&l

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Bryggstugan 1 mfl,
bostader

Planbeskrivning

Skede: samrad

Samrad pagar mellan 22 april 2026 och 14 maj 2026.

Upprattad: 2026-03-12

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl. 1(55)



Innehall

Detaljplanens SYFte ..o s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s an 6
YT ettt e e e e e e e e —— e e e b e e e e s t—eeeanaaeeaatteeeeataeeeanaaeeanreeean 6
INIEANINEG e s s s s s s s s s s s s s s s s s s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 6
Information om planprocessen och detaljplanen.........cccccveiiiiiiecciiecceee e 6
Vad 8r en detaljplan? ... e e e 6

Sa har laser du detaljplan@n.........coueii i e 6

[ Y] o o 1ol =T3Y =T PSP PUPRRR 7
[T o] o= Y To | Y= Y SRS 8
1= 0] o Yo DU UUPPRRRt 8
ArendeiNfOrMation .....c.c.cuiuieiiiiieiete ettt ettt ettt ettt s s s b b enene 8
Beskrivning av detaljplanen .........coueeeiiiiiiiiiiiiiniieniee e 9
Hela Detaljplan@n ... ... et e e e e e et e e e e e et aa e e e e e e e eaanees 9

[ T= N ool o I [ =T | IO UPURROt 9
GENOMFBrANAELIT ..c..eiieeeeeieeeee e e e 10
2T TN 1=« PP PP 10

1A [T g = o T o1 - | AU UUURR 11
NATUE coi e 11
HUVUAMANNASKAP. ..ttiiiieeieeiiiie ettt e et e e e e e e ae e e e e e e e eeabaaaeeeeeeennnees 12
KVAIEEISIMATK ettt ettt e s b e bt esan e e st e e saneennee s 12
(61T 011 o TSSOSO TP PSR 12
(2374~ T- o [ S 12
Parkering 0Ch Utfarter.........euueiiiii e e 13

F N Y| K o =Y =T T V-SSP 13

] 1 =TT QY [ IR 13

R Lo Lo LYoV ={ -1 o 1 APPSR 13
BrandVatten ......coocueeiiiiiiie e 13
Utrymning och uppstallningsplats........ceecccieiieciiee e 13
Motiv till detaljplanens regleringar.......ccccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin. 14
Y T T VR a1 LY~ T o = USRS 14
ANvandningsbestamMMEISEr........coociiiieciee e e e 14
EgenskapshestammMEISEr........ueiiii i e a e e 14
GEeNOMTOFANAETIAZON ... .ueeeeeeiiieeiiireereteeeeccrrnneeeeeeesessssnneeeeeessessssnneessesssssssnnsseesesssssnnnnes 17
GEeNOMIOIANAEITAGON .. .ci ittt e e e e e e aae e e eareeaan 17
FastighetSrattsliga frABOr .. .o vttt e et e etae e e e abeaeeans 17

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.



—
%&f&
ﬁSKT:l::nl:INNDS Forandrad fastighetsindelNing ........cooueiiiiiiiiii e 17
STAAREN TIELTE RETEIGNETEN .. e e 18
TEKNISKA frAON ..veeereeiieeete et ettt e et e et e e be e e ete e e beeebeesbaeenbaesnbaeenseeans 18
TEKNISKA AEBANTEN ..o ettt e e e ettt e e e tee e e eaaeeeeetreeeenns 18
Utbyggnad vatten 0Ch avlopp ......eeeeiiiieicceee et 18
EKONOMISKA frAZOT . .viiiiieiiie ettt ettt et s e et e e s v e e ab e e saaeesabeesabeennreas 18
Planekonomisk BeAOMNING .......ccciiiiiiiiiie e e e e e e e e e 18
[ Y TN =4 ST PUPPRRRt 18
(101 (o111 TSSOSO UR PO PTURTR 19
GemensamhetsanIagENINGaAr .......coii i 19
Drift @lIMEN PlatS....uveiiieiieeceeeee e e e e e e e et bar e e e e e e eanees 19
(D141 AWV Ya =Y s WoTol o 1= 1Y/ [o] ]« JES PSP 19
OrganisatoriSKa frAZON ... ..ciuieeiieeciee ettt ertee e ree et e et e e ste e et e e bb e e ree e baeeseeebaeeseeeneas 19
EXPloateringSavial.......coi oo e e e e e e e e e 19
Andra avtal och OverenskomMmMElSEr.........ocvevieiiriereree e 20
T o = o TSRS 20
Planeringsforutsattningar .......ccccceeeeiiiiiiiiiieeiiiinicer 20
Kommunala planeringsforutSattningar........cccveivciieeiiiie e 20
[DICY =11 o] Yo WU PP PUUPRRRt 20
PlanbeSKed ....c..veiiiieiieeee e e 21
OVEISIKESPIAN.c.vceeeveceeeetectecte ettt ettt sttt st ettt sttt e v eneete st esestesaeneeresens 21
L LT T a Ve W | =Y -4 RS 22
Fordjupad dversiktsplan for S6dra OStersund ..........ccceeveiveeeiiiieeeeeeeeeeee s 22
Vattenplan fOr SEOrSJON ......ii i e et e e e e e e rasr e e e eaeees 23
RIKSINEIESSEN ..ttt s st e r e n e e sneenreen 23
KURUIMILOVAID ..ttt ettt e e et e e e aae e e e eabeaaan 23
TrafikkommMUNIKATIoN ......eoiuiiiii e 24
AV A 0T ol o] §Yo 1 T Y1 o= RS 24
TOTAIFOISVA .t e 25
Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken ..........ccccoeeieiiiiiciiiicciee e, 25
JOTABIUKSMAIK....ceeeeeeieeeee e s 25
Y 1 ol V=] L1 =18 g ToT 2 0 1= SRR 25
[ PSRRI 25
VatteN..oiiiiiii i 26
Y e Lo Lo Lol T s T [o 1= o RPN 26
NATUITESEIVAT ..ot e s 27
K] 1 =TT £ [ SRS 27
VattenskyddSOMIA0E ......ocvieiiiecieeceece et re e e s be e sab e e sareesnre s 28
LN L TSP PP PO PPPPPPRO 28
Mark 0Ch VEZELATION ...cciiieeeee e e e e e e e e e e e bbae e e e e e e eennnes 28

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.



—
%&f&

ﬁSKT:l::nl:INNDS TerrangfOrhAlIANAEN .......c..vviiieeeeeee ettt e et et e e e e tree e 29

STAAREN TIELTE LOKAIKIIMAT 1. e s e e 29

(eI VA =T LA = 1 1] T PSS 29

IVILJO ettt et h e b e b b e ettt sae e she e nbe e be et e et e eaaenbeen 30

DA AT BN s 30

HEIS2 OCH SEKEINET ... e 31

FOrorenad Mark.......ooueoeiie it 31

Elsakerhet 0Ch StralNINg........ooo oottt et 32

YT G o gy o1 Y[ = | oSS 32

RISK fOI OIYCKOT ... e e e e e e e e e e baae e e e e e e eeanees 33

Risk fOr OVEIrSVAMNING ...ttt e et e e e e e et re e e e e e e e e e abaaaeeaeeeennnees 34

RiSK fOr @rOSION/SKIEU/TAS cuevveiiiiiiieieiiiiieeeeeeeett et e e e e e ettt eeeseseerareeeeesesssstaeeeeeesesssnnes 35

(D Y=t [TV T Yol o B (U = - TS 35

Geotekniska fFOrhAllanNdeN. ........oouiiiiiie e e 36

Hydrologiska fOrNAlanden........cc.uieeeeieieeceece ettt s re e eare s 36

KURUIIMITO vttt ettt e e e e e et e e et e e e st eeeeseaeessnsaeeeansseeeanes 37

FOrNIAMNINGAI ... et e e e e et e e e e e e e et a s e e e e eeesntaaaeaaeeeennnees 37

(L0 7= UL L (U =Y RS 37

(2374 ={a T o £ oo 11 o] 010 YOS 37

Y Y ] 411 PR 38

{017=T 0111 TSR PUPPPRRE 38

(2374~ F- o [ RSP 38

L1 = = Y= 1= o V=1 U UPPPRNE 39

] 14 Y7e 1o [ U] o PP PR 39

Yo ToiT- | - F TP T TS U PO SURPRRPRO 39

Rekreation 0Ch idrott ......ccuveiirieieee e 40

TEKNIK et et ene e 40

Vatten 0Ch sPIlIVAtLeN .......viiieee e e e 40

SEIVICE ittt e 40

THATTK e e st eb e e ene e 40

Gator 0Ch MOTOrErafik .....c.ueeiuiiiiieiie e e 40

(CF: [ Y= o ol o1V =] USRS 41

KOHEKEIVEFATIK ..ot e e 42

1oLy T QYT T 42

Fastigheter 0Ch rattigheter.... ..o 42

Fastigheter oCh rattigheter...........vviiiii i 43

Y e Lo Lo Lol T s T 1o 1= o SRR 44

VattenskyddSOMIA0E ......ocvieiiiecieeceece et re e e s be e sab e e sareesnre s 44

BiOtOPSKYAd. .. e e e e e e e et aar e e e e e e eennees 44

NQTUT e e 44

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.

4 (55)



=
%&f&

ﬁSKT:l::nl:INNDS GIONOMIAAEN ..ttt ettt et b e bt et et e st sae e sbeesbeebeeabeeatesaaesbeens 44

STAAREN TUIELTE O LU= L LT LA T =) O 45

(12T Vo 1 =T 0 o 11 o ISP 46

KUBEUIMITIO ettt e e e e e e e e e e e e et a e e e e e e e esabaaaeeaeeeennnees 46

LY 11T J PP PR PR TRRPPOPPN 47

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) .........ccccceevevveeenneen. 47

(DT = AV | 1 =] o PR UPPPPPTPRN 47

Y 1 ol V=] L =18 g ToT 2 1 1= SRR 51

LU e e e s e sre e r s 51

VatteN ..o 51

HaE1S2 0Ch SAKEINEL....coiiiiiiieee e 52

RiSK fOr OVEISVAMNING ...viiiiiiieceiiie e ciee e et e e e et e e e te e e e eaae e e sateeeesssaeeesnnaneessseeean 52

SOCIAla KONSEKVENSET ...ttt ettt 52

BTN e e s 52

I8 =4 2 =1 USSR 53

1drott 0Ch reKreation ........c.veeeeiiiiee e 53

RIKSTNEIESSEN ..ttt ettt ettt sbt e e s b e e sat e e sab e e sseeesaneenneees 53

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken ........ccoeevveeiveviieviieceeceeceee, 53

JOTABIUKSMAIK....evieieeieeeee e e e 53

THATTK e et eeree e 53

MOEOTEFATIK . ..eeieeeeeetee e e 53

GANG- OCHh CYKEIIATiK...veiiiieeiee ettt st sbaeeree e 54

Planeringsunderlag .....cccuviiiiiiiiiiiiiiiiiiniiniiiiiiiiiiiiniisisisisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 54

Kommunala planeringsunderlag..........cueeeeeiieiceiie et sree e esr e sre e e 54

(DT =] 1T o1 = o PSS 54

GIUNGKAITA c..eee ettt b e b e s b e et sbeeeabeesbeesaneenas 54

OVEISTIKESPIAN. ...ttt ettt ettt sttt ettt e st et e s e et e te st e e sresaesesaesens 54

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) .........cccceeeeiveeeeiiireeeriieeeeiveeeenns 54

L0 0=To YT ==Y SRR 55

(D T=aV Y a (=] o UL g =Te [ a1 oY= PP PUPPPRt 55

GeOoteKNISK Utr@ANING ....vviee et e e e st re e e e nee e e e ennees 55

BUIEIULIEANING ...t e et e e e e e et a e e e e e e e e s abaaaeeaeeeennnees 55

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.



ey

fe—

OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Syftet med denna detaljplan &r att utdver redan befintligt bostadshus mojliggora
uppforande av 4 enbostadshus i ett 14ge ddr befintlig infrastruktur kan utnyttjas.
Mindre bostadsfastigheter kommer med stéd av denna detaljplan kunna avstyckas
frén fastigheten Bryggstugan 1. Ett omréde langs Odensalabécken sparas som
allmén plats natur. Detta for att sikerstélla att naturvidrdena och allménhetens
tillgdnglighet langs backen bevaras. Skydd av Odensalabécken i vistra delen av
planomradet kommer ocksa hanteras i denna detaljplan.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhillsnimnden alternativt
kommunfullméktige och dérefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan é&r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éaterfinns pé plankartan.
Bestdmmelserna avgrénsas av olika linjetyper, anvandningsbestdmmelser av
anvandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifrén olika aspekter och vilka
avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

o Detaljplanens syfte. Hir finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Detaljplan fér Bryggstugan 1 m.fl. 6 (55)



ey

fe—

OSTERSUNDS e Inledning. Har kan du ldsa vad en detaljplan &r for nagot och hur

STAAREN TJIELTE

planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anvénds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestar av.

e Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka férdndringar som
foreslés och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anviandningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for riddningstjinsten ska losas.

e Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje
bestammelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.

e Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen &r tdnkt att
genomforas. I den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om foréndringar i fastighetsgrénser krivs eller om niagon har
ratt till erséttning pa grund av detaljplanen. Hir kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ndgra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocks& med hér.

e Planeringsforutsittningar. [ avsnittet finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksé de forutsittningar som finns med
hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
lasa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ir
forenligt med den.

e Konsekvenser. Hér finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pé platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

e Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vilja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att ldmna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det &r sista tillfallet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Milj6- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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OSTERSUNDS Overklagan: Efter att planen har antagits finns mojlighet att Sverklaga
STAAREN TUIELTE antagandebeslutet. Information om hur det gar till skickas ut i samband med

antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om den
inte overklagas.

TN TS RN SN N b T e
AN N . N, N
/> Program > Samrad Antagande 7 Overklagan >
s/ 7 # = G

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2026-03-03

e Plankarta med planbestammelser, 2026-03-03

e Illustrationskarta, 2026-03-03

e Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2025-06-03
e Fastighetsforteckning, 2026-01-14

e Grundkarta, 2025-12-10

e PM Geoteknk, WSP, 2025-09-12

e Bullerutredning, Brekke & Strand Akustik 2024-12-09

e Dagvattenutredning, Norconsult, 2026-02-19

Bakgrund
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden fattade 2023-08-30 § 132 beslut om:

e planuppdrag for Bryggstugan 1

Arendeinformation
e Detaljplan for Bryggstugan 1

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2024-5, MSN-0070-2024

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2024-03-20

¢ Handling upprittad: 2026-03-03

Detaljplan fér Bryggstugan 1 m.fl. 8 (55)
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Storsjon

Figur 2: Planomradet markerat med vit cirkel

Hela Detaljplanen

Nya byggritter for 4 enbostadshus skapas genom denna detaljplan, det ger ocksa
mojlighet att stycka 4 nya fastigheter fran Bryggstugan 1. Befintligt bostadshus kan
bevaras inom en lamplig mindre fastighet, ny viganslutning for planomradet
skapas i norr, mot Idrottsvigen. Befintlig véiganslutning till Opevégen stings for
biltrafik, denna anslutning kan omvandlas till gdng- och cykelvég i framtiden. En
yta utmed Odensalabécken sparas som allmén plats natur for att sékerstélla att
naturvirdena och allménhetens tillgénglighet lings backen bevaras. Planforslaget
ar forenligt med géllande 6versiktsplan.

Lage och areal

Det aktuella omradet ligger i Odensala, cirka 4,5 kilometer syddst om Ostersund
centrum. Omradet avgrinsas av Opevigen i sdder, Idrottsvdgen i norr, Odensala
idrottsomrade i dster och Odensalabécken i vister. Omréadet dr ca 2 ha stort.

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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Figur 3: Planomradet ligger inom heldragen rod linje. Streckad svart linje &r fastighetsgranser.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran det datum da planen vunnit laga
kraft. Genomforandetid 4r den tidsrymd inom vilken planen &r ténkt att
genomforas, det dr ocksa inom denna tid som fastighetsdgare inom planomradet har
en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens utgéng
fortsétter planen att gilla men kan dé dndras eller upphivas utan att de réttigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas. Andring av detaljplanen far ske
under genomforandetiden for att infora fastighetsindelningsbestdimmelser.

Befintligt

Planomradet ligger cirka 4,5 kilometer (figelviigen) fran centrala Ostersund. Till
omradet finns goda kommunikationer med stadsbusstrafiken samt gang- och
cykelvigar. Mgjlighet att arbetspendla pa andra sétt &n med privat bil bedoms som

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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OSTERSUNDS mycket goda. Omradet omfattar hela den privatigda fastigheten Bryggstugan 1
STAAREN TUIELTE samt mindre delar av de kommunalt dgda fastigheterna Odensala 8:1 (i véster) och

Odensala 7:1 (i Oster). Inom planomradet finns idag éldre lantbruksbebyggelse med
bostadshus och ekonomibyggnader uppforda under tidigt 1900-tal inom fastigheten
Bryggstugan 1. De delar av fastigheterna Odensala 8:1 och Odensala 7:1 som ingar
i planomradet &r obebyggda och utgdrs av naturomrade.

Omgivande mark kring planomréadet bestér till dster om planomréadet av

idrottsplaner och rekreationsytor medan omgivningen till vaster om planomradet
utgdrs av Odensalabédcken och de naturmarker som ligger intill denna. Norr och

soder om finns vagar.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av

hur planomréadet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

De delar av planomradet som utgor allmén plats planldggs som Natur och beskrivs

nedan.

Natur

De delar som planldggs som natur utgors i vister av den befintliga naturmarken

intill Odensalabécken tillsammans med en mindre del av fastigheten Bryggstugan

1. I norr ar naturmarken grasytor mellan Idrottsvdagen och kvartersmark, medan

naturmarken 1 sdder utgors av befintliga vegetationsytor mellan Opevégen och

fastigheten Bryggstugan 1. I norr och sdder utgoér naturmarken buffert mot de vigar

som finns dar.

PR

N A .
FRUKTIRADGHR) ?<
"I e

RN

Figur 4: Plankarta

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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Huvudmannaskap
Ostersunds kommun 4r huvudman fér den allméinna platsmarken Natur inom

planomrédet.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras till Bostdder. Syftet med denna
reglering dr att kunna mojliggora uppforande av 4 enbostadshus i ett 1age dar
befintlig infrastruktur kan utnyttjas.

Utemiljo
Utemljon inom kvartersmarken kommer utgoras av tomtytor kring de kommande
bostadshusen och den vdg som planeras anldggas centralt inom kvartersmarken.
Det ér en sméaskalig miljo som anknyter till bebyggelsestrukturen i ndromradet.

Figur 5: Illustration 6ver kommande och befintlig bebyggelse.

Byggnader
Bebyggelse inom planomradet ska vara smaskalig, ha en maximal nockh6jd om 9
meter och takvinklar mellan 19 och 45 grader.

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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Ostersunds nu gillande parkeringspolicy slar fast att for enbostadshus inklusive
radhus och parhus forutsitts cykelparkering anordnas pa tomten eller i/vid garage
och carport. Av den anledningen anges dérfor inga sérskilda parkeringstal for
cyklar. Parkering for bade bil och cykel ska anordnas pa den egna fastigheten och
bestar oftast av garage/carport samt en plats framfor denna pa garageuppfarten.
Gillande p-norm vid tiden for bygglovsansokan ska tilldimpas.

Utfart fran planomradet har lagts i den norra delen, mot Idrottsviagen.

Avfallshantering

Det finns mojlighet f6r renhallningsfordon att angéra planomradet utan att backa
inom det omrade som avsatts som gemensamhetsanldggning for vag. Inom detta
omréde finns dven utrymme for vandplan. Uppstillningsplats for sopkarl ordnas pa
lamplig plats inom varje fastighet.

Strandskydd

Fran och med 1 juli 2025 géller nya regler for strandskydd. Det innebér att det
generella strandskyddet pa 100 meter har tagits bort vid mindre sjéar och
vattendrag med en bredd som &r tva meter eller smalare vid normalt
medelvattenstdnd. Odensalabdcken omfattas dirmed inte langre av 100 meter
strandskydd, men for att skydda bécken har anvdndningsgransen mellan natur och
bostader lagts minst cirka 30 meter fran backen. I enskilda fall kan dock
lansstyrelsen besluta att strandskyddet ska gélla dven langs vardefulla vattendrag.

Raddningstjanst

Brandvatten

Brandpost med majlighet att ta ut 20 I/s finns placerad strax vister om planomradet
vid Tennisvégen, ca 100 meter fradn planomradets centrum.

Jamtlands rdddningstjanstforbund har under 2024 tagit fram riktlinjer for
brandvattenforsorjning och i dessa riktlinjer redovisas ett behov om minst 600 liter
slackvatten/minut nér det géller bostadshus med hogst 3 vaningar. Brandposten vid
Tennisvigen dr dimensionerad for det dubbla.

Utrymning och uppstallningsplats

Inom omréadet finns utrymme for rdddningstjénstens fordon vid en eventuell brand.
Kommande bebyggelse ar tinkta att dimensioneras for utrymning utan
raddningstjanstens stegutrustning och darfor finns det inte behov av
uppstéllningsplatser for stegbil eller barbara stegar.
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Motiv till reglering

Anvdndningsbestammelser

Allman plats

Planbestimmelse

Motivering

NATUR - Natur

Motivet dr att sikerstélla att
naturmarken inom planomradet
bevaras och att det skapas en gron zon
runt Odensalabécken.

Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
B - Bostiider Motivet dr att mojliggéra uppforande
av ny bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestaimmelser

Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
Punktprickad yta Motivet for prickmarken

(prickmark) - Marken
far inte forses med
byggnad.

i den centrala delen av
planomrédet ar att
sdkerstélla en yta som
kan anvindas for
infartsvig till de
kommande fastigheterna
inom omradet. Prickmark
i kvartersmarkens
ytterkant sékerstéller att
bebyggelse inte placeras
for ndra naturmarken.

d; 0,0 - Minsta
fastighetsstorlek ir
angivet virde i m?

Motivet for denna
bestimmelse ar att
sdkerstilla att kommande
fastigheter far en for
omrédet lamplig storlek.

d; 0,0 - Minsta
fastighetsstorlek ir
angivet virde i m?

Motivet for denna
bestimmelse 4r att
sékerstilla att
kvarvarande befintlig
bebyggelse far en for
omrédet lamplig storlek
pa fastigheten.

h; 0,0 - Hogsta nockhdojd

ar angivet virde i meter.

Motivet r att begrénsa
och anpassa
tillkommande
bebyggelses hojd till den

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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befintliga
bostadsbebyggelsen bade
inom och i anslutning till
omradet. Hogsta
nockhdjd har satts till 9
meter.

u; - Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Motivet for
bestimmelsen ér att sikra
planstdd och utrymme
for kommande vatten-
och avloppsledningar.

u; - Markreservat for
dike.

Motivet for
bestimmelsen &r att sikra
planstdd och utrymme
for kommande dike som
ska leda bort vatten vid
skyfall.

g1 - Markreservat for
gemensamhetsanliggning
for vig.

Motivet for
bestammelsen ar att sikra
planstdd for upprattade
av
gemensamhetsanldggning
for den vdg som ska
ansluta kommande
fastigheter till det
allménna végnatet.

p1 - Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter
fran fastighetsgriins.

Motivet for
bestammelsen &r att styra
placering av
huvudbyggnad sa att
underhall kan ske pé
egen fastighet.

p:2 - Komplementbyggnad
ska placeras minst 2
meter fran
fastighetsgrins
alternativt
sammanbyggas i
gemensam grins.

Motivet for
bestammelsen &r att styra
placering av
komplementbyggnad sé
underhéll kan ske pé
egen fastighet.

ps - Garage ska placeras
minst 6 meter fran
fastighetsgrins mot
markreservat for
gemensamhetsanliggning
for viag om infart for bil
till garage sker fran
gatan.

Motivet for
bestammelsen &r att styra
placering av garage sa att
biluppstéllningsplats kan
anordnas mellan viag och
garage.

p4 - Garage ska placeras
4,5 meter fran
fastighetsgrins mot
markreservat for
gemensamhetsanliggning
for vig om infart for bil
till garage inte anordnas

Motivet for
bestammelsen &r att styra
placering av garage s att
biluppstéllningsplats kan
anordnas mellan viag och
garage.

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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mot markreservat for
gemensamhetsanliggning
for vig.

0; - Minsta takvinkel ar
angivet virde i grader.

Motivet for denna
bestdmmelse ar att
sdkerstilla att takvinkel
hamnar inom ett spann
som anpassar kommande
bebyggelse till befintlig
bebyggelse.

0, - Storsta takvinkel ar
angivet virde i grader.

Motivet for denna
bestdmmelse ar att
sdkerstilla att takvinkel
hamnar inom ett spann
som anpassar kommande
bebyggelse till befintlig
bebyggelse.

fi - Bullerdidmpande
atgirder ska anordnas
om uteplats inte uppnar

Motivet till
bestimmelsen &r att
sakerstélla att uteplats

trafikbullerférordningens | uppfyller

krav for ljudniva trafikbullerférordningens
krav om bullerskyddad
uteplats.

e - Storsta byggnadsarea
idr angivet virde i m? per
fastighet.

Motivet for denna
bestdmmelse ar att
sidkerstilla att
tillkommande fastigheter
kan bebyggas i lamplig
omfattning.

e; - Storsta byggnadsarea
idr angivet virde i m? per
fastighet.

Motivet for denna
bestdmmelse ar att
sdkerstilla att
tillkommande fastigheter
kan bebyggas i lamplig
omfattning.

a; - Startbesked far inte
ges for byggnad forrian
gatan har byggts inom
markreservat for
gemensamhetsanliggning
for vag.

Motivet for denna
bestimmelse ir att
sikerstilla att viag byggs
innan bebyggelse inom
kommande fastigheter
uppfors. Vigen kravs for
att 16sa den nya
anslutningen till
Idrottsvégen.

a, - Startbesked far inte
ges for byggnad forrin
befintliga byggnader
inom
gemensamhetsanliggning
for viig har rivits.

Motivet for denna
bestdmmelse ir att
sikerstilla att vag kan

byggas.

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Den del av Bryggstugan 1 som planldggs for allmén plats natur ska genom
fastighetsreglering dverforas till Odensala 8:1 (ca 913 m?). Den del av Odensala
7:1 som planliggs for kvartersmark (ca 1751 m?) ska éverforas till Bryggstugan 1.
Genom avstyckning frén Bryggstugan 1 ska nya fastigheter bildas for
bostadsdndamal.

Ansdkan gors till lantméterimyndigheten som 1 en lantmaéteriforrittning provar och
beslutar om fastighetsbildning. Atgirden medfor forrittningskostnader.
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Figur 6: Gronmarkerat omrade 6vergar fran kvartersmark till allman platsmark natur. Gulmarkerat

omrade 6vergar fran allméan platsmark natur till kvartersmark.

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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En gemensamhetsanldggning for vag behover bildas vid genomforande av planen
sa att respektive fastighet kan angora sin fastighet och omradet kan kopplas till
Idrottsvigen pa ett trafiksékert sétt. Egenskapsbestimmelsen g inom
kvartersmarken avser markreservat for gemensamhetsanldggning fér vag. Den
slutliga omfattningen for gemensamhetsanldggning bestams vid
lantméteriforrattning.

Ledningsratt for VA-ledningar inf6rs inom det omrade som markerats som u-
omrade.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Enligt exploateringsavtalet ska exploatéren ansvara for att bygga ut vigen medan
Ostersunds kommun ansvarar for att allmént VA ska byggas ut till fastighetsgriins
till alla tomter som planeras styckas av.

Utbyggnad vatten och aviopp

Avfall VA ansvarar for att anvisa anslutningspunkt for allmént dricks- och
avloppsvattennét i anslutning till kommande fastighetsgrinser. Ledningar for
allmént dricks- och avloppsvatten byggs ut av Ostersunds kommun inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Samhaéllsbyggnad goér bedomningen att planen ger en samhéllsekonomisk vinst
genom att nya fastigheter for bostadsbebyggelse kan skapas. I forlangningen bidrar
de nya bostéderna till att kommunala serviceunderlag for kollektivtrafik, skola mm
kan bibehallas.

Alla kostnader for fastighetsbildningar och utbyggnad av vig bekostas av
exploatoren. Ett sarskilt avtal for kop och forséljning av mark for att mojliggora
detaljplanens genomforande kommer upprittas mellan Ostersunds kommun och
exploatoren.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréttats mellan exploatdren och
Ostersunds kommun. Exploatdren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhorande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer
dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.
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Cirka 913 m? av Bryggstugan 1 planliggs som allmin plats Natur. Kommunen har
med stdd av reglerna i 6kap. 13§ PBL ritt att 16sa in allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen har en skyldighet att 16sa in allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap pa fastighetsdgarens begdran med stod av 14kap. 14§
PBL. Kommunen avser dock att uppratta 6verenskommelser angadende
markdverforing och erséttningar.

Se karta under rubriken "Fordndrad fastighetsindelning" ovan.

Gemensamhetsanlaggningar

Utfart fram till idrottsvdgen ska ske genom en ny utfartsvdg och avsikten &r att
utfartsvigen ska inrdttas som en gemensamhetsanldggning. Detaljplanen innehaller
ett markreservat for gemensamhetsanldggning (egenskapsbestimmelse g).

Det ar lantméterimyndigheten som i en anldggningsforrattning provar och beslutar
om inrédttande av gemensamhetsanldggning. I en gemensamhetsanldggning har
deldgande fastigheter ett andelstal for utférande och drift av anldggningen.

Ansokan om att bilda gemensamhetsanldggning gors till lantméterimyndigheten
och atgdrden medfor forrittningskostnader. Gemensamhetsanlaggningarna
forvaltas ldmpligen av en samfillighetsforening vilket kan bildas i anslutning till
anldggningsforrittningen

Drift allman plats

Huvudman for allmén plats ansvarar for drift. Underhallet av allmén platsmark
inom planomradet bedéms vara litet eftersom naturen ska bevaras som den ar idag.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA &r huvudman {or allménna vatten- och
spillvattenledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal ska upprittas mellan Ostersunds
kommun och exploatéren. Syftet med detta avtal dr att reglera planens
genomforande samt hur kostnaderna for genomforandet ska férdelas mellan
parterna.

Exploatdren ansvarar for och bekostar att vig anldggs inom planomréadet och att
végen ansluts till Idrottsvéigen.

Exploatoren ska kontakta Avfall VA pa Tekniska forvaltningen innan vigen
anlidggs med héansyn till att ledningar ska byggas.
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Sarskilt avtal om kdp och forsdljning av mark for att kunna genomf6ra detaljplanen
kommer upprittas mellan Ostersunds kommun och exploatdren.

Tidplan
Genomforande av planen kan pabdrjas efter att detaljplanen fatt laga kraft vilken
planeras ske under Q4 2026/Q1 2027.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Gallande detaljplan

Inom planomradet géller "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del
av Odensala i Ostersund (idrottsomradet)", denna plan r en dldre stadsplan
(plannummer 208) som vann laga kraft 1973-11-22. Planomrédet &r inom det
omrade som utgodr fastigheten Bryggstugan 1 planlagt som Bostad i upp till 2
vaningar. Byggratten dr begransad till det omrdde som &r bebyggt idag. Omradet
runt omkring &r planlagt som Park, se illustration nedan.

Gillande detaljplan/stadsplan 208.

Sy T
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Figur 7: Del av géllande detaljplan/stadsplan 208.
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Milj6- och samhéllsndmnden ldmnade 2023-08-30 positivt planbesked fér denna
detaljplan.

Planldggning for fastigheten Bryggstugan 1 far paborjas. Under planarbetet sker
beddmning om dven delar av de kommunala fastigheterna Odensala 7:1 respektive
8:1 ocksa bor ingd i omradet for att utreda mdjligheten till en alternativ infart samt
avstand mellan fastighetsgrans och Opevigen respektive Odensalabdcken. Omréadet
ligger inom det utpekade fortdtningsstraket for bostadsbebyggelse och bedoms vara
forenligt med kommunens bostadsforsdrjningsprogram. Fastigheten ligger 1 direkt
anslutning till bade busshallplats och géng- och cykelvégar och i nérheten finns
bade skola och forskola. Under planarbetet ska foljande fragor utredas vidare:

e ldamplig omfattning och utformning av bebyggelsen, sirskilt i forhdllande
till befintlig gardsstruktur

e avstand till Opevdgen samt Idrottsvéigen

e strandskydd i forhallande till Odensalabdcken

e bullerbelastning fran trafik

e in- och utfart till omradet

e dagvattenhantering och geotekniska forutséttningar

e cventuella storningar i forhéllande till sportféltet

Oversiktsplan

I gillande Sversiktsplan Ostersund 2040 (antagen i juni 2022) ir planomradet
beldget inom det omrade som utgér staden Ostersund, det ligger dven inom
omradet som betecknas som mangfunktionell bebyggelse. I kategorin ryms olika
typer av bebyggelse, infrastruktur, gronomraden, parker och andra anléggningar,
allt som tillsammans #r en del av en stad. Omradet utgdr en del av sddra Ostersund.
Idrottsomradet Gster om denna detaljplan dr markerat som gront strak, ett
rorelsestrdk som forbinder och tillgéngliggor skog och sj6. Stréken ska underlétta
for ménniskor att vistas i grona miljoer. Opevégen sdder om planomradet ér
markerad som prioriterat kollektivtrafikstrak i OP Ostersund 2040.

Utsnitt ur éversiktsplan Ostersund 2040. Planomrédets ungeférliga placering ér
schematiskt redovisad med rod cirkel. Grona linjen utgor det grona straket som
innehaller idrottsomradet dster om planomrédet. Streckad svart linje redovisar det
prioriterade kollektivtrafikstraket 1dngs Opevégen. Ljusrdd bakgrund visar den
mangfunktionella bebyggelsen.
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Figur 8: Utsnitt ur dversiktsplan Ostersund 2040.

Planeringsstrategi

Planeringsstrategin &r ett styrdokument som ser till att kommunens Gversiktsplan ar
relevant och aktuell. Kommunfullmiktige antog Ostersunds planeringsstrategi i
november 2023 som beddmde att Gversiktsplanen &r aktuell. Framat ska
oversiktsplaneringen fokusera pa fragor som &r viktiga for effektiv
samhéllsbyggnad.

Férdjupad dversiktsplan for Sodra Ostersund

I 6versiktsplanen ér sddra Ostersund med Odensala, Torvalla och delar av
Odenskog utpekat som tillvixtomrade, darfor pagar det ett arbete med en fordjupad
oversiktsplan (FOP) inom dessa omraden. Den har under sommaren 2024 varit pa
samrad och beriiknas antas under 2026. 1 FOP:en pekas mark ut for nya bostider
néra befintlig infrastruktur samt mark for rekreation, natur och kommunal service.
Planen var ute p& samrad under sommaren 2024 och revideras nu till granskning.
Lis mer om FOP:en hér: Sodra Ostersund 2050.

I den fordjupade Oversiktsplanen pekas omréadet for detaljplanen ut som
markanvindning bostdder av varaktig karaktir dar det behdver tas hansyn till
Odensalabicken, biotopvirden, buller, sportomradet och utformning av Opevigen.
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Vattenplan for Storsjon har tagits fram som ett styrdokument fér kommunerna
kring Storsjon, i arbetet med att na en hallbar vattenanviandning. Planen ska svara
upp till de krav som stélls i EU:s vattendirektiv, de nationella miljokvalitetsmalen
och Vattenmyndigheternas atgiardsprogram, samt plan- och bygglagens och
miljobalkens regler. I vattenplanen slas fast att Storsjons vatten ska ha sa hog
kvalitet att det kan anviandas som dricksvatten och ge vattenlevande véxter och djur
en god livsmiljo.

Planomradet ligger inom det omrdde som omfattas av vattenplanen och ligger dven
inom Storsjons vattenskyddsomrédes priméirzon. Detta innebér att det finns krav
om att vissa atgérder dr anmélningspliktiga, kréver tillstand eller rent av &r
forbjudna. Lis mer om detta i skyddsforeskrifterna for Ostersund Storsjons
vattenskyddsomrade.

Dagvattenhanteringen inom denna detaljplan bedoms inte paverka Storsjon
negativt da forslagen 16sning med rening i diken till viss del forvéntas minska
méngden foéroreningar som nar slutrecipienten Storsjon.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omréde kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar med
1800-talsgarden som dominerande gérdstyp pé hojd- och sluttningslédgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka kulturmiljovarden negativt da
det dr ett mindre antal tillkommande byggnader som kan uppforas inom
planomradet.
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Figur 9: Befintligt bostadshus inom planomradet.

Trafikkommunikation

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundlaggande interregional
tillgéinglighet 1 hela landet.

Denna detaljplan omfattas av riksintressen for Flyghinder influensomrade.

Riksintresse for Flyghinder influensomrade omfattar planomradet i sin helhet.
Inom detta omrade far hdga anldggningar s som vindkraftverk, master, torn och
andra byggnader kan innebéra fysiska hinder for luftfarten inte uppforas.
Detaljplanens genomférande beddms inte ha ndgon negativ inverkan pa
riksintresset.

Vattenforsorjning

Minnesgérdets vattenverk &r av riksintresse for vattenforsorjning och omfattar
planomrédet. Riksintresset bestar av vattenverket Minnesgérdet, intagsomrade med
intagsledning for ytvatten ur Storsjon samt ledningsomrade mellan Storsjén och
vattenverket.

Till riksintresset finns det skyddsforeskrifter for Minnesgérdets ytvattentikt. Det
innebdr att det finns krav pa tillstdnd och anmalansplikt samt att vissa atgdrder ar
forbjudna.

Detaljplanen bedoms inte vara i en omfattning som kan innebéra pataglig skada pa
riksintresset.
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Planomradet omfattas av riksintresse for totalférsvaret och ligger inom
paverkansomrade for viiderradar samt civil flygplats (Are/Ostersund). Risk for
pataglig skada pé riksintresset géller for objekt hogre &n 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse. Planforslaget dr begriansad till nockhdjd pa nio meter,
didrmed bedoms inte riksintresset paverkas negativt.

Forsvarsmakten ska alltid ska remitteras for beddmning av pétaglig skada pa
riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar inte av jordbruksmark. Marken utanfor det som ér
ianspraktaget som tradgard bestar av hagmark.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller {or att avhjélpa skador pa eller
olagenheter for méanniskors hilsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har griinsvirdena for partiklar dverskridits under tva ar i rad vid
maétningar i gatumilj6. Kommunen har upprittat ett dtgdrdsprogram med insatser
for att komma till ratta med problemen, men atgardsprogrammet forvéntas inte leda
till att gransvérdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pé
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, sd kommer den pagadende dvergangen till elbilar och renare
branslen inte kunna 16sa véra problem med luftkvaliteten.

Trafiken ldngs Opevigen, soder om planomradet har inte den intensiteten att det
bedoms ge upphov till ett verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft.
Opevigen ér heller inte ett slutet gaturum och det &r stort avstand mellan
bebyggelsen lings viagen. Planforslaget innebér inte nadgon tillkommande
bebyggelse langs Opevégen och det finns darfor goda forutsittningar for fortsatt
luftomblandning ldngs vagen.
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mojligheter att anvinda kollektivtrafik. Fler antal boende kan innebéra en dkad
trafikméngd, men den 6kningen beddms som marginell.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenférekomster.

Planen ér beldgen inom avrinningsomrdde som mynnar i Storsjon. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk status.
Klassningen gors utifran biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst-avgor-principen
och beror pa att kvalitetsfaktorn fisk (dar expertbeddmning gjorts pa
overvakningsdata och hydrologi, morfologi och konnektivitet) klassats till mattlig
status. Aven sirskilt fororenande 4mnen, koppar (forhdjda halter koppar i
sediment) klassas till mattlig status.

Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av forekomsten av bland annat
bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS.

Storsjons vattenkvalitet pdverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar, tidigare fororenade markomraden, reningsverk, vattenkraft,
vattenreglering, jordbrukets paverkan pa svamplan och atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen for Storsjon dr god ekologisk status till 2039 och god kemisk
status.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppndr Odensalabidcken mattlig
ekologisk status. Klassningen gors utifrén biologiska kvalitetsfaktorer enligt simst-
avgor-principen och beror pa att kvalitetsfaktorn fisk (dar expertbeddmning gjorts
pa dvervakningsdata) klassats till mattlig status. Aven niringsdmnen har klassats
till méttlig status. Inom hydromorfologin har konnektivitet klassats som
otillfredsstéllande.

Odensalabicken uppnar inte god kemisk status pa grund av forekomsten av
bromerade difenyletrar, kvicksilver och kvicksilverféreningar och PFOS.

Odensalabidckens vattenkvalitet pdverkas bland annat av tidigare fororenade
markomraden, urban markanvindning, jordbruk, transport och infrastruktur,
enskilda avlopp, vandringshinder samt atmosfarisk deposition.

Miljokvalitetsnormen for Odensalabédcken ar god ekologisk status till 2027 och god
kemisk ytvattenstatus.

Skyddade omraden

Detaljplanen péverkar inga skyddade omraden enligt 7 kap MB.
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Naturreservat

Detaljplanen paverkar inga naturreservat. Narmaste naturreservat ar Lillsjon, cirka
800 meter nordvést om planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allménréttslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Fran och med 1 juli 2025 géller nya regler for strandskydd. Det
innebdr att det generella strandskyddet pa 100 meter har tagits bort vid mindre
sj0ar och vattendrag med en bredd som &r tva meter eller smalare vid normalt
medelvattenstdnd. Odensalabidcken som rinner i planomrédets vistra grins ar inte
bredare dn tva meter och omfattas dirmed inte ldngre av 100 meter strandskydd. I
enskilda fall kan dock lansstyrelsen besluta att strandskyddet ska gélla dven langs
vardefulla vattendrag.

Ny detaljplan bedéms inte fordndra karaktdren for omradet eller innebéra 6kad
privatisering i ndgon storre omfattning. De delar av planomradet som omvandlas
till bostadsbebyggelse ar i dagsldget inhdgnade hagar och inte allmént tillgangliga.
Den delen av fastigheten Bryggstugan 1 som ligger ndrmare Odensalabicken &n 30
meter omvandlas i denna detaljplan frén kvartersmark till allmén platsmark natur,
vilket innebér att avstdndet mellan backen och kommande bostéder inte kommer
understiga 30 meter pa nadgon del av backens strackning forbi planomradet. Detta
for att ge naturmiljon runt backen utrymme, gynna vixt- och djurliv men éven for

att sikerstélla allmédnhetens tillgidnglighet till omradet kring béacken.
FRLKTiAﬁ%RZ?v(\ZV/};/’ ,, — _
N 4 J
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Figur 10: For att sakerstalla minst 30 meters avstand mellan Odensalabacken och kommande
bostadsbebyggelse kommer ytan markerad med gront 6verga fran kvartersmark till allman
platsmark natur.
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O oun Vattenskyddsomrade

T Vattenskyddsomrédet r till for att skydda dricksvattentékten och ar uppdelat pa
primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgdngspunkter
och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa rddrum i hidndelse av akut
fororening medan den sekundéra ér till for att bibehélla en hog yt- och

grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Planomradet &r beldget inom Storsjons vattenskyddsomrades primérzon som stdrre
delar av Ostersund stad. Detta innebdr att det finns krav om att vissa atgirder ar
anmalningspliktiga, kraver tillstand eller rent av dr forbjudna. Inom detta omrade ar
det anmélningspliktigt att gora storre schakt- och gravningsarbeten én 150
kvadratmeter pa mark eller i vattendrag. Lds mer om detta i skyddsforeskrifterna
for Ostersund Storsjons vattenskyddsomrade.

Detaljplanen bedoms inte strida mot foreskrifterna eller hindra anldggningens
framtid. Vid genomforande kan tillstdnd och anmélan krévas, till exempel for de
schakt och gravningsarbeten som krévs for detaljplanens genomforande.

Natur

Mark och vegetation

Naturmarken inom planomrédet bestar av hagmarker med enstaka triad, framst
16vtrad. Delar av planomradet planldggs som natur for att bevara befintlig
markanvandning och naturvérden.

Omrédet ligger i ndra anslutning till Odensalabécken, ett naturvardesobjekt med
naturvardesklass 2 — hogt naturvirde som dven omfattas av biotopskydd mindre
vattendrag.

Det finns en enkelradad allé till bostadshuset med fyra bjorkar och ett annat
lovtrad. For att en allé ska omfattas av generella biotopskyddet behdver det vara
minst fem 16vtrad.

Inga spéar av invasiva arter finns inom planomradet.
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Idrottsomradet

Figur 11: Naturmarken inom planomradet. Streckad linje redovisar schematisk plangrans.

Terrangforhallanden

Planomradet lutar svagt fran norr mot soder, hojdskillnaden ar cirka 3 meter ganska
jamnt fordelat Gver planomradet. Odensalabécken ligger i en mindre ravin, cirka 4
meter ligre in omgivande mark. Aven omkringliggande mark lutar fran norr till
sOder for att till slut Gverga 1 Storsjons vatten.

Lokalklimat

Planomradets lokalklimat praglas av kyliga vintrar, svala somrar och relativt jamn
nederbdrd Gver éret, typiskt for ett kallt tempererat till subarktiskt inlandsklimat.
Det formas av platsens ldge pa 300 meters hojd, langt fran havet och néra
fjallkedjan.

Ekosystemtjanster

Odensalabicken ér en del av bade de forsorjande och reglerande
ekosystemtjinsterna da den bidrar till att fylla pa drickvattenkéllan Storsjon. P& sin
vig genom bécken renas och syresitts vattnet innan det nér ut till Storsjon.

Bécken ér ocksé en del av de kulturella ekosystemtjinsterna da den &r del av
landskapets attraktiva vandringsmiljder.
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STAAREN TJIELTE ekosystemtjinster som fordrojer dagvatten och binder koldioxid. De kan dven ses

som forsorjande eftersom griset kan nyttjas till betesdjur och tillhandahélla révara.
Milj6

Dagvatten

Den mellersta och dstra delen av planomradet slutar svagt sdderut mot Storsjon
medan den véstra delen av planomrédet sluttar kraftigare ner mot Odensalabécken.
Inom planomrédet uppgar hojdskillnaden till 5 meter med hogsta punkt i nordost
(+326 meter 6ver havet) och lagsta punkt i sydvést (+321 meter over havet).

Ytavrinningen inom planomradet kan delas in i tre delomrdden. Delomréade 1
avrinner vasterut mot Odensalabdcken. Delomréade 2 avrinner i sydvéstlig riktning
och foljer diket langs Opevigen innan det nar Odensalabdcken. Delomrade 3
avrinner soderut och ldngs planomradets Ostra kant, se bild nedan.

Med hjélp av Scalgo Live har det analyserats vilka lagpunkter som fylls vid ett
100-arsregn med sex timmars varaktighet och klimatfaktor 1,25. Analysen visar att

inga lagpunkter finns inom planomrédet, forutom befintliga diken.
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RINNER TILL

) MYNNAR
<JODENSALABACKEN AuTrETT

\ X, ¥ >/ DIKE

Figur 12 Topografi och befintlig ytavrinning uppdelat i tre delomrdden.
Flodespilar i bldtt.

Befintlig dagvattenhantering inom planomréadet bestar av 16sningar med diken.
Fastigheten Bryggstugan 1 ingér idag inte i Ostersunds kommuns
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STAAREN TJIELTE ett dike 1 nord— sydlig riktning och ansluter till ett befintligt dike som avvattnar

Opevigen sdder om planomradet. Diket langs Opevégen lutar i 6st—véstlig riktning
och mynnar ut i Odensalabécken sydvést om omradet, se bild nedan.

Inom planomrédet, framfor allt inom de befintliga hédsthagarna, sker ytavrinning
huvudsakligen i nord—sydlig riktning mot bostadshuset samt i nord—sydvastlig
riktning mot Odensalabédcken. Ytavrinning norr och dster om planomradet
avskdrmas av Idrottsvigen respektive en gang- och cykelvig, dir vigarnas diken
fangar upp och leder bort dagvattnet. Vid genomférande av detaljplaner giller
enligt Ostersunds kommuns riktlinjer (Ostersunds kommun, 2020) att dagvattnet

minst ska renas ned till dagens befintliga situation inom planomradet.

Figur 13 Befintlig dagvattenhantering. Planomrddet (vétt), Befintliga diken (gult)
Blaa pilar flodesriktning. Modifierad bild Scalgo Live, -2026

Halsa och sdakerhet
Fororenad mark

Lénsstyrelsens EBH-karta dver potentiellt fororenade omraden visar inget omréde
inom planomradet. Narmsta ligger 150 meter vister om planomrédet pd andra sidan
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markfororeningar frén detta omrade till nu aktuellt planomradet 4&r mindre sannolik.

Elsdkerhet och Stralning

Det gar en kraftledning 200 meter 6st om planomrédet lings med Fébodleden.
Avstandet bedoms vara tillrdckligt langt for att inte vara en risk for planomradet.

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Sportféltet med ett flertal fotbollsplaner ligger intill planomradet. De ndrmaste
ligger inom 50 meter fran planomrédet. Verksamheten 4r sdsongsberoende och da
fotbollsomréadet ar sé& pass stort s varierar det vilka fotbollsplaner som anvénds.
Dock kan viss storning ske nér de ndrmaste fotbollsplanerna anvénds for traning
eller matcher kvallar och vissa helger.

Under 2024 har en trafikbullerutredning for planomrédet tagits fram. Utredningen
redovisar att det finns goda forutséttningar att uppfylla Trafikbullerforordningen i
sin helhet och utan atgérder. I det enskilda fallet kan det dock finnas behov for
lokala bullerskyddsatgérder for att uppfylla riktvirden om ekvivalent ljudnivé vid
uteplats. For den byggnad som hamnar ndrmast Opevéagen kan det behdvas
bullerskydd i form av skdrm vid uteplats, men det beror till stor del hur kommande
bebyggelse placeras och utformas.

Bullerfrdgan bevakas i kommande bygglovsprocess men plankartan har &ven med
en bestdmmelse om att bullerddmpande atgérder ska anordnas om uteplats inte
uppnar trafikbullerforordningens krav for ljudniva

Trafikbullerforordningens krav pé ekvivalent ljudniva vid fasad, pa upp till 60
dBA, uppfylls for samtliga av de inritade bostdderna.

Den finns goda mojligheter att uppfylla trafikbullerforordningens krav for ljudniva
vid uteplats, 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva.
Beroende pa form och placering av husen kan det dven finnas méjlighet for det
nirmsta huset, mot Opevéagen, att uppforas utan lokal bullerskdrm. Har redovisas
ett berdkningsfall dér en lokal bullerskérm, 2,5 meter hog, skulle vara tillrdcklig for
att skapa en bullerskyddad uteplats for detta hus.

Bullerskdrm ldngs Opevégen ar inte undersokt och bedoms inte vara nddvandig for
att uppfylla trafikbullerférordningen dven om det skulle vara en effektivare atgérd.
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Planomradet ligger inte inom 150 meter fran rekommenderad vag eller jarnvag for

farligt gods och darfor bedoms inte en riskutredning vara nddvéndig.
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Risk for oversvamning

Ostersunds kommun har gjort en skyfallskartering for hela kommunen som visar
lagpunkter, dven kallat instingda omraden, dir vatten riskerar att ansamlas.
Karteringen pekar ut omraden som kan vara aktuella for vidare utredningar i
samband med exploatering. Inom planomradet finns det lagpunkter vid biacken dér
marken planldggs som natur.

Ostersunds kommun har dven gjort kartering éver maximala vattendjup pa de
stéllen dédr skyfallsvatten kan ansamlas. Dér kan man se att vatten samlas i backen
och végdiket i soder samt vid befintlig gang- och cykelvig i 6st. Storre delen av
marken dér skyfallsvatten riskerar att samlas planldggs som natur.
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GSTERSUNDS KOMMUN
bf‘ STAAREN TJIELTE

Skala 1:1500
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Figur 16: Karta 6ver maxnivaer inom och i anslutning till planomradet.

En skyfallsanalys for framtida situation har genomforts i Scalgo Live. Analysen
utgar dock fran att de framtida byggnaderna inom tomterna féar en fardig golvhojd
som ligger hogre dn den planerade vigen, samt att kvartersmarken lutar bort fran
bostadshusen sa att ytavrinningen leds fran de planerade fastigheterna. Med dessa
antaganden har skyfallsvdgar markerats i bild nedan med hjélp av flodespilar.

For att vagen ska kunna hantera ett skyfall foreslas att det avsatts utrymme for en
ytlig skyfallsvdg fran den sodra delen av vindplanen. Denna bor placeras mellan
fastighetsgrianserna och ansluta till det befintliga diket som I6per langs Opevégen,
se bild nedan.

Med den 6versiktliga skyfallsanalysen, som inte inkluderar planerad hojdséttning,
uppstar inga nya lagpunkter inom planomradet. Ingen yttre avrinning sker in i
planomrédet eftersom de befintligt angrinsande vagarna och Odensalabédcken skér
av de naturliga avrinningsstraken.
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Figur 17: Skyfallshantering inom planomradet.

Risk for erosion/skred/ras

SGU:s kartverktyg pekar inte ut ndgon risk for erosion inom planomradet. Dock
konstateras det i den geotekniska undersdkningen att det vid hoga floden i backen
finns en risk att sldntsidorna utsitts for erosion. Detta kan leda till att material
transporteras bort fran sldntytorna, vilket i sin tur kan medfora att backen succesivt
breddas. En séddan fordndring i backens geometriska utformning innebér att de
ursprungliga forutsittningarna for slintstabilitet fordndras, vilket kan paverka bade
markens hallfasthet och risken for skred och ras.

Jord med siltinnehall har pétraffats i den nordvéstra delen ovanfor slanten mot
backen. Silt dr generellt mycket eroderingskénsligt sérskilt i miljéer med
strdmmande vatten. D& omradet vid biacken utifran ortofoton beddmts ha kraftig
vegetation sa kan detta verka som eroderingsférebyggande.

For att sékerstilla att omradet forblir stabilt Gver tid bor backens bendgenhet att
erodera utredas vidare. Ostersunds kommun kommer att ta fram en
erosionsutredning separat fran detta projekt.

Stabiliteten 1 sldnten, vaster om omradet, bedoms som tillfredsstidllande under
gjorda antaganden och inga stabilitetsproblem foreligger inom omradet. Framtida
antagna laster av planerade byggnationer bedoms inte orsaka stabilitetsproblem.

Dagsljus och skugga

Planomradet ligger i sdderlutning och bedoms ha goda forutsittningar for dagsljus
och ingen risk for skugga dver fastigheterna.
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STAAREN TJIELTE
Geoteknisk undersokning har utforts for omradet under hosten 2025. I det arbetet
har féltundersokning utforts i 6 undersokningspunkter dar grundvattenniva,
stabilitetsforhéllanden, séittningsférhéllanden och radon undersoktes.

Markforhéllandena &r likvardiga 6ver omradet och
grundldggningsforutsittningarna anses goda for planerad byggnation. Planerade
byggnationer bor kunna grundléggas med platta pa mark. Samtlig projektering av
byggnader ska ske i samrad med geotekniker.

Utifrén ovanstdende bedomer Samhéllsbyggnad att marken &r l&mplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersdkning for
att narmare faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar lampliga.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon frén marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att griansvardet for radon inte 6verskrids.

Planomradet ligger inte inom négot av de hogriskomréden for radon som
identifierats i Ostersunds versiktsplan. I samband med de geotekniska
undersdkningarna gjordes ocksa radonmétninger, men provtagningen fungerade
inte. Kompletterande radonmétning kommer utforas under varen 2026.

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologisk undersdkning har utforts for planomrédet under
sommaren/hosten2025.

De miétningar som &r gjorda pé platsen tyder pé att schaktarbete kan utforas ner till
ca 2,5-3 m under aktuell markyta (vilket &r 0,5-1 m &ver rorens spetsnivd) under
huvudparten av aret utan att behdva leda bort grundvatten. Denna bedomning
baseras pa uppmatt grundvattennivadata vid Bryggstugan 1 och
grundvattennivaerna vid méitstation Ytteran 6.

I denna del av landet &r nivaerna vanligtvis som hogst i maj manad under
snosmaltningen och da kan sméltvatten métta jorden sa att grundvattnets tryckniva
inte dr det som avgor huruvida vatten behdver hanteras vid ett schaktarbete.

Vidare rekommenderas det i utredningen att grundvattennivamétningar fortsatt
utforts Over ett helt ar for att bekréfta antaganden om grundvattennivaer vid
Bryggstugan 1.
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Figur 18: Karta 6ver grundvattenréren som installerades i juli 2025 pa det undersékta omradet.

Kulturmiljo

Ostersunds kulturmiljdprogram ir ett tilligg till Sversiktsplanen och innehaller
overgripande strategier och stdllningstaganden kring kulturmiljon.
Kulturmiljoprogrammet pekar inte ut nagon byggnad inom planomradet som

sarskilt vardefull.

Fornlamningar
Det finns inga utpekade fornldmningar inom eller i ndrheten av planomrédet.

Kyrkligt kulturarv

Det finns inget kyrkligt kulturarv inom eller i ndrheten av planomrédet.

Byggnadsminnen
Det finns inget byggnadsminne inom eller i ndrheten av planomrédet.
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Utemiljo

Inom planomradet finns i dagsldget hagar och tridgard som éar del av
géardsbildningen.

Oster om planomradet ligger ett sportomrade med flera fotbollsplaner och sporthall
i anslutning till skolan norr om planrédet. Langre norr ut, cirka 500 meter fran
planomrédet, finns det rekreationsomrade med motionsspér som ansluter till andra

motionsspar.

Byggnader

Planomradet ligger inom ett omrade med varierad bebyggelse i form av bostéder,
sportomrade med fotbollsplaner med mera och skola. Bostadshusen har karaktiren
av enbostadshus likt foreslagen detaljplan.

Inom planomrédet finns éldre lantbruksbebyggelse fran borjan av 1900-talet.
Byggnaderna bestar av ett stdrre bostadshus i 1,5 vaningar och kéllare, ett storre

stall/uthus och nagra mindre komplementbyggnader.

Figur 19: Bostadshus, sett fran Opevégen i sdder.
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Figur 20: Uthus, sett fran Idrottsvagen i norr.

Tillgénglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsittning for manniskors delaktighet i
sambhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrénker rorligheten och valfriheten, med
negativ paverkan pé hélsan som en konsekvens. Grupperna funktionshindrade och
dldre har en sérstillning i detta avseende. Aven barns méjlighet till ohimmad lek
utan vuxnas oversyn paverkas av tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och
fritidsaktiviteter ar viktiga for barns mojlighet att sjilva forflytta sig.

Tillgdngligheten &r god for gdende, cyklister, bilister och resande med
kollektivtrafik. Planomradets befintliga utfart mot Opevigen kommer efter
detaljplanens genomforande fungera som en géng- och cykelkoppling som ansluter
till busshéllplatserna lings Opevagen.

Kommande bebyggelse ska utformas enligt géllande regler for god tillgénglighet.

Skyddsrum

Inga skyddsrum finns inom planomrédet eller paverkas av detaljplanens
genomforande. Narmaste skyddsrum finns pa Odensalaskolan cirka 300 meter norr
om planomrédet.

Sociala

Fysisk aktivitet &r en forutséttning for en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling. Ménniskors hélsa formas i samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre ar sirskilda
grupper som vinner pé néra tillgénglighet. Det &r av stor vikt att ge barn och
ungdomar mdojlighet att fa eget utrymme for kreativitet och eget skapande i olika
verksamheter for att skapa trygga och goda uppvixtvillkor samt en meningsfull
fritid. Lekplatsen dr inte bara en fysisk miljé utan framfor allt en social milj6 for
barn dér manga hittar sina kamrater som sedan f6ljer en l&ngt upp i dren. Barn med
funktionshinder gér dock ofta miste om den mojligheten dé lekplatser ofta inte ar
tillgéngliga for dem.
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OSTERSUNDS Riktlinjen fran OP 2040 med ett grinsvirde om 50 meter till grona miljoer
STAAREN TUIELTE uppfylls. WHO rekommenderar hogst 300 m till ett storre gronomrade vilket ocksa

uppfylls. Del av planomrédet planldggs som naturmark och direkt 6ster om
planomrédet finns Odensala sportfélt. Sportféltet dr en naturlig métesplats i
omradet.

Rekreation och idrott
Omréden for motion och rekreation finns inom eller i ndrheten till planomradet.

Bade vandringsleder, skidspar och stadsnéra skog ligger inom 300 meters avstand.

Odensala sportfélt ligger intill planomrédet, i den Gstra grinsen. Mojlighet att
vandra langs Odensalabédcken finns i den véstra gransen av planomradet. Soder om
planomradet, cirka 200-300 meter finns Storsjon med vatten- och strandmiljéer.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Tillkommande fastigheter kommer anslutas till nét for vatten och
spillvatten.

Service

Skolor och forskolor finns i planomradets narhet, ndrmaste grundskola &r
Odensalaskolan cirka 250 meter norr om planomradet och forskolan Stallet finns
vid Lingonviégen cirka 500 meter vaster om planomradet.

Nérmaste vardcentral finns vid fore detta Lillsjoskolan cirka 800 meter norr om
planomradet, pd samma plats finns dven ett apotek.

De flesta typerna av handel och service finns i Ostersunds centrum och Lillénge,
med bra kollektivtrafikanslutningar fran planomradet.

Trafik

Gator och motortrafik

Opevigen i sdder och Idrottsviagen i norr dr bada avsedda for biltrafik men av
valdigt olika karaktar.

Opeviigen ir en lokal trafiknerv for trafik mellan Ostersund och Brunflo, lings
Storsjon. Opevigen trafikeras i en punkt cirka 500 meter vister om planomradet av
cirka 15 000 fordon/dygn i vardera riktningen. Hastigheten pa Opevégen ar skyltad
till 60 km/timme 1 anslutning till planomradet.
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OSTERSUNDS Idrottsvédgen dr en mindre lokalgata for trafik till och fran Odensalaskolan och de
STAAREN TUIELTE idrottsanlaggningar som finns intill skolan. Trafikmédngderna pa denna vag har

uppmitts till cirka 700 fordon/dygn. Skyltad hastighet &r 40 km/timme.

Parkering

Kommunfullmaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehdller d&ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Moéjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn rdknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvdndningen.
Parkeringspolicyn ér vigledande vid bygglovsprovning och planldggning.

Ostersunds parkeringspolicy slar fast att parkering vid enbostadshus ska ske pa den
egna fastigheten.

Gang- och cykel

Langs Opevigen finns utpekade gang- och cykelvégar pa bada sidor av végen,
dock utan storre fysiska avgriansningar vilket gor gng- och cykelytorna ganska
otrygga. Idrottsvdgen har inga ytor avsatta for gdng- och cykeltrafik utan hér sker
all trafik pa samma yta. Kring planomradet finns gang- och cykelvdgnit som
speglar hur ménniskor ror sig, det finns bra férbindelse med gang- och cykel trots
att det inte finns nagra trottoarer eller gdng och cykelvégar langs Idrottsvagen.

Bade véster och dster om planomradet finns nord-sydliga gang- och cykelvagar
som knyter samman Opevéagen och busshéllpatserna langs vigen med
Odensalaskolan och omradet i stort.
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Figur 21: Gang- och cykelvagnat runt planomradet. Planomradet markerat med svart pil. Tunna réda
linjer visar gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikhallplatser for bade stads- och regionbuss finns i ndromradet. Vid
Opevigen mindre 4n 50 meter sdder om planomradet ligger héllplatsen
Odensalabicken och hallplats Lingonvagen finns cirka 200 meter véster om
planomrédet.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet kommer ett u-omrade skapas for att sikerstélla plats for vatten-
och avloppsledningar. U-omradet kommer ligga i den del som planeras for vig
men ocksé i den sydostra delen for att kunna ansluta planomrédet till den
kommunala anslutningspunkten for vatten- och avlopp.
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Viss mark i1 planomradets sydvéstra horn kommer 6vergé fran tomtmark till allmén
plats natur medan viss mark i planomradets norddstra horn kommer 6verga fran
allmén plats natur till tomtmark.

En gemensamhetsanldggning for viag avses bildas inom planomréadet i samband
med den fastighetsbildning som krévs for detaljplanens genomfoérande.

Fastigheter och rattigheter

Inom planomrédet kommer ett u-omrade skapas for att sikerstélla plats for vatten-
och avloppsledningar. U-omradet kommer ligga i den del som planeras for vég
men ocksa 1 den syddstra delen for att kunna ansluta planomradet till den
kommunala anslutningspunkten for vatten- och avlopp.

En gemensamhetsanldggning for vig kommer skapas inom planomradet i samband
med den fastighetsbildning som krévs for detaljplanens genomfoérande.
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Figur 22: Plankarta.

Viss mark i1 planomradets sydvastra horn (gronmarkerad i bilden nedan) kommer
Overga fran tomtmark till allmén plats natur medan viss mark i planomradets
nordostra horn (gulmarkerad i bilden nedan) kommer 6vergé fran allmén plats
natur till tomtmark.
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Figur 23: Mark som kommer dndra anvandning.

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Detaljplanens genomforande innebér inga konsekvenser for vattenskyddsomraden.

Biotopskydd
Triadraden inom planomradet omfattas av biotopskydd och dispens fran

Lénsstyrelsen kréavs for de markingrepp som kommer bli nddvéndiga for att
anldgga VA-ledningar.

Natur

Gronomraden

Naturomrédet intill Odensalabidcken kommer efter detaljplanens genomforande ha
ett storre avstdnd mellan backen och tomtmarken dster om béacken i och med att en
del av fastigheten Bryggstugan 1 dvergar till natur i planomradets sydvéstra del.
Detta ger storre mdjligheter till naturliv men ocksé for friluftsliv léngs béckens
strackning.
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Figur 24: Omradet mellan Odensalabacken och kommande bostadsbebyggelse.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att visa de vdrden ekosystemen ger oss
ménniskor och som ér till nytta for hela samhéllet. Funktioner som exempelvis
rening av vatten, forhindrad jorderosion och temperaturreglering ér bara nigra av
de tjanster ekosystem kan bidra med. Tjénsterna kan i sin tur generera béttre hélsa,
estetiska varden och bittre sociala relationer. Ekosystemtjanster delas in i fyra
olika kategorier: Stodjande, reglerande, forsorjande och kulturella.

Stodjande

Idag &r stora delar av planomradet hagmark. Néar hagmarker ersétts med villatomter
forsdmras de stddjande ekosystemtjinsterna. Den biologiska mangfalden minskar,
markens naringscykler och jordbildning stdrs, vatten infiltrerar sémre och
primédrproduktionen sjunker. Sammantaget forloras de ekologiska processer som
hagmarker naturligt uppratthaller och som andra ekosystemtjénster bygger pa. En
storre del av planomradet kommer kunna bebyggas efter denna detaljplans
antagande &n vad som var fallet med tidigare géllande plan.

Samtidigt innebér detaljplanens genomftrande att naturmarken intill
Odensalabicken 6kar i omfattning dé det 6verfors en yta frén kvartersmark till
naturmark i planomradets sydvéstra del. I det nordostra hornet sker det motsatta, en

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.
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OSTERSUNDS del av den befintliga naturmarken 6verfors till kvartersmark for att skapa plats for
STAAREN TUIELTE bostad. Den sammanlagda paverkan bedoms inte bli sa stor.

Reglerande

Tillkomst av hardgjorda ytor forsdmrar infiltration av dagvatten och avverkning av
trad minskar koldioxidupptagning. Grasytor med variationsrik flora utgdr goda
miljoer for insekter sa ndr dessa miljoer forsvinner paverkas pollinatérer som bin,
humlor och fjérilar negativt.

Forsorjande

Eftersom pollinering &r en forutséttning for livsmedelsproduktion raknas det som
en forsorjande ekosystemtjénst och paverkas negativt nér pollinerande insekters
livsmiljoer forsvinner.

Kulturella

Planen far negativa konsekvenser for flera av de kulturella tjdnsterna. Gronytor
kommer erséttas med hardgjorda ytor och anlagda tridgéardar. de hagmarker som
omvandlas till villatomter har tidigare utgjort bakgrundsmilj6 for de som rort sig i
omradet av rekreativa skdl. Omradets lantliga karaktir och estetiskt tilltalande
milj6 nyttjas av boende i ndromradet, exempelvis som promenadslinga eller en
plats for kontemplation. Nér omradet gors otillgéngligt forsvinner denna mojlighet.

Landskapsbild

Planomradet har under lang tid utgjort en del av den lantliga miljo som hagar och
den dldre lantbruksbebyggelsen inom omrédet varit en del av. En fortdtning med
villabebyggelse fordndrar landskapsbilden lokalt men eftersom bade
Odensalabicken och det stérre omradet med idrottsplaner kommer finnas kvar
bedoms fordndringen vara valdigt liten och en naturlig del i utvecklingen av
Ostersund som en attraktiv boendemiljé. Kommande bebyggelse har anpassats och
byggnadsarean inom de kommande fastigheterna har begrénsats for att omradet
dven framover ska upplevas som luftigt. Aven om landskapsbilden till del paverkas
upplevs Odensala redan idag som en bebyggd del av landskapet runt Ostersund.

Kulturmiljo

Omrédet ligger i Odensala norr om Opevagen. Bebyggelse har tillkommit vid olika
tidsperioder. S6der om Opevégen finns det storre villaomradet Vistra Odensala
med byggnader uppforda pa 1970-talet. Vister om planomradet finns Odensala
angar som bebyggts med bostdder under 2010-talet. Sportféltet och den nybyggda
Odensalaskolan ligger intill.

Idag finns en dldre bebyggelse i form av ett bostadshus och ekonomibyggnader pa
platsen. Bebyggelsen ar uppford under 1940-talet och har genom aren forandrats
och moderniserats. Tillkommande bebyggelse placeras i en struktur som gor att det
dldre befintliga bostadshuset kommer ligga for sig sjilv pa en storre fastighet &n de
tillkommande fastigheterna.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen é&r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas

e Det ir Ostersunds kommuns bedémning att ett genomfdrande av planen
inte kommer att innebéra en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobeddomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer
darfor att upprattas.

e Utifrin den sammanstéllning som gjorts i checklistan beddmer Ostersunds
kommun att planforslaget inte férvantas medfora betydande miljopaverkan.
Detaljplanen avser mojliggora ett mindre antal fastigheter for enbostadshus
vilket Gverensstimmer med bebyggelsekaraktiren i ndromradet.

En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
kommer darfor inte att tas fram. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
Undersdkningen om behov av strategisk miljobeddmningen bifogas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget (Norconsult,
2026-02-19). Utgangspunkten for dagvattenutredningen ér att ett 2-arsregn ska
kunna renas och fordrdjas inom de enskilda fastigheterna och ett 10-arsregn ska
kunna fordréjas inom planomradet. Vid flodesberdkningar har en klimatfaktor pa
1,25 anviénts, for att skapa storre marginal mot framtida klimatforandringar. I forsta
hand ska dagvatten omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra férdrjande
16sningar.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade for Indalsélven med
Odensalabicken som delavrinningsomrade som har Storsjon som recipient.

SGU:s karttjanst over grundldggande geologisk information visar att planomradet
har lag genomslédpplighet och fast mark. Skattat jordlager bedoms vara 5-10 meter.

Plankartan sékerstéller dagvattenhantering genom att plats finns for diken lings
den centralt placerade vigen.

Planomradet ar cirka 2 ha stort och planeras bebyggas med fyra enbostadshus.
Berdkningar visar att dagvattenflodena okar fran cirka 52 1/s till 69 I/s vid ett 2-
arsregn, och fran 89 1/s till 117 I/s vid ett 10-arsregn efter exploatering. For att
uppfylla kommunens krav krévs en fordrojningsvolym om cirka 26 m* inom
kvartersmark och totalt cirka 70 m® inom hela planomradet.
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Foreslagna dagvattenlosningar utgar fran Ostersunds kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering och Svenskt Vatten P110, och inkluderar &versilning,
vattenutkastare, grona diken med underbyggnad av kross samt dimmen.

Foéroreningsberakningar

Fororeningsberékningarna visar att fororeningsnivierna dkar efter exploatering om
inga reningsatgérder vidtas. Med de foreslagna reningsatgérderna minskar déremot
bade halter och mingder av alla féroreningar jamfort med dagens situation.

Arsenik

Arsenik dr en halvmetall som &r ett naturligt forekommande dmne i flera olika
mineraler. Halterna i berggrunden varierar och i Jdmtland kan det forekomma
forhojda halter i mark och vatten. Det har vid den miljéteknisk
markundersokningen av fastigheten patréaffats halter arsenik Gver
Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning vilket far ses som normalt
1 lanet.

De planerade reningslosningarna rekommenderas for &mnet och férvantas minska
bade fororeningshalter och fororeningsméngder till ldgre nivéer &n befintlig
situation vilket innebér att planen har en positiv paverkan dven om gréns- och
riktvirden inte nds. Detta samt de naturligt hdgre halterna arsenik i lénet gor att
arsenikhalterna inte bedéms riskera att dventyra uppnaendet av MKN for Storsjon.
Det bedoms som orimligt att planera ytterligare atgirder med avseende pa arsenik.

Kadmium

Kadmium &r ett metalliskt grunddmne som under ldng tid anvénts bl.a. i
galvaniserad plat, uppladdningsbara batterier och som plaststabilisator samt
pigment. Plattak ar en stor kélla till kadmiumfSrorening i dagvatten enligt
StormTacs databas vilket talar for att StormTac dverskattar halter av kadmium for
en ny exploatering. Markanvdndningen takyta ger i StormTac-analysen hdga halter
av kadmium men om man véljer att inte anvénda sig av plattak blir darfor
berdknade halter missvisande hoga. Val av takmaterial kan dérfor ha en stor
paverkan pa halterna av kadmium och det rekommenderas att detta regleras i plan.
I dag dr anvéndningen av kadmium stringt reglerad och haller pa att fasas ut.

De planerade reningslosningarna rekommenderas for &mnet och forvintas minska
bade fororeningshalter och fororeningsméngder till lagre nivaer dn befintlig
situation, d&ven om grans- och riktvdrden inte nds. Da kadmiumhalter formodligen
overskattas i StormTac och anvidndningen av kadmium ar hért reglerad idag
beddms inte halterna riskera att &ventyra uppnaendet av MKN for Storsjon. Det
bedoms dven som orimligt att planera ytterligare atgarder med avseende pa
kadmium.

PAH

Benso(a)pyren (BaP), fluoranten och benso(g,h,i)perylen (BgP) tillhér gruppen
polycykliska aromatiska kolviten (PAH) som framfor allt bildas och tillférs miljon
vid ofullstéindig forbrédnning. Luft &r en viktig spridningsvéag och vid utslapp till
luften forekommer ar dessa &mnen bundna till partiklar.
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De planerade reningslosningarna rekommenderas for &mnet och férvantas minska
bade fororeningshalter och fororeningsméngder till 1agre nivaer dn befintlig
situation vilket innebér att planen har en positiv paverkan dven om gréns- och
riktvirden inte nas. Beddmningen &r att det krévs mer omfattande atgérder och
storre markansprak for att fa till ytterligare rening inom planomradet, t.ex. i véta
dammar eller vatmarker, vilket for planerad exploatering bedéms som en orimlig
kostnad och platsansprék. Da de planerade reningslosningarna forvéntas minska
fororeningshalter och mingder fran nuvarande situation bedoms det att foreslagen
exploatering inte riskerar forsdmra recipientens mojlighet att uppna géllande
miljokvalitetsnormer.

Slutsats fororeningar

De planerade reningslosningarna forvantas minska bade féroreningshalter och
fororeningsméngder till lagre nivaer 4n befintlig situation vilket innebér att planen
har en positiv paverkan dven om gréns- och riktvirden inte nas. Det bedéms som
orimligt att planera ytterligare atgiarder med avseende pé arsenik, kadmium och
PAH. Exploateringen bedoms med foreslagen dagvattenhantering, inte riskera att
forsdmra recipientens mdjlighet att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

StormTac ar ett svenskt dagvattenverktyg och en databas som anvénds for att
berdkna bland annat féroreningstransporter och reningseffekter i
dagvattenhantering. Berdkningar gjorda i StormTac visar att planerade
reningslosningar har en reningseffekt pa ca 29 - 59 %. I StormTacs databas
(v26.1.1) framkommer att de planerade reningslosningarna nyttjar de
reningsmetoder som har god effekt for dessa fororeningar och den berdknade
reningseffekten bedoms i sammanhanget som tillrdcklig. Bedomningen &r att det
krévs mer omfattande atgérder och stdrre markansprak for att fa till ytterligare
rening inom planomrédet, t.ex. i vata dammar eller vatmarker, vilket for planerad
exploatering bedoms som orimligt.

De planerade reningslosningarna forvantas minska bade féroreningshalter och
fororeningsméngder ldgre nivéer &n befintlig situation vilket innebér att planen har
en positiv pdverkan dven om gréins- och riktvirdena inte nas.

Skyfall

Skyfallsanalys 1 Scalgo Live visar att befintliga vattensamlingar frimst uppstar i
diken och att inga nya lagpunkter tillkommer i framtida scenario. En ytlig
skyfallsvag foreslas mellan fastighetsgranser i sodra delen av védgen for att
sdkerstdlla sdker avrinning mot diket 1angs Opevigen. Utredningen visar
sammantaget att de foreslagna 16sningarna ger en langsiktigt héllbar och robust
dagvattenhantering for omradet.

Forslag till dagvattenhantering

Kvartersmark

Takavvattningen leds frén byggnaden via rdnndal och fors dérefter antingen ut for
Oversilning pa grasmattan eller vidare till dikesanvisningen langs fastighetsgrans.
Oavsett vilken av dessa tva 16sningar som anvénds transporteras dagvattnet i
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OSTERSUNDS slutdndan vidare till det anslutande diket, som 4r forsett med underbyggnad av
STAAREN TJIELTE krossmatel‘ial.

Ovrigt dagvatten fran hardgjorda ytor, sésom uppfarter och géngstrak, kan med
fordel 6versilas 6ver genomsléppliga ytor som grasmattor for att mojliggora
infiltration och rening.

Vagen inom planomradet

Langs med den planerade vigen foreslés att grona diken anldggs med
underbyggnad av kross. For att uppné 6nskad fordrojning kan dikena delas in i
sektioner, exempelvis med dikesavslut eller ddimmen. Utformningen ska anpassas
till platsens gestaltning och mdjligheten att ansluta utlopp, samtidigt som
l6sningarna bidrar till, rening och effektiv fordrdjning av dagvatten.

Planomradet

For att sikerstélla att ett 10-arsregn kan fordrdjas inom planomradet foreslés att
grona diken med underbyggnad och démmen anlédggs i nord—sydlig riktning langs
kvartersmarkens ytterkant.

For de diken som ligger ndrmast Odensalabédcken foreslas att tre braddpunkter
anldggs for att fordela och sprida ut dagvattnet mot biacken. Detta minskar risken
for erosion i anslutning till backen.

Diket langs den Ostra sidan av planomradet foreslas ansluta till ett befintligt dike
som lper lings Opevégen i Ost—véstlig riktning och mynnar i Odensalabécken, se
bild nedan.
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Figur 25: Forslag till dagvattenhantering

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ett genomfGrande av denna detaljplan bedoms inte bidra till att géllande
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. I Ostersund ir det framfor allt sandningen
av vintervigar som bidrar till att halterna av partiklar i luften &r hdga. Problemet ar
storst i centrala Ostersund, dér denna detaljplan #r beligen anses det inte foreligga
nagot problem med partiklar i luften.

Kommunen arbetar med ett atgérdsprogram for att fa ner nivaerna.

Vatten

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrdjas och renas inom planomrédet, och
avrinningen mot recipienten 0kar inte. Nagra kénda fororeningar finns inte inom
planomrédet.

Exploateringen av mark inom planomréadet forvéntas inte (efter rening) medfora en
okad fororeningsbelastning till de ytvattenforekomster som utgdr recipienter av
dagvatten fran omradet. Dérfor forvintas inte exploateringen forsémra och/eller

Detaljplan for Bryggstugan 1 m.fl.

51 (55)



ey

'
OSTERSUNDS dventyra mojligheten till forbattring av den ekologiska och kemiska
STAAREN TUIELTE ytvattenstatusen i recipienterna.

For de dmnen som dverskrider Ostersunds kommuns riktvirden bedoms foreslagen
rening vara vél dimensionerad och motiverad utifran forvéntas reningseffekt.
Beddmningen é&r att det krdvs mer omfattande atgirder och stérre markansprak for
att fa till ytterligare rening inom planomrédet, vilket for planerad exploatering
beddms som orimligt och omotiverat.

Risken att inte inkludera samtliga &mnen som tas upp i Ostersund kommuns
riktviarden bedoms i denna utredning som 14g. Dessa &mnen forvintas inte
forekomma 1 sédana halter att exploateringen bedoms forsdmra och/eller dventyra
mojligheten till forbattring av den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i
recipienterna.

Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebdr ndgon risk for forsdmring
av recipientens statusklassning och inte heller att mdjligheten att nd en battre
statusklass dventyras.

Ett genomforande av denna detaljplan bedéms inte bidra till att gdllande
miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids.

Halsa och sdakerhet

Péverkan pa ménniskors hdlsa och sidkerhet bedoms inte vara betydande. Pdverkan
fran buller och 6kad trafikmingd bedoms som liten.

Risk for 6versvamning

En skyfallsanalys for framtida situation har utforts. Den visar att omrédet har goda
forutsittningar att hantera skyfall. Vatten kommer ledas soderut till diket mellan
planomradet och Opevigen. Risk for 6versvamning inom omradet bedéms som lag
med hénvisning till att omradets naturliga lutning gor att det skapas
vattenavrinning soderut och mot Odensalabécken.

Sociala konsekvenser

Riktlinjen frén OP 2040 med ett grinsvirde om 50 meter till gréna miljder
uppfylls. WHO rekommenderar hogst 300 m till ett storre gronomrade vilket ocksa
uppfylls. Del av planomréadet planldggs som naturmark.

Tillkommande bebyggelse berdknas inte ge upphov till behov av nya skolor eller
forskolor, tillskottet fran denna detaljplan &r sé litet att det ryms inom befintliga
verksamheter.

Barn

Planomradet ligger i nédra anslutning till skolor, idrottsanlaggningar och spannande
naturmiljoer. Omradet dr ocksa vil knutet till kollektivtrafik och gang- och
cykelvégnitet. Barn som kommer bo i de tillkommande bostdderna har goda
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ﬁsl(rgm:r“ns forutsattningar att trafiksékert ta sig till olika malpunkter i bade ndromréadet och
STAAREN TJIELTE léngre ut 1 staden.

Trygghet

Omrédet planeras for smaskalig bebyggelse med forhéllandevis stora fastigheter
placerade léngs en central vdg. Inom planomrédet kommer ménniskor som vistas
dér ha god sikt, omrédet innehéller inte ytor utan uppsyn eller kontakt med andra
ménniskor. Material, ytor samt skotsel spelar roll vad géller upplevelsen av
trygghet. En ostddad miljé som signalerar att den inte omhéndertas 6kar dven
otryggheten.

Idrott och rekreation

Oster om planomradet finns Odensala sportfilt med stora ytor for olika
idrottsaktiviteter utomhus. I anslutning till sportfiltet finns ocksa OP-hallen, en
inomhushall for fotboll med underlag av konstgrds. Odensalabécken vister om
planomradet bjuder pa spannande friluftsupplevelser och leder ocksa ner till
Storsjon och alla de mojligheter till rekreation som finns dar.

Riksintressen

Inga riksintressen paverkas av denna detaljplan.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet innehéller ingen jordbruksmark.

Trafik

Opevigen ligger alldeles soder om planomradet och dr en lokal trafiknerv for trafik
mellan Ostersund och Brunflo, lings Storsjon. Opeviigen trafikeras i en punkt cirka
500 meter véster om planomradet av cirka 15 000 fordon/dygn i vardera riktningen.
Hastigheten pa Opevégen ar skyltad till 60 km/timme i anslutning till planomradet.

I samband med denna detaljplans genomforande stidngs utfarten fran planomréadet
mot Opevégen i soder, istdllet kommer infart till planomréadet ske fran norr och
Idrottsvigen. Detta ger en mer trafiksiker anslutning da den befintliga utfarten
leder ut pa en viltrafikerad 60-vég 1 anslutning till de busshallplatser som finns dér.
Planomradet &r vél kopplat till végnétet i bdde ndromradet och regionen.

Motortrafik

Vignitet for motortrafik i planomrédets néirhet &r vél utbyggd och kommer inte
paverkas av ett genomforande av denna detaljplan.
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O Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar valforsett med kopplingar till det lokala gang- och cykeltrafiknétet,
detta kommer inte paverkas av ett genomforande av denna detaljplan.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del av Odensala i
Ostersund (idrottsomradet)

Plannummer: 208
Aktnummer: 2380K-70/1973
Laga kraft: 1973-11-22

Genomfdrandetid: Aldre plan, saknar genomfGrandetid.

Grundkarta
Upprittad: 2025-12-10

Uppdaterad:

Lagringsplats: Nova P-2024-5

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040 Oversiktsplan

Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)
Upprittad: 2025-06-03

Diarienummer: MSN-00070-2024, P-2024-5

Samrad: Lansstyrelsen Jamtlands ldn, diarienummer 4243-2025
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ki Utredningar

Nedan f6ljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats 1 framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som &r bestillare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér
denna information om den finns tillgdnglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Bryggstugan 1, Dagvattenutredning

Bestillare: Ostersunds kommun, Samhillsbyggnad

Leverantdr: Norconsult

Upprittad: 2026-02-19

Reviderad:

Lagringsplats: Nova P-2024-5 och kommunens utredningsdatabas

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Bryggstugan 1, PM Geoteknik

Bestillare: Ostersunds kommun, Samhillsbyggnad

Leverantor: WSP

Upprittad: 2025-09-12

Reviderad:

Lagringsplats: Nova P-2024-5 och kommunens utredningsdatabas

Bullerutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Bryggstugan 1, Ostersund, Trafikbullerutredning for detaljplan
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Brekke & Strand Akustik AB

Upprittad: 2024-12-09

Reviderad:

Lagringsplats: Nova P-2024-5 och kommunens utredningsdatabas
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