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Vad ar en oversiktsplan?

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, det Plansystemet, hur hdnger allt samman?
ar bestdmt genom plan- och bygglagen som styr

hur kommunen arbetar med planering av mark och i
vatten.

Oversiktsplanen ska visa kommunens vision och vil-
jeinriktning om hur marken, vattnet och den bebygg-
da miljon ska anvédndas utvecklas och bevaras. Den
ska ocksa visa hur kommunen stéller sig till olika
allménna intressen.
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Plan och bygglagen

Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande men ska

ge vigledning i efterfoljande beslut, till exempel vid Ostersund 2040
kommunens detaljplanering och bygglovsprovning, Oversiktsplanen anger utvecklingen
men ocksd vid andra myndigheters eller domstolars fér hela kommunen
beslut. Det &r kommunfullmiktige som antar
oversiktsplanen. \
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En fordjupning av dversiktsplanen ger mer En fordjupad éversiktsplan anger
detaljerade riktlinjer for ett avgriansat omrdde, som utvecklingen for ett delomréde
denna &versiktsplan for sddra Ostersund. inom kommunen

Fordjupningen ér samtidigt del av den kommun- ‘
overgripande oversiktsplanen da en kommun bara

kan ha en 6versiktsplan. Oversiktsplanen innebér 1 Detaljplan

sig ingen dndring av markanvéndningen som regleras En detaljplan anger rétt att

1 de detaljplaner som redan dr antagna. bygga i ett mindre omrade,
nagra kvarter

Planprocessen, i vilket skede befinner vi \

0ss?

Bygglov, planbesked
Ett bygglov far den som vill

Oversiktsplaneringens process styrs ocksa av plan
bygga enligt detaljplanen

och bygglagen och den ér indelad i olika skeden,
samrad, granskning och antagande. I samband med
varje skede ska antingen Kommunstyrelsen eller
Kommunfullmiktige fatta beslut.

Sista skedet dr antagande som beslutas av Kommun-
fullméktige, darefter kan 6versiktsplanen vinna laga
kraft vilket betyder att den far en vdgledande funk-
tion 1 stillningstaganden som rér kommunens efter-
foljande planering, tex detaljplanering och bygglov.

Arbete fram ett . Bearbeta
Samrad

forslag forslaget




Oversiktsplanen i ett ssmmanhang

Vilka tidigare beslut grundar sig forslaget
pa?

Kommunens kommundvergripande dversiktsplan
Ostersund 2040 ligger till grund for utpekandet av
omradet som en plats for mer bostadsbebyggelse.
Planomradet inkluderar ocksa Spikbodarna och en
utokning av Verksmon da det har funnits anledning
att omvirdera de sedan tidigare utpekade ytorna for
utdkning av verksamhetsomrade i Ostersund 2040.

Grunden till varfér kommunen gor versiktsplaner
kommer frin plan- och bygglagen. Oversiktsplanen
hanterar allmédnna intressen. Den ska visa hur
kommunen kan utvecklas genom att ange grund-
dragen i kommunens mark och vattenanvandning.
Den ska bland annat visa hur den byggda miljon ska
utvecklas och bevaras, hur kommunen ténker till-
godose det langsiktiga bostadsbehovet och hur
kommunen ser pa risker kopplat till férandrat klimat
och behov av klimatanpassning for att forebygga
dessa risker.

Inriktningen om mer bebyggelse i omradet grundar
sig pa tidigare beslut blanda annat i Ostersund 2040.
Kommunens grundinstillning enligt Ostersund 2040
ar att i huvudsak bygga inom befintlig struktur och
med en blandad bebyggelse, tillsammans med andra
funktioner som behovs i vardagen. Syftet med dessa
principer &r att hilla samman staden och minska
rese- och transportbehov samt halla nere kostnader
for infrastruktur samt hushélla med mark. Men ocksa
att det ska gé att byta bostad inom omradet genom
att det finns olika typer av bostdder och att det ska
finnas platser som fyller olika behov for en bra var-
dag inom relativ nirhet.

Vad kan jag paverka i forslaget?

Granskningen ger mojlighet att 1imna synpunkter
pa forslaget. Det gar att limna synpunkter pa hela
forslaget, bade foreslagna principer och enskilda
utpekanden av markomraden. Det gér ocksé bra att
komplettera med ny information som kommunen av
ndgon anledning inte kinner till.

Granskningen dr andra och sista omgangen att limna
synpunkter pd planforslaget. Tidigare kunde syn-
punkter ldmnas nir planen var pa samrad, sommaren
2024. Ddrefter har det gjorts dndringar i planfor-
slaget som det gér att lamna synpunkter pa under
granskningstiden. Efter granskningen tar kommunen
stdllning till synpunkterna och forslaget kan antas av
kommunfullmaiktige.

Vad kan jag fortsatta att paverka om forsla-
get antas?

Antar kommunen 6versiktsplanen och den vinner
laga kraft, kan arbete med vidare planering enligt
oversiktsplanen pabdrjas. Det giller exempelvis
detaljplaner och annan utveckling av kommunens
mark. Vid detaljplaner finns det alltid mojligheter for
grannar eller andra berérda att komma med synpunk-
ter och yttra sig pd det planforslaget.



Handlingarna, vad bestar planforslaget av?
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Granskningshandlingen dr digital och ldses som en hemsida. Den finns ocksd
som en pdf-version. Till handlingen hor en miljokonsekvensbeskrivning.

Granskningshandling

Handlingarna som det fattas beslut om bestér av
oversiktsplanen och miljokonsekvensbeskrivningen.

Granskningsforslag fordjupad 6versiktsplan
Granskningsforslaget ger en bakgrund och forslag
pa inriktning och stillningstaganden for utveckling
av olika omraden. Stillningstagandena bestar bade
av overgripande stéllningstaganden 1 16ptext och
mer omradesspecifika stillningstaganden i karta. Det
finns ocksa en beskrivning av hur olika fragor ska
hanteras 1 efterfoljande skeden och en dvergripande
konsekvensbeskrivning.

Oversiktsplanen ir digital. Det betyder bland annat
att det gar att klicka direkt 1 kartan for att fa informa-
tion om stillningstaganden till olika markomraden.
Det finns ocksé en pdf:version av den digitala pla-
nen.

Granskningsforslag miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning ska alltid finnas for
en Oversiktsplan. Den beskriver miljokonsekvenser-
na av planforslaget 1 jimforelse med andra alternativ.

Miljokonsekvens-
beskrivning

for Fordjupad versiktsplan fér Sédra
Ostersun d 2050, granskningshandling

Fordjupad dversiktsplan
Sodra Ostersund

Granskningshandling

SsTR

Utredningar

Flera utredningar har tagits fram som underlag till
stdllningstaganden 1 oversiktsplanen. Utredningarna
bestar av:

* Flera olika naturvérdesinventeringar

» Utredning av risker vid paverkan pé avrinning
till Torvallabdcken

* En dagvattenutredning

» Utredning om risk for paverkan pa grundvatten-
beroende naturvirden

* En trafikutredning

* En handelsutredning

En lokaliseringsutredning for Ostersundstravet



Utveckling av sédra Ostersund

Framtida utveckling med sikte pa 2050

Kartan visar forslag pa utveckling av Sodra
Ostersund fram till 2050. Omradet utgdr ytméssigt
ungefir en tredjedel av Ostersunds stad, inriknat
Froson. Det som dr nytt dr framfor allt nya bebyggel-
seomraden. Nytt dr ocksa forslag pa ombyggnation
av befintliga vigar for att skapa fler forbindelser for
gang- och cykel inom bebyggelseomraden. Grona
samband, viktiga for rekreation och natur, dr ocksa
markerade sa att dessa ska finnas kvar eller bli tyd-
ligare. Kartan visar ocksa tva centrumomraden dér
servicefunktioner ska prioriteras, dven storre mal-
punkter finns med.
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Mark och vattenanvandning
[ | Gronomréde
[ | Gronomréde: Park

"] Funktionsblandad bebyggelse: Skola
7] Funktionsblandad bebyggelse: Centrum
[7] Gronomréde: Begravningsplats
|| Funktionsblandad bebyggelse: Besoksanléggning
[ Verksamheter

[ Jarnvag

[ vagtrafik

[ | Bostadsbebyggelse

|| Landsbygd: Tatortsnéra landsbygd
|| Teknisk infrastruktur

|:| Funktionsblandad bebyggelse

Ovanfor E14/E45 dr nya bebyggelseomraden in-
dustri- eller verksamhetsmark. Nedanfor E14/E45
ar nya bebyggelseomraden 1 huvudsak bostéder. |
omraden med bostéder markerade for blandad be-
byggelse kan det forutom bostidder finnas inslag av
service eller verksamheter. Storre sammanhédngande
gronomraden som ska bevaras dr ocksé markerade.
Ett omrade kring Torvalla by ska finnas kvar som
jordbrukslandskap.
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Hur blir det att leva och rora sig i omradet 2050?

Nya kvarter och bostadsomraden har véxt fram, och
omradet dr mer titbebyggt. De nya byggnaderna ar
varierande, bade hogre flerbostadshus och mindre
radhus och villor finns. Den nya bebyggelsen kom-
pletterar den dldre och ger omradet en variation.
Aldre karaktirsdrag som tiita inslag av gronska, sikt-
linjer mot sjon och pa manga hall jordnéra kuldrer
aterkommer dven i de nya bebyggelseomradena.

Det ar latt att ta sig ut 1 gronskan, och gronskan ar
varierad med olika sorters gronomraden. I Torvalla
kan du besdka en boljande stadspark. Dar passar det
bra att sitta ner och njuta i grinslandet mellan skog
och tradgard eller att att vara med och odla tillsam-
mans med andra.

Det ar latt att ta sig runt till fots eller med cykel 1
omradet. Du kan vélja att antingen ta dig langs de
dldre gang- och cykelvédgarna som ligger en bit bort
fran storre végar, eller langs omradets huvudstrak for
blandtrafik. Stadsrummen kénns ombonade och tryg-
ga. Det ar létt att vélja gator ddar man kan blicka in i
husen och se minniskor, langs dessa gator stoter du
ocksa pa andra som &r ute och ror sig i staden. Vill
du kan du eller ditt barn liksom idag ta parkvégen till
skolan eller centrum, utan att behdva korsa en gata.

Nar du tar dig runt i omradet upplever du att omradet
hanger thop och det dr néra till bebyggelsen.
Omradena hinger ihop och bostadskvarteren kianns
néra. Det ar latt att forstd hur du tar dig genom
omradet for att nd samlande mélpunkter s& som
stadsdelscentrum eller huvudvégar. Bussarna gar ofta
och det dr smidigt att ta sig in till staden med buss.

Eftersom vi 4r manga som bor i omradet idag har
stadsdelcentrumen kunnat utvecklas till tydliga
maélpunkter med vardagsnéra service. Dér finns bra
livsmedelsbutiker, nagon mindre affar och arbets-
plats. Jobbar du i det vixande verksamhetsomradet
Verksmon kan du ta dig dit bdde med bil, cykel eller
buss.

Bilder: Bostadskvarter av. QPG arkitektur, stadsdelscentrum i framtida
Ostersund, tulpanodlig som visualiserar omradets framtida parker.



Principer som ska galla vid utveckling av omradet

Staden ska hanga samman och det ska vara lattare
att hitta i omradet

Utgangspunkten &r att fortdta och lanka ihop staden
sa att det finns plats for fler minniskor genom ny
bebyggelse i omradet. Bebyggelsen ska placeras och
utformas pa ett sitt som gor det léttare att hitta och
rora sig genom omradet. Nya gang- och cykelvégar
foreslas fa en mer central placering i forhallande till
befintliga och nya bebyggelseomraden genom att
ging- och cykelvdgar byggs ut ddr det idag bara gar
att kora bil. Forslaget fokuserar pé att det ska vara
en tydlig struktur i omradet med tydliga rorelsestrak
som knyter an till malpunkter inom eller utanfoér
omrddet. Detta gor att det blir léttare att hitta 1
omrédet och det bidrar ocksa till kinslan att stadsde-
larna hinger ihop.

Trygga offentliga platser och gronomraden ska
finnas i omradet

Offentliga platser dir minga ror sig ska kénnas tryg-
ga och det ska vara nira till olika typer av gronomra-
den. Du ska kunna vilja att cykla eller och gd genom
skogen eller genom bebyggda mer ombonade miljéer
med funktionellt utformade gator for flera trafikslag.
Det ér viktigt att 1 framtida utformning planera in
gronska 1 form av sma parker, trdd langs rorelsestrak
eller annat. Omrédet ska fortsétta upplevas som en
del av staden med mycket gronska och gronomraden
vilket bidrar till en ldngsiktigt hdlsosam livsmiljo.
Omraden for friluftsliv skyddas 1dngsiktigt genom
att ett framtida naturreservat foreslds norr om E14.

Kommunen behover tanka till om sin egen mark
for att skapa langsiktiga viarden for omradet

Kommunen dger mycket mark 1 omréadet. Det géller
att tinka igenom vilka nya funktioner som laggs till i
omrddet sd att det bidrar positivt till omrédets ut-
veckling. Till exempel att komplettera med
bostadstyper som saknas i ett omride eller att
utveckla gronomrdden med nya funktioner. Att ta
hand om befintlig bebyggelse och forvalta mark sa
att varden for natur och rekreation starks, dr ocksa
viktigt for omrédets 1dngsiktiga utveckling.
Centrumfunktioner och olika typer av service ar
ocksa viktigt att vdrna for att boende 1 omradet ska
fi en bra vardag.




Utveckling bebyggelse

Nya bostadsomraden i anslutning till
befintliga vagar

Den fordjupade oversiktsplanen ska visa hur fler
bostéder kan byggas. Cirka 130 hektar ny mark

for cirka 4 000 bostdder pekas ut. Marken for nya
bostadsomriden pekas ut ndra befintliga vigar. Inom
dessa omraden ska ocksd rymmas mindre parker och
annan service som dr behov av att vara samman-
kopplade med bostéider.
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Blandad bebyggelse i strategiska lagen

I omraden som ligger strategiskt i forhallande till
véigar didr ménga manniskor kan ténkas rora sig ar
forslaget att omradena ska ha fler bostider pa en
mindre yta genom att till exempel bygga hogre hus

1 dessa lagen. Fler bostider 1 kombination med de
strategiska lagena vintas ge forutséttningar att ocksa
ha olika typer av service eller mindre verksamheter
pa dessa platser. Det géller bland annat omrade vid
Travet, vid befintliga centrumomréaden i Odensala,
Lillsjon och Skogsmon samt ldngs Faboleden.

Var varsam med den tatortsnara
landsbygden

Runt Torvalla by finns ett omrdde dir jordbruksland-
skapet med tillhorande bebyggelse priglar omradet.
Forslaget ér att omradet ska fortsdtta utvecklas som
tatortsnira landsbygd. Omréadet bedoms vara viktigt
att bevara som ett omréde for jordbruk och som ett
tatortsnéra kulturlandskap.
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Utveckling bebyggelse

Hur bebyggelseomraden &r tinkta att se ut

Stadens form och bebyggelsens utformning har
betydelse bade for att skapa en vacker och attraktiv
stad och det har ocksa betydelse for att fordjupnings-
omradet ska kunna utvecklas till en integrerad del av
en sammanhdllen stad med en tydlig och vél fung-
erande struktur. En relativt tit bebyggelse foreslas.
Planeringen ska utga fran kvartersstadens principer
med ett finmaskigt gatundt, tydliga strdk och en
struktur som é&r latt att rora sig igenom. Strukturen
ska vara orienterbar och stodja levande gaturum
samt naturliga motesplatser.

Ny bebyggelse kan komma att se olika ut i olika
delar av omradet, beroende pa hur ndra de ar de stor-
re rorelsestraken eller stora malpunkter och stads-
delscentrum. Mer “centralt” i omradet passar det bra
med flerbostadshus och mer sammanbyggda kvarter
medan det i mer perifera lagen platsar béttre med
mer sméskalig bebyggelse. Gemensamt &r att nya
byggnader ska vinda sig mot gatan sa att tydligare
gaturum skapas och kontakt mellan kvarter och gata
ar mojlig. Bostadsentréer, uteplatser, balkonger och
boenderdrelser ger forutsittningar for stadsliv och
granngemenskap. Gronska dr viktigt, bade i form av
parker, trdd lings gator och pa gardar och byggna-
ders forgrdsmark.

Andrad placering av verksamhetsmark nira
E14/EA5

I anslutning till E14/E45 finns ett omrade som ar
strategiskt ldmpligt for industrietableringar som ofta
behover ligga nira storre vigar. Omradet ovanfor
E14/E45 ar sarskilt 1lampligt for elintensiv indu-

stri. Planforslaget vill ge utrymme for utokning av
befintliga industri- eller verksamhetsomraden 1 dessa
lagen.

Cirka 145 hektar ny verksamhetsmark for att stodja
lokala foretag och frimja nya investeringar i Oster-
sund finns 1 planen. Omradena &r strategiskt place-

Byggnader ska vinda sig
mot gatan sd att ett ett
tydlig gaturum skapas

Exempel pa typ av hus som kan byggas inom omrddet. Arkitekter: ovan frdn
vinster Al arkitekter, Brunnberg Forshed, QPG arkitektur, Archus Semrén
Modnsson, Okidoki.

rade fOr att maximera tillgdngligheten och effektivi-
teten for foretag som vill etablera sig. Den mesta av
verksamhetsmarken foreslds ligga 1 anslutning till
Verksmon och det finns dven ett omrade i Angsmon.
Det omrade som tidigare var utpekat for verksam-
hetsmark 6ster om Verksmon i Ostersund 2040 tas
bort da det visar sig att marken inte dr lamplig att

bygga pa.



Utveckling kommunikationer

Genare gang- och cykelvagar och mer plats
for buss

En av grunderna till forslaget ar att bygga nya bo-
stdder 1 omradet dé det redan finns en Overgripande
infrastruktur i form av bland annat vigar. Férutom
de kvartersgator som behovs i nya bostadsomraden
foreslar planen framst ny transportinfrastruktur i
form av gang- och cykelvégar. Biltrafiken ar framst
ténkt att fortsdtta kora langs de gator som anvénds
idag. Planen 6ppnar for utredning av en viagkoppling
for biltrafik mellan Ostra Odensala och Torvalla.

Stora delar av omradet priaglas idag av en infrastruk-
tur dér motortrafik och ovriga trafikslag ar fysiskt
separerade fran varandra. Denna separation medfor
hog trafiksédkerhet, men begriansar ocksa dessa grup-
pers mojlighet att rora sig till ett fatal strackor. En in-
riktning for planeringen av omradet dr att dstadkom-
ma rorelsestrak med fler moten mellan méanniskor,
vilket innebdr moten mellan fardmedel och ett téitare
gemensamt infrastrukturnit for trafikslagen.

For att underlitta for kollektivtrafik foreslas nya bus-

Stadsrum med vistelsevirden astadkoms genom gang- och cykelinfrastruktur
och ny bebyggelse.

skorfilt langs delar av Radhusgatan och Opevigen
dér det riskerar att bli mycket trafik under rusnings-
tider. Sammantaget ska fordndringarna i gatunétet
minska risken for att biltrafiken okar till och fran
omradet nir det byggs ménga nya bostider. For att
det inte ska bli problem vid korsningspunkten till det
framtida storre industriomradet pekar forslaget pa
behov av eventuell ombyggnad av befintlig trafik-
plats langs E14/E45.
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Utveckling kommunikationer

Kartorna sammanfattar féreslagen utveckling for

gang- och cykelnite och infrastrukturen for
kollektivtrafik.

Gé&ng och cykel
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Kollektivtrafik
Bytespunkt kollektivtrafik

B B B Strackor dér buss ska ha hég prioritet (busskérfalt, bussgator) e
[ Viktiga kollektivtrafikstrak
I I Méjliga kollektivtrafikforbindelser
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Utveckling gronomraden

Stark och utveckla kvarvarande gron-
omraden

Forslaget innebir att andelen skogsmark minskar 1
Torvalla da nya omraden pekas ut for bebyggelse.
Forslaget innebir ocksa att Spikbodarnas naturom-
rdde minskar samtidigt som tidigare utpekad mark
oster om Verksmon foreslas var kvar som skogsmark
da det ar for blott for att bebygga. Det kommer
samtidigt fortfarande finnas kvar mycket skog och
gronomraden i omradet. En del av den marken fore-
slés skyddas genom att kommunen i framtiden bildar
ett naturreservat hér. For att 1dngsiktigt

kompensera for forlust av gronomraden behover
kommunen lagga mer resurser pa att forvalta gron-
omraden och vid behov gora nya anldggningar for att
starka omradenas funktion med fler manniskor som
vistas 1 omradet.

Teckenforklaring

Sammanhangande omrade for natur och friluftsliv
I Parker

Utbyggnadsomrade

Viktigt samband for rekreation

Viktigt regionalt samband for rekreation - S:t Olofsleden

Viktig entré eller passage for rekreation

Badplats

Gronomraden for olika behov

Olika gronomraden som fyller olika behov. I for-
slaget vill kommunen specifikt utveckla omraden
med mer parklika karaktirer for att skapa nya mo-
tesplatser och upplevelseviarden. Specifikt foreslas
en ny omradespark anldggas mellan Fjdllmon och
Skogsmon. En lite mindre park pekas ut inom de nya
bebyggelseomradena i Angsmon. Mindre nya parker
behdvs ocksa inom utpekade bebyggelseomraden.

Kartan nedan sammanfattar forslaget vad géller de
grona rekreativa vérdena.
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Synpunkter pa forslaget

Granskning pagar mellan den 26 maj och 16
augusti 2026.

Hir kan du lidsa mer om forslaget Sédra Ostersund:
www.ostersund.se/sodraostersund

Lamna synpunkter

Har du synpunkter/anméarkningar pa planforslaget
kan du ldmna in eller skicka in dem senast den 16
augusti 2026.

Du kan skicka in synpunkter pa olika satt

* Direkt i den digitala samradshandlingen under
fliken synpunkter

* Mejla till e-postadress
samhallsbyggnad@ostersund.se

» Skriva brev med dina synpunkter och skicka till
Ostersunds kommun, Samhillsbyggnad,
831 82 Ostersund

Tank pa att skriva kort och tydligt!

Skriv sérskilt om det du tycker dr bra, daligt, ska
andras eller laggas till i planen — sé blir det léttare att
forsta de synpunkter du ldmnar.

Digitalt mote och 6ppet hus

Ett digitalt informationsmote halls pa teams mandag
I juni klockan 17:30-19:00. Under métet halls en
presentation av forslaget och det gar bra att stélla
frdgor. Mer information om anmélan finns pa kom-
munens hemsida.

Onsdagen 3 juni 17:30-19:00 &r du vialkommen till
Kommunhuset, ingdng S6dra Grongatan 22¢. Dar
halls ett granskningsmote 1 form av 6ppet hus. Da
kommer planforslaget finnas utstillt och kommunens
tjdnstemén och politiker finnas tillgdngliga for att
svara pa fragor om forslaget.

Dina idéer och synpunkter dr viktiga for att vi ska
kunna forma en stad som reflekterar vira gemen-
samma viirden och behov.



