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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en ny skola och en ny idrottshall vid Lovsta
IP, samt att befintlig forskoleverksamhet kan fortga.

Syftet dr ocksa att sékerstilla att skolan, idrottshallen och den angrénsade
idrottsplatsen samspelar med varandra och skapar en helhetsmiljo som anpassas till
stads- och landskapsbilden och blir ett positivt tillskott till omgivningen. Omradet
ska fungera som en naturlig fortsittning pa bebyggelsestrukturen pa Frosén och
erbjuda nya attraktiva utemiljder att vistas i, samt goda gang- och cykelkopplingar
till och genom omréadet som binder ihop de titbebyggda omradena Gster och sdder
om planomradet samt natur- och friluftsomradena i véster.

Ny bebyggelse ska ges en mattfull och varierad skala som ér anpassad till befintlig
bebyggelse i niromradet. Den nya bebyggelsen och de tillhérande utemiljoerna ska
ocksa trots stora nivaskillnader utformas med god terrdnganpassning och med god
tillgénglighet for rorelsehindrade. I utemiljon ska befintlig vegetation tillvaratas i
sa stor utstrdckning som mdjligt, i synnerhet skogsmarken i planomrédets norra
del.

Detaljplanens syfte dr ocksa att skapa en flexibilitet och handlingsfrihet for
framtida eller fordndrade behov, exempelvis utdkade ytkrav eller beslut om dndrad
inriktning for omradet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsnimnden alternativt
kommunfullméktige och déirefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grinser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.
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Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje

bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éaterfinns pé plankartan.

Bestdmmelserna avgrénsas av olika linjetyper, anvandningsbestdmmelser av

anvandningsgranser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur

detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad

detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifrén olika aspekter och vilka

avvagningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Hér finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet
ligger till grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.
Inledning. Hir kan du ldsa vad en detaljplan &r for ndgot och hur
planprocessen gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket
planforfarande som anvéinds, diarienummer och vilka dokument som
planen bestér av.

Beskrivning av detaljplanen. Har finns beskrivet vilka férdndringar som
foreslas och de dvervdganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. I det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anviandningarna
och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel
atkomst for raddningstjansten ska l9sas.

Motiv till reglering. I det hér avsnittet finns en motivering till varje
bestammelse som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa
bland annat detaljplanens syfte eller resultatet av en utredning.
Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen ér ténkt att
genomforas. I den hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska
konsekvenser, om foréndringar i fastighetsgrénser krivs eller om niagon har
ratt till erséttning pa grund av detaljplanen. Hir kan du ldsa vem som har
ansvar for att bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att
underhalla dem. Om kommunen har ingétt i ndgra avtal eller tdnker gora
det for att genomfora detaljplanen finns det ocksé med hér.
Planeringsforutsittningar. I avsnittet finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen.
Det giller bade fysiska forutséttningar som till exempel befintliga
byggnader eller terrding men ocksé de forutsittningar som finns med
hinsyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven
ldsa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ir
forenligt med den.

Konsekvenser. Hér finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen
far pa platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser
finns under rubriken Genomforandefragor.

Planeringsunderlag. I det hér avsnittet finns referenser till de
planeringsunderlag som har legat till grund for detaljplaneforslaget.
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Planprogram: For att underlétta detaljplanearbetet kan kommunen viélja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mdjlighet att lamna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget hélls tillgéingligt for granskning. Det ér sista tillféllet
att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att Sverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen far laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om den inte
overklagas.

NN — == D Y
N\ N\ . N N\
2 Program > Samrad Antagande 2 Overklagan >
/ _. / _7

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2024-05-14

e Plankarta med planbestimmelser, 2024-05-14

e [llustrationskarta, 2024-05-14

e Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2022-12-21
e Fastighetsforteckning, 2024-04-30

e Grundkarta, 2023-09-26 uppdaterad 2024-04-17

e Samradsredogorelse, 2024-02-13

e Granskningsutlatande, 2024-05-14

Bakgrund

Kommunfullmaiktige beslutade 2022-05-24, § 117, att faststilla ”’Slutrapport
fullméiktigeberedningens skolstruktur 2022-04-13". I malbilden foér Froson anges
att Arnljotskolan ska avvecklas till forman for en egen tva-parallellig F-6 skola i
geografin mellan Vallaskolan och Ostbergsskolan. Den nya enheten ska dven ha en
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viktig funktion i renoveringsprocessen av Vallaskolan och Ostbergsskolan for att
evakuering ska kunna ske i lokaler pa Froson.

Arendeinformation

e Detaljplan for Guckuskon 2 m fl, skola och forskola i Lovsta

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2022-39, MSN 222-2022

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2023-01-23

e Handling uppréttad: 2024-05-14

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Planforslaget innebar att ett nytt stort kvarter for i forsta hand skoldndamal skapas
inom planomradet. Det nya kvarteret skiljs fran den befintliga idrottsplatsen av ett
allmént tillgéngligt strak med géng-, cykel- och servicevdgar som 16per mellan
Lovstaviagen, Méllbyvégen och Fréjavigen. I norra delen av planomradet finns ett
omrade med uppvuxen skog som foreslas bevaras, delvis inom skolgarden och
delvis som allmént tillgdnglig naturmark.

Planomradet ligger i 6vergangen mellan stad och landsbygd. Topografin ger
méojlighet till vidstriackta utblickar &t dst och sydvist. At dster skymtas Storsjon
redan i markniva och &t sydvast finns det mojlighet att se fjall vid klart vader. Norr
om planomrédet finns Ostberget och bergets siluett framtrider tydligt sett fran
idrottsplatsens sodra delar. Det 6ppna och storskaliga landskapet gor det mojligt att
placera in de stora byggnadsvolymer som detaljplanen mojliggdr. Det forutsétter
dock att placering och utformning av bebyggelsen anpassas och samspelar med
savil angriansande stadsbebyggelse som natur- och jordbrukslandskapet. Det &r
ocksa viktigt att den nya bebyggelsen skapar inbjudande och anvédndarvénliga
utemiljoer lokalt.

Den nya skolbyggnadens placering inom skolkvarteret regleras inte i detalj, men
den foreslas placeras lings med Frojavigen i omradets stra del. Skolbyggnaden
far ddrmed en s6dervand gérd och mojlighet till god kontakt med idrottsplatsen.
Omrédet som ska anvidndas som skolgéard innehaller stora nivaskillnader, vilket
mojliggor en intressant och varierad utemiljo men stéller krav pa genomténkta
16sningar for att gora skolgarden tillgdnglig for alla. Den nya idrottshallen foreslas
placeras sdder om skolbyggnaden sa att byggnaderna tillsammans ramar in en
entréplats mot Frojavéigen. Fastigheten Guckuskon 1 i planomradets véstra del
foreslas planldggas for skola och kontor sa att den verksamhet som finns dér idag
med forskola och kontor kan fortsitta.

7 (104)



ey

fe—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Antagandehandling

Kommunens avsikt &r att de nya byggnaderna ska bilda ett trivsamt entrétorg med
motesplatser och platser for samvaro. Entrétorget nas enkelt fran olika hall och har
god kontakt med omgivande byggnader, omgivande gator och med idrottsplatsen.
De stora byggnaderna kring entrétorget bryts upp i mindre sammanhéngande
volymer s att de upplevs varierade och méter omgivande utemiljéer med en
anpassad skala. Byggnadernas bottenvéaningar ska utformas med en sérskild
omsorg och kvalitet si att de samverkar med de omgivande utemiljoerna och
skapar en helhetsmiljé som inbjuder till vistelse.

Detaljplanen &r flexibel vilket mdjliggdr ménga olika sétt att utforma omréadet. Det
utbyggnadsforslag som illustreras i planhandlingarna visar tva olika sétt att bygga
inom planomradet. Kommunens intention i dagsléget &r att bygga en skola for 350
elever i arskurserna F-6, vilket innebér att endast en del av byggritten utnyttjas.
Kommunen planerar ocksa for att det vid behov ska vara mojligt att bygga ut
skolan till att rymma 525 elever. Utdver detta finns byggritt i detaljplanen och
tillracklig friyta inom planomradet for en skola som rymmer cirka 700 elever for
att ge ytterligare framtida flexibilitet. Illustrationerna i detaljplanen visar dels ett
exempel med byggnader vars utbredning och hojd utnyttjar byggratten till fullo,
och dels ett exempel pa en skola i den storleksordning som beddms kriavas for att
kunna inrymma 700 elever.

Detaljplanens struktur med ett skolkvarter omgivet av strk av allmén plats &r
avsedd att sékerstélla allménhetens tillgang till skolomradet och idrottsplatsen, och
skapa naturliga kopplingar for gdende och cyklister mellan stadsbebyggelsen pa
Froson och Andsjons naturreservat. Straket av allmén plats bildar Aven en naturlig
och allmént tillgidnglig 6vergang mellan skolans utemiljé och den befintliga
idrottsplatsen, vilket skapar forutsittningar for synergieffekter mellan de olika
funktionerna i omradet.

En ny skola och idrottshall pa platsen innebér att géng- och cykelvégar till och
inom planomradet behover uppgraderas. Darfor foreslas kompletteringar i form av
bland annat hastighetssikrade 6vergéngar och nya gang- och cykelbanor bade inom
planomradet och i dess omgivning. For kollektivtrafiken foreslds en ny hallplats
lings Fréjavigen i anslutning till skolans entréplats. Atkomst till skolan for
biltrafik foreslas i huvudsak ske fran Lovstavdagen genom att bade personal- och
besoksparkering placeras med infart darifran. Avsikten dr att avlasta Frojaviagen
frén trafikbkningar och prioritera framkomlighet och trafiksékerhet for gdende,
cyklister och kollektivtrafikresenirer. Atkomst for nddvindig fordonstrafik till
idrottsplatsen sékerstills genom en servicevég fran Frojaviagen.

Detaljplanen #r forenlig med dversiktsplanen Ostersund 2040. For omradet géller
dven fordjupad Sversiktsplan for centrala Froson fran 1998 dér omradet &r utpekat
for i huvudsak smaindustri, hantverk och kontor. Detaljplanen avviker dérfor fran
den fordjupade Sversiktsplanen genom att mojliggora skolindamal. Detaljplanen &r
dock forenlig med den fordjupade Gversiktsplanens Gvergripande mal f6r
stadskaraktér och gestaltning.

8 (104)
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Lage och areal

Planomradet ar beldget pa Froson vid Lovsta IP, cirka 3 kilometer fran Stortorget i
centrala Ostersund. Oster om omradet ligger Frosons stadsbebyggelse och vister
om omrédet ligger Andsjons naturreservat och natura 2000-omride samt dppen
jordbruksmark. Norr om planomradet finns det nedlagda Lovstabadet och at soder
fortsitter idrottsplatsen.

Planomradet avgrinsas av Lovstavégen 1 véster, Frojavégen 1 norr och
Millbyvagen samt fastigheten Fyrkanten 1 i ster. Planomradet innefattar
idrottsplatsens tennis-, boule och basketplaner samt griasytor norr om
idrottsplatsens konstgrésplaner, men inte 6vriga idrottsytor. Plangrédnsen gér darfor
sOder om tennis- och basketplanerna och norr om de stora konstgrésplanerna och
aktivitetsytorna pa idrottsplatsen. Langs Mallbyvégen inkluderas omradet mellan
befintlig vig och idrottsplatsens staket fram till idrottsplatsens sydvéstra entré.
Delar av Frojavdgen och Lovstavdgen ingar i planomréadet.

Planomradets avgransning dr gjord for att inrymma skolbyggnad, skolgard och
idrottshall samt tillhdrande utemiljoer inom savél kvartersmark som allmén plats.
Idrottsplatsen ligger till storre delen utanfor omradet eftersom planen inte syftar till
nagra fordndringar dar. Omrédet langs Méllbyvégen ingér i planomréadet for att
kunna planldggas som allmén gang- och cykelvédg och en del av Frojavéigen ingar
for att gatan ska kunna breddas med géng- och cykelbana. Del av Lovstaviagen
ingar av plantekniska skél for att kunna reglera utfartsforbud léngs del av
fastigheten Guckuskon 1. Fastigheten Guckuskon 1 ingér i planomrédet sé att den
utover kontorsdndamal dven kan planldggas for skola.

Planomradet har en total areal pa cirka 6 hektar.

9 (104)



&l

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Antagandehandling

Figur 2: Oversiktskarta. R6d markering visar planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Befintligt

Den centrala delen av planomradet har fram till idag anvénts som sé kallat
kommunf6rrad och bestér av bland annat forrads- och verkstadsbyggnader samt
upplagsytor. De sddra och dstra delarna av planomradet ar idag en del av
idrottsplatsen och innehéller parkering, idrottsplaner for tennis, basket och boule
samt gronytor som anvands for trining. I anslutning idrottsplatsens huvudentré vid
Frojavégen finns en asfalterad parkeringsyta som anvinds av besokare till
idrottsplatsen. Fran huvudentrén 16per asfalterade och grusade vigar in pa
idrottsplatsen till de olika idrottsplanerna.

10 (104)
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I omradets véstra del finns fastigheten Guckuskon 1 dér det finns en
kontorsbyggnad som forutom en mindre andel kontor dven inrymmer forskolan
Frohuset som har ett tillfalligt bygglov. Utemiljon kring byggnaden bestar av
forskolegard, parkering och ytor for intern trafik inom fastigheten.

I planomrédet finns uppvuxen skog eller traddungar langst i norr vid korsningen
mellan Lovstavdgen och Frojavégen, i ravinen mitt i omradet for kommunforradet
samt mellan tennisbanorna och Millbyvégen. Det finns dven annan vegetation
spridd i omréadet, bade planterad och av sly-karaktir. Gronytorna i idrottsplatsens
norra del leder fram till Lovstavigen och fungerar som en gron koppling ut mot
Andsjons naturreservat.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av

hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Figur 3: Oversiktskarta. R6d markering visar planomradet, ljusgra linjer visar fastighetsgranser.
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Allman plats

Allmén plats ar ett omrdde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer an tillfélligtvis upplétas for en enskild verksamhet och
far till skillnad frén kvartersmark inte stingas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av park, natur och gata.

Natur

Inom detaljplanen finns tvd omrdden som planldggs som allmén plats, natur. Ett
omrade med befintlig skog och grasmark i planomradets nordligaste del och ett
omrade i planomradets Ostra del, mellan den foreslagna idrottshallen, fastigheten
Fyrkanten 1 och Millbyviagen.

Naturmarken i planomradets norra del har enligt naturvardesinventering

(Naturforetaget, 2021) patagliga naturvarden kopplade till blandskog och grasmark.

Skogen ér positiv for landskapsbilden sedd fran det 6ppna jordbrukslandskapet i
véster. Naturomradet dr dven en del i att skapa en sammanhéngande gronstruktur i
omradet mellan Andsjdns naturreservat, parkytorna nedanfor Lovstabadet och
vidare mot sydvést inne i stadsbebyggelsen pa Froson. Omradet dr ocksé vardefullt
som nérliggande naturmark dir barn och elever fran forskola och skola kan vistas
och det kan anvéndas som en del i undervisningen. Vid skotsel av omradet ar det
viktigt att bevara trdd sa att krontdckningen bevaras da det dr en forutsattning for
att det rika faltskiktet med Orter ska kunna finnas kvar. I omradets syddstra horn ar
det viktigt att naturmarkens funktion som &versilningsyta for dagvatten bevaras.

I omradets sydvéstra del, norr om fastigheten Guckuskon 1, finns del av S:t
Olavsleden. Den befintliga dragningen av S:t Olavsleden korsar ocksa intilliggande
mark som nu planldggs kvartersmark for skola och idrottsplats vilket innebér att
leden kan behovas dras om vid ett genomforande av detaljplanen. Detta beskrivs
under avsnittet Beskrivning av detaljplanen, Utemiljé.

Naturmarken i anslutning till Millbyvigen omfattar befintlig skogsmark dér den
nuvarande gangvagen ska omvandlas till en gang- och cykelvdg. I naturmarken
finns blandskog med gamla tallar och granar samt ett stort inslag av rénn och silg.
Vid utformning av gang- och cykelvégen &r det viktigt att bevara s& ménga trad
som mojligt och gora sa liten paverkan pa marken som mojligt, bade med tanke pa
de naturvédrden som finns i omradet och att de uppvéxta traden ar viktiga for
upplevelsen av omradet och som inramning till idrottsplatsen. Del av omradet &r
dven tankt att anvéindas som Oversilningsyta for dagvatten fran norra delen av
géng- och cykelvigen utmed Mallbyvégen vilket beskrivs vidare under avsnitt
Planeringsforutsdttningar, Dagvatten.
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Figur 4: Naturmarken i planomradets norra del.

Park

Detaljplanen innehéller ett strék av allmén plats, park, i sydvéstra delen av
planomradet som i véster ansluter Lovstavdgen och i 6ster ansluter till mark
planlagd som allmén plats, gata. Straket 4r som smalast nio meter brett med
undantag av en kortare stricka ndrmast Lovstavigen dér straket &r &tta meter brett.

Parkmarksstraket dr utformat for att sdkerstélla allménhetens tillgédnglighet till de
malpunkter som finns inom omradet och gor det mojligt att passera genom
omrédet. Stréket utgor den véstra delen av en koppling frén stadsbebyggelsen pa
Froson ut mot Andsjons naturreservat. Parkmarken &r inte tinkt att innehdlla ndgra
betydande vistelse- eller aktivitetsytor, utan dess huvudfunktion ar att vara ett
rorelsestrak. Parkomradets och vdgarnas utformning behdver samordnas med den
angransande skolgarden i norr och med den befintliga idrottsplatsen i sdder for att
skapa ett sammanhdngande omrade och god helhet.

Gator

For att placeringen av skola inom planomrédet ska vara l&dmplig behdver gator bade
inom och utom planomradet atgirdas sa att de blir sdkra skolvégar. Se vidare under
Planeringsforutsdttningar, Gang- och cykelvéigar.

Mellan omradena dér den nya skolan respektive idrottshallen foreslas finns ett
omrade planlagt som allmén plats, gata, med infart fran Frojavdgen. Omradet avses
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framforallt anvéndas av gadende och cyklister men syftar ocksa till att méjliggora
avfallshamtning och dtkomst for driftsfordon och leveranser in till idrottsplatsen
samt fordon till parkeringsplatser for rorelsehindrade. Vid infarten till Fréjavigen
foreslas vig for gdng- och cykeltrafik och vég for behorig trafik vara atskilda. Strax
norr om idrottshallen foreslas ett gemensamt strak for gaende, cyklister och behorig
trafik. For att trafikmiljon ska bli sdker behover bade skyltning och utformning av
marken gora det tydligt att vigarna i forsta hand 4r till for gdende och cyklister.
Avsikten dr att de delar av omradet som ar avsett for behorig fordonstrafik ska
regleras med lokala trafikforeskrifter och skyltas som vig med forbjuden trafik,
undantaget behoriga fordon.

Del av Fr6javigen ingér i planomradet och dess gatuomréde breddas for att ge
utrymme for gang- och cykelvég ldngs gatans norra sidan. I det omradet ryms dven
hastighetssikrat 6vergangsstille och tillginglighetsanpassat héllplatslédge.
Hallplatsen kan utformas som en timglashallplats for att klara trafikering i bada
riktningarna och fungera som hastighetssékring pé gatan. Méllbyvégens
gatuomrade breddas pa vigens vistra sida for att mojliggéra en ny gdng- och
cykelvig till planomréadet soderifran. Marken déir anvénds idag som parkering och
for uppstéllning av atervinningskarl och ér planlagd som kvartersmark for
idrottsdndamal. Inom gatuomradet ldngs med Mallbyvigen kan avstigningszon och
langsgaende parkeringar skapas. Avstigningszonen kan ocksa utnyttjas som
angoringsplats for buss till idrottsplatsen.

Del av Lovstavigen ingéar i planomradet av plantekniska skél for att mojliggora
reglering av utfartsforbud ldngs del av fastighetsgrénsen till Guckuskon 1. Inom
gatumarken finns forutom den befintliga gatan dven utrymme fér ny gang- och
cykelvig.

Gang- och cykelvagar

I detaljplanens omraden med allmén plats for park-, natur- och gatuéindamal ska det
ordnas vigar for gang- och cykeltrafik som binder samman befintliga gdng- och
cykelvégar i omgivningen och leder fram till skolans huvudentré, idrottshallen och
idrottsplatsen. Langs Méllbyvagens véstra sida ska det ordnas en ny gang- och
cykelvig for barn som kommer sdderifran. Langs Frojavéigens norra sida ska géng-
och cykelvigen forldngas mot nordvist for att fungera som skolvég till Guckuskon
1 och vidare norrut. Gang- och cykelviagen ldngs Frojavdgen binds samman med
gang- och cykelviagen sdderifran genom ett hastighetssékrat 6vergéngsstille Gver
Frojaviagen. Ett overgangsstille foreslas dven 6ver Frojaviagen i planomradets norra
del. Langs Lovstavégen foreslas ny gédng- och cykelvég fran korsningen
Lovstavdagen - Frojavdgen fram till planomradets sydvéastra horn dar den méter
gang- och cykelvig eller stig mellan den foreslagna skolan och idrottsplatsen.
Géang- och cykelvigen soder om infarten till férskolan pa Guckuskon 1 ar inte
nddvindig att ordna som skolvég eftersom andra sékra skolvdgar skapas fran norr,
soder och Oster, men binder samman géng- och cykelvagnétet i omradet.

Skolvégar utanfor planomradet beskrivs under avsnittet Planeringsforutsdttningar,
Gang och cykel.
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skolans entréplats, idrottsplatsen och Andsjons naturreservat, samt mellan
foreslagna parkeringsytor vid Lovstavigen och idrottsplats, skola och idrottshall.
Vilken utformning som &r lamplig pé strdckan beror pa hur géang- och
cykelvignitet 1angs Lovstavdgen utformas. Om det anldggs gang- och cykelvig
vidare langs Lovstavdgen i ndgon riktning kan dven stridckan i parkmarksstraket

utformas som en gang- och cykelvig.

Biltrafik ska ledas sa att korsande floden av gadende och cyklister och bilar undviks.
Gang- och cykelvégar foreslas goras minst 3,7 meter breda och skiljas fran kérbana

med svackdike eller kantsten.
/ | LA = \’
L & &

Ny gang:.och cykelvdg
till Guckuskon 1

LOVSTABADET

Ny géng- och cykelvdg,
&j nédvindig som skolvég

Gang- och cykelvég

Befintlig
géng- och cykelvéc

Overgéngsstille
Hallplats

h

"Servicevag”samt strak (-
for gdende och cyklister

Gangvég eller gang- och cykelvag..
ill Andsjén samt mellan parkering
och skola.

1

Figur 5: Karta som visar gang- och cykelvagar inom planomradet.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for all allmén platsmark. Det betyder att kommunen ar
ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allmédnna platserna inom
planomrédet.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats eller vattenomrade
utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller allmdnna
verksamheter, till exempel skola och forskola. I denna detaljplan finns
kvartersmark for skola, kontor, besdksanlédggning i form av idrottsplats samt
teknisk anldggning.

Det stora skolkvarteret norr om stréket av allmén plats bestér dels av ett omrade
avsett for den nya skolan, planlagt for skola och besoksanldggning - idrottsplats,
och dels fastigheten Guckuskon 1 dér forskolan Frohuset ligger, planlagt for skola
och kontor. Detaljplanen innehéller d4ven ett mindre omrade med kvartersmark for
skola och besoksanldggning som &r avsett for idrottshall, och som skiljs fran det
stora skolkvarteret av allmén plats.

I planomrédets norra del &r en del av den befintliga skogen planlagd som
kvartersmark for skola eller besoksanldaggning - idrottsplats. Det skapar
forutséttningar for en rymlig och varierad skolgérd samt skapar mojlighet till
ytterligare friyta som behovs om byggritten i detaljplanen nyttjas fullt ut.

Anvindningen besoksanldggning med preciseringen idrottsplats ér avsedd att skapa
en flexibilitet om behov eller forutsdttningar éndras i framtiden och innebér att
idrottsplatsen skulle kunna expandera inom den del av omradet dér skolan nu
foreslas.

Utemiljo

Omrade for ny skola och idrottshall

Utemiljon i omradet préglas idag av stora nivaskillnader. Skolkvarterets ldge och
skolbyggnadens foreslagna placering gor att skolgarden dels kommer ligga pa den
hoga platd som idag upptas av upplagsytor, och dels pa en lagre niva som idag
upptas av parkering och korytor mellan kommunforraden. Den l4ga nivéan ar pa en
liknande markhdjd som skolans entréplats och de stora idrottsplanerna inne pa
idrottsplatsen och mark inom den hégre nivan ar upp till nio meter hdgre beldgen.
Mellan den ldgre och den hégre nivan foreslas slanter, trappor och
tillgénglighetsanpassade gangvigar. Parkeringsytor och hémta/l&dmna zon ar tankt
att anordnas i omradets vistra del i anslutning till Lovstavigen. Cykelstill anordnas
med fordel i skolgardens ytterkanter, till exempel sa som de redovisas i
illustrationsplanen.
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Terrdnganpassning, tillganglighet och parkering

Nivaskillnaderna inom omradet gor att det finns goda forutséttningar for en
attraktiv och stimulerande utemiljo kring den nya skolan, men det innebar ocksa
utmaningar for tillgidnglighet och terrdnganpassning. Kopplingar mellan
skolgérdens olika nivéer sédkerstills genom en egenskapsbestdmmelse om att
tillgdnglig gangvag mellan skolgardens olika delar ska finnas utomhus.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att huvuddelen av skolgarden ska vara
tillgéinglig for alla men innebér inte precis alla ytor inom skolgardens behdver vara
tillgénglighetsanpassade. Brantare slénter och otillgéingliga markytor som
vegetationsytor och skogsmark far forekomma och kan med fordel utnyttjas for att
berika utemiljon.

Terrdnganpassningen i utemiljon regleras genom tva olika egenskapsbestdmmelser.
En for storre delen av omradet i anslutning till skolbyggnaden och en for
parkeringsytan invid Lovstavagen. I huvuddelen av omradet anger bestimmelsen
att terringanpassning ska ske med stor hénsyn till markens lutning. Mjuka
overgéangar ska efterstrdvas och i andra hand ska hdjdskillnader tas upp stegvis dar
enskild stodmur inte 4r hogre dn 1 meter. Mark ska ansluta vél till allmén plats. For
parkeringsytan invid Lovstavidgen dr hogsta tillatna stodmur 1,6 meter dé det
beddms béttre att mdjliggora en hdgre stodmur &én att parkeringen skulle behova ta
en storre del av idrottsplatsen i ansprak.

Pé plankartan finns &ven bestimmelse om att parkering, med undantag for
parkering for rorelsehindrade, inte far anordnas inom huvuddelen av det omréde
som planeras som skolgérd. Detta tillsammans med att angdring och inlastning for
skolan kan iordningsstillas mot Frojavagen dér inga barn passerar skapar
forutséttningar for en trygg och séker utemiljé som dr avskild fran trafik.

Utformning skolgard och entréplats

Utover bestimmelser om terranganpassning, tillganglighet och parkering innehaller
detaljplanen inga mer detaljerade regleringar av skolgérdens utformning. Utifrén
platsens forutséttningar och den placering av skolbyggnad som foreslés ar det dock
lampligt att skolgardens norra och véstra delar, som ar hogre beldgna, har en mer
vild karaktér inriktad pé rorelse. Kommunens intention &r att denna 6vre del av
skolgérden kilas in mellan befintlig vegetation och att slingrande stigar leder barn
runt om i omradet. P4 en plan terras samlas lekredskap for rorelselek, stoj och stim.
Pé kullens kron &r tanken att en utsiktsplats anordnas med vy Over idrottsfiltet och
vidare ut 6ver det storslagna landskapet. Narmast byggnaden i norr anlaggs en
trygg zon for de minsta barnen med sand- och vattenlek och egna samlingsplatser.
Skogen i norr och den skogsbevuxna sdnkan i kullens mitt ger utrymme for fri lek i
naturen.

Det ér viktigt att sldnten som skiljer de hogre delarna frén de ldgre ska utformas
med omsorg s att den upplevs som en naturlig del i utemiljon och nyttjas pa ett
genomténkt sitt for lek och pedagogik. Den stora sldnten ner mot idrottsplatsen
planerar kommunen att plana ut ndgot samt anldgga till exempel redskap, trappor
och rutschkanor som pa ett lekfullt sétt lockar till rorelse. Kommunens intention &r
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att denna del av omradet ska utformas sa att skolomradet och idrottsplatsen upplevs
som en helhet dér skolomradet skulle kunna nyttjas for aktiviteter som hor till
idrottsplatsen utanfor skoltid och tvértom.

De lagre liggande delarna av skolgérden ar lampliga for utemiljons lugnare och
mer Overvakade zoner, som naturligt dr ndrmare knutna till skolbyggnaden.
Utformningen behdver samordnas med anslutande parkmarksstrak och idrottsplats.
Skolgéardens Ostra del ska fungera som en entréplats till skolomradet sdvil som att
besokare leds vidare in till idrottsplatsen. Platsens ldge med nérhet till rorelsestrak,
kollektivtrafik och attraktiva malpunkter som skola, idrottshall och idrottsplats gor
att den kan fungera som en lokal moétesplats med aktivitet Gver olika delar av
dygnet. For att utnyttja den potential som finns behdver platsen ges en genomténkt
utformning med sékra trafikfloden samtidigt som den bjuder in till vistelse. Det ar
ocksa viktigt med en god ldsbarhet 1 utemiljon sa att det blir tydligt for de som
kommer till omradet hur man tar sig till skolans och idrottshallens huvudentréer
samt in pd idrottsplatsen och att det samtidigt &r tydligt att allménheten kan ta sig
genom omradet pa straket av allmén plats.

Vister om den planerade idrottshallen planeras sex stycken bouleplaner for att
ersitta de bouleplaner som idag finns invid idrottsplatsens huvudentré. Tanken &r
att dessa bouleplaner ska kunna anvéndas av idrottsverksamheten dven dagtid.

Eftersom fordldrar kan ha barn pa bade den nya skolan och forskolan Frohuset édr
det lampligt om det ordnas en grind i staketet kring forskolegarden och att marken
utformas sa att det &r l4tt att ta sig frén den ena géarden till den andra vid himtning
och lamning.

Vegetation

Befintlig vegetation inom kvartersmarken i form av skogsomradet i norr, den
tradbekliddda sdnkan i omrédets mitt samt spridda trdd och dungar, ar en kvalitet
som i sa stor utstrdckning som mojligt ska tillvaratas i utemiljon. Att bevara den
befintliga vegetationen i sa stor utstrackning som mojligt ar viktigt bade for
upplevelsen av omradet dér till exempel stora trdd ar viktiga for savil
rumsindelning som upplevelsen av skalan pa de nya byggnaderna, mojlighet till
16vskugga och andra ekosystemtjénster.

I den del av skogsomrédet i norr som planldggs som kvartersmark &r det
kommunens intention att bevara den befintliga karaktiren av skogsmark. Pa
plankartan finns egenskapsbestimmelser om att marken inte far forses med
byggnad, att den inte far anvindas for parkering och att fallning av trdd med storre
stamdiameter &n 15 cm 4r belagt med marklovplikt. En del av vérdet i
skogsomradet ar kopplat till att de tétt stdende tradens kronor tacker marken och
skapar goda forutsattningar for ett rikt skikt av orter pa marken. Om trdd tas ner i
denna del bor man dérfor aterplantera trid for att behélla krontickningen intakt.
Anvindningen som utemiljo for skola innebér en dock risk for ett dkat slitage.

Det &r viktigt att ta stor hdnsyn till befintlig vegetation som avses sparas under
byggskedet. Trad och buskar som planteras pé skolgarden ska besté av hiardiga
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arter som ar robusta mot det fysiska slitage som uppstar vid lekytor. I forsta hand
bor stora kvaliteter planteras.

Mikroklimat

Placeringen av skolgard och skolbyggnad innebér en risk att skolgarden blir utsatt
for sol och vind, men en genomténkt utformning av skolgarden bedéms kunna
hantera detta och skapa skugga och 4.

Friyta

Om en F-6 skola for 700 elever ordnas bedoms friytan bli strax under 29
kvadratmeter per elev. Det dr strax under 30 kvadratmeter, som anges i Boverkets
allménna rdd, men beddms som godtagbart eftersom det finns stora utomhusytor
inom idrottsplatsen som kan nyttjas.

Vandringsled

S:t Olavsleden korsar skogsmarken i kvartersmarkens norra del. Det ar viktigt att
beakta och sdkerstilla vandringsledens dragning vid ett genomférande av
detaljplanen sa att leden kan fortsétta anvdndas. Det finns flera alternativ pa hur
detta skulle kunna ske. Leden skulle antingen kunna passera dver skolans omrade,
ledas om till mark som planléggs som allmén plats, natur, eller flyttas till trottoar
eller framtida gang-och cykelvig i utkanten av naturmarken ldngs Frojavdgen och
Lovstavigen.

Dagvatten

Dagvattenanldggningar inom kvartersmark for skola har en viktig funktion for att
rena dagvatten sett till planomrédet som helhet. Skolomradet har dérfor forsetts
med egenskapsbestimmelsen n5 — minst 250 kvm genomslédpplig véxtbiddd ska
finnas. Bestimmelsen finns inom det stora kvartersmarksomrédet for skola, och
reglerar inte i detalj var anldggningar ska finnas eller hur de ska utformas.

Guckuskon 1

Forskolegérden bedoms idag fungera vl och detaljplanen innehaller inga
bestammelser gillande utemiljon. Inom fastigheten finns cirka 3400 kvadratmeter
instdngslad friyta, vilket racker for cirka 85 barn med Boverkets riktvarde om 40
kvadratmeter per barn.

Eftersom foréldrar kan ha barn pa bade den nya skolan och forskolan Frohuset ér
det lampligt om det ordnas en grind i staketet kring forskolegarden och att marken
utformas sé att det &r létt att ta sig frén den ena gérden till den andra vid himtning
och lamning.
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Figur 6: Utsnitt ur illustrationsplanen som visar hur utemiljon inom skolomradet kan utformas (Wi
landskap/Ostersunds kommun).

Byggnader

Omrade for ny skola och idrottshall

Utbyggnadsalternativ och expansionsméjligheter

Detaljplanen &r flexibel och mdjliggdr manga olika sétt att utforma omréadet. I
planhandlingarna redovisas tva sitt att bygga inom planomradet. Exempel 1 visar
nya skolbyggnader som har maximal tillaten utbredning pa mark och maximal
tilldten hojd. Exempel 2 visar nya skolbyggnader som har maximal utbredning pa
mark men inte maximal h6jd. En skola enligt exempel 2 beddms vara av den
storlek som krévs for att kunna inrymma for 700 elever. Det &r ocksa det antal
elever som utemiljons friyta bedoms récka till, utifran normen om 30 kvadratmeter
friyta per elev. Exempel 1 redovisas for att tydliggora hur stora byggnader som
mojliggors vid ett fullt utnyttjande av detaljplanens byggritt.

Den byggrétt som detaljplanen medger &r i dagsléget inte tdnkt att nyttjas till fullo,
utan ar till for att ge en flexibilitet infor framtiden. Kommunens intention i
dagsliget &r att bygga en skola for 350 elever, och dirmed endast uppta en del av
byggritten. En skolbyggnad av den storleken skulle exempelvis kunna genomféras
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enligt exempel 2 men utan den mindre fristiende byggnadsvolymen och den
nordligaste delen av byggnaden ldngs Frojavégen.

Kommunen planerar ocksa for att det vid behov ska vara mojligt att bygga ut
skolan till att rymma 525 elever. Det skulle kunna bli aktuellt vid fordndrande
forhallanden géllande befolkningstillvixt och beddms som mer sannolikt &n att en
skola for 700 elever skulle byggas. En skolbyggnad for 525 elever skulle
exempelvis kunna genomforas enligt exempel 2 men utan den mindre fristdende
volymen.

Oavsett omfattning pa skolbyggnaden dr kommunens intention att bygga en fullstor
idrottshall séder om straket med allmén plats som binder ihop Frojavigen,
Lovstavdgen och Millbyvigen.

Placering

Inom skolkvarteret har skogsomradet i norr samt en zon kring skolomradets kant
egenskapsbestimmelsen att marken inte far forses med byggnad eller att marken
inte far forses med andra typer av byggnader dn skarmtak. Utdver det regleras inte
den nya skolbyggnadens placering i detalj.

Kommunens avsikt, och det exempel pa hur detaljplanen kan genomforas som
redovisas i planhandlingarna, &r att skolbyggnaden placeras ldngs med Frojaviagen i
planomrédets nordéstra del. Placeringen innebér att skolan ligger i sluttningen
mellan den hoga och 14ga nivan pé skolgérden och kan ha entréer mot bada
nivaerna. Idrottshallen foreslas placeras soder om skolbyggnaden dir det idag finns
tennis- och basketplaner. Idrottshallens placering regleras genom en zon med
egenskapsbestimmelsen att marken inte far forses med byggnad eller att marken
inte far forses med andra typer av byggnader dn skdrmtak. Skolan och idrottshallen

ramar tillsammans in entréplatsen mot Frojavéigen.
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Figur 8: Volymstudie som visar exempel 2, flygvy (Marge arkitekter).

Exempel 1, byggratt i j Vy fran Frojava Exempel 2, skola for ca 700 elever.Vy fran Frojavagen. |

Exempel 1, byggratt i j Vy fran idrot Exempel 2, skola fér ca 700 elever.Vy fran idrottsplatsen

=

—
Exempel 1, byggratt i j Vy fran Lo

Exempel 2, skola for ca 700 elever.Vy fran Lovstabadet.

Figur 9: Volymstudie som visar exempel 1 och 2 sett fran olika platser (Marge arkitekter).
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Byggnadsvolymer

Skolbyggnadens storlek regleras med bestimmelser om storsta tillatna
byggnadsarea, hogsta tillatna nockhojd, hogsta tillatna takfotshdjd och hogsta
tillatna takvinkel. Bestimmelserna styr olika egenskaper i bebyggelsen men
samverkar for att sékerstélla tillracklig friyta pé skolgérden och anpassning till
stads- och landskapsbild.

e Byggnadsarea. Genom att reglera byggnadsarean begrénsas den markyta
som byggnaden far uppta, och friytan inom skolkvarteret sikerstills.

e Nockhojd. Genom att reglera nockhdjd mojliggors en byggnad i tre
vaningar med generdsa vaningshojder samt vind i stdrre delen av omradet.
Nockhojden varierar utifran de olika marknivaerna inom planomradet, men
ar som regel 19 meter 6ver omkringliggande markniva. I anslutning till
slanten mellan skolgérdens hoga och 14ga niva mojliggor detaljplanen att
skolan byggs med fyra vaningar samt vind.

o Takfotsh6jd. Genom att reglera takfotshéjd 1 delar av planomradet
sakerstills att brytningen mellan fasad och tak i regel dr som hogst cirka 15
meter dver omgivande mark. Det innebér att den héjdmaéssiga skalan bryts
ner och byggnaden blir mer anpassad till omgivningen vilket bedoms som
nddvéndigt i anslutning till Fréjavagen och skolomradets entréplats.
Begrinsningen av takfotshdjden i de delarna syftar till att skapa en god
helhet med omgivande bebyggelse och en platsbildning med goda
proportioner. Takfot rdknas som skérningspunkten mellan fasaden
(vertikalt plan) och taket (lutande plan). Taksprang utanfor fasadplanet
paverkar inte takfotshdjden.

e Hogsta tillatna takvinkel. Genom att reglera hogsta tilldtna takvinkel
sdkerstills att brytningen mellan fasad och tak blir tydlig i de delar av
omrédet dér takfotshdjden regleras. Dérigenom sékerstills att
bestimmelsen om takfotshdjd blir verkningsfull och att skalan pa den
tilldtna byggnadsvolymen bryts ner.

Detaljplanen mdjliggor en fullstor idrottshall vars storlek regleras med hogsta
tillatna nockhdjd om 17 meter och en storsta tilldtna byggnadsarea. Nockhdjden
dven regleras sa att byggnaden ska vara ldgre 1 de delar som ligger ndrmast
entréplatsen.

Utformning

Detaljplanen styr att byggnaden ska delas in 1 tydligt avldsbara sektioner. Tydligt
avlasbar innebér att de olika delarna ska gé att se tydligt pa sa langt avstand att man
ser hela byggnaden. Om skolbyggnaden gors ldngre d4n 80 meter ska minst en
forskjutning vara i sidled och en i hdjdled, for att ytterligare sékerstilla variationen.
Indelningen ska vara tydligt formmassigt avldsbar och kan goras exempelvis
genom livforskjutningar eller genom genom att byggnadens hojd varieras. Att
enbart variera fasadmaterialet pa olika delar av byggnaden bedéms inte kunna
skapa tillracklig variation i den stora byggnadsvolym som detaljplanen mdjliggor.
En kombination av variation i byggnadens form och i dess material kan dock vara
positivt.
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Idrottshallen har egenskapsbestimmelser om att bottenvaningen mot norr ska
innehélla minst en entré samt att minst 30% av bottenvaningens fasadyta mot norr
ska vara uppglasad for att ge ett 6ppet och inbjudande intryck mot entréplatsen vid
Frojavagen. Uppglasningen bor goras med overvéigande 1ag brostning for att uppna
syftet med bestdmmelsen. Omsorg om bottenvaningens utformning behdvs for att
gora den angrinsande entréplatsen inbjudande, trygg och attraktiv. Genom att en
entré forlaggs dit skapas forutsittningar for liv och rorelse som bidrar till att
aktivera platsen. Placering av skolbyggnadens entréer har inte reglerats med
planbestdmmelser for att behélla en flexibilitet i planen. For att bidra till
upplevelsen av entréplatsen bor skolans huvudentré dock ges en placering mot eller
sa ndra entréplatsen som mdjligt, och om mojligt placeras pa skolbyggnadens
gavel.

Utover det som regleras med planbestimmelser &r kommunens intention att
idrottshallen och skolan ska samverka i form, material och gestaltning. Materialval
och utformning av byggnadsdetaljer bestdms inte i detaljplaneskedet, men ett
exempel pa hur byggnaderna kan utformas ar att de ges en trifasad och att
bottenvaningarna utformas med sérskild omsorg.

Béde skolans och idrottshallens tak ska utformas med omsorg for hur omgivningen
paverkas. I illustrationerna visas tak som lutar in mot entréplatsen och skolgarden.
Det &r ett sétt att ge bebyggelsen en ldgre skala i métet med skolgérden samtidigt
som byggnaderna far en karaktéristisk form. Lutningen bidrar ocksa till hur man
orienterar sig pé platsen genom att de har en riktning in mot skolgérden och
idrottsplatsen. For att uppné den efterstrivade formmissiga effekten med taken bor
de héllas sa fria som mojligt fran uppstickande volymer, exempelvis flaktrum och
ventilationshuvar.

Skolbyggnadens langsida mot Frojavidgen foreslas innehélla lastintag och
personalingangar, och behdver ges en genomténkt gestaltning for att undvika att

den upplevs alltfor storskalig och som en baksida.

Figur 10: Tidig skiss pa hur byggnaden kan utformas. Byggnadens utformning och gestaltning ska
utredas vidare. Byggnadens storlek motsvarar en skola for 350 elever. (Marge arkitekter)

Komplementbyggnader

Placering av komplementbyggnader ska goras med omsorg och underordna sig
skolan, idrottshallen och utemiljon. Mojligheterna att bygga komplementbyggnader
har begrinsats med bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad i
kvartersmarksomradet avsett for parkering samt i en zon runt planomradets kanter.
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I parkeringsomradet bedoms det inte som lampligt med nagon form av bebyggelse
eller skdarmtak eftersom det stér den upplevda kopplingen mot naturomradet i
véster. Vid entréplatsen och lidngs skolbyggnadens sida mot Frojavigen finns
omraden med mark som inte far forses med byggnad forutom skérmtak. Eventuella
vaggar pa skdrmtaken ska utformas vél genomsiktliga sé att platsen blir
overblickbar.

Guckuskon 1

Inom fastigheten Guckuskon 1 foreslés inga fordndringar i bebyggelsen, och
byggritten begransas for att motsvara den byggnad som finns pa platsen idag och
mojliggdra mindre tillbyggnader och komplementbyggnader.

Omrade for teknisk anldggning
Marken kring den befintliga transformatorstationen i planomradets norra del
planldggs som kvartersmark for teknisk anlaggning.

Parkering, varumottag och utfarter

Omrade for ny skola och idrottshall

Parkeringsytor

Parkeringsbehovet tillgodoses till storre delen med en kvartersmarksyta med plats
for cirka 48 parkeringsplatser inklusive hdmta/ldimna-platser i planomradets véastra
del, med infart frdn Lovstavigen. I planomradet dstra del ordnas tillgéingliga
parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meter fran entré till skola och
idrottshall. Dessutom kan ett mindre antal parkeringar for nyttotrafik till skolan,
som till exempel hantverkare och stddpersonal, ordnas i anslutning till skolans
lastzon. Det kan ocksé ordnas langsgéende parkeringar utmed Maillbyvigen som
kan nyttjas for himtning och lamning till skola och idrottshall, dessa ligger dock
inom gatumark. Cykelparkeringar foreslas i skolgardens ytterkanter.

Parkering for rorelsehindrade i anslutning till idrottshallen foreslés ordnas inom det
kvartersmarksomrade som omger skolan. Atkomst till dessa parkeringsplatser samt
till parkeringsplatser for rorelsehindrade inom idrottsplatsen sker via en servicevég
fran Frojavégen, se vidare beskrivning under Allmdn plats, gata.

Fordelningen av parkeringsytor till skolan syftar till att styra sa mycket biltrafik
som mojligt till att anvénda Lovstavigen, och ddrmed avlasta Frojavigen. Genom
att trots detta mdjliggdra en mindre zon for avstigning vid Méllbyvéigen minskas
risken for improviserade parkeringslosningar runt skolan. Balansen mellan ordnade
och tillrackligt attraktiva 16sningar for biltrafik och sdkra bilfria miljoer ar
avgorande for att dstadkomma en god helhetsmilj6 kring skolan.

Det antal parkeringsplatser for idrottsplatsen som tas i ansprak av den nya
detaljplanen ska dven fortsatt finnas tillgdngligt inom planomradet. Det &r cirka 30
platser som idag finns vid infarten fran Frojavdgen och cirka 15 langs
Millbyvigen. Idrottsplatsens och skolans parkeringsbehov ligger huvudsakligen pa
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olika tider pa dygnet, och idrottsplatsen bedéms darfor till stor del kunna samnyttja
den nya skolans parkering.

Sammantaget finns utrymme att ordna cirka 50 parkeringsplatser inom
kvartersmark for skola och idrottshall. Enligt nu gillande parkeringspolicy bedéms
det motsvara parkeringsbehovet for en skolbyggnad for upp till 525 elever,
forutsatt att mobilitetsétgérder som berittigar till 5% reduktion av parkeringstalet
genomfors. [ parkeringspolicyn anges att exempelvis forbittrade cykelfaciliteter
kan vara grund for reduktion av parkeringstalet. For att tillgodose
parkeringsbehovet for hela byggritten, med utrymme for cirka 700 elever, kravs
omfattande mobilitetsétgirder, motsvarande en reduktion pé 20-25%.
Samhéllsbyggnad bedomer det som rimligt eftersom att det dr inom det spann som
parkeringspolicyn anger, att friytor ska prioriteras 6ver parkeringsytor samt att ett
eventuellt fullt utnyttjande av byggritten inte antas vara aktuellt i nartid. Vid ett
eventuellt framtida nyttjande av byggritten behdver bedomning av antal
parkeringsplatser som ska anordnas anpassas efter dé gillande policy.

Parkeringstalen i enlighet med nu géllande parkeringspolicy ger ett
parkeringsbehov pa 74 bilplatser vid ett fullt utnyttjande av byggratten och ett
parkeringsbehov pa 47 bilplatser vid en utbyggnad av en skola for 350 elever i
enlighet med kommunens intention i dagsléget. For cykelplatser &r motsvarande tal
315 st och 225 st.

Guckuskon 1

Inom fastigheten Guckuskon 1 finns i dagsldget bilparkeringar séder om
huvudbyggnaden. Himtning och lamning till férskoleverksamheten sker fran
angoringsvagen inom fastigheten. Mojlighet till cykelparkering finns vid den norra
infarten. Vid ett fullt utnyttjande av byggnaden med forskola pa dvre plan och
kontor péd nedre plan behdver antalet parkeringsplatser utokas for att klara kraven i
parkeringspolicyn. Det &r mgjligt att utdka ytorna for bilparkering och tillféra nya
ytor for cykelparkering sdder om huvudbyggnaden sa att det ryms sammanlagt 16
bilplatser och 48 cykelplatser.

Liangs en del av fastighetsgridnsen mot Lovstavigen bedoms utfart inte som
lampligt med hénsyn till siktférhallanden och befintlig utfart pa motsatt sida gatan.
Léngs denna stricka regleras utfartsforbud i detaljplanen.
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LOVSTABADET

Parkering for "nyttotrafik”
till skolan
Parkering for rorelsehindrade
& ill skolan och idrotthallen
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Parkering till forskola J
och kontor V4
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4 Parkering och hdmta-/limnazon
S for skola och idrottsplats

LovsTA

1

1
[
Kantstensparkering inom
allméan plats

* VYmo

Figur 11: Utsnitt ur illustrationsplanen som visar exempel pa hur parkering kan anordnas inom

planomradet (Wi landskap/Ostersunds kommun).

Avfallshantering

Avfallshdmtning, varumottag och lastzon for skolbyggnaden kan ordnas med
separat in- och utfart fran Frojavigen. Avsikten med det dr att nyttotrafiken till
skolan ska separeras fran gang- och cykelvigar och andra utemiljoer dér det vistas
barn. Atkomst for avfallshantering och varutransporter till idrottshallen och
idrottsplatsen mojliggdrs via den foreslagna servicevigen i gatumarken med infart
frén Frojavégen, se vidare beskrivning under avsnittet Kvartersmark, Parkering,
Varumottag och utfarter samt Allmdn plats, gata. En vindmdgjlighet for sopbil
motsvarande kraven i kommunens tekniska handbok ska ordnas i anslutning till
servicevigens slut.

Avfallshdmtning fran Guckuskon 1 sker idag fran ett miljéorum som angors fran den
interna korvagen inom fastigheten. Sopbil backar in mot miljérummet vid tomning,
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Detaljplanen innebér att en ny gdng- och cykelvég ska ordnas ldngs Mallbyvigens
véstra sida, pa mark som idag anviands som atervinningsstation.
Atervinningsstationen behover dirfor fa en ny placering i samband med att
detaljplanen genomfors. Det avsitts inte ndgon yta for ny atervinningsstation inom
planomrédet utan fragan om nytt ldge behover studeras i ett stérre sammanhang av
kommunens tekniska foérvaltning.

Raddningstjanst

Brandvatten

For den foreslagna skolan och idrottshallen ligger ndrmaste befintliga brandpost i
korsningen Méllbyvégen/Frojavagen, pa ett avstdnd av 150 respektive 190 meter.
For att uppna en god brandvattenforsérjning for skolan och idrottshallen foreslés en
ny brandpost ordnas i Frojavagen narmare skolan. En sddan placering innebéar
avstand pa cirka 150 meter fran ny brandpost till idrottshallens entré och cirka 125
meter fran brandpost till skolans huvudentré. Skolan foreslas ocksa ha sekundira
entréer pa kortare avstand. Placeringen innebar ett visst avsteg fran
Réaddningstjanstens riktlinje om 125 meter mellan brandpost och byggnad, men
beddms ge tillkommande bebyggelse en god tillgéng till brandvatten.

Byggnaden inom Guckuskon 1 ligger cirka 260 meter fran ndrmaste brandpost. Det
behover dérfor ordnas en ny brandpost ndrmare byggnaden. Ny brandpost bedoms
lampligast placeras i korsningen Lovstavagen/Frojavégen.

Utrymning och uppstallningsplats

Uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon kan ordnas inom 50 meter fran
byggnadens angreppspunkt for bade skolan, idrottshallen och befintlig bebyggelse
pa Guckuskon 1. Om skolan byggs i ett annat lédge dn det som illustreras i
detaljplanen bedoms det fortfarande finnas goda forutsittningar att ordna
uppstéllningsplatser inom omradet. Idrottsplatsen kan nas via servicevdgen med
infart fran Frojavégen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvdndningsbestammelser

Allman plats
Planbestimmelse Motiv
GATA - gata Mellan de tvd omradena med
kvartersmark for skola och idrottsplats:

Antagandehandling 28 (104)



ey

—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Antagandehandling

Sékerstilla tillgédnglighet for
allménheten i form av gédende och
cyklister samt fordon for drift- och
avfallshantering till idrottshallen samt
idrottsplatsen soder om planomrédet.
Del av Frojavigen:

Utrymme for befintlig gata, trottoar,
dike for dagvatten- och snohantering
samt ny gang- och cykelvig pa gatans
norra sida.

Del av Millbyvégen:

Mojliggora ny gang- och cykelvidg samt
kantstensparkering och/eller
avstigningszon norr och séder om
befintlig busshallplats. Gdng - och
cykelvdgen bedoms som nddvandig for
att sdkerstélla sdkra skolvagar for barn
som kommer frén soder.

Del av Lovstavégen:

Ingar i planomradet av plantekniska
skél for att kunna reglera utfartsforbud
langs del av fastighetsgrinsen till
Guckuskon 1.

NATUR - natur

Invid korsningen Lovstavégen -

Frojavégen:
Befintlig skogsmark ska bevaras och

vara tillgdnglig for allménheten. I del
av omradets sydvéstra del behover
naturmarkens funktion som
Oversilningsyta for dagvatten bevaras.
I anslutning till Millbyvégen:
Befintlig skogsmark ska bevaras och
vara tillgdnglig for allménheten. Gang-
och cykelvdg ska anldaggas for att
mojliggora sékra skolvégar till den nya
skolan. I del av omradet behover
naturmarkens funktion som
Oversilningsyta for dagvatten bevaras.

PARK - park

Sékerstilla tillgénglighet for
allménheten samt ytor for
dagvattenhantering.

Inom omréadet finns utrymme for
gangstrak alternativt gdng- och
cykelvég, ytor for dagvattenhantering,
belysning och snéupplag.
Dagvattenhanteringen avser bade
atgirder for dagvatten som harstammar
inom allmén plats men dven atgérder
for att fordrdja och rena 20-arsregn for
hela planomradet.

I del av naturmarken mellan
idrottshallen och Méllbyvégen ska
befintlig naturmark anvéndas for
Oversilning for dagvatten fran bade
géng- och cykelvég inom det egna
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omréadet samt frén norra delen av gang-
och cykelvdgen utmed Millbyvagen.

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motiv

E| — Transformatorstation

Mojliggora att befintlig
transformatorstation i planomradets
norra del ska kunna finnas kvar.

K - Kontor

Mojliggora att befintliga kontor inom
Guckuskon 1 ska kunna finnas kvar
samt mdjliggdra utdkning av
kontorsverksamheten inom fastigheten
vid behov.

R, - Idrottsplats

Mojliggora att omradet som planldaggs
for den nya skolan inom kommunens
mark dven skulle kunna anvindas som
en del av idrottsplatsen.

S - Skola

Ostra delarna av planomrédet:
Mojliggora att en ny F-6 skola kan
byggas samt mdjliggora framtida
flexibilitet f6r annan typ av
skolanvéndning.

Vistra delen av planomradet
(Guckuskon 1): Mojliggora att den
forskola som bedrivs med stod av
tillfalligt bygglov ska kunna finnas
kvar samt mojliggora framtida
flexibilitet f6r annan typ av
skolanvéndning.

Egenskapsbestaimmelser

Allman plats

Planbestimmelse

Motiv

Fordrojning;- Ytor for
fordrdjning av dagvatten
ska finnas (Begrinsas av
anvandningsgrans)

Avser bade atgarder for
dagvatten som
hirstammar inom allmén
plats men dven atgirder
for att fordroja och rena
20-&rsregn for hela
planomradet.

Fordrojning,- Ytor for
fordrdjning av dagvatten
ska finnas

Avser bade atgarder for
dagvatten som
hirstammar inom allmén
plats men dven atgirder
for att fordroja och rena
20-&rsregn for hela
planomradet.
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Kvartersmark

Begransning av markens nyttjande

Planbestimmelse

Motiv

Punktprickad yta (prickmark) - Marken
far inte forses med byggnad

Mot Fréjavégen:

For att den tillkommande bebyggelsen
ska anpassas till landskapsbilden
genom att ha samma indrag fran gatan
som befintlig bebyggelse langs gatan.
Mot natur i planomrédets norra del:
Avsikten ér att den del av befintlig
skogsmark som ligger inom
kvartersmarken ska bevaras samt att
byggnad inte ska uppforas i direkt
anslutning till mark som planldggs
som allmén plats, natur.

Mot allmén plats park:

For att skapa god 6verblickbarhet och
siktlinjer genom omradet och forstarka
upplevelsen av att parkstraket ar
tillgdngligt for allménheten.

I anslutning till fastighetsgrdns mot
annan kvartersmark:

Séakerstélla mojlighet att underhélla
byggnader pa egen fastighet samt
respektavstand till angransande
fastighet.

01 - Marken far inte forses med
byggnad forutom skdrmtak

Ingen byggnad far uppforas for att
bevara siktlinjer och att straket med
parkmark upplevs &ppet och
tillgéngligt for allmdnheten men
skiarmtak for exempelvis
cykelparkering kan uppforas dé de kan
utformas genomsiktliga.

Hojd pa byggnadsverk

Planbestimmelse

Motiv

h; - Hogsta nockhdjd ar 354,0 meter
over angivet nollplan

For att den tillkommande bebyggelsen
ska begrénsas i hojd. Bestimmelsen
géller inom fastigheten Guckuskon 1
och ar avsedd att medge befintlig
nockhdjd.

h, - Hogsta nockhdjd dr 369,0 meter
Over angivet nollplan

For att den tillkommande bebyggelsen
ska begrénsas i h6jd men mojliggora
en skolbyggnad i 3 vaningar samt
vind. Bestimmelsen géller i de
centrala delarna av planomradet som
ligger ldngst bort fran omgivande gator
och till storre delen bestar av hogre
liggande mark. I dessa delar kan
bebyggelsen vara hdgre utan att
inverka negativt pa stads- och
landskapsbild i omgivningen.
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h; - Hogsta nockhgjd dr 366,0 meter
Over angivet nollplan

For att den tillkommande bebyggelsen
ska begrénsas i h6jd men mojliggora
en skolbyggnad i 3-4 vaningar samt
vind. Bestdimmelsen géller i en del av
planomréadet som ligger nira
Fréjavagen samt i slanten mellan den
omrédets hdga och laga niva. I dessa
delar behover den tillkommande
bebyggelsen anpassas for att dess skala
ska samspela vil med befintlig
bebyggelse ldngs Frojavigen.
Bestdmmelsen géller dven i sldnten
soder och Oster om planomradets
centrala plata.

hs - Hogsta nockhgjd ar 350,0 meter
Over angivet nollplan

For att den tillkommande bebyggelsen
ska begrénsas i h6jd. Bestimmelsen
géller i den del av planomradet som
ligger ndrmast soder om skolomradets
entréplats och &r avsedd for idrottshall.
I dessa delar behdver den
tillkommande bebyggelsen anpassas
for att nya byggnader ska bilda en god
helhet kring den nya entréplatsen.

hs - Hogsta nockhdjd ar 357,0 meter
over angivet nollplan

For att den tillkommande bebyggelsen
ska begrénsas i hdjd och mojliggdra en
fullstor idrottshall. Bestimmelsen
géller i den del av planomradet som ar
avsedd for idrottshall men ligger pa ett
langre avstand frén entréplatsen. I
dessa delar kan bebyggelsen vara
hogre utan att inverka negativt pa
entréplatsen.

he - Hogsta nockhojd ar 362,0 meter
Over angivet nollplan

For att den tillkommande bebyggelsen
ska begrénsas i h6jd men mojliggora
en skolbyggnad i 3 vaningar inklusive
vind. Bestdimmelsen géller i de delar
av planomradet som ligger ndrmast
Fréjavagen och skolomradets
entréplats. I dessa delar behdver den
tillkommande bebyggelsen anpassas
for att dess skala ska samspela vdl med
befintlig bebyggelse lings Frojavigen
och for att de nya byggnaderna ska
bilda en god helhet kring den nya
entréplatsen.

h7 - hogsta takfotshdjd dr 362,0 meter
Over angivet nollplan

For att bebyggelsens hdjdméssiga
skala ska begrinsas och samspela med
omgivningen. Bestimmelsen galler i
de norra delarna av planomradet som
ligger ndrmast Frojavigen. I dessa
delar behover den tillkommande
bebyggelsen anpassas for att dess skala
ska samspela vil med befintlig
bebyggelse langs Frojavigen och for
att de nya byggnaderna ska bilda en
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god helhet kring den nya entréplatsen.
Takfot raknas som skdrningspunkten
mellan fasaden (vertikalt plan) och
taket (lutande plan). Taksprang utanfor
fasadplanet paverkar inte
takfotshojden.

hg - hogsta takfotshojd dr 358,0 meter
over angivet nollplan

For att bebyggelsens hojdmassiga
skala ska begrénsas och samspela med
omgivningen. Bestimmelsen galler i
de sodra delar av planomradet som
ligger ndrmast Frojavidgen och
skolomrédets entréplats. I dessa delar
behover den tillkommande
bebyggelsen anpassas for att dess skala
ska samspela vil med befintlig
bebyggelse langs Frojavdgen och for
att de nya byggnaderna ska bilda en
god helhet kring den nya entréplatsen.
Takfot riknas som skiarningspunkten
mellan fasaden (vertikalt plan) och
taket (lutande plan). Taksprang utanfor
fasadplanet paverkar inte
takfotshojden.

Markens anordnande och vegetation

Planbestimmelse

Motiv

n; - Terrdnganpassning ska ske med
stor hinsyn till markens lutning. Mjuka
Overgangar ska efterstrdvas och i1 andra
hand ska hojdskillnader tas upp stegvis
dér enskild stodmur inte &r hogre 4n 1
meter. Mark ska ansluta vl till allmén
plats.

Sakerstélla att terringanpassning sker i
sé stor utstrackning som mojligt med
hénsyn till terrdngférhallandena
samtidigt som god tillgdnglighet till
byggnader och inom utemiljon
behover uppnas. Hojdskillnader ska
utformas for att vara en tillgang i
utemiljon bade for att tillskapa
lekvérde och anpassning till
landskapsbilden.

Hoga stodmurar ska sdrskilt undvikas.
Slénter, sittgraddnger och trappor kan
anvindas for att ta upp hojdskillnader.
Dir det inte d4r mojligt eller bedoms
mer ldmpligt med héansyn till kvaliteter
i utemiljon och anpassning till
landskapsbilden kan ldgre stodmurar
anvindas och i sista hand kan
hdojdskillnader trappas stegvis med
hjélp av stddmurar. Stddmurarna ska
da placeras pa tillrdckligt avstand fran
varandra fOr att upplevas som en
stegvis hojdskillnad och inte ses som
en sammanhédngande stodmur.
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nz - Mjuka Overgangar i
terrdnganpassningen ska efterstravas.
Stodmur far inte vara hogre dn 1,6
meter. Mark ska ansluta vl till allmén
plats.

Sékerstélla att terrdnganpassning sker i
sa stor utstrackning som mojligt med
hénsyn till terrdngférhallandena
samtidigt som god tillgéinglighet till
byggnader och inom utemiljon
behover uppnas. Hojdskillnader ska
utformas for att anpassas till
landskapsbilden.

Hoga stodmurar ska sdrskilt undvikas.
Langs omradets norra del behdvs en
stodmur pé 1,6 meter for att att rymma
det antal parkeringsplatser som behovs
for skolan. I denna del av omradet
bedoms det som béttre med en nagot
hdgre stodmur &n att storre ytor inom
idrottsplatsen skulle tas i ansprak.

n; - Tillgdnglig gangviag ska finnas
utvindigt mellan de olika nivéerna av
skolgarden.

Sékerstélla att huvuddelen av
skolgérden ér tillgénglig for alla
elever. Slinter och mindre omraden
inom de olika delarna av skolgérden
behover inte tillgéngliggoras.

n4 - Marken far inte anvéndas for
parkering.

Sékerstélla att skolgérden inte anvénds
for parkering utan utformas sé att den
kan anvéndas for lek- och vistelse.
Parkering for rorelsehindrade som
maste anordnas i anslutning till entréer
far forekomma.

ns - Minst 250 kvm genomslapplig
vaxtbadd ska finnas inom
anvandningsomréadet. (Begrinsas av

Sakerstélla att tillrdckliga ytor for
genomsléppliga véixtbdddar inom
foreslaget omrade for skola ordnas.

anviandningsgrans) Sadana ytor har en viktig funktion for
rening av dagvatten.
Placering
Planbestimmelse Motiv

p1 - Byggnad ska placeras minst 5
meter fran fastighetsgrins. (Begrdnsas
av anvindningsgréins)

Sékerstélla mojlighet att underhélla
byggnader pa egen fastighet samt
respektavstand till angrdnsande
fastighet.

p2 - Byggnad ska placeras minst 5
meter fran fastighetsgrans mot gata
samt mot sdder. (Begrinsas av
anvéndningsgréins)

Sakerstédlla mojlighet att underhalla
byggnader pa egen fastighet samt
respektavstand till angrdnsande
fastighet. Fastighetsgranser mot Oster
och norr undantas eftersom utrymmet
inom fastigheten ar begrénsat och det
av utrymmesskal kan vara motiverat att
placeras komplementbyggnad nérmre
grians dn 5 meter.

Stangsel, utfart och annan utgang

| Planbestimmelse

| Motiv
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Utfartsforbud Sédkerstalla att in- och utfart inte
anordnas dédr det inte dr lampligt ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

Takvinkel
Planbestimmelse Motiv

01 - Storsta takvinkel dr 60 grader.

For att brytningen mellan fasad och
tak ska bli tydlig sa att bebyggelsens
hojdmaéssiga skala begrénsas.

Utformning

Planbestimmelse

Motiv

fi - Byggnaden ska delas in
i som langst 40 meter langa
sektioner. Sektionerna ska
vara tydligt formmaéssigt
avldsbara i antingen hojd-
eller sidled. For en
byggnad som ér langre &n
80 meter ska minst en
forskjutning vara i hojdled
och en i sidled.

Att byggnadens volym ska
brytas ner for anpassas till
stads- och landskapsbilden
och inte upplevas som
upplevs som monoton och
storskalig.

f> - Minst 30 % av
bottenvanings fasadyta mot
norr ska vara uppglasad.

For att skapa ett Oppet och
inbjudande intryck mot
entréplatsen vid
Frojavégen.

f3 - Bottenvénings fasad
mot norr ska innehalla
minst en entré.

For att skapa ett Oppet och
inbjudande intryck mot
entréplatsen vid
Frojavégen.

f4 - Eventuella vaggar ska
utformas sa att de &r
genomsiktliga

Finns inom omraden dér
marken inte far forses med
byggnad forutom
skdrmtak. Syftar till att
sdkerstélla en god Gversikt
over omradet och att
allmén plats 1 anslutning
till dessa ytor upplevs
Oppen och tillginglig for
allméinheten.

Utnyttjandegrad

Planbestimmelse

Motiv

e; - Storsta byggnadsarea ér 4400 m?
(Begrinsas av anviandningsgrins)

Byggnadsarean begrinsas for att
sakerstilla tillrdcklig friyta samt
anpassning till landskapsbilden.

e2 - Storsta byggnadsarea édr 1500 m?
(Begrinsas av anvandningsgrans)

Befintlig byggnad ska kunna finnas
kvar samt utrymme f6r mindre
tillbyggnader och
komplementbyggnader.
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u; - Markreservat for allmdnnyttiga Marken ska vara tillgdnglig for
underjordiska ledningar underjordiska allménnyttiga
ledningar.

Andrad lovplikt

Planbestimmelse Motiv
a;— Marklov krdvs dven for att félla Befintliga trdd inom planomrédets
trdd med stamdiameter over 15 cm norra del ska skyddas fran féllning i sa

stor utstrdckning som mgjligt.
Avsikten dr att omradet ska fungera
som en vild och naturlik del av
skolgarden. Gallring ska darfor goras
med stor forsiktighet och med hinsyn
till att omradets skogskaraktér ska
bevaras. En viktig del av karaktiren i
omradet dr att trdden stér titt och att
omrédets krontdckningsgrad ér hog.

Genomforandetid

Planbestimmelse Motiv
Genomfoérandetiden ar 5 ar och borjar
gilla fr.o.m. den dag planen vinner laga
kraft.

Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs
for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska gé till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berérda
fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt och skyldighet till inlosen, huvudman

En mindre del av fastigheten Fros6-Berge 21:212 planldaggs som allmén plats, gata
for att mojliggora att en géng- och cykelvig anlédggs pa norra sidan av Fréjavigen.
Det innebér att kommunen har bade rétt och skyldighet att 16sa in marken i enlighet
med 6 kap. 13—15 §§ PBL och 14 kap. 14-15 §§ PBL.
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Ett omrade i den sydligaste delen av fastigheten Guckuskon 1 planldggs som
kvartersmark, skola samt idrottsplats for att ge utrymme till parkering for skolan
och idrottsplatsen. Kvartersmark for skola riknas som mark for annat én enskild

byggande, och kommunen kan darfor ha ritt och skyldighet att 16sa in den marken i

enlighet med 6 kap. 13—15 §§ PBL och 14 kap. 1415 §§ PBL. Samhéllsbyggnad

beddmer att inldsensskyldighet for forskoletomten inte aktualiseras med anledning

av pagéende verksamhet.

Avsikten dr att reglera dessa markforvarv genom avtal sé att kommunen och de
respektive fastighetségarna inte ska behdva anvénda sin inldsensrétt respektive
inlosensskyldighet.

Omrade inldsens-
ratt/skyldighet inom
Froso-Berge 21:212

NATUR

Omrade inlésens-
ratt/skyldighet inom
Guckuskon 1 /caTa

=

SR

ol e o e

h
h,
n,
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Férdréjning, PARK n.
FO"‘#"ON:'WO o

NATUR

Figur 12: Karta som visar omraden dar kommunen har eller kan ha ratt och skyldighet till inlosen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att fastighetsstrukturen inom
planomradet forandras. En stor fastighet for skola och idrottshall foreslas bildas
genom att mark fran omgivande fastigheter fors till Guckuskon 2. Guckuskon 2
foreslas efter ett genomforande av planen besta av tva omréden, ett storre som
innehéller den nya skolbyggnaden och skolgarden, och ett mindre som innehéller
idrottshallen. Fastighetsindelningen kan ocksa goras sa att idrottshallen och
omkringliggande mark utgér en egen fastighet.
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Straket av allmén platsmark mellan idrottsplatsen och skolan samt breddningen av

Maillbyvigen gors genom att mark fran omkringliggande fastigheter fors till park-

och gatufastigheten Froso 2:1. I samband med att mark regleras frén Guckuskon 1

till Guckuskon 2 uppstér en restyta mellan Guckuskon 1 och Lvstavigen som

foreslas foras till Guckuskon 1. Foreslagna markoverforingar framgar av tabellen

nedan.

Kommunens avdelning fér mark och exploatering (MEX) ansvarar for soka om

fastighetsreglering. Kommunens tekniska forvaltning, avdelning Fastighet ansvarar
for att bekosta fastighetsreglering for de forandringar som detaljplanen ger upphov

till.

Guckuskon 1

Erhéaller cirka 180 kvm fran Froso 2:23
(Markerat med 1. i nedanstaende bild)

Avstar cirka 340 kvm till Guckuskon 2
(2)

Guckuskon 2

Erhaller cirka 340 kvm fran
Guckuskon 1 (2.)

Erhéller cirka 870 kvm fran Froso 2:23
3)

Erhaller cirka 630 kvm fran Froso 2:24
“4.)

Erhéller cirka 390 kvm fran Froso 2:25
(5)

Erhaller cirka 19430 kvm fran Froso
2:26 (6.)

Erhéller cirka 3940 kvm frén Froso-
Berge 19:9 (7.)

Erhaller cirka 200 kvm fran Froso 2:1
(13))

Froso 2:1

Erhéller cirka 570 kvm fran Froso6 2:24
3.)

Erhaller cirka 660 kvm fran Froso 2:25
©)

Erhéller cirka 4300 kvm frén Froso
2:26 (10.)

Erhaller cirka 4010 kvm fran Froso-
Berge 19:9 (11.)

Erhéller cirka 325 kvm fran Froso-
Berge 21:212 (12.)

Avstar cirka 200 kvm till Guckuskon 2
(13))

Froso 2:23

Avstar cirka 180 kvm till Guckuskon 1
(1)

Avstar cirka 340 kvm till Guckuskon 2
(2)

Avstar cirka 870 kvm till Guckuskon 2
3)

Froso 2:24

Avstar ca 630 kvm till Guckuskon 2
“4.)

Avstér cirka 570 kvm till Froso 2:1 (8.)
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Froso 2:25 Avstar cirka 390 kvm till Guckuskon 2
(5.
Avstar cirka 660 kvm till Fréso 2:1 (9.)
Froso 2:26 Avstar cirka 19430 kvm till

Guckuskon 2 (6.)

Avstér cirka 4300 kvm till Froso 2:1
(10.)

Froso-Berge 19:9 Avstar cirka 3940 kvm till Guckuskon
2(7)

Avstér cirka 4010 kvm till Froso 2:1
(11.)

Froso-Berge 21:212 Avstar cirka 325 kvm till Froso 2:1
(12.)

Froso -Berge
199

Froso -Berge 21212

Froso -Berge
19:9

Froso 2:25

Froso 2:26 - /
/

., Froso 21
13 X
10.

Figur 13: Oversiktsbild éver férandrad fastighetsindelning. Guckuskon 1, Guckuskon 2 och Frésé 2:1
visas i vitt, blatt respektive gront. Mark som 6verfors till de fastigheterna ar skrafferade i
motsvarande farg. Befintliga fastighetsgranser visas i rott och nya fastighetsgranser visas i gult. Rosa
streckad linje visar plangransen. Ytor som 6verfors mellan fastigheter enligt tabell ovan &r
markerade med numrering 1-13.
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Rattigheter

Detaljplanen &r utformad sa att besokare till idrottshallen vid behov kan nyttja
parkeringsplatser for rorelsehindrade norr om parkmarksstraket som skiljer
idrottshallen fran skolgérden. Om fastighetsindelningen i omradet gors sé att
skolbyggnaden och idrottshallen ligger pa olika fastigheter behover tillgdngen till
parkering for rorelsehindrade till idrottshallen sdkerstéllas genom ett servitut.

Inom planomrédet finns ett befintligt servitut for vigédndamal, det ar till forman for
Froso 2:26 och Guckuskon 2 och belastar Froso 2:26, Guckuskon 1 och Guckuskon
2. Syftet dr att sdkerstédlla framkomlighet till kommunf6rradets sandficka. Eftersom
sandfickan ska tas bort och fastighetsstrukturen i omradet géras om bor servitutet
tas bort i samband med 6vrig fastighetsbildning.

Inom planomradet finns ocksa en ledningsrétt for starkstrom som till stérre delen
ligger i mark planlagd som allmén plats, natur i omradets norra del, men som till
del dven gér in pa kvartersmark for skola. Ledningsritten ska finnas kvar vid ett
genomforande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vid ett genomforande av detaljplanen krivs tekniska dtgérder for att gora omradet
lampligt att anvdnda for skolandamal. Inom allmén plats behover det ordnas:

e Géng- och cykelvédgar mellan skolan och idrottsplatsen, langs
Millbyvéagen, och langs Frojavégen.

e Servicevig fran Frojavagen och in till idrottsplatsen.

e Dagvattenanldggningar i enlighet med dagvattenutredningen.

o Busshallplats och 6vergangsstille i anslutning till skolomradets entréplats.

I samband med genomforande av gang- och cykelvég lings Méllbyvagen ar det
ocksa mojligt att ordna avlamningszon och langsgéende parkeringar léngs
Millbyvigen.

Utanfor planomradet behover det ordnas gang- och cykelvég vidare norrut langs
Frojavégen upp till korsningen med Bergsgatan samt frén korsningen mellan
Lovstaviagen och Frojavégen fram till infart till forskolan p& Guckuskon 1.

Aven inom kvartersmarken krivs omfattande tekniska atgirder i form av
exempelvis markarbeten, planteringar, dagvattenatgirder och anldggande av
lekutrustning for att sékerstélla markens lamplighet som skolgérd.

Vid ett genomférande av detaljplanen beddéms ocksé mindre anpassningar av
utemiljon kring idrottsplatsen behovas for att sikerstilla att dagens anviandning kan
fortga. Detta géller frimst kopplingen for skidékare och Gvrigt friluftsliv mellan
idrottsplatsen och Andsjons friluftsomrade.
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T Utbyggnad av allméin plats i enlighet med planforslaget ska genomforas sé att den
ar fardig i tid till att skollokalerna och idrottshallen ska tas i bruk. I det fall
byggnation av skolan och idrottshall drojer kan utbyggnaden av allmén plats ocksa
vanta. Kommunens tekniska forvaltning, avdelning Gata Park ansvarar for
utbyggnad av allmén plats bade inom och utom planomradet, men Diés AB ska i
enlighet med exploateringsavtal bekosta en del av utbyggnaden av géng- och

cykelvég fram till Guckuskon 1.

Utbyggnad vatten och aviopp

Kommunens tekniska forvaltning, avdelning Avfall VA ansvarar generellt sett for
och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps- och dagvattennit.
Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetsdgaren en anldggningsavgift
(engéngskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig arskostnad). Vid behov av
brandposter ska anordnandet av dem ske i samrad med Jamtlands
Réaddningstjanstforbund och bekostas av exploatdren, for den aktuella detaljplanen
bedoms tva nya brandposter behdvas, en till skola/idrottshall och en till forskolan
pa fastigheten Guckuskon 1.

Vatten och avlopp finns indraget till omradet, men nyanslutningar och eventuella
modifieringar av VA-nitet inom planomradet bekostas av exploatdren.

Under planarbetet har mdjligheten att ge skola och idrottshall en gemensam
anslutningspunkt for VA diskuterats. Detaljplanen mojliggor att det ordnas
allménna VA-ledningar i gatuomrédet mellan skola och idrottshall och att
byggnaderna ges separata anslutningar. Om andra 16sningar &n det ska provas
behover utredas vidare i genomforandeskedet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Sambhillsbyggnad goér bedomningen att planen innebér stora kommunala
investeringar men dr samhallsekonomiskt motiverad eftersom den tillgodoser det
okande behovet av skol- och idrottshallslokaler i kommunen. Samtidigt bidrar
planen till att stirka Lovsta IP och dess omgivning med ny och forbattrad
infrastruktur.

Nedan f6ljer en uppskattning av kostnader och intikter vid genomforandet av
detaljplanen. Bade kostnaderna och intdkterna kan avvika vid ett faktiskt
genomforande beroende pa bland annat foréndrat konjunkturlége, fordndringar i
prisbilden for olika varor och tjanster och en fordndrad ambitionsniva. Uppgifterna
ar baserade pa erfarenheter fran likvardiga projekt och pa ett schablonmassigt
underlag. Kostnaderna &r i 2024 ars prisniva. Syftet med sammanstillningen &r att
ge en Overgripande bild av de ekonomiska fragorna kopplade till detaljplanen,
kostnadsposter mindre dn 500.000 kr redovisas darfor inte i detalj.
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I planomradets sydvéstra del dr utrymmet for allmén plats begrénsat, vilket
sannolikt kréver att dyrare och mer tekniskt avancerade dagvattenldsningar ordnas.
Detta kommer sannolikt innebéra att kostnaden for allmén plats blir hdgre &n vad
som uppskattats nedan.

Kommunen
Utbyggnad av allméin plats:

e Gator och parkmark, 16 mkr.
Genomforande av kvartersmark for allméant &ndamal:

e Skola 270 mkr (F6-skola 350 elever).
e Idrottshall 60 mkr.

Ovriga kostnader:

e Ordnande av ersittningslokaler, rivning av sandficka med mera, 5 mkr.

e Inlosen av mark, kostnad faststélls i samband med fastighetsforrattning.
Inldsen for mindre omrade och darmed ingen betydande kostnad.

e Anpassningar kring idrottsplatsen, kostnad ej faststalld.

¢ Eventuell omdragning/omskyltning av S:t Olavsleden om strickningen
genom planomrédet paverkas av genomforandet av detaljplanen, kostnad ej
faststilld.

Intékter

e Exploateringsavtal, mindre &n 500.000 kr.
Ytterligare investeringar:

e Atgirder i ging- och cykelvignit utanfor planomrédet, 8 mkr.
Andra vérden som skapas:

e FEtt genomforande av detaljplanen innebar att Lovsta IP blir mer tillgdngligt
med buss, gang och cykel och far ett breddat innehall, ddrigenom kan
omradet stirkas som motesplats.

Utover ovan listade intdkter och kostnader medfor detaljplanen kostnader for
fastighetsbildning och anslutningsavgifter for VA. Det innebér kostnader for
Teknisk forvaltning, Fastighet och intdkter for Teknisk forvaltning, Avfall VA och
det kommunala lantmateriet.

Generellt sett innebér dndrad anvéndning fran industri till skola en minskning i
fastighetsvirde. Detta bedoms dock som motiverat eftersom det mojliggor en skola
som dr en stor samhallsnytta.

Fastighet Guckuskon 1
Kostnader:

e Exploateringsavtal, mindre dn 500.000 kr.
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Intdkter:

e Markf6rsiljning, mindre &n 500.000 kr.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som upprittats mellan exploatdrerna och
Ostersunds kommun. Exploatdrerna stér for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer
dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Inlosen

Detaljplanen innebér att en del av Froso-Berge 21:212 planldggs som allmén plats,
gata och att en del av Guckuskon 1 planldggs som kvartersmark for allméant
dndamal (skola). Det innebér att kommunen kan ha bade rétt och skyldighet att 16sa
in marken. Samhéllsbyggnad bedomer att inlosensskyldighet for forskoletomten
inte aktualiseras med anledning av pagaende verksambhet.

Avsikten dr dock att reglera dessa markfoérvarv genom avtal sa att kommunen och
de respektive fastighetsédgarna inte ska behdva anvinda sin inldsensrétt respektive
inlosensskyldighet.

Drift allman plats

Kommunens tekniska forvaltning, avdelning Gata Park ansvarar for drift av allméan
plats inom planomrédet. Detaljplanen innebér att mer allmén plats i form av
gatumark och parkmark skapas i omrédet, vilket innebar 6kade driftskostnader.
Den foreslagna utformningen innebér att snobortforsling bedéms behovas vid
vartannat snofall vintertid.

Kostnaderna for drift av allmén plats bedoms 6ka, en tidig uppskattning av
driftskostnader ér cirka 300 000 kr per ar.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning, avdelning Avfall VA ar huvudman for allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar samt allmédnna dagvattenanldggningar.
Detaljplanen innebér att vatten- och avloppsanldggningarna i omradet utokas,
framforallt i form av dagvattenanldggningar, vilket innebér 6kade driftskostnader.

Kostnaderna for drift av vatten- och avloppsanldggningar uppskattas dka, kostnad
har inte kunnat faststéllas.

Gatukostnader

Ombyggnation av gang- och cykelvigar i omradet kommer delvis finansieras
genom exploateringsavtal med fastighetségare till Guckuskon 1.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal har upprittats mellan Ostersunds
kommun och Dios AB som édger fastigheten Guckuskon 1. Syftet med detta avtal ar
att reglera planens genomforande samt hur kostnaderna f6r genomforandet ska
fordelas mellan parterna.

Fragor som behandlas i avtalet dr anordnande av brandpost, dverforing av mark
frédn Guckuskon 1 till Guckuskon 2 samt kostnader for anldggande av gang- och
cykelvig fram till fastigheten.

Tidplan
Enligt den aktuella tidplanen kan byggstart f6r den nya skolan och idrottshallen kan
ske under andra kvartalet 2025. Tidplanen &r dock preliminr.

Provning enligt annan lagstiftning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att dispens fran det generella
biotopskyddet for en bjorkallé behdver sokas. Allén finns i norra delen av omradet
med kvartersmark for skola och idrottsplats dér idrottshallen foreslés.
Dispensansokan skickades ini samband med granskning av detaljplanen.

Upplysningar
Sarskilt viktiga fragor att beakta vid bygglovsprovningen é&r:
e Utformning byggnader och utemiljo
e Friyta
e Tillgénglighet
e Dagvatten

e Riéddningstjinst - Brandvatten, Utrymning och uppstéllningsplats
e Parkering

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner:

o Kontorshus vid Lovsta IP, laga kraft 1991-05-16 anger smaindustri,
hantverk och kontor for fastigheterna Guckuskon 1 och 2. I detaljplanen
finns bland annat bestimmelser om att hogsta exploateringsgrad i
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Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Froso Koping

(STG 790, 792 m.1), laga kraft 1964-08-18 anger industridindamal for

huvuddelen av omradet dir skolan nu foreslas. I denna del av omradet &r
hogsta tillatna byggnadshdjd 8,0 meter. Parkeringsytan vid idrottsplatsens

huvudentré med parkeringen for besokare till idrottsplatsen ar planlagd
som parkmark. De delar av idrottsplatsen som ingar i planomradet &r
planlagda som idrottsindamal med undantag av en mindre del ndrmast

Lovstaviagen som ér planlagd for parkering.
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Figur 14: Kartan visar gillande detaljplaner. Planomradet &r markerat med rod linje.

Planbesked

Det finns tvé separata planbesked for detaljplanen:
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e  Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 28 september 2022, § 202, att
planldggning for en ny skola inom fastigheterna Guckuskon 2 och Froso
2:26 m.fl far paborjas.

e  Milj6- och samhéllsnimnden beslutade den 23 februari 2016 att
planldggning for att mojliggora forskola i befintliga lokaler inom
fastigheten Guckuskon 1 far paborjas.

Planprogram

Det finns ett tidigare planprogram for bostader pa samma plats dér skolan nu
foreslas, Planprogram for Guckuskon 1 m fl, Nya bostdder vid Lovsta IP, godként
av Milj6- och samhéllsndmnden 28 augusti 2019.

Planprogrammet omfattar omrédet for det sé kallade kommunforradet, Lovsta [P
och fastigheterna Guckuskon 1 i omradets nordvéstra del dér en forskola bedrivs
med stod av tillfalligt bygglov och Fyrkanten 1 invid korsningen Fréjavigen -
Millbyvigen. I planprogrammet foreslés bostdder pa platsen for det nuvarande
kommunforradet. Planprogrammet innehaller en utredning av
planeringsforutsattningarna och ett 6vergripande utvecklingsforslag med fokus pa
omradet for bostéder.

Viss information om planeringsforutséttningar har hdmtats fran planprogrammet
och forts in i detaljplanen. Planprogrammet som helhet bedoms inte vara relevant
for denna detaljplan déa bostdder ar inte ldngre aktuellt i omradet. Detta eftersom
behovet av skola och platsens ldmplighet for en ny skola har gjort att ett nytt
stdllningstagande har gjorts dér bostadsplanerna har utgatt.

Oversiktsplan

Samhéllsbyggnad bedomer att detaljplanen &r forenligt med dversiktsplanen
Ostersund 2040 under forutsittning att nddvindiga atgirder vidtas for att
sdkerstélla en god tillgdnglighet till omradet for gdende och cyklister.
Samhéllsbyggnad bedomer ocksé att detaljplanen dr forenlig med den dvergripande
intentionen i den fordjupade dversiktsplanen for Centrala Froson dven om
planforslaget inte ar forenligt med den markanvandning som anges f6r omradet.

I 6versiktsplan Ostersund 2040 anges att kommunen stréivar efter en forskole- och
skolverksamhet som dr néra bostaden, gronomrade, samt med god tillgang till
kollektivtrafik och gang- och cykelvégar. I 6versiktsplanen finns ocksa ett
ytterligare antal stillningstaganden som ska vara végledande for det fortsatta
arbetet med detaljplanen och skolans utformning. Det handlar till exempel om att
utforma skolan for en framtida flexibilitet i atanke, bilfria zoner, att utemiljon ska
ge goda forutsdttningar for motorisk och kognitiv utveckling samt att det
pedagogiska perspektivet ska vara vigledande vid planering och utveckling av
goda lir- och arbetsmiljoer.

I Fordjupad 6versiktsplan for Centrala Froson, antagen 25 juni 1998, ar
planomradet utpekat for i huvudsak smaindustri, hantverk och kontor. Den
fordjupade dversiktsplanen anger &dven dvergripande mél for stadskaraktir och
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gestaltning. Utformning och placering av tillkommande bebyggelse, liksom
ombyggnader, ska utforas med hinsyn till befintlig stadsbild, sé att vardefulla
kvaliteter forstarks och identiteten bevaras. Smastadskaraktiren ska bevaras med
mattfull, varierad bebyggelse. Kretsloppstéinkande och sunda hus efterstrivas.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga vdrden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det &r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsitta bedrivas.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar pa
hojd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Trafikkommunikation

Vagar

Lovstaviagen ansluter till Vallaleden/Rodovagen (viag 609) cirka 500 meter soder
om planomradet. Vg 609 ar av riksintresse for att den utgor anslutningsvag till
Are-Ostersund airport som #r en flygplats av riksintresse.

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundlaggande interregional
tillgénglighet 1 hela landet. Luftrummet ovan 420 meter 6ver havet omfattas av
influensomréde med hinsyn till flyghinder for Are Ostersund flygplats.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvar paverkansomrade for civil
flygplats samt véaderradar.

Natura 2000
Natura 2000-omréden é&r av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 8 §§ miljobalken.

Vister om planomradet, pa motsatt sida Lovstavigen, finns Andsjon som r ett
natura 2000-omréde enligt art och habitatdirektivet samt fageldirektivet. Omréadet
ar dven ett naturreservat. Inom omradet finns bade skog, gammal jordbruksmark
och en sjo, Andsjon. Omradet har ett rikt viixt och djurliv med framfor allt ett rikt
fagelliv. Marken i omradet ar rik pa kalk vilket bidrar till en méngfald av blommor,
bland annat orkidéer. Kalken falls ocksa ut och visar sig i ljusa omraden i sjon, s&
kallade blekeomraden.
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Andsjons naturvirden ligger framforallt i det rika figellivet, men forekomsten av
rodlistade kransalger stiarker omradets skyddsviarde. Trots att sjon dr paverkad av
ménskliga ingrepp har omradet i blekeinventeringen placerats i naturvirdesklass 1,
vilket betyder att omrédet har mycket hoga naturvérden. Bevarandesyftet for
omradet ar att sdkerstédlla gynnsam bevarandestatus for omradets ingdende
naturtyper och arter, det vill sdga kransalgsjo, niaringsrik granskog och samtliga
fagelarter. De prioriterade bevarandevirdena ér granskogen och kransalgsjon. For
omrédet finns dven ett bevarandemal om oforédndrad hydrologi, det ar dérfor viktigt
att exploateringar i ndromradet inte forandrar méngden vatten som leds till
Andsjon.

Skogsmarken norr om sjon dr ett viktigt narstrovomrade och nyttjas intensivt for
friluftsliv. Det finns ett flertal skidspar och motionsstrak. En markerad stig leder
runt sjon och det finns tva fageltorn i anslutning till sjon. Stigsystemet i omradet
bestéar av en en stor andel spanger som skyddar den underliggande marken fran
slitage. I beteshagen invid korsningen Lovstaviagen — Frojavagen finns vindskydd
och grillplats och pa vintrarna anordnas populéra Froso skidlek.

Enligt den naturvérdesinventering (Naturforetaget, 2021) som har tagits fram {for
planomrédet uppfyller ingen av skogarna inom planomrédet kriterierna for ndgon
natura 2000-naturtyp. Inventeringen genomfordes med tilligg att botrdd ska
redovisas. Patrdffade botrdd ar placerade séder om idrottsplatsen och kommer inte
att paverkas av exploateringen. Planomréadet ingar dven i en dvergripande
naturvardesinventering pa niva forstudie for hela Froson och delar av centrala
Ostersund (Vig & miljd, 2022). Den 6vergripande inventeringen visar att
planomrédet inte ar av betydelse for skogliga spridningssamband kopplat till
Andsjéns natura 2000-omréde.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 évrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjdlpa skador pa eller
olédgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planlédggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer é&r halter av
kvévedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska dtgérdsprogram uppréttas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar Sverskridits under tva ar i rad vid
métningar i gatumiljé. Kommunen har uppréttat ett atgardsprogram med insatser
for att komma till rdtta med problemen, men &tgérdsprogrammet forvéntas inte leda
till att grainsvéardena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pa

48 (104)



ey

fe—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Antagandehandling

trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, si kommer den pagadende dvergangen till elbilar och renare
brénslen inte kunna 16sa vara problem med luftkvaliteten.

I ndromrédet finns ingen kidnd problematik med dalig luftkvalitet och inga
riskomraden for forsamrad luftkvalitet som till exempel slutna gaturum.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster. Planen &r belégen inom avrinningsomrade som mynnar i
Storsjon vilket dr planomradets slutliga recipient. Delar av planomradet kan
avledas till Storsjon via Mjallebacken och far dirmed Mjéllebacken som recipient.
Mjillebacken mynnar i sin tur ut i Storsjon.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnér Storsjon maéttlig ekologisk
status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomsten av bland
annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
bland annat av orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare férorenade
markomraden. Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvarden och
riktvirden som anges i forordningen.

Mjillebacken uppnar otillfredsstédllande ekologisk status. Mjillebacken uppnar inte
god kemisk status pa grund av férekomsten av bland annat av hdga nivéer av
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar samt PFOS.
Mjillebickens vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar och tidigare fororenade markomraden.

Skyddade omraden

Naturreservat

Vister om planomradet finns Andsjons naturreservat som ocksa ir ett natura 2000-
omréde. Se beskrivning av omradet under avsnitt Planeringsforutsdttningar,
Natura 2000.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgéardets
ytvattentikt. Vattenskyddsomradet ér till for att skydda dricksvattentikten och ar
uppdelat pa primir och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna har olika
utgédngspunkter och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i
hindelse av akut férorening medan den sekundéra ar till for att bibehalla en hog yt-
och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for hantering av
petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsimnen, dagvatten, miljofarlig
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annan behandling av sjdar, och vattendrag.

Natur

Mark och vegetation

Inom naturmarken i omradets norra del har trdd- och slyvegetationen med bland
annat bjork, gran och sélg med en relativt tit krontdckning som skapar
forutsattningar for ett rikt faltskikt med orter. Det finns dven en tidigare
kraftledningsgata med grasmark som ar igenviaxande fran sidorna. Den uppvéxta
naturmarken invid korsningen skapar en grén buffertzon mellan Andsjéns
naturreservat och natura 2000-omrade oster om Lovstavdgen och upplagsytorna
inom planomradet. Dar forskolan ligger i direkt anslutning till gatan finns
huvudsakligen parkeringsytor pa vistra sidan Lovstavdgen som inte ingar i
naturreservatet.

Inom den del av omradet som tillhor det sa kallade kommunforradet finns ett antal
trad langs med Frojaviagen och dven utspridda 16v- och barrtrdd inom omradet. Det
finns ocksa grésytor vaster om de befintliga byggnaderna samt mot parkeringsytan
vid Frojavagen Oster om kommunforrddet. En stor del av omradet utgérs dock av
asfalterade eller grusade ytor och de befintliga byggnaderna. I den tridbevuxna
sdnkan mitt i omréadet finns framf6rallt granar men dven nagra dldre silgar samt
ronn och bjork. Denna del av omradet &r i hog grad paverkad av fyllningsarbeten
som genomforts runt triddungen.

Oster om kommunforradet, intill Frojavigen, finns en asfalterad parkeringsyta och
en asfalterad koryta som leder in mot idrottsplatsen. Langs vigen finns utspridda
trdd samt en enkelsidig bjorkallé som bedoms omfattas av det generella
biotopskyddet. I planomradets sydvéstra delar finns grusade ytor och grasytor som
ligger i anslutning till idrottsplanerna s6der om planomradet.

Skogsdungen intill Méllbyvégen bestar av blandskog som é&r viktig for upplevelsen
av omradet och inramning till idrottsplatsen. Norr om omradet, i anslutning till
parkeringsytan mot Frojavédgen finns tva stora och gamla tallar pa varsin sida om
gangstraket som leder till skogsmarken. Den sodra delen av planomradet 1angs med
Maillbyvigen utgors av grusade ytor och avgransas at vister av en hiack som
omgirdar idrottsplatsen.

Inom fastigheten Guckuskon 1, i planomradets véstra del, finns trdd och buskar i
huvudsak i fastighetens ytterkanter. Inom det som anvinds som forskolegérd finns i
huvudsak grésytor samt hardgjorda ytor med grus eller asfalt.
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Figur 15: Ortofoto. Planomradet &r markerad med rod streckad linje.

Naturvirden

En naturvirdesinventering har genomforts i omradet (Naturforetaget, 2021).
Inventeringen omfattar ett storre omrade 4n denna detaljplan och utfordes pa
faltniva med detaljeringsgrad Detalj med tilliggen Naturvirdesklass 4, detaljerad
redovisning av artforekomst, samt att botrdd markeras ut pa karta. Omradet ingar
dven i en dvergripande naturvirdesinventering pa forstudie-niva for hela Froson
och delar av centrala Ostersund (Vig & miljd, 2022).

Inom planomradet finns utpekade naturvirdesobjekt med patagligt (klass 3) och
visst (klass 4) naturvirde vilket redovisas i kartan nedan. Det finns inga
identifierade naturvirdesobjekt med hogt (klass 2) eller hogsta (klass 1) naturvérde
inom planomrédet. Planomréadets hogsta naturvérden ligger dels i de artrika
griasmarkerna, och dels i de 16vrika skogarna med gamla granar och tallar. En
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rekommendation fran inventeringen &r att man bor spara sa mycket 16vtrad som
mojligt, sirskilt sdlgar, i de skogsdungar som berdrs av exploateringen.

De naturvérdesobjekt med patagligt naturvidrde som omfattas av detaljplanen finns
i naturmarken i omradets norra del (naturvdrdesobjekt 2 och 3), i den 16vrika
blandskog och grédsytan i den sydvéstra delen (objekt 7 och 9) samt i blandskogen
intill Mallbyvégen i planomrédets Ostra del (objekt 1).

Naturvdrdesobjekt 2 som bestar av grasmark i en tidigare kraftledningsgata ar det
forekomsten av signalarter for grasmarker som ger det patagliga naturvérdet.
Omradet &r dock igenvéxande fran sidorna och eftersom den skdtsel som skapat
vardet ndr omradet var en kraftledningsgata inte kommer att fortga kan virdet antas
avta under tid. I den angransande skogsmarken inom objekt 3 &r det framforallt det
sydostra samt det véstra hornet, som har hogst naturvérden dé dér finns kalkrik
mark och skogliga signalarter. Men lovtrdden, som ocksa ér utmérkande for
naturvirdesobjektet, finns ddremot spridda i hela omradet.

I den unga skogen inom objekt 7 dominerar lovtrdd i form av sdlg, asp och bjork.
Fynd har gjorts av flera naturvardsarter men de flesta i sma forekomster. I den
klippta grasytan strax soder om detta objekt, inom objekt 9, fanns nagra
naturvardsarter och da framforallt 6gontrost i storre forekomst.

I blandskogen intill Méllbyvégen inom objekt 1 utgdrs naturvérdet framst pa
forekomsten av gamla tallar och granar, stort 16vinslag och att marken ar
kalkpéverkad. Nagra naturvérdsarter patriaffades, varav blésippa och brudborste i
livskraftig forekomst.

Den 6vergripande inventeringen (Vig & Miljo, 2022) visar att omradet inte dr av
betydelse for skogliga spridningssamband kopplat till Andsjons naturreservat och
natura 2000-omrade eller mellan andra naturomraden.

Samhallsbyggnads bedomning &r att det dr véldigt positivt att bevara uppvixta och
sarskilt dldre trdd dir det &r mojligt men att mojligheten att bevara traden behover
vigas mot vilken paverkan det har pd omrédets utformning. Detta géller bade 16v-
och barrtrad.
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Figur 16: Kartan visar de naturvardesobjekt som identifierats i naturvardesinventeringen
(Naturforetaget, 2021). Planomradet &r markerat med rod streckad linje.

Biotopskydd Allé

Invid huvudentrén till idrottsplatsen fran Frojavdgen, mellan tennisplanerna och
bouleplanerna, finns en enkelsidig bjorkallé som beddms omfattas av det generella
biotopskyddet. I naturviardesinventeringen r naturvirdesbedéomningen for allén
viss naturvérde (klass 4). Bedomningen baseras pa ett visst biotopvérde avseende
lite dldre 16vtrédd, och ett obetydligt artvirde med avseende pa att inga
naturvardsarter patriffades och att omradet inte &r artrikare 4n omgivande natur.
Allén beddms inte ha ett kulturhistoriskt vérde. De stora bjorkar som ingar i allén
bedoms vara virdefulla for upplevelsen av omradet men detta varde bedoms inte
vara hogre dn andra storre trid inom omréadet.
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Figur 17: Bjorkallén norr om tennisplanerna innanfér huvudentrén till idrottsplatsen.

Terrangforhallanden

Planomradet ligger vid Ostbergets sydvistra fot. Norr om planomradet blir
sluttningen upp mot Ostbergets topp allt brantare och sdder om planomradet sluttar
marken fortsatt 4t soder. Marken inom planomradet sluttar huvudsakligen at sdder
och ar uppbyggt av ett antal storre och mindre platéer. Mellan platderna finns stora
hgjdskillnader till exempel mellan idrottsplatsen och kommunforradet. I kartan
nedan visar hojdkurvorna och markeringarna hur topografin ser ut inom
planomrédet.
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Figur 18: Karta som visar terrangférhallandena inom planomradet. Rosa markeringar visar brantare

slanter dar pilen pekar mot den hogre nivan. Plushéjderna visar befintlig markniva.

Lokalklimat

Planomradet sluttar at soder vilket innebér att de delar av omradet dér det inte finns
skyddande byggnader eller storre trid &r solbelyst storre delen av dagen. Vanligaste
vindriktningen &r fran vist/nordvést.

Ekosystemtjanster

Vixtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande ekosystemtjénster
som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna féroreningar frén trafikmiljon,
ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrojning av dagvatten frén
vagytorna. Genomslappliga ytor, exempelvis grasmattor eller planteringar, ar
sarskilt viktiga for att kunna fordrdja dagvatten vid kraftiga regn och ddrmed
forhindra 6versvamning av fastigheter och anldggningar. Traden verkar
temperaturreglerande och erbjuder skugga och visst vindskydd i naromradet.
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Vixterna inom omradet férhindrar ocksa erosion, lockar bin och andra pollinerande
insekter och bidrar till frospridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjanster som till
exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syreséttning av luft och bidrar till
kretsloppet av vatten, kol och ndringsdmnen och framjar dven den biologiska
mangfalden.

Vixtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjinster dar forskning
bland annat visar att stadsgronska okar upplevelsen av hélsa, vélbefinnande och
mental dterhdmtning. Detta &r viktigt i skolmiljon dér manga barn spenderar stor
del av sin tid.

Miljé

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget (Sigma Civil,
2024a). Utgangspunkten for dagvattenutredningen 4r att ett 2-arsregn ska kunna
renas och fordréjas inom de enskilda fastigheterna och ett 20-arsregn ska kunna
fordrgjas inom planomrédet. Vid flodesberdkningar har en klimatfaktor pa 1,25
anvénts, for att skapa storre marginal mot framtida klimatforédndringar. I forsta
hand ska dagvatten omhéandertas lokalt i 6ppna system eller andra férdréjande
16sningar.

Markforutsattningar

Dagvattenavledning fran planomradet foljer marklutningar och avleder séledes at
sydvist och sydost. Enligt forslag till genomforande av detaljplanen kommer inga
tydliga dndringar att ske som péaverkar riktningen for dagvattenavledning fran
omrédet. Den lermorén och siltmoridn som planomréadet bestér av har méttlig
forutséttning for naturlig infiltration. Forutséttningar for lokalt omhéndertagande
av dagvatten bedoms saledes vara begransade vilket foreslagna atgarder &r
anpassade efter.

Recipient

Planomradets slutliga recipient for dagvatten &r Storsjon. Dagvatten som avleds at
Oster far Storsjon som recipient medan den del dagvatten som avleds &t véster fran
Mjillebacken som recipient. Mjdllebdcken mynnar i sin tur ut i Storsjon. Vid studie
av riktvirden for dagvattenfororeningar noteras likvérdiga méalviarden mellan
Mjéllebicken och for Storsjon, med undantag for fosfor, dar Mjéllebécken har
nagot hogre krav om 50 pg/l i jamforelse med Storsjons 70 pg/l.

Vatten som avleds och kommer avledas mot Mjéllebiacken kommer avledas via
ledning. Ledningen mynnar forst i ett cirka 450 meter langt dikessystem med
sektionerade diken innan vatten nar Mjallebacken. Dessa diken mellan ledning och
back bidrar i praktiken till fordr6éjning och i viss man rening av dagvatten innan det
nar Mjéllebéacken. Dikessystemets faktiska paverkan pa dagvattenkvalitén ar svar
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att bedoma da utformning, underliggande marklager och omfattning av
dikessystemet varit okédnt for dagvattenutredningen.

For att planomrédet ska bidra till att nd miljokvalitetsnormerna (MKN) for
dagvatten bor framst forhdjda méngder av nidringsdmnen undvikas i samband med
exploateringen.

Forslag till atgarder

Atgirdsforslag har delats in utifrn de olika omradena i detaljplanen enligt figur
20. Foreslagna dtgirder for dagvattenhantering visas nedan i figur 21. I kartan med
foreslagna atgirder redovisas en minsta rekommenderad storlek géllande
fordrojningsvolym och utbredning for varje foreslagen dagvattenanlédggning. Infor
val av dagvattendtgiarder som foreslés i dagvattenutredningen (Sigma Civil, 2024a)
har berdkningar utforts for att sdkerstélla att detaljplanen nar krav pa
fordrojningsvolymer for dagvatten och att reningskrav for dagvatten efterlevs.

Resultat fran féroreningsberdkningar med valda reningséatgarder for dagvatten
presenteras i tabellen i figur 22 nedan. Som kan utldsas ur tabellen uppnas de flesta,
men inte alla, riktvirden avseende fororeningskoncentrationer. Daremot visar
tabellen att méngderna fororeningar efter exploatering och rening &r mindre 4n
innan exploateringen for samtliga fororeningar. Resultaten i tabellen i figur 22
tyder pé en forbéttrad fororeningssituation dn innan exploatering dven om inte alla
riktvirden for koncentrationer uppnés. Det bedoms inte ekonomiskt rimligt att
bygga anldggningar som kan rena samtliga &mnens fororeningar till under
riktvardet for féroreningskoncentrationer. Bedomningen grundas pa att de
anldggningar som foreslés i utredningen redan &r relativt omfattande och ger en
god rening. For att f4 ner fororeningsnivéerna ytterligare bedoms det krévas ett till
reningssteg. Ett ytterligare reningssteg ar svért att fa effektivt eftersom dagvatten
enligt dagvattenutredningens forslag i manga fall redan genomgétt rening i tva steg.
Déarmed behover en omfattande insats goras i forhallande till den faktiska rening
som uppnas.

I dagvattenutredningen (Sigma, 2024a) har ocksa en fororeningsberdkning gjorts pa
det dagvatten som beddms avledas mot véster och ddrmed far Mjdllebacken som
recipient. I den berdkningen har en schablonmaéssig reningseffekt fran det
dikessystem som dagvattnet passerar tagits med. Berékningarna tyder pé att det
dagvattnet har en nagot lagre fororeningskoncentration édn vad som redovisas i
figur 22.
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Figur 19: Omradesindelning. Kartan visar den omradesindelning som anvants vid berdkning av floden
och férdréjningsvolymer i dagvattenutredningen (Sigma Civil, 2024a)
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Figur 20: Forslag till atgarder for dagvattenhantering (Sigma Civil, 2024a).
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Koneentration Rmenings Fororenings-
mangder [kg/ar] 5
. lig/1 Mal/riktvirden | (StormTacjefter | manader lka/ar
Amne/parameter (StormTac) " lateei. med (StormTac) innan
efter exploatering (hg/ HIOEERNL exploatering
2 rening
med rening
Fosfor - P 56 70(50) 1,1 1,9
Kvéve - N 690 141250 14 21
Bly - Pb 14 5 0,028 0,12
Koppar - Cu 5.7 20 0,11 0,26
Zink - Zn 11 60 0,22 0,86
Kadmium - Cd 0,079 0,08 0,0016 0,0055
Krom - Cr 2,1 8 0,041 012
Nickel - Ni 1.2 15 0,025 0,074
Kvicksilver - Hg 0,017 0,07 0,00034 0,00060
Suspen(l?rgéie amnen 7700 25 000 150 740
Oljeindex 48 500 0,96 9.1
P 0,0062 0,00017 0,00012 0,00064
Bensta)pyren
Antracen 0,0045 0.1 0,000089 0,00018
Fluoranten 0,040 0,0063 0,0008 0,0017
Benso(g.h.ijperylen 0,016 0,0082 0,00032 0,00070
Bensen 0,37 1 0,0074 0,017
DiBZ-etylhexyl)ftalat
(DEHP) 28 1.3 0,056 0,095
Nonylfenoler 0,12 0,3 0,0023 0,0052
Oktylfenol 0,070 0,1 0,0014 0,0030
Tributyltenn (TBT) 0,00061 0,0002 0,000012 0,00011
Arsenik 0,88 1 0,018 0,043
T06- TQ;*" g 6100 12000 120 200

Figur 21: Tabellen visar resultat av fororeningsberdkningar efter exploatering och rening for hela

planomradet. Virden markerade med rétt ar virden som éverskrider riktvirden enligt Ostersunds

kommuns Riktvarde for utslapp av fororenat vatten. (Sigma Civil, 2024a).

Omrade for ny skola och idrottshall

Utredningens forslag till dagvattenhantering inom fastigheten Kv-1 Skolomréde,

innebdr att vatten genomgér hantering i tva steg. Forst d& det avleds via krossdiken

for att sedan rinna vidare ut i en biofilteranldggning léngre nedstroms.
Biofilteranlaggningen kommer verka som en uppsamlande funktion och kan delas

upp pa tre omraden enligt figur Férslag till dtgdrder men kan ocksa samforlaggas.

Dagvatten frén parkeringsytan i véstra delen av omradet foreslas omhéndertagas i
ett underjordiskt makadammagasin med tillhérande sedimentationsbrunn.

Inom omradet Kv-2 Idrottshall foresléas en biofilteranldggning anlaggas for

omhéndertagande av dagvatten. Anldggningen foreslas placeras inom fastighetens
Ostra sida dit vatten avleds for att renas och fordr6jas innan det avleds till allmént

ledningsnat.
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Det finns gott om plats for foreslagna atgérder inom mark som planlaggs som
kvartersmark inom det aktuella omradet. Exakt placering och utformning av
foreslagna anldggningar behdver studeras i samband med projektering av omradet.
Dagvattenatgirderna inom Kv-1 Skolomrade har dock en viktig funktion for att
rena dagvatten sett till planomradet som helhet. Skolomradet har darfor forsetts
med egenskapsbestimmelsen n5 — minst 250 kvm genomslapplig vaxtbadd ska
finnas. Dagvattenutredningen har réknat med att 400 kvm biofilter ordnas inom
Kv1-Skolomrade, men bestimmelsen reglerar en andel av detta for att skapa en
flexibilitet i genomférandet. Biofilter kan exempelvis utféras med mindre yta och
storre djup.

Guckuskon 1

I dagvattenutredningen foreslas att en biofilteranldggning anldggs i sydvéstra delen
av Guckuskon 1. Samhillsbyggnad foreslar dock utifrdn Ostersunds kommuns
Riktlinje for dagvattenhantering (2020) att dagvatten istillet avleds for 6versilning
pa befintliga vegetationsytor.

Oversilning inom befintliga vegetationsytor beddms tillrickligt for att uppfylla
kommunens riktlinje om att 2-&rsregn ska renas och fordrdja inom varje fastighet.
Forslaget foljer ocksa riktlinjens dvergripande intention om att arbeta mot Gppna
och grona 16sningar for att for att behalla de naturliga forutsittningarna som finns
for omhéndertagande av dagvatten néra kéllan.

Genom den rening som sker genom &versilning av vegetationsytor inom
fastigheten i kombination med den rening som sker genom de atgérder som behdvs
for rening och fordrdjning av 20-arsregn inom allmén plats bedomer
Samhaéllsbyggnad att tillrdcklig rening uppnas. Dagvatten fran fastigheten riskerar
saledes inte att medfora forsamring av recipientens statusklassning for
miljokvalitetsnormer och inte heller att d&ventyra mdjligheten att né en béttre
statusklass.

Allman plats

Utredningens forslag till dagvattenhantering for delomrdde Mallbyvégen dr en
Oversilningsyta. Dagvatten avleds fran den planerade gang- och cykelvidgen norrut
mot skogsomradet dir dagvatten tillats Gversilas 1 naturmarken inom mark som
planldggs som allmén plats, natur. Det dr viktigt att dagvatten som leds till
parkmarken sprids 6ver en storre yta direkt vid utloppet och inte till exempel leds i
enskild ledning for att undvika negativ paverkan pa parkmarken. For avledning av
dagvatten fran gatumarken till parkmarken foreslas ett dike samt dagvattenledning
vid behov.

For omradet Ap-1 som bestér av naturmarken i planomradets norra del foreslas en

Oversilningsyta for att rena dagvatten och omhénderta uppsatta krav pa férdrojning.

Det krévs inte nagra atgirder i naturmarken for att astadkomma denna funktion
men det &r viktigt att naturmarkens forutséttningar for att fungera som
Oversilningsyta bevaras.

61 (104)



ey

fe—

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Antagandehandling

Omrédet Ap-2 Strak som bestér av del av Frojavagen samt av ett strak av allméin
plats, park, som gér igenom planomradet i Ost-vastlig riktning. Parkstraket bestar
av en hardgjord yta for bland annat gadende och cyklister med kringliggande
gronytor. Inom parkmarken och viss gatumark finns en planbestimmelse om att
ytor for fordrojning av dagvatten ska finnas. For att hantera dagvatten (rena och
fordréja) fran Frojavdgen foreslas att ett krossdike anldggs mellan kérbana och
planerad gang- och cykelvég norr om gatan. Inom parkstraket foreslas ett antal
grasdiken och en torrdamm anléggas for att rena och fordrdja dagvatten. Griasdiken
foreslas utformas med underliggande makadambadd for att mojliggora en storre
fordréjningsvolym och for att kunna sammankopplas under mark.

Inom delomrade Ap-3 som innefattar Lovstavdgen foreslér dagvattenutredningen
(Sigma 2024a) att dagvatten omhéndertas i ett nytt makadamdike mellan korbanan
och foreslagen géng- och cykelvig pa gatans Ostra sida. Korbanan ar i dagsléget
bomberad sé att vatten avleds till rinnstensbrunnar léngs gatans kanter.
Samhillsbyggnad bedomer det inte som sannolikt att kérbanans bombering
kommer riktas om sa att allt dagvatten leds till foreslaget dike. Det &r istédllet mer
sannolikt att cirka hélften av dagvattnet fran gatan nér diket. Dagvattenhanteringen
pa gatustrdckan kommer trots detta att forbéttras jamfort med nuléget, bdde vad
géller fordrojning och rening.

Skyfallshantering

Skyfallshantering inom omrédet har utretts i dagvattenutredningen (Sigma Civil,
2024a). Planomrédet ligger i en kuperad terréng som generellt lutar frén norr mot
soder. Utanfor planomradet gar tvéa vigar med riktning fran norr till sydvést och
fran norr mot sydost. Vigarna (Lovstavdgen och Frojavagen) fungerar som
vattendelare som avleder stora mangder vatten vid skyfall i vdgarnas riktning i
stéllet for att leda in vatten till planomrédet, se figur 23. Det regn som paverkar

planomrédet vid skyfall &r alltsa i princip endast regn som faller inom planomrédet.

Vissa delar av omradet soder om planomradet ligger lagre vilket gor att vatten
avleds bort fran planomradet dit idag. Befintliga vattenvégar dr markerade med bla
pilar i figuren. Vid ett klimatanpassat skyfall blir vatten stdende vid tva platser
inom planomradet.

Malet med hantering av skyfall dr att planomradet inte far férsdmra situationen for
kringliggande omréden och ska sikerstélla ny bebyggelse inom planomrédet. 1
denna detaljplan innebir detta att de volymer vatten som blir stdende inom
planomradet idag ska beredas plats for i planarbetet samt att vatten bor kunna
avledas pa liknande sitt som idag dven efter exploatering. Staende vatten intill nya
byggnader ska undvikas och 6versvimningar inom skolans- och forskolans gardar
bor i mojligaste man undvikas helt.

De dagvattenanldggningar som foreslagits i dagvattenutredningen kan samnyttjas
for att bade fordrdja och rena dagvatten och bidra till att skapa avledningsstrdk och
fordrojning av skyfall vilket visas i figur 24. Vid eventuell bristande
fordréjningskapacitet i diken och torrdamm kan 6vrig hojdsittning inom omradet
skapa mdjlighet for att fordrdja skyfall i de gronytor som finns inom stréket med
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allmén plats, park. Samhéllsbyggnads stédllningstagande &r att vatten inte ska ledas
fran omradet for ny skola och idrottshall till fastigheten Guckuskon 1. For att
undvika detta kan antingen ett makadamdike anldggas i skolomradets véstra sida i
enlighet med figur nedan eller att omradet hojdsitts pa sé vis att vatten inte leds till
Guckuskon 1.

Byggnader, skolbyggnad och idrottshall, hojdsétts pé ett sddant sitt att vatten inte
blir stdende intill fasad samt att entréer forlaggs pa platser dir det finns god
marginal till hogsta vattenyta vid skyfall. Forslag till avledning av dagvatten
foreslagna inom Kv1- skolomradets dstra sida via makadamstrak och
biofilteranldggning kan anvindas for att avleda skyfall fran skolbyggnad.
Foreslagna dagvatten- och skyfallsanldggningar dar dagvatten kan bli stdende
ytligt, exempelvis i biofilteranldggningar vid stora regn, bor placeras utanfor
tilltdnkt skolgard for att minska risk for olyckor.

Figur 22: Skyfallssituationen innan exploatering. Bla pilar markerar avrinningsvagar, bla pilar med

roda pekare visar avrinningsvagar inom planomradet. Roda cirklar markerar instdangda omraden och
rod streckad linje markerar detaljplanens gréns. (Sigma Civil, 2024a)
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Figur 23: Kartan visar forslag till skyfallshantering (Sigma Civil, 2024a).
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Risk for spridning av mikroplaster

Samhaéllsbyggnad beddmer inte att ett genomforande av detaljplanen dkar
spridningen av mikroplaster fran de nirbelégna konstgrasplanerna. Foreslagna
dagvattenatgérder innebér att dagvatten hanteras inom planomréadet och skapar inga
ytterligare vattenfloden 6ver konstgrasplanerna jamfort med dagsléaget.

Hantering av sldckvatten

Sliackvatten kan exempelvis hanteras inom foreslagna biofilteranldggningar inom
kvartersmark genom att deras utlopp till 6vrigt ledningsnét forses med
avstangningsanordning. Efter hantering av sldckvatten behdver anldggningarna
saneras. Slackvatten ska inte nd de allménna dagvattenanldggningarna.

Hantering av dagvatten under byggtid

Forslag for hantering av dagvatten under byggtid ér att det inte ska avledas direkt
fran byggarbetsplats till allmént ledningsndt. Under byggtiden behover dagvatten
omhandertas lokalt i lJagpunkter i1 form av infiltrationsdiken eller i tillfdlliga
reningsanldggningar s& som sedimentations- och infiltrationsbassénger.

Halsa och sdkerhet

Fororenad mark

Genomforda utredningar

En miljéteknisk markundersékning har tagits fram for de delar av planomradet dar
den nya skolan med tillhérande idrottshall foreslas. For fastigheten Guckuskon 1
finns inga misstankar om risk for markféroreningar och denna fastighet ingér
darfor inte i undersokningsomradet.

Den milj6tekniska markundersokningen har genomforts i tvé steg, bestdende av tva
miljotekniska markundersokningar. Dessutom har kompletterande undersdkningar
av PFAS i dag- och grundvatten genomforts.

Patraffade fororeningar i miljéteknisk markunders6kning

En miljoteknisk markundersdkning togs fram under tidigare planarbete for bostéder
i omradet. | samband med att denna detaljplan togs fram genomfordes
kompletterande markundersokningar. I den slutliga rapporten (Tyréns, 2023)
redovisas resultatet fran bada unders6kningsomgéngarna. Riskbedomning och
slutsatser utgér fran den specifika markanvéndning skola, vilket innebér att de
generella riktvirdena for kinslig markanvandning (KM) ska tilldmpas.

Inom den nordvistra delen av omrédet, pa fastigheten Guckuskon 2, har PAH H i
halt 6ver riktvérdet for kénslig markanvéndning (KM) uppmiitts i tvd provpunkter
pa 1,4 - 2,6 meters djup. I dvriga provgropar i detta omrade har inga PAH-halter
over riktvardet uppmatts. PAH H bedoms déarfor forekomma i en begransad del av
omradet och endast i djupare fyllnadsmassor. Riktvérdet for kénslig
markanvindning (KM) for PAH H styrs av intag av vixter och da ytliga jordprover
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har halter under KM bedoéms det inte finnas nagon risk med avseende pé intag av
vaxter da enbart tva prover pa djupet 6verskrider riktvardet. Det bedoms inte finnas
nagon risk for negativa effekter kopplat till intag av véxter.

Metaller forekommer naturligt i forhdjda halter i marken i omradet runt Storsjon.
Arsenik, bly, kadmium, kobolt, koppar och nickel har uppmatts i halter ver KM
och MRR vid tidigare undersokningarna ar 2019 samt i nu utford provtagning.
Dessa halter har jamforts med naturliga bakgrundshalter i morén i omrédet (SGU,
2023).

Nir det giller arsenik styrs det generella riktvardet av justering mot nationella
bakgrundshalter och delriktvardet for hilsa Gverstigs for flertalet exponeringsvagar,
bl.a. intag av jord och intag av dricksvatten. Inget dricksvattenuttag kommer dock
ske pé fastigheten. I atta av 29 prover dverstiger riktvérdet for KM for aArsenik,
vilket bedoms bero pa naturligt forhojda bakgrundshalter.

Nickel ligger i niva med riktvardet for KM dér riktvérdet styrs for skydd av
grundvatten, d& inget dricksvattenuttag kommer att ske inom fastigheten bedoms
det heller inte finnas ndgon risk for negativa hilsoeffekter med avseende pé nickel.

Kobolt har patraffats i halter 6ver KM i tva punkter. Riktvardet for kobolt styrs av
risker kopplat till intag av vixter dér delriktvérdet &r pa 30 mg/kgTS, samtliga
uppmaitta halter underskrider virdet med god marginal. Det bedoms inte finnas
nagon risk for intag av véxter pa fastigheten med avseende pa kobolt.

PFAS-&mnen analyserades i ytlig jord inom omradet och PFAS 4 har uppmiitts i
halt 6ver KM (SGI remiss 2022) i tva av sju prover, i 22T05 samt i 22T06. Ingen
avgransning har gjorts pa djupet. I ytterligare en punkt patraffades nirvaro av
PFAS, men under det foreslagna riktvardet (SGI remiss 2022). Riktvérdet for
PFAS styrs av risker kopplade till intag av grundvatten och det bedéms inte finnas
nagra risker for negativa hélso- eller miljoeffekter kopplade till patraffade
fororeningar av PFAS vid planerad markanviandning.

Patraffade fororeningar i kompletterande utredning PFAS
Kommunen genomfoérde under juni och juli 2023 provtagning av PFAS i dagvatten
vid tvé tillfillen. Analysresultaten visade p& forhojda halter nedstroms den
kommunala verksamhetens spolplatta i Gstra delen av planomradet, som hogst 200
ng/l PFAS11. Med anledning av detta genomfordes ytterligare provtagning och
utredning under hosten/vintern 2023. Resultaten frén denna utredning redovisas i
en sérskild utredning (Tyréns, 2024).

Analysresultat for grundvattenprov visade halt av PFBA och PFOS 6ver
laboratoriets rapporteringsgrans men under SGIs preliminéra riktvirde for PFOS i
grundvatten. I analyserade dagvattenprover uppmattes enstaka PFAS-dmnen 1
samtliga fyra analyserade prov. Uppmitta halter dr under jimforda riktvarden for
dagvatten och betydligt ldgre &n tidigare uppméitta halterna.

Utifrén den information som framkommit vid platsbesdk om nyttjandet av
spolplattan tillsammans med den stora variationen i resultat pa dagvattenproverna
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tyder allt sammantaget pa att PFAS kan komma fran spolplattan. Nivéer pa
dagvattenbrunnar och niva pa grundvattenytan samt spetsnivaer pa torra
grundvattenror tyder inte pa att det sker grundvattenintrangning i dagvattenledning
vid provtagna dagvattenbrunnar. Tidigare verksamhets nyttjande av spolplattan
bedoms darfor vara en sannolik kélla till de halter av PFAS-dmnen som uppméttes
i dagvattnet i juni och juli 2023. Patrdaffad PFAS-férorening bedoms ddrmed inte
vara ett hinder for det fortsatta planarbetet.

Det bedoms alltsé inte sannolikt att patraffade PFAS-halter 1 dagvatten har sitt
ursprung fran foérorenad jord inom aktuella fastigheter. Det har dock inte helt
kunnat bevisas d& grundvattenroren inom omradet varit for ytligt installerade. For
att utesluta att markarbeten inom planomradet skulle kunna medféra risk for
spridning av PFAS sa rekommenderas provtagning av jord dar infiltration planeras
samt av eventuella 6verskottsmassor inom ett avgransat omrade.

Slutsats

Inom fastigheten har nérvaro av féroreningar i mark patréffats overstigande
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvandning (KM), men
inga fororeningar i halter 6verstigande riktvardet for MKM. Vid riskbedomning av
patréiffade halter utifran de exponeringsforutséttningar som ar relevanta vid
framtida markanvéndning i form av skola och forskola bedoms nérvaron av
fororeningar inte innebéra nagra risker for negativa hilso- eller miljoeffekter.

Provtagningar av dag- och grundvatten inom planomradet har visat stéllvis
forhojda halter av PFAS, men det bedoms inte vara sannolikt att patraffade PFAS-
halter i dagvatten har sitt ursprung fran férorenad jord inom aktuella fastigheter.
Detta har dock inte helt kunnat bevisas d& grundvattenrdren inom omradet varit for
ytligt installerade. Samhéllsbyggnads stillningstagande utifran den kompletterande
PFAS-utredningen (Tyréns, 2024) ir att PFAS-provtagning av dverskottsmassor
ska goras och att provtagning i ldgen for planerade infiltrationsanldggningar bor
goras. Med tanke pa att det inte bedoms sannolikt att det finns en PFAS-fororening
ijord i omradet &r uppfoljande provtagning att betrakta som extra sikerhetsatgirder
och paverkar inte var i omradet det dr lampligt att planera for
dagvattenanldggningar. Den ytterligare provtagningen kan utforas i
genomforandeskedet och beddoms inte vara ett hinder for fortsatt planldggning. Om
forhojda PFAs-halter pétraffas kan dagvattenanldggningarna exempelvis installeras
med tét botten eller foregés av extra tilltagen schaktning samt schaktbotten- och
schaktviggsprovtagning.

Det bedoms dérmed inte finnas nagot atgérdsbehov kopplat till nirvaron av
fororeningar, forutom viss uppfoljande provtagning avseende PFAS 1
genomforandeskedet.

Hantering av massor
Inom samma arbetsomrade/fastighet géller normalt fri ateranvidndning av massor.
Riskbedémningen avseende de tva punkterna med forhojda halter PAH-H bygger
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dock pa att fororeningarna 6verlagras av massor med ldgre halter. Det dr darfor
viktigt att massorna med forhdjda halter inte omfordelas till ytskiktet.

Om det uppstér dverskottsmassor ska dessa koras till godkéind mottagare eller
atervinnas. Atervinning kan vara provningspliktigt, beroende pa massornas och
atgirdens beskaffenhet. Overskottsmassor fran de omraden dir PFAS i jord
uppmitts i halter 6ver rapporteringsgrans ska som en extra sakerhetsatgird provtas
for PFAS.

Elsdkerhet och Stralning

I planomrédets norra del, strax norr om fastigheten Guckuskon 1, finns en
transformatorstation. Enligt Elsdkerhetsverkets skrift Magnetfélt och halsorisker
(2009) ger transformatorstationer som finns utomhus mycket lag exponering for
magnetfilt inom négra meter fran stationen. Transformatorstationen &r placerad
cirka 8 meter fran byggritt inom Guckuskon 1. Detta avstdnd bedoms dérfér som
tillrackligt skyddsavstand.

Risk for storningar

Omgivningsbuller

En bullerutredning (Efterklang, 2020) har tagits fram som underlag for ett tidigare
planarbete for bostéder i samma omrade som skolan nu foreslés. I
bullerutredningen utreddes de externa bullerkdllor som beddmdes paverka
bostdderna. Det inkluderade végtrafik och ljud fran idrottsplatsen, den sa kallade
skidleken i Andsjons norddstra del samt befintlig och planerad skidbacke vid
Ladéngen. Detta innebér att berdkningar gjorts for trafikbuller, pistmaskiner,
snokanoner, hdgtalare och ljud fran publik vid fotbollsplaner.

Sambhillsbyggnad bedomer att det ar buller fran vagtrafiken som ar relevant att
beddma kopplat till lampligheten for skola och forskola. Ljud fran pistmaskiner,
snokanoner och hogtalare skulle i vissa avseenden kunna paverka bostdder som
planeras i omradet men dé ar det framst nattetid som dessa bullerstérningar kan
vara problematiska vilket inte paverkar en skola.

Riktvarden for buller fran vagtrafik pa skolgard for de delar som &r avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet dr 50 dBA ekvivalent ljudnivéd och 70 dBA
maximal ljudnivé. Dessa nivaer underskrids i huvuddelen av omradet inom vilket
skola och skolgarden é&r ténkta att placeras, med undantag frén ytorna ndrmast
angrinsande till Frojavigen. Aven for forskolan pa Guckuskon 1 understiger
huvuddelen av fastigheten dessa nivaer med undantag for ytorna ndrmast
Lovstavédgen dér framforallt infartsvdg och angdring ér placerade.

Riktvérden for buller frén flygtrafik i anslutning till undervisningslokaler ar 55
dB(A) FBN (ekvivalent ljudnivd) och 70 dB(A) LAmax (maximal ljudniva).
Planomradet ligger utanfor de omrdden som enligt riksintressepreciseringen for
Are Ostersund airport anges som influensomrade med dessa bullernivier.
Flygbuller paverkar dirmed inte planomradets lamplighet som plats for skola.
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Samhaéllsbyggnad beddmer utifran detta att det finns goda mojligheter att skapa
bade skolgard och forskolegard med god ljudmilj6, oberoende av hur byggnader
kommer att placeras inom omradet och utan négra séirskilda atgirder.

Ljusstorningar

En ljusutredning (TRS Consulting, 2020) har tagits fram under tidigare planarbetet
for bostader for att utreda ljusstdrningar fran idrottsplatsen samt planerad
skidbacke norr om planomradet. Skolverksamhet bedrivs dock dagtid nér
belysningen slickt med undantag for en kort period av aret och dé en véldigt kort
tid av dagen. Ljusstorningar fran bade idrottsplatsen och eventuell framtida
skidbacke beddoms dirfor inte vara ett problem for den markanviandning som
detaljplanen medger.

Risk for 6versvamning

Planomradet berors inte av risk for 6versvimning pé grund av hoga floden i
Storsjon. Skyfallshantering inom omradet beskrivs under avsnittet
Planeringsforutsdttningar, Dagvatten.

Risk for erosion

Den geotekniska undersokningen (Sweco, 2023) visar att det inte finns ndgon 6kad
risk for erosion i omradet.

Risk for skred

Den geotekniska undersékningen (Sweco, 2023) visar att det inte finns nagon 6kad
risk for skred i omréadet.

Risk for ras

Den geotekniska undersékningen (Sweco, 2023) visar att det inte finns nagon 6kad
risk for ras i omradet.

Dagsljus och skugga

De nya byggnadernas foreslagna placering i planomradets norddstra del skapar
goda forutsittningar for en vél solbelyst skolgérd. Behov av solavskédrmning
behover utredas i den vidare projekteringen och bor utformas som en integrerad del
av utemiljon i ovrigt.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning (Sweco Civil AB, 2023) har tagits fram for
de delar av omradet som planldggs for skola och idrottsplats. Undersokningen ar
genomford i tva steg dér en forsta undersokning genomfordes 2019 och som sedan
kompletterades med den sydostra delen av planomréadet 2023. I rapporten fran 2023
ar resultatet fran den tidigare undersokningen inarbetat. For fastigheten Guckuskon
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1 finns det en tidigare geoteknisk undersokning (K-konsult, 1991) som anvénds
som underlag for detaljplanen.

For omradet som planldggs for skola och idrottsplats visar undersékningarna
(Sweco Civil AB, 2023) att forekommande bottenmorén i hela omradet ar
barkraftig och lampar sig vil for flerbostadshus upp till ca 6 vaningar. Jorddjupet,
det vill séga djupet till berg, varierar mellan 1,7 och 12,8 meter. Storst djup
aterfinns i dstra delen av omradet och minst djup i sddra delen av omridet. Aven
om morénen dr lampligt for foreslagen bebyggelse bor viss forsiktighet vidtas vid
schakt- och packningsbeten. Till exempel kan utférandet dessa arbeten vid blota
forhallanden vara komplicerade. Aven risken for att patriffa s kallat svéllskiffer
bor beaktas. Denna typ av skifferberg, som sviller vid kontakt med syre, maste
hanteras korrekt.

For Guckuskon 1 visar undersdkningen (K-konsult, 1991) att jordlagerna i grunden
utgdrs av finkornig morin. Over denna naturligt lagrade morén har 0,5 - 3,0 meter
fyllning paforts bestaende av siltmordn uppblandad med grus och sand utan att det
organiska ticket dessforinnan tagits bort. I utldtandet bedéms att fyllningen och
den overfyllda organiska jorden har dalig bérighet och darfor behover grivas ur.
Den ytuppmjukade naturligt lagrade morénen har begransad barighet men
tillrackligt for mattligt stora laster. Den djupare liggande morénen ar stabil och tal
avsevdrda belastningar utan risk for skadliga sdttningar i undergrunden. Infor
grundldggning anges att all fyllning och organiskt material ska avschaktas inom
byggnadsléget.

Utifran ovanstaende beddmer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
foreslagen bebyggelse. Infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad
grundundersokning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som
ar lampliga.

Radonforekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att gréansvérdet for radon inte 6verskrids.

Den geotekniska undersékningen fér omradet som planldggs for skola och
idrottsplats (Sweco Civil AB, 2023) visar pa normalradonmark vilket innebér att
radonskyddat byggnadsutforande ska tillimpas. Den geotekniska undersdkningen
for Guckuskon 1 (K-konsult, 1991) visar att det omradet bestar av hogradonmark,
vilket innebar att radonsékert byggnadsutforande ska tillimpas. Méitningarna i
undersokningarna dr dock generella och lokala variationer kan forekomma inom
planomrédet.

Hydrologiska forhallanden

Den geotekniska undersokningen for omrédet som planldggs for skola och
idrottsplats (Sweco Civil AB, 2023) visar pa siltmordn och lermordn inom
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Mitning av grundvatten gjordes dock under torra forhallanden och variationer kan
antas ske Over dret.

I den geotekniska undersdokningen inom Guckuskon 1 (K-konsult, 1991)
patréiffades inget grundvatten i installerade grundvattenror och grundvattenytan
beddms normalt ligga djupare &n tvd meter under markytan.

Kulturmiljo

I den arkeologiska undersokningen (Arkeologicentrum 2020) konstateras att
befintligt kulturvirde utgors av en kortare stricka av pilgrimsleden S:t Olavsleden,
som korsar planomradets norra del. Stigen ar skyltad och anvénds som genvig
mellan Lovstaviigen och Fréjavigen. Aldre kartor visar emellertid att strickan inte
ar en autentisk del av pilgrimsleden.

Befintliga byggnader vid Lovstabadet, norr om aktuellt planomrade, ér utpekade
som kulturhistoriskt virdefulla i Ostersunds kommuns kulturmiljoprogram etapp 2.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka dessa virden.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning steg 1 har genomforts i tva delar av omradet
(Arkeologicentrum, 2020). Utredningen togs fram i samband med ett tidigare
planarbete dér planomradet skulle bebyggas med bostéder pa samma plats som
skolan nu foreslas. I utredningen konstateras att det inte finns nadgon fornldmning
med synlig begransning och inte heller ndgon indikation pa fornldmning utan
synlig begransning. Inga ytterligare antikvariska atgarder foreslas.

Fysisk miljo

Utemiljo

Inom planomradet

Huvuddelen av planomréadets utemiljoer hor till kommunférraden norr om
idrottsplatsen. De avgransas fran idrottsplatsen av ett staket och anvands i
huvudsak som upplags- och koérytor. Inom kommunférradens ytor finns stora
nivaskillnader, och marken &r indelad i tva huvudsakliga platder. Den nedre platan
ar asfalterad och omges av garage och andra verksamhetsbyggnader, i anslutning
till den finns en spolplatta for fordon. Den 6vre platan ar grusad och anviands som
upplagsyta. Infart sker fran idrottsplatsens parkering och en relativt brant asfalterad
vig ger atkomst till de olika platderna. Det finns &ven en grusad korvig som via
den angrénsande fastigheten Guckuskon 1 leder fram till en sandficka soder om
upplagsytorna. I anslutning till kommunférradens ytor finns ett betydande inslag av
gronska, dels i sldnter, dels ut mot Fréjavdgen och dven i en skogbevuxen ravin
centralt i omrédet.
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Figur 24: Kartan visar ortofoto 6ver planomradet. Planomradet ar markerat med rod streckad linje.

Norr om kommunforradens ytor finns ett omrade med uppvuxen blandskog, det
delas av en kraftledningsgata som inte langre &r i bruk. I omréadet finns en stig som
utgdr del av S:t Olavsleden och som dven 4r ett sétt att ta sig mellan Frosons
stadsbebyggelse och Andsjéns naturreservat. Omrédets naturvirden beskrivs
niarmare under avsnittet Planeringsforutsdttningar, Natur.

Planomradets sddra och 6stra del &r i dagsldget en del av idrottsplatsen. En
asfalterad yta vid Frojavdgen anvinds som huvudsaklig entré och parkering for
besokare till idrottsplatsen. I anslutning till parkeringen finns idrottsplaner for
tennis, basket och boule, och lidngre visterut inne pa idrottsplatsen finns 6ppna
grasytor som anvénds for trdning. Grésytorna stricker sig dnda fram till
Lovstavdgen i véster. Dar finns en port i idrottsplatsens staket som fungerar som en
sekundidrentré till idrottsplatsen och som koppling mellan idrottsplatsen och
Andsjéns naturreservat. Inom idrottsplatsen finns enkla asfalterade och grusade
véagar som ger tillgang till de olika planerna och byggnaderna pa omréadet. Gréasytor
och grupper av trdd i och kring omradet ger en gron karaktér.
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Inom fastigheten Guckuskon 1 i planomradets véstra del anvinds stora delar av
utemiljon som forskolegard. Forskolegarden har omvéxlande grona och asfalterade
ytor med ett visst inslag av trdd. Soder om fastighetens huvudbyggnad finns en
parkeringsyta och véster om byggnaden finns en angoringsvédg som anvénds for
atkomst till fastigheten och dess parkeringar, samt for himtning och ldmning till
forskolan. Angoringsvégen dr delvis byggd utanfor fastigheten och in pa
Lovstaviagens gatuomréde, viagarna skiljs fran varandra av en grasbevuxen slént
som dr beldgen inom gatuomradet. Den sydligaste delen av fastigheten upptas av
den grusade korvégen till kommunforradets sandficka samt omgivande slénter.
Liksom i resten av planomradet ger tridbevuxna slénter och grisytor en gron
karaktér.

Planomradet innefattar &ven en markremsa langs Méllbyvégens vistra sidan och
skogsomradet mellan Méllbyvigen och idrottsplatsens parkering. Markremsan
anviands i dagsldget delvis som parkering och delvis som atervinningsstation,
marken vid atervinningsstationen ar asfalterad men i 6vrigt grusad. Inom
skogsomradet finns en brant grusad géngvég som leder fran Mallbyvigen och fram
till idrottsplatsen.

Naromradet

Planomradet avgrinsas av befintliga gator samt de delar av idrottsplatsen som inte
paverkas. I omgivningen finns Andsjons naturreservat med skidlek och elljusspér i
vister, de stora idrottsytorna med bade konst- och naturgrénsplaner i soder, det
nedlagda Lovstabadet med stora parkerings- och griasytor i norr samt Frosons
stadsbebyggelse i Oster. Utemiljoerna &t Oster utgdrs av ett sammanhéngande nét av
lokalgator som omger bostadskvarter med tillhdrande géardar. I Frésons
stadsstruktur finns dven ett sammanhingande nitverk av parkmarksstrak som ger
miljon en gron karaktér.

W~

- OSTBERGET

ANDSJONS NATURRESERVAT
och NATURA 2000-OMRADE

Figur 25: Oversiktskarta. Rod streckad linje visar planomradet.
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Byggnader

Inom planomradet

Inom planomrédet finns byggnader som anvinds for kommunforradets verksamhet
samt en kontorsbyggnad pé fastigheten Guckuskon 1 som idag huvudsakligen
anvinds som forskola med stod av tillfalligt bygglov.

Inom kommunforradet finns tre byggnader som stér kring en asfalterad koryta.
Byggnaden nirmast idrottsplatsen dr en suterrdngbyggnad i tva vaningar, den
innehaller omklddningsrum och kontor pé nedre plan som anvinds av idrottsplatsen
och verkstadsutrymmen pa ¢vre plan som anvéinds av kommunforradets
verksamhet. Byggnaden har tegelfasad med vissa partier i tripanel och ett flackt
tak. De andra tva byggnaderna kring asfaltsplanen anvidnds som garage och
verkstad/forrad, 4ven de byggnaderna stér i suterrdng. Till kommunforradet hor
ocksé en sé kallad sandficka, ett byggnadsverk for forvaring och uppvarmning av
sandningssand. Sanden fylls pa ovanifran och kan sedan hdmtas i den nedre delen.
Byggnadernas utformning och kvalitet gor att de inte bedoms kunna omvandlas
och nyttjas for skolandamal.

Huvudbyggnaden inom Guckuskon 1 byggdes ursprungligen som kontorsbyggnad
for SAS men anvinds i dagslidget huvudsakligen for forskoleverksamhet.
Bygganden har tva vaningar, varav den nedersta ligger i suterrdng. Den har en
tidstypisk 1990-talskaraktir med sadeltak, fasad i orangerosa tegel och bursprak i
ljus trdpanel. Huset &r tillbyggt med ett soprum pa sin vistra sida under senare
delen av 2010-talet.

I skogsomrédet norr om Guckuskon 1 finns en transformatorstation.

IKommuﬁf’érr"'dets_byggnadgr

b

e L 1%

Sandﬁcké _ﬁ

Guckuskon 1

Figur 26: Flygbild som visar befintliga byggnader inom planomradet. | férgrunden syns delar av
idrottsplatsen och i bakgrunden Ostbergets topp.
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Naromradet

Oster och séder om planomréadet finns bebyggelse i nira anslutning till
planomrédesgrinsen. Inom fastigheten Fyrkanten 1 finns en verkstadslokal och ett
fristdende garage, garaget star i princip i fastighetsgrdns mot planomréadet. Inom
idrottsplatsen finns mindre byggnader for kansli, kafé och f6rrad, varav en star
mindre dn en meter fran planomradesgransen. Vaster om planomradet dr den
nirmaste bebyggelsen verksamhetslokalerna i Lovsta foretagscentrum. Norr om
planomrédet finns det nedlagda Lovstabadets byggnader och lidngre dsterut finns
Frosons stadsbebyggelse med en blandning av smahus och flerbostadshus i upp till
fem vaningar.

Tillganglighet

Inom delar av planomradet finns betydande héjdskillnader som innebér att
utemiljon 1 omradet behdver utformas pa ett genomtankt sétt for att bli tillgangligt
for alla.

Tillgdngligheten och orienterbarheten vid idrottsplatsens nuvarande huvudentré
mot Frojavigen dr i dagsliget bristfillig. Personer som kommer frén gang- och
cykelvégen lings Frojaviagen behover korsa en parkeringsyta dar det inte finns
nagon anvisad yta for gdende eller cyklister for att né entrén.

Brister i nuvarande gang- och cykelvignétet beskrivs under avsnittet
Planeringsforutsdttningar, Trafik.

Sociala

Lovsta IP fyller i dagsldget en viktig social funktion bade fér ndromradet, Froson
och staden i stort. Idrottsplatsen mdojliggér bade spontan och organiserad fysisk
aktivitet och fungerar som en métesplats for i forsta hand barn och fordldrar som
deltar i idrottsaktiviteter. Idrottsplatsens kvaliteter bygger bade pa de idrottsytor
som finns, men ocksé pé det storre sammanhanget kring platsen, med nérhet till
savil friluftsomradena kring Andsjon som till stadsbebyggelsen pa Froson med
manga boende.

Det finns dock brister och utvecklingspotential i platsen och omgivningarna, som
om de atgérdas skulle kunna stirka omradets moétesplatskvaliteter ytterligare.
Exempelvis ar gdng- och cykelvignitet delvis bristfalligt utbyggt i omgivningen
(se vidare under Planeringsforutsattningar, Trafik) och idrottsplatsens entrépunkter
mot omgivande gator skulle kunna fé en tydligare och mer trafiksdker utformning.
Det finns ocksa en risk att omradet upplevs som ddsligt och otryggt under delar av
dygnet, exempelvis ldngs gdngvéigen mellan busshallplatsen pd Méllbyvégen och
idrottsplatsen som 16per genom ett skogsomrade med bristande belysning.
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Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Befintliga anldggningar bedéms ha tillrdcklig kapacitet for den
utbyggnad som detaljplanen mojliggor.

Varme och kyla

Mojlighet finns att ansluta nya byggnader till fjarrvirme. Ledningar med tillrdcklig
kapacitet finns vid Lovsta forskola dster om planomradet.

El och IT-struktur

I planomradets nordvéstra del, strax norr om fastigheten Guckuskon 1 finns en
befintlig nitstation. Kapaciteten i befintligt elnét bedoms tillrécklig for de
planerade behoven. Om kapaciteten i omradet skulle behdva utokas kan den
befintliga nétstationen bytas ut for att utdka kapaciteten.

Det finns mojlighet att ansluta planomrédet till omgivande fibernét i bade
Lovstavdgen och Frojavigen.

Trafik

Gator och motortrafik

Planomradet avgrénsas i vaster, norr och Oster av Lovstaviagen, Frojavigen och
Millbyvagen. Gatorna har en hastighetsbegransning pa 40 km/h (30 km/h utanfor
Lovsta forskola). Trafikflodena &r relativt 1aga dar Frojavdgen dr den mest
trafikerade av gatorna med i genomsnitt 1400 fordon per vardagsdygn. Delar av
Frojavégen ingér i planomradet. Frojavégen har pa den aktuella strickan gangbana
pa sin sydvistra sida, som skiljs fran kdrbanan av kantsten, pa norra sidan finns
gang- och cykelvig pa en kortare stricka som upphor vid infarten till Lovsta IP. 1
anslutning till Méllbyvéagen finns grusade och asfalterade ytor mellan kdrbanan och
idrottsplatsens staket som idag anvénds for parkering och dtervinningsstation. Inom
idrottsplatsen och kommunforradets omrade finns kdrbara ytor och interna
korvagar men inga allmédnna gator. Frojaviagen och Lovstavédgen ansluter utanfor
planomrédet till Vallaleden som dr en genomfartsled med hogre trafikméngder och
hastighet.

I s6dra delen av fastigheterna Guckuskon 1 och 2 finns en dldre kérvig som leder
frén Lovstavdgen in till idrottsplatsen. Vagen har anvénts for dtkomst till en
sandficka bredvid de gamla kommunf6rraden och anvénds idag 4ven som infart
och angoringsvag till Guckuskon 1.

Inom Guckuskon 1 finns en intern korvég parallellt med Lovstavdgen som anvénds
for &tkomst till parkering och lastzon.
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Angoring och infart till idrottsplatsen for fordonstrafik sker fran Frojaviagen vid
idrottsplatsens huvudentré. Infarten delas med infarten till kommunforradet. Har
finns dven ca 30 parkeringsplatser som i huvudsak anvénds av besokare till
idrottsplatsen. Omradet &r otydligt och ineffektivt utformat och ingen trafiksaker
koppling finns for gdende och cyklister fran gang- och cykelbanan pa Frojavéigen
och fram till huvudentrén. Inom planomradet finns dven ca 15 parkeringsplatser
langs Méllbyvégen, de ar tvérstidllda mot gatan vilket innebér att bilar behdver
backa 6ver angransande korbana for att komma ut fran dem vilket inte ar en
acceptabel 16sning ur trafiksédkerhetssynpunkt.

Ytterligare parkeringsplatser som kan anvéndas av besokare till idrottsplatsen finns
pa kommunal mark i ndromradet. Dessutom anvands grasytor ldngs Lovstavagen
som inte dr avsedda for parkering.

Guckuskon 1 angdrs fran Lovstavigen. Delar av den dldre kdrvidgen over
fastigheten ar asfalterade och anvéands vid hdmtning och lamning till férskolan
samt for att komma &t fastighetens parkeringsytor. En mindre parkering finns i
fastighetens norra horn och en storre parkering finns séder om huvudbyggnaden.

Parkeringspolicy

Kommunens nu géllande parkeringspolicy (Parkeringspolicy for ett hdllbart
Ostersund, antagen av Kommunfullmiktige 28 april 2016) innebir att parkering
ska anvédndas som ett styrmedel for att na en hallbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehéller 4ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Moéjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn réknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvandningen.
Parkeringspolicyn dr vdgledande vid bygglovsprévning och planldggning.

Parkeringspolicyn innehéller nedanstédende parkeringstal for grundskola. Enligt
parkeringspolicyn kan antalet parkeringsplatser reduceras om s kallade
mobilitetsdtgirder som gynnar alternativa fardmedel genomfors.

e 3 bilplatser/1000 kvin BTA for besokare

e 4 bilplatser/1000 kvm BTA for anstéllda

e 23 cykelplatser/1000 kvm BTA f6r besokare och elever
e 7 cykelplatser/1000 kvm BTA for anstillda.

Gang och cykel

Befintligt gang- och cykelvagnat

Géangvignitet omkring planomradet &r till stora delar vél utbyggt, medan
cykelvignitet ar delvis utbyggt. Méllbyvagen har gang- och cykelbana pa sin Ostra
sida, och Frojavigen har gdng- och cykelvig pa sin norra sida fram till infarten till
Lovstabadet. Langs resterande del av Frojavagen fram till korsningen med
Lovstavdgen finns gdngbana pa den sddra sidan, men véster om korsningen saknas
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det. Lovstavdgen har gdngbana pa sin véstra sida hela strackan mellan Vallaleden
och Frojavigen samt pa delar av sin Ostra sida. Mojligheterna att anldgga en gang-
och cykelvig lings Lovstaviagens Ostra sida har utretts men det finns i nuldget inte
konkreta planer pa att genomfora den léngs hela védgen strackning.

yebenid

= Cykelbana rgsha
Gangbana '
= === (angbana separerad

med vdgmarkering

Frosodal
Figur 27: Karta som visar gang- och cykelvédgar i naromradet (Sigma Civil, 2024b).

Planomradets ndrmsta huvudcykelstrak &r gang- och cykelvidgen mellan Valla och
Ostersunds centrum. Det ligger séder om Vallaleden och kan nds via ging- och
cykelvédgarna lings Méllbyvagen och Frojavdagen. Det finns dven en cykelvag in till
centrala Hornsberg léngs Fritzhemsgatan som nas fran Méllbyvégen. Cykelvédgarna
mellan planomrédet och huvudcykelstréket har brister, bland annat i form av icke
hastighetssidkrade passager 6ver vagar. Kopplingarna for bade géng och cykel
norrut fran planomradet till Byvégen éar bristfalliga eftersom det saknas
sammanhéngande gang- eller cykelvig pa striackan. Det gér dock i dagsléget att
nyttja Vandrarvégen eller Millbyvégen, alternativt mer direkta men brantare stigar
for att rora sig 1 den riktningen. En annan brist i géng- och cykelvégnatet ar att det
finns risk att gdende och cyklister anvander korsningen Vallaleden/Lovstavagen for
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att ta sig fran huvudcykelstraket till planomradet, istdllet for att anvinda den
planskilda passagen under Valllaleden langre dsterut. Korsningen saknar
overgéangsstille, har en bristfalligt utformad refug och en hog hastighet (60 km/h).

Inom planomradet finns mindre vagar och stigar som anvénds for gang- och
cykeltrafik till och inom idrottsplatsen. Gang- och cykeltrafiken fran Frojavigen

och in till idrottsplatsens huvudentré har ingen tydlig och sdker vég i dagsldget utan

gér dver ytor som anvinds for parkering.
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Figur 28: Overgripande cykelvignat med huvudcykelstrdk i rétt.

Atgirder for sikra skolvagar

Det finns forutséttningar for saker gdng- och cykeltrafik till och inom planomrédet,
men det kriver att badde gang- och cykelvignétet i omgivningen kompletteras.
Foljande atgirder i det omgivande gatunitet &r enligt trafikutredningen (Sigma,
2024b) en forutsittning for att lokaliseringen av skola till planomradet ska vara
lamplig:

e Zon med 30 km/h vid skolan, behdver sidkerstillas med farthinder

e Hastighetssikrad passage over Frojaviagen vid skolan

e Anslutning fran ny gang- och cykelvig till befintlig hastighetssékrad
passage over Millbyvigen vid skolan

e (Gang- och cykelvidg mellan planomradet och Byvigen
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e Tillgénglighetsanpassat héllplatslidge pa Frojavigen vid skolan

Ett genomforande av dtgérderna innebér att skolvégar for gdende och cyklister mot
soder, Oster och norr skapas. Mot soder gér skolvigen via Méllbyvégen,
Blomstervigen genom den planskilda korsningen under Vallaleden till
huvudcykelstriket mellan Valla och Ostersunds centrum. Mot dster gér skolvigen
langs Frojavigens norra sida. Mot norr redovisar trafikutredningen (Sigma, 2024b)
olika mdjliga alternativ varav det lampligaste bedomts vara langs Frojavigens
norra sida och vidare i kurva fram till korsningen med Byvégen. Den dragningen
har lyfts i ett medborgarforslag och utreds i enlighet med Kommunfullméktiges
beslut den 9 februari 2023, § 6.

Trafikutredningen redovisar ocksa andra atgiardsforslag som ytterligare skulle
forbattra trafiksituationen for gaende, cyklister och kollektivtrafikresenérer, och
bidra till kommunens malséttningar om att forbéttra for dessa trafikslag. De har
dock sirskilts fran ovanstaende atgérder, som bedoms som mer grundlaggande for
att skapa trafiksékerhet och framkomlighet. Exempel pa sddana atgérder &r:

e Hastighetssékring av fler 6vergangsstéllen ldngs Frojavigen

e Enklare trafiksékerhetsatgirder lings Blomstervigen och i dess korsning
med Konvaljevigen

e En hdg niva pa vighallningen i form av rdjning av bade snd, grus och 16v.

e God belysning

e Undvika hinder som ojamn asfalt och hoga kantstenar

e Viderskydd vid busshéllplatser

Gang- och cykelvig ldngs Lovstavidgen beddms inte som nddviandig da tillrackliga
skolvigar fran omgivande bostadsbebyggelse skapas fran norr, Oster och soder.
Lampligheten i att anldgga en géng- och cykelvég langs Lovstavigen beror ocksa
pa trafiksituationen i korsningarna mellan Lovstavigen och Vallaleden samt
Lovstaviagen och Konvaljevigen, dér det finns en risk att gdende och cyklister
korsar Vallaleden. Korsningen mellan Vallaleden och Lovstavégen saknar
Overgangsstille och bedoms inte vara en séker passage for oskyddade trafikanter sa
som den ar utformad i dagslédget.

En sdker gang- och cykelvig behover ocksa ordnas fram till fastigheten Guckuskon
1, eftersom den planldggs som forskola och saknar en sddan koppling i dagslaget.
Det foreslés goras genom att gdng- och cykelvig anldggs pa Frojavagens norra sida
samt pa Lovstavigens Ostra sida, fram till infarten till férskolan.

Kollektivtrafik

Busslinjenitet i Ostersund planeras att liggas om med start av ny trafikering fran
sommaren 2024, darfor beskrivs det framtida linjenétet som den géllande
forutséttningen for detaljplanen. Enligt de aktuella planerna kommer linje 1 och
linje 7 passera planomréadet. Linje 1 stannar vid héllplats Ullberget pa
Millbyvigen, utanfor Lovsta forskola. Hallplats Ullberget dr en nybyggd
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timglashéllplats. Linje 7 har ingen utpekad hallplats vid planomradet i det underlag
som finns idag, men forvintas fa ett stopp ldngs Frojavdgen norr om planomradet.
Léangs Frojavégen, direkt norr om korsningen med Méllbyvégen finns idag
hallplats Lovstabadet som trafikeras av linje 9 och vissa turer av linje 1. Den har

mycket 1ag standard och begrinsade forutséttningar att tillgénglighetsanpassas i sitt
nuvarande lage.

Figur 29: Karta som visar nu féreslagen dragning linje 1 i nya busslinjenatet. Planomradet ar
markerat med rod cirkel.
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Figur 30: Karta som visar nu féreslagen dragning linje 7 i nya busslinjenatet. Planomradet ar
markerat med rod cirkel.

Gangvigarna mellan hallplatserna och planomradet har brister. Fran héllplats
Ullberget gér genaste gangvégen till idrottsplatsens entré nedfor en brant grusad
vig som saknar belysning. Gadngvégen korsar en yta utmed Millbyviagen som
anvinds som atervinningsstation vilket innebar en mojlig konflikt mellan gang- och
biltrafik. Fran hallplats Lovstabadet behdver man korsa Frojavigen och passera
over idrottsplatsens parkering for att ta sig in pa omradet.

Fastigheten Guckuskon 1 i planomrédets véstra del, ddr forskolan Frohuset ligger,
kommer i och med omldggningen av busstrafiken fa en forsdmrad tillgang till
kollektivtrafik. Idag trafikeras Lovstaviagen av linje 9, men i det foreslagna nya
nitet gir det inte buss dér. Hallplats Lovstabadet ligger cirka 300 meter fagelvigen
frén entrén till forskolegérden, och héallplats Ullberget ligger cirka 400 meter
dérifran. Gdngavstandet till héllplatser ar ldngre eftersom det inte finns ndgon gen
gangvég dit, utan gangtrafiken &r hénvisad till att gé lings Frojavégen eller gena
over idrottsplatsen for att komma dit.
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Det nya linjendtet kommer innebdra en god turtdthet i planomradets nérhet, linje 1
kommer ha som tatast 10-minuterstrafik.

Flyg

Planomradet ligger i direkt anslutning till inflygningsriktningen for en bana inom
Are Ostersund flygplats och i ndromradet finns dven en flygfyr som inkommande
trafik anvidnder som navigationshjélpmedel vid navigation och landning. En CNS-
analys (analys av Communication, Navigation, Surveillance) har darfér genomforts
(Swedavia Airports, 2019). CNS-analys innebér att hdga objekt analyseras i
forhallande till omgivande mark eller vattenyta samt ovrigt som skulle kunna
paverka CNS-utrustning (radioutrustning, navigationshjélpmedel och
radarutrustning/6vervakning). Flygfyren ar placerad nordvast om planomradet
inom Andsjons naturreservat. I nordvistra delen av planomradet visar CNS-
analysen att endast byggnader dver 17,5 meter riskerar att pdverka signalkvaliteten
pa ett avstdnd av 200 meter fran flygfyren. H6jd pa byggnader som inte riskerar att
paverka signalkvaliteten dkar sedan successivt med okat avstand till flygfyren.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Ett genomforande av detaljplanen innebér att fastighetsstrukturen inom
planomradet forandras. Forandringarna innebér att cirka 340 kvm mark dverfors
fran Guckuskon 1 till kommunal &go, att 180 kvm kommunal mark 6verfors fran
kommunal &go till Guckuskon 1, att 325 kvm 6verfors fran Froso-Berge 21:212 till
kommunal dgo samt att mark 6verfors mellan olika fastigheter i kommunal d4go. Se
vidare beskrivning under avsnittet Genomforandefragor.

Detaljplanen innebar att servitutet 2380-92/8.1 som ligger pa fastigheterna
Guckuskon 1-2 och Froso 2:26 och ger atkomst till sandfickan som hor till
kommunfoérradet bor tas bort. Borttagande av servitutet bedoms inte medfora négra
negativa konsekvenser eftersom éven sandfickan kommer tas bort.

I norra delen av planomradet finns en ledningsratt for starkstrém som ska finnas
kvar vid ett genomforande av detaljplanen.

Skyddade omraden

Naturreservat

Risk for paverkan pa Andsjons naturreservat som dven ér ett natura 2000-omrade
beskrivs under avsnittet Konsekvenser, Natura 2000.
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Vattenskyddsomrade

Under forutsattning att skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet foljs,
framforallt under byggskedet, bedoms paverkan pa vattenskyddsomrédet bli
obefintlig vid ett genomforande av detaljplanen.

Natur

Gronomraden

Detaljplanen har utformats for att bevara naturmark i sa stor utstrickning som
mgjligt men innebér negativ paverkan pé vissa befintliga gronytor inom
planomradet vilket beskrivs nedan. Inom den del av omradet dar kommunforradet
finns idag medfor ett genomférande av detaljplanen att vissa trdd kommer att
behova tas ner for att kunna bygga en skola pa platsen vilket initialt har en negativ
paverkan. Omvandlingen av denna del av omradet till skolmiljé bedéms dock
langsiktigt vara positiv da skolgarden antas utformas med storre andel gronytor dn
vad som finns i omradet idag. Inom fastigheten Guckuskon 1 foreslas inga
fordndringar i utemiljon och paverkan pé gronomraden dr dérfor obefintlig.

I parkstrakets dstra del, mot Mélllbyvagen, innebér detaljplanen att skogsmarken
som i den tidigare detaljplanen &r planlagd som idrottsdndamal istdllet planldggs
som allmén plats, park. Det sékerstéller allmédnhetens tillgdnglighet till omradet och
tydliggor avsikten om att skogsmarken ska bevaras. I denna del av omradet
behover den nuvarande gangviagen byggas om till en tillgdnglig gdng- och
cykelvdg. Det kan innebéra att vissa trdd behdver tas ner for att mdjliggora detta
men &r viktigt att gdng- och cykelvigen utformas for att minimera detta.

I planomradets norra del planldggs del av skogsmarken som kvartersmark skola
och idrottsplats for att kunna anvdndas som en del av skolgarden. Det innebér att
allménhetens tillgdnglighet till denna del av omradet inte sikerstills i detaljplanen.
Kommunens avsikt &r att omradets karaktér som skogsmark ska bevaras éven i den
delen av skogsmarken som planldggs som kvartersmark och i dagsldget finns inga
planer pé att skolgarden ska stingslas in. Detta innebér i sa fall att att omradet med
skogsmarken dven fortséttningsvis kommer att upplevas som ett sammanhéngande
omrade som dven inom kvartersmarken é&r tillgdngligt for allmdnheten. Att del av
omradet nyttjas som skolgard och att den del som bevaras som allmén plats ligger i
direkt anslutning till skolgérden innebér dock ett 6kat slitage vilket kan innebéra en
negativ paverkan pa de naturviarden som forekommer i omradet, framforallt pa
faltsiktet. Del av naturmarken planldggs som kvartersmark framforallt for att utdka
mojlig friyta inom skolomradet vilket ger utrymme for att medge en storre byggratt
1 detaljplanen som ger en framtida flexibilitet om skolan behdver byggas ut.
Skogsmiljon &r dven vardefull som en del i skolgarden bade for naturlek,
pedagogiska mojligheter och att del av skolgarden fér en naturlig skugga.
Samhéllsbyggnad bedomer att dessa aspekter dr viktigare &n att bevara hela
omradet som allmén plats, natur.
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Vid genomférande av detaljplanen behover dven hinsyn tas till den befintliga
stigen som dr en del av S:t Olavsleden som korsar kvartersmarken i denna del av
omrédet. Det &r viktigt att leden dven fortséttningsvis ar tillgénglig for allménheten
och man behdver man ta stillning till om den kan passera dver skolgarden eller om
leden behdver dras om.

Det sammanhéingande strék med allmén plats, park, mellan Frojavdgen och
Lovstavigen foreslas huvudsakligen innehélla hardgjorda ytor for servicevidg och
gang- och cykelviag samt intilliggande ytor for dagvattenhantering. Parkmarken
sdkerstéller allménhetens tillgénglighet till idrottsplatsen och for att passera genom
omradet men anlidggandet av de foreslagna atgirderna innebér att viss paverkan pé
befintliga gréasytor, bland annat del av naturvérdesobjekt 9 som bedémts som
patagligt naturvarde (klass 3).

I planomrédets sydvéstra del, soder om fastigheten Guckuskon 1, planliggs
kvartersmark som &r avsedd for parkering och hdmta/lamnazon. Detta ar pa ytor
som i dagsldget bestar av griasytor samt ung skog. Den unga skogen bedéms i
naturvirdesinventeringen (del av objekt 7) ha patagligt naturvéarde. Dessa
naturviarden kommer att forsvinna vid ett genomférande av detaljplanen och
parkeringsytan medfor ocksa en negativ paverkan pé den visuella och fysiska
kopplingen till Andsjons naturreservat och natura 2000-omrade dven om
tillginglighet och passage till omradet sdkerstills genom att mark soder om
parkeringsytan planldggs som allmén plats, park.

Denna parkeringsyta och parkstraket med planerad gang- och cykelvig innebar
ocksa negativ paverkan pé ytor som anvénds for idrottsverksamheten, se
beskrivning under avsnittet Konsekvenser, Idrott och rekreation.

Biotopskydd allé

Ett genomfGrande av detaljplanen innebér att den enkelsidiga bjorkallén i omradets
Ostra del, invid entrén till idrottsplatsen, behdver tas ner. Det innebér att ekologiska
och upplevelsemassiga viarden kopplade till allén forsvinner. Dessa varden beskrivs
under avsnittet Planeringsforutsdttningar, Natur.

Motiv till dispens

Under arbetet med att ta fram detaljplanen har vérdet av allén beaktats med
utgdngspunkten att om mojligt bevara allén. Samhéllsbyggnads sammanvégda
bedomning dr dock att det inte dr rimligt att anpassa detaljplanen och utformningen
av omradet pé sa sitt att allén kan bevaras. Att nedanstdende forutséttningar och
kvaliteter véger tyngre én vérdet i att bevara allén.

Byggritt for idrottshallen har placerats pé ytan dir det idag finns bland annat
tennisplaner. For att idrottshallen ska kunna nyttjas av skolverksamheten sévél som
en del av idrottsplatsen har det varit en viktig forutséttning att den ska placeras i
anslutning till bade den nya skolan och idrottsplatsen. Inom de delar av
planomrédet som dr hogre beldgna, i den nordvéstra delen av omrédet for den nya
skolan, &r det inte mdjligt att skapa den koppling mellan idrottshallen och
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idrottsplatsen som efterstriavats. Inom skolomradets lagre beldgna delar, i syddstra
delen av omradet, har en tillgdnglig, trygg och siker entré till skolan prioriterats.
Det bedoms inte som mojligt att skapa detta om idrottshallen skulle placeras i
denna del av omradet, det vill séga norr om bjorkallén. Det bedoms heller inte som
lampligt att placera idrottshallen inom annan del av idrottsplatsen utifran dessa
forutséttningar samt att det dr viktigt att andra mer vdlanvénda idrottsytor inom
idrottsplatsen, som till exempel den stora fotbollsplanen, bevaras i sin helhet.

For att idrottshallen ska kunna nyttjas fullt ut &ven av idrottsféreningar for matcher
i till exempel handboll och innebandy féreslas den vara en sa kallad fullstor
idrottshall dér sjélva idrottsytan ar 23 x 43 meter. Utdver det tillkommer ytor for
till exempel léktare, omkladdningsrum, forrdd och entréutrymmen. I
illustrationsplanen redovisas en yta som bedoms behdvas for att mojliggora en
sddan idrottshall. I den byggritt for idrottshall som illustreras dr det medrdknat en
viss marginal for att sikerstélla att byggnationen gar att genomfora och att det ska
finnas en beredskap for framtida tillbyggnadsbehov

Bjorkallén &r beldgen ldngs idrottshallens norra fasad dér den 4r placerad i
illustrationsplanen och dér gransen gar for byggritten i detaljplanen. Det bedoms
inte rimligt att placera idrottshallen ldngre sdderut dé det istillet skulle innebéra att
ett stort antal trad inom skogsmarken &t sdder skulle behdva tas ner och hoga
stodmurar skulle behovas for att ta upp hojdskillnaderna. Vid ett fullt utnyttjande
av byggrétten bedoms det inte heller som mojligt att &ndra utformningen av
idrottshallen i sa stor utstrackning att det skapar ett sa pass stort avstand mellan
idrottshallen och bjorkarna sé att triden och dess rotsystem skulle dverleva
byggnationen av idrottshallen.

Ekosystemtjanster

Detaljplanens paverkan pa de ekosystemtjinster som identifierats beror till stor del
pa hur omradet utformas vid ett genomforande av detaljplanen.

For flera av de identifierade ekosystemtjénsterna inom planomradet dr uppvuxen
vaxtlighet som trdd och buskar central, bland annat genom att filtrera och absorbera
luftburna fororeningar fran trafikmiljon, ta upp koldioxid och verka
temperaturreglerande. Det innebér att detaljplanen initialt har en negativ paverkan
da uppvéxta trdd och buskar kommer att tas bort. Det tar sedan manga ar innan
nyplanterade trdd och annan véaxtlighet uppnar samma funktion.

Pé sikt, utifrin kommunens intention till utformning av omradet som redovisas i
illustrationsplanen, bedoms dock inte detaljplanen innebdra nagon betydande
negativ paverkan pa de reglerande och stodjande ekosystemtjansterna. Vad géller
de kulturella ekosystemtjénsterna bedéms detaljplanen pé sikt medfora en positiv
paverkan inom omradet som helhet, framforallt d& de ytor som idag anvinds som
kommunforrad istéllet blir skolgard vilket bade ar positivt for de som vistas inom
omradet men dven hur denna del av omradet upplevs vid vistelse i ndromradet.
Planforslaget stirker dven de kulturella ekosystemtjénster som helhet genom nya
allménna strak.
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Landskapsbild

Ett genomftrande av detaljplanen innebér en betydande fordndring av planomradet.
Detaljplanen har utformats for att omradet som helhet ska samspela med stads- och
landskapsbilden och bli ett positivt tillskott till omgivningen.

Detaljplanen mojliggdr bebyggelse med nockhdjd cirka 17-23 meter 6ver
omgivande mark. Takfotshdjden regleras till cirka 15 meter 6ver omgivande mark i
de delar av planomradet som ligger ndrmast Frojavigen. Tilldten nockhdjd ar
betydligt hdgre 4n ndrmast omgivande bebyggelse men takfotshdjden har ett
slaktskap med befintlig femvaningsbebyggelse langs Frojavigen sydost om
planomrédet. Detaljplanen reglerar dven att byggnaden for den nya skolan ska
delas in i tydligt avldsbara sektioner for att anpassas till skalan pa bebyggelsen i
naromradet. Samhéllsbyggnad bedomer att detaljplanens regleringar av
bebyggelsens hojd och utformning innebdr en godtagbar niva av anpassning till
omgivningen samtidigt som den flexibilitet detaljplanen syftar till ocksé uppnaés.

Entréplatsen och de nedre delarna av Frojaviagen bedoms som de mest kinsliga i
omradet eftersom de ligger ndrmast befintlig bebyggelse och ar ténkta att fungera
som en inbjudande platsbildning. Detta 4r viktigt att ta sirskild hénsyn till vid ett
genomforande av detaljplanen vilket beskrivs med ingaende under avsnittet
Beskrivning av detaljplanen, Utemiljo.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersdkning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen é&r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas

Det d4r kommunens bedomning att ett genomférande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram. Miljo-
och samhillsndmnden beslutade den 25 oktober 2023 § 180 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas.

Utifran den sammanstéllning som gjorts i undersokningen om behov av strategisk
miljobeddmning bedomer Samhéllsbyggnad att att ingen fraga i sig innebér en risk
for betydande miljopaverkan och att inte heller den sammanvégda effekten riskerar
att innebéra betydande miljopaverkan. Bedomningen ar att de miljofragor som
dnda ar aktuella kan hanteras inom ramen for det fortsatta planarbetet, pa ett sddant
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sdtt att de vid ett genomférande av detaljplanen inte sammantaget medfor
betydande miljopaverkan.

I planarbetet har fragor om naturvérden, rekreationsvérden, utformning av
bebyggelse och utemiljé, markféroreningar, trafik samt dagvatten- och
skyfallshantering utretts vidare.

Dagvatten

Inom planomradet finns goda mojligheter att fordrdja och rena dagvatten enligt
géllande riktlinjer. I dagvattenutredningen (Sigma Civil AB, 2024a) redovisas
forslag pa atgérder for dagvattenhantering. Det finns inom sévél kvartersmark som
allmain plats stora mojligheter att justera anldggningarnas placering och utformning
for att hitta den optimala 16sningen i samband med att omradet projekteras.
Detaljplanen reglerar dirfor inte val av atgérder eller placering av dessa i detalj.
Inom allmén plats, park, samt i viss gatumark i planomrédets sddra del dér
utrymmet dr mer begransat finns dock en planbestimmelse om att ytor for
fordréjning av dagvatten ska finnas for att tydliggora att omradet maste utformas
med hénsyn till detta. Det finns ocksa en planbestdmmelse for att sékerstélla att
tillrackliga ytor for genomsléppliga véxtbdddar inom foreslaget omrade for skola
ordnas. Sadana ytor har en viktig funktion for rening av dagvatten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

En ny skola i omradet kommer att innebéra dkade trafikméngder vilket beskrivs i
avsnittet Beskrivning av detaljplanen, Trafik. Nivan pa den forvantade
trafikokningen i kombination med att det inte finns inga kidnda problemomraden
vad géller luftkvalitet i ndromradet gor att Samhéllsbyggnad bedomer att det inte
finns nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ska 6verskridas vid
skolan. Samhéllsbyggnad bedomer ocksa att det inte finns nagon risk for att att den
trafik som skolan medfor ska leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna
pa annan plats i niromradet.

Vatten

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrdjas och renas inom planomrédet, och
avrinningen mot recipienten 6kar inte. Ett genomférande av detaljplanen bedoms
inte heller innebéra dkad risk for spridning av de markfororeningar som patraffats
inom planomradet. Samhéllsbyggnad bedémer att planforslaget inte innebar nagon
risk for forsémring av recipientens statusklassning och inte heller att mdjligheten
att nd en bittre statusklass dventyras.

I dagvattenutredningen konstateras att ett genomférande av detaljplanen i enlighet
med forslag till dagvattenhantering inte bedoms paverka miljokvalitetsnormerna
negativt. De foreslagna dtgérderna innebér positiv dndring for recipienten dé de
medfor en minskad méingd fororeningar efter exploatering. For de fororeningar
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som inte har kunnat berdknas i utredningens berdakningsverktyg beddms risken for
uppkomst generellt som 1lag inom planomradet varvid dven detta inte bedoms
riskera att padverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Halsa och sdakerhet

Buller

Ett genomforande av detaljplanen leder till trafikokningar i omgivande gatuniit.
Okningarna till trots #r de prognosticerade trafikmingderna sidana att de inte
medfor ndgot behov av bullerreducerande atgérder. De vdgar som ligger narmast
planomradet (Lovstavdgen, Méllbyvagen och Frojavagen) kommer enligt prognos
fa trafikmingder i spannet 500-2000 fordon per vardagsdygn (Sigma, 2024b) och
har en hastighet pa 40 km/h. Darmed bedoms trafiken inte leda till buller som
kommer i ndrheten av griansvérdet for atgirder i befintlig bebyggelse (65dBA
ekvivalent ljudniva).

Risk for oversvamning

Det finns goda mojligheter att utforma omradet sa att instdingda omraden dar vatten
samlas vid skyfall pa ett satt som innebdr att risk for manniskors hélsa, byggnader
eller infrastruktur undviks.

Risk for erosion

Enligt den geotekniska undersdkning (Sweco, 2023) ar bérigheten i den fasta
lagrade morén som finns i omradet god och risken for stabilitetsproblem lag.

Risk for skred

Enligt den geotekniska undersdkning (Sweco, 2023) ar bérigheten i den fasta
lagrade morén som finns i omradet god och risken for stabilitetsproblem lag.

Risk for ras

Enligt den geotekniska undersdkning (Sweco, 2023) ar bérigheten i den fasta
lagrade mordn som finns i omradet god och risken for stabilitetsproblem lag.

Sociala konsekvenser

Ett genomftrande av detaljplanen innebér att planomradet och de ndrmaste
omgivningarna fordndras och kompletteras pa en rad olika satt. Utbudet av
aktiviteter i omrédet breddas genom att en ny idrottshall tillfors och genom att den
nya skolans utemiljoer kan nyttjas av allménheten under kvéllar och helger.
Tillgdngligheten till omradet starks genom de atgérder i omgivande vignat som
behdvs for att skapa sdkra skolvégar, se vidare under avsnittet Konsekvenser,
Trafik. Ett genomforande av detaljplanen innebér ocksa att idrottsplatsens
entrépunkter mot omgivande vignét far en mer ordnad, inbjudande och trafikséker
utformning med skilda ytor for bil- och gang- och cykeltrafik.
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Detaljplanen skapar forutsédttningar for att omradet ska kunna upplevas som mer
tryggt, i och med att det blir mer befolkat och utemiljéerna ges en ny utformning.
Ett genomfGrande av detaljplanen innebéar dock att vissa ytor som idag anvinds for
idrott behover flyttas, kompenseras for eller tas bort.

Sammantaget bedomer Samhallsbyggnad att detaljplanen starker omradet som
motesplats, men att en konsekvens av detaljplanen blir att vissa ytor inom
idrottsplatsen tas i ansprék for andra funktioner.

Barn

Ett genomfGrande av detaljplanen innebér att barn kommer anvénda planomréadet i
betydligt storre omfattning dn idag, och forutsitter att utemiljon kring skolan
iordningstalls for att kunna fungera som en innehallsrik och stimulerande skolgard.
Kommunens program for skolors och forskolors utemiljoer ska vara styrande for
utformningen, och ett exempel pa utformning visas pé en dvergripande niva i
illustrationsplanen. Detaljplanen forutsétter ocksa att atgérder i vignatet runtom
den nya skolan genomfors i enlighet med trafikutredningens forslag (Sigma,
2024b). Om utemiljo utformas i enlighet med program for utemiljéer och enligt de
principer som visas i illustrationsplanen, samt om vagnétet atgirdas i enlighet med
planbeskrivningen bedomer Samhallsbyggnad att planomradet och dess
omgivningar kommer bli barnvéanliga.

Detaljplanen styr inte skolgérdens utformning i detalj men sékerstiller
tillgdngligheten i den och att friyta motsvarande riktvardet pa cirka 30 kvm per
barn kan ordnas for upp till 700 skolelever. I det fall antalet elever blir farre blir
tillgadngen till friyta hogre &n riktvérdet.

Trygghet

Planomradet &r i dagslaget tidvis vilanvant men kan ocksa tidvis upplevas som
0dsligt och otryggt. Kvillsaktiviteter i den nya skolan och idrottshallen kan
forvéntas leda till att planomradet blir mer befolkat 6ver en langre tid pa dygnet
och sett dver aret. De nya byggnadernas entréer ska orienteras mot entréplatsen och
bidrar pa sa sitt till att stérka tryggheten i den platsen. Nya gang- och cykelvégar
samt nya eller uppgraderade busshallplatser kan &ven stirka tryggheten i omradet
genom att de for med sig béttre belysning och mer liv och rorelse. Planomrédet
kommer dock dven vid ett genomforande av detaljplanen innehélla ytor som kan
upplevas avsides och otrygga. Utemiljoer ska dérfor utformas med hénsyn till
trygghetsaspekterna sé att det exempelvis finns dverblickbarhet och orienterbarhet i
omradet.

Sammantaget bedomer Samhillsbyggnad att ett genomforande av detaljplanen
kommer 6ka den upplevda tryggheten i omrédet, men att fragan behdver behandlas
i vidare planeringen och forvaltningen av omrédet.
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Jamlikhet

Detaljplanen har utformas for att prioritera gdende, cyklister och kollektivtrafik
vilket &r positivt ur ett jamlikhetsperspektiv. I detaljplanen finns ocksa en
bestimmelse om att tillgdnglig gdngvag ska finnas mellan de olika delarna av
skolgarden for att sdkerstélla att huvuddelen av skolans omrade ér tillgangligt for
alla.

Idrott och rekreation

Detaljplanen mojliggdr byggande av en ny fullstor idrottshall i anslutning till
Lovsta IP, hallen ar tankt att nyttjas av bade skolverksamheten och av
idrottsforeningar. Detaljplanen skapar ett nytt strék av parkmark mellan
skolomradet och den befintliga idrottsplatsen, som kan anvéndas som en allmént
tillgénglig koppling mellan stadsbebyggelsen pa Froson och Andsjons
friluftsomrade. Vid ett genomforande av detaljplanen skapas ocksa en ny skolgard
med stora ytor for lek som kan anvindas av allménheten under kvéllar och helger.

Detaljplanen innebér dock att befintliga idrottsytor for boule, tennis, basket,
grasytor som anvénds for forsdsongstrianing for skiddkare och kortare delar av ett
skidspér ianspraktas for nya funktioner. Boule, basket och tennis kan idag utdvas 1
planomrédets Ostra del, medan grasytorna norr om idrottsplatsens stora
konstgrasplan anvands for forsdasongstraning for skidakare och spardragning for
langdskidor. Vintertid packas snd pé delar av grasytorna sé att de kan anvindas for
aktiviteter.

Boule- och basketplaner foreslés ersittas inom den nya skolans och idrottshallens
utemiljder. Forsdsongstrining for skidédkare bedoms kunna bedrivas inom andra
ytor pa idrottsplatsen. Tennisplanerna foreslés inte erséttas inom planomradet, men
om behov skulle uppsté kan plana ytor inom idrottsplatsen utredas for detta
dandamal. Skidsparen inom idrottsplatsen kommer behdva ges en annan dragning,
men Samhéllsbyggnad beddmer att det finns utrymme att ordna dessa pa andra sétt
inom idrottsplatsen.

Detaljplanen innebir ocksa att kopplingen mellan idrottsplatsen och Andsjéns
friluftsomrade far mindre utrymme och ett fordndrat ldge. Kopplingen bestar idag
av en relativt bred grasyta inne pé idrottsplatsen som stracker sig hela végen fram
till Lovstavdagen, varifrdn man nar stigar pa andra sidan vigen som leder vidare till
elljusspar och skidlek. Skidspér dras under sdsong mellan idrottsplatsen och
elljussparen kring Andsjon, sparen dras fram till Lovstaviigen och skidikare
passerar vigen géende. Vid enstaka tillfédllen under &ret prepareras skidspér dver
Lovstaviagen. Ett genomforande av detaljplanen gor att kopplingen blir ett smalare
parkomrade med géng- och cykelvig eller stig som nar fram till Lovstavigen i hojd
med friluftsomradets sydvistra horn, nagot langre sdderut 4n i dagsliget.
Detaljplanen sékerstéller dock en fortsatt allmént tillganglig koppling mellan bade
skola, idrottsplats och Andsjons friluftsomrade. For att en fortsatt god koppling for
skidakare ska finnas vintertid behdver passagen 6ver Lovstavagen utformas pé ett
trafiksdkert sétt, och eventuellt kan mindre ingrepp i skogen pé véstra sidan av
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Atkomst till idrottsplatsen for bussar for exempelvis gistande fotbollslag
sdkerstélls genom den foreslagna avstigningszonen pa Méllbyvagen.

Atkomst for driftsfordon till idrottsplanerna sikerstills i forsta hand genom
gatuomradet mellan foreslagen idrottshall och skola. Gatuomradet slutar i en
vandplan varifran fordon kan kora vidare pa interna védgar inom idrottsplatsen. For
atkomst till de véstra delarna av idrottsplatsen kan mindre floden av driftsfordon
accepteras pa den foreslagna gang- och cykelvigen mellan skolomrédet och
idrottsplatsen. Om mangden fordon skulle visa sig vara ett problem finns
mojligheter att ordna en separat korvig soder om planomradet eller fran véster.

Det nya skolomréadet innebér att markomraden i direkt anslutning till idrottsplatsen
som tidigare varit inhdgnade for kommunforradet istdllet kan anvdndas som en
forlangning av idrottsplatsen utanfor skoltid, i forsta hand for spontanidrott.

Sammantaget bedomer Samhéllsbyggnad att tillgidngliga ytor inom idrottsplatsen
minskar men att maojligheterna till idrott och rekreation i omradet som helhet
starks. Vissa idrotter behover dock anpassa sin verksamhet eller far forsamrade
forhallanden. Kopplingen mellan idrottsplatsen och Andsjons friluftsomréde stéirks
a ena sidan genom att det avsiitts ett strdk med parkmark for andamalet, men
forsvagas a andra sidan genom att straket blir smalare &n idag och ansluter till
friluftsomradet i ett mindre fordelaktigt 1age.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom titbebyggt omrade som saknar vérde for riksintresse for
kulturmiljévéarden, Storsjobygden (Z 25).

Trafikkommunikation

Vag
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora pataglig skada pa
riksintresset for vig 609 (Vallaleden/Rodovégen).

I trafikutredningen (Sigma Civil, 2024b) har detaljplanens péverkan pé trafikfloden
pa viag 609 samt belastningsgraden for korsningarna Lovstavdgen - Vallaleden och
Frojavégen - Vallaleden utretts. Det mest troliga alternativet &r att en skola for 350
elever byggs, med mojlighet till expansion till 525 elever. Med hénsyn till
tillgénglig friyta bedoms dock en skola pa upp till 700 elever kunna inrymmas i
planomradet. Trafikutredningen (Sigma 2024b) redovisar att omkringliggande
véagnit klarar av 6kade trafikfloden fran en skola for upp till 525 elever samt
betydande bostadsexploateringar i omgivningen. Mot bakgrund av att skolan endast
ger upphov till en mindre andel av de prognosticerade trafikokningarna bedémer
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samhéllsbyggnad att det omgivande végnétet dven klarar av trafikfloden fran en
skola for upp till 700 elever. Byggritt for en skola for 700 elever ar 1 forsta hand
for att ha en flexibilitet i detaljplanen och inte planerat att genomf6ras under
overskadlig tid. Om det i framtiden blir aktuellt att utnyttja byggrétten till fullo
behover paverkan pa trafiksystemet och eventuella dtgirder utredas utifran de
forutsdttningar som géller da.

For cirkulationsplatser anger Trafikverket att belastningsgraden inte bor Gverstiga
0,8 medan det for tre- eller fyrvigskorsningar inte bor vara hogre belastning én 0,6.
For bada korsningarna ar belastningsgraden under de riktvirden som Trafikverket
anger. Detta innebér att korsningarna beddms kunna hantera forvéntade
trafikméngder men det kan fortfarande finnas tidpunkter da det uppstér
fordréjningar i olika riktningar. Exempelvis kan det fran Lovstavdgen upplevas
svart att genomfora vinstersving mot Vallaleden vid stora verordnade fléden men
det innebdr inte att korsningen ar dverbelastad.

Placeringen av platser for parkering och himtning/ldmning férvantas bidra till en
styrning av trafiken. Placeringen vid Lovstavigen och pa Millbyvégen bedoms
medfOra att trafiken i hogre utstrickning kommer anvinda Lovstavégen,
Maillbyvigen och Frosovdgen och i lagre utstrdckning Frojavégen. Detta kan gora
fordréjningen for trafik fran Lovstavigen nagot stdrre 4n om parkeringen anslutits
mot Frojavagen, men bedoms inte riskera att Gverbelasta korsningen
Vallaleden/Lovstaviagen.

Det bedoms utifran dessa kontroller vara mojligt att hantera detaljplanens
tillkommande trafik i de tva studerade korsningarna. Denna bedomning géller
oavsett anslutningens placering men det kan for framkomligheten for Vallaleden
vara fordelaktigt med en anslutning mot Lovstavagen da trafik fran denna gata i
lagre grad paverkar flodet lings Vallaleden.
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Figur 31: Karta som visar sammanstélld trafikfordelning for detaljplanens alstring (elever, anstallda
och idrottshall). (Sigma Civil, 2024b)
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Figur 32: Férvantade trafikfloden i scenario 2040 bas och den procentuella forandringen jamfort
med nuldget (Sigma Civil, 2024b). Inkluderar trafikfloden fran uppskattade bostadsexploateringar i

naromradet.
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Figur 33: Forvantade trafikfloden i scenarion mal 2040 och den procentuella férandringen jamfort
med nuldget (Sigma Civil, 2024b). Inkluderar trafikfloden fran uppskattade bostadsexploateringar i
naromradet.

Flygplats
Riksintresse for Are-Ostersund flygplats bedoms inte paverkas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Luftrummet ovan 420 meter 6ver havet omfattas av influensomrade med héansyn
till flyghinder for Are Ostersund flygplats. Inom planomrédet r hogsta tilldtna
nockhojd 369 meter 6ver angivet nollplan vilket innebér att riksintresset inte
bedoms paverkas.

Totalforsvar

Riksintresset for totalforsvar, pdverkansomrade for civil flygplats samt vidderradar,
riskerar framst att paverkas av hoga byggnader och bedoms darfor inte paverkas av
planforslaget.
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Natura 2000

Samhaéllsbyggnads bedéomning &r att planforslaget inte riskerar att medfora nagon
betydande paverkan pa Andsjons natura 2000-omradet.

Naturvérdesinventeringen (Naturforetaget, 2021) visar att ingen av skogsmiljéerna
inom planomradet uppfyller kravet fér nagon natura 2000-naturtyp och inga botrad
har patréffats inom planomradet. Den 6vergripande inventeringen (Vag & Miljo,
2022) visar att planomradet inte ar av betydelse for skogliga spridningssamband.

For Andsjon finns ett bevarandemal om oférindrad hydrologi och hydrokemi.
Enligt dagvattenutredningen (Sigma Civil AB, 2024a) bedoms dagvatten fran
planomrédet inte nd natura 2000-omradet da Lovstavagen fungerar som en
vattendelare mellan planomradet och naturomradet vaster om vigen. En
dagvattenledning som tar emot vatten fran planomradet mynnar dock i ett
dikessystem pé gransen mellan natura 2000-omréadet och grasplanerna i véster.
Detta bedoms inte paverka natura 2000-omrédet eftersom vegetationen kring diket
redan &r anpassad till en hog niva av markfukt och det inte dr sannolikt att
grundvattennivan hojs ytterligare. Planforslaget bedoms darfor inte paverka
bevarandemalet.

En ny skola i niromradet beddms innebira att antalet besokare till Andsjon okar.
Andsjon har ett stort antal besokare redan i dagsléget och 6kningen som denna
detaljplan medfor bedoms endast innebdra en mindre 6kning i relation till det totala
besOksantalet. Besokare inom omradet vistas ocksa i stor utstrickning inom
stigsystemet med en stor andel spangar som skyddar naturmiljon.
Samhallsbyggnads sammantagna bedémning ar dérfor att den 6kning av besokare
som denna detaljplan medfor inte innebar ndgon risk for betydande negativ
paverkan pé de prioriterade naturtyperna i omradet.

Trafik

Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens mal om att kommunen ska bli
fossilbréanslefri och energieffektiv till ar 2030 genom att ge foretrdde for gaende,
cyklister och kollektivtrafikresenérer over biltrafikanter. Samtidigt sékerstélls en
tillrackligt god atkomst med bil i enlighet med kommunens parkeringspolicy for att
undvika improviserade parkeringslosningar och trafikproblem i skolans ndromrade.

Motortrafik

En ny skola och idrottshall inom planomradet ger upphov till 6kade trafikfloden
som i forsta hand belastar Frojavigen, Lovstavigen och Vallaleden, men dven
Byviégen och Millbyvégen. Trafikokningarna fran planomréadet har analyserats
(Sigma, 2024b) tillsammans med mdjliga exploateringar pa norra Froson, i
Sandviken och pa Froso park for att ge en sammanvagd bild av trafiksituationen pa
langre sikt. Analysen pekar pa att Lovstavdgens och Frojavagens korsningar med
Vallaleden fér en 6kad belastning, men att det &r under de riktvarden som
Trafikverket anger, se dven avsnitt Konsekvenser, Riksintressen.
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Okningar av motortrafiken far dven konsekvenser for andra trafikslag, som kan
behdva hanteras dven om vignitet bedoms ha tillrdcklig kapacitet och
framkomlighet for bil. Trafikutredningen pekar pa att trafikkningarna i sig inte
beddms foranleda behov av atgérder utan pekar i stéllet faktumet att flera gator
kommer utgdra skolvigar. Atgirderna skulle dock kunna bidra till en styrning av
trafiken vilket kan begrinsa storningarna for boende ldngs gatorna, vilket ar
onskvirt framforallt lings Frojavagen. Se vidare under rubriken Gdng- och
cykeltrafik.

Detaljplanen &r utformad for att ge géng-, cykel- och kollektivtrafikresenérer god
tillgénglighet och néra anslutning till skolan, medan huvuddelen av bilparkeringen
ligger pé langre avstand. Detaljplanen foljer darigenom dversikstplanens
malsdttningar om prioritering mellan trafikslagen.

Placeringen av platser for parkering och hdmtning/ldmning forvéntas ocksé bidra
till en styrning av trafiken. Placeringen vid Lovstavdgen och pa Méllbyvigen
beddms medfora att trafiken i hdgre utstrackning kommer anvinda Lovstavégen,
Millbyvigen och Frosdvédgen och i ldgre utstrackning Frojaviagen. Omfordelningen
beddms som godtagbar och positiv i det avseendet att belastningen pé Frojavigen
minskar. En forutséttning for att trafiksituationen p& Méllbyvégen ska vara
godtagbar dr att utbyggnad av foreslagen géng- och cykelvig pa vastra sidan vigen
och anslutning av den till befintlig passage 6ver vigen genomfors.

Parkering

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den nuvarande parkeringen med cirka
30 parkeringsplatser vid idrottsplatsens huvudentré intill Frojavégen forsvinner. De
kommer att ersédttas med en ny parkering med infart fran Lovstavagen.
Parkeringarna dr tdnkta att samnyttjas med den nya skolan idrottsplatsen da
nyttjandet av parkeringsplatser i huvudsak sker under olika tider pa dygnet for
skolan respektive idrottsplatsen. Inom kvartersmarken som ér avsedd for den nya
skolan finns sammantaget utrymme att ordna cirka 50 parkeringsplatser.

Detaljplanen innebér éven att omradet utmed Mallbyvigen behdver goras om for
att rymma en gang- och cykelvig pé gatans véstra sida som bedoms nodvindig for
att ordna sdkra skolvégar till den nya skolan. Det innebér att de cirka 15 tvirstillda
parkeringar som finns mellan gatan och idrottsplatsen tas bort. Kommunen planerar
istéllet att anordna kantstensparkering och avstigningszon ldngs med gatan. Antalet
kantstensparkeringar och platser for antal bilar som far plats vid avstigningszonen
behdver utredas vidare men enligt nuvarande skisser som visas i illustrationsplanen
ryms totalt cirka 12 platser.

Ett genomforande av detaljplanen innebér alltsa att antalet parkeringsplatser inom
planomradet 6kar. I ndromradet finns ytterligare parkeringar pa kommunal mark
vid till exempel Lovsta forskola och Lovsta foretagscenter.

Gang- och cykeltrafik

Under forutséttning att atgérder i enlighet med trafikutredningens
rekommendationer genomforts nér den nya skolan tas i bruk bedomer
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Samhéllsbyggnad att det omgivande gatunitet kommer leva upp till kraven pa
sdkra skolvigar. Se vidare under Planeringsforutsdttningar, Gdang och cykel.

Trafikutredningen pekar pé ytterligare forbéttringspotential 1 gatunétet, framst
kopplat till Froéjavagen och Byvégen. Sadana atgérder ar inte strangt taget
nddvindiga men vore positiva for trafiksdkerheten och framkomligheten for gang-
och cykeltrafik i omgivningen.

Bedomningen att de listade atgirderna ar tillrackliga for att ordna sékra skolvagar
bygger pa att gang- och cykeltrafik till skolan inte anvander Lovstaviagen, utan att
skolvégarna mot norr, dster och sdder ér tillrdckliga. Om gang- och cykelvig fran
skolan ska anslutas till Lovstavdgen behdver dven en gang- och cykelvig vidare
langs Lovstavdgen ordnas. Om gang- och cykelvig ska anldggas langs
Lovstavédgen sdderut fran planomrédet bor dven utformningen av korsningen
mellan Lovstaviagen och Vallaleden utredas med hinsyn till sdkerhet for gaende
och cyklister.

Under forutséttning att gdng- och cykelvig till forskolan pa Guckuskon 1 ordnas
bedomer Samhéillsbyggnad att behovet av sdkra skolvigar tillgodoses dven till den
fastigheten.

De kompletteringar i gdng- och cykelvégnitet som detaljplanen kraver okar
tillgéngligheten till idrottsplatsen for gadende och cyklister och for d&ven med sig
fordelar for den allménna géng- och cykeltrafiken i omradet.

Kollektivtrafik

En av atgirderna som ar nddvandig for att ordna en sdker trafiksituation kring den
nya skolan &r att en tillgédnglighetsanpassad busshallplats byggs langs Frojavigen i
anslutning till planomrédet. Genom den étgérden far planomradet god tillgang till
kollektivtrafik, bade genom den planerade linje 1 och den planerade skolbusslinjen,
linje 7.

Flyg

De hogsta byggnader som tillats inom planomradet har en nockhéjd pa 369 meter
over angivet nollplan. I nordvéstra delen av omradet som foreslés for den nya
skolan dr marknivan som hogst 352 meter 6ver angivet nollplan. Det innebér att de
hogsta byggnader som tillats har en nockhojd pa 17 meter Gver befintlig markniva
dar marknivan ar som hogst.

Det innebér att detaljplanen tillater bebyggelse som ligger i granszonen eller
overstiger angivna hojder kring flygfyren enligt CNS-analysen (Swedavia, 2019).
Det gar inte att klarldgga paverkan pa flygfyren forrén bebyggelsen ar fardigstalld,
men en eventuell paverkan bedoms inte som kritisk for flygplatsens
signalstrukturer i stort.
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Detaljplan

Namn: Kontorshus vid Lovsta IP
Plannummer: F100

Aktummer: 2380-P91/12

Laga kraft: 1991-05-16

Genomforandetid: 5 ar

Namn: Forslag till éndring och utvidgning av stadsplanen for del av Frosé Koping
(STG 790, 792 M.FL.)

Plannummer: F39
Aktummer: 23-FRJ-1304
Laga kraft: 1964-08-18

Genomforandetid:

Planprogram
Namn: Guckuskon 1 m fl, Nya bostdder vid Lovsta IP

Diarienummer: P2017-008
Godkénnandedatum: Miljo- och samhéllsndmnden 2019-08-28 § 164

Lagringsplats: ByggR P2017-008

Grundkarta
Upprittad: 2023-09-26

Uppdaterad: : 2024-04-17

Lagringsplats: ByggR P2022-39

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: 00380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet
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Fordjupad oversiktsplan

Namn: Centrala Froson
Diarienummer: 1998-06-25
Antagen: 1998-06-25

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument
Parkeringspolicy

Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund
Diarienummer: 2144-2014

Antagen: 2016-04-28

Lagringsplats: Kommunarkivet

Riktlinjer fér dagvatten

Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering
Diarienummer: 213-2020

Antagen: 2020-10-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2022-12-01

Diarienummer: ByggR P2022-39

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsinstans: Miljo- och samhéllsndmnden
Protokoll: 2023-10-25 § 180

Beslut:Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Utredningar

Nedan f6ljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som &r bestillare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér
denna information om den finns tillgdnglig.
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Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Dagvattenutredning Guckuskon 2 m.fl.
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Sigma Civil

Upprittad: 2023-10-05

Reviderad: 2024-02-09

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Ljusutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.

Namn: Lovsta ljusutredning
Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: TRS Consulting
Upprittad: 2020-04-22
Reviderad: -

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Naturvardesinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Naturvirdesinventering av Lovsta IP, Ostersunds kommun
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Naturforetaget

Upprittad: 2021-09-21

Reviderad: -

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Namn: Naturvirdesinventering, Froson & centrala Ostersund
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Vig & Miljo AB

Upprittad: 2022-04-14

Reviderad: -
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Trafikutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Trafikutredning, Guckuskon 2 mfl, Skola och forskola i Lovsta
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Sigma Civil

Upprittad: 2023-06-20

Reviderad: 2024-01-31

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.
Namn: Projekterings PM Geoteknik, Guckuskon 2

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Sweco

Upprittad: 2023-02-10

Reviderad: 2023-03-01

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Namn: Markteknisk unders6kningsrapport, GU Guckuskon 2
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Sweco

Upprittad: 2023-02-10

Reviderad: 2023-03-01

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Markmiljoutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.

Namn: Miljoteknisk markundersékning, Lovsta, Guckuskon 2, Del av Froso 2:26
och Froso-Berge 19:9

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Tyréns Sverige AB
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Upprittad: 2023-02-10
Reviderad: 2023-06-14

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Utredning PFAS i dagvatten

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Utredning av PFAS i dagvatten, Froso 2:26 m fl

Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantdr: Tyréns Sverige AB

Upprittad: 2024-01-09

Reviderad: 2024-02-02

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Kaéllhanvisning: Tyréns, 2024

Bullerutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats.

Namn: Bullerutredning nya bostider vid Lovsta IP
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: efterklang, AF-infrastructure AB
Upprittad: 2020-02-18

Reviderad: -

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas

Flyghinderanalys

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.

Namn: CNS Analys - Detaljplanering Guckuskon Are Ostersund Airport
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: Swedavia Airports

Upprittad: 2019-09-12

Reviderad: -

Lagringsplats: ByggR P2022-39 och kommunens utredningsdatabas
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