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Vad ar en oversiktsplan?

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, det dr bestimt genom plan- och
bygglagen som styr hur kommunen arbetar med planering av mark och vatten.

Oversiktsplanen ska visa kommunens vision och viljeinriktning om hur marken,
vattnet och den bebyggda miljon ska anvdndas utvecklas och bevaras. Den ska ocksa
visa hur kommunen stiller sig till olika allmdnna intressen.

Oversiktsplanen ér inte juridiskt bindande men ska ge vigledning i efterfoljande
beslut, till exempel vid kommunens detaljplanering och bygglovsprévning, men
ocksa vid andra myndigheters eller domstolars beslut. Det ar kommunfullméktige
som antar oversiktsplanen.

En fordjupning av dversiktsplanen ger mer detaljerade riktlinjer for ett avgransat
omrade, som denna versiktsplan for sodra Ostersund. Férdjupningen dr samtidigt
del av den kommunévergripande 6versiktsplanen da en kommun bara kan ha en
oversiktsplan. Oversiktsplanen innebir i sig ingen dndring av markanvindningen
som regleras i de detaljplaner som redan ar antagna.

Oversiktsplanearbetet dr uppdelat i tre skeden:
1. Samrad

2. Granskning

3. Antagande

Under bade samrad och granskning har medborgare, myndigheter och féreningar
mojlighet att laimna synpunkter pa forslaget. Kommunen ska sedan ta stdllning till
synpunkterna och redovisa det i f6ljande skede.



Plansystemet, hur hanger allt samman?
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Plan och bygglagen
Ostersund 2040
Oversiktsplanen anger utvecklingen
for hela kommunen Fordjupad 6versiktsplan sédra
\ / Ostersund
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En fordjupad 6versiktsplan anger
utvecklingen for ett delomrade
inom kommunen

|

Detaljplan
En detaljplan anger ratt att
bygga i ett mindre omrade,
hagra kvarter

|

Bygglov, planbesked
Ett bygglov far den som vill
bygga enligt detaljplanen



Planprocessen, vart befinner vi oss?

Oversiktsplanering en lagstyrd process

Oversiktsplaneringens process styrs ocksé av plan- och
bygglagen och den dr indelad i olika skeden, samrad,
granskning och antagande. I samband med varje skede ska
antingen kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige fatta
beslut.

Under bade samradet och granskningen ér planforslaget
tillgdngligt for synpunkter for allmédnheten, myndigheter,
organisationer och andra.

Efterdt sammanstills synpunkterna och kommunen tar
stallning till dem om forslaget ska dndras eller inte. Sista

skedet dr antagande som beslutas av kommunfullméktige.
Direfter kan 6versiktsplanen vinna laga kraft vilket betyder att
den far en végledande funktion i stillningstaganden som rér
kommunens efterfoljande planering, sasom detaljplanering och

bygglov.

Nu ér vi i samradsprocessen med tid for medborgardialog da
du kan ldimna synpunkter.

Har ar vi nu

Samrad - Granskning -
Arl:;g’::l;‘ram vad tycker ?,?a Tbet: blev det Antagande Laga kraft
- du? orsiage battre?
Interna diskussioner Medborgardialog i tre Medborgardialog i tvd Vinner laga kraft efter
manader manader tre veckor
Avvagningar utifran Avvéagningar utifran
inkomna synpunkter inkomna synpunkter
Beslut i Beslut i Beslut i

Kommunfullmaktige Kommunstyrelsen Kommunfullméktige



Oversiktsplanen i ett sammanhang

Vilka tidigare beslut grundar sig forslaget pa?

Kommunens kommuné&vergripande dversiktsplan Ostersund 2040
ligger till grund for utpekandet av omradet som en plats for mer
bostadsbebyggelse. Planomradet inkluderar ocksa Spikbodarna och en
utokning av Verksmon da det har funnits anledning att omvérdera de
sedan tidigare utpekade ytorna for utokning av verksamhetsomrade i
Ostersund 2040.

Grunden till varféor kommunen gor oversiktsplaner kommer frén plan-
och bygglagen. Oversiktsplanen hanterar allménna intressen och ska,
genom att ange grunddragen 1 kommunens mark- och vattenanvdndning,
visa hur kommunen kan utvecklas héllbart. Den ska bland annat visa

hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras, hur kommunen tanker
tillgodose det langsiktiga bostadsbehovet och hur kommunen ser pa
risker kopplat till fordndrat klimat och behov av klimatanpassning for att
forebygga dessa risker.

Vad kan jag paverka i forslaget?

Samradet ger mgjlighet att lamna synpunkter pé forslaget. Inriktningen
om mer bebyggelse 1 omradet grundar sig pa tidigare beslut bland annat
i Ostersund 2040. Kommunens grundinstillning enligt Ostersund 2040
ar att 1 huvudsak bygga inom befintlig struktur. Nya omraden ska ha

en blandad bebyggelse och ge utrymme for funktioner som behdvs 1
vardagen. Syftet med dessa principer ar att halla samman staden for

att inte ta onddig mark i ansprak och ddrigenom minska rese- och
transportbehov. Syftet dr ocksa att det ska gé att byta bostad inom ett
omrade, genom att det finns olika typer av bostdder. Det ska ocksé finnas
platser med olika funktioner inom en relativ nérhet fran bostaden.

Det gar att 1imna synpunkter pa hela forslaget, bade foreslagna principer
och enskilda utpekanden av markomraden. Det gar ocksa bra att
komplettera med ny information som kommunen av nagon anledning inte
kénner till.

Samradet &dr forsta omgangen att lamna synpunkter pa planforslaget.
Daérefter, innan forslaget antas, ska det vara tillgéngligt ytterligare en
gang under den sa kallade granskningen da du kan ldmna synpunkter pé
andringarna i planforslaget.

Vad kan jag fortsatta att paverka om forslaget antas?

Antar kommunen 6versiktsplanen efter granskning kan arbete med

vidare planering enligt 6versiktsplanen paborjas. Det géller exempelvis
detaljplaner och annan utveckling av kommunens mark. Vid detaljplaner
finns det alltid mojligheter for grannar eller andra berdrda att komma med
synpunkter och yttra sig pa det planforslaget.



Vad bestar planforslaget av?

Planforslaget bestir av samradsversionen av bade planforslaget och dess
medf6ljande miljokonsekvensbeskrivning. Dérutdver finns utredningingar
som ligger till grund for stéllningstaganden i de bdda forslagen. Det gér
att hitta samtliga handlingar hir p4 hemsidan:
www.ostersund.se/sodraostersund

Samradsforslag oversiktsplan

Samradsforslaget ger en bakgrund och forslag pa inriktning och
stallningstaganden for utveckling av olika omraden. Stdllningstagandena
bestar bdde av dvergripande stillningstaganden i loptext och mer
omrddesspecifika stillningstaganden i karta. Det finns ocksa en
beskrivning av hur olika fragor ska hanteras i efterféljande skeden och en
overgripande konsekvensbeskrivning.

Oversiktsplanen ir digital. Det betyder bland annat att det gér att klicka
direkt 1 kartan for att f4 information om stédllningstaganden till olika
markomraden. Det finns ocksa en pdf:version av den digitala planen.

Samradsforslag miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivningen ska alltid finnas for en dversiktsplan.
Den beskriver miljokonsekvenserna av planforslaget 1 jaimforelse med
andra alternativ.

Utredningar

Flera utredningar har tagits fram som underlag till stéllningstaganden 1
oversiktsplanen. Utredningarna bestér av:

* Flera olika naturvirdesinventeringar

» Utredning av risker vid paverkan pé avrinning till Torvallabidcken
* En trafikutredning

* En handelsutredning

+  En lokaliseringsutredning for Ostersundstravet



Utveckling av sbdra Ostersund

Framtida utveckling med sikte pa 2050

Kartan visar forslag pa utveckling av Sédra Ostersund fram till 2050. Omradet utgdr ytmissigt
ungefir en tredjedel av Ostersunds stad, inriknat Froson. Det som #r nytt ir framfor allt nya
bebyggelseomraden. Nytt dr ocksa forslag pa ombyggnation av befintliga vigar for att skapa fler
forbindelser for gdng- och cykel inom bebyggelseomraden. Grona samband, viktiga for rekreation
och natur, dr ocksa markerade sa att dessa ska finnas kvar eller bli tydligare. Kartan visar ocksa tva
centrumomraden dér servicefunktioner ska prioriteras, dven stdrre malpunkter finns med.

Ovanfor E14/E45 ar nya bebyggelseomraden industri- eller verksamhetsmark. Nedanfor E14/

E45 ér nya bebyggelseomrdden 1 huvudsak bostidder. I omraden med bostdder markerade for

blandad bebyggelse kan det forutom bostidder finnas inslag av service eller verksamheter. Storre
sammanhédngande gronomrdden som ska bevaras dr ocksd markerade. Ett omréde kring Torvalla by ska
finnas kvar som jordbrukslandskap.
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Utveckling av sbdra Ostersund

Gor det lattare att hitta i omradet

Forslaget innebér bade utpekanden i en karta och generella principer som
kommunen ska forhalla sig till i utveckling av platser inom omréadet.
Utgangspunkten ar att fortdta och ldnka ihop staden si att det finns plats
for fler manniskor genom ny bebyggelse i omradet. Bebyggelsen ska
placeras och utformas pa ett sdtt som gor det léttare att hitta och rora sig
genom omradet. Nya gang- och cykelvigar foreslas fa en mer central
placering i forhallande till befintliga bebyggelseomraden genom att

gang- och cykelvégar byggs ut dir det idag bara gar att kora bil. Forslaget
fokuserar pé att det ska vara en tydlig struktur i omradet med tydliga
rorelsestrak som knyter an till malpunkter inom eller utanfér omradet.

Trygga offentliga platser och gronomraden

Offentliga platser dar manga ror sig ska kdnnas trygga och det ska vara
néra till olika typer av gronomraden. Du ska kunna vilja att cykla eller
och ga genom skogen eller genom mer bebyggda miljoer med gator for
flera trafikslag. Omradet ska fortsétta upplevas som en del av staden
med mycket gronska och gronomraden vilket bidrar till en langsiktigt
hilsosam livsmiljo.

Kommunen behover tanka till om sin egen mark

Kommunen dger mycket mark i omradet. Det géller att ténka igenom
vilka nya funktioner som laggs till i omradet sa att det bidrar positivt till
omradets utveckling. Till exempel att komplettera med bostadstyper som
saknas 1 ett omrade eller att utveckla gronomradden med nya funktioner.
Att ta hand om befintlig bebyggelse och forvalta mark sa att virden for
natur och rekreation stirks, dr ocksa viktigt for omradets langsiktiga
utveckling. Centrumfunktioner och olika typer av service ar ocksé viktigt
att virna for att boende i omradet ska fa en bra vardag.

Plats for nya industrietableringar

I anslutning till E14/E45 finns ett omrade som ér strategiskt lampligt
for industrietableringar som ofta behdver ligga nira storre vagar.
Omradet ovanfor E14/E45 ér sdrskilt lampligt for elintensiv industri.
Planforslaget vill ge utrymme for utokning av befintliga industri- eller
verksamhetsomraden i dessa lidgen.



Utveckling kommunikationer

Forutsattningar for storre andel resor med kollektivtrafik och cykel

En av grunderna till forslaget dr att bygga nya bostider i omrddet dér det redan
finns en dvergripande infrastruktur i form av bland annat vigar. Férutom de
kvartersgator som behovs i nya bostadsomraden foreslar planen framst ny
transportinfrastruktur i form av gang- och cykelvigar. Biltrafiken &r tdnkt att
fortsétta gd ldngs befintliga korbanor. For att underlitta for kollektivtrafik
foreslas nya busskorfalt langs delar av Radhusgatan och Opevigen dér

det riskerar att bli mycket trafik under rusningstider. Sammantaget ska
fordndringarna i gatundtet ge forutséttningar att 6ka andelen pendlingsresor
med cykel- och kollektivtrafik till och frdn omradet nér det byggs ménga nya
bostider och arbetsplatser. For att det inte ska bli problem vid korsningspunkten
till det framtida storre industriomradet pekar forslaget pa behov av eventuell
ombyggnad av befintlig trafikplats ldngs E14/E45.

Karta som visar forslag pa framtida transportvagar cykel
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Utveckling kommunikationer

Karta som visar forslag pa framtida transportvagar kollektivtrafik
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Utveckling bebyggelse

Nya bostadsomraden i anslutning till befintliga vagar

Den fordjupade 6versiktsplanen ska visa hur fler bostidder kan byggas.
Cirka 130 hektar ny mark for cirka 4 000 bostidder pekas ut. Marken for
nya bostadsomraden pekas ut nira befintliga vigar. Inom dessa omraden
ska det ocksa rymmas mindre parker och annan service som behovs for de
boende.

Blandad bebyggelse i strategiska lagen

I omraden som ligger strategiskt i forhallande till vigar dar manga
manniskor véntas rora sig, foreslés titare bebyggelse, det vill sdga fler
bostdder pa en mindre yta genom att till exempel bygga hogre hus pa
dessa platser. Fler bostédder i dessa ldgen véntas ge forutséttningar for
olika typer av service och mindre verksamheter pa dessa platser. Det
géller bland annat omrade vid travet, vid befintliga centrumomraden i
Odensala, Lillsjon och Skogsmon samt langs Fadboleden.

Var varsam med den tatortsnara landsbygden

Runt Torvalla by finns ett jordbrukslandskap med tillhérande bebyggelse.
Forslaget dr att omradet ska fortsétta utvecklas som tédtortsnara landsbygd
da omradet bedoms vara viktigt att bevara bade som ett omrade for
jordbruk och som ett titortsndra kulturlandskap.

Andrad placering av verksamhetsmark nira E14/E45

Cirka 180 hektar ny verksamhetsmark foreslas i anslutning till E14/E45,
for att stodja lokala foretag och frimja nya investeringar i Ostersund.
Omradena ar strategiskt placerade for att maximera tillgdngligheten

och effektiviteten for foretag som vill etablera sig. Den mesta av
verksamhetsmarken foreslds ligga 1 anslutning till Verksmon och det finns
4dven ett omrade i Angsmon. Det omrade som tidigare var utpekat for
verksamhetsmark dster om Verksmon i Ostersund 2040 tas bort d4 det
visat sig att marken inte dr lamplig att bygga pa.



Utveckling bebyggelse

Karta som visar forslag pa framtida nya bebyggelseomraden
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Utveckling gronomraden, natur och friluftsliv

Stark och utveckla kvarvarande gronomraden

Forslaget innebir att andelen skogsmark minskar i Torvalla da

nya omraden pekas ut for bebyggelse. Forslaget innebér ocksa att
Spikbodarnas naturomrade minskar samtidigt som tidigare utpekad
mark Oster om Verksmon foreslds var kvar som skogsmark.Det kommer
samtidigt fortfarande finnas kvar mycket skog och gronomréden i
planomradet. For att langsiktigt kompensera for forlust av gronomraden
behover kommunen lagga mer resurser pa att forvalta gronomraden och
vid behov gora nya anldggningar for att stirka omradenas funktion med
fler minniskor som vistas i planomradet.

Gronomraden for olika behov

Olika gronomrdden fyller olika behov. I forslaget vill kommunen specifikt
utveckla omrdden med mer parklik karaktir for att skapa nya motesplatser
och upplevelsevirden. Specifikt foreslas en ny omradespark anldggas
mellan Fjillmon och Skogsmon. Mindre nya parker behdvs ockséd inom
utpekade bebyggelseomraden.
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Synpunkter pa forslaget?

Samrad pagar mellan den 1 juli och 30 september!

Hir kan du ldsa mer om forslaget Sodra Ostersund:

www.ostersund.se/sodraostersund

Lamna synpukter

Har du synpunkter eller anméarkningar pa planforslaget kan du l&dmna in
eller skicka in dem senast den 30 september 2024.

Du kan skicka in synpunkter pa olika satt

1. Direkt i den digitala samradshandlingen under fliken synpunkter

2. Mejla till e-postadress samhallsbyggnad@ostersund.se

3. Skriva brev med dina synpunkter och skicka till Ostersunds
kommun, Samhillsbyggnad, 831 82 Ostersund

Ténk pa att skriva kort och tydligt!

Skriv sérskilt om det du tycker &r bra, daligt, ska dndras eller laggas till i
planen — sé blir det ldttare att forstd de synpunkter du ldmnar.

Oppet hus och digitalt mote

Vill du veta mer eller har du synpunkter pa hur Ostersund ska utvecklas?
Under samradsperioden ordnar kommunen bland annat 6ppet hus och
digitala traffar. Dessa kommer annonseras narmare inpd motena.

Dina idéer och synpunkter ér viktiga for att vi ska kunna forma en stad
som reflekterar vara gemensamma virden och behov.



