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OSTERSUNDS

Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggoéra uppforande av smahusbebyggelse inom
omrédet. Planen ska sdkerstilla att bebyggelsens omfattning, placering och
utformning anpassas till landskapsbilden, topografin och omgivande
markanvindning. Syftet dr vidare att bevara omrédets 6ppna och sméskaliga
karaktédr genom stora tomter, tydliga brynzoner och en struktur dér varje fastighet
utformas som en egen, sjdlvstdndig enhet.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dir allmidnheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allméinna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i milj6- och samhéllsndmnden alternativt
kommunfullméiktige och dérefter vinner laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument diar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomréden fir anvindas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grénser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestimmelserna avgréinsas av olika linjetyper, anvindningsbestimmelser av
anviandningsgrianser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgrénser. Till
plankartan hér d&ven en planbeskrivning (det har dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifrén olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det hér kan du ldsa om i respektive avsnitt:

* Detaljplanens syfte. Hir finns syftet med detaljplanen angivet. Syftet ligger till
grund for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Detaljplan fér Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 4 (37)
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OSTERSUNDS * Inledning. Har kan du ldsa vad en detaljplan dr for ndgot och hur planprocessen
STAAREN TUIELTE gar till. Hér hittar du dven drendeinformation om vilket planforfarande som

anvinds, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

* Beskrivning av detaljplanen. Hir finns beskrivet vilka férdndringar som
foreslas och de 6verviganden som legat till grund for detaljplanens utformning. I
det hér avsnittet beskrivs till exempel de nya anvdndningarna

och omradets utformning men ocksa hur olika fragor som till exempel dtkomst for
raddningstjansten ska losas.

* Motiv till reglering. I det hir avsnittet finns en motivering till varje bestimmelse
som lagts till pa plankartan. Motiveringen kan baseras pa bland annat detaljplanens
syfte eller resultatet av en utredning.

* Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen &r tankt att genomforas. |
den hir delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forédndringar i fastighetsgrénser kréavs eller om nagon har rétt till ersdttning pa
grund av detaljplanen. Hir kan du 14sa vem som har ansvar for att bygga végar,
ledningar, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har
ingatt i ndgra avtal eller tinker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med har.

* Planeringsforutsittningar. I avsnittet finns information om vilka forutsittningar
som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller bade fysiska
forutséttningar som till exempel befintliga byggnader eller terring men ocksa de
forutsdttningar som finns med hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller
utredningar. Hir kan du 4ven lidsa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om
planforslaget ér forenligt med den.

» Konsekvenser. Hir finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa
platsen och for den omgivande miljon. Ekonomiska konsekvenser finns under
rubriken Genomforandefragor.

* Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Planprocessen

Planprogram: For att underlitta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
upprétta ett sarskilt program dér planens utgdngspunkter och mél framgar.

Samrdad: Myndigheter, sakdgare och andra beroérda ges mojlighet att Iimna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det ar sista tillféllet att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.
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OSTERSUNDS Overklagan: Efter att planen har antagits finns mojlighet att Sverklaga
STAAREN TUIELTE antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med

antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om den

TN TS RN SN N b T e
AN N . N, N
/> Program > Samrad Antagande 7 Overklagan >
s/ 7 # = G

inte 6verklagas.

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2026-01-14

e Plankarta med planbestimmelser, 2026-01-14

e [llustrationskarta, 2026-01-14

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-01-16
e Fastighetsforteckning, 2026-01-13

e Grundkarta, 2025-10-13, reviderad 2026-01-12

Arendeinformation

e Detaljplan for Fugelsta 5:25, smédhustomter

e  Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2024-32, MSN 320-2024

e Planforfarande: Utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 24 september 2024

e Handling upprittad: 2026-01-14
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Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Detaljplanen innebér en smaskalig utbyggnad av friliggande smahus pa
landsbygden i Fugelsta, Brunflo. Planomréadet utgdrs huvudsakligen av avverkad
skogsmark i sluttande terrdng med narhet till jordbruksmark, skog, elljusspar och
Storsjon. Planen mojliggor uppforande av upp till nio nya bostadsfastigheter i ett
samlat ldge, med ambitionen att tillgodose efterfragan pé boende i lantlig mil;j6
samtidigt som landskapsbild, friluftsvirden och jordbrukets forutséttningar vérnas.

Bebyggelsen regleras genom krav pa stora tomter om minst 2 000 kvadratmeter per
fastighet for att bevara omradets Oppna och smaskaliga karaktér. Storsta tilldtna
byggnadsarea dr generellt 250 kvadratmeter per fastighet, vilket ger utrymme for
bade bostadshus och tillhérande komplementbyggnader. For en befintlig fastighet
med tidigare beviljat forhandsbesked medges en storre byggratt for att anpassa
planen till redan paborjad bebyggelse. Byggnader far uppforas i hogst tva vaningar
och en begrinsad nockhéjd, vilket syftar till att skapa en sammanhallen och
traditionell bebyggelse som harmoniserar med landskapsbilden.

Planomradet &r beldget i kuperad terréng, vilket innebér att byggnader, vigar och
tomter ska anpassas varsamt till topografin. Inom respektive tomt kan viss
omfordelning av massor ske i samband med byggnation, forutsatt att atgérderna
sker varsamt och att mjuka overgéngar mot angransande gata, naturmark och
intilliggande fastigheter bibehélls. Storre schaktningar, utfyllnader och
platabildningar tillats inte. Brynzoner mot angréinsande mark bevaras for att minska
paverkan pa landskapsbild, naturmiljo och pagiende jordbruksverksambhet.
Omradet angors via en gemensam tillfartsvdg som ansluts till befintligt véignét och
inréttas som gemensamhetsanldggning.

Da omradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomréde for vatten och avlopp
ska gemensamma anldggningar i form av avloppsreningsverk samt
dricksvattenlosning ordnas. Dagvatten ska hanteras lokalt inom planomradet. En
dagvattenutredning ar under framtagande och kommer ligga till grund f6r den
fortsatta handlaggningen. Resultatet kommer att arbetas in i planhandlingarna infor
detaljplanens granskningsskede.

Planen har utformats med hinsyn till riksintressen for friluftsliv och
kulturmiljévard inom Storsjobygden. Den begransade exploateringen,
anpassningen till befintlig bebyggelsestruktur samt regleringar av byggnaders
omfattning och placering bedéms innebara att riksintressenas virden kan bevaras.
Elljussparet 1 anslutning till planomradet kan behdva justeras i mindre omfattning,
men dess funktion for rekreation och friluftsliv ska bibehéllas.

Sammantaget bedoms detaljplanen mdjliggora ett varsamt tillskott av bostader i ett
attraktivt landsbygdslédge utan att medfora betydande negativ paverkan pé
naturmiljo, landskapsbild, friluftsliv eller manniskors hélsa och sékerhet.
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Lage och areal

Planomradet utgors av fastigheterna Fugelsta 5:47, Fugelsta 5:48 samt del av
Fugelsta 5:25. Samtliga fastigheter &r privatigda.

Omradet ligger i Fugelsta, Brunflo och omfattar cirka fyra hektar mark, vilken
huvudsakligen utgors av avverkad skogsmark.

Planomréadet angransar mot skogs- och jordbruksmark. Direkt norr om planomradet
16per ett elljusspar som stricker sig genom Fugelsta 5:25 frén Marievallens
idrottsanlédggning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Befintligt

Planomradet utgdr huvudsakligen del av fastigheten Fugelsta 5:25. Inom omradet
finns dven tva fastigheter som ar bebyggda med enbostadshus, Fugelsta 5:47 samt
5:48, som tidigare avstyckats fran Fugelsta 5:25. Tillfartsvig mellan planomradet
och allmén vig finns i form av en grusvig som l6per 6ver grannfastigheten
Fugelsta 2:70.

Huvuddelen av planomrédet bestér av avverkad skogsmark. I direkt angrénsning
till planomradet, mot Storsjon, priglas marken av skogsmark med hogresta tallar.
Genom skogsomradet loper en slinga med elljusspér, som i vissa delar &ven utgor
en kulturminnesled.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggdr uppforande av upp till nio friliggande sméhus pa fastigheter
om minst 2 000 kvadratmeter vardera. Fastighetsstorleken regleras i syfte att
bevara landsbygdens Oppna karaktér samt for att undvika en alltfor tét
villabebyggelse.

Storsta byggnadsarea dr 250 kvadratmeter per fastighet, vilket ger utrymme for
bade bostadshus och komplementbyggnader, sasom garage, carport och/eller
forrdd. For fastigheten Fugelsta 5:48 medges en storre byggnadsarea. Detta
motiveras av att fastigheten sedan tidigare har erhallit forhandsbesked, delvis ar
bebyggd samt att byggnation har paborjats. For att befintlig och pagéende
bebyggelse inte ska bli planstridig anpassas byggritten till rdidande forhallanden.
Den utdkade byggritten dr begrénsad till den aktuella fastigheten och beddoms inte
paverka omradets dvergripande struktur.

Detaljplan fér Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 8(37)
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OSTERSUNDS Huvudbyggnader far uppforas till en hogsta nockh6jd om 9 meter, motsvarande tva
STAAREN TUIELTE hela véningsplan med ett kallt vindsutrymme under sadeltak. Minsta taklutning

regleras till 19 grader for att undvika flacka tak och mojliggdra en traditionell
byggnadsform som harmoniserar med landskapsbilden. Bestimmelserna syftar till
att mojliggoéra boende i lantlig miljo med goda kvaliteter, samtidigt som omréadets
Oppna och kuperade karaktér virnas.

Planomradet ligger i sluttande terréng, vilket krdver varsam markanpassning.
Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter topografin, och mjuka
Overgangar mot omgivande natur, gata och anslutande tomter ska efterstrévas.

En gemensam tillfartsvig planeras genom omradet, med anslutning till vig 604.
Vigen utgor en forlingning av befintlig angéringsvag.

Planomradets avgriansning har gjorts med hénsyn till omkringliggande jordbruks-
och skogsmark. Jordbruksmark angrénsar till omradet i tre vaderstreck men tas inte
1 ansprék. I vister har planomradesgrinsen lagts tio meter innanfor
fastighetsgrinsen for att bevara tydliga 6vergangszoner och skydda brukningsvérd
mark fran intrang. Utdver detta regleras en markremsa om 10 meter med korsmark,
det vill siga mark dir endast komplementbyggnad far uppforas. Inom denna del ar
avsikten att anldgga dricksvattenbrunn som kan komma att krdva 6verbyggnad.

Nya bostadsfastigheter ska anslutas till gemensamhetsanldggningar for vatten och
avlopp. Detta redovisas ndrmare i avsnittet Teknisk forsorjning, s. 10—11.

Terrangforhallandena innebér vissa utmaningar for tillgingligheten. Gata, infarter
och byggnaders entréer ska dock utformas med malet att skapa sa god
tillgdnglighet som mojligt, med hénsyn till personer med nedsatt rorelseforméga.

Utemiljo

Inom planomrédet planeras friliggande sméhus pa stora tomter om minst 2 000
kvadratmeter. Kravet pa friyta for lek och utevistelse beddms kunna tillgodoses
inom respektive fastighet. Det naturnira ldget, med nérhet till skog och sjo, ger
goda forutsittningar for lek och rekreation i ndromradet.

Planen syftar till att ge omradet en 6ppen och landsbygdsanpassad karaktér, vilket
aterspeglas i tomtstorlekar och byggnadernas placering. Utformningen av utemiljon
avgors 1 huvudsak av respektive fastighetsdgare, inom de ramar som anges i
planbestimmelserna.

Parkering ska 16sas inom varje fastighet, vanligtvis genom garage eller carport med
tillhérande infart.

Nivaskillnader inom planomradet ska hanteras genom god terrdnganpassning och
mjuka dvergdngar mot omgivande natur, gata och anslutande tomter. Planen
medger inga storre schaktningar eller platdbildningar.

Detaljplan fér Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 9(37)
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" KoMMUN Byggnader

T Detaljplanen mojliggdr uppforande av friliggande enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader. Byggrétten om 250 kvadratmeter byggnadsarea ger
forutsittningar for att anpassa byggnadernas storlek, form och placering efter
markens lutning, exempelvis genom uppdelning i flera volymer eller utstrickta

byggnadskroppar, vilket minskar behovet av markarbeten.

Huvudbyggnad tillats uppforas i upp till tvé vaningar, med en hdgsta nockhdjd om
9 meter. For komplementbyggnader regleras en hogsta nockhdjd om 6 meter.

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Placeringen av
byggnader ska beakta god anpassning till terrdingen och ska uppfylla krav pa
tillgédnglighet enligt gdllande byggregler i samband med bygglovsprovning. Garage
och/eller carport omfattas av sédrskilda bestimmelser avseende placering i relation
till angdringsvag, vilket redovisas under avsnittet Parkering, varumottag och
utfarter.

Omradet préiglas i dagsliget av ett 6ppet landskap med nérhet till skog och
jordbruksmark. Den nya bebyggelsen anpassas till omgivningen genom stora
tomter, ett begriansat antal bostdder och bevarande av brynzoner mot angransande
naturmark. Byggnaderna péa de hogst beldgna tomterna bedoms kunna ges
placeringar som mdjliggor utblickar mot Storsjon.

Parkering, varumottag och utfarter

Parkering ska anordnas inom respektive fastighet. Minsta fastighetsstorlek medfor
att minst tva bilplatser kan rymmas inom varje tomt, vilket bedoms vara tillrackligt
for sméhus i landsbygdslage.

Garage och/eller carport far placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins mot
angoringsvag under forutséttning att infart inte anordnas fran denna vig. Detta
mdjliggor flexibel tomtutformning utan att angdringsvigens funktion paverkas.

Om infart anordnas fran angoringsvagen ska garage och/eller carport placeras
minst 6 meter frén fastighetsgréns mot vég. Avstindet sékerstiller att fordon kan
stdllas upp framfor garage eller carport utan att inkrikta pa vigomradet och att
tillracklig framkomlighet bibehélls for raddningstjdnst, sophdmtning och
slamtémning.

Planomréadet nés via en gemensam tillfartsvdg som avslutas i en vindplan
dimensionerad for stérre fordon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Vatten- och avloppsforsorjning avses 16sas genom gemensamma enskilda
anldggningar for tillkommande bostéder.

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 10 (37)
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OSTERSUNDS Dricksvattenforsorjning planeras ske via gemensam dricksvattenbrunn som
STAAREN TUIELTE placeras i planomrédets vistra del for att forsorja de tillkommande

bostadstomterna.

Avloppshantering planeras ske genom gemensamt avloppsreningsverk. Ett omrade
i planomrédets nordostra del avsitts som markreservat for
gemensamhetsanldggning i syfte att mojliggora placering av anldggningen, da
denna del av omrédet bedoms vara mest lamplig utifran tekniska och topografiska
forutsattningar. Placeringen mdjliggor att anldggningen kan anpassas till befintlig
slant och dérefter tickas over, vilket innebér att sprangningsarbeten inte bedoms
vara nodvéndiga. Darigenom paverkas inte heller omradets hydrologiska
forutsattningar.

Avfallshantering

Avfallshantering forutsitts ske inom respektive fastighet. Da varje tomt dr minst

2 000 kvm finns goda forutséttningar att ordna utrymme for sortering och férvaring
av avfall inom den egna fastigheten, i enlighet med géllande regler och kommande
krav pa kvartersnéra insamling.

Den gemensamma vagen inom planomradet planeras med tillrdcklig bredd och
barighet for att mojliggdra angoring med sopbil. Vigen avslutas med en vindplan
som utformas sa att vindning kan ske utan behov av backning. Detta skapar
forutsattningar for sidker och effektiv himtning av avfall.

Strandskydd

Planomradet har avgransats med strandskyddet i beaktande. Nérmsta avstdnd
mellan planomradesgréins och Storsjons strandlinje dr drygt 105 meter.

Raddningstjanst

Planomrédet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och saknar
dérfor brandposter i direkt anslutning. Behovet av brandvatten for slickning
bedoms behova 16sas genom alternativa metoder, exempelvis med tankbil, vilket
kan sékerstéllas i dialog med rdaddningstjinsten infor bygglovsskede.

Utrymning och uppstallningsplats

Omradets vagnit dr dimensionerat for att mojliggora framkomlighet for
raddningsfordon. I planomradets sydvéastra horn finns en grusyta som i dagsldget
fungerar som vindplan. Denna yta bibehalls och kan pa sa sétt tjdina som
uppstéllningsplats/vindplan for Raddningtjénstens tankfordon i hindelse av brand.

Utformningen mdjliggor for riddningstjénsten att parkera och utfora insatser inom
50 meters avstand frén byggnader, vilket uppfyller géllande krav pé slackinsats och
utrymning. Befintligt vignét tillgodoser tillgédnglighetskraven och sirskilda
rdddningsvégar bedoms inte behovas. Detta kommer att sikerstillas ytterligare vid
bygglov och genomférande.

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 11 (37)



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser
Kvartersmark

Planbestammelse

Motivering

B - Bostader

Motivet dr att mojliggéra uppforande
av bostider inom planomrédet.

Egenskapsbestammelser
Kvartersmark

Planbestammelse

Motivering

Punktprickad yta (prickmark)

I 6ster planldggs prickmark for att ge
en mjuk dvergang i landskapsbilden,
samt for att mojliggora yta for
gemensam lek och vistelse.

Korsmarkerad yta (korsmark)

Korsmark regleras for att sdkerstélla
funktion for gemensam
dricksvattenbrunn och tillhérande
anldggning/-ar.

d1 2000 - Minsta fastighetsstorlek ar
2000 m?

Bestimmelsen om minsta
fastighetsstorlek syftar till att bevara
landsbygdens dppna struktur och
motverka en alltfor tét
villabebyggelse.

h; 9,0 - Hogsta nockhdjd pa
huvudbyggnad &r 9,0 meter

Bestammelsen majliggor, tillsammans
med reglering av takvinkel,
uppforande av bebyggelse i tva
véaningar med kallt vindsutrymme.

h, 6 — Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ar 6 meter

Bestdmmelsen mdjliggor funktionella
komplementbyggnader sdsom garage,
carport och forrad samtidigt som
byggnadernas skala halls underordnad
huvudbyggnaden.

n; - Terranganpassning ska ske med
hansyn till markens lutning. Mark ska
ansluta val till natur, vag och
anslutande tomter. Mjuka dvergangar
ska efterstravas

Bestammelsen syftar till att begrénsa
omfattande markarbeten och

sakerstilla att bebyggelse och tomter
anpassas varsamt till landskapet med

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse
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mjuka vergéngar mot omgivande
mark.

g1 — Markreservat for
gemensamhetsanlaggning for
avloppsreningsverk

Motivet dr att sikerstélla en lamplig
och langsiktigt fungerande placering
for gemensamt avloppsreningsverk, da
annan mer dndamalsenlig lokalisering
inte bedoms mojlig inom planomréadet.

g2— Markreservat fér
gemensamhetsanldggning for vag

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla
utrymme for angoringsvég inom
omradet som avses inrittas som
gemensamhetsanldggning for
befintliga och tillkommande
bostadsfastigheter.

gs— Markreservat for
gemensamhetsanldggning for vag

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla
utrymme for gemensam
dricksvattenbrunn.

p1— Byggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins

Syftet ar att bibehélla landsbygdens
Oppna bebyggelsestruktur och
motverka en tét och urban karaktér.
Genom regleringen ges varje fastighet
en tydlig egenzon. Att dven
komplementbyggnader omfattas
motiveras av att dessa paverkar
helhetsintrycket av bebyggelsen.

p2 — Garage ska placeras minst 6
meter fran

fastighetsgrians mot vig men far
placeras 2 meter fran
fastighetsgrans mot viag om
garageport inte anordnas mot gatan

Bestimmelsen sékerstéller god
funktion for angéring och uppstillning
av fordon samt tillracklig
framkomlighet p& angdringsvig och
utgdr ett undantag fran huvudregeln
om byggnaders placering.

0; 19 - Minsta takvinkel ar 19 grader

Minsta takvinkel regleras for att
undvika flacka tak och mojliggora en
sammanhallen och traditionell
byggnadsform som harmonierar med
landskapsbilden.

e1 250 — Storsta byggnadsarea ar 250
m? per fastighet

Begréinsningen forhindrar
volymmassigt dominerande
bebyggelse samtidigt som den
mojliggdr dandamélsenliga bostader
med tillhdrande
komplementbyggnader.

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse
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e; 350 — Storsta byggnadsarea dr 350
m? per fastighet

En storre byggnadsarea medges for
fastigheten da bebyggelse redan har
uppforts eller paborjats i en omfattning
som Overstiger den generella
byggritten. Bestimmelsen bekréftar
befintliga forhillanden utan att
ytterligare 0ka exploateringsgraden i
omrédet.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar
gilla fr.o.m. laga kraft

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse
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Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga atgérder som behdvs
for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska gé till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for de berdrda
fastighetséigarna och andra som berors av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggdr for byggnation av nya bostider. For att genomfora
detaljplanen kommer lantméteriforrattning att behdvas for bildande av nya
fastigheter. Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagsliget kan bedomas for respektive fastighet.

Forandrad fastighetsindelning

Inom fastigheten Fugelsta 5:25 har tidigare tva bostadsfastigheter avstyckats.
Detaljplanen mojliggor att fastigheten avstyckas for ytterligare nio
bostadsfastigheter. Fastighetsindelning regleras med hjilp av minsta
fastighetsstorlek pa tillkommande bostadsfastigheter till 2000 kvadratmeter.
Fastighetsbildning ska ske genom lantmaéteriforréttning i enlighet med
fastighetsbildningslagen (1970:988). Lantméterimyndigheten provar och beslutar
om sokt forrattningsatgird. I samband med detta beslutar myndigheten om
fordelning av forrattningskostnader.

Rattigheter

Eventuella servitut och ledningsratter som krivs for genomforandet kommer att
upprittas i samband med lantméteriforrattning. Lantméterimyndigheten prévar och
beslutar om sokt forrédttningsétgird. I samband med detta beslutar myndigheten om
fordelning av forrattningskostnader.

Befintliga rattigheter

Servitut for vig, bad- och bétplats (23-MAI-216.1) till formén for Fugelsta
2:81: Servitutet berdr mark som enligt detaljplanen foreslas planldggas som
prickmark. Servitutet ar i dagslaget inte fysiskt ianspraktaget, da nagon vig eller
anordning for bad- eller bétplats inte finns anlagd. I samband med detaljplanens
genomforande kan servitutet, helt eller delvis, behdva éndras eller upphévas.
Fragan om &ndring eller upphévande samt vilken ersittning som ska utgé prévas av
lantméaterimyndigheten i en lantméteriforrattning.

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 15 (37)
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OSTERSUNDS Servitut for elledning (D202300206236:1.1) till forman for Elkraften 2:
STAAREN TUIELTE Servitutet berdr elledning som belastar Fugelsta 5:47. Servitutet bedoms inte

paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Servitut for elledning (D202300206237:1.1) till forman for Elkraften 2:
Servitutet berdr elledning som belastar Fugelsta 5:48. Servitutet beddms inte
paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Servitut for elledning (D202300232041:1.1) till forman for Elkraften 2:
Servitutet berdr elledning som belastar Fugelsta 5:25. Servitutet beddoms inte
paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

En dagvattenutredning ska tas fram. Atgirder for dagvattenhantering ska redovisas
i planhandlingarna. Fastighetségaren ansvarar for och bekostar de atgérder som
kravs for att sdkerstilla markens ldmplighet enligt detaljplanen.

Utbyggnad av vag

Angoring till de tillkommande bostadsfastigheterna ska ske via befintlig vdg som
forldngs genom planomradet i enlighet med plankartan. Fastighetsdgaren ansvarar
for att bekosta och bygga ut vigen i enlighet med géllande tekniska krav. Vigen
ska utformas och dimensioneras for att mojliggdra framkomlighet for
rdddningstjanst, sophdmtning och slamtdmning samt for dvrig trafik kopplad till
permanent bostadsbebyggelse.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp.
Vatten- och avloppsforsorjning avses 16sas genom gemensamma anlidggningar.

Avloppshantering planeras ske genom gemensamt avloppsreningsverk med
tillhdrande ledningssystem. Anldggningen ska utformas och dimensioneras i
enlighet med géillande miljo- och hilsoskyddskrav samt provas enligt miljobalkens
bestédmmelser, inklusive provning av utslépp till recipient. For utslépp av renat
spillvatten mot recipient krévs servitut eller annan réttighet, d4 vattenomradet
tillhor Fugelsta 2:70.

Dricksvattenforsorjning kan anordnas genom gemensam dricksvattenbrunn.

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar utbyggnad av erforderliga anlédggningar.
Fastighetsdgaren ansvarar dven for att ansdka om erforderlig tillstdnds- eller
anmélningsprévning enligt miljobalken hos kommunens tillsynsmyndighet, Miljo
och Hilsa.

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 16 (37)
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STAAREN TJIELTE

Planekonomisk bedémning

Kostnader for fastighetsbildning, anldggningsforrédttningar samt utbyggnad av
gemensamma anldggningar for vig, vatten och avlopp bekostas av
fastighetsdgaren. Kommunen beddmer att planen bidrar till bostadsproduktion utan
behov av kommunala investeringar utanfor planomrédet. Exploateringen sker 1 ett
begrinsat och samlat ldge pa tidigare avverkad mark, utan att jordbruksmark tas i
ansprak och utan att tillgangen till omgivande natur- och friluftsmiljéer paverkas i
nagon storre utstrickning. Dérigenom kan befintliga rekreativa vérden, sdsom
elljusspar och nérliggande natur- och sjomiljder, i huvudsak bibehéllas samtidigt
som nya bostdder mojliggors.

Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som uppréttats mellan fastighetsdgaren och
Ostersunds kommun. Fastighetsigaren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Vid bygglovsprovning kommer
darfor inte nagon planavgift att tas ut.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning for vag.
Gemensamhetsanldggningen avses omprdvas i enlighet med anlédggningslagen
(1973:1149) i syfte att omfatta den forléingning av vigen som redovisas i
plankartan samt for att ansluta de nybildade fastigheterna.

Nér nya bostadsfastigheter ansluts till den befintliga gemensamhetsanldggningen
ska erséttning utga till befintliga deldgare. Fradgan om erséttningens storlek och
fordelning provas av lantméterimyndigheten inom ramen for
lantmaéteriforrattningen.

Darutdver tillkommer utférandekostnader for de atgérder som kravs for att
inforliva den nya delen av anldggningen i den befintliga
gemensamhetsanldggningen. Dessa kostnader, inklusive kostnader for forrattning,
fordelas och bekostas av berorda fastighetségare i enlighet med anldggningslagens
bestimmelser och provas av lantméaterimyndigheten.

Avsikten ar att utbyggnad av vig samt gemensamma vatten- och
avloppsanldggningar ska vara utford innan nya bostadsfastigheter avyttras eller tas
i ansprak for bebyggelse. Detta kan sékerstéllas genom villkor i samband med
lantmateriforréttning.

Vidare ska gemensamhetsanldggning(ar) bildas for gemensamma anldggningar
inom planomréadet, sdsom:

e Gemensamt avloppsreningsverk

e Gemensam dricksvattenanléggning

Detaljplan for Fugelsta 5:25, smahusbebyggelse 17 (37)
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OSTERSUNDS Om dessa anldggningar ska inga i en gemensamhetsanldggning eller delas upp i
STAAREN TUIELTE flera gemensamhetsanldggningar provas inom ramen for lantméteriforréattningen,

utifrdn anldggningarna funktion, tekniska utformning och forvaltningsbehov.

Gemensamhetsanldggningarna avses forvaltas genom en eller flera
samfillighetsforeningar. Forvaltning av viganlaggningen bor ske genom
samfallighetsforening. Lantméterimyndigheten provar sokt forrittning och beslutar
om fordelning av forrattningskostnader. Ansokan om lantmaterifoérrattning samt
kostnader for forréittningen bekostas av fastighetsdgaren.

Organisatoriska fragor

Ansvar for genomférande

Detaljplanen genomfors genom enskilt huvudmannaskap. Fastighetsdgaren
ansvarar for att nodvéndiga atgirder for genomforande av planen vidtas, ddribland
utbyggnad av végar, vatten- och avloppsanldggningar samt ovriga tekniska
anldggningar inom planomradet.

Fastighetsbildning, bildande och omprévning av gemensamhetsanldggningar samt
upplételse av nodvéndiga rittigheter sker genom lantméteriforréttning.

Genomforandet forutsitter att erforderliga tillstand enligt miljobalken erhalls.

Planens genomforande &r inte beroende av att exploateringsavtal tréffas.

Tidplan
Genomforandetid sitts till fem &r och géller fran den dag detaljplanen vinner laga

kraft. Planens genomforande paborjas med forrittningar och utbyggnad av vigar
och VA. Tomter siljs direfter ut for individuell byggnation.

Provning enligt annan lagstiftning

Planen beror prévning enligt miljobalken gillande vattenverksamhet i samband
med anlidggande av avloppsreningsverk och utslédpp mot Storsjon. Provningen sker
parallellt med planprocessen.

Upplysningar

e Vatten och avlopp - Planomradet ligger utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutning ska ske till
gemensamma enskilda anldggningar. Tillstand eller anmélan enligt
miljobalken kravs och ska vara provat innan bygglov kan ges. For utslépp
av renat spillvatten och/eller dagvatten mot recipient krdvs servitut eller
annan réttighet.

e Dagvatten — Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom planomrédet.
Atgirder for dagvattenhantering ska redovisas i samband med bygglov och
utformas i enlighet med framtagen dagvattenutredning.
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OSTERSUNDS e Terringanpassning — Omradet dr kuperat. Byggnader, vigar och
STAAREN TUIELTE markatgérder ska anpassas till befintlig topografi i s stor utstrackning som

mdjligt. Storre schaktningar, utfyllnader och platabildningar tillats inte.

o Geoteknik — Grundlaggning ska anpassas till radande markforhéllanden.
Schaktarbeten ska utforas med forsiktighet for att undvika erosion och
uppmjukning av mark, sarskilt vid hoga grundvattennivéer.

o Tillgéinglighet och raddningstjinst — Vigar, vindmojligheter och
angoring ska utformas sé att raddningstjanstens behov tillgodoses. Detta
ska sékerstillas vid bygglov.

e Elljusspar — Eventuell justering av elljussparet ska ske i dialog med
berdrda och pé ett sétt som sdkerstéller sparets funktion och tillgénglighet
for friluftslivet.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Omréadet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Forhandsbesked

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus beviljades av Miljo- och
samhillsnimnden den 3 maj 2022.

Planbesked

Milj6- och samhillsndmnden gav den 30 augusti 2023 § 135 positivt planbesked
for planldggning inom fastigheten.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen, Ostersund 2040, anger att kommunen ska ge forutsittningar for
fortsatt utveckling av landsbygden. Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma
genom erséttningsbyggnader, kompletterande bebyggelse 1 radbyar eller i samlad
bebyggelse for att motverka att bebyggelsen sprider ut sig. Samlad bebyggelse
medfor farre konfliktytor mot jordbruket och innebér en varsamhet pa
landskapsbilden.

Planomradet ingér i ett storre strék dér jordbrukets 1dngsiktiga utveckling har
foretrdde framfor andra intressen. Planforslaget bedoms darfor inte vara forenligt
med 6versiktsplanen. Planforslaget bedoms dock inte motverka dversiktsplanens
overgripande mél, dé forslaget inte paverkar jordbruket. Avstand till jordbruksmark
har beaktats i utformningen av planen och randzoner mot jordbruksmark kommer
att bibehéllas. Genom att mojliggora ett begransat antal bostider i ett samlat lage
kan planforslaget bidra till att stdrka underlaget for ortens service.
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STAAREN TJIELTE

Marieby och Soérviken

Planomrédet ligger inom omrade betecknat L (jordbruk) samt R (fritidsomrade) i
den fordjupade Gversiktsplanen for Hara, Orrviken, Genvalla, Marieby och
Sorviken (2000). For omrade L anges att omradet utgdr en aktiv jordbruksbygd
med en kénslig landskapsbild. Omrade R &r avsett att bevaras obebyggt, bland
annat till forman for elljusspar och friluftsliv.

Planforslaget strider mot den fordjupade dversiktsplanen. Planforslaget bedoms
dock inte st i strid med den fordjupade 6versiktsplanens huvudsakliga syfte att
bevara jordbruksmark, skydda landskapsbilden och utveckla forutséttningar for
friluftsliv. Planomradet omfattar inte aktiv jordbruksmark utan ligger i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Genom att mojliggora ytterligare bostider i ett
samlat ldge utnyttjas markresurserna effektivt utan att paverka storre,
sammanhédngande dkermarker.

Elljusspéret, som pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen som en resurs for
friluftsliv, kommer att behdva dras om i1 en mindre stricka om cirka 50 meter. Den
begriansade paverkan beddms bli forsumbar.

Genom planbestimmelser om markanpassning sikerstills att ny bebyggelse
anpassas till landskapsbilden och topografin.

Det ska dven noteras att den fordjupade 6versiktsplanen dr 25 ar gammal och
forvéntas bli inaktuell under 2026. Detta paverkar bedomningen av aktualiteten i
vissa av planens mer detaljerade stéllningstaganden, sérskilt i ett ldge dér ny
bebyggelse sker i anslutning till befintliga bostdder och infrastruktur.

Vattenplan for Storsjon

Vattenplan for Storsjon syftar till att sidkerstilla en langsiktigt hallbar
vattenanvandning och att bevara Storsjons vattenkvalitet, bland annat med hiansyn
till dricksvattenforsorjning, ekologiska varden och rekreation.

Planomrédet ar beldget inom Storsjons avrinningsomrade. Vid planldggning ska
hansyn tas till vattenplanens 6vergripande mal, sarskilt avseende att nya
verksamheter inte ska medfora forsimring av sjons vattenstatus eller motverka
uppfyllandet av géillande miljokvalitetsnormer.

Den fortsatta hanteringen av vatten- och avloppsfragor sker inom ramen for
planens genomforande och provas enligt miljobalkens bestimmelser.

Riksintressen

Ett riksintresse &r ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det &r viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.
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i Friluftsliv

T Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ8). Viardet
bestér av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt
mellan kalfjdll och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel

fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Friluftslivet ger hilsa, naturforstaelse och regional utveckling. Forutsattningarna
for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for naturvardsarbetet dr bland
annat ménniskans behov av naturupplevelser genom friluftsliv, naturstudier och
estetiska vérden i syfte att fraimja ménniskors hilsa och vilbefinnande nu och i
framtiden.

Kulturmiljovard

Planomrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestér av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar med
1800-talsgarden som dominerande gérdstyp pé h6jd- och sluttningsldgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Totalforsvar

Vaderradar

Planomrédet ligger inom paverkansomrade for viderradar, vilket utgdr riksintresse
for totalforsvarets militdra del. Inom omradet riskerar hoga objekt skada
viderstationen. Vid sddan byggnation ska Forsvarsmakten alltid remitteras for
beddmning av pataglig skada pa riksintresset. Paverkansomradet utgors av ett
cirkulart omrade med 50 kilometers radie i forhéllande till viderradarstationen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planomrédet gransar i tre viderstreck mot brukad jordbruksmark av betydelse for
det lokala jordbrukslandskapet. Den aktuella detaljplanen innebér dock inte att
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller annan markanvéndning.

Skogsbruk

Planomradet omfattar inte mark som i dagsléget brukas for skogsproduktion.
Marken inom planomrédet avverkades innan planarbetet paborjades och ndgon
skogsmark tas saledes inte i ansprak genom detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hilsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller
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Luft

De dmnen i1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer dr halter av
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar grinsviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits under tva ar i rad vid
mitningar i gatumiljo (2023-2024). Kommunen har upprittat ett atgérdsprogram
med insatser for att komma till rdtta med problemen, men dtgérdsprogrammet
forvéntas inte leda till att gransvdrdena klaras. Problemen med hoga

partikelhalter beror framfor allt pa trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrdckning
bildas vid slitage av vigbanan och inte vid forbranning, s kommer den pagéende
overgangen till elbilar och renare bréanslen inte kunna 16sa problemen med
luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pé fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planen ér beldgen inom avrinningsomrdde som mynnar i Storsjon. Recipient for
dagvatten ar Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar
Storsjon mattlig ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund
av forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn, antracen, fluoranten, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS.
Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten fran
trafikanldggningar och tidigare férorenade markomréden.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de griansvirden och riktvirden som
anges i forordningen.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allméanréttslig
tillgang till strandomréden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).

Planomradet ligger utanfor strandskyddsomrade for Storsjon.
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Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrade.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér i huvudsak av mark som tidigare har avverkats. Vegetationen
inom planomrédet dr darfor begridnsad och saknar i dagsliaget betydande
naturvirden. De omgivande omradena priglas av landsbygdsmiljé med
jordbruksmark och skogspartier utanfoér planomradet.

Inga kénda naturvérden, rodlistade arter eller skyddade biotoper finns inom
planomrédet. Enligt tillgdngligt underlag har ingen naturvirdesinventering bedémts
nédvéndig som underlag for detaljplanen.

Terrangforhallanden

Terrangforhéllandena inom och i anslutning till planomradet &r varierade med en
lutningsriktning mot Storsjon. De branta partierna kréver sirskild hdnsyn vid
byggnation och anlidggning for att sdkerstélla stabilitet, god tillgdnglighet och
lamplig dagvattenhantering.

Ekosystemtjdnster

Planomrédet utgors av mark som tidigare varit skogsbevuxen och bestér i nuldget
huvudsakligen av hygge, gris- och buskvegetation samt spridda trid, med
sammanhéngande skogsmark utanfor planomradet. I tre vaderstreck angrénsar
omradet till brukad jordbruksmark, som bidrar med forsérjande ekosystemtjénster
sasom livsmedelsproduktion.

Reglerande ekosystemtjénster forekommer framst genom kvarvarande
vegetationsytor och brynzoner inom och i anslutning till planomradet. Dessa har
betydelse for bland annat dagvattenfordrojning, erosion, vattenreglering och
pollinering.

Kulturella ekosystemtjénster dr kopplade till ndrheten till omgivande natur- och
jordbrukslandskap samt till rekreativa miljoer i ndromradet. Planomradet i sig
beddms i nuldget inte innehélla hoga upplevelseviarden, men utgor en del av ett
oppet landskap med landskapsméissiga samband.

Stodjande ekosystemtjénster, sdsom fotosyntes, ndringskretslopp samt habitat for
insekter och faglar forekommer framst i de vegetationsytor som finns kvar inom
och i anslutning till planomrédet.
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Dagvatten

En dagvattenutredning ska tas fram som underlag for planens fortsatta
handldggning. Utredningen ska belysa géllande forutsittningar inom planomradet
samt redovisa dagvattenfloden, fordréjningsbehov och féroreningsbelastning for
bade befintlig och framtida situation. Vidare ska utredningen omfatta en
beddmning av dversvamningsrisker samt foresld en langsiktigt héllbar
dagvattenhantering anpassad till planerad villabebyggelse.

Dagvattenutredningen ska utgé fran Ostersunds kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering samt kommunens riktvdrden for dagvatten. Berdkningar ska
genomforas for ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Utredningens slutsatser ska ligga till grund for utformningen av planforslaget och
kommer att arbetas in i planhandlingarna infor granskningsskedet.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom eller i nira anslutning till planomradet.

Risk for storningar

Inom eller i direkt anslutning till planomradet bedrivs ingen djurhéllning. Narmaste
kénda djurhéllande verksamhet &r beldgen péa sadant avstand att risk for storningar i
form av lukt bedoms vara begriansad. Sddana storningar beddms vara forenliga med
planerad bostadsanvandning och utgér en del av landsbygdens karaktér.

Planomrédet gransar till brukad jordbruksmark. I samband med jordbrukets
normala drift kan tillfélliga storningar forekomma, sdsom lukt vid gddsling, buller
fran maskiner samt 6kade transporter under vissa perioder av aret. Dessa storningar
ar normalt kortvariga och av tillféllig karaktar.

Planens genomforande bedoms inte medfora oacceptabla storningar for boende.

Buller

Planomradet &r beldget pa sddant avstand fran allménna vigar och andra
bullerkéllor att riktvarden for trafik- och omgivningsbuller bedoms kunna
innehallas. Négon sérskild bullerutredning bedoms darfor inte vara nédvandig.

Risk for erosion

Inom planomradet har inga tecken pa aktiv erosion observerats, och det finns heller
inga naturliga ytvattenfloden sdsom diken eller backar. Marken utgdrs i huvudsak
av morédn med relativt god stabilitet. Enligt den geotekniska utredningen bor
schaktarbeten genomftras med viss forsiktighet for att undvika erosion och
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Fragan om erosion kommer éven att belysas i den dagvattenutredning som tas fram
som underlag till detaljplanen, med fokus pa att sékerstélla att framtida bebyggelse
inte ger upphov till 6kad ytavrinning eller punktvisa utspolningar.

Risk for skred

Planomradet sluttar kraftigt ner mot Storsjon, men enligt den geotekniska
utredningen beddms stabiliteten inom omradet som tillfredsstidllande. Inga tecken
pa markrorelser har observerats, och jordlagren — frimst mordn med inslag av grus
och sand — beddms ha god stabilitet. I sldnter dér djupet till berg ar storre har
stabilitetsberdkningar utforts och visat att sikerhetsfaktorn ar tillracklig.

Risk for ras

Marken utgdrs huvudsakligen av lermordn med inslag av sand och grus, och
underliggande berg ligger pa varierande djup. Inga partier med branta, blottade
bergssidor eller instabila slédnter som skulle kunna ge upphov till ras har
identifierats. Enligt den geotekniska undersokningen foreligger inga marktekniska
hinder for planens genomforande.

Geotekniska forhallanden

Planomrédet bestar huvudsakligen av morénlera eller lerig mordn med varierande
jorddjup, frdn mycket grund berg i den norra delen till djupare berg i den sddra
delen. Marken bestér till storsta delen av fast till mycket fast lagrad morén med
inslag av sand och grus i de 6versta jordlagren, sirskilt i den nordostra delen av
omradet. Den geotekniska undersdkningen visar att grundvattennivén varierar
sdsongsmadssigt, med en grundvattenyta som vid vissa tillfdllen kan ligga relativt
hogt, vilket kan paverka infiltrationsmojligheter for dagvatten.

Radonhalten i marken ar 1&g, varfor sarskilda radonskyddsétgéirder inte krévs vid
byggnation.

Planerade byggnader kan grundldggas med tjélisolerad platta pd mark, plintar eller
liknande pé fast friktionsjord eller berg. For att undvika tjallyftning
rekommenderas utskiftning av organiskt material och frostisolering. Schakt- och
stabilitetsforhallanden éar tillfredsstéllande, och risken for ras, skred eller
slamstrommar bedoms som lag.

Den geotekniska sammanséttningen med lermorén innebér att naturlig infiltration
av dagvatten kan vara begriansad, varfor dagvattenhantering och eventuella
l6sningar som stenkistor eller fordrojning i diken behover utredas vidare.
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Planomradet har en tydlig lutning fran cirka +330 moh i den 6vre delen till cirka
+311 moéh 1 den nedre, vilket innebér att ytavrinningen sker i huvudsak i riktning
mot Storsjon. Det finns inga naturliga kéllor till ytvatten, sdsom strommar eller
diken, inom planomradet. Jordarten domineras av morén med varierande inslag av
sand och grus, vilket ger en mattlig till 14g infiltration. Grundvattennivan varierar
sdsongsvis och kan vid vissa tillféllen ligga hogt, sérskilt i den norddstra delen av
omradet, vilket kan paverka dagvattnets infiltrationsmdjligheter.

Recipient for dagvattnet dr Storsjon, och dagvattenhantering ska utformas sa att
den efterstrivar att efterléget inte medfor 6kad avrinning eller risk for erosion. En
dagvattenutredning kommer att genomforas for att sékerstilla att vattenfloden och
kvalitetskrav hanteras pa ett hallbart sitt.

Fysisk miljo

Planomradet ar belédget i ett landsbygdsomrade med smaskalig bebyggelse. Den
befintliga bebyggelsestrukturen i ndromradet praglas huvudsakligen av friliggande
bostadshus placerade langsmed végen, i en struktur som &r typisk for radbyar. 1
vissa delar av omradet forekommer en mer utspridd bebyggelse, bland annat i
riktning mot Storsjon.

Utemiljon domineras av privat tomtmark samt omgivande jordbruks- och
skogsmark.

Befintliga byggnader i planomradets nérhet utgdrs framst av bostadshus i en till tva
véaningar, med tillhérande ekonomibyggnader.

Tillganglighet

Planomrédet ar belédget i ett sluttande landskap med relativt stora hojdskillnader
mellan hogsta och légsta punkt. Omradet bestar i huvudsak av obebyggd mark,

men inom planomradet finns tva befintliga bostadshus. Till dessa leder i dag en
grusvag.

Utover grusvigen finns inga anlagda gangvigar eller andra
tillgdnglighetsanpassade strak inom planomradet. Tillgangligheten i omradet ar
dérmed begransad och anpassad for biltrafik och enskilt nyttjande.

De befintliga hojdskillnaderna och markens lutning utgér en
planeringsforutsittning vid framtida utformning av bebyggelse och tillhrande
angoring.
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Rekreation

Planomradet &r belédget i ett landsbygdsomrade med god tillgéng till rekreation och
naturmiljoer. I direkt anslutning norr om planomradet finns ett elljusspar som
anvénds for motion och friluftsliv &ret runt. Sparet utgdr en viktig resurs for
vardagsmotion for boende i ndromradet.

Planomradet har dven nérhet till Storsjon, beldgen cirka 100 meter frén omradet.
Storsjon anvénds for bad, fiske och andra friluftsaktiviteter och utgor ett
betydelsefullt rekreations- och vistelseomrade.

Omradets karaktir med 1ag trafikintensitet och nérhet till naturmiljéer bidrar till
goda forutsittningar for fysisk aktivitet och utevistelse.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten.

Varme och kyla

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomréadet virms i dag upp med bergvirme
respektive franluftsvirmepump. Liknande uppvarmningslosningar bedéms vara
mdjliga dven for framtida bebyggelse. Val av uppvarmningssystem provas i
samband med bygglov.

El och IT-struktur

Planomradet forsorjs med el genom befintligt elnt, vilket betjanar de tva befintliga
bostadshusen inom omrédet. Det bedoms finnas forutsittningar att ansluta dven
tillkommande bebyggelse till elnitet. Behov av ny nétstation har inte identifierats i
nulédget.

Ledningar for tele- och datakommunikation finns utmed angriansande vég. Fiber ar
i dagslédget inte indraget till planomradet, men mdjligheten till anslutning f6r
tillkommande bebyggelse utreds i dialog med ledningshavare.

Service

Nérmaste grundskola dr Marieby skola (arskurs 1-6), beldgen cirka 1,5 kilometer
syddst om planomradet. I anslutning till skolan finns dven Forskolan Marieby.

Nérmaste grundskola for elever upp till arskurs 9 dr Kastalskolan i Brunflo,
beldgen cirka 10 kilometer 6ster om planomradet. [ Brunflo finns &ven
dagligvarubutik, hdlsocentral samt apotek.
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Gator och motortrafik

Planomradet angors i dag via en enskild grusvédg som leder till de tva befintliga
bostadshusen inom omradet. Vdgen har 1ag trafikintensitet och dr anpassad for
lokal trafik.

Planomradet &r beldget cirka 300 meter fran vig 604, som utgoér ndrmaste allménna
vig. Véagen dr av landsbygdskaraktir och fungerar som lokal forbindelse i omradet.
Enligt tillgingliga uppgifter uppgar arsdygnstrafiken (ADT) pa vig 604 till cirka 1
000-2 000 fordon per dygn (samtliga fordon per korbana).

Inga kinda trafikproblem eller trafiksdkerhetsbrister har identifierats i anslutning
till planomréadet.

Parkering
Parkering for befintlig bebyggelse sker idag inom respektive fastighet.

Gang- och cykel

Det finns i dagsldget inga anlagda gang- eller cykelvégar inom eller i nérheten av
planomrédet. Forflyttning till och fran omradet sker via befintlig grusvig samt
langsmed védg 604. Detta innebér att gdng- och cykeltrafik i huvudsak sker i
blandtrafik pa lokala vagar.

Trafikverket planerar i skrivande stund for en ny géang- och cykelvdg mellan
Slandrom och Bye, vilken kommer att striacka sig forbi planomréadet.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger cirka 300 meter fran ndrmsta busshallplats for regionbusstrafik.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens genomforande innebér att nya bostadsfastigheter kan bildas genom
avstyckning fran befintlig fastighet. Detta medfor en fordndrad fastighetsindelning
inom planomradet, men paverkar inte angransande fastigheter.

For planens genomforande kan nya rittigheter i form av servitut, ledningsritter
eller gemensamhetsanldggningar behova bildas. Dessa bedoms vara nodvéandiga for
att sikerstélla tillgang till vdg samt vatten och avlopp och innebér inga betydande
negativa konsekvenser for berdrda fastighetsigare.
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Ett genomforande av detaljplanen innebér att mark som i dagsldget utgor avverkad
skogsmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Exploateringen sker i ett begriansat
och sammanbhallet l4dge i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och medfor
ingen exploatering av omrdden med kénda naturvirden.

Brynzoner mellan planomrédet och angransande jordbruks- och skogsmark
bevaras, vilket sdkerstéller fortsatt gronstruktur, bidrar till en mjuk 6vergang i
landskapsbilden och minskar paverkan pa omgivande naturmiljo.

Invasiva arter har inte pétraffats inom planomréadet. Fastighetséigaren informeras
dock om det generella ansvaret att hantera och vid behov avldgsna invasiva
véxtarter 1 enlighet med kommunens riktlinjer.

Mot bakgrund av omrédets tidigare avverkning och de bevarade brynzonerna
bedoms exploateringen inte medfora betydande paverkan pa naturmiljon.

Ekosystemtjdnster

Planens genomforande innebér att vissa befintliga ekosystemtjanster kopplade till
vegetation inom planomradet, sdsom dagvattenfordrdjning och habitatfunktioner,
forsvagas genom exploatering. Samtidigt bedoms paverkan vara begrinsad
eftersom omrédet redan dr avverkat och darigenom saknar ekologisk kontinuitet
och hoga biologiska virden.

Genom att bevara brynzoner och vegetationsytor inom och i anslutning till
planomrédet bibehalls delar av de reglerande och stodjande ekosystemtjénsterna,
sdsom erosion- och vattenreglering.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora nagon betydande negativ paverkan
pa ekosystemtjénster.

Landskapsbild

Planens genomforande innebir en fordndring av landskapsbilden genom att ny
bostadsbebyggelse tillkommer i ett sluttande landskap. Fordandringen sker dock 1
anslutning till befintlig bebyggelsestruktur och i ett omrade dar viss spridning av
bostider redan féorekommer.

Genom planbestdmmelser som reglerar byggnaders placering, h6jd, omfattning och
markanpassning sikerstills att bebyggelsen anpassas till topografin och
landskapets karaktér. Detta bidrar till att motverka en villakvartersliknande struktur
och till att bevara upplevelsen av ett 6ppet och smaskaligt landsbygdslandskap.

Planen beddms inte medfora ndgon pataglig negativ paverkan pa landskapsbilden
eller de visuella virden som préglar Storsjobygden.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregas av en undersdkning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersdkningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersékning dr det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobedémning och miljokonsekvens-beskrivning behdver uppréttas

Planforslaget innebér en relativt begrdnsad exploatering och bedéms inte medféra
betydande paverkan pa ménniskors hélsa och sékerhet eller mark och vatten.

Ny bebyggelse ska anslutas till en gemensam 16sning for vatten och avlopp. Med
hansyn till exploateringens storlek bedoms paverkan pa Storsjons
miljokvalitetsnormer samt Storsjons vattentékt bli sma.

Det d4r kommunens bedomning att ett genomférande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopéverkan. En strategisk miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram. Miljo-
och samhéllsndmnden beslutade den 28 januari 2026 § 24 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte ska uppréttas. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning. Unders6kningen om behov av strategisk miljobedomningen bifogas.

Dagvatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér en 6kning av hérdgjorda ytor, vilket kan
paverka dagvattenavrinningen fran omradet. For att begrdnsa denna paverkan ska
dagvatten fordrdjas och hanteras inom planomradet.

En dagvattenutredning ska tas fram som underlag for detaljplanen. Utredningen ska
sékerstilla att dagvattenhanteringen utformas s att avrinningen mot recipienten
inte 0kar och att risken for erosion, 6versvdmning och fororeningsspridning
begrinsas.

Med hénsyn till planomradets begriansade omfattning och kraven pé lokalt
omhéndertagande av dagvatten beddms planens genomforande inte medfora négra
betydande negativa konsekvenser avseende dagvatten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planens genomforande bedoms endast medfora en marginell dkning av trafik till
foljd av tillkommande bostdder. Mot bakgrund av planomréadets landsbygdslége,
laga trafikfloden och avstind till stérre vigar bedoms genomforandet inte innebéra
nagon risk for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids.
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Vatten

Planomradet dr beldget inom ett avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Planens
genomforande medfor behov av omhéindertagande av dagvatten och spillvatten,
vilket i forlangningen kan paverka recipienten.

Spillvatten fran de nya bostdderna ska omhéndertas i ett gemensamt
avloppsreningsverk som ska utformas, dimensioneras och drivas i enlighet med
géllande miljo- och hélsoskyddskrav. Dagvatten ska fordrdjas och renas inom
planomrédet och avrinningen mot Storsjon ska inte 6ka jamfort med nuléget. For
att sikerstélla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering kommer en
dagvattenutredning tas fram. Resultatet av dagvattenutredningen ska arbetas in i
planhandlingarna infor granskningsskedet.

Det finns inga kénda fororenade omraden inom planomradet. Planforslaget bedoms
inte paverka grundvattennivaer eller férdndra avrinningsomradets funktion péa ett
sitt som kan forsdmra vattenkvaliteten.

Mot bakgrund av planomrédets begrinsade omfattning, planens utformning samt
foreslagna tekniska l6sningar for vatten- och avloppshantering bedémer
Samhillsbyggnad att detaljplanens genomférande inte innebér négon risk for
forsdmring av Storsjons statusklassning och inte heller dventyrar mojligheten att
uppna eller bibehalla gillande miljokvalitetsnormer for vatten.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Planens genomforande innebér att hardgjorda ytor tillkommer inom planomradet,
vilket kan péverka ytavrinningen. Genom att avrinning sker i riktning mot Storsjon,
samt genom krav pa att dagvatten ska fordrojas och hanteras inom planomradet,
beddms risken for dversvdmning inom planomrédet eller nedstroms som liten.

Risk for erosion

Planomradet sluttar mot Storsjon och har relativt god stabilitet. Planens
genomforande kan innebédra markarbeten som lokalt paverkar ytjord och slénter.

Med hinsyn till planomradets begransade omfattning och forutsatt att dagvatten
hanteras pé ett kontrollerat sétt bedoms detaljplanens genomforande inte medfora
nagon betydande okad risk for erosion. Bevarade vegetationsytor och brynzoner
bidrar ytterligare till att minska risken for ytavspolning.

Risk for skred

Enligt genomford geoteknisk undersokning bedoms stabiliteten inom planomradet
som tillfredsstéllande. Planens genomforande innebér ingen exploatering i saidana
lagen eller med sddan omfattning att markens stabilitet riskerar att pdverkas
negativt.
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OSTERSUNDS Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon 6kad risk for skred, forutsatt att
STAAREN TUIELTE grundldggning och schaktarbeten anpassas till de geotekniska forutséttningarna.

Risk for ras

Inom planomrédet har inga instabila slénter, branta bergssidor eller andra
geologiska forhéllanden identifierats som kan ge upphov till ras. Planens
genomforande bedoms darfor inte medfora ndgon okad risk for ras eller andra
rasrelaterade hiandelser som kan paverka manniskors hélsa och sékerhet.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér att ett begrénsat antal nya bostdder
tillkommer i ett landsbygdsldge med nérhet till natur- och rekreationsmiljoer.
Planen skapar en sméskalig bostadsmiljé med privat priaglade utemiljoer.

Tillkommande bostdder kan bidra till att 1angsiktigt stdrka underlaget for befintlig
service i ndiromradet. Sammantaget bedoms planens sociala konsekvenser vara
begrinsade och huvudsakligen positiva genom tillskott av bostéder i ett attraktivt
och naturnira lige.

Barn

Planens genomf6rande innebér att nya bostéder tillkommer i ett omrdde med 14g
trafikintensitet och begrinsad genomfartstrafik. Detta ger goda forutsittningar for
barns utevistelse i den ndrmaste boendemiljon.

Planomradet saknar anlagda lekplatser, men tillgdngen till nérliggande
naturmiljoer, elljusspar och Storsjon ger goda mdjligheter till lek, rorelse och
friluftsaktiviteter. Skol- och forskoleverksamhet finns i Marieby respektive Brunflo
och nas via lokalt vagniit.

Ingen sérskild barnkonsekvensanalys har genomforts. Med hiansyn till planens
begrinsade omfattning och karaktir bedoms dock planens genomforande inte
medfora négra negativa konsekvenser for barn.

Trygghet

Den smaéskaliga bebyggelsestrukturen och privata tomtmarken ger god
overblickbarhet och tydlig ansvarsférdelning mellan privata och gemensamma
ytor.

Den laga trafikintensiteten, begransade bebyggelsehdjden och nérheten till befintlig
bebyggelse bedoms bidra till en trygg boendemil;o.

Jamlikhet

Detaljplanen mojliggdr bostédder i ett naturnéra landsbygdslédge som i forsta hand
forutsdtter tillgéng till bil, vilket kan innebéra begrédnsningar for vissa grupper.
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STAAREN TUIELTE till 6kad valfrihet pa bostadsmarknaden.

Tillgdnglighetskrav tillimpas vid bygglovsprovning, vilket sékerstiller att bostédder
kan utformas med hénsyn till personer med funktionsvariationer. Planens
genomforande bedoms inte medfora nagra betydande negativa konsekvenser ur ett
jamlikhetsperspektiv.

Idrott och rekreation

Planomrédet har direkt nérhet till befintligt elljusspéar samt till Storsjon, som
anvinds for motion, friluftsliv och rekreation. Ett genomf6rande av detaljplanen
beddms inte medfora ndgon negativ paverkan pa befintliga rekreationsmiljoer.

Elljussparet kan behdva justeras i mindre omfattning, men dess funktion och
tillgénglighet bedoms kunna bibehéllas. Ett genomférande av detaljplanen bedoms
kunna bidra till ett 6kat nyttjande av befintliga anldggningar.

Riksintressen

Friluftsliv

Detaljplanens genomférande innebér ett begrinsat tillskott av bostédder i ett
sammanhallet 14ge i anslutning till befintlig bebyggelse. Planforslaget har anpassats
med hénsyn till ndrliggande elljusspéar och angransande naturmiljoer. Elljussparet
kan behova justeras i mindre omfattning, men dess funktion och tillgénglighet
beddms kunna kvarsta.

Planens genomforande bedoms inte medfora pataglig skada pé riksintresset for
friluftsliv.

Kulturmiljévard

Planens genomforande innebdr ny bostadsbebyggelse i ett omrade som inte utgor
aktiv jordbruksmark och som ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.
Genom planbestimmelser som reglerar byggnaders omfattning, hdjd, placering,
fastighetsstorlek och markanpassning sikerstélls att den nya bebyggelsen anpassas
till landskapets karaktir och inte ger upphov till en villakvartersliknande struktur.

Mot denna bakgrund beddms detaljplanens genomférande inte medfora pataglig
skada eller negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom péverkansomréade for vdderradar. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresset for
totalforsvaret.
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STAAREN TJIELTE

Jordbruksmark

Detaljplanens genomforande innebér inte att brukningsvérd jordbruksmark tas i
ansprék for bebyggelse eller annan exploatering. Planomradet utgor inte aktiv
jordbruksmark och tillfart till omradet sker via befintlig vég, vilket innebar att
ingen ny vigdragning dver jordbruksmark kravs.

For att sdkerstélla jordbrukets langsiktiga brukningsforutsittningar bevaras
brynzoner mellan planomradet och angrinsande jordbruksmark. Tillkommande
bebyggelse placeras med ett skyddsavstind om minst 15 meter fran fastighetsgrins
mot jordbruksmark, vilket bidrar till att minska risken for stérningar, begrénsa
insyn och bevara landskapsbilden.

Mot denna bakgrund bedéms detaljplanens genomforande vara férenligt med
hushéllningsbestdimmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken. Planen medfor inga
betydande negativa konsekvenser for jordbruket eller det 6ppna kulturlandskapet,
och innebdér inte att brukningsviard jordbruksmark tas i ansprak i strid med
miljobalkens bestimmelser.

Skogsbruk

Planomradet omfattar inte mark som i dagsléget brukas for skogsproduktion.
Marken har avverkats innan planarbete paborjades. Detaljplanens genomforande
innebér en viss paverkan péa skogsbrukets fortsatta produktionsférutsattningar.

Kvarvarande skogsmark utanfor planomradet paverkas inte av planen. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms ddrmed inte medfora nigra negativa
konsekvenser for skogsbruket i omradet.

Trafik

Ett genomforande av detaljplanen innebdr att ett begrénsat antal nya bostéder
tillkommer, vilket medfor en viss 6kning av lokal trafik. Okningen bedéms vara
marginell och kan hanteras inom befintligt vigniit.

Planomrédet ar beldget i ett landsbygdsldge dér bil dr det dominerande
transportmedlet. Samtidigt finns tillgang till kollektivtrafik inom géngavstand samt
mojlighet till gdng- och cykeltrafik pa lokala viigar med l4g trafikintensitet. Aven
om goda forutséttningar for hallbara transporter finns, bedéms ett genomforande av
detaljplanen i stort inte bidra till en 6kad andel fossilfria resor.

Motortrafik

Tillkommande bostdder bedoms generera en begrinsad 6kning av personbiltrafik.
Med hinsyn till befintliga trafikméngder pa vig 604 bedoms 6kningen inte paverka
trafiksékerheten eller framkomligheten i omradet pa ett negativt sétt.
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O Gang- och cykeltrafik

T Planens genomf6rande innebér inga nya, kommunala anlagda gang- eller
cykelvdgar inom eller i anslutning till planomradet. Trafikverkets planerade gang-
och cykelvidg bedoms dock bidra till en avsevirt sékrare och mer tillginglig
trafikmiljo for oskyddade trafikanter. Aven om planomradets lige medfor ett visst
bilberoende forbéattrar den planerade gang- och cykelvdgen forutséttningarna for
ging- och cykelresor till och fran omradet och bidrar ddrmed till mer hallbara

resmonster over tid.
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Kommunala planeringsunderlag

Grundkarta
Upprittad: 2025-10-13

Uppdaterad: 2026-01-12

Lagringsplats: Nova P2024-32

Oversiktsplan
Namn: Ostersund 2040

Diarienummer: KS 380-2020
Antagen: 2022-06-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Ovriga planer och styrdokument
Parkeringspolicy

Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund
Diarienummer: KS 2144-2014

Antagen: 2016-04-28

Lagringsplats: Kommunarkivet

Riktlinjer fér dagvatten

Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering
Diarienummer: KS 258-2020

Antagen: 2020-10-20

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2025-01-16
Diarienummer: Nova P2024-32

Samrad: 2025-02-07, LST dnr 369-2025
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STAAREN TJIELTE

Beslutsinstans: Miljo- och samhallsndmnden
Protokoll: MSN 2026-01-28 § 24

Beslut: Miljo- och samhdllsndmnden beslutar att genomférande av detaljplanen for
del av Fugelsta 5:25 m fl inte medfor ndgon betydande miljopdverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte upprittas.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgér vem som ér bestéllare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillginglig.

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa4 kommunens webbplats.
Namn: Geoteknisk undersokning avseende ny detaljplan, Fugelsta 5:25, Ostersund
Bestillare: Ostersunds kommun

Leverantor: WSP

Upprittad: 2025-06-05

Lagringsplats: Nova P2024-32 och kommunens utredningsdatabas

Regionala planeringsunderlag

Vattenplan for Storsjon

Namn: Vattenplan for Storsjon

Utgiven av: Lénsstyrelsen Jamtlands 14n
Datum: September 2016

Lopnummer: 2016:33

Lagringsplats: www.lansstyrelsen.se/jamtland
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