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1. Undersokning av betydande
miljopaverkan

En undersdkning dr det underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan
antas paverka miljon pa sadant sitt att en miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas. Enligt Plan- och bygglagen 4 kap
34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla detaljplaner foregds av en undersokning om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopéverkan.

1.1. Samlad bedémning

Det ir Ostersunds kommuns beddmning att ett genomfdrande av planen inte
kommer att innebdra en betydande miljopaverkan. Ingen strategisk
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor att
upprittas. [fall ldnsstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
uppréttas vill kommunen samrada om omfattning och detaljeringsgrad. Se vidare
under Motiverat stillningstagande.

1.2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra att nuvarande industrifastighet kan
omvandlas till ett bostadskvarter. Ansdkan foreslar att fastigheten bebyggs med
flerbostadshus i 4 till 5 vaningar, dir 4-vaningshus far placeras ndrmast
Frojaviagen. Mellan dessa byggritter pd 4 vaningar foreslas byggas 2-vaningshus.

Byggnaders skala och hojd ska anpassas till skolomradet och intilliggande
bostadsbebyggelse. Sarskild omsorg av gestaltning och upplevelse av bebyggelsen
ska ges mot entrén till Lovsta [P och det nya skolomradet.

1.2.1. Planforfarande som tillampas
Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

1.3. Planomradet
1.3.1. Planomradets lokalisering och omfattning

Aktuellt omrade ligger i anslutning till Lovsta IP och grénsar mot Frojavigen och
Millbyvagen.
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Planomraddets ldge markerat i rott.

1.3.2. Nuvarande markanvandning

Pé fastigheten finns idag bland annat en bilverkstad och lokal for
slapvagnsforséljning.

Nuvarande anvindning sett fran Frojavigen.
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Nuvarande anvindning sett fran Mdllbyvigen.

1.3.3. Planforhallanden

Fastigheten omfattas av Stadsplan for del av Froso Képing, laga kraft 1964-08-18.
Denna medger industrigindamal.

1.4. Motiverat stallningstagande

Utifrdn den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds
kommun att planforslaget inte férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet ar forhéllandevis litet. Storre delen bestéar av hardgjord yta.
Markanviandningen dndras fran industri till bostader vilket ger positiv paverkan pa
miljon dér t ex mer gronyta skapas. Inga naturvirden bedoms finnas inom omrédet.
Det finns en fororeningsproblematik med nagot férhdjda viarden av arsenik och
nickel. Samhallsbyggnad bedomer dock att detta kan hanteras inom ramen for
planprocessen och att detaljplanen har tillrdckliga mdjligheter till att sdkerstilla de
atgirder som krévs for att inte riskera betydande miljopaverkan.

1.5. Foljande fragor kommer att behandlas vidare i
detaljplanen

Miljofrégor som dnd4 ar aktuella kommer att hanteras vidare under det fortsatta
planarbetet. I planarbetet ska fradgor om trafikbuller och storningar fran idrottsplats
och kommande skola, dagvatten och skyfall samt féroreningar vidare hanteras.
Bebyggelsens gestaltning och anpassning till omgivningen ska studeras.

2. Medverkande tjansteman

Undersokningen har tagits fram av:

Elin Novén, planarkitekt
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Niklas Gustafsson, planarkitekt

Liselott Wilin, miljoskyddsinspektor

3. Beddmning om MKB-Projekt

Vissa storre och sarskilt komplexa projekt enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 §
kallas for MKB-Projekt. For dessa projekt ska undersokningen omfatta kriterierna i
miljobeddmningsfoérordningen 10-13 §§.

Aspekt Ja/Nej Motivering
Omfattar planen ett MKB- Nej Planforslaget dverensstammer med
projekt enligt PBL 4 kap 34§? oversiktsplanens intentioner om fortatning i

centrala lagen. Tillskapande av bostader medfor
okad trafik men 6kningen beddms inte vara
betydande.
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Kategori

Riksintresse naturvard 3 kap. 6 | Nej

§ MB.

Natura 2000 7 kap. 4 § MB (SFS | Nej

1998:1252)

Naturreservat
7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252)

Naturminne
7 kap. 10 § MB (SFS
1998:1252)

Biotopskyddsomrade
7 kap. 11 § MB

Generellt biotopskydd

7 kap. 11 § MB (forteckning i
SFS 1998:1252 bilaga 1)
Strandskyddsomrade 7 kap.
13-18 §§ MB

Naturvardsarter

Annan vardefull natur

Kategori

3 kap. 4 § jordbruk och
skogsbruk av nationell
betydelse

Riksintresse rennaringen3 kap
5§

Riksintresse yrkesfiske, 3 kap
5§

Riksintresse 3 kap 7§,
vardefulla @mnen eller
mineraler

Riksintresse 3 kap 8 §
industriell produktion
energidistribution,
energiproduktion (vindkraft,

vattenkraft), kommunikationer

(vag, jarnvag, flyget)
avfallshantering

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Risk
Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

4. Checklista for undersokning om
betydande miljopaverkan

Risk

Kommentar

Storre delen av planomradet ar idag hardgjord
yta. Nagra naturvarden bedéms inte finnas.

4.1. Ovriga grundliggande
hushallningsbestammelser

Kommentar
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Kategori Risk
Riksintresse totalférsvaret 3 Nej
kap §9

Kommentar

Planomradet omfattas av riksintresse for
totalférsvaret och ligger inom paverkansomrade
for civil flygplats (Are/Ostersund). Risk for pataglig
skada pa riksintresset galler for objekt hogre dn 45

meter inom sammanhallen bebyggelse.

Planforslaget medger inte den héjden, darmed
beddms inte riksintresset paverkas negativt.

4.2. Friluftsliv och rekreation

bategor sk ormenar |

Riksintresse friluftsliv3 kap. 6 § Nej
MB

Riksintresse turism och rorligt
friluftsliv 4 kap 2 § MB

Rekreationsomrade, led, Nej
skolskog etc.

Ovriga friluftsintressen Nej

4.3. Kulturmiljo

Kategori Risk

Riksintresse kulturmiljo, 3 kap | Nej
6§ MB

Vardefull kulturmiljo, 2 kap. 6§ | Nej
PBL

Skydd i gallande detaljplan och | Nej
Vardefulla byggnader/
skyddsforeskrifter 8 kap. 13§, 8

kap. 17§ PBL

Byggnadsminne/Kyrkomiljé, 3 | Nej
kap KML (SFS 2013:558), 4 kap
KML

Fornlamning/Skog o Hist, 2 kap | Nej
KML

Sarskilt vardefull enl 2 kap. 6§ | Nej
PBL (Sista stycket). Krav pa

skydd av kulturvarden som

uppnar PBL 8 kap. 13§)

Kommentar

Planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard Storsjobygden Z25. Vardebarare i
riksintresset ar det 0ppna jordbrukslandskapet
med radbyar och dldre gardar pa héjd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida

kyrkor och kyrkoruiner.

Planomradet &r bebyggt med industrilokal och
ligger i anslutning till tatbebyggd och varierad
bebyggelse i form av bostdder samt idrottsplats.
Darmed bedoms inte riksintresset paverkas

negativt av planforslaget.
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4.4. Landskapsbild

Landskaps-/stadsbild Nej Befintlig byggnad bestar av en vaning.
Kringliggande bebyggelse ar blandbebyggelse med
Lovsta IP norr och vaster om fastigheten. Dar ska
det byggas en skola langs Lovstavagen. Skolan
kommer att ha ungefar motsvarande hojd som
planerad bebyggelse. Det ar kuperad terrdang dar
planomradet ligger lagre dn omgivningen i norr
och vaster.

In- och utblickar Ja Befintliga bostadshus far en helt annan utblick och
risk finns for insyn och skuggning. Detta ska
studeras ndarmare. Dock finns det ingen utsikt som
begransas av planerad bebyggelse.

Historiska samband Nej

4.5. Manniskors halsa

Kategori Risk Kommentar

Buller Nej Fréjavagen har relativt lite trafik men en

SFS (2015:216) om trafikbuller bullerutredning ska utforas. Planerad skola kan
vid bostadsbyggnader, SFS generera Okat trafikflode morgon och
(2004:675) om eftermiddag.

omgivningsbuller

Vibrationer Nej

Risk (farligt gods, miljéfarlig Nej Planomradet ligger cirka 800 meter fran
verksamhet) Vallaleden som ar utpekad led for farligt gods.
2 kap 5 § samt 4 kap 12 § PBL Planomrdadet paverkas darmed inte.

och 2 kap 6 § MB samt Lag
2003:778 om skydd mot
olyckor, Seveso-lagen

(1999:381)

Ljus Nej
2 kap. 9§ PBL

Stralning Nej

(radon, kraftledning)

Djurhallning/allergi Nej
PBL, MB

Lukt Nej
2 kap. 9§ PBL

8(12)



=

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

4.6. Mark

Kategori Risk Kommentar
Ras, skred, erosion 2 kap. 5§ Nej En geoteknisk undersokning har utférts 2023-02-
PBL 10 (Sweco) for fastigheterna Fyrkanten 1 och

Guckuskon 2. Enligt denna bedoms
stabilitetsproblemen som laga.

Fororenade omraden Ja En dversiktlig markundersokning har utforts av
Sigma 2019 for denna fastighet samt intilliggande
fastigheter. Tre punkter undersoktes. | en punkt
patraffades arsenik som Gversteg KM. Alla punkter
oversteg KM for nickel. Troligtvis har
kontaminerade fyllnadsmassor fororenat
fastigheterna. Da halter 6ver KM har identifierats
bor atgarder vidtas innan fastigheterna bebyggs
med bostader.

Undersokningen ar en stickprovsprovtagning,
vilket innebar att det kan finnas fororeningar pa
fastigheterna som inte har pavisats.

Grundvatten har ej patraffats inom omradet vid
aktuell undersékning. Féroreningssituationen i
grundvattnet ar saledes okand.

Fler prover ska tas efter rivning av byggnad for att
se eventuell utbredning eller om det finns fler
fororeningar och vilka saneringsatgarder som
kravs. Detta sker innan bygglov.

Det finns en kdnd problematik i dagvattennatet
kopplat till PFAS men i utredningen av PFAS i
dagvatten (Tyréns 2024) har i grundvattnet endast
varden under riktvardet patraffats. | jordproverna
har det inte patraffats PFAS.

4.7. Luft

Kategori Risk Kommentar

Fororeningar luft Nej
EU direktiv 2008/50/EG,
2004/107/EG, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer for Nej Trafiken kommer att 6ka i och med utbyggnad av
utomhusluft (SFS 2010:477), 2 flerfamiljshus vilket innebdr mer trafik pa
kap. 10 § PBL, 5 kap MB Farjemansleden och Radhusgatan men i

forhallande till befintlig méangd trafik och
storleken pa exploateringen bedéms inte
miljokvalitetsnormerna riskera att 6verskridas.

4.8. Vatten

Kategori Risk Kommentar

Verksamhetsomrade Nej Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for renvatten och spillvatten.

Dricksvattenforsorjning Nej
3 kap. 8§ MB
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Skyddsomrade vattentakt Nej Planomradet ligger inom primart
7 kap 21 § MB, foreskrifter for vattenskyddsomrade for Minnesgardets
vattenskyddsomraden. ytvattentakt. Under forutsattning att

skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet
foljs, framforallt under byggskedet, bedoms
paverkan pa vattenskyddsomradet bli obefintlig.

Grundvatten Eventuellt | utredningen av PFAS i dagvatten (Tyréns 2024)
har grundvatten i en undersdkningspunkt
patraffats pa tva meters djup.

En alternativ parkeringslosning ar att forlagga den
i tva plan i sodra delen av planomradet dar det ar
en hojdskillnad, vilket da innebér att nedre planet
hamnar under befintlig markniva vilket i sin tur
kan innebdra en grundvattensankning beroende
pa var det patraffas.

Ytvatten Nej En dagvattenutredning ska tas fram som underlag
for planarbetet. Rening till motsvarande niva som
nuldget eller battre ar en forutsattning for de
dagvattenlosningar som foreslas.

Dagvatten Nej En dagvattenutredning ska tas fram som underlag
for planarbetet. Det bedoms finnas goda
mojligheter till ett omhandertagande av
dagvatten. Vid omvandling fran industri till
bostader skapas gronytor vilket det inte finns sa
mycket av idag inom fastigheten.

Oversvamning Nej Lamplig skyfallshantering ska klarlaggas i

2 kap. 5§ PBL, NFS 2009:1 dagvattenutredningen. Omradet sluttar at séder
och det beddms finnas goda forutsattningar att
utforma utemiljon och tillkommande bebyggelse
inom omradet sa att instdngda omraden dar
vatten kan samlas vid skyfall undviks.

Fororeningar vatten/dagvatten | Nej Planforslaget ska utformas enligt
rekommendationer i dagvattenutredningen. De
fororeningar som patraffats eller patraffas
kommer att avhjilpas om de bedéms utgora en
risk utifran exponerings- och/eller

dagvattenperspektiv.
Miljokvalitetsnormer Nej Se beskrivning under ovanstaende rubrik Ytvatten.
Miljokvalitetsnormer SFS Ett genomforande av detaljplanen bedéms
2004:660, 2 kap 10§ PBL saledes inte paverka mojligheten att uppna MKN.

4.9. Miljomal

Frisk luft Beddms inte paverkas av planforslaget. Det avser en fortatning
inom ett mindre omrade.

Grundvatten av god kvalitet Beddms inte paverkas av planforslaget.
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STAAREN TJIELTE Levande sj6ar och vattendrag Beddms inte paverkas av planférslaget. En dagvattenutredning
ska tas fram som underlag f6r detaljplanen. Inom planomradet

finns goda mojligheter att utformas omradet sa att erforderlig
rening och fordrojning av dagvatten uppnas.

Planférslaget ska ocksa utformas med hansyn till bevarandemalet
fér natura 2000-omradet Andsjén om ofériandrad hydrologi.

Myllrande vatmarker Inte relevant for planforslaget.

Hav i balans samt levande kust | Inte relevant for planforslaget.
och skargard

Ingen 6vergddning Inte relevant for planforslaget.
Bara naturlig férsurning Inte relevant for planforslaget.
Levande skogar Inte relevant for planforslaget.
Ett rikt odlingslandskap Inte relevant for planforslaget.
God bebyggd miljo Planférslaget bedoms bidra positivt till miljomalet da fastigheten

omvandlas fran industri till bostader.

Giftfri miljo En miljoteknisk markundersékning har tidigare tagits fram. Vid
behov kommer sanering att kravas innan omradet bebyggs vilket
skulle bidra positivt till miljomalet. Annars bedéms planforslaget
inte paverka miljémalet.

Skyddande ozonskikt Inte relevant for planforslaget.

Begransad klimatpaverkan Planomradet ligger i anslutning till befintlig stadsstruktur. Det
finns goda gang- och cykelmojligheter och kollektivtrafik finns i
narheten av planomradet. Det ska byggas en skola intill
planomradet vilket innebar att skolbarn kan ga till och fran
skolan.

Ett rikt vaxt och djurliv Planférslaget kan bidra positivt till vaxt och djurlivet da storre
delen av fastigheten ar hardgjord idag och gronytor med
planteringar skapas for ett bostadsomrade vilket bland annat
gynnar pollinerande insekter. Vaster om planomradet finns ett
litet skogsomrade. | planforslaget kan detta lankas samman med
gardsytan i bostadsomradet.

4.10. Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster Planforslaget innebar att en nuvarande industrifastighet tas i
ansprak av bostader. Det ger framst paverkan pa reglerande och
kulturella ekosystemtjanster.

Exempel pa dessa ar bland annat att mer vegetation skapas inom
bostadsgarden vilket tillhandahaller livsmiljcer for olika arter,

till exempel gynnar blommor och blommande trad/buskar och
pollinerande insekter. Ett gront samband skapas mellan
bostadsgarden och det lilla skogsomrade som ligger vaster om
planomradet. Gronska ger dven estetiska varden.
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