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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Samradsredogdrelse
Fastighetsforteckning
Grundkarta

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att mojliggdra for en vig entré till Ostersunds
skidstadion. Védgen, som ska dras fran Litsvdgen, dr tinkt som ny huvudvig
till skidstadion och Arctura. Start och mal for skidstadion dr nedanfor
laktaren. Hér finns dven bastu och omklddningsrum. Den nya végen
kommer underldtta for allménheten att ta sig till dessa mélpunkter. Vigen
kommer dven underlitta for evenemang pa skidstadion.

Planen syftar dven till att medge en utveckling av stadionomradet genom att
tilldta bland annat viss kommersiell verksamhet. Huvudanvindningen
kommer dven 1 fortsdttningen att vara idrott. Planomradet planldggs dven for
evenemangsomrade om det i framtiden uppstir onskemal om att anvénda det
for kulturevenemang.

Pé skidstadion har byggnaderna en sammanhallen karaktar med rod
trapanel. Nytillkommande bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse.
Planomradet ligger i ett exponerat lige vid en av infarterna till Ostersund.
Omradet dr déarfor synligt fran infarten samt for publik pd evenemang i
omradet. Det dr darfor viktigt att nya byggnader i planomradet far en
arkitektonisk god utformning.

Inom stdrre delen av planomrddet har hojden péa den nya bebyggelsen
anpassats till intilliggande hogre byggnader, som till exempel det nya
mediacentret, sekretariatet och léktaren. I 6vriga stadionomradet medges
byggnader med ldgre bebyggelse. Hér har hojden pa byggnaderna anpassats
efter befintliga vallabodar med rdd tripanel intill OSK-vigen.

Inom nuvarande fryshusfastigheten medges en byggritt pa 2600
kvadratmeter bruttoarea det vill siga nagot storre én det intilliggande
mediacentret. Det motsvarar ungefédr vad som far byggas pa fastigheten
idag. Planforslaget medger dock en annan anvéndning &n géllande
detaljplan.

Omradet vid de befintliga vallabodarna intill Litsvigen ingar av
administrativa skél i planomradet. Omradet far samma bestimmelser som 1
géllande detaljplan. Omradet ligger i ett exponerat ldge vid entrén till staden
samt dr synligt pa langt hall. Det &r darfor extra viktigt att det utformas pé
ett tilltalande sétt.

For ovriga delar av stadionomradet medges en sammanlagd bruttoarea pé
12500 kvadratmeter. Befintliga byggnader i omradet har en sammanlagd
bruttoarea pa cirka 5500 kvadratmeter och gillande detaljplaner medger en
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bruttoarea pa cirka 8500 kvadratmeter bruttoarea for omradet. Planforslaget
medger darfor en utdkad byggritt med cirka 4000 kvadratmeter mot
gillande detaljplan medger. Géllande detaljplan &r inte fullt utnyttjad,
planforslaget innebér darfor att en utokad byggritt pd cirka 7000
kvadratmeter mot vad som finns dér idag.

Av administrativa skill ingar dven delar av Litsvigen, OSK-vigen samt
befintlig parkering vid Arctura. Dessa omraden far darfér samma
bestimmelser som 1 gillande detaljplaner.

For att minska andelen hardgjorda ytor samt minska storningarna fran
skidstadion mot slakteriet/Blomstergérden finns det en bestimmelse pa
nuvarande Styckmadstaren 1 om att komplementbyggnader ska ha sedumtak.

Planen syftar dven till att bevara befintliga virdefulla skogsomraden inom
stadionomradet samt befintlig tradplantering utmed Litsvigen.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag {6r bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Gestaltning, sidan 18 och framat (hela planomradet ligger i ett
exponerat lage, den arkitektoniska utformningen pa nya byggnader
inom planomradet ar darfor extra viktig).

- Bebyggelse, sidan 12 och framét (planomradet planlaggs for idrotts-
och evenemangsomrade med kompletterande service. Vilka
verksamheter som réknas in i begreppet kompletterande service ska
bedémas i bygglovet)

- Ny entré till Ostersunds skidstadion, sidan 19 och framét (det kan bli
aktuellt med atgarder som kraver bygglov till f6ljd av att entrén ska
markeras, en allé ska planteras ut med den nya vagen)

- Parkering, varumottag, utfarter, sidan 22 och framét (samrad bor ske
med stadstradgardsmastaren kring utformningen av
parkeringsplatserna vid sagplan)

- Riddningstjinst (dar den nya véagen korsar befintlig gangvag bor
bilarna av trafiksékerhetsskal ha foretrade)

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Karlslund ca 1,5 km norddst om Ostersunds
centrum. Planomridet gréansar till Litsvéigen 1 véster, tdnkt ny infartsvig till
skidstadion i soder, befintlig parkering vid Utsikten i dster samt skidstadion
1 norr.
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Bild 2. Flygfoto som visar planomradets lage.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet ar cirka 24,5 hektar. I planomradet ingar fastigheterna
Karlslund 1:29 och 1:33 samt Norr 1:4, som dgs av Ostgrsunds kommun,
samt fastigheterna Styckméstaren 1 och 2, som dgs av Ostersundshem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Ostersunds kommun antog den 20 mars 2014 en ny kommunomfattande
oversiktsplan, Ostersund 2040. I dversiktsplanen finns ett antal
stdllningstaganden som kan appliceras pa det aktuella planforslaget:

- Ny bebyggelse ska koncentreras till ligen som har god tillgéng till
gang- och cykelvéigar samt kollektivtrafik.

- De nya byggnader som uppfors ska kdnnetecknas av hog ambition
och god arkitektur. Bebyggelse ska bidra till en god bebyggd miljo
dér god arkitektur och harmoni med omgivningen &r centrala delar.

- Cykeltrafik ska vara separerad fran motorfordonstrafik langs
huvudgator.

Planforslaget skapar mojlighet till ny bebyggelse i ett ldge med god tillgang
kollektivtrafik samt gang- och cykelvigar. For planerad véig separeras gang-
och cykeltrafiken fran fordonstrafiken. Planen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen. Oversiktsplanens mal angdende god arkitektur provas i
bygglovet.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvéixtplan for hallbar tillvixt. Den ska
samordnas med Gvriga planer, program och strategier. Den tar hinsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvéxtplanens tre
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huvudmal dr mer médnniskor, mer jobb och mer bostidder. For att nd dessa
madl har sju olika tillvéxtfaktorer pekats ut som vi behdver arbeta med for att
skapa ett attraktivare Ostersund. Planforslaget nar de 6vergripande mélen i
tillvixtplanen genom att en befintlig bes6ksanldggning och métesplats kan
forbattras samt att mdjlighet skapas for nya verksamheter.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Fastigheterna Styckmaéstaren 1 och 2 omfattas av detaljplan 150 Forslag till
andring och utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Karlslund
(Slakteriomradet mm) laga kraftvunnen den 9 september 1964. Fér omréadet
anger planen industridndamal till en byggnadshojd av atta meter.

Fastigheten Karlslund 1:29 omfattas av fyra detaljplaner samt ett tilldgg till
detaljplan.
- Detaljplan 388 detaljplan for del av Styckmastaren 1 (OSK-
skidstadion) laga kraftvunnen 1 mars 1999.
- Detaljplan 459 detaljplan for utdkning av skidstadionomradet laga
kraftvunnen 26 juni 2007.
- Detaljplan 420 detaljplan for Fjarrvarmeackumulator (Alternativ E,
Utsikten) laga kraftvunnen 15 augusti 2002.
- Detaljplan 343 detaljplan for Skidstadion laga kraftvunnen 15
september 1994.
- Detaljplan 521 Utveckling av Ostersunds skidstadion laga
kraftvunnen 19 februari 2013.

Samtliga anger skidstadion samt att byggnader far uppforas i en, tvé eller tre
vaningar. Befintlig parkering vid Arctura ar planlagd som parkeringsplats.
OSK-vigen #r planlagd som allmén gata.

Fastigheterna Karlslund 1:33 och Norr 1:4 omfattas av detaljplan for
Skidstadion laga kraftvunnen 15 september 1994. For omradet anger
detaljplanen park respektive lokalgata. En bro 6ver Litsvigen far anldggas
vid befintlig bro.

Nérmaste naturreservat dr Ranndstjdrns naturreservat cirka 200 meter fran
planomrédet. Naturreservatet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Behov av miljobeddmning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 4 november 2015 § 298 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning. Behovsbedémningen
bifogades under samradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 24 januari 2012 att godkédnna
projektdirektiv for skidstadion som arena for internationella tdvlingar. I
samband med detta avsattes dven pengar for projektet.

Kommunfullméktige beslutade 18 juni 2012 att godkdnna slutrapporten
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Ostersunds skidstadion som arena for internationella tivlingar. Samtidigt
beslutades att ge Kommunledningsforvaltningen i uppdrag att fortsatt utreda
frigan om en huvudentré till skidstadion.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som
anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger i1 anslutning till Litsvigen/E45 som dr av riksintresse for
kommunikation. Vigens betydelse ligger i dess funktion som bra
transportled mellan regioner, god tillgdnglighet lings med vdagen, dver
vagen samt trafiksédkerhet. Véigen dr dven av riksintresse eftersom den utgor
anslutning till Are-Ostersund airport, som #r en flygplats av riksintresse.

Planforslaget innebir att en ny utfart till Litsvigen skapas.
Samhiéllsbyggnad ar vighallare for Litsvdgen. Samhallsbyggnad beddémer
att planforslaget genererar relativt lite trafik och den nya utfarten ligger pé
tillrackligt avstdnd frén befintlig cirkulationsplats. Fran Litshéllet blir det
dven ett vinstersvangfilt for att undvika kdbildning. Den nya végen
begrinsar dirmed inte framkomligheten pa Litsvigen ndmnvért samtidigt
som det blir en trafikséker 16sning. Samhéllsbyggnad bedomer darfor att
planforslaget inte paverkar riksintresset negativt.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invénare).

Utomhusluft

Planforslaget innebér att trafiken inom omrédet kan forvintas 6ka nagot
eftersom att de verksamheter planforslaget medger genererar nagot mer
trafik dn befintliga verksamheter. Dessutom kommer trafiken som idag
anvinder OSK-vigen till skidstadion anvinda den nya infartsvigen.
Trafikokningen bedoms dock bli marginell.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom okat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar beriknas minska under de
kommande éren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen s& minskar uppmaétta bakgrundshalter av olika luftféroreningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.
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Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestanden. 1 Ostersunds
kommun berors Storsjon. Dagvattnet fran planomradet ska tas om hand pa
den egna fastigheten. Planforslaget bedoms dérfor inte paverka
miljokvalitetsnormen.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pé ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nar det géller
kemisk status har Storsjon god status. Dagvattnet fran planomradet ska tas
om hand pa den egna fastigheten. Planforslaget bedoms darfor inte pdverka
miljokvalitetsnormen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom planomradet varierar relativt mycket. Slakterifastigheterna
bestér till storsta del av hardgjorda ytor med industribyggnader. Marken pa
fastigheterna lutar mot Litsvigen i1 véster. Lutningen dr som storst ndrmast
Litsvdgen. Nér den nya entréviagen byggs kommer darfér marken behdva
sankas nagot har for att fa en ldmpligt lutning pa véigen.
Fryshusbyggnaderna maéste rivas for att gora plats for den nya entrén.

Bild 3. Foto dver industrifastigheterna. Den nya entrevagen foreslas
ungefar vid glassbilarna. Byggnaden till héger i bild kommer att rivas for
att gora plats at vagen. Marken pa bilden kommer att behdva sénkas nagot
for att inte fa allt for stor lutning pa den nya vagen.
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Aven den mellersta delen av slakterifastigheterna lutar men hir ér lutningen
mindre. I den Ostra delen av fastigheterna finns ett befintligt skogsomrade
med vackra tallar. Det dr samma karaktir upp till befintliga vallabodar vid
Arcturas parkering. En del tallar kommer att tas ner vid anldggandet av
vigen men Ovriga ska behallas 1 s stor strackning som mojligt. De har
darfor fatt en skyddsbestimmelse som anger att marklov kravs for fallning
av trdd samt att terplantering ska ske vid fillning av gamla och skadade
trdd med en stamdiameter pa minst 0,3 meter. Avsikten med detta ar att fa
ett fortsatt skydd fran ljusféroreningar mellan stadionomradet och
Blomstergérden. Det finns dven en tradplantering langs med Litsvigen som
ska bevaras. Blir det aktuellt med en intern gangvég enligt illustrationen kan
det dven bli aktuellt att ta ner ndgon enstaka tall. En sddan innebér att
besokare vid evenemang inte behover gé over parkeringen. Blir det aktuellt
med busstrafik kommer gangvigen dven ansluta vid busshallplatsen. Det &r i
sa fall mojligt att bevilja marklov for féllning av trdd, men trdden ska 1
mojligaste man bevaras.

For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till triddets ’droppzon”. Droppzonen dr den mark under
tradkronan som nas av vattnet som droppar ner frdn denna. Inom
”droppzonen” som varierar med traddkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som triadet behdver for att dverleva. For att skydda trdden boér man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (till
exempel av tunga maskiner) inom droppzonen. For att forsékra sig att triden
inte skadas vid arbete intill bor det undersdkas var rotterna finns innan
arbetet paborjas.

Den mellersta delen av planomradet utgors av en relativt plan yta. Hir ligger
dels en storre grusad parkeringsyta och dels stadionplatten. Den senare &r
utformad dels med en asfalterad yta for rullskiddkning och dels med en
grusyta. Planomrédet sluttar sedan fran léktaren upp mot parkeringen vid
Utsikten/Arctura i1 Ostra delen av planomradet. Hér finns det dven en del
trdd. De storre skogsomradena inom stadionomréadet ligger dock utanfor
planomradet.
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Bild 4. Foto Gver sagplan ungefar dar den nya entrévagen kommer att
komma fram.

Geotekniska forhdllanden

P& stadionomradet har flertalet geotekniska undersékningar gjorts, bland
annat i samband med att sekretariatsbyggnaden byggdes. Undersdkningen
visade att den naturligt lagrade grunden bestér av finkornig morén, i

huvudsak av siltig typ. Ytlagret som bestar av organisk jord, l10sare morén,
silt och eventuell fyllning har mycket lag relativ fasthet.

Moridnen under ett 16sare ytlager har hog till mycket hog relativ fasthet.
Jorden med hog relativ fasthet tal mattliga belastningar utan risk for skred
eller skadliga séttningar i undergrunden. Pa det djupare liggande lagret med
mycket hog relativ fasthet och pa berget kan betydande laster paforas.
Jorden med mycket 1ag relativ fasthet foreslogs griavas ur och erséttas med
friktionsjord som packas.

Grundldggningen for sekretariatsbyggnaden foreslogs med bottenplattor pa
naturligt lagrad morén eller pa packad fyllning av friktionsjord.
Grundkonstruktionen var tvungen att utformas sa att jorden under
grundldggningsnivan inte kan tjéla.

Samhallsbyggnad bedomer att marken inom omradet &r 1&mplig for
bebyggelse men infor bygglov krdvs en mer forfinad grundundersékning for
att narmare faststdlla markens beskaffenhet. Detsamma géller infor
vigbyggnationen.
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Fornldmningar

Planomradet ligger inte inom eller i nirheten av nagra kdnda fornldmningar.
Pétréaffas fornlamning vid byggnation ska det anmalas till Lansstyrelsen
enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet planldggs for idrott samt evenemangsomrade med
kompletterande service som till exempel restaurang, sportbutik,
forskningslokaler, tillfdllig 6vernattning samt gym. Syftet med detta ar att
medge viss kommersiell verksamhet inom omréadet. Planomradet planldggs
dven som evenemangsomrade om det i framtiden uppstér dnskeméal om att
anvinda omradet for kulturevenemang. De verksamheter som medges inom
planomrédet ska dock ha anknytning till stadionomradet. Verksamheter som
kan tdnkas inom omradet dr exempelvis café, sportbutik, uthyrning av
skidor och cyklar, vandrarhem, hotell, restaurang samt forskningslokaler
knytna till exempel till Nationellt vintersportcentrum. Det kan dven vara
lokaler direkt anknytna till skidstadion som till exempel kontorslokaler f6r
stadionomradets verksamhet, vallabodar, gym, andra traningslokaler med
mera.

Inom omradet medges dven anldggningar for omradets tekniska service som
till exempel transformatorstation.

Inom planomradet finns ett antal byggnader. De byggnader som ligger pé
nuvarande Styckméstaren 1 (fryshusfastigheten) kommer att behdva rivas
for att den planerade viigen ska kunna byggas. Ovriga befintliga byggnader i
planomrédet, exklusive vallabodarna vid Litsvigen, har en sammanlagd
bruttoarea (BTA) pd 5460 kvadratmeter. Den storsta byggnaden inom
planomrédet dr det nyligen uppforda mediacentret som har en bruttoarea pa
cirka 2000 kvadratmeter. Bruttoarean dr de mitvéirda utrymmena av alla
vaningsplan. Léktaren réknas inte in till begreppet bruttoarea, ddremot ingér
de kommentatorshytter som finns pé 6vre delen av léktaren.
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Bild 5. Sammanstéallning 6ver befintliga byggnader inom planomradet och
deras respektive bruttoarea (exklusive fryshuset,befintliga vallabodar utmed
Litsvagen samt Arctura). Befintliga vallabodar utmed Litsvagen ligger inom
cirkeln. Dér det finns flera byggnader ndra varandra visar kartan
bruttoarean for byggnaderna tillsammans. Kartan ar uppdaterad 2015-09-
01.

En hogsta bruttoarea pa 2600 kvadratmeter har satts for nuvarande
fryshusfastigheten (Styckmaistaren 1). Detta motsvarar ungefir samma
storlek som nuvarande byggnader har. For vallabodsomrédet medges en
storsta bruttoarea pa 1100 kvadratmeter vilket &r samma som i géllande
detaljplan. For 6vriga delar har en stdrsta bruttoarea pa 12500 kvadratmeter
satts. Det finns inga kénda planer pa nya byggnader inom planomridet. Den
foreslagna bruttoarean innebir att det pa Styckmaistaren 1 kan uppforas en
byggnad som &r nigot storre &n mediacentret. For 6vriga stadionomradet
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medges en utokad byggritt motsvarande cirka tre mediacenter. Anledningen
till det ar att skapa en flexiblitet och mojlighet till framtida utveckling av
omradet.

Bild 6. Foto dver fryshusfastigheten. En mindre del av befintlig byggnad
kommer att ligga inom vagomradet. Inom dvriga omradet blir det mgjligt att
uppfora byggnader med ungefar samma bruttoarea som befintliga
byggnader men till en nockhojd pa 15 meter. Hojdmassigt motsvarar det en
byggnad med samma hdjd som mediacentret. Byggnaden blir darfor hogre
men upptar en mindre yta pa marken jamfort med befintlig byggnad.

P& stadionomradet dr idag den hogsta byggnaden tre vaningar. Det &r dven
samma vaningsantal pd hogsta delen av den intilliggande slakteribyggnaden.
Av den anledningen har hogsta tilldtna hojder anpassats for att medge
antingen tre vaningar eller att byggnaderna inte blir hogre én intilliggande
hogre bebyggelse.

Vid befintliga vallabodar samt dér dessa tidigare stod, vid infarten fran
OSK-vdgen medges lagre byggnader. Det motsvarar samma antal vaningar
som géllande detaljplan medger.

Hogsta tillatna hojd pd byggnaderna inom planomrédet varierar beroende pa
platsens forutséttningar som till exempel nuvarande marknivéer samt
anpassning efter intilliggande byggnader.

P& omradet vid stadionplatten har byggritten anpassats efter det nybyggda
mediacentret. Hojden pa byggnaden, som r i tre vaningar, har darfér métts
in, nockhdjden dr +374,83 meter 6ver nollplanet (RH2000) och hogsta
hojden pa byggnaden ar +377,62 meter 6ver nollplanet (RH2000). Inom
detta omrdde far dirfor byggnader uppforas med en hogsta nockhdjd pa 375
meter over nollplanet samt en hdgsta totalh6jd pa 378 meter dver nollplanet.
Marknivierna inom omradet motsvarar marknivén for mediacentret intill
skjutvallen, det vill séga pa andra vaningen. Det betyder att det om det
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uppfors byggnader med samma takhdjd som mediacentret hir ryms
byggnader i tva vaningar. Mediacentret har dock relativt hog takhdjd, med
lagre takh6jd ryms byggnader med fler vaningar. Gillande detaljplan for
detta omrade medger att ett speakertorn med en hdgsta byggnadshojd pd 10
meter far uppforas. Utover angiven nockhdjd far darfor ett spekartorn
uppforas till en hogsta totalhdjd pa 378 meter over nollplanet, dvs. samma
héjd som hogsta delen av mediacentret. Aven en liktare far uppforas till
denna hojd.

For sédgplan har hojden pd byggnaderna anpassats efter mediacentret. Har
finns darfor en bestimmelse om att hogsta totalhdjd ar 375 meter 6ver
nollplanet (RH2000). Marknivderna hir motsvarar ungefar marknivén vid
forsta vaningen pa mediacentret som ér i tre vaningar. Det betyder att det
hér ryms byggnader 1 tre vAningar om de har samma takh6jd som
mediacentret. Mediacentret har dock relativt hog takhojd, med lagre takhojd
ryms byggnader med fler vaningar.

Bild 7. Byggnader i narheten av mediacentret far inte bli hogre an
mediacentret. Pa bilden synds sagplan som anvéands som parkering. Det
finns idag inga kanda planer pa att anvanda det for annat an parkering.

Pé de ovre delarna av omréddet har byggritten anpassats efter laktaren, som
har métts in. Hogsta delen av laktaren dr 383,25 meter dver nollplanet
(RH2000). Inom dessa omriden tillats darfor byggnader med en hogsta
totalhdjd pa 383,3 meter Gver nollplanet.
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BiI 8. Byggnader i narheten av |aktaren ér i bli hbre an hogsta dlen
av laktaren.

Pé nuvarande fryshusfastigheten dr det oklart hur marknivaerna kommer att
bli 1 framtiden eftersom att det kommer att behdva schaktas for att klara
lutningen pé den nya védgen. Schaktarbete kan dérfor aven komma att ske pé
ovriga delar av framforallt Styckmaéstaren 1 och 2 for att anpassa marknivan
till den nya végen. For det har omradet har det dirfor inte satts en hogsta
totalh6jd 6ver nollplanet. Istdllet finns det en bestimmelse om hogsta
nockhdjd. Hogsta nockhdjd hir ar 15 meter vilket motsvarar mediacentret.
Med rumshdjder dimensionerade for hotellrum ar det mojligt att ha fyra
vaningar inom omradet. Med hogre rumshgjder ryms endast tre vaningar.
For detta omrade finns en planbestdmmelse om att komplementbyggnader
ska ha sedumtak, se vidare rubriken Storningar langre fram i
planbeskrivningen.

Inom stadionomradet finns en telemast samt ett antal belysningsmaster.
Masterna dr hogre dn angivna totalhdjder. Det finns dirfor en bestimmelse
om att master far uppforas samt att utformning och placering provas i
bygglov.

Inom en del av planomradet lings med befintlig infart frin OSK-vigen
medges lagre bebyggelse. Anledningen dr att hdgre byggnader riskerar att ta
bort utblickarna mot Arctura bade for besdkare under vérldscupen som ska
ga fran entrén till laktaren och for de som vistas inom omradet 6vriga dagar
pa aret. Byggnaderna hér far uppforas till en hdgsta nockhojd pa 5 meter.
Till detta ryms bland annat byggnader motsvarande samma hojd som
befintliga vallabodar utmed OSK-vigen.



17 Antagandehandling

" e . i

Bild 9. Del av omrade dar byggnader endast lagre bebyggelse far uppforas
for att inte bygga bort vyn mot Arctura. Omradet anvéands idag som
parkering och det finns inga kanda planer pa nya byggnader inom omréadet.

Samma bestimmelser finns for det befintliga vallabodsomradet utmed
Litsvdgen. For detta omrade finns dven sérskilda krav pé gestaltning
eftersom att det ligger i ett exponerat ldge, se vidare rubriken Gestaltning
langre fram i planbeskrivningen.

Bil efintliga valadar tme OSK-vagen om motsvarar ungefar
den hojd det far bli pa byggnaderna inom nyss angivna omraden. Nya
byggnader kan bli nagot hagre.
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Gestaltning

Fryshuset maste rivas for att skapa en ny entrévig till stadion samt
mojliggdra for andra byggnader pa stadionomradet. Dessa kommer att bli
synliga framfor allt vasterifran, till exempel frdn Litsvdgen och
Pampasvigen. Eftersom omradet ligger 1 ett exponerat ldge ar det viktigt att
nya byggnader ges en god arkitektonisk utformning. Aven omradet i
anslutning till laktaren kommer att bli vil synligt fran Litsvdgen och
befintlig parkering vid Arctura. Den arkitektoniska utformningen &r dérfor
viktig dven for detta omrade. Detta blir extra viktigt eftersom hela
stadionomradet kommer bli synligt for besokare till varldscuptivlingar.

Aven vallabodsomradet #r vil synligt frin Litsvigen, omradet vister om
Litsvdgen samt fran laktaromradet. Detta innebar dels att omradet kommer
bli synligt for besokare till véarldscupstdvlingar som parkerat pa andra sidan
Litsvdgen och for besokare pa ldktaren. I och med att omradet ligger direkt
efter skjutbanan kommer det eventuellt d&ven bli synligt pa tv-sdndningar i
samband med tévlingar. P4 grund av avstédnd, h6jdférhéllanden och
vegetation kommer vallabodar pa den nedre delen av parkeringen bli mer
synliga én vallabodar péa den 6vre delen av parkeringen fran Litsvigen. Fran
omradet vid den befintliga liktaren blir det tviirtom. Aven gestaltningen av
vallabodsomradet ar viktig.

Eftersom omréadet &r sé vil exponerat finns en bestimmelse om att

Omradet ska ges en estetiskt tilltalande utformning. Denna bestimmelse
innebér att byggnaderna/omradet ska ges en sammanhéllen utformning som
ar anpassad till platsen. Material och firg bor passa vl in med dvriga
byggnader i omradet. Detta géller for de avskdrmningslosningar som behovs
samt for eventuell nybyggnation inom omréadet och inte for de befintliga
vallabodarna i sig. Motivet till denna bestimmelse ar att befintliga
vallacontainrar inte &r estetiskt tilltalande. Vid ytterligare vallacontainrar
inom omradet blir det darfor aktuellt att vidta atgarder for att 4stadkomma
en mer tilltalande utformning. Detta kan till exempel goras genom att
skdrma av bodarna fran Litsvigen samt frdn omradet vid léktaren pa
lampligt sétt. Pa parkeringens kortsida bedoms inte behovet vara lika stort
men bor dnda beaktas. En avskdrmning av omradet skulle kunna 16sas till
exempel genom ett staket/plank eller genom att vallabodarna placeras under
nagon form av “carportldésning”. Utformningen av omradet blir viktig att
studera 1 bygglovskedet. Detta gors med fordel med hjilp av fotomontage.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig service finns i centrala Ostersund ca 1 km frén planomrédet.
Planforslaget skapar inget behov av ytterligare offentlig service.

Planforslaget ger mdjlighet till viss kommersiell verksamhet med
anknytning till stadionomradet.

Tillgénglighet
For befintliga byggnader har det inte varit nagra problem att klara
tillgidnglighetskraven. Ovrigt delar av planomradet dédr ny bebyggelse
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medges ar relativt plan. For nytillkommande bebyggelse bedoms det dérfor
inte bli aktuellt med ndgra avsteg fran tillgénglighetskraven.

For att klara tillgidnglighetskraven pd den nya entrévigen kommer marken
ndrmast Litsvdgen upp till fryshuset att sénkas nagot.

Tillgdangligheten pd marken och i byggnaderna ska studeras ndrmare i
bygglovskedet. I bygglovet ska det beaktas att Ostersunds kommun har tagit
stallning till att synséttet Design for alla ska anvdndas som grundambition i
planering och byggande. P4 sa sitt kan ett samhélle som 4r inkluderande och
tillgéngligt for alla skapas. Design fOr alla kan innebéra att det behovs mer
atgarder dn vad lagen kréaver. Synsittet dr dock extra viktigt vid till exempel
idrottsanldggningar eftersom det dar kan framja en god folkhélsa samt
mojliggora for arrangemang av paralympiska grenar.

Friytor, Rekreation och Idrott

Runt stadionomradet finns flertalet motionsspar. Inom omradet finns spér
samt rullskidspér anpassade for savil elit som motionérer. P4 stadion finns
mojlighet att ordna vérldscup skidskytte och langdskiddkning. For att
forbéttra anvandning av stadionomradet sd vil vintertid som sommartid har
Ostersunds kommun bland annat tagit fram projektrapporten ’Utveckling av
aretruntverksamhet pa Ostersunds skidstadion”.

Runt stadionomradet finns dven ett storre omrade med tdtortsndra skog som
lampar sig for nérrekreation.

P& andra sidan Litsvigen finns en fotbollsarena, hockeyhall, gymnastikhall
samt bandyplan.

Gator och Trafik

Fran planomradet finns goda forbindelser mellan bostéder, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pé ett
trafiksdkert mellan olika malpunkter.

Ny entrévdg till skidstadion

Planforslaget innebér att en ny entrévég till skidstadion kan byggas. Vigen
kommer att angoras fran Litsvdgen cirka 100 meter norr om befintlig rondell
1 korsningen Genvégen/Pampasvégen/Litsviagen. Vigen kommer att
utformas med separat gang- och cykelvig. Fran Litshallet blir det ett separat
vénstersvingfalt for att undvika kobildning. Tanken &r att vagen ska dras
upp till Arctura.

Sagplan och omréadet kring mediacentret kommer inte att upplevas fran
Litsvégen. Detta pd grund av avstdndet mellan Litsvigen och sdgplan samt
att infartsvigen kommer att behova svinga nagot for att fa ritt lutning. Det
ar darfor viktigt att det vid infarten fran Litsvéigen tydligt markeras att det &r
infart till skidstadion, Arctura samt 6vriga verksamheter inom omradet.
Detta kan goras med till exempel en skylt eller portal vid infarten.
Lampligheten for denna méaste provas i ett bygglov. Platsen ér central
beldget och pé Litsvdgen passerar flertalet fordon. Aspekter att titta pa &r
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exempelvis utformning, storlek och avstand till Litsvigen samt den nya
véigen. Inom ett omrade mellan Litsvéigen och befintlig gdng- och
cykelvdgen samt 30 meter fran vagmitt vid den nya korsningen bedoms det
av trafiksikerhetsskil endast vara 1dmpligt med mindre skyltar. For att
underlétta for snordjningen ar det inte lampligt med ndgon anordning inom
en meter fran dessa. Byggandet av den nya végen innebaér att befintliga VA-
ledningar kommer att behova laggas om. For att slippa ta ner anordningen
vid en reparation av ledningarna bor ett lage som inte ligger 1

ledningsstrackningen studeras 1 forsta hand.
/)

Teckenforklaring
[ Av trafiksdkerhetsskal tillats endast mindre skyltar melllan Litsvagen och befintlig gc-vag
samt 30 meter fran vagmitt vid den nya korsningen.

[0 Ny dragning VA-ledningar. Marken bér hallas fri.

1 En meter fran vag/gc-vag. For att underlatta snéréjningen bér marken hallas fri.
Bild 11. Sammanfattande karta 6ver aspekter att ta hansyn till.

For att markera att det 4r en huvudvig till skidstadion ska vigen utformas
med en allé pd strackan mellan Litsvdgen och sagplan. Det dr dven viktigt
att det upplevs som en entré till stadion vid infarten till sagplan. Har kan det
bli aktuellt med en portal eller pelare. Aven detta kan behova
bygglovprdvas. Aven denna plats #r centralt beligen och det som sitts upp
kommer att kunna ses av flertalet ménniskor. Det dr darfor viktigt att
utformningen blir bra och att verket inte blir f6r dominerande. Illustrationen
pa nésta sida visar ett exempel pé vad som kan accepteras. Om det blir en
portal dver vigen behover det sikerstillas antingen att lastbilar som ska till
sagplan under evenemang kan kora under portalen eller att det finns ett
fullvérdigt alternativ.

Den nya vigen ska dven utformas med bussfickor sa att det blir mojligt med
en busshallplats for vardagstrafik och/eller skytteltrafik vid arrangemang.
Av trafiksdkerhetsskil ligger dessa efter avfarten till Arctura.
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Bild 12. Illustration éver mojlig utformning av entrén inklusive ny byggratt
for byggnad inom nuvarande Styckmaéstaren 1. lllustration: SWECO.

For att underlitta for rullskidékare forlaggs gang- och cykelviagen pa den
sOdra sidan om den nya vigen. P4 sa sitt behdver dessa inte korsa vigen.

Eftersom planforslaget innebér en ny vég hela végen upp till Arctura ska
anvindningen av OSK-vigen utredas nirmare i en separat detaljplan.

Av administrativa skil ingar delar av Litsvigen och OSK-viigen i
planomrédet. Dessa planldggs déarfor for vagindamal. For dessa delar
planeras ingen fordndring.

Gatunét

For att ta sig till, respektive fran, planomridet via gatunitet dr det mojligt att
antingen anvinda bil, buss, ga eller cykla. Planomradet angrinsar till de
storre vigarna Genvégen och Litsvigen. Hastighetsbegransningen pé
Genvigen utanfor planomradet &r 40 km/h och pé Litsvigen 60 km/h.
Trafikbelastningen pd Genvégen ar ca 5000 fordon/adrsmedeldygn och pa
Litsvdgen ca 3800 fordon/arsmedeldygn norr om rondellen och ca 2000
fordon/arsmedeldygn séder om rondellen. Trafiken pa den nya vigen
kommer bli betydligt 1dgre dn pa intilliggande vigar.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvigar finns vél utbyggt till planomradet bland annat utmed
lings med Genvigen, Litsvigen samt OSK-viigen. En ny gang- och
cykelviag kommer att forldggas lings med den nya viagen till skidstadion.
GC-nitet gor det mojligt att fran planomrédet ta sig till stora delar av
Ostersunds tétort inklusive de centrala delarna av staden.
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Kollektivtrafik

Busshallplats med god turtithet finns pa Litsvigen 200-300 meter fran
planomréadet. Med en ny infartsvég till skidstadion bér mdjligheterna att
dven dra en busslinje till platsen studeras. Det finns darfor plats att ordna en
busshallplats inom viagomradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Meningen dr att de flesta av stadions parkeringar ska ligga vid eller i
nirheten av sagplan. Anledningen till det &r att skidspéren startar hér. I
mediecentret, intill sdgplan, finns bastu och omkladningsrum samt
traningslokaler for judo. Idag &r parkeringarna inte utmérkta vilket gor att
det ar oklart hur manga parkeringsplatser som finns pa sagplan.

I planarbetet har det darfor gjorts en skiss dver foreslagen parkeringslosning
for omradet. I omrddet ryms cirka 190 parkeringsplatser. Cirka 155
parkeringsplatser ryms pé sagplan eller i dess direkta nérhet.
Parkeringsplatser finns dven vid gamla vallabodsomréddet cirka 100 meter
ifrdn sagplan. I arbetet har mojligheterna att ordna elbilsplatser studerats och
lagen foreslagits utifran var det &r lattast att ordna strom. Detta géller dven
platser med motorvarmare.

Det finns dven ett behov av cykelparkeringar. Légen for detta har darfor
studerats. Cykelparkeringar foreslas vid mediacentret men det finns dven
mojlighet att ordna cykelparkeringar pa andra platser inom
parkeringsomradet.

Vid utformningen av omréadet har hdnsyn tagits till andra aspekter som till
exempel att det behovs utrymme for storre lastbilar och bussar vid
arrangemang samt att det finns vindzon samt hdmta/ldmna-zon for till
exempel fordldrar som ska limna sina barn pa tréning.

Parkeringsplatsen blir det forsta som besdkarna ser nir de kommer till
stadionomradet. Utformningen ar darfor viktig. Samrdd kring utformningen
bor dirfor ske med stadstradgardsméstaren eller annan person med
landskapsarkitektkompetens.

I Ostersunds kommun finns ett parkeringstal frin 2007. Planomradet ligger
inom det som i parkeringstalet bendmns zon 3 — kommunen i 6vrigt.

For de verksamheter som medges inom planomradet géller foljande
- Idrottsanldggningar 300 bilplatser per 1000 besdkande
- Restauranger, gym med mera 30 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea
(BTA)
- Kontor och hotell 25 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA)

En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstidnd frén en
tillginglig och anvdndbar entré till publika lokaler och arbetslokaler.
Markbeldggningen pa sddana angoringsplatser och parkeringsplatser ska
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vara fast, jdimn och halkfri. Enligt kommunens parkeringstal ska en
tillgénglig parkeringsplats finnas per paborjat 30-tal parkeringar.

Kommunen har dven parkeringstal for cyklar. For de verksamheter som
medges inom planomrédet giller f6ljande.
- Idrottsanldggningar 10-40 cykelparkeringsplatser per 100 besokare.
- Restauranger, gym med mera 15 cykelparkeringsplatser per 1000
kvm bruttoarea (BTA).
- Kontor 11 cykelparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA)

Respektive fastighets parkeringsbehov ska tillgodoses pa den egna
fastigheten. Detta giller inte for skidstadion vid tdvlingar. D4 kommer
parkeringsbehov, liksom idag, tillgodoses pa befintlig parkering pa andra
sidan Litsvdgen. For stadionverksamheten ska dérfor parkeringsplatser som
klarar det vardagliga parkeringsbehovet ordnas pa den egna fastigheten. I
planomrédet ingar dven befintlig parkering vid Arctura. Denna parkering
ska dven tillgodose Arcturas parkeringsbehov.

Exakt behov av bil- och cykelparkeringsplatser kan variera beroende pa
verksamhetens ldge och art. Exakt antal parkeringsplatser bestims darfor i
bygglovet.

For nirvarande ser Ostersunds kommun dver riktlinjer for parkering. Vid
bygglovsansokan ska dérfor parkeringar dimensioneras efter da géllande
parkeringstal.

Varumottag ska ske pa den egna fastigheten.

Fran skidstadion ar det utfartsforbud mot Litsvigen forutom vid befintliga
utfarter samt planerad ny utfart. P4 andra sidan Litsvégen dr det
utfartsforbud frén rondellen fram till och med befintlig skidbro. Omradet
nirmast Litsvidgen dr planlagt for parkmark. Det finns darfor inget behov av
utfartsforbud fran den nya végen av trafiksidkerhetsskil. Den nya védgen har
ett utfartsforbud ldngs ett skogsparti i nidrheten av befintlig mast.
Anledningen é&r att en utfart har skulle innebéra att flertalet trad skulle
behova tas ner.

Hélsa och Sakerhet

Rdddningstjanst

Réaddningstjanstens riktlinjer for centrumbebyggelse och hotell ar att
brandpost ska finnas max 200 meter fran byggnaden samt att kapaciteten
ska vara minst 1200 liter per minut. Det senare motsvarar 20 liter per
sekund. Brandpost finns vid korsningen Genvigen/Litsvigen. Kapaciteten
ar 25,7 liter per sekund.

Ytterligare brandpost ligger inom 200 meter fran tinkt byggrétt pa
nuvarande Styckmaéstaren 1. Till 6vriga byggnader inom omradet &r
avstandet langre till befintliga brandposter. Om det blir aktuellt med
byggnader inom 6vriga stadionomradet kan det darfor bli aktuellt med fler
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brandposter. Dessa uppfors i sa fall av exploatdren 1 samrad med
Réddningstjansten och Vatten Ostersund.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Foreslagen bebyggelse tillhor Grupp 1-bebyggelse, det vill sidga
rekommenderad insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har paborjats.

Till Grupp-1 bebyggelse hor bland annat koncentrerad centrumbebyggelse
eller sluten kvartersbebyggelse med bostéder, butiker, varuhus, kontor,
samlingslokaler och bostadsbebyggelse i fyra vaningar eller hogre.
Planomrédet ligger inom omrade som klarar en insatstid pa mindre &n 10
minuter.

For att underlitta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa nédra byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Det hdr bedoms inte bli ndgot problem att klara for bebyggelsen
inom planomradet men frdgan ska studeras ndrmare i bygglovet.

Litsvdgen anviands av Rdddningstjidnsten vid utryckningar. Om besokare vid
evenemang ska nyttja befintlig gdng- och cykelvédg for att passera den nya
vagen bor de inte ha foretrdde. Det dr da risk att trafik som ska in pa den nya
végen blir stdende vid avfarten vilket i sin tur leder till att riddningsfordon
blir stdende pa Litsvigen. Korsningen ska dven utformas sa att oskyddade
trafikanter uppméarksammas pé att de inte har foretrdde. Problemet finns
enbart evenemang da antalet gdende pé platsen kan forvéntas vara betydligt
storre.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas for att det
inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsigare ska darfor sjilv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Férorenad mark

Slakterifastigheterna &r industrifastigheter. Nédgon storre verksamhet med
kinda fororeningsproblem har inte forekommit. Inga storre incidenter ar
rapporterade. Samhéllsbyggnad/Milj6- och hilsa bedomer att det med
storsta sannolikhet inte krdvs nagon sanering for de verksamheter
planforslaget medger. Det har dérfor inte gjorts ndgon
markmiljéundersdkning i planarbetet. Upptdcker man omrdden med
avvikande lukt eller farg i samband med anldggningsarbeten ska detta
anmalas till tillsynsmyndigheten/Samhillsbyggnad Milj6- och hilsa och
eventuella prover ska tas.
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Stérningar

Verksamheten pé stadionomradet innebar storningar i form av buller och
ljus. Med anledning av det medger planforslaget inga storningskénsliga
verksamheter. Det har darfor inte gjorts nagon utredning kring detta.

Buller- och ljusutredning har ddremot gjorts i samband med planarbete for
Blomstergarden, séder om Slakteriet. I utredningen konstateras hur nira
stadion bostdder kan placeras. Det konstateras dven att risken for storningar
kan minska ytterligare om komplementbyggnader pa slakteriomradet har
sedumtak istéllet for plattak. Detta eftersom att plattak kan skapa
reflektioner som stor hogre bakomliggande byggnader. Pa
fryshusfastigheten finns darfor en bestimmelse om att
komplementbyggnader ska ha sedumtak.

Litsvdgen genererar visst trafikbuller. Hastighetsbegransningen pa vagen ér
60 km/h och pa viagen kor 3800 per drsmedeldygn. Eftersom det inte
medges ndgra bostdder inom planomradet har det inte bedomts finnas behov
av att gora en trafikbullerutredning. I bygglovet dr det dock viktigt att
sékerstélla att bullerkraven for de nya verksamheter som etableras klaras.
Inomhuskraven for buller regleras i1 SS25268:2007. Kraven skiljer sig
beroende pé vilken typ av verksamhet samt rum det ar. For kontorslokaler
framgar det i tabell 24 och for hotell i tabell 29. For géstrum dr vérdena 30
decibel ekvivalent ljudniva och 45 decibel maximal ljudniva.

Trygghet

Stadionomréadet anvénds flitigt av motionédrer. Gang- och cykelvigar i
omradet dr belysta, det samma géller flertalet av motionssparen. Dessa
faktorer kan bidra till en trygghetskinsla nir man vistas i omradet d&ven nér
det inte dr tivlingar.

Slakteriomradet dr idag ett industriomrade vilket innebér att omrédet,
framfor allt kvillstid, kan upplevas otryggt. Planforslaget innebér att
fryshuset kommer att rivas vilket kan bidra till en 6kad trygghetskénsla.

Teknisk forsérjning

Det ar for tillféllet inte klart var det kan bli aktuellt att placera nya
byggnader. For att ge fler valmdjligheter vad géller placering av nya
byggnader finns dérfor endast u-omrade for befintliga VA- och
dagvattenledningar fran Litsvagen, 6ver skjutvallen och upp till Camp
Sodergren, till fastigheten Karlslund 1:27 samt ny ledningsdragning for VA-
ledningar utmed Litsvdgen. Delar av ldktaren har byggts 6ver dessa
ledningar. For detta omrade finns en bestimmelse om att marken ska vara
tillgénglig for allménna ledningar samt att dverbyggnad far ske forutsatt att
ledningar blir tillgédngliga f6r underhall. Eftersom det finns ledningar 1
marken som inte sikerstillts med u-omrade dr det viktigt att kabelanvisning
begirs i god tid innan eventuella markarbeten paborjas. Eventuell flytt av
befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren.
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Vatten och aviopp

Planomradet &r anslutet till det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Kommunala VA-ledningar finns inom stadionomrédet.
Nytillkommande bebyggelse ska kopplas pa det kommunala nétet.

Dagvatten
Kommunala dagvattenledningar finns inom planomradet idag.

Okade dagvattenfloden till f5ljd av nyabyggnader och hardgjorda ytor tas
primdrt omhand inom fastighet. For att minska andelen hardgjorda ytor
finns det pa Styckmaéstaren 1 en bestimmelse om att komplementbyggnader
ska ha sedumtak.

I andra hand fordr6js vattnet inom fastighet och avleds sedan till kommunalt
dagvattennit. Avvattning av infartsvigen utformas i samrad med Vatten
Ostersund.

Léget av den planerade infarten kommer att paverka befintliga VA-
ledningar. Nytt ldge for VA-ledningar har studerats och u-omrade avsatts
inom kvartersmark pa Styckmaéstaren 1. Nér det blir aktuellt att flytta
ledningarna ska detta goras i samrdd med Teknisk forvaltning/Vatten
Ostersund. Flytten bekostas av exploatdren.

Vérme och kyla

Befintliga byggnader inom stadionomradet dr anslutna till fjarrvarmenétet.
Mojligheten till anslutning av nytillkommande bebyggelse beror pa dess
energiforbrukning. Samrad ska ske med Jamtkraft i bygglovskedet angdende
mojligheterna att ansluta nya byggnader till fjarrvirmendétet.

E/, tele och opto

El, tele- och optoledningar till befintliga byggnader finns inom
stadionomradet. Transformatorstationer far vid behov uppforas inom all
kvartersmark inom planomrédet.

Avfall
Lampliga ldgen for avfallshantering ska studeras nirmare 1 bygglovskedet.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt géller inom med ni-markerade omraden dér marklov kréavs
for fallning av trdd med storre diameter dn 0,3 meter.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om frdgor som ror genomforandet
regleras narmare mellan kopare och siljare, till exempel 1 kdpeavtal.
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Tidsplan
Planen beréiknas kunna hanteras enligt foljande tidplan:
Samrad Februari - mars 2016

Granskning April - maj 2016

Antagande Maj 2016

Om ingen Overklagar antagandebeslutet vinner den laga kraft ca en ménad
senare.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats dvs. den nya lokalgatan, inklusive
géng- och cykelvigen, samt Litsviigen och OSK-vigen. Ostersunds
kommun ansvarar for byggandet av den nya végen. Ansvaret for drift och
skétsel tas sedan dver av Ostersunds kommun/Trafik, park- och lantmiiteri.

Ostersunds kommun ansvarar for att anséka om de lantméteriforrittningar,
forutom ledningsritter, som behovs for att genomfora planforslaget.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund #r huvudman for allménna vatten,
avlopps- och dagvattenledningar.

Brandposter uppfors av exploatoren efter samrad med Vatten Ostersund och
Réaddningstjansten.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Respektive ledningségare ansvarar for att sikerstélla rittigheterna att
forlagga ledningar.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for drift och underhall
av VA-anlidggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad forbindelsepunkt
till egen byggnad.

Avtal

For Blomstergarden, pé fastigheten Karlslund 1:32 utanfor planomradet, har
Ostersunds kommun och Ostersundshem Exploatering AB tecknat ett
markanvisningsavtal. I avtalet anges att Ostersunds kommun ska forvirva
fastigheten Styckmistaren 1. Den senare ingar i planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Gemensamhetsanldggningar

Om den del av fryhusfastigheten, Styckmadstaren 1, som ingdr 1 planomradet
styckas av som en egen fastighet kan det bli aktuellt att gora en
gemensamhetsanldggning for parkering. I sé fall foreslas den fastigheten
samt stadionfastigheten Karlslund 1:29 inga i gemensamhetsanldggningen



28 Antagandehandling

Ansvaret for att ansoka om lantmaéteriforréttning ligger pa berord
fastighetsigare. Den slutliga omfattningen av
gemensamhetsanlédggningarna, ingdende deldgare med mera bestdms vid
lantméteriforréttningen.

Konsekvenser for respektive fastighet
Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Gemensamt for Karlslund 1:29 samt Styckmastaren 1 och 2
Planforslaget innebir en utdokad byggratt for fastigheten dels 1 form av att
fler byggnader kan uppforas och dels i form av att fler anvéndningar tillats.

Planforslaget innebir att en ny infart byggs till skidstadion. Infarten ska né
sagplan och parkeringen vid Utsikten/Arctura.

Planforslaget innebir att en byggrétt ges pa en plats dér det kan ligga
ledningar i marken, denna byggritt finns dven i gillande detaljplan. Om det
vid detaljprojekteringen visar sig att ledningar behover flyttas kan det dven
bli aktuellt att sikerstilla ritten att forlagga ledningar pa den nya
strackningen genom avtalsréttighet.

Karlslund 1:29

De delar av fastigheterna Styckméstaren 1 och 2 som planlidggs for
idrottsindamal foreslas regleras over till fastigheten Karlslund 1:29, se
vidare rubriken Gemensamt for Styckmastaren 1 och 2.

Jamtkraft AB har ett avtalsservitut, 2380IM-05/12860.1, {for elledning som
belastar fastigheten. Servitutsomradet ligger dels i OSK-viigen och dels fran
befintlig transformator vid Utsikten ner till befintlig transformator vid
Sagplan. OSK-vigen planliggs for allméin gata, inom detta omrade paverkas
dirfor inte servitutet. Ovrigt servitutsomride ligger pa kvartersmark. For
omradet laggs inget u-omrade ut. Om det blir aktuellt att bygga dver
ledningen krivs att ledningen 14ggs om. Flytten av ledningen ska da
bekostas av exploatoren. Servitutet foreslds dd upphora inom detta omrade
och istéllet gilla inom omradet for den nya ledningsstrackningen.

Gemensamt for Styckmastaren 1 och 2, Norr 1:4 samt Karlslund 1:29
Delar av fastigheterna planldggs for allmén plats gata. Genom
fastighetsreglering ska mark for den nya védgen dverforas frin fastigheterna
Styckmadstaren 1 och 2, Karlslund 1:29 samt Norr 1:4 till intilliggande
kommunal gatufastighet Karlslund 1:33.

For detta kommer ersittning att utg till fastighetségarna till Styckméstaren
1 och 2, Karlslund 1:29 samt Norr 1:4. For att berdkna erséttningen kommer
en oberoende virdering av marken att goras. Ansvaret for att ansoka om
fastighetsreglering ligger pa Ostersunds kommun.

Gemensamt for Styckmastaren 1 och 2
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De delar som planlidggs for idrottsdndamal ska i forsta hand regleras Gver till
skidstadionfastigheten Karlslund 1:29. Den del som idag utgor
Styckmadstaren 1 kan dven vara kvar som en egen fastighet. Den del av
Styckmistaren 1 som inte ingdr i planomradet foreslas i samma forréttning
regleras over till Styckmaistaren 2.

For detta kommer erséttning att utga till fastighetsdgarna till Styckmaistaren
1 och 2. For att berdkna ersdttningen kommer en oberoende virdering av
marken att goras. Ansvaret for att ansoka om fastighetsreglering ligger pa
Ostersunds kommun.

Styckméstaren 1

Befintliga byggnader pa fastigheten kan rivas. Det betyder att de
verksamhetsutdvare som finns i lokalerna idag inte ldngre kan vara kvar i
lokalerna. Kostnaderna for rivningen av fryshusbyggnaden belastar
Ostersunds kommun. Kostnaderna for att riva dvriga tva byggnader inom
fastigheten belastar antingen Ostersunds kommun eller en eventuell framtida
exploator/fastighetségare.

En del av fastigheten planliggs for C;R; - Idrott och evenemangsomrade
samt centrumverksamhet i form av café, restaurang, sportbutik, gym,
forskningslokaler, tillfallig 6vernattning. Anlaggningar for omradets
tekniska service far uppforas. Anledningen att omrédet planlidggs som C ér
att det pagér en omvandling av 6vriga slakteriomradet. Det blir dérfor,
beroende pé vad ovriga slakteriomradet planldggs for, mojligt att bilda en
fastighet for de verksamheter som medges dels pa berord del av
Styckmaéstaren 1 och dels pa en del av 6vriga slakteriomradet. Det senare
forutsitter dock att verksamheten dven provas ldmplig i en planprocess dven
for ovriga slakteriomradet.

Karlslund 1:33

Den mark som planlidggs for allmén plats gata pa intilliggande fastigheter
foreslas regleras over till fastigheten. Se vidare rubriken Gemensamt for
Styckmastaren 1 och 2, Norr 1:4 samt Karslund 1:29.

Karlslund 1:27

Fastigheten har avtalsservitut pa att fa ha vattenledningar i den syddstra
delen av skjutvallen, och vidare dver skjutvallen mot norddst och fram till
fastigheten. Enligt servitutsavtalet framgar att efter framtida
detaljplaneldggning kan den hirskande fastigheten komma att anvisas annan
forbindelsepunkt. Da upphor de delar av servitutet som inte behovs. I
dagsldget dr det inte klart om ledningarna behdver flyttas. Om det blir
aktuellt att flytta ledningarna kan det dven bli aktuellt att sékerstilla
rattigheten med ett nytt avtalsservitut. Ansvaret for att sdkerstélla detta
ligger pé exploatoren. Eventuell flytt av ledningar belastar exploatoren. For
omradet som avtalsservitutet omfattar finns dock redan en byggritt enligt
géllande detaljplan. Det blir darfor ingen skillnad for fastigheten jamfort
med om géllande detaljplan genomfors och behov av att flytta ledningarna
uppkommer.
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Norr 1:4

Vatten Ostersund har en ledningsritt for vatten- och avlopp, 2380K-
2007/108.1 som belastar fastigheten. Ledningsrétten gar fran Arenaviagen
till Litsvégen. Den del av Norr 1:4 som é&r belastad utgors dérfor av en del
av Litsvdgen. Litsvdgen ingar endast i planomradet av administrativa skal.
Inga dndringar for végen foreslas. Ledningsritten paverkas inte av
planforslaget.

Gemensamt for Lastbilen 1, Norr 1:4 och Norr 1:12

Jamtkraft AB har tva avtalsservitut som belastar fastigheterna, 2380IM-
05/5403.1 och 5404.1. Inom planomradet ligger servitut i Litsvigen samt i
befintlig gdng- och cykelvdg utmed Litsvéigen. Servituten berors inte av
planforslaget.

Ovriga intilliggande fastigheter utanfor planomradet
For ovriga fastigheter innebadr planforslaget inga fordndringar av
fastighetsréttslig karaktar.

Fastighetsreglering

De delar som planldggs for idrottsindamal ska i forsta hand regleras over till
skidstadionfastigheten Karlslund 1:29. Ansvaret for att ans6ka om
fastighetsreglering ligger pa Ostersunds kommun.

De delar av fastigheterna Styckméstaren 1 och 2, Norr 1:4 samt Karlslund
1:29 som planldggs for allmén plats gata ska regleras over till Karlslund
1:33, som dr ndrmaste kommunala gatufastighet.

Réttigheter

Om det blir aktuellt att sékerstélla rittigheten att forldgga ledningar inom
planomradet kan det goras antingen med en ledningsritt eller avtalsservitut.
Ansvaret for att ansdka om och bekosta detta ligger pa respektive
ledningsdgare.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Vid bygglovprovningen ska inte planavgift tas ut. Bygglovavgift ska tas ut i
enlighet med gillande taxa. Avgift for rivningslov ska tas ut i enlighet med
géllande taxa.

Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattningar, forutom
ledningsritter och avtalsservitut, ligger pa Ostersunds kommun.

Eventuell flytt samt borttagande av ledningar i samband med genomforandet
av detaljplanen bekostas av exploatoren.

Befintliga byggnader pa fastigheten Styckmastaren 1 kommer att behdva
rivas. Kostnaderna for att riva fryshuset belastar Ostersunds kommun.
Kostnaderna for att riva dvriga tva byggnader belastar antingen Ostersunds
kommun eller eventuell framtida fastighetsdgare. Kostnaderna for 6vriga
byggnadsatgéirder inom kvartersmark bekostas av exploatdren/respektive
fastighetsdgare.
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Erséttning kommer att utga till fastighetségaren till Styckmastaren 1 och 2
for de delar av fastigheterna som ska regleras over till Karlslund 1:29 samt
Karlslund 1:33.

Respektive ledningsdgare ansvarar for att sdkerstilla och bekosta réttigheten
att forldgga ledningar.

Den enskilda fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar atgarder pa
respektive fastighet inom kvartersmark.

Kostnaderna for att bygga den nya vigen samt gang- och cykelvigen
beréknas till cirka 3,8 miljoner kronor. Kostnaderna for att bygga
parkeringsplatserna beréknas till cirka 2 miljoner kronor. Kostnaderna
bekostas av Ostersunds kommun.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Planforslaget innebér 6kade driftskostnader for Trafik, park- och lantmiteri
pé Ostersunds kommun i1 och med att det tillkommer en allmén gata.
Driftskostnaderna for den nya vigen berdknas uppga till 40000 kronor per
ar.

Anliggningsavgifter (engangssumma) for kommunalt VA enligt gillande

V A-taxa ska betalas av respektive fastighetsdgare nér anslutningspunkt
finns dven om inte anslutning sker. Brukningsavgifter (betalas periodvis) for
kommunalt VA enligt gillande VA-taxa ska betalas av respektive
fastighetsidgare som ansluter sig till kommunalt VA.

Tekniska fragor

Varje enskild fastighetsdgare/exploatoren ansvarar for att ta fram och
bekosta en forfinad geoteknisk undersokning i bygglovskedet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Asplund och Rickard Johnsson pa trafik, park och lantmaiteri har hjélpt
till 1 trafikfragor. Ida Magni pa trafik, park och lantméteri har hjilpt till med
genomforandedelen. Johan Persson och Kristina Tajani pa miljo och hélsa
har hjélpt till med frdgor kring storningar och markféroreningar. Mikael
Edstrom pa plan och bygg har hjélpt till i bygglovfragor. Cecilia Daneback
och Hanna Lindblom p4 Vatten Ostersund har hjilpt till i frigor kring
dagvatten, brandposter med mera. Lena Sonning pa trafik, park- och
lantméteri har hjélpt till i fragor kring 6kade driftskostnader. Martin
Johansson pa bygg och proj har projekterat for den nya vigen samt rdknat
pa kostnaderna for densamma.

Ostersund den 30 mars 2016

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering



