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INLEDNING

Bakgrund

Nar jarnvagen kom till Ostersund &r 1879 drogs déama Storsjons davarande
strandlinje. Jarnvagen blev inledningen till enangiv period i staden. Schaktmas-
sor fran de manga byggnadsarbetena tippades nedanféagen och strandlinjen
kom successivt att forflyttas utat. Den utfylldarken anvandes for upplag och
tyngre verksamheter. Bland anat fanns dar JP Héollsoch koksbolag. Beijers
byggvaruhus uppfordes pa 1960-talet.

Tidigt foddes tankarna pa att foradla strandomraaed stadsmassig bebyggelse i
det sjonara laget. | samband med stadens 200-ar&dd§86 mottog kommunen

en gava i form av ett imponerande modellbygge aangens omvandling - med

bostader, arbetsplatser och kultursatsningar. Syditeatt inspirera och ge idéer till

en aktiv omvandling av omradet. Ett forslag tillegsiktsplan i linje med idén upp-

rattades, men fullfoljdes inte. Ett projekt meddtiobch bostader initierades i bor-

jan av 1990-talet men kom da inte till genomforande

Stranden-fragan aktualiserades ater i borjan aw-2@eét. Beijers byggvaruhus
flyttade sin verksamhet fran platsen och en stamnsanhangande yta frigjordes.
Banverket startade en utredning om jarnvagens idamtarkbehov och vilka delar
som kunde planlaggas for annan anvandning.

Kommunstyrelsen har beslutat att en fordjupad dktspdan ska upprattas. For att
fa underlag for dversiktsplanen genomfordes undstem 2007 parallella uppdrag
till tvad konsultféretag att gora idéskisser krirgemativa utbyggnader av Storsjo
strand. Mondo arkitekter hade som férutsattningviddsak bostader medan Sweco
skissade pa bostader samt en hotellanlaggning roaterenslokaler. Skisserna
finns som bilagor till dversiktsplanen.

Planforslaget upprattas av samhallsbyggnad pa kowstynelsens uppdrag, med
fortlopande kontakter med en projektgrupp bestdendeepresentanter fran sam-
hallsbyggnad, mark- och exploateringskontoret, Bakat, Jernhusen AB, Oster-
sundsbostader och Persson Invest AB. Ledningsdmapparit Pol-Plan, beredan-
de grupp for kommunstyrelsen i planeringsfragostdende av Ann-Sofie Anders-
son (s), Par Jonsson (m), Goéte Murén (s) och NBssasson ( ¢ ).

Avgransning

Planomradet omfattar hela strandomradet nedanfivggen mellan Hamngatan
och Tjalmargatan. Vidare ingar stadsdelen Sodéendgister om Bangardsgatan.
Landarealen &r totalt ca 50 hektar. Av denna fésesh 5 hektar vid stranden och
ca 3 hektar mellan jarnvagen och Bangardsgatartjasyor ny bebyggelse — med
bostader och verksamheter. Samtidigt foreslashekar iordningsstéllas som nya
allmanna grénomraden, utmed stranden.
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Oversiktsplanens syften

Planforslaget har flera syften. Det forsta ar a&skoiva forutsattningarna for en
exploatering av den obebyggda marken mellan jaewagh sjon, for bostadsbe-
byggelse samt arbetsplatser och service, i meniatjeskapa en attraktiv och funk-
tionsblandad stadsdel med bra samband till stadengt.

Samtidigt skapas en attraktiv strandpark till giéafljr stadens invanare, bestkare
och omradets egna invanare.

Ett viktigt syfte ar ocksa sakerstalla jarnvagskeris markansprak och dess fram-
tida utvecklingsmgjligheter.

Markagare

Huvudsakliga fastighetsagare i omradet ar JernhBeoch Ostersunds kommun.
Ovriga fastighetsigare &r Smabodarna fastighete(A&gbryggeriet 1, Hummern
6), Inlandsbanan AB (Sdder 1:18), Jamtkraft AB (¥iaverket 1), m fl.

[ Ostersunds kommun

| Jernhusen AB

| Inlandsbanan AB

| Jamtkraft AB

| Smabodarna fastigheter AB
[l Staten Banverket

- Ovriga enskilda

Oversiktsplan Storsjo strand
Antagen december 2009



Sammanfattning av planférslaget

| planforslaget avgransas exploateringsomradebéstader — Storsjo strand. Be-
gransningen Osterut utgors av det omrade som befdyarnvagens langsiktiga

behov av trafikspar samt uppstallnings- och vasdapgr. Begransningen mot vatt-
net utgors av ett allméant gangstrak / parkomrade.

Den nya bebyggelsen skall huvudsakligen innehd@dsler men med ambitionen
att Storsjo strand ska vara en blandad stadsdel, kompletterande arbetsplatser
och service. Den begransade markarealen i kombimatied forhallandevis stora
investeringar for infrastruktur motiverar en relafidg exploateringsgrad. Planfor-
slaget utgar fran exploateringstalet 1,0. Dettaswartar maximalt 500 nya bostader
i omradet, eller mer troligt ett mindre antal bog@samt i 6vrigt arbetsplatser och
service.

Ett omrade mittemot centralstationen reserverabdieil.

Befintlig bebyggelse — jarnvagens byggnader, f.dygBeriet m.m. kan delvis
komma att ges nya verksamheter och pa sikt koneptettmed ny bebyggelse for
arbetsplatser, i forsta hand kontor, men ocksaidestoch kulturverksamheter kan
bli aktuella.

Delen Oster om jarnvagens omrade ingar i dverdigm for att visa omradets
trafiklosning, med planskilda korsningar 6ver jégen. Vidare behandlas mark-
anvandningen pa den s.k. 6vre bangarden efteparttis avvecklats.

Oversiktsplanen tar ocksd upp omradet kring cestaabnen for ett Gversiktligt
om utvecklingen av ett resecentrum, med mer frekeagoring av busstrafik. For
att skapa ytor for busshallplatser/terminal i ammshg till centralstationen foreslas
att parkeringen flyttas till Osterangens nedre tediver parkering for centralsta-
tionen kan den ocksd anvandas for tillfalliga pargsbehov hos den planerade
bebyggelsen vid stranden

Omradets trafikforsorjning och samband med stademigt ar en viktig del i plan-
forslaget, med bland annat tva planskilda korsnidgar jarnvagen.

Storsjo strand har ett stort allmanintresse foraaton, vilket sdkerstalls genom att
planforslaget innehdller ett gangstrdk narmastiesttmed parkomraden i anslut-
ning till detta. Storsjo strand kommer att lankens@n badhusparken och hamnen
med gronomradena soder om Minnesgarde och vidags Brunfloviken.
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Storsjo strands bagge sidor -

Fria vyer over sj6 och fjall....
...eller mot jarnvagen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planer och bestdmmelser

Oversiktsplan Soder

Delen mellan jarnvagsomradet och Bangardsgatan d kwarteren Hummern,

Godsmagasinet, Langan samt den 6vre bangarden iigy@rsiktsplanen for So-

der, antagen ar 1994. Angiven markanvandning &okphandel, smaindustri samt
aven nagra mindre parkomraden.

Oversiktsplanen anger ocksa utsiktsstrak och altieran reservat for broforbindel-
ser over jarnvagen till strandomradet.

Gallande detaljplaner

Flera detaljplaner har uppréttats med ledning arsiktsplan Sdder. | huvudsak ar
planerna aktuella.

Kvarteret Langan: Detaljplan antagen 2003, (méégg 2006) for kontor, smain-

dustri samt handel med skrymmande varor. Kvartesétsa del omfattas av en
inaktuell detaljplan fér tunnel under jarnvagen.

Kvarteren Hummern och Godsmagasinet: Detaljplantagma ar 1995 for kontor

och handel.

For jarnvagsomradet och marken mellan jarnvagen Siohsjon galler tva aldre
detaljplaner som i huvudsak ar inaktuella och kamioa att erséttas till foljd av
den nya Oversiktsplanen. Den norra delen, meddidi Beijers, omfattas av de-
taljplan fran 1967 som anger upplagsandamal. Deragielen ingar i en detaljplan
fran 1973 som forutom jarnvagsandamal medger inidoch allmant andamal.
Parkeringen i planomradets norra del omfattas &aljgkan faststalld ar 1981.

Strandskydd

Marken for planerad bebyggelse kommer att omfattastrandskydd enligt 7 kap
miljobalken nar ny detaljplan upprattas. Strandsletdska upphévas i samband
med planens upprattande.

Befintliga verksamheter

Den primara verksamheten &r jarnvagen - med statioréde, trafikspar, ranger-
bangarden med uppstalinings- och vaxlingsspar, dréets maskinverkstader.
Lokstallet nyttjas av Inlandsbanan AB.

Ovriga etablerade verksamheter &r det tidigare gewigt, Kv. Angbryggeriet 1,
som numera anvands som kontor m.m., samt Jamtkif varmecentral och
kommunens vattenverk i Kv. Vattenverket.

Bebyggelsen mellan jarnvagen och Bangardsgatamedsvishuvudsak for handel
och kontor.

Geotekniska forhallanden

Den del av strandomradet som foreslas for bosthgsgigelse bestar uteslutande av
utfylld mark i sjon. Utfylinaden har skett i omgardran 1870 fram till 1970-talet.
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Geoteknisk undersokning genomfordes i samband idagate planeringsomgang

for Storsjo strand, ar 1987. Fyllningens maktighieta 2 meter narmast jarnvagen
och oOkar till 4-5 meter i strandkanten. Materi@etuvudsakligen finkornig moréan

fran grund- och ledningsschakter i staden. Derediggjande sjobottnens lag-

ringsprofil ar uppifran réknat slam, finsedimentaooran. Slammet och finsedi-

menten har dalig barighet vilket medfor sattningarden utfyllda markytan belas-

tas.

Grundvattennivan kommunicerar med Storsjons ytaligg/er endast nagon deci-

meter Over sjons vattenniva.

Markforhallandena stéller sarskilda krav p& gruggdting av tillkommande be-

byggelse. Lasten fran byggnader maste foras deauhtilirligt lagrad moran, vilket

kan ske genom palgrundlaggning alternativt att magravs ur fér grundlaggning
pa packad fyllning. | utredningen rekommenderasbgtignader grundlaggs pa
palar. En kompletterande undersokning gjordes &4 Z6r att bedoma palstopps-
nivaerna. Nivaerna varierar éver omradet och liggetervallet 8-14 meter, med

det storsta djupet narmast sjokanten.

[ ] utyld mark 18701075
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Riksintressen

Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikationdige kap 8 8 Miljobalken
(MB).

3 kap 6 § MB, Kulturmiljo: Storre delen av planomhed ingar i riksintressemiljon
Ostersunds stad, Z 27. | beskrivningen sags blandtaatt jarnvagen ar ett "ut-
tryck for drivkraften bakom den kraftiga expansiordecennierna kring sekelskif-
tet 1900, med intilliggande industrikvarter.”

Centralstationen dvergick fran statligt byggnadsmaitill byggnadsminne ar 2003.
Byggnaden &r skyddad till sin exterior och harsigddsomrade som bestar av
fastigheten Soder 1:16. | Kulturhistorisk utrednmg39, Jamtlands lans museum
1989, varderas fyra st. driftoyggnader inom jarseigradet, fran sekelskiftet
1900, som bevarandevarda, se karta. Byggnadernppddrda i rott tegel under
senare delen av 1800-talet och anvands som veekstiointor och lokstall. For
byggnader i grupp A rekommenderas att "Ombyggnaexerior ska goras sa att
nuvarande eller ursprungligt utseende bibehallstenmal och form. Samrad med
lAnsmuséet bor vara regel”. For byggnader i grBpgkommenderas att "Om-
byggnad av exteritr ska ta hansyn till byggnademaktar. Samrad med lansmusé-
et rekommenderas.”

Planférslaget ska tillgodose riksintressena jarmégkulturmiljo.
Bevarandevarda byggnader kan i detaljplan forsebsskgddsbestammelser.

Riksintresse 227
Ostersunds stad

Loksig‘ga?

kontor

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

9

Oversiktsplan Storsjo strand
Antagen december 2009



Verkstadsbyggnaden, ett exempel pa tegelarkitakiuseradet

3 kap 6 8§ MB, friluftsliv: Storsjon och Storsjobygu &r av riksintresse for frilufts-
livet. Nuvarande avgransning ar mycket éversiktliin innefattar delar av staden
inklusive planomradet. Riksintresset beaktas geatinstrandlinjen blir atkomlig
for allmanheten.

Are Ostersund flygplats med influensomrade &r upskm riksintresse fér kom-
munikationer. Arbetet med precisering av riksirgegsnradet pagar och ska vara
klart &r 2010. Planerad bebyggelse pa Storsjodtigger innanfor gransen for 70
dBA max vid 2025 ars trafik. | planforslaget goesdbmningen att ny bostadsbe-
byggelse inte inskrénker flygplatsens funktion délhmed inte skadar riksintresset.

Teknisk forsorjning, ledningsnat

Langs det nuvarande Storsjostraket gar storre hestnohgar for vatten och spill-
vatten, med kraftiga dimensioner. Ledningarna beditne rimliga att flytta.

Planomradet genomkorsas av flera stora dagvatteinigalr fran ovanforliggande
delar av staden, med utlopp i Storsjon.

Bebyggelsen inom planomradet ar ansluten till komaftuvatten och aviopp.
Jamtkraft har elledningar i mark 10 kV samt 20 kwhed Storsjostraket.

Kv Angbryggeriet &r anslutet till fjarrvarme vialkart frin varmecentralen.
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Sarskilda forutsattningar for den
strandnara delen

Att bygga bostader mellan jarnvagsomradet och fBtorér relativt komplicerat.
Narheten till Storsjon ar en stor tillgang for attraktivt bostadsomrade, men kréa-
ver ocksa en beredskap for extrema situationerdigha vattenstand och kraftig
vagbildning. At andra hallet finns jarnvagen — awtral betydelse for kommunika-
tionerna men ocksa en kalla till stérningar, frarmstler. Transporter av farligt
gods férekommer, visserligen av mindre omfattnimgn det nara avstandet till
foreslagna bostader kraver att riskerna hanteraby®elsen ska ocksa kunna
accepteras med en antagen 6kning av transportéaratiden.

Planomradet innehdller flera utmaningar som maateehnas for att en god boen-
demilj6 ska kunna forverkligas. De insatser sonv&rd@r val motiverade med tanke
pa att Storsjo strand kan bli ett for Ostersunds&mnde bostadsomrade, med di-
rekt sjokontakt, ndra centrum och med bra kommuiuker.

Risker

Riskhantering m.h.t. farligt-godstransporter skaagdda bebyggelse planeras nara
jarnvag. Samtliga foreslagna bostader pa Stotsjiid berors i den meningen att
de ligger inom 150 meter fran jarnvag. Det tillgbga markomradet for ny bebyg-
gelse ar endast 50-80 meter brett, med ett gatulenwén ca 20 meter gransande
till jarnvagsomradet. Som minst kan avstandet madastadshus och jarnvagsspar
bli 30 meter, ifall omradet ska kunna exploater@a® effektivt satt. 30 meter mot-
svarar banverkets krav pa byggnadsfritt avstanddpar.

Konsultforetaget Tyréns AB har utfort en detaljerskanalys med utgdngspunkt
fran Oversiktsplanens forutsattningar for den nghylggelsen, ifrdga om avstand,
anvandning, gruppering och hojder. Analysen utgisa fran en antagen okad
mangd transporter av farligt gods i framtiden, genom mer frekventa transporter
pa Mittbanan till och frAdn Norge. Analysen &ar gilip och visar sammanfatt-

ningsvis att kraven pa tillrackligt 1ag risknivarkéllgodoses i det planforslag som
redovisas.

Individrisken ska for bostader, hotell och kontotei Gverstiga 10 For att klara
detta kravs att bebyggelsen inte placeras narnpaémengtt &n 30 meter. Ifall skydd
uppfors i form av en minst 2 meter hog vall kantandet reduceras till 25 meter.
For anvandningarna industri, handel och kontot pktn ar motsvarande avstand
25 respektive 10 meter. | analysen ges rekommeordati att hotellet ska forses
med avstangningsbar ventilation. Detta bér gallendér bostader och verksamhe-
ter.

Samhallsrisken beddoms generellt ligga under de &oew anges i RIKTSAM (av
Ist antagna rekommendationer).

Se vidare bilaga — "Riskhansyn i fordjupad ¢vespkin, Storsjo strand, Oster-
sunds kommuri
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Bullerstorningar fran jarnvagen

Konsultféretaget WSP har utrett bullerpaverkan fégnvagen, med dagens trafik
och antagen dkad framtida trafik.

Bullerberékningarna visar att passerande linjetdg upphov till en ekvivalent
ljudniva med riktvardet 55 dBA vid fasad, pa etst@nd av 50-60 meter fran jarn-
vagen. Pa avstandet 20 meter ar ekvivalentnivadBaQ Riktvardet for uteplats -
maximal ljudniva 70 dBA, 6verskrids inom ett avstéav 175-200 meter fran tra-
fikspar. Bedomd 6kning av linjetrafiken till ar 20paverkas inte maximalnivaerna
medan ekvivalentnivan 6kar med cirka en dBA. Rangen ger ocksa upphov till
buller - bromsgnissel, tryckluftspys, vaxlingsljatt. Bullerhandelserna ar begran-
sade i tid till en eller ett par sekunder. De hadstllernivaerna beraknas till 70
dBA pa cirka 130 meters avstand och 75 dBA pa 8&meavstand.

Utredningen visar att hela det planerade bostadsdehberors av buller som Gver-
stiger riktvardet for maximal ljudniva vid uteplatglket & 70 dBA. Den norra
delen ligger ocksa over riktvardet for ekvivaleménivid fasad, med en niva pa ca
60 dBA. | denna del bidrar ocksa Strandgatanskttéfien allmant hogre bullerni-
va. Hoga ljud férekommer i hela omradet fran baassprande trafiktdg och range-
ring varfor hansyn bor tas till den sammantagnéebpdverkan.

For att skapa en acceptabel boendemiljo, kraveudkernivaerna vid bostaderna

reduceras genom dampning. Mdjligheterna att atgk#tlan — dvs. anpassa jarn-

vagstrafiken for lagre ljudemissioner forefallerésrluvarande hastighetsbegrans-
ning till 40 km/tim forutsétts behallas i den cadrdelen.

Oversiktliga bullerberakningar (se bilaga) har gj@v samhallsbyggnad, miljo och
halsa, med utgangspunkt fran en principiell bebiggpgaformning enligt skissen

nedan. Byggnaderna grupperas kring U-formade g&dar sluter sig mot jarn-

vagsomradet. Husen &ar i 3-6 vaningar, med de ldggignaderna parallellt med

jarnvagen. Detta for att 6ppna upp bebyggelsert sfen inte upplevs som en sam-
manhangande vagg. Berakningarna visar att det tyarpana godtagbara nivaer
saval inomhus som péa gardar och uteplatser. Vaggkdtioner och fonster beho-
ver dimensioneras upp for att klara godtagbar ingnlva, 45 db(A).

5van
2 h 18 meter
4 van
Lankbyggnad Insynsskydd
3van gatuomréde \éa“/ ptlanﬁ_.
trafikmangder < Meter nog

ft;e;rjldg A +295.6 42 mete | ca 2000 9 | Jarnvagsomrade +296,5 _
: T

Avstand trafikspar 60 meter
Avstand t. spar for uppstallning
o rangering 30 meter

4-6van

3val

4-6 van

Avstand park-trafikspar ca 110 meter

U-formad bebyggelse med uteplatser mot garden
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Dessutom bor ett sarskilt bullerskydd uppforas,lanegatan och jarnvagsomradet.
Forutom att reducera buller i markniva fungerar algksad som insynsskydd mot
jarnvagsomradet och kan dessutom utgora ett fysiskdd mot eventuella utslapp
av flytande farliga @mnen, vid olycka eller vagiiége pa jarnvagsomradet. Skyd-
det kan besta av en jordvall kombinerad med plactk @antering. Vaxtligheten
ska hallas 1&g och valjas med hansyn till jarnvagssamhetens sakerhetskrav.
Delvis kan skyddet ocksa besta av komplementbyggntiti bostaderna - parker-
ingsgarage, avfallsbyggnader etc.

Vallen ar sarskilt viktig for att reducera bulleparkomradet nedanfor centralsta-
tionen.

Nar det galler den s.k. Ovre bangarden &r lagedriummda jamfort med bebyggel-
sen vid stranden. Har ar hastigheten hégre, makdvm, i praktiken dock lagre.
For att bostader ska fa tillgang till utsikt ar deturligt att uteplatser och balkonger
orienteras mot jarnvagssidan, med storre bullenexpog som foljd. Dessutom
paverkas omrédet av buller frn trafiken p& Barsgathn, ca 5000 fordon ADT
och fran etablerade industriverksamheter i omrd8elierberakningar med avse-
ende pa jarnvag har gjorts av Banverket pa uppavatgrnhusen AB, Dessa visar
att paverkan ar stor och att sarskilda dampniggsaer kravs for att framst rikt-
vardena utomhus och vid uteplats/balkong ska kiteras. Planférslaget redovi-
sar tills vidare bostader som en tankbar anvandfiingvre bangarden, men om
det ar mojligt far avgoras i detaljplanlaggningefter ytterligare utredning av den
sammantagna bullerpaverkan.

Insyn mot jarnvagsomradet

Jarnvagsomradet ar som helhet en dynamisk miljo freaient uppstallning av
vagnar arbetsfordon, materialupplag m.m. En joldi@l effekt i markniva, men
inte fran fonster och balkonger i de évre vaningafdet ar naturligtvis inte mojligt
att anpassa jarnvagens verksamheter sa att utbhioiijarnvagsomradet upplevs
som attraktiva for alla, men vissa forandringamdiliga. Exempelvis har banver-
ket i sin jarnvagsnatbeskrivning med forslag tiritida sparbehov i omradet (sep-
tember 2007) angett att uppstallning av rullandeen® i huvudtagvagar inte
kommer att medges i framtiden. Detta uppfattas attnuppstélining av vagnar i
sparomradet inte blir majlig eller i vart all inliga frekvent som idag. Vidare bor
upplag kunna ordnas pa ett mer samlat och effekditit

Sparspring

Det namnda buller/insynsskyddet ska utformas s@etidessutom fungerar som
effektivt hinder mot s.k. sparspring, dvs. att peey inte betrader jarnvagsomradet
med risk for olyckor och irritation.

Flygbuller

| samband med péagaende miljoprévning av Are-Osteisiflygplats har kartor
tagits fram som visar utbredningen av flygbuller2@05 respektive prognostiserat
for &r 2025. Dessa visar att planomradet i dagslige berdrs av riktvardena for
vare sig ekvivalentnivan FBN 55 DBA, eller maximiafn 70 dBA (tredje hogsta
ljudniva under ett arsmedeldygn).

Med en prognostiserad fordubbling av antalet flygiser till ar 2025 kommer
dock maximalnivan att beréra planomradet och arsgndge delar av Soder och
Odensvik. Den oversiktliga kartan i tillstAndsakes®d tolkas som att den sodra
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halften av det for bostader foreslagna omradetliggnanfor gransen for 70 dBA
maximalniva.

Under samradet framforde luftfartsverket att bosbatyggelse i omradet var
olamplig med hansyn till flygplatsens verksamheingstyrelsen gjorde dock be-
démningen att en utbyggnad av stranden for bostétemdilig eftersom det ar ett
viktigt samhallsintresse, att den nya bebyggelsés innebéar en utdkning av sta-
den samt att omradet ar omgivet av etablerad sthgigigelse.

Vibrationer

| dagslaget trafikeras Ostersund av ca 15 tag @elagsmedeldygn vasterut och ca
20 set dsterut. Hastigheten vid den del av plandetréom foreslas exploateras for
bostader m.m. ar 40 km/hFramforallt tungt lastade, passerande godstadg antas
kunna ge den storsta vibrationsbelastningen. \figeeng ar hastigheten s lag att
det normalt inte uppstar storre vibrationsspridning

En vibrationsutredning gjordes redan ar 1987 i sardbmed da planerat utbygg-
nadsprojekt. (Geo Spectra System AB) | de matnisgar utfordes pa ett avstand
av 25 meter fran narmaste uppstalliningsspar registes endast mycket sma rorel-
ser, mindre an 0,1 mm/sek. Detta anses underség@am méanniskan kan for-

nimma. Enligt utredningen finns ingen risk for stiirande vibrationer ska uppsta i
byggnader, under forutsattning att de palgrundlampsbarande vaggar och bjalk-
lag utférs i betong. Ifall annan, lattare byggnamhstruktion dvervags, t.ex. trahus,
bor kompletterande bedémning goras.

Markféroreningar

Strandomradet har tidigare inrymt verksamheter rhadtering av fororenande
amnen. Ostersunds Stenkols och Olje AB bedrewetiiving och lagring av sten-
kolstjara och koks pa fastigheten Magasinet 1, s#irare Beijers byggvaruhus
uppfordes. | samma omrade fanns ocksa ett lagetj@wnnor. Lansstyrelsen har
riskklassat omradet enligt MIFO-metoden (metodik ifiventering av fororenade
omraden.) Resultatet blev att omradet bedomdééil riskklass 3 (mattlig risk).
En miljoteknisk undersokning genomfordes ar 2007Saveco VBB (Bilaga 1).
Sammanlagt togs 15 jordprover inom det omrade sowvetisiktsplanen foreslas for
bostadsbebyggelse. | kort sammanfattning visaryaeaia pa forhojda halter av
tungmetallerna nickel och kadmium i flera punkiédare uppvisar nagra av punk-
terna halter av cancerogena PAH som Overstigersgéddet for kdnslig markan-
vandning, KM. Overskridandena ar mestadels matthiga i en av provpunkterna
konstateras kraftigt forhojda varden. Utredningan kompletterats i maj 2008 for
att kartlagga omfattningen av de markféroreningam skonstaterats i ndmnda
punkt och bedéma spridningsrisker.

Utredningens slutsats och rekommendationer.

e Fo6rhojda halter av vissa tungmetaller bedéms vatarligt geologiskt be-
tingade. Inget atgardsbehov bedoms foreligga.

» Mattligt forhojda halter av PAH:er beddms inte avdninder mot kéanslig
markanvandning, KM, mot bakgrund av det margineitag av platsodla-
de vaxter som kan vantas. Riktvardena ar sattaantjandet att en vux-
en manniska arligen intar 100 kg och barn 55 kgeraxarav 30 % kom-
mer fran det férorenade omradet.
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* Med hansyn till de starkt férhgjda halterna av PéA&t stenkolstjara mm
tidigare hanterats skall marken inte lamnas frilaggh tackas med asfalt,
gronytor eller annat i samband med exploatering,afb eliminera risken
for inandning av férorenat damm.

» Sett till den redan paverkade markmiljon i omréaieit den stora utspad-
ningen av utstrommande grundvatten till Storsjonsg@edomningen att
nagra atgarder inte kravs avseende risken for Rangsd mark eller Stor-
sjons vatten.

e Jord som gravs upp och transporteras bort fran debtdor analyseras av-
seende innehdll av PAH:er. Utifran analysresultadoms var och hur
massorna ska hanteras.

e Utredningen ar dversiktlig. Sannolikt férekommedademed lagre eller
hdgre fororeningshalter. Vid schaktning bor en obade kontrollant
Overvaka fororeningssituationen i omradet.

Provtagning har gjorts endast for kommunens madmpletterande utredning av
eventuella markféroreningar behdver goras averdéir sodra delen av det fore-
slagna omradet for bostader, vilken ags av Jermh\eekstader AB. Har finns
flera utpekade potentiella fororenade omraden. L&ge den tidigare SJ-
verkstaden &r risk-klassat till en 2:a. Har bed@imsas stora méangder féroreningar
med hdog farlighet.

Inom planomradet finns ocksa et par riskklass 3jektibOstersunds mekaniska
verkstad pd Hummern samt Stena metalls skrot parSo6l.

Hoga floden

| den 6versvamningskartering som Raddningsverkat §jr Storsjon och Indals-

adlven anges tva berdknade nivaer for hoga vatteshstd den s.k. 100-

arsflédesnivan +293,8 m.o.h. i hojdsystem RH 00 excthogsta flodesniva, mot-
svarande det s.k. 10 000- arsflodet +295,6 m.&:HLI5 nddde Storsjon nivén for
100-arsflodet och hade kunnat vara ytterligarepatt decimeter hogre ifall inte

bestammelserna om storsta tappning ur Storsjorad@ tiverskridits. Statistiskt &r
sannolikheten att 100-arsflédet intraffar underl®0-arsperiod 63 %. Oversvam-
ningskarteringen ar oversiktlig och innehaller @slketer. For att fA en béttre bild
av konsekvenserna vid hdga floden kommer ett dtrbkredskapsprojekt att
genomféras inom de narmaste tva aren, av Vattesniagsforetagen med medver-
kan av Ostersundskommun och Lansstyrelsen m.flulRést av denna mer detal-
jerade genomgang kommer att ge ett sékrare undedlatpgslaget finns endast
namnda 6versvamningskartering varfor oversiktsplailesvidare utgar fran dess
nivaberakningar. Kommunens nuvarande tillampnimygdglov och planlaggning

ska foljas, vilket innebar att ny bebyggelse ocliggningar ska placeras och ut-
formas sa den inte tar skada om vattennivan fostadigpdet (+295,6 m.o.h.) skul-
le intraffa.

Storsjo strand ar en av stadens lagst belagna. dedaromrade som foreslas for
bostadsbebyggelse ligger pa nivan + 294,5 till $,29n.6.h. Befintlig bebyggelse,
i kv Angbryggeriet och jarnvagens driftbyggnadaggér dver 296 m.o.h.

Den planerade bebyggelsen ska som nadmnts vararddbdéor ett extremt hdgt
vattenstand, +295,6 m.d.h. Denna niva overstiger mezarande marknivan med
upp till en meter. En genomgaende hojning av mademom utfylinad beddms
inte som rimlig med tanke pa de stora mangderdgiémassor som skulle behovas.
En invallning av kansliga delar skulle inte ha kffeftersom den utfyllda marken
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inte &r tat mot sjons vatten. Den mojlighet sommdi &r att Iagga k&nsligare instal-
lationer och byggnadsdelar — bostadsutrymmen npanti/lracklig hog niva. Lagre
delar av byggnaden kan konstrueras och ges en @mwgnsom tal tillfallig over-
svamning. Grunden ska utformas sa att fukt inte d@idas in i byggnaden. Om-
vant sett ska inte fororeningar kunna spridas fréhyggelsen till sjons vatten i
handelse av 6versvamning, vilket stéller vissa k@wanvandningen av de berérda
utrymmena. Kringbyggda gardar bor ha en marknivé aapassas till husens en-
tréer vilket innebar att marken kan behdva hojad fg#nadsmassor eller under-
byggnad med t ex parkeringsdack.

Ledningar for vatten och avlopp ligger under vagtan redan vid ganska normala
vattenstand, eftersom grundvattennivan foljer sjiimd. Omradet genomkorsas av
flera storre dagvattenledningar som avbérdar demfévliggande staden. En lamp-
lig 16sning for bebyggelsen pa stranden &ar atitiefa sa mycket som mojligt av

dagvattnet lokalt och i Ovrigt avleda vattnet i effet ledningssystem. Tillfartsva-
gen till omradet — Storsjostraket ar i dagslagdéden pa nivan runt 294,5 m.o.h.
Gatan far delvis ny strackning som kommer pa drackligt hog niva, men bade

den norra och sodra tillfarten riskerar att 6venswias vid exceptionella vatten-
stand.

| sammanhanget bor det sdgas att sannolikheteattfddet hogsta flodet skulle
intraffa inte p& nagot satt ar éverhangande. Detllaa om en vattenniva som lig-
ger ca 2,5 meter dver sjons hogsta damningsgrédmsam aldrig intraffat under
den tid vi kan Overblicka. De vantade klimatférdndarna ar inte medtagna i
gjorda berékningar. Med antagen tkad nederbérdmtiden varav en storre del
som regn ar effekterna inte helt entydiga vad gakglerade vattensystem som
Indalsalven. | vissa scenarion forutses en avropsiom fordelas jamnare 6ver aret
vilket skulle kunna minska risken for oversvamning snésmaltningen. Frekven-
sen av hoga vattenstand under sommar och hoss#iiet oka. Hoga vattenstand
kan paverka strandkanten, i synnerhet om det s@ntid kraftiga vagor. Vattnets
krafter & enorma och kraver att strandskoningkgieak och gata utformas robust.

En blasig hostdag, med vagor uppe pa Storsjostraket
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Vagpaverkan

Planomradet ligger exponerat for vastliga vindarage Vallsundet. Konsultforeta-

get DHI har i en utredning gjort en simulering @gkojder som kan uppkomma
vid olika vindstyrkor (bilaga 6). Utredningen visat hansyn tas till en vaghojd av
1,10 meter. Erfarenhetsmassigt kan vagorna mosjStstrand vara ett problem,
vid samtidigt hogt vattenstand och hard vind. Midpar tillfallen under 2000-talet

har Storsjostrakets kdrbana skadats. Sannolikhféteratt extremt vattenstand

sammanfaller med extremt harda vindar bedoms dadken att det inte behdver
foéranleda hogre sékerhetsmarginal an den forutshtta 295,6 m.6.h. Det vindut-

satta laget medfor risk for skador p.g.a. vagvenietan vid ett vattenstand som
narmar sig 100-arsnivan. Detta problem maste hasiteid anlaggningen av

strandstraket - genom forstarkningar av strandsigamis erosionsskydd och en
robust utformning av strandstrakets miljo i Gvrigt.

Vattenskoter

Vattnet utanfor planomradet ingar i ett forordnaaddansstyrelsen fran 2006, som
tillater korning med vattenskoter. Forordnandetlskaprovas i samband med ny
detaljplan for bostadsbebyggelse, med tanke pastrinilerstérningar.

Sammanfattande bedémning -
Blir Storsjo strand en bra boendemilj6?

Omvandlingen till ett bostadsomrade kraver attafletags storningar och risker
hanteras, sa att inte manniskors halsa paverkawor@gngen ovan pekar mot att
detta &r mojligt att I6sa for varje aspekt i siggdrhjalp av lampliga atgarder. Se-
dan aterstar fraigan om den samlade effekten awmist@r och risker anda gor att
bostader inte ar en lamplig markanvandning. Dedtarlsig inte varderas pa ett
enkelt och objektivt satt utan kan diskuterasen ghmforelsen bor ocksa fordelar-
na med omradet tas upp. Laget ar centralt i faahédk till stadens utbud av servi-
ce, arbetsplatser och aktiviteter, samtidigt sotbewontakten ar en tillgang som
generellt varderas mycket hogt. Platsen ter sigdakvanligt ostérd om man ser
till den fordonstrafik som Gverlag annars pragladslivet p& gott och ont. Den
sida som vetter mot sjon ar trafikfri och kommermtiglas av vagskvalp, vatten-
glitter och fjallutsikt.

Fragan kan fa lite olika svar beroende pa vilketedgari invanare det galler. Barn
och aldre kan vara sarskilt kansliga for storningeh barn behéver en sa riskfri
miljo som mojligt. Planforslaget utgar fran att 8§60 strand ska bli en bra miljo
for alla. Tillgangen till skyddade gardar och griméden ar en forutsattning, lika-
sa att det inte ska ga att komma in pa sparomfé@etbostaderna. Narheten till
vatten innebar forstas alltid en risk, som docle iat unik for Storsjo strand utan
galler manga av stadens bostadsomraden. Det Kém siéskilda krav pa utform-
ning av ledplatser och gardar, och understrykepbethav att barn alltid ska hallas
under uppsikt.

Rubrikens fraga ska héllas i medvetandet undefodisiatta planarbetet, sa att sva-
ret i slutandan blir tydligt: Storsjo strand arlath bostadsomrade for alla.
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PARALLELLA UPPDRAG

Hosten 2007 genomfordes parallella uppdrag foidatihderlag och idéer for 6ver-
siktsplaneringen. Tva konsultféretag fick i uppdraiy utforma idéskisser med
olika inriktning ifrAiga om bebyggelsens anvandnigisserna presenterades i
december 2007.

Mondo arkitekter AB fick i uppgift att presentertt &rslag med genomgéaende
bostader och Sweco FFNS ett forslag med bostadsrtsatell.

Foreliggande forslag till 6versiktsplan foljer intégot av forslagen fullt ut men
innehaller delar ur bagge forslagen. | den kommadetaljplaneringen kan vissa
I6sningar i skisserna komma att anvandas i lamglear.

Idéskisserna finns som bilagor till Gversiktsplanech kan laddas ner fran
www.ostersund.se
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PLANFORSLAG

Markanvandning

Nedan beskrivs planomradets olika delar, enligedletingar pa plankartan.
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Bostader, hotell, kontor, service, kultur m.m.-&btad stad”

Omradet utgors av en langsmal markremsa mellavggsomradet och stranden.
Den sammanlagda arealen som foreslas for bebyggelsa 50 000 kvm och be-
skrivs har som tre delomraden. Huvudsaklig anvanglér bostader (B), men det
ska vara mojligt att ocksa inrymma butiker, restager och annan kommersiell
och allmén service, kulturverksamheter, liksom awepetsplatser i viss omfatt-
ning. Ambitionen ar att skapa en blandad stadseel liw och rorelse dver dygnet
och en lokal tillgang till viss service. Mgjlighatt lokalisera ett hotell med konfe-
renslokaler till omradet redovisas. Vidare har idém ett konserthus/kulturhus vid
stranden framforts i flera sammanhang. En sadaiaggning skall ocksa kunna
provas i det fortsatta planarbetet om intressesfiigdrna placerad i anslutning till
gangbron och parken.

Verksamheter utéver bostader ingar i beteckningen K

BK1 Norra delen

Omfattar Beijers byggvaruhus tidigare omrade, medanmanlagd areal av ca 11
000 kvm. Kommunen &r agare till marken.

Utbyggnaden i denna del bér behandlas som en fimitsg av kvartersstaden ned
till Storsjon. De nya byggnaderna bor hélla liknarskala som Strandgatans be-
byggelse, vilket innebéar flerbostadshus - garmarmfav stadsvillor, i 3-4 vaningar,
med utsiktsslapp emellan. Husen kan ev. byggas sambottenvaningarna for att
skapa en skyddad gardsmiljo gentemot jarnvagets RBfms for ca 70 lagenheter,
enligt ett genomsnittligt exploateringstal av c&-0,7.

Brunnsgrands och Tullgatans linjer forlangs somn@pgtrak, for fri sikt mot Stor-
sjon. Viktiga ledningar for vatten och tryckaviopped stora dimensioner korsar
diagonalt genom parkeringsplatsen norr om omradten pumpstation. Anlagg-
ningarna bedéms inte mgjliga att flytta vilket harit en begransning for att for-
langa bebyggelsen norrut.

CBKL -~
Bostadér--"stadsvillor"- -
i 3-4 vaningar

Siktstrék bevaras
i Tullgatan, Brunnsgrand
och Gransgatan
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BK2 Mittendelen

Omradet ligger strategiskt mittemot centralstatgr@om nas via planerad gang-
bro. Arealen ar ca 13 000 kvm. Kommunen &ager stdeten av omradet, med un-
dantag av en smalare remsa narmast jarnvagsomFaitetom bostader ar ocksa
ett hotell med konferenslokaler lampligt i omradéatellbyggnaden kan kopplas
samman med gangbron till centralstationen.

Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att géktomet utblickar fran staden
Over sjon sakerstalls, och den far inte uppfattes en hog och sammanhangande
vagg. Byggnadshojderna kan variera inom spannev@aéhgar. Bebyggelse und-
viks eller halls nere i hojd i sarskilt viktiga litkkar medan den kan vara hogre i
mindre kansliga lagen. Utifran ett genomsnittligningsantal om fyra vaningar
kan byggnaderna uppféras lagre eller hogre. Sittiestiska goras i detaljplanearbe-
tet, med séarskild tonvikt pa bland annat utblickafréin Stora kyrkan och Oster-
angen.

BK3 Sodra delen

Delomradet har en areal av ca 25 000 kvm. Markagakemmunen samt Jernhu-
sen verkstader AB. En del av omradet anvands édmupplag och uppstallnings-
spar for Banverket Produktions verkstader.

Inom omradet foreslas huvudsakligen flerbostadsings till 200-300 Igh. Exploa-
teringsgrad, byggnadshdjder och placering lika 842. Byggnaderna kan i om-
radets sodra del vara relativt hogre da det ar mikénsligt m.h.t. utblickar fran
ovanférliggande bebyggelse.

BK3
Bostader
3-5 vaningar

;_' bostader

= 4
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Stor-
sjon

Radhus-
gatan

\

- ———

Central-stationen

Exempel 1.

Bilden ovan visar hur utsikten kan paverkas, sétt €n punkt vid Stora kyrkan vid
Radhusgatan, éver Osterangen.

Delen rakt nedanfor Centralstationen blir park.

Till hdger om denna ligger planens omrade BK2, etiieventuell hotellbyggnad i
3-5 vaningar illustreras och ytterligare till hoget bostadshus med 3-4 vaningar.
De tre nedersta vaningsplan forsvinner i gronsketm @en 5:e vaningen ligger i
hojd med tradtopparna i Osterangen. En 6:e varkntiesmer patagligt paverka
utblickarna mot Froson.
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Exempel 2. Fran Prastgatan
Den fria sikten mot Slandrom p& andra sidan sjaed@s. Ett bostadshus i 3-5
vaningar ar illustrerat.

Exempel 3Fran Ringvagen, i Verkstadsbacken.
Byggnader i 3-6 vaningar, som trappar av i h6jd sjom.
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Exempel 4
Fran kv Harbarget, vid korsningen Képmangatan aStigatan.

Stadsvillor i 3 respektive 4 vaningar illustreras.
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Trafikomraden

T1

Jarnvagsomradet

T1 omfattar Mittbanan och Inlandsbanan med trafikspéaxlings- och uppstall-
ningsspar, Centralstationen, driftoyggnader samymrne for nya uppstallnings-
spar.

Nuvarande bangard har i dagslaget dar den ar liré8ast. parallella spar. De tre
vastligaste sparen kommer att avvecklas enligtub@sl Banverket. Den frigjorda
marken foreslas inga i exploateringen, som gaturftarélet nya Storsjostraket.

T2
Utvecklingsomrade - Resecentrum vid centralstatione

Utvecklingen av ett resecentrum vid centralstatmpriér direkt omstigning mellan
tag och buss har diskuterats i flera omgangarrjabd@v 1990-talet gjordes en rejal
utredning av ett antal alternativa losningar soitdsksig at ifrdga om bussytornas
placering — intill centralstationen eller ovanfoenta, i Osterdngen. Alternativ
redovisades ocksa for bussangoring med eller utaktkoppling till uppstéallning
och godshantering. Utredningen utmynnade inte bnhégslut om genomférande.
Bedomningen som da gjordes var att Trafikplan cemtsom antogs 1994 angav
att busstationen pa Gustaf Ill torg skulle byggastitl en modern terminal enligt
dockningsprincipen, vilket genomférdes nagra aaserBehovet av forstarkt buss-
trafik till centralstationen har diskuterats i @isammanhang sedan dess. Tillgang-
ligheten har successivt forbattrats och Statiomsplegors idag av tva av stadsbus-
sarnas linjer samt flera av regionbussarnas linjer.

Busstrafiken till ett nytt resecentrum kan ha oldmfattning - alltifran att ytterli-
gare nagon eller nagra av de stadsbusslinjer soganRadhusgatan flyttas ned till
centralstationen, till att samtliga stadsbussligjér det samt att regionbussarna far
avgang fran resecentrumet istallet for som nu @astaf 11l torg. Om det senare
blir fallet kan nuvarande busstorget forédndras delvis kunna nyttjas for andra
andamal.

Olika lIésningar av resecentrum har diskuterats. @&rmning som foreslas inne-
bar att en yta for bussarna skapas i nara anstutiirstationshuset, pa nuvarande
bilparkering. Bussuppstallningen kan vara langsdéesiler i form av docknings-

hallplatser.

Bilparkeringen kan flyttas till Osterangens nedeé tiforsta skedet kan en dubbel-
sidig markparkering anlaggas, med tillfart frn Bamlsgatan. Befintlig tradrad
mot gatan, liksom vegetationen i slantkronet besaran inramning for parkering-
en. Preliminart finns utrymme for ca 100 bilarkei &r ca 40 fler &n vad som idag
finns vid centralstationen. Vid behov kan parkeeingitvidgas i ett underjordiskt
garage med infart fran Ringvagen. Sambandet metatstationen blir ndgot sam-

re an idag, med avse@®@ pa saval nivaskillnaden (ca 6 meter) som gangav-
stand. Den foreslagna gangbron forutséatts bli derudisakliga forbindel-
sen.

Med 6kad busstrafik foljer att Ringvagens anslujammot Gransgatan respektive
Radhusgatan bor ses Over. Utfarten mot Gransgatsidvis besvarlig med fre-

27

Oversiktsplan Storsjo strand
Antagen december 2009



kvent kobildning, vilket &r oacceptabelt for buafiken. Mojligheten att bygga om

korsningarna till cirkulationsplatser ska utreda@snmare. Ett alternativ kan vara
ljussignal for buss. Aspekter som ocksa bor uppsgirknas ar busstrafikens krav
pa mattliga lutningar samt att terminalytan skaétiframkomliga ut- och infarter.
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Verksamheter — kontor, smaindustri, service

JK1
Driftoyggnader for jarnvagen

Banverket Produktions har sin driftverkstad i onetaaned angdringsspar. Verk-
stadsbyggnaden ar kulturhistoriskt bevarandevéaétlla@de detaljplan anger jarn-
vagsandamal.

Ifall verksamheten avvecklas kan marken, ca 8000, killféras omrade BK3 och
anvandas for bostader och arbetsplatser. Om deitke ske innan den nya gatan
byggts bor strackningen andras, se plankarta.

JK2(B)

Kvarteret Angbryggeriet, med i huvudsak kontorsaaving. Gallande detaljplan
medger industriandamal. Lokstallet anvands av btidaanan AB. Byggnaden har
kulturhistoriskt varde.

Mellan Angbryggeriet och lokstallet finns en diffus/ttjiad markyta, som anvéands
for upplag m.m. Ny detaljplan kan upprattas for Kngbryggeriet och den obe-
byggda marken sdder om kvarteret. Anvandningen aa verksamheter, men
aven bostader kan provas. Tillrackligt skyddsawté200 meter enligt gallande
riktlinjer) ska hallas gentemot narliggande varnmsce i kv Vattenverket.

JK3

Kvarteret Vattenverket med varmecentral och vatekér planlagt fér industrian-
damal. Dessa verksamheter bedoms langsiktigt bessae

Markytan mellan varmecentralen och Storsjostraketiads for upplag och har
forvarvats av kommunen. Ytan ingar i detaljplan@nviadukten och planlaggs for
arbetsplatser. Befintlig tradvegetation ar tillgangch ska tas tillvara i den nya
miljén. Ny bebyggelse ska utformas sa att den a@mskél till omradets speciella
och bevarandevarda tegelarkitektur.

Gamla bryggeriet Verkstadsbyggnadens fasad
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JK4 (HB)
"Ovre Bangarden”.

Jarnvagssparen pa den tidigare bangarden har bagitech detaljplan for ny an-
vandning skall uppréattas. Inom ramen for dversiaisdor stadsdelen Soder kan
marken anvandas for handel, smaindustri och kostamt ett parkomrade i omra-
dets norra del. Agaren har begart att ny detaljpfgprattas.

| planarbetet ska ocksd mojligheten till bostadéwas. Ett 6kat inslag av bostader
och gronska i stadsdelen Sdder ar i linje med aomgih om en blandad stadsut-
veckling med bade dag- och nattbefolkning.

Forutsattningarna for bostader ar emellertid irgebdsta pa f.d. 6vre bangarden.
Narheten till jarnvagen innebar stdrningar och dédsrisker samtidigt som det ar
svart att skapa en skyddad och "tyst sida” for &detna. Vidare ligger omradet vid
Bangardsgatan med relativt stor fordonstrafik, @806fordon ADT. Omradet kan
dessutom bli utsatt for storningar fran narliggann@ustriverksamheter, ex.vis
Milko, varmecentralen och charkfabriken.

Fortsatta utredningar behdvs i detaljplaneskedeatttavgéra om bostader ar moj-
liga.

Ny bebyggelse /-
verksamheter_—

korbanan flyttas for GC-strék narmast vattenlinjen
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Aktuella detaljplaner for handel och arbetsplatser

DP1 kv Hummern
DP2 Kv Godsmagasinet
DP3 Kv Langan

Markanvandningen inom de namnda kvarteren vasteBangardsgatan regleras i
relativt nya detaljplaner. Kvarteren ar genomgaeiadspraktagna i enlighet med
detaljplanerna - for handel, kontor, smaindusth bdistservice, i varierande for-
delning. Storre forandringar av markanvandningentasi inte inom overskadlig
tid.

| detaljplanen for kv Langan finns ett reservat tigmnel under jarnvagen. Denna
korsning ar inte langre aktuell, varfor planen Badras i denna del och marken
ingd i intilliggande kvartersmark respektive parkkiaKv Langan.

Strandstrak och parker, allman platsmark

Nar Storsjostraket och dess biltrafik flyttas kah atraktivt strandstrak skapas
framfér den planerade bebyggelsen, fér boende ecksamma pa Storsjo strand
och stadens innevanare i stort. Det tillgangligako@ymmet blir 15 — 20 meter
brett, med forutsattningen att befintliga vatterh @vloppsledningar ska ligga i
allman platsmark. Straket ges en offentlig pragél avgransas tydligt men diskret
gentemot kvartersmarken, med hjalp av vegetatioshlening och markbelagg-
ning. Straket kan ocksa ligga nagot lagre i fodndde till marken i bostadskvarte-
ren. De planterade tradraderna med bjork och pit &antar langa strackor av
Storsjostraket ska ingd i den allmanna platsmarKeaden ar viktiga for att ge
omradet struktur och verkar vindskyddande for garaannanfor.

Den nuvarande jamna strandlinjen, i bade hojd dah, kan med fordel varieras
for att oka tillgangligheten till vattnet. Vattengiet forsvarar ytterligare utfylinader
men bryggor och kajer kan 6ka utrymmet och ge wjiigt till bad- och bataktivite-
ter. Tillgangligheten &r minst lika viktig vintedti med de olika is-aktiviteter som
forsiggar kring Vinterstaden. | samband med uppingtav strandskoningen kan
ocksa vatten- och iskontakten forbattras med trggpaasseringar eller ramper pa
nagra platser. Strandlinjen ska utformas robusatsdlen kan std emot vagor, i
kombination med hdgt vattenstand.

En genomgaende gang- och cykelvagen behover interak utan kan slingra sig
svagt fram emellan rummen pa strackan. Sett fs@gglretssynpunkt och aven med
tanke pa tillgangligheten till bebyggelsen bor thetire dras narmare bebyggelsen
an vattnet.

Strandstraket ansluter i norr till nuvarande panfdparkeringsomrade. Har fore-
slas parkeringsytorna minskas till halften och parkitvecklas med utgangspunkt
fran de trad som finns. Plats finns aven for pubiiggnad, t ex café.

Mitt i bostadsomradet foreslas straket utvidgdsetil vacker och mangsidigt an-
vandbar park, som visuellt kan utgora en forlangram Osterangen. Den fria ut-
sikten Over stationshuset bibehalls, se exempsidl,25. Parken kan fa kontakt
med vattnet genom trappor eller brygga. En id@rétta ar att skapa en lagun, med
skyddad badplats.
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For att minska upplevelsen av en till synes oantigg stracka bor straket delas in
i mindre rum med olika funktioner och teman — rtafgd och vindskyddade sittplat-
ser, bad, fiske, batbryggor, planteringar, konstvepel etc., omvaxlande med
langre, 6ppna partier. En sddan modell lampar &igor etappvis genomférande
dar bitarna laggs till efterhand.

Strakets fortsattning soderut blir i form av en @&y langs Storsjostraket. Strax
innan Tjalmargatan finns en vacker talldunge- Msg#rde, planlagd som park.
Har finns ocksa en parkeringsficka som en utgdngapfor promenader langs
vattnet. Straket ansluter till parkmark, omedeliséder om Tjalmargatan. Dar har
stranden gjorts mer tillgénglig och attraktiv, magiggor och badplats.

Batplatser

Som alternativ for en smabathamn ar Storsjo stfarmdodligen inte helt idealiskt
med tanke pa att strackan ar relativt vindutsaanferslaget visar tva tankbara,
alternativa placeringar for nya batplatser — Natn 86der. Platserna ar tillgangliga
med bil via Storsjostraket. Alt norr ligger i ansling till den allmanna parkeringen
medan alt Soder endast kan fa tillgang till ettrbagat antal p-platser. Lokalise-
ring och storleken pa anlaggningen bestams i gédalkgringen.

Utmed den bilfria strandparken bor finnas mojligheitt ha bat for boende i omra-
det.
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Ostersunds
hamn
Badhuspar-
ken

Storsjostraket idag

Bad och
brygga mm

Planomradets sodra del, med talldungen
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Tillgang till service

Den
kom
och

tiskt

planerade bebyggelsen kommer sannolikt inténaghdlla den basservice -
mersiell och allman, som invanarna behdver. dttaddet ar centralt belaget
har forhallandevis nara till nédvandig servigéljande galler ifrdga om fak-
gangavstand via planskilda korsningar.

Tre livsmedelsbutiker inom ett avstand av 500-10@der.

Sju st. forskolor med sammanlagt ett 20-tal avajai inom 500-1500
meter.

Tva skolor &k 1-5 inom 1000-1500 meter

Skola &k 6-9 inom 2000 meter

Dessa avstand uppfyller med marginal de rekommewgeavstanden som kom-

mun

en tillampar vid nylokalisering av bostader. Ngbjeterna att fa till stand for-

skoleavdelningar i den nya bebyggelsen ska prodataljplanlaggningen.

Utdver namnda service finns ett brett utbud av binaatstéllen m.m. i Oster-
sunds centrum och i Odenslund.

Livsmedelsbutik
Forskola

skola ak 1-5
skola ak 6-9

400 800 Meters

 — |
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Trafikférsorjning

Jarnvagen skiljer Storsjo Strand fran staden pdatkant satt. For att de planerade
bostaderna ska fa en acceptabel tillganglighetsksiora satsningar for att skapa
sambanden med staden. Det beddms inte mojligratta fler plankorsningar &n
de som idag finns i planomradets bagge andar Hechngatan respektive Tjal-
margatan. Oversiktsplanen anger darfor tva plagakibrsningar — en bilbro fran
Bangardsgatan och en gangbro fran Osterangen.

Biltrafik

| dagslaget ansluter den genomgaende gatan Stoéjéistill stadens gatunat, via
plankorsningar med jarnvagen, i tva punkter — mivarlgatan vid korsningen
Hamngatan, samt mot Tjalmargatan.

En planskild korsning for biltrafik ar en forutgdittg for att strandomradet ska
kunna bebyggas. Flera lagen har studerats — ofidarbindelser fran Bangardsga-
tan eller en tunnel vid Tjalmargatan. Som den hadter enda mojliga 16sningen
framstar en broforbindelse i nedre Vattugatansifiirhing. Detaljplanlaggning for
bron pagar.

Broforbindelsen ansluts till Storsjostraket somaiken sin strackning norrut forbi
kv. Angbryggeriet. Dérefter dras gatan i en nyckning i gréansen till Banverket
Produktions fastighet och vidare utmed jarnvagsdetréram till nuvarande Gver-
fart vid Hamngatan. Den nya gatustrackningen irld00 meter lang och ska
fungera som tillfart till planerade bostader. Onatadarmast vattnet blir darmed
bilfritt.

Gatans lage ar anpassat till Banverket produkti@r&stad och anslutningsspar.
Om denna verksamhet skulle avvecklas och anslugspégen tas bort innan bo-
stadsexploateringen inleds kan gatan laggas lamgpemot jarnvagsomradet. Det
skulle utoka arealen for omrade BK3 med ca 8000. kifternativ gatustrackning
illustreras principiellt pa plankartan, exakt lzmors i detaljplanlaggningen.

Enligt Banverkets regler ska avstandet mellan jéigsgpar och kérbana vara minst
9 meter. Den nya gatustrackningen ges en sektionfigm jarnvagen sett bestar av
- encab -10 meter bred zon for plantering av skyddavegetation och bul-
ler/insyns/sparspring-skydd i form av en manshdiy k@mpletterad med
staket
- korbana 7 meter
- tradplanerad remsa 3 meter
- 2,5 meter bred trottoar for gdende narmast bostadstna.

Gatuomradet blir med denna utformning ca 20-25 migtett. Den relativt breda
sektionen ar ytkravande men ger ocksa en tillrgottistans mellan bostader och
sparomrade.

Sodra delen av Storsjostraket behaller sin stragkmnen korbanan behover flyttas
uppat for att ge plats at en gang/cykelbana narwastet. Alternativt kan korba-
nan ligga kvar och GC-banan laggas 6ster om g@t@hninnebar att fotgangare och
cyklister maste korsa gatan.

Storsjostraket ar i Trafiknatsplanen markerad somhevudgata. Gatan foreslas
istéllet vara lokalgata, med funktion som tillfétt planerad och befintlig bebyg-
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gelse, samt i Ovrigt allman trafik till strandstebkm.m. Genomfartstrafik bor i
princip inte forekomma.

Parkering
Enligt gallande riktlinjer for parkeringstal ingdelarna BK 1-3 i Zon 1, Centrum,

med relativt 1agt stallda krav pa parkering. Ned&msde anger antal bilplatser
1000 kvm BTA,

Bostader: 8

Kontor, hotell: 10
Handel: 19
Ovrig service: 12

Talen for kontor, hotell, handel och 6vrig serviGeutsatter att bilplatserna sam-
nyttjas.

Med den antagna exploateringsgraden kravs sannoiikeffektiva l6sningar i
form av garage i flera plan, atminstone i omradeK& och BK3. Avstandet mel-
lan bilparkering och jarnvagsspar ska vara mingngter.

Ovriga delar av planomrédet ingar i Zon 2, medHibgre parkeringstal. For kontor
behdvs 15 bpl/1000 kvm BTA.

Det finns ocksa parkeringstal for cyklar, for exatws bostader ska det finnas 25
platser per 1000 kvm BTA.

Géaende och cyklister

Storsjostraket har i dagslaget blandad trafik, @@nskilt utrymme for gdende och
cyklister. En viktig del i 6versiktsplanen ar atsar ett sammanhéngande, skyddat
och attraktivt strak for gang och cykel langs h&tanden, frdn hamnen i norr till
Minnesgarde i sbder. | ett storre sammanhang &eddank i en sammanhangande
férbindelse Lugnvik — Brunflo.

En gang och cykelbro byggs Over jarnvagen omedetitar om centralstationen.
Bron landar centralt i det planerade bostadsomrédetansluter direkt till det

eventuella hotellet. Uppéat ansluter bron till O&teyen, i nivd med den tidigare
Bangardsgatan, varifrdan man nar centrum via Préstgaller Kyrkgatan. Gang-

bron kan samtidigt fungera som en planskild forbled mellan perrongerna pa
centralstationen.

Den totala brolangden uppgar till mer an 200 metarav drygt 50 meter Gver

sparomrade. Om inte brons stdd kan placeras iné@mospadet kan det kravas en
hangbro, vilket ger majligheter till intressantarfesprak men ar en jamforelsevis
dyr utformning. Fri hojd over spar ska vara drygnéter, vilket innebar att bron

inte kan anslutas till marken pa strandsidan viapraned godtagbar lutning, utan
maste avslutas med hiss och trappor. Ett alterriditiden forhallandevis langa

bron ar ett kortare spann, mellan perrongerna otéllat, med en langd av ca 50
meter.

En intressant variant ar att utforma bron som endekt — dvs. en gron och
relativt bred forbindelse som binder samman Ostgédmed strandstraket.
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Kollektivtrafik

Planerade bostader och verksamheter i narhetereravatstationen ger utmarkt
tillganglighet till planerat resecentrum. Daremankinte den planerade bebyggel-
sen som helhet forsorjas pa ett godtagbart satt muedrande busslinjer, enligt
rekommendationen om hogst 300 meter till hallplats.

En genomgéaende busslinje pa Storsjostraket melirk@rsningen vid Strandga-
tan till Bangardsgatan, via den planerade bron firevagen, ger utmarkt service
och ar den mest rationella l6sningen. Plankorsmnged jarnvagen och anslut-
ningen till Strandgatan maste dock studeras meeean® pa utrymme och saker-
het. Ifall korsningen visar sig otillracklig for bsar i linjetrafik ar alternativet en
linje med tillfart via bron fran Bangardsgatan @cim véander i omradet.

Geyebpuenis

Hamngatan

/\/ Biltrafik

_."'...’ Gang/cykeltrafik
/\ ‘,’Atternativ gatustrackning

O Plankorsning med jarnvag
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GENOMFORANDE

Som namnts inledningsvis ar Ostersunds kommun ecthdsen de fastighetségare,
vars mark i forsta hand ar aktuell for ny bebygeedd Storsjo Strand.

| huvudsak ar foreslagen markanvandning bostadstustyperna i omradet ar en-
dast anpassade for flerbostadshus. Fordelning mbifeesratt och bostadsratt blir
foremal for senare politisk avvagning men behowsnebkt ocksa for totalekono-
mins skull.

| de parallella arkitektuppdragen angavs i ett ew direktiven placering av hotell
pa Storsjo Strand. Den d& aktuella intressenterehligt uppgift funnit andra 16s-

ningar, men upplagget med hotell bor bearbetageiganom lansering pa markna-
den via markanvisningstavling el.dyl. Skulle hotate vara majligt ens pa sikt kan
aven har flerbostadshus vara ett bra alternativ.

Ostersundsbostader har visat intresse for ett kirpfe Storsjé Strand. Eventuellt kan
detta sammanfalla med n&gon typ av dldreboendésafbsamrad sker med Oster-
sundsbostader och andra aktérer men i nagot skédierheslut tas om markanvis-
ning eller konkurrensutsattning i nagon form.

Kommunen ansvarar fér den 6versiktliga planerindeetaljplaner upprattas efter
ansokan av fastighetsagarna for [ampliga etapper.

Forslaget till oversiktsplan baseras pa en bebgggeled ca 42 000 kvm bruttoarea
bostader och hotell eller ca 47 000 kvm brutto@maart bostader. Detta ger ett ex-
ploateringstal pa 0,8-0,9, vilket kan sagas varanatt for denna typ av bebyggelse.
En nagot tatare bebyggelse sa att exploateringsi@teipp till 1,0 borde vara mojlig
utan att ge namnvart avkall p& omradets kvaliteten dven nivan 1,2 kan diskute-
ras. Redovisning av konsekvenser hérav ska skeatepader planprocessen. Det
skulle preliminart kunna innebara att gronomradét/aetsytan tas i ansprak for
bebyggelse och att husen byggs i fler vaningar.

Nedanstaende kalkyl utgar fran ett exploateringgtak under 1,0.

Utforandet av de allmanna tekniska anlaggningaésars gator och parker for ska-
pande av byggbara tomter avilar kommunen pa allplats. Kostnadsfordelning
mellan byggherren och kommunen ska ske efter ggmaseiper for exploaterings-
respektive skattefinansiering. | de fall ett selhnént intresse av anlaggningen fére-
kommer sker fordelning i normalfallet med héalfted yardera om det inte avser en
generell anlaggning dar kommunen belastas medesiéireller hela kostnaden.

Vatten- och avloppsinvesteringar tacks av va-ta@mingar inte i exploateringskalkylen.

Hittills identifierade utgifter for allménna tekhis anlaggningar avser korbro dver
jarnvagen, strandskoning och allméan riskelimingriggpnomrade/aktivitetsyta samt
flyttning av Storsjostraket. Inga atgarder for fatbattra Gverfarten Gver jarnvagen
vid hamnen ingar i kalkylen. Exploateringens analelutgifterna fordelas pa alla
ingdende byggratter. For kommunens del tillkomnmgdende markvarden, detalj-
planlaggning och administration som kostnademajd ii tomtpriset.

De totala exploateringsutgifterna bedéms 6verslagsigt till ca 120 miljoner kr exklu-
sive resecentrum. Detta fordelas generellt i gemitmangefar lika mellan exploate-
ringen och skattefinansieringen. | exploateringskah ingar som inkomst utGver
kommunens tomtférsaljningar de exploateringsbidiagn bor belasta andra markagare
som tillgodogdr sig kommunens investeringsinsatser.
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Darmed kan exploateringen balanseras mot ett tésniir flerbostadshus som ar av-
vagt mot laget samt en kostnadsrelaterad explogsaigift sa att full kostnadstackning
erhalls for exploateringens andel av totalutgiféern

Ett hardare utnyttiande av omradet enligt ovanxoateringstalet 1,0 bedoms kunna
ge hogst 20 procent mer byggratt, vilket med sartgarder och prisniva alltsa skulle
innebara en ytterligare inkomst, men nettotillskbtieror p4 om det uppstar nagon
vardeminskning per enhet med anledning av samritéddvaomradet. Ett netto pa 5
miljoner kr férefaller dock rimligt.

Liksom for stadsdelarna Soder och Odenskog avtatagxploateringsbidrag med be-
rérd fastighetsagare innan detaljplan antas.

Eventuellt kompletterande bebyggelse inom JK2 d¢B fbr olika typer av verk-
samheter pa 6mse sidor brofastet pa strandsidaimteabeaktats men skulle ge en
viss forstarkning av kalkylen.

Skulle & andra sidan stranden utnyttjas enkom s@mognrade/aktivitetsyta uteblir

samtliga exploateringsinkomster, men storre delemitgifterna kvarstar och vissa
kan eventuellt 6ka. Flyttning av Storsjostraketmkaunens ingangsvarde for mar-
ken, gang- och cykelstrdk med strandskoning sawettyjs de sarskilda atgarderna
for sjalva gronomradet/aktivitetsytan kvarstar. Avam korbro éver jarnvagen inte
nodvandigtvis skulle behtévas kanske gangbro viovggsstationen maste utforas.

Resecentrum bestar i forslaget pa sida 14 av bgésag/-hallplatser, gang- (och

eventuellt cykel-)bro, cirkulationsplats i korsnémg Ringvagen-Strandgatan-
Gransgatan samt underjordisk parkering/p-dack.

Banverket forutsatts vara huvudman for gang- odtelyon eftersom den ocksa har
en funktion for jarnvagsstationen och perrongerna.

Ett resecentrum med detta innehall uppskattas Kastamunen ca 50 miljoner kr

inklusive andel fér gangbron, men atgarderna fbféabattra de direkta bussanslut-
ningarna utgor en relativt liten del av beloppet.
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OVERSIKTSPLANENS
KONSEKVENSER

Den fysiska planeringen ska medverka till en |&ktagihallbar utveckling. | det
arbetet &r kommunens 6versiktsplan och fordjupadiar étt viktigt arbetsredskap.
Hallbarhetsbegreppet vilar pa tre dimensioner -asmcmiljomassiga samt eko-
nomiska. Miljobalken reglerar hur fysiska planea $krhalla sig till den miljoméas-
siga dimensionen. En oversiktsplan ska miljdbedditiaatt hansyn till miljén ska
tas pa ett tidigt stadium i planeringen. Inom ranfiénen miljdbedoémning ska
kommunen uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning BYIKlar den_betydande
miljopaverkansom planen kan antas medfora identifieras, beslooh bedéms.
Enligt plan- och bygglagen ska Oversiktsplanensskkwenser for hela hallbar-
hetsbegreppet tydligt framga. Formalia kring hussdekonsekvenser ska hanteras
ar betydligt friare jamfort med miljobalkens milidksekvensbeskrivning.

| denna bilaga beskrivs och beddoms konsekvensémizefa hallbarhetsbegreppet
men de olika delarna i MKB:n sarskiljs for att &t kunna folja miljobedémning-
en. Avsnitten Avgransning av miljokonsekvensbeskrivnimgiljokonsekvensbe-
skrivning samt Atgarder och uppféljningoehandlar innehéllet i MKB:n. Under
Beaktande av mabehandlas aven sociala och samhéllsekonomisk&taspBar
beskrivs ocksa hur planen forhdller sig till mi@hitetsmalen, folkhalsomalen
samt kommunens egna inriktningsmal for miljo ocheAda 21. Dar ges aven en
kort avstamning mot jamstalldhet och barnkonvemtion

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning

Syftet med miljébedémningen och miljokonsekvenshgakigen (MKB:n) ar att

integrera miljoaspekterna i planen sa att en hdlibaeckling framjas. For att upp-
nd det maste miljobedémningen fokusera pa den aete miljopaverkan som
planens genomférande kan antas orsaka. Har fatjeavgransning av MKB:ns
innehall.

Alternativavgransning

En MKB ska innehdlla alternativ till planforslag&tt nollalternativ som visar pa
en trolig utveckling av omradet om planforslageeigenomfors ska beskrivas.
Aven rimliga alternativ till planforslaget ska pesgeras. Den geografiska lokalise-
ringen ar given varfor ett rimligt alternativ kaara en annan markanvandning, -
att inte exploatera omradet utan utveckla det sorallnan tillgang for rekreation
mm.

Nivaavgransning

Oversiktsplanen ger en ganska grov bild av omréaletsdda markanvandning och
bebyggelse. Redovisningen kommer gradvis att @eteji fortsatta planeringen.
Konsekvensbeskrivningen ar i detta skede darfoempaversiktlig niva. Konse-

kvensbeskrivningen behover férdjupas i flera avdean kommande detaljplane-
ring, framst vad galler bullersituationen och riskelaterade till transporter av
farligt gods.
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Geografisk avgransning

| huvudsak &r planomradet detsamma som paverkaésemfor de faktorer som
valts ut i konsekvensbeskrivningen. Paverkan utapf@nomradet bestar i forsta
hand av den férandrade utsikten fran ovanforliggashelar av staden.

Amnesavgransning

En MKB ska enbart behandla den betydande miljogdarer For att synliggora
inom vilka miljoaspekter det finns risk for betydEnmiljopaverkan har beddém-
ningskriterierna i MKB-forordningen anvands. MKBoehandlar endast begreppen
Halsa & sakerhet och Mark & vatten - ur aspekteébnbierstorningar fran jarnva-
gen, risker i samband med farligt gods, riskemalsand med foérorenad mark, pa-
verkan pa grundvatten samt paverkan fran elektroetigka falt. En mer utforlig
beskrivning av bestdmningsfaktorerna under respektiljdaspekt finns i bilaga
xx Checklista — Att valja bestamningsfaktorer utifrdmljokvalitetsmal och folk-
halsomal i konsekvensbeddmningar for éversiktsplane

Samrad om avgransning

Samrad om avgransningen av MKB:n har skett meddtgredsen under juli 2008.
Lansstyrelsen har inte nagra invandningar avgraganna.

Metod

Val av alternativ

Nollalternativ

Nollalternativ ska spegla en trolig utveckling otangdorslaget inte genomfors. Ett
nollalternativ innebar ocksa att alla gallande ptaoch tillstand kan utnyttjas fullt
ut. Géllande detaljplaner for omradet mellan jagssparen och sjon anger att
marken far anvandas for upplagsandamal och jaravd@ggningar samt industri i
den sodra delen.

Nollalternativet medfor i sig ingen betydande npi&erkan, utdver den som redan
finns och kan antas fortsatta pa grund av jarnvéigenksamheter. Den negativa
effekten ar att det mycket attraktivt och centbataget omrade inte kan anvandas
for boende eller verksamheter som kan dra nyttdedvintressanta laget. Vidare
kommer inte strandpartiet att utvecklas som egéaily for allmanheten. Omradet
fortséatter att vara en ganska stokig "baksida”, semtidigt i ett mycket framskju-
tet lage — och en anledning till den aterkommandgan "varfér anvands inte
stranden pa ett battre satt?"

Alternativ gronomrade

Ett alternativ till foreslagen bebyggelseexploatgrior bostader, hotell mm ar att
den obebyggda delen utvecklas till ett allmantjaygronomrade med anlaggning-
ar for bad, lek och andra slags fritidsaktivitetAtternativet kraver lite mindre
investeringar i ny infrastruktur jamfort med plarsiaget. Betydande miljopaver-
kan ar i flera avseenden jamforbar med planforslageamst ifrdga om stérningar
och risker som orsakas av jarnvagen.

Val av bestamningsfaktorer
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Forutom de miljdaspekter med tillhérande bestansfadgorer som valts ut for
MKB:n har ocksa nagra andra bestamningsfaktoreis vl att bedoma konse-
kvenserna for hela hallbarhetsbegreppet enligt-ptah bygglagen. Som stod for
det valet har Kommunledningsférvaltninge@hecklista - Att valja bestdmnings-
faktorer utifran miljokvalitetsmal och folkhalsomidkonsekvensbeddmningar for
Oversiktsplaneanvants. (bilaga). Den bygger i sin tur pa MiljdsnadetsDeFacto
2006 och Folkhéalsoinstitutets Checklista for val av bestdmningsfakto-
rer/indikatorer. Checklistan tacker dven in Ostersunds kommuna egiktnings-
mal for miljon.

Val av prioriterade grupper

| arbetet med att bedoma hur planering och besluenxar manniskan och dess
halsa studeras olika grupper. Malet ar en haldkaillkor. Ostersunds kommun

har politiskt prioriterat grupperna barn & ungdonsamt aldre i folkhalsoarbetet.
For att aven studera hur forslagen paverkar jatdegten bedoms utfallet for

kvinnor respektive man.

Barn & ungdomar

Forhallanden under barndomen har stor betydelsk&igan under hela livet. Tidi-
ga insatser for barn och ungdomar kan darfér sese investering ur bade ett
individ och samhallsperspektiv. Stédjande miljdardxempelvis fysisk aktivitet ar

viktiga for barn, liksom sakra och trygga bostaatsh fritidsmiljéer. Barn och ung-

domar ar mer kansliga an vuxna for luft- och vdtiesreningar, buller, kemikalier

i mat, dalig inomhusmiljoé med t ex fukt och mogahobehover darfor sarskilt
beaktas.

Aldre

Aldre utgor en mycket skiftande grupp ifrdga omdoebch mojlighet att rora sig i
samhallet. Med stigande &lder avtar snabbhet oaktiomsformaga. Aldre med
nedsatt horsel kan ha svarigheter att kommunicbraliga miljoer. Kansligheten
for luftféroreningar 6kar med stigande alder. Aldie 6verrepresenterade bland
befolkningen nér det galler olyckor bland cyklisteh fotgangare. Av de fotganga-
re och cyklister som skadas under ett ar ar cigkftem Gver 65 ar. Kvinnor drab-
bas oftare av olycksfall &n man. Narheten till gnndden ar sarskilt viktigt for
aldre som har svart att rora sig.

Miljokonsekvensbeskrivning

Identifiering & bedémning av paverkan

Nedan sammanfattas bedémningen av valda bestarfaktmer i konsekvensma-
triser.

0 Alternativet medfor ingen féréandring
+ Alternativet medfor/bidrar till en forbattring

Alternativet medfor/bidrar till en férsamring

Beddmningen om alternativen innebar forbattringrdibrsdmring har gjorts med
hansyn till bestamningsfaktorerna, som har sinngggunkt i uppstallda mal for
miljo och folkhalsa.
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MILJOKONSEKVENSER

Bestamningsfak- | Nollalternativet Planférslaget Alternativ
tor - Gronomrade
Natur och rekreation 0 + +

Gronomraden ska
finnas tillgangliga
inom 5-10 minuters
promenad frn bosta-
den for méjlighet till
rekreation, lek etc.
Den biologiska mang-
falden ska bevaras oc
nyttjaspa est hillbart sitt

Storre delen av omradet §
ianspraktagen som kvar-
tersmark i detaljplaner sor
faststalldes pa 1970-talet.
Strandskyddet ar upphavt
inom dessa delar. Storsjo-
straket anvands flitigt som
promenad- och cykelstrak
Strandlinjens utformning
gor att vattnet/isen inte ar
latt tillganglig. Hela om-
radet ar redan kraftigt
paverkat av och innehélle
inte nagra sarskilda varde
relaterade till vaxt- och
djurlivet.

I'Planférslaget innebar att allméan-
hetens tillgang till stranden for-
Nbéttras i och med att en del av d
tidigare kartersmarken andras til
allméan plats, parkmark samt att
ett sammanhangande strandstr3
sakerstélls, med forbattrad till-

ganglighet till vatten och is-
ytorna.

Alternativet innebar

att ett stort mark-

cpomrade andras fran
kvarter till allmant
nyttjat gronomrade,

kmed mojligheter till
brett utbud av akti-
viteter med och
utan anknytning till
sjon.

Paverkan pa vattenk-
valitéen
Grundvattnet ska ge
en saker och hallbar
dricksvattenforsorj-
ning samt bidra till en
god livsmiljo for
vaxter och djur i
sjoar och vattendrag.

0

Marken omradet bestar ay
utfyllnader, huvudsakligen
finkornig moran, med
relativt langsam
genomslapplighet. Grund-
vattnet kommunicerar
direkt med sjons vatten
och grundvattenytan ligge
endast nagon decimeter
ovanfor sjons vattenyta.
En olycka med utslapp av
farliga amnen fran jarn-
vagstransport kan paverka
grundvatten och darmed
sjons vatten. Ostersunds
dricksvattenintag finns i
Storsjon, ca 300 meter ut
sjon pa 50 meters djup.
Risken for att dricksvattne
paverkas av ett utslapp vi
en olycka bedéms som
liten.

0

Planforslaget medfor att en del 4

mangd nederbérd infiltreras. Det

ta har dock ingen storre betydels

for grundvattnets niva vilken ar

den samma som sjons niva. Pa-

verkan beddéms lika som nollal-
I ternativet.

0

vPaverkan beddms

markytan hardgors och en mindrelika som évriga

- alternativ.
e

Utslapp av véxthusga-|
ser

Halten av vaxthusgase
i atmosfaren ska stabil
seras pa en niva som

innebér att manniskan
paverkan pa klimatsy-
stemet inte blir farlig.

[

Malet ska uppnas pa €

0

Utslapp av vaxthusgaser
. paverkas ill stor del av
resvanor, transporter och
energianvandning i bygg-
nader.
Jarnvéagen ar det trans-

-

+

Planforslaget anger bland annat
ytor och forutsattningar for jarn-
vagens langsiktiga verksamhet.
Utbyggnaden av bostader maste
ske pa ett sadant satt att inte jar
vagens utvecklingsmdjligheter

0

Samma beddmning
som nollalternativet

h

tlportslag som medfor den

begransas — till féljd av konflikter
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sadant satt och i en
sadan takt att den bio-|
logiska mangfalden
bevaras, livsmedelspr
duktionen séakerstélls
och andra mal for hall;
bar utveckling inte
aventyras

minsta miljébelastningen
nar det galler utslapp av
vaxthusgaser. Jarnvagensg
p-fortsatta utveckling ar en
viktig del i hallbar utveck-
ling.

kring storningar och risker. Den
nya bebyggelsen maste darfor
placeras och utformas s& att ma
ginal finns for en 6kad jarnvags-
trafik med den paverkan det kan
ha pa bostadsbebyggelsen.

Nya bostader och arbetsplatser
medfér generellt sett ett tillskott
av resor och transporter. Laget 4
jamforelsevis gynnsamt nar det
géaller att begransa det privata
bilresandet. Den néra tillgangen
till kollektivtrafik i form av buss
och tag, i kombination med gang

gatans service ger goda forutsat
ningar att avsta bilen vid saval

vets paverkan blir sannolikt mind
re &n om motsvarande antal bo-
stader byggs i ett mer perifert
lage, med storre behov av bilre-
sande. | det avseendet bedéms
planforslaget vara nagot battre §
bade nollalternativet och alterna
tiv gronomrade.

avstand till centrum och Radhust

korta som langre resor. Alternatit

L

=

I

>

Utslapp av luftférore-
ningar

Luften ska vara sa ren
att manniskors hélsa
samt djur, vaxter och
kulturvarden inte
skadas.

paverkas till stor del av
resvanor, transporter och
energianvandning i bygg-
nader t ex eldning med
ved. | nollalternativet upp-
stér inga namnvarda luft-
féroreningar av jarnvags-
trafiken. Den dieseldrivna
trafikens del bedéms inte
Oka, snarare tvartom i takt
med att alternativa brans-
len introduceras.

| nulaget uppgar trafik-
mangderna pa Storsjostra
ket till ca 2000 for-
don/dygn. En utveckling
av grovre verksamheter p
strandomradet medfor
Okad tung biltrafik, vilket
kan bidra till 6kade ut-

slapp.

Utslapp av luftféroreningaf

0

Foreslagen bebyggelse kommer|
att generera tkad trafik i omrads
Med en antagen volym av ca 50
bostader och etablering av fler
arbetsplatser kan tillskottet av
trafik pa Storsjostraket schablon
massigt uppskattas till ca 2000
fordon. Riktvardena for luftkvali-
té (koloxid, kvaveoxider och

Luftkvaliteten kommer att vara
jamforelsevis god i omradet,
sarskilt med tanke pa det centra
laget.

o

partiklar) vantas inte dverskridas.

+

Alternativet medfor
tmindre fordonstra-
Dfik och darmed
mindre utslapp
jamfort med nollal-
r ternativet och plan-
forslaget.

[<Y)

Paverkan fran bul-
ler. Den domineran-
de kéllan ar jarn-
vagstrafiken.
Antalet manniskor
som utsatts for bul-
ler dver riksdagens
riktvarden ska mins-
ka.

Passerande linjetag ger
upphov till en ekvivalent
ljudniva med riktvardet 55
dBA vid fasad, pa ett av-
stand av 50-60 meter fran
jarnvagen. P4 avstandet 2
meter ar ekvivalentnivan
60 dBA. Riktvardet for

0

Hela det planerade bostadsomr3
det berdrs av maximala bullerni-
vaer pa mellan 70-80 dBA, vilket
klart dverstiger riktvardet for
maximal ljudniva vid uteplats.
oDen norra delen ligger ocksa 6ve
riktvardet for ekvivalentniva vid
fasad, med en niva pa ca 60 dB/

0

-For gronomraden
galler samma krav
pa bullernivder som
for bostader, dvs.
med motsvarande

etbehov av buller-
skyddande atgarde

A\ som for planférsla-
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uteplats - maximal ljudniva
70 dBA, 6verskrids inom
ett avstand av 175-200

1 Hoga ljud forekommer i hela
omradet fran bade passerande
trafiktdg och rangering varfor

get. Bullerskydd
kan skapas med
jordvallar i park-

meter fran trafikspar. Be- | hansyn bor tas till den samman-| landskap.
domd okning av linjetrafi- | tagna bullerpaverkan.
ken till &r 2020 paverkas | Bullerproblematiken ar en viktig
inte maximalnivierna forutsattning i den fortsatta plane-
medan ekvivalentnivan | ringen. Tankbara atgarder ar att
Okar med cirka en dBA. | genomgdaende orientera uteplatser
Rangeringen ger ocksa | mot den tysta sjosidan. Vaggkor|-
upphov till buller - broms-| struktioner och fonster ska dimen-
gnissel, tryckluftspys, sioneras for godtagbar inomhus-
vaxlingsljud etc. Buller- niva, 45 db(A). Bebyggelsen
handelserna ar begransadegrupperas sa att den i sig utgor
i tid till en eller ett par bullerskydd fér utemiljon, exem-
sekunder. De hdgsta bul- | pelvis i form av halvslutna, U-
lernivéerna beraknas till 70formade gardar mot sjon.
dBA pa cirka 130 meters | Dessutom bor ett sarskilt buller-
avstand och 75 dBA pa 85 skydd uppforas, mellan gatan ogh
meters avstand. jarnvagsomradet. Férutom att
Bullret fran jarnvagen reducera buller i markniva funget
begransar inte en fortsatt | rar det ocksa sorimsynsskydd
anvandning i enlighet med mot jarnvagsomradet och skydd
gallande detaljplaner. mot utslapp av farliga &mnen.
Nya verksamheter i omra-| Utforda berakningar med dessa
det kan medféra att buller; férutsattningar visar att acceptabel
nivan okar. ljudmiljé utomhus och inomhus
gar att uppna.
Risk for olycksfall - _ + +

relaterade till faror i
trafikmiljén

Samhallet ska utfor-
mas sa att risken for
skador genom olycks-
fall ar liten.

Nya verksamheter kan
generera 6kad tung trafik
med atféljande risker och
konflikter for gdende och
cyklister pa korbanan.

Sarskild bana for gang och cyke
anlaggs. Bilfritt strandstrak.
Planskilda korsningar éver jarn-
vag.

Samma beddmning
som planférslaget.

Risker fran verksam-
heter i omradet t ex
brand eller utslapp av
farliga &mnen.

0

Kartlaggningen av nuva-

rande transporter vid plant

omradet visar att relativt
sma mangder farligt gods
forekommer. Den enda
kategorin &r gaser, i hu-
vudsak ammoniak. Preli-
minart bedéms risknivan
som lag.

En markant 6kning av
mangderna farligt gods pg
Mittbanan och inlandsba-
nan skulle innebéara att
risknivan hojs generellt
langs hela banstrackning-
en.

Riskhantering  m.h.t.
godstransporter ska goéras da
byggelse planeras néra jarnva
Konsultforetaget Tyréns AB hg
utfort en riskanalys som visa &g
kraven pa tillrackligt 1ag riskniva
kan tillgodoses i det planforsla
som redovisas.

Individrisken ska for bostade
hotell och kontor inte dverstig
107. Fér att klarardetta kravs
att bebyggelsen inte placer

Ifall skydd uppférs i form av er
minst 2 meter hoég vall kan a
For anvandningarna
motsvarande avstand 25 respel
ve 10meter. | analysen ges I
kommendationen att hotellet s}

forses med avstangningsbar vern
lation.

farligtt

narmare sparmitt an 30 meter.

standet reduceras till 25 meter.
industti
handel och kontor i ett plan ar

Liknande behov av
heiskhantering som
dor planforslaget.

r
tt
1

[te]

r!

D

tI-
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Samhallsrisken bedéms gener¢
ligga under de krav som anges
RIKTSAM (av Ist antagna re
kommendationer).

|t
5 1

Foérorenad mark
Miljon ska vara fri

frAn amnen och metal]
ler som skapats i eller
utvunnits av samhéllet
och som kan hota
manniskors halsa eller
den biologiska mang-
falden.

Strandomradet har tidigar
inrymt verksamheter med
hantering av férorenande
amnen. Ostersunds Sten-
kols och Olje AB bedrev
tillverkning och lagring av
stenkolstjara och koks pa
fastigheten Magasinet 1,
dar senare Beijers byggva
ruhus uppférdes. | sammg
omrade fanns ocksa ett
lager av oljetunnor. Lans-
styrelsen har riskklassat
omradet enligt MIFO-
metoden (metodik for
inventering av fororenade
omraden.) Resultatet blev|
att omradet bedomdes
tillhora riskklass 3 (mattlig
risk

Analyserna visar pa for-
hdjda halter av tungmetal-
lerna nickel och kadmium
flera punkter. Vidare upp-
visar nagra av punkterna
halter av cancerogena PA
som dverstiger gransvards
for kanslig markanvand-
ning, KM.

0

~ FOr att marken ska kunna bebyg
gas med bostader (kanslig mark
anvandning) kravs att hansyn ta
till markféroreningar.
Forhéjda halter av vissa tungme
taller bedéms vara naturligt geo-|
logiskt betingade. Inget atgards-
behov beddms foreligga.
-Mattligt férhojda halter av
PAH:er bedoms inte vara hinder
mot kanslig markanvéndning mo
bakgrund av det marginella intag
av platsodlade vaxter som kan
vantas i omradet.
Med hansyn till de starkt forhojda
halterna av PAH dar stenkolstjan
mm tidigare hanterats skall mar-
ken inte lamnas frilagd utan tack
as med asfalt, gronytor eller ann
i samband med exploatering.
Jord som grévs upp och transpo
teras bort fran omradet. bor anal
i seras avseende innehall av
PAH:er. UtifrAn analysresultatet
beddms var och hur massorna s
Hhanteras. Provtagning har gjorts
sendast for kommunens mark.
Kompletterande utredning av
eventuella markféroreningar be-
hovs aven for den sddra delen a
det foreslagna omradet for bost3
der, &gt av Jernhusen.

0

- Parkmark ar i likhet
+ med bostader en

5 kanslig markan-
vandning vilket

+ innebar motsvaran-
de skyddsatgarder.

Radon -Byggnaders
inomhusmiljo ska inte
paverka manniskors
halsa negativt.

0

Med aktuella verksamhetg
forutses inga risker.

0

srRisk for radon fran mark ska
generellt understkas och vid
behov &tgardas, i synnerhet vid
byggande av bostader. Det finns
for dagen inga undersodkningar
som indikerar hdga varden.

0

Ingen paverkan

Elektromagnetisk
stralning - Manniskors
héalsa och den biolo-
giska mangfalden ska
skyddas mot skadliga
effekter av stralning i

den yttre miljén

0

Med aktuella verksamhete
forutses inga risker.

0

erNarliggande kontaktledningar h
relativt 1dg spanning och bedon
inte ge upphov till elektromagne
tisk stralning som overstiger rik
vardet, vid planerade bostader.

0

aringen paverkan
Ns

h
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OVRIGA KON

SEKVENSER

Bestamningsfaktor

Noll -alternativet

Planférslaget

Alternativ
- gronomrade

Tillgang till trafikmiljo

for aktiva transporter
Trafikstrukturen for fot-
gangare, cyklister och
kollektivresenarer ska
vara séker och tillganglig
for att mojliggora aktiva
transporter - att vara
fysiskt aktiv i det vardag-
liga livet och minska bil-
beroendet

blandtrafikgata med
ganska omfattande bil-,
gang och cykeltrafik.
Okande tung trafik med-
for storre risker.

Inga planskilda kors-
ningar med jarnvagen
anlaggs.

Storsjostraket bestar somEn struktur med sakra

+

GC-vagar och planskildg
korsningar byggs upp.
Narheten till stadens
utbud av service mm
underlattar for aktiva
transporter.

Utveckling av resecent-
rum gynnar kollektiva
transporter.

0

Omradets trafikforsorjning
blir inte lika bra for aktiva
transporter som i planfor-
slaget. Planskilda kors-
ningar sannolikt ej genom;
forbara. De faktiska av-
stdnden blir langre.

Tillgang till stodjande
vardagsmiljoer
Grénomraden ska finnas
tillgangliga inom 5-10
minuters promenad fran
bostaden

0

Ingen stérre forandring
mot idag. Troligen
kommer upplevelsevér-
det av lugn strandprome
nad minskas till féljd av
nya verksamheter och
Okas tung trafik.

+

Arealen iordningsstéllda
grénytor utdkas betyd-
ligt. Inom det angivna

- avstandet finns ett stort
antal bostader och ar-
betsplatser.

+

Gronytornas areal och

kvalité ar an mer framtra-
dande. Staden far ett park
omrade av hogsta klass.

Utspridning eller fortat-
ning av bebyggelsen
Staden ska byggas tatt
med nara avstand mellan
olika funktioner och mins-
kade transporter, vilket
ger béttre folkhalsa och
jamstalldhet. Balans ska
finnas mellan bebyggelse
och gréna ytor for mojlig-
het till rekreation och
biologisk mangfald.

Det centrala laget utnytt-
jas inte optimalt. Exten-
siva verksamheter som
de i nollalternativet bor-
de lokaliseras till indu-
striomraden.

+

Omradet inrymmer ett
stort antal bostéder och
arbetsplatser, med bra
tillgang till kollektivtra-
fik, service och gronom-
raden.

0

Centrala staden far nara
tillgang till ett stort och
unikt grénomrade. Samti-
digt innebar alternativet att
omradet inte anvands for
bostader vilket motverkar

Tillgang till god arkitek-
tur

Stads- och landskapsbild
ska bevaras och utveckla
sa att de estetiska varden
kvarstar.

En fortsatt anvandning

s anligt gallande planer,

afor upplag och industri
mm kommer sannolikt
att vara negativt for

+

Den nya bebyggelsen sk
halla arkitektoniskt hog
klass. Byggnadernas hoj
och placering ska anpas
sas till staden i dvrigt, bl

+

aEn vackert utformad park
blir en stor tillgang for
dOstersund.

stadsbilden. a med hansyn till ut-
blickar.
Tillgang till kulturmiljoer 0 + +

Kulturmiljoer ska tas
tillvara och utvecklas som
resurs.

Vardefulla byggnader
fortsatter anvandas som
driftbyggnader, utan
skydd i detaljplan.

Vardefulla byggnader ta
tillvara for nya andamal,
pa sikt. Skyddsbestam-
melser i detaljplaner.

5 Vardefulla byggnader tas
tillvara for nya andamal,
pa sikt. Skyddsbestamme
ser infors i detaljplaner.

Tillgang till fornyelsebar
energi
Energianvandningen i

0

Huvuddelen av befintlig
och tillkommande be-

byggnader ska minska

0

Bebyggelsen ansluts till
fiarrvarmenatet (90 %

0

Huvuddelen av befintlig
och tillkommande bebyg-
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samt vara miljdanpassad
och innebara langsiktig
god resurshushallning.

byggelse forutsatts ansly
tas till fijarrvarme.

I-fornyelsebar energi).

Mojligheter att komplet-
tera med sjovarme.

gelse forutsatts anslutas t
fijarrvarme

Avfall

Mangden avfall ska inte 0 . . 0 0 N .

6ka och den resurs som Avfallsmangderna (i Se nollalter Avfallsméangderna (i abso
avfallet utgér ska tas till- absoluta tal) forutsatts luta tal) férutsatts oka i
vara i s& hog grad som Oka i normal omfattning normal omfattning i takt
méjligt samtidigt som takt med nya verksamhe- med nya verksamheter.
paverkan pa och risker for ter.

halsa och milj6 minimeras

Trygghet i néarmiljon 0 + O

Narmiljon ska upplevas
trygg sa att manniskors
rorelsefrihet inte begréan-
sas.

Ingen férandring mot
idag. Omradet kan kan-
nas ddsligt och otryggt
att vistas i.

lordningsstallande av
GC-vagar, med bra be-
lysning m.m. Miljon
utformas med tanke pa
bl. a. trygghet. Nya bo-
stader gor att omradet a
befolkat dygnet runt.
Néarhet till andra manni-
skor hojer kdnslan av
trygghet.

Den offentliga miljon
utformas lika planférsla-
get.
Franvaron av bebyggelse
och boende gor att omrad
 kan upplevas 6dsligt och
otryggt under stora delar
av dygnet.

Tillganglighet

Den fysiska tillganglighe-
ten till, i och mellan bygg-
nader ska vara sadan att
ingen ska behdva kédnna
utanférskap, maktloshet
eller praktiskt beroende a
andra ménniskor.

0

Eventuella brister vad
géller tillgangligheten
avhjalps eller kvarstar.

+

Vid nyproduktion &r
forutsattningarna goda
for att bade den inre och
yttre miljon ska vara
tillganglig for alla.
Planerad gangbro under
lattar forflytning till
centralstation och centrg
la staden.

+

Vid nyanlaggning av
gronomraden &r forutsatt-
ningarna goda att miljén
ska vara tillganglig for
alla.

Mojlighet till aterhamt-
ning

Arbetsmiljon ska ge mdj-
lighet till pauser som ger
aterhamtning

0

Ingen férandring mot
idag.

+

Nya arbetsplaster far
nara tillgang till attrakti-
va grénomraden. Arbe-
tande pa Soder kan na
stranden lattare, via bro-
forbindelser.

+

Stora nya gronytor som
kan nas fran arbetsplatser
na pa Soder och staden,
dock inte lika latt som i
planforslaget.

Tillgang till bostad
Tillgang till bostader ar
av grundlaggande bety-
delse for halsan.

0

Inga bostéader tillkomme

+

Flera hundra nya bosta-
der i bra lage kan till-

0

Inga bostader tillkommer.

komma.

Forklaring

o
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Beaktande av mal

Planforslaget innebar foljande for miljokvalitetsmalen:

Begransad klimatpaverkan

Planomradets lage och trafikforsorjning medfor wtiapp av vaxthusgaser fran
trafik kan hallas pa en relativt sett |ag niva. Bexhingen ar att planforslaget bidrar
till att uppna malet.

Frisk luft

Miljokvalitetsnormen fér utomhusluft bedéms inteedskridas med foérslagen pla-
nering. Globalt okar dock belastningen pa luftenaye 6kade utslapp. Bedom-
ningen ar att planforslaget bidrar till att uppnalet.

Bara naturlig férsurning
Delmal 4 anger att utslappen av kvaveoxider skaskainHar galler detsamma som
for vaxthusgaserna. Bedémningen ar att planforskaigear till att uppna malet.

Giftfri miljo

Delmal 7 anger att efterbehandling av fororenadknska ske under aren 2005-
2010. Inventeringar och understkningar ar gjordaafande markféroreningar i
planomradet. Planen anger att vissa atgarder skasvi samband med utemiljons
utformning for att inte manniskors hélsa ska paasrk

Ingen évergddning
Planforslaget genererar inte 6vergddning. Genegelihte 6vergddning ett storre
problem nar det géller recipienten Storsjon.

Levande sjoar och vattendrag
Planforslaget bedéms sammantaget inte negativtrkeé\strandskyddets intensio-
ner varfor detta bidrar till att uppna malet.

Grundvatten av god kvalitet
Planforslaget bedoms inte paverka grundvattenkéeadit

God bebyggd miljo

Delmal 2 anger att bebyggelsens kulturhistoriskalefi ska vara identifierade och
ha en langsiktig forvaltning senast ar 2010. Plesté@yet gynnar med sitt bevaran-
de och skydd genom detaljplan delmalet.

Delmal 3 anger att antalet manniskor som utsattgrédikbuller 6verstigande riks-
dagens riktvarden ska minska. | Jamtland med 1@t med 1998. Utgangs-
punkten ar givetvis att boende inte ska utsattabditer som 6verstiger riktvarde-
na.

Delmal 5 anger att den totala mangden avfall ikt @Gka och att den resurs som
avfallet utgdr ska tas tillvara. Planforslaget nggjor for ett ateranvandande av en
stor del av byggnadsbestandet. Kallsortering sla \dket inte borde leda till
onormala mangder avfall inom planomradet.

Delmal 6 anger att miljobelastningen fran energiauningen i bostader och loka-
ler ska minska. Planforslaget anger att bebyggedkarfjarrvarmeférsoérjas, even-
tuellt i kombination med andra férnyelsebara engiltpr, ex vis sjovarme.

Delmal 7 anger att radonhalten i skolor och foreskslenast ar 2010 och bostader
senast ar 2020 ska vara lagre an 200 Bg/kubikrhefter
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Den sammantagna beddomningen ar att planforslaggiggiiy att miljokvalitets-
malet uppnas.

Ett rikt vaxt- och djurliv
Balansen mellan bebyggelseexploatering och grorenrgynnar miljokvalitets-
malet.

Ovriga miljokvalitetsmal berors inte.

Agenda 21

Planforslaget stravar i samma riktning som uttryicksalen i kommunens agenda
21.

Ostersunds kommuns inriktningsmal for miljo

Inriktningsmalen har nara koppling till miljokvagismalen. Nar det galler energi-
anvandning och avfall bidrar planférslaget till minskning. For utslapp av luft-
fororeningar se miljokvalitetsmaleéegransad klimatpaverkan, Frisk lafthBara
naturlig forsurning Det fjarde inriktningsmalet spanner éver i prineila de mal
som beror den fysiska planeringen inom detta plaédm Beaktandet av det fjarde
inriktningsmalet maste darfor lasas i alla de amaééredovisningarna.

Planforslaget innebar foljande for folkhalsomalen:

Delaktighet och inflytande i samhallet

Malet rymmer aven handikappolitikens mal eftersdigénglighet for alla, aven
funktionshindrade ska beaktas. Planférslaget aatiedlen yttre miljon ska utfor-
mas sa att god tillganglighet och orienterbarhgindgs. Planforslaget mojliggor
aven for socialt deltagande genom att erbjudatiptill stodjande vardagsmiljcer.
Detta bidrar till att uppna malet.

Ekonomisk och social trygghet
Planférslaget ger en fysisk forutsattning for ath dryggheten i narmiljon inom
planomradet genom t ex belysning och skyltningtdeidrar till att uppna malet.

Trygga och goda uppvaxtvillkor

Planférslaget mojliggor fér en meningsfull fritidrfbarn och ungdomar genom att
erbjuda tillgang till stodjande vardagsmiljoer. iftalaget rymmer &ven en barn-
vanlighet genom néra tillgang till gronytor for le¥arheten till vatten medfér sam-
tidigt vissa risker som maste beaktas i detaljmfting av utemiljon.

Okad hélsa i arbetslivet
Planforslaget ger fysisk maojlighet till aterhamtminnder arbetstiden i och med
bevarande och upprustning av gronytor. Detta bidltatt uppna malet.

Sunda och sdkra miljoer och produkter

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft bedéms inteedskridas, se miljokvalitets-
malet Frisk luft. Planforslaget anger att hansya ks markfororeningar. Hal-
sopaverkan fran buller se miljokvalitetsmalet Gethyggd miljo, delmal 3. Likasa
paverkan fran radon, se delmal 7.

Nar det galler risk for olycksfall bidrar planféagiet till att forbattra trafikmiljon.
Risker i samband med transporter av farligt gods Is&knteras genom lampliga
skyddsatgarder.
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Sammantaget bidrar detta delvis till att uppna male

Okad fysisk aktivitet

Okad fysisk aktivitet gynnas av tillgangliga stréndsttdjande vardagsmiljder, en
fortatning av stadsbyggandet och en trafikmiljé sogjliggor for aktiva transpor-
ter. Planforslaget bidrar till samtliga dessa fagtovarfor malet kan uppnas.

Jamstélldhet & Barnkonventionen

| konsekvensbeddmningen tas &ven jamstalldhet aohsbsituation upp. Ur jam-
stalldhet ar det vart att notera vikten av attéktivtrafiken blir god inom planom-
radet. Infrastrukturen har betydelse for mojlighetét 6ka jamstalldheten nar det
galler att dela pa ansvaret for hemarbetet.

Den 6kade tryggheten som planforslaget medfér mil@m kan bidra till 6kad
jamstalldhet eftersom kvinnor oftare &n man upplesig otrygga och darmed be-
gransas i sin rorelsefrihet.

For barn och ungdomar innebar planforslaget tigé fritidsmiljéer i naromra-
det och stadscentrum.

Atgéarder och uppféljning

Genomforandet forutsatter en rad atgarder for atska miljopaverkan for plane-
rad bostadsbebyggelse och gronomraden, i form Herptisker och markforore-
ningar. Atgarderna beskrivs under respektive mjikt.

Miljopaverkan ska beaktas i detaljplanering ochayefdrande och halla sig inom
ramarna for uppstallda riktvarden och risknivaer.

Behovsbeddmning av kommande detaljplaner

Alla detaljplaner ska behovsbedémas enligt miljkeal6 kap 11 § for att kunna
avgora om ett genomfoérande kan medféra en betydanilgtipaverkan. Om sa ar
fallet ska en miljobedomning upprattas for detaljgin. Detaljplanens innehall
stams av mot de kriterier som finns uppraknaddaighi 2 och 4 till férordningen
till miljokonsekvensbeskrivningar.

Eftersom en dversiktsplanen ar just 6versiktlig Heh generellt sett finnas osaker-
heter om det uppstar betydande miljopaverkan. Edgtedaljplaner som kommer att
upprattas inom planomradet ar det sannolikt atihdebar betydande miljopaver-
kan och att MKB darfér behéver upprattas. Konsekbeskrivningen behover

fordjupas i flera avseenden i kommande detaljplagetex. vad géaller bullersitua-

tionen, paverkan pa stadsbild och risker av oliag.s
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Bilagor till 6versiktsplanen

Bilagorna finns tillgangliga pa www.ostersund.smslutning till utstall-
ningsforslaget.

1. Miljéteknisk markundersdkning, Sweco VIAK AB 2008

2. Dito, komplettering avseende patraffade fororemigar, Sweco VIAK
AB 2008

3. Riskbedémning — buller fran jarnvag WSP 2007

4. Riskhansyn i fordjupad oversiktsplan, Storsjo stand, Ostersunds
kommun, Tyréns AB 20009.

5. Vibrationsutredning, Geo Spectra System AB, 1987.
6. Vagforhallanden vid Storsjo strand DHI 2008

7. "Storsjo strand”, parallellt uppdrag , Mondo arkitekter och Tyréns
2007

8. "Storsj6 strand — den kreativa stadsdelen”, parHellt uppdrag, Swe-
co FFNS arkitekter 2007

9. Checklista - Att valja bestamningsfaktorer utifran miljokvalitetsmal
och folkhalsomal i konsekvensbeddmningar for éverktsplaner.

Foton i Gversiktsplanen
Samtliga foton ar tagna av Samhallsbyggnad, medntad av sned-flygbilderna
som &r tagna av Metria.

52

Oversiktsplan Storsjo strand
Antagen december 2009



| | | Hamngatan

= Leebpuens

N Plangrans

Markanvandning
Jarnvagsomrade
Utvecklingsomrade, resecentrum // \
Bostader, hotell , kontor m.m.
Verksamheter enligt beskrivning
Kvarter med aktuell detaljplan
|| Gatumark, allmén plats

Park, allman plats

/\/ Gang / cykelvag

SN \,’Alternativ gatustrackning

Kompletterande bebyggelse
for verksamheter / bostader

777, Alternativa lagen for batplat 2 - o S
//A ernativa lagen 1or patplatser OVGfSIktSplan for tz}@(b.

Traddungar som bor bevaras 1A AN
H Tradong Storsjo strand
Bl Exempol nya byggnader Forslag for antagande oktober 2009
[ Kulturhistoriskt bevarandevard Samhallsbyggnad

byggnad -
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0 200 400 600 800 1000 Meters N
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PROTOKOLL 38

Kommunfullmiktige
2009-12-10
OSTERSUNDS |
KOMMUN
Dnr 1226-2008
§ 177 Storsjo Strand - F ordjupad dversiktsplan

Oversiktsplanen har varit utstélld under tiden 13 juli-1 oktober 2009. Ut-
stillningshandlingarna utgjordes av planbeskrivning med infogade kartor
samt en samradsredogérelse.

Under utstillningstiden kom 14 yttranden in. Ytirandena &r sammanfattade
och kommenterade i utlatande den 30 oktober 2009. Inget ytirande foranle-
der att dversiktsplanens huvuddrag foréndras.

Utlatandet innehaller vissa forslag till revideringar med anledning av ytt-
randena. Revideringarna ér av redaktionell och fortydligande natur och &r
inte s& betydande att ny utstéllning krévs.

Den sirskilda sammanstallningen beskriver hur mil] sbeddmningen av dver-
siktsplanen gatt till. Sammanstillningen ska offentliggdras sérskilt.

Underlag for beslut
Kommunstyreléen 2009-11-24, § 316 |
Utvecklingsutskottet 2009-11-11, § 74

Kommunledningsforvaltningens tj instemannaforslag 2009-1 0-30
Samhillsbyggnads utlatande, med sérskild sammanstillning 2009-10-30

Kommunfulimiiktiges beslut

1. Utlatande upprittat den 10 oktober 2009 antas som kommunfullmaktiges
eget. '

7 Den sarskilda sammanstéllningen offentliggdrs.

3. Oversiktsplanen for Storsjo strand upprattad 1 juni 2009, revideras ien-
lighet med utlatandet och antas.

Utdrag till samhélisbyvggnad
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