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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmidnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomréaden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens oversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de forédndringar som foreslas
for omrédet. Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta med planbestammelser

o |llustrationskarta

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

e Utredningar
o Geoteknisk utredning, Sweco 2021-05-21
o Miljoteknisk markundersokning, Tyréns 2022-06-16

=  Komplettering; Forklassning, Tyréns 2022-12-02

o Dagvattenutredning, WSP 2022-10-14

Geoteknisk utredning, dagvattenutredning samt miljéteknisk
markundersokning har bestéllts av Ostersunds kommun.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med utokat forfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samradd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mdjlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgéngligt for granskning Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om
den inte overklagas.

har ar vinu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget &r att mojliggdra uppforande av bostéder i form av
radhus, parhus eller kedjehus intill Mariebyvégen i Brunflo.

Omrédet bestdr idag av en Oppen grisyta med inslag av vegetation i form av
trdd och buskar. Del av omrédet foreslas omvandlas till kvartersmark for
bostédder. Stora delar av planomréadet planldggs som allmén plats, natur.
Inom naturmarken far dven teknisk anldggning, s& som pumpstation,
anordnas. Avsikten med att stora delar av omradet planldggs som naturmark
ar att sdkerstélla allmén tillgéng till strandlinjen.

Detaljplanen syftar dven till att rétta till de planstridigheter som rdder inom
delar av Mariebyviagen samt vag 604.

Planen handlidggs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900. Planarbetet
ar paborjat genom planavtal den 25 september 2020.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet ligger invid Mariebyvégen, i utkanten av Brunflo tédtort och
omfattar cirka tre hektar mark. Avgrénsningen av planomradet har gjorts
med hénsyn till radande planstridigheter, samt for att mojliggora framtida
atgarder langsmed strandlinjen. Kvartersmarken har avgrinsats med
utgangspunkt att tillrdckligt sdkerhetsavstand ska finnas mot befintlig
luftledning, samt for att halla avstand till ett mindre vattendrag for att beakta
dess natur- och rekreationsvirden.

Bl ] J-

./"

Oversiktskarta som visar omradet. Planomradet avgrinsas av gul streckad linje.
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Markégoférhallanden

Planomradet omfattas av de kommunalt dgda fastigheterna Brunflo-Viken
1:80, Brunflo-Viken 2:21, Brunflo-Viken 1:58 och Brunflo-Viken 1:59.
Dérutdver omfattas dven del av Brunflo-Viken S:1 och S:4, som dr deldgda
samfalligheter.

Planomradet omfattas dven av del av Mariebyvigen samt del av viag 604.
Vighallare for Mariebyvigen dr kommunen och véghéllare for viag 604 ar
Trafikverket.

Sdrskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Strandskydd, upphiavande av strandskydd.

Fororenad mark, ev. atgérder inom naturmark, startbesked.
Buller, buller vid uteplats.

Dagvatten, siker avledning.

PLANFORSLAG

Planbestammelser med motiv

Planbestdmmelse | Motivering

NATUR Stora delar av planomradet planldggs som allmén plats, natur,
1 syfte att mojliggora for forbéttrat allmén tillgang till
strandlinjen.

Naturmark sdder om vig 604 tas med for att undvika
detaljplanerester fran dldre gillande detaljplan.

B Anvindningen bostéder syftar till att mdjliggora uppforande
av bostéder 1 ett attraktivt och kollektivtrafikndra lage.

e1 Storsta tilldtna byggnadsarea dr 35 % per fastighetsarea.
Byggnadsarean regleras for att sikerstilla tillracklig yta for
lek och utevistelse oberoende av ifall bostdderna uppfors med
egen eller gemensam uteplats.

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdan grdins mot
gata, natur och vag.

Bestdammelsen innebair att byggnader far placeras i
fastighetsgrians mot angransande kvartersmark, men inte mot
angransande allmén platsmark.
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P2 For att mojliggora for parkering framfor garage/carport
regleras att komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter
frén grins mot gata. Komplementbyggnad fér placeras 4,5
meter frdn grans mot gata om infarten inte anordnas mot
gatan. Mot naturmark ska komplementbyggnad placeras minst
2 meter ifran, vilket mdjliggor for underhall av byggnaden
fran den egna fastigheten.

f1 Planbestdmmelsen reglerar att endast radhus, kedjehus eller
parhus far uppforas.

b1 Planbestdmmelsen reglerar ldgsta niva for fardigt golv,
+295,58 meter, for att undvika risk for 6versvimning.

l1 Planbestdammelsen reglerar markreservat for allménnyttig
luftledning inom planomrédet.

a1 Strandskyddet upphivs inom kvartersmark.
Se motivering under avsnittet Strandskydd.

a Strandskyddet upphévs inom allmén plats - gata.
Se motivering under avsnittet Strandskydd.

mi Bullerplank far anordnas. Plank ska utforas i trd och far ha
inslag av genomsiktliga material. Plank ska ha fdrg och kulér
likt byggnaderna i omrddet.

Planbestdmmelsen syftar till att sdkerstilla yta inom vilken
bullerplank far anordnas i det fall det blir n6dvéndigt med
hansyn till bostadens placering. Planket ska utformas sa att det
smélter in 1 sin omgivning avseende material och fargval.

m> Bostad ska ha tillgang till bullerskyddad uteplats.

Planbestdmmelsen syftar till att sékerstélla att respektive
bostad har tillgang till bullerskyddad uteplats. Se vidare under
avsnittet Buller.

Teknisk anlaggning: | Teknisk anldggning, exempelvis pumpstation, far ordnas inom
naturmarken.

Med kors férsedd | Bestimmelsen reglerar att endast komplementbyggnad far
yta placeras och syftar till att sidkerstélla att huvudbyggnad inte
placeras for nira inpd befintlig luftledning.
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VAG Delar av den kommunala vigen Mariebyvégen och den
statliga viagen 604 planldggs inom allmén plats - vég, for att
rétta till tidigare planstridigheter.

GATA: Karossvdgen planldggs inom allmin plats — lokalgata.
Gatuomradet breddas at soder for att mojliggora ensidig
trottoar.

Beskrivning av planforslaget

Planomradet bestir huvudsakligen av naturmark i form av skog och 6ppna
griasytor. Inom den del som foreslas omvandlas till kvartersmark for
bostédder bestar marken till storsta del av Oppna grisytor med enstaka trad
och buskar.

Planomradet ar idag obebyggt. Narliggande bebyggelse finns norr om
Karossvdgen, 1 form av radhusbebyggelse, samt dster om Mariebyvégen 1
form av villabebyggelse.

Ny bebyggelse

Foreslagen anvéndning innebér att radhus, parhus eller kedjehus kan
uppforas 1 ett attraktivt och kollektivtrafikndra lage intill Mariebyvigen,
nira Brunflo tétort. Antalet bostdder som kommer rymmas inom omradet
beror pa vilken byggnadstyp som viljs, men 4 till 8 bostdder bedoms vara
mojligt.

For all bostadsbebyggelse giller en hogsta nockhdjd om 9,2 meter f6r
huvudbyggnad och 4 meter for komplementbyggnad. Takvinkeln ska vara
mellan 18-32 grader och regleras for att fa en enhetlig karaktir inom hela
omrédet. Planbestammelserna mojliggdr for uppforande av ett hus i
motsvarande tva plan, beroende av byggnadsarea, vald takvinkel och
vaningshdjd.

Korsmark, dvs. mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad,
finns pa plankartan i1 anslutning till kraftledningen i dster for att sékerstélla
att bostadsbebyggelse placeras pa tillrackligt avstdnd fran luftledningen.
Bostadsbebyggelse far placeras som ndarmst 10 meter fran yttersta ledning,
medan komplementbyggnader bedoms kunna uppforas med ett horisontellt
avstdnd om 5 meter fran yttersta ledning. Se vidare under avsnittet
Elsdkerhet och strdlning.

Bestdmmelsen e anger att storsta tilldtna byggnadsarea ar 35 % av
fastighetens storlek. Placeringsbestimmelserna p1 och p2 beskriver hur langt
ifran fastighetsgrans som huvudbyggnader respektive garage far placeras.
Bestdmmelserna innebér att byggnader fér placeras i fastighetsgrans mot
angransande kvartersmark, men inte mot angrénsande allméin platsmark.

Ansdkan om avstyckning av nya bostadsfastigheter gors till
lantmiterimyndigheten som provar atgérden i en lantméteriforriattning.
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Gestaltning

Ett genomforande av detaljplanen innebér att naturmark tas 1 ansprék for ny
bebyggelse vilket innebir viss paverkan pa landskapsbilden. Foreslagen
bebyggelse regleras darfor enligt beskrivningen ovan avseende typ av
bebyggelse, fastighetsstorlek, byggnadsarea, nockhdjd och takvinkel f6r en
god anpassning till omgivande bebyggelse och landskapsbild.
Avgrinsningen av kvartersmark gors med hénsyn till omgivande natur och
vattendrag.

Genom en vél genomford utbyggnad och delvis bevarad vegetation bedoms
den nya bebyggelsen kunna passa in bra i landskapsbilden.

Mark och vegetation

Naturmiljé

Planomradet bestar huvudsakligen av naturmark i form av skog och 6ppna
grasytor. Inom den del som foreslas omvandlas till kvartersmark bestar
huvuddelen av marken av 6ppna, klippta grasytor. Omradet &r relativt flackt,
men sluttar ndgot at véster.

I den inledande fasen av planarbetet gjordes en planomradesavgriansning
som dven omfattade skogsmark 6ster om Mariebyvigen. For att utreda
behovet av en naturvérdesinventering genomfordes ett platsbesok
tillsammans med kommunens ekolog. Nagon naturvirdesinventering for
aktuellt planomrade bedomdes vid tillfdllet inte vara nddvindigt, i stéllet
genomfordes en inventering av skogsmarken (Vig & Miljo, 2020-08-19).
Planomradet har sedan dess avgrinsats ytterligare, dd skogsmarken visade
sig olamplig att bebygga, men behovet av en naturvardesinventering
beddms inte ha fordndrats.

Ungefarligt planomrade innan aktuell avgransning (gul linje).

Hela planomradet dr obebyggt. Mellan den foreslagna kvartersmarken och
stranden finns en Oppen grisyta som inte omfattas av nadgon tidigare
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detaljplan. Ytan har under dren kommit att anvdndas som uppstéllningsplats
for batar/bétsldap, men kommer i och med ett genomforande av aktuell
detaljplan att planldggas inom allmén plats, natur.

Genom planomradet rinner ett mindre vattendrag med en kantzon av trad
och buskar. Lovtrad och buskar léngs ett vattendrag gynnar den biologiska
mangfalden genom att tradden skuggar vattnet och motverkar igenvéxning.
Tréadens rotter binder jorden och kan motverka erosion och 16ven som faller
ner 1 vattnet fran traden utgor viktig mat for sméadjur av olika slag.

Planforslaget innebér att naturmark inom omradet tas i ansprak till forman
for ny bebyggelse och ett flertal trad inom det omrade som avses for
bebyggelse kommer behdva fillas. Detta innebdr en negativ paverkan pé
naturmiljon. Tridden utgoér en del av en sammanhallen gronstruktur och
bidrar dven till en visuell avskdrmning mot vdgen. Under planarbetet har en
avvigning mellan olika intressen gjorts. Forslaget har anpassats for att
minimera paverkan pa intilliggande vattendrag, samt for att sékerstélla att
viss vegetation bevaras. Vid platsbesok har ett antal trdd norr om
vattendraget pekats ut som virdefulla. Vid ett genomforande av
planforslaget hamnar traden inom den yta som planlédggs som naturmark och
ges ddrigenom ett hogre skydd én i dagslidget. Inom den del av planomradet
som foreslas for kvartersmark dr bedomningen att inga sérskilda
naturvirden finns och att intresset av nya bostéder séledes véger tyngre dn
ett bevarande.

Skogsmarken, liksom strandomradet och omradet nérmast vattendraget,
planldggs som allmén plats, natur. Planforslaget innebér att bebyggelse
foreslas inom strandskyddsomréade for bade Storsjon och det mindre
vattendraget. Bedomningen &r dock att ett genomforande av detaljplanen
inte innebér betydande pdverkan pé strandskyddets intressen, se mer under
avsnittet Strandskydd. Till vattendraget hélls ett skyddsavstind om 20 meter
mot kvartersmarken. Avstandet bedoms vara tillrdckligt for att vegetationen
intill vattendraget ska kunna bevaras och séledes dven dess funktioner och
véarden. For att undvika att fororeningar nar vattendraget och sedermera
Storsjon ska dagvatten renas innan det leds vidare, se mer under avsnittet
Dagvatten.
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Aktuellt planomrade och dess naromrade. Planomradet markeras med gul
streckad linje, omrade avsett for bebyggelse markeras med vit linje.

Utemiljé och rekreation

Det finns inga spar av lek inom planomradet idag, men det dr mojligt att
skogspartierna anvinds i det syftet. Stora delar av planomradet kommer att
bevaras som skogs- och naturmark. Ett genomforande av detaljplanen
beddms dérfor inte paverka mojligheten till lek och utevistelse negativt.

Mot bakgrund av att exploatering &r relativt begrdansad finns det inga planer
pa att anordna nagon allmin lekplats inom planomradet. Kommunen har
dock nyligen iordningsstillt en balanslek 1 anslutning till strandpromenaden,
norr om planomradet. Planomradet ligger pa gangavstind fran allménna
lekplatser och det finns dértill gott om gronytor och skog 1 narheten for lek
och rekreation.

Mojlighet till bad finns vid den nirliggande allménna badplatsen 1
Brunfloviken. Vintertid finns mdjlighet till skridskodkning pa Storsjon, samt
langdskidakning i elljussparet 1 kilometer norr om planomrédet, vid
Rosenlundsvigen.

Ekosystemtjdnster
Begreppet ekosystemtjinster anvinds for att synliggéra den nytta
minniskan far frin naturen helt gratis.

Planomradet bestér till stora delar av naturmark i form av skog och 6ppna
grasytor, i vissa delar med glest vixande trdd och buskar. Vixtligheten
spelar en viktig roll for de reglerande ekosystemtjansterna, som exempelvis
filtrering och absorbering av luftburna féroreningar, upptagning av
koldioxid, samt rening och fordrojning av dagvatten. Genomslappliga ytor
som t.ex. grasytor, dr sirskilt viktiga for att kunna fordréja dagvatten vid
kraftigt regn och darmed forhindra 6versvamning av fastigheter och
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anldggningar. Trdd och buskar verkar temperaturreglerande och erbjuder
skugga och visst vindskydd i1 ndromradet. Vixterna inom omradet forhindrar
ocksa erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
frospridning.

Vixtligheten bidrar dven till stodjande ekosystemtjénster som t.ex. bildande
av ny jord, fotosyntes och syreséttning av luft. Ett genomforande av
planforslaget innebér att forutsittningarna for ekosystemtjdnsten biologisk
mangfald forsdmras eftersom naturmark exploateras. Det finns dock inga
indikationer pa att det omrdde som foreslas for bebyggelse skulle omfatta
nagra hogre naturvirden, vilket tillsammans med exploateringens relativt
begrinsade omfattning gor att planforslaget inte bedoms medfora ndgon
betydande negativ paverkan.

Vixtlighet bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster, dir
forskning bland annat visar att gronska 6kar upplevelsen av hélsa,
vélbefinnande och mental dterhdmtning. Stora delar av planomradet
planldggs som allmén platsmark, natur, vilket motiverats av att den finns en
ambition om att géra omradet mer tillgéngligt for allménheten. Den
planerade bebyggelsen kan medfora visuell paverkan, likasa innebar
ianspriktagande av naturomrddet en viss paverkan, men dé det sker i nédrhet
till redan exploaterad mark och dartill 1 begrdnsad omfattning ar
beddmningen att ett genomforande av detaljplanen inte medfor nagon
betydande paverkan pd mojligheten att fortsatt nyttja omradet for rekreation.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for
allménrittslig tillgédng till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt
land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

Strandskydd géller for dike beldget soder om planomradet, for
Biskopsbicken samt for Storsjon. Planomradet omfattas av strandskyddet
som giéller kring diket, samt till viss del av strandskydd som géller for
Biskopsbicken och Storsjon.

De sérskilda skdl som kommunen bedomer foreligger for upphdvande av
strandskyddet dr att omrddet behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett
angelédget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det
angeldgna allménna intresset &r kommunens behov av tétortsutveckling.
Utvecklingen av Brunflo har under ménga ar statt stilla, men efterfragan pa
attraktiva smahustomter har 6kat markant under senare ar. I 6versiktsplanen
framgar att kommunen ska prioritera titortsutveckling i de orter som har
bést forutsittningar med hénsyn till kollektivtrafik och som har ett
ndringsliv och ett foretagande som kan utvecklas. Brunflo bedoms 1 det
avseendet ha sdrskilt goda forutsattningar da tillgdngen till kollektivtrafik ar
mycket god, bdde med buss och regionaltag. Planomradet ligger i ett
strategiskt ldge med nirhet till kollektivtrafik och service sa som skola och
handel och &r i det avseendet unikt for orten.
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Oversiktsplanens strategier som anger att kommunen ska efterstriiva blandad
bebyggelse och mangfald av boendetyper stodjer planforslaget. Planomradet
kan tillgodose detta behov genom att exploateringen innebér ett tillskott av
smahustomter 1 form av radhus, parhus eller kedjehus 1 ett lige som idag
huvudsakligen bestar av ldgenheter och villor. For en mindre ort som
Brunflo dr 68 nya smahustomter ett tillskott som medfor att titortens
befolkningsunderlag 6kar och att befintlig service bade kan bibehéllas och
utvecklas.

Utover Oversiktsplanen tar planforslaget dven stod i Strategi for
bostadsforsorjning 2021-2025, dar man pekar pa att kommunen ska planera
for en blandad och varierad bebyggelse med olika upplételseformer, samt
Utvecklingsplan for Brunflo (antagen 2020), dér ett av fokusomradena é&r att
bygga villor och flerbostadshus i attraktiva ldgen.

Parallellt med aktuellt planarbete pagar arbete med att ta fram ytterligare tva
detaljplaner inom Brunflo. Inom Brunflo-Ange 1:144 m.fl. prévas
mojligheten att uppfora kontor och bostidder 1 form av flerbostadshus,
friliggande smahus eller radhus, parhus och kedjehus. Inom Brunflo-Viken
2:25, ar tanken att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus.

Samtliga planer har foregétts av en 1dmplighetsprovning for att utreda vilken
typ av exploatering som ldmpar sig bést inom respektive omrade. For
Brunflo-Viken 1:80 m fl har beddmningen varit att omradet lampar sig
sarskilt vl for bostdder 1 form av radhus, parhus eller kedjehus till f6ljd av
sitt strategiska och attraktiva ldge. Ett genomforande av detaljplanen innebér
en forlingning av redan befintlig bebyggelse och kan forsorjas genom
befintligt infrastrukturnit. De omradden som nu &r aktuella for planliggning
beddms vara de bist lampade omrddena pd kommunal mark med héansyn till
naturvarden, risk for skyfall och nérhet till befintlig infrastruktur.
Kommunen gor beddmningen att det 1 dagsldget saknas alternativa
lokaliseringar inom Brunflo dir det gér att mota efterfragan pa service- och
kollektivtrafikndra smahustomter.

Dikets betydelse for strandskyddets syfte bedoms vara relativt begrénsad.
Diket ar artificiellt anlagt och har, pa grund av sin storlek, liten betydelse for
det rorliga friluftslivet. Mojlighet att bada, fiska, utova batsport,
skridskodkning med mera tillgodoses 1 Storsjon, drygt 90 meter vister om
planomrédet. Aktiviteter kopplade till vattendraget, s som lek, vistelse och
vandring paverkas inte av planforslaget. Fri passage, enligt 7 kap. 18 £ §
miljobalken, ar sakerstdlld. Nar det giller goda livsvillkor for vaxt- och
djurlivet bedoms inte heller de pédtagligt beroras d& marken niarmast diket
inte kommer paverkas negativt av exploateringen da ett skyddsavstidnd om
20 meter hélls mot kvartersmarken. Inom denna skyddszon ska vegetationen
bibehéllas for att sékerstélla dess viarden 1 form av skuggning och biologisk
mangfald. Planforslaget innebér att diket och dess omgivning planldggs som
naturmark och dérmed far ett starkare skydd dn idag.

Ett genomforande av planforslaget beddoms inte paverka strandskyddets
syften kopplade till Storsjon eller Biskopsbicken. Bebyggelse foreslds som
niarmst 90 meter vister om Storsjon, respektive 90 meter norr om
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Biskopsbicken. Fri passage samt goda livsvillkor for véxt- och djurlivet kan
diarmed sdkerstéllas. Biskopsbacken planldggs inom naturmark, vilket ger
ett starkare skydd &n i dagsliget.

For att undvika att fororeningar tar sig till diket, backen och sedermera till
Storsjon ska en héllbar dagvattenhantering sékras, se mer under rubriken
Dagvatten.

Strandskyddet foreslas upphévas inom hela kvartersmarken samt for allméin
plats — gata, vilket regleras genom bestimmelse a; respektive a, —
Strandskyddet ar upphavt.

Sammanfattning

I avvidgningen mellan den nytta nya bostadstomter 1 ett attraktivt ldge
innebér for Brunflos utveckling och den skada som upphévandet av
strandskyddet innebér sd bedomer kommunen att skadan 1 detta fall ar
mycket begransad.

Dikets betydelse for strandskyddets syften bedoms vara marginell da den
inte fyller ndgon funktion for friluftslivet och inte beddéms inneha négra
hoga naturvirden. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte heller
medfora negativ pdverkan pé strandskyddets syften kopplade till Storsjon
och Biskopsbécken. Planforslaget innebar att fri passage samt goda
livsvillkor for véxt- och djurlivet bibehdlls. Behovet av att iansprikta
omradet och tillskapa ytterligare bostadstomter i ett kollektivtrafiknéira lage
med redan etablerat infrastruktur bedoms i detta fall viga tyngre 4n
strandskyddsintresset. Strandskyddet upphévs darfor 1 detaljplan med stod
av 7 kap. 18 ¢ § femte stycket miljobalken.

Service

Narmaste grundskola dr Storvikenskolan, som ligger cirka 400 meter fran
planomradet och omfattar arskurserna 1-3 samt fritidshem. Precis intill
skolan ligger dven Storvikenskolans forskola. Ndrmaste skola med
arskurserna 4-9 finns pa Kastalskolan, centralt i Brunflo, cirka 1,5 kilometer
nordost om planomradet. Darutéver finns ytterligare tva forskolor inom en
radie om 1 km frén planomradet. Det dr mdjligt att ta sig via gang- och
cykelvég till samtliga av dessa skolor och forskolor.

Nérmaste livsmedelsbutik finns inom drygt 1 kilometers avstand, vilket
beddms vara forenligt med Gversiktsplanens nyckeltal for god tillgéanglighet
(1 km).

Trygghet

Det finns mgjlighet att ta sig till och fran planomrédet ldngs gdng- och
cykelvéigar genom bostadsomraden och naturmark, eller lingsmed samma
gator som biltrafiken. Gang- och cykelvdgarna ar upplysta och underhélls
kontinuerligt, men kan upplevas som otrygga i det partier dir vigen
omgdrdas av trdd och dverblickbarheten dr sdmre. Langs en del av
Mariebyvégen saknas gang- och cykelvig och vigen kan darfor upplevas
som otrygg ur ett trafiksdkerhetsperspektiv for den som véljer den genaste
végen.
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Néaromradet bestar av sammanhallen bebyggelse i olika upplételseform. Det
ar redan idag manga manniskor i rorelse 1 omréadet, vilket kan bidra till en
kénsla av trygghet. Planforslaget innebar att fler ménniskor kommer att rora
sig i omradet, vilket skulle kunna leda till att upplevelsen av trygghet okar.

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet ar en grundldggande forutsittning for méanniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstéllning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter dr viktiga for
barns mgjlighet att sjdlva forflytta sig.

Atgirder for att forbittra framkomligheten for fotgingare och cyklister
langs Mariebyvidgen vore dnskvirt. Ett genomforande av planforslaget
bedoms utifran den ldga exploatering som foreslas acceptabel. For att ta sig
till busshallplatsen vid Majorsvégen, cirka 20 meter frén planomradet,
behdver vagen korsas. Hastighetsbegransningen pd Mariebyvégen ér 40
km/h och sikten dr god, cirka 100 meter at respektive hall.

Parallellt med detaljplanearbetet sker vissa forbattringsétgirder intill
planomrédet. Tillgdngligheten och sidkerheten avses forbittras genom att ett
overgangsstille anldggs fran Karossvigen mot intilliggande busshéllplats.
Aven hallplatsen kommer att genomg vissa forbéttringsatgirder.

Gator och Trafik

Planomrédet nas frdn Karossvdgen som dr en mindre lokalgata om cirka 250
meter som ansluter frdn Mariebyvégen och slutar vid piren i Brunflo
bathamn. Fran piren ersitts vagen med gang- och cykelvéig vidare mot
Brunflo centrum.

Mariebyviagen ligger precis 0ster som planomradet och &r genomfartsled for
trafikanter pa vég till och fran Sorviken samt nérliggande byar.
Hastighetsbegransningen ar 40 km/h. Pa den Ostra sidan av végen, i
anslutning till busshallplatsen, finns en stig som ansluter till gdng- och
cykelbana vid Majorsvigen.

Busshéllplats finns cirka 20 meter frin planomradet, lings Mariebyvigen,
och trafikeras av linje 111 mellan Ostersund, Marieby och Brunflo.

For att forbittra tillgéngligheten och 6ka trafiksidkerheten ska en trottoar

tillskapas norr om det nya bostadsomradet. Trottoaren ska dimensioneras
enligt standardutforande for lokalgata. Ett 6vergéngsstélle anldggs for att
mojliggdra for en sidkrare vig Over Mariebyvagen, mot busshéllplatsen.
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Oversiktskartan visar befintligt gatunét.

In- och utfarter

Infarter till den nya bostadsbebyggelsen foreslas fran Karossvigen. Vigen
ar lagt trafikerad och sikten dr god at respektive héll. For parhus och
kedjehus innebér det att varje fastighet ges egen infart, for radhus foreslas
att gemensam infart anordnas.

Narmsta infart ska placeras minst 10 meter fran korsningen
Mariebyvégen/Karossvigen, vilket bedoms vara ett tillrackligt avstdnd
utifran radande trafikméngd och dimensionering.

Parkering

Planforslaget utgér ifran att bilparkering anordnas antingen pd den egna
fastigheten, eller gemensamt i nédra anslutning till bostaden. Parkeringsplats
for personer med nedsatt rorelseforméga ska placeras inom 25 meters
gangavstand till entré. Cykelparkering bor placeras sa ndra bostadsentréerna
som mojligt, i normalfallet inte mer dn 25 meter fran entrén.

Enligt kommunens parkeringspolicy ar parkeringstal for enbostadshus tva
parkeringsplatser per bostad, varav en besoksparkering, om dessa anordnas
pa den egna fastigheten. Om gemensamma parkeringsplatser anordnas kan
parkeringstalet minskas till 1,6 platser per bostad, varav minst 0,2
besoksparkeringar per bostad. For enbostadshus anges inga sirskilda
parkeringstal for cyklar.

Hdélsa och Sikerhet

Geotekniska foérhdllanden
Som underlag for detaljplanen har en geoteknisk undersdkning genomforts
(Sweco, 2021-05-21).

De geotekniska forutsittningarna inom omradet bedoms vara gynnsamma
for planerad byggnation och grundldggningsniva.
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Grundlidggningen beddms generellt kunna utforas pd naturligt lagrad morén
efter avtagning av forekommande fyllning och mulljord. Jordlagren utgdrs
av mattligt till mycket tjéllyftande jordar. Grundldggningen ska darfor
utforas frostskyddad. Grundlaggning far ej ske pa tjdlad eller stord jord.

Risk for schakt under grundvatten kan uppkomma vid schakt djupare én 1,5
meter. Forekommande siltmorén ar flytbenidgen vid vattenméttnad och
dessutom kénslig for storningar fran schakt och packning, vilket méste
beaktas 1 byggskedet. Vid fyllningsarbeten ska grundvattenytan vara
beldgen minst 0,5 meter under fardig schaktbotten.

Samhiéllsbyggnad bedomer att marken ér lamplig for bebyggelse. Infor
bygglov kan det kridvas en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare
faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som &r lampliga.

Radonférekomst

En dversiktlig métning av markradon har gjorts i samband med den
geotekniska undersokningen. Omradet klassas som normalradonmark och
grundlaggning ska ske radonskyddat.

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvirdet for radon inte dverskrids.

Férorenad mark

Oster om planomradet, i villaomradet, har det funnits en verksamhet som
arbetat med gravyr av plastlaminatskyltar. Samhéllsbyggnads bedomning,
efter att ha varit i kontakt med de tidigare verksamhetsutovarna, dr att det
inte finns nagon risk for att féroreningar har spridit sig till planomradet da
det enligt uppgifter inte forekommit nagra utsldpp till mark/vatten.

Cirka 70 meter norr om planomrédet finns ett MIFO-objekt av riskklass 4
(liten risk) med anledning av en tidigare verksamhet i form av snickeri och
karosseri. Verksamheten har nyttjat delar av foreslaget planomrade som
upplagsplats. Mot bakgrund av detta har en miljoteknisk markundersokning
tagits fram som underlag for planarbetet (Tyréns 2022-06-16).

Undersdkningen har noterat fyllnadsmassor ned till 1,5-2 meters djup.
Tegel, betongplattor och metallskrot har noterats vid provtagning.

Analysresultaten har sammanstéllts och jamforts med Naturvardsverkets
generella riktviarden for fororenad mark. Fororeningshalter 6verstigande
mycket kénslig markanvéindning (MKM) har pétraffats i ytlig jord i tva
punkter. Halter 6ver kénslig markanvindning (KM) har patraffats pa nagon
eller ndgra nivder i samtliga provtagningspunkter utom en.

De dmnen som forekommer i fororeningshalter 6verstigande aktuellt
riktvirde for KM ér framst bly, krom, arsenik, barium, nickel samt PAH H.
Av dessa ligger uppmidtta halter av arsenik, kobolt och nickel 1 nivd med och
strax over vardet for KM. Forhojda halter av arsenik, kobolt och nickel
forekommer generellt i Jimtland och de uppmiétta halterna ligger i den
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storleksordning som &r forvéntad utifrdn detta. De forhojda halterna av
dessa @mnen bedoms diarmed bero pa forhdjda bakgrundshalter.

De forhgjda halterna av bly, krom och PAH H beddms ha antropogent
ursprung. Bly och krom patriffas i halter klart 6ver MKM 1 tva ytliga
punkter och PAH H tréffas i halter strax 6ver KM i fem ytliga prover.

Inget atgidrdsbehov bedoms foreligga till f6ljd av de uppmétta PAH-
halterna. Riktvdrdet for PAH H styrs av intag av véxter. Berékning av
medel- och medianhalter visar att de underskrider riktvardet f6r KM och
risken for negativa hilsoeffekter med avseende pa PAH H bedoms ddrmed
vara acceptabel. Det bedoms inte finnas nédgon risk for negativa effekter
kopplat till intag av véxter.

Risk for negativa hélsoeffekter med avseende pa bly kan inte uteslutas. For
ovriga &mnen bedoms det inte foreligga nagra betydande risker for negativa
hilso- eller miljoeffekter, varken 1 dagsliaget eller vid planerad
bostadsbebyggelse.

Inga undersokningar har utforts av féroreningar i grundvatten. Hoga
fororeningshalter patriaffas endast ytligt inom omradet och inte 1
underliggande jord. Sannolikheten att de ska ha kunnat orsaka forhdjda
halter 1 grundvattnet bedoms dérmed som liten. Det &r metaller som
patraffats 1 hoga halter i jorden och dven om halterna skulle vara férhojda 1
grundvattnet medfor de inte ndgon risk for negativ paverkan for boende
inom omréadet. Denna risk skulle endast vara relevant ifall det rort sig om
fororeningar som kan orsaka angintrdngning i byggnader.

Pétraffade fororeningar av bly och krom kunde initialt avgrénsas i djupled
men ¢j i sidled, varfor en kompletterande undersdkning genomfordes
(Tyréns 2022-12-02). I de nya samlingsproverna noterades inga forh6jda
halter av bly ens i nirheten av tidigare provtagningspunkter. Mot bakgrund
av utford riskbedomning bedoms det finnas behov av atgiarder med
avseende pa de hdga punkthalterna av bly och kadmium. Foéroreningarna
foreslas atgiardas genom bortschaktning av den fororenade jorden. Vid
schakt foreslés kontroll i falt att utféras med XRF-instrument {or att kunna
gora en bedomning av om samtliga massor har schaktats bort.

Overskottsmassor kan, om tillsynsmyndighet tilliter, dteranviindas i
anldggningsdndamal inom fastigheten, eller pa annan plats efter

anmilan enligt Naturvirdsverkets rapport 2010:1. Overskottsmassor kan
dven koras till godkénd mottagningsanldaggning. All hantering av fororenade
massor dr anmélningspliktig verksamhet. Enligt 28 § féorordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmélan om
avhjélpande atgérder ldmnas in till och godkénnas av tillsynsmyndigheten
innan en eventuell atgird paborjas.

Startbesked far inte ges forrdn markfororeningarna avhjélpts.
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Vid eventuella atgarder inom naturmark bor det beaktas att marken kan vara
fororenad. Risk for exponering kan finnas dé ytan utgors av grés och inte ar
hardgjord.

Buller

For planerad bebyggelse giller forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (dndrad genom SFS 2017:359). Forordningen faststéller
riktvarden for buller frén spar- och végtratik som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

* 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
* 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i1 anslutning till byggnaden.

Inom ramen for planarbetet har en trafikmétning genomforts langs
Mariebyvégen. En schablonmissig bullerberdkning har sedan gjorts for att
utreda behovet av en bullerutredning. Berdkningen har baserats pa
trafiksiffror for Mariebyvégen, inhdmtade vid trafikmitning i oktober 2021,
samt arsdygnstrafik for vig 604, inhdmtade fran Trafikverkets nationella
vigdatabas (NVDB). Beridkningspunkten har placerats 10 meter fran
Mariebyvigens vagmitt.

Berékningen visar att ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad (60
dBA) klaras vid 10 meter fran viagmitt. Bedomningen &r darfor att en
detaljerad bullerutredning inte behover tas fram. For uteplats 6verskrids
riktvdrdena (54,7 dBA) vid placering av bostad enligt alternativ 2, nedan.
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Alternativ 1.

Sedan samrad har en kompletterande bullerberdkning genomforts for att
sdkerstélla att samtliga bostider far tillgang till uteplats som klarar uppsatta
riktvirden. I anslutning till varje illustrerad bostad finns mdjlighet att ordna
uteplats som klarar riktvirdena enligt forordningen. Om bostidder placeras
enligt alternativ 1 behdvs inga atgdrder, om bostider 1 stéllet placeras enligt
alternativ 2 behover bullerskydd anordnas.

Enligt den kompletterande bullerberdkningen skulle en 2 meter hog
bullerskidrm, som placeras 12 meter fran Mariebyvégens viagmitt, medfora
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att ekvivalent ljudnivd om 50 dBA samt att maximal ljudnivd om 70 dBA
klaras (46 dBA respektive 66 dBA). For att sikerstilla att varje bostad far
en uteplats som klarar riktvdrdena regleras foljande i plankartan:

m1 — bullerplank far anordnas. Plank ska utféras i tré och far ha inslag av
genomsiktliga material. Plank ska ha farg och kulor likt byggnaderna i omradet.

m; — bostad ska ha tillgang till bullerskyddad uteplats.

Oversvdémningar

Planomrédet ligger med nérhet till Storsjon och ny bebyggelse méste darfor
byggas sa att den inte skadas vid eventuell 6versvamning.
Oversvimningsgrinsen, det sa kallade 1000-arsflodet Q1000, r +295,08
moh. Normalt krédvs ytterligare 0,5 meter till 1dgsta golvniva, detta for att
klara anldggningar for vatten- och avlopp samt drénering. Planen reglerar
dérfor att lagsta tilldtna golvniva 1 bostader dr +295,58 (RH2000).

Elsiikerhet och strdlning

Inom planomrédet finns en hogspanningsledning for 45 kV. Enligt
elsdkerhetsverket ska det minsta horisontella avstdndet mellan ledning och
narmsta byggnadsdel vara minst 5 meter for ledning med driftspanning
under 55 kV. Samma avstand géller for parkeringar. Dessa avstand géller
for att manniskor, byggnader och ledningar inte ska skadas.

For att sdkerstélla tillrackligt avstand mellan bostadsbebyggelse och
luftledning foreslés i detaljplanen att bostadsbebyggelse placeras med ett
nirmsta horisontellt avstdnd om 10 meter. Komplementbyggnader och
parkering tillats uppforas med ett avstind om 5 meter.

Sedan 2002 finns ett allmént rad fran tidigare Statens stralskyddsinstitut
som anger referensvirden for allmidnhetens exponering for magnetfalt.
Referensvirdena dr rekommenderade maxvarden och bygger pa riktlinjer
fran EU. Syftet med referensvdrdena ir att skydda allmidnheten mot kénda
hilsoeffekter vid exponering for magnetfilt. De &r satta till en femtiondedel
av de virden dir man har konstaterat negativa hilsoeffekter. For 1dngsiktiga
effekter, som forhojd cancerrisk, racker inte dagens kunskap for att faststilla
ndgra gransvarden. Olika frekvenser har olika létt att skapa strommar 1
kroppen. Referensvirdena skiljer darfor mellan olika frekvenser. For
magnetfilt med frekvensen 50 Hz &r referensvirdet 100 mikrotesla (uT).
Under de storsta kraftledningarna (400 kV) ligger falten pa 10 — 20 uT.
Referensvirden for allmédnheten &r satta ldgre dn de for yrkesmissig
exponering. Orsaken dr att det inom allménheten finns grupper som kan vara
extra kinsliga, som barn, dldre och sjuka. Dessutom ska de som exponeras i
yrket kdnna till exponeringen och kunna vidta atgarder for att minska den
om det behdvs.

Som illustrationen nedan visar dr de magnetiska falten under en 45 kV-
ledning cirka 2—-3 mikrotesla, dvs. ldngt under referensvirdet 100 uT. Med
ett avstdnd om 10 meter fran luftledning till ndrmsta byggnadsdel for bostad
sjunker magnetfiltet kraftigt och viardena hamnar i stillet kring cirka 0,3 pT.
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Bildkalla: Stralsdkerhetsmyndigheten

Rdddningstjénst

Planomrédets placering innebér att raddningstjénstens insatstid normalt
ligger inom 10 minuter. For den typ av bebyggelse som foreslas dr kravet pa
insatstiden &r att den normalt ska vara under 20 minuter.

I anslutning till planomradet finns flera brandposter med tillricklig
kapacitet. Ingen utbyggnad behovs.

Slackvatten

For att hantera slackvatten i1 hindelse av brand behdver vattnet magasineras
tillfalligt 1 stéllet for att ledas ut till Storsjon dér det annars kan sprida
fororeningar sd som exempelvis PFAS.

Inom ramen f6r dagvattenutredningen (WSP 2022—10-14) har tva
alternativa 16sningar for att samla upp sldckvattnet tagits fram. Ett alternativ
ar att det befintliga dikets utlopp, samt trumman under Mariebyvigen stings
av tillfalligt vid brand. Sldckvatten frin planomradet magasineras darmed i
det befintliga diket. Dammet bor utgoras av en tillfallig konstruktion som
gér att placera i diket i hindelse av brand. Detta alternativ forutsétter att
vatten ska kunna ansamlas tillfalligt uppstréms trumman, pa Mariebyvagens
Ostra sida, utan att ddimma bakat i dagvattennitet.

Ett andra alternativ &r att en vall anldggs norr om det befintliga diket, med
Oppningar sa att dagvatten kan avrinna till diket. I hindelse av brand sténgs
dessa Oppningar sé att slickvatten magasineras norr om vallen tills det kan
samlas upp. En volym om 100 m? bedéms kunna uppnas norr om vallen om
den blir 80 cm hog.
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Den laga genomsldppligheten i marken gor att slackvatten kan tillatas rinna
over marken till uppsamling. Om stenkistor placeras nira fasaderna finns
viss risk att slackvattnet rinner ner i dessa, varfor de bor anldggas minst 2,5
meter fran fasad for att skydda grundldaggningen.

Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfdr Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
dricks- och spillvatten. D& planomradet ligger i direkt anslutning till omrade
med sammanhingande bebyggelse bedoms det vara mojligt att utoka
verksamhetsomradet for att koppla pa det kommunala VA-nitet. Beslut om
att utvidga verksamhetsomradet tas i kommunfullmaktige.

Dagvatten
For att beskriva forutsittningarna for en héllbar dagvattenhantering har en

dagvattenutredning tagits fram som underlag for planarbetet (WSP 2022—
10-14). Utgidngspunkten &r att motsvarande ett 2-arsregn (ett regn som i
snitt har tva ars aterkomsttid) ska kunna férdr6jas och renas inom
kvartersmarken och att motsvarande ett 20-arsregn (ett regn som 1 snitt har
tjugo ars dterkomsttid) ska avledas inom planomradet. Vid
flodesberdkningar har en klimatfaktor om 1,25 anvénts for att skapa storre
marginal mot framtida klimatforandringar. Dagvattenutredningen utgar fran
att marken inom planomridet saneras, i enlighet med vad som beskrivs
under avsnittet Fororenad mark.

Inom kvartersmark ska dagvatten vid ett 2-arsregn efter exploatering renas
och fordrojas ner till flodet av ett 2-arsregn fore exploatering. Utredningen
visar att det ger behov av en fordrojningsvolym om cirka 17 m? inom
kvartersmark. For fordrojning av dessa floden ansvarar
exploatoren/fastighetsdgaren. Som reningsdtgarder och fordrojningsitgirder
for 2-arsregnet foreslds stenkistor med dréneringsledningar som kan ledas ut
till kross 1 marken och vidare sdderut mot befintligt dike. Det viktiga &r att
drineringen sédkerstéller att vattnet inte avrinner till grannfastigheten. Diken
och planteringar dit vatten fran taken kan avledas via utkastare och
ranndalar ir ett annat alternativ. Det viktigaste ir att en total volym pa 17 m’
kan uppnds inom kvartersmarken.

Planerad exploatering berdknas medfora 6kade dagvattenfloden inom
planomradet, frdn 165 1/s 1 befintlig situation till 253 1/s i planerad situation
vid ett 20-arsregn, om inga atgédrder for fordrojning skulle genomforas. For
att mojliggora séker bortledning av ett 20-arsregn foreslas att det befintliga
diket soder om kvartersmarken utnyttjas. Dikets flodeskapacitet har
berdknats till ca 5 700 I/s, med ett befintligt flode om maximalt cirka 920
1/s, vilket medfor god marginal att kunna avleda flodet vid ett 20-arsregn.
Vattnet foreslas avledas ytligt via en dversilningsyta till diket.

Da marken inom kvartersmarken troligtvis kommer fyllas upp vid
byggnation foreslas ett avskdrande dike strax véster om kvartersmarken for
att sikerstélla att dagvatten fran fastigheterna avleds till diket sdderut och
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aven till viss del renas. Bade det avskédrande diket och det befintliga diket
kan anvindas for snolagring.

Karossvigen

Avskarande dike &£ | | | | ] = /
| | | | I /
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Alt 2 for slackvattenhantering: vrinning E;ver grénytor
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(oversilning) till befintligt dike
\\A \ /-[Befintlig trumma
—> Avrinnin: 3 /1600 BTG
— — Grans f@% kvartersmark Fll 1 for slackvattenhantering: P \
—————— Fastighetsgranser (preliminara) iifaligt damme vid brand i FAEEEEEE

Karta som redovisar foreslagen systemldsning for planomradet.

Hantering av dagvatten under byggprocessen

For att omhénderta dagvatten under byggskedet bor de permanenta
dagvattenatgirderna anldggas forst, sa att dagvattnet omhandertas redan fran
borjan. For att undvika att dagvattenatgédrderna sitts igen under byggskedet
kan dtgédrderna goras ndstan helt fardiga i bérjan av byggskedet och slutforas
efteréat.

Skyfall
Alla regntillfdllen som &verskrider dimensionerande dagvattenfloden och

som inte kan omhéndertas i dagvattenanlaggningar &r att betrakta som
extrema regn. I praktiken ger den hér typen av regn upphov till att dagvatten
avrinner pd markytan och det dr dérfor viktigt att planera for séker avledning
av dessa floden.

For att skyfallsfloden ska avledas sdkert utan att skada den planerade
byggnationen dr det viktigt att vid vidare planering av omradet beakta
foljande:

e Nivén pa entréer ska utforas med fardig golvnivd som ligger hogre
an marknivan utanfor

e Marken inom fastigheterna behdver hojdsittas sa att skyfall avrinner
till det befintliga diket

e Inga lagpunkter bor skapas intill byggnader eller viktig infrastruktur

Det berdknade flodet fran planomradet vid ett 100-arsregn &r ca 430 1/s.
Enligt berdkningar bedoms detta flode kunna avledas till Storsjon i det
befintliga diket.
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De befintliga dikena inom planomradet som avleder vatten fran uppstroms
beldgna omrdden till Storsjon bevaras 1 och med exploateringen. Dessa
behover dven fortsittningsvis kunna avleda skyfallsfloden genom
planomradet.

Védrme och kyla
Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till fjarrvirmenétet.

El och IT-struktur
Det finns mgjlighet att ansluta ny bebyggelse till det befintliga elnitet.

Avfall

Planforslaget innebér att sméhusfastigheter mdjliggors langs befintlig
lokalgata. Det foreslas darfor att respektive hushall drar fram sina karl till
anvisad plats ldngs Karossvigen. Skulle bebyggelsen utformas sé att en
intern gata skapas ska sophdmtning kunna ske med ett maximalt
dragavstand om 10 meter. Sophdmtning skulle d& kunna losas genom att ett
miljohus/avfallsanordning placeras utmed Karossvégen, alternativt att
respektive hushéll drar fram sina kérl till gatan.

Narmaste atervinningsstation dr Brunflo dtervinningscentral som ligger vid
E45, drygt 1 km 6st om planomradet.

Fran 1 januari 2019 géller fordndringar i férordningarna om insamling av
forpackningar (2018:1462) och returpapper (2018:1463). Producenter far
utokat ansvar for att samla in och ta hand om uttjdnta forpackningar och
returpapper. Malet r att underlétta for hushallen att kdllsortera
forpackningar och returpapper och darmed minska den totala
miljobelastningen frén dessa.

e 2023 ska 60 procent av alla bostadsfastigheter erbjudas en
insamlingsplats ndra huset eller 1 kvarteret.
e Fran 2025 dr maélet att alla bostidder ska erbjudas den mojligheten.

Férindringarna kommer i Ostersund innebidra att det blir betydligt fler kiirl
an tidigare for smahusdgare, vilket bor beaktas vid planering av
komplementbyggnader, carports med mera. Olika kdrl kommer sannolikt
ocksa att himtas pa olika dagar och med olika intervall.

Om omrédet bebyggs med radhus, parhus eller kedjehus i form av
dganderitt kan det krdvas gemensam yta for kvartersnéra insamling, vilket
dé behover ordnas genom till exempel en gemensamhetsanldggning. Om det
behdvs beror pd om det bedoms som ldmpligt att hantera de soptunnor som
krévs pa den egna tomten, vilket beror pa fastighetens storlek och
utformning. Om radhus, kedjehus eller parhus byggs i form av bostadsrétter
kan ytan anordnas gemensamt inom den egna fastigheten, utan ytterligare
fastighetsréttsliga atgarder.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ir fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats.

Fastighetsridttsliga frdgor och konsekvenser

Upplatelse av ledningsritt for allménna ledningar provas i en
lantméiteriforrattning.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering och avstyckning ska en eller flera
bostadsfastigheter bildas inom detaljplanens kvartersmark. Det kan
eventuellt bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar for t.ex. kvartersnéra
insamling med mera i det fall flera fastigheter bildas. Det ar
lantmiterimyndigheten som i en lantmiteriforrattning provar att varje
nybildad fastighet blir [dmplig for sitt andamal och om
gemensamhetsanliggningar kan inrittas. Ostersunds kommun, Mark och
exploatering, ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderliga
lantmaiteriforrattningar.

Konsekvenser fér respektive fastighet

Del av marksamfilligheten Brunflo-viken s:1 och s:4 planldggs som allméin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Genom fastighetsreglering bor
berdrd del av samfilligheterna foras over till Brunflo-Viken 1:58 och 2:21.

Kommunen far rétt att 16sa in allmén plats, enligt 6 kap. 13 § Plan-och
bygglagen. Kommunen har dven skyldighet att 16sa in allmén plats om
fastighetségare begdr sa, enligt 14 kap. 14 § Plan-och bygglagen.

Atgérder inom kvartersmark

Genom fastighetsreglering och avstyckning ska en eller flera
bostadsfastigheter bildas inom detaljplanens kvartersmark. Det kan
eventuellt bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar for t.ex. kvartersnéra
insamling med mera i det fall flera fastigheter bildas. Det ar
lantmiterimyndigheten som i en lantmaéteriforrattning provar att varje
nybildad fastighet blir lamplig for sitt &ndaméal och om
gemensamhetsanliggningar kan inrittas. Ostersunds kommun, Mark och
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exploatering, ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderliga
lantmaiteriforrattningar.

Tekniska anldggningar och ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman f6r allméinna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrdd med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- spill- och
dagvattennit. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetsdgaren en anldggningsavgift (engangskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig drskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.
IP Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.
Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom
kvartersmark/planomradet.

Den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for ledningar fran anvisad
forbindelsepunkt fram till egen byggnad och bekostar anslutning till
respektive nat.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor
Ostersunds kommun, Mark och exploatering:
e Bekostar detaljplanen
e Ansoker om och bekostar erforderliga lantmateriforrattningar i form
av fastighetsreglering och avstyckning av bostadstomter
e Bekostar och ansvarar for att anldgga de diken och
fordréjningslosningar som behovs for omradets dagvattenhantering.
e Bekostar anldggning av trottoar
e Erhaller intdkter i form av forséljning av bostadstomter

Teknisk forvaltning, Trafik:
e Ansvarar for och bekostar projektering och byggnation av
busshallplats med tillhorande framkomlighets- samt
sdkerhetsatgirder.

Avtal och tidplan

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun, Plan & Bygg, och
Ostersunds kommun, Mark- och exploatering, for att reglera kostnaden for
uppréttandet av detaljplanen. Darmed tas ingen planavgift ut.

Planforslaget har varit utskickat pa samrad under varen 2022 och ett
reviderat forslag forvintas héllas tillgingligt for granskning under
hosten/vintern 2022. Detaljplanen berdknas kunna antas av Milj6- och
samhéllsndmnden under vintern 2022/2023. Dérefter vinner detaljplanen



27 Antagandehandling

laga kraft tidigast tre veckor efter antagandebeslutet, forutsatt att den inte
Overklagas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan 2040

Gillande dversiktsplan dr Ostersund 2040. Ett stillningstagande for
kommunens tétorter dr att kommunen bor ha planberedskap for utokad
bostadsbebyggelse i centrala och kollektivtrafikndra lagen for att stodja den
service som finns. Ett tydligt mal i 6versiktsplanen &r ocksé att bygga vidare
pa befintlig infrastruktur, vilket innebér att bygga inifran och ut. Det bidrar
till bdde god resurshushallning och ger korta avstand och béttre underlag for
kollektivtrafik och service.

I 6versiktsplanens strategier om livskraftiga tatorter konstateras att Brunflo
har sdrskilt goda forutséttningar nar det giller framtida utbyggnad av tétorter
tack vare mycket god kollektivtrafik, bAde med buss och med regionaltag.

Planldggning ska ge forutséttningar for utbyggnad av orterna sa att olika
former av bostéder finns. Hallbart byggande innebér dven en god och
tillgdnglig boendemiljo. Bebyggelsen placeras sé att bra sol- och
vindforhallanden uppnés och dagvattnet fordrdjs med metoder som
forskonar utemiljon. Héansyn ska tas till gron-/vitstrukturen som finns i
tatorterna sa att natur och platser for lek, sport och rekreation finns i
nidromrédet.

Oversiktsplanen belyser dven att den fysiska planeringen ska ta hiinsyn till
klimatforédndringarna, da dessa forvintas medfora 6kade
nederbordsmingder med fler intensiva regn och dkade dversvdmningsrisker.
Tatorternas gronstruktur kan fungera som en buffert mot kraftiga regn och
oversvamningar, rena vatten och luft samt ha en temperaturreglerande effekt
1 tdtortsmiljoer som ofta har hardgjorda ytor.

Den fysiska planeringen ska ta hdnsyn till mojliga riskomréden vid skyfall
for att dels undvika att infrastruktur, bebyggelse och andra kéansliga miljoer
paverkas negativt, samt dels for att mdjliga 6versvamningsytor bevaras eller
tillskapas.

I enlighet med &versiktsplanens intentioner utgér planomréadet del i en
sammanhallen bebyggelse, dér nya bostidder kan tillskapas i ett attraktivt och
strategiskt ldge. Forslaget tar hansyn till kommande klimatutmaningar och
beaktar darfor bevarandet av naturmark och vegetation for att frimja en
héllbar dagvattenhantering.
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Ovriga planer och styrdokument

Plan fér naturvard och park
Plan f6r naturvard och park ar ett av kommunfullméktiges dvergripande
styrdokument, beslutad 14 mars 2013.

Planen anger ett antal stéllningstagande varav nedanstdende har relevans for
detaljplaneforslaget:

o Sikerstilla att det finns tillrdckligt med gronytor (naturliga eller
skapade, till exempel pa takytor) for ett lokalt omhédndertagande av
dagvatten (LOD) i alla nya eller reviderade detaljplaner.

e Striva efter att minska andelen hdrdgjorda ytor i detaljplaner.

e Se till att detaljplaner dédr naturmark tas i ansprék inte enbart rymmer
den paverkade ytan, utan dven i tillrdcklig omfattning mark som
bevaras for att kompensera mot forlusten av naturmiljo och
biologiska virden.

e Tilldmpa ett gransviarde om hdgst 50 meter till grona miljoer sd langt
det 4r mgjligt vid om- och nybyggnation av bostéder.

Tillrackliga ytor for lokalt omhéndertagande av dagvatten avsitts i
detaljplanen.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller &ven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvénda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
parkeringspolicyn rdknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anviandningen. Parkeringspolicyn ér vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Ndringslivsstrategi fér héllbar tillvéixt 2022—2026

Néringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvaxt med malet om
att bli 75 000 invanare fram till ar 2040. Fem utvecklingsomraden dr
prioriterade; foretagande och arbete 1 omstéllning, ett bra foretagsklimat i1 hela
kommunen, platsunika kvalitéer och upplevelser, innovation och
entreprenodrskap och kompetensforsorjning.

Planforslaget bidrar till att bostidder kan tillskapas i ett attraktivt och
kollektivtrafikndra ldge med nérhet till natur- och rekreationsomraden.
Efterfrdgan pa sméhustomter ar fortsatt stor och planforslaget mojliggor for fler
mainniskor att bygga sina hem i kommunen.

Strategi for bostadsférsérjning 2021-2025

Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
bostider liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt alternativ
till storstaden. Planforslaget bidrar till malet genom att mojliggoéra for nya
smahustomter.
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Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och férordnanden

Gdllande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre detaljplaner. For del av Mariebyviagen samt vag
604 giller forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for del av
Brunflo (Storvikenomraddet), laga kraft 19 januari 1976. Planforslaget
medfor att géllande anvéndningsgranser for allmén plats, gata, rittas till i de
delar dar de ar planstridiga och planldggs inom allmén plats, vdg. Detta
giller i de sddra delarna av Mariebyvigen och vdg 604, dir vdgarna ansluter
till varandra.

Planforslaget innebér pd samma sétt att de planstridigheter som rdder inom
delar av viag 604, vister om Mariebyviagen, rittas till. Denna del omfattas
idag av forslag till stadsplan for del av Brunflo i Ostersunds kommun (del
av Mariebyvdgen), laga kraft 19 januari 1976.

For del av planomrade nordvést om Mariebyvégen giller forslag till
byggnadsplan for Brunflo stationssamhdlle, laga kraft 31 januari 1942.
Inom denna del géller idag anvindningarna industri, vattenomrade och park.
Planforslaget innebar att marken planlaggs som kvartersmark respektive
natur.

Undersékning av behov av strategisk miljiébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddmningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ir att tidigt 1 planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En underskning ar det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas
fram. Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 30 mars 2022 § 65 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobedomningen bifogas. Notera att planomrédet har avgransats
ytterligare sedan undersdkningen genomfordes.

Bedomningen ar att de miljofrdgor som dnda &r aktuella har hanterats inom
ramen for planprocessen, pa ett sddant sitt att de vid ett genomforande av
detaljplanen inte sammantaget medfor betydande miljopaverkan. Detta
géller bland annat buller, 6versvamningsrisk och naturvérden.

Miljofragor som dndé dr aktuella kommer att hanteras vidare under det
fortsatta planarbetet. Bland annat kommer en dagvattenutredning att tas
fram infor granskning.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB
Riksintresse for kulturmiljdvarden (Z 25 Storsjobygden)

Virdet bestar av det 0ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Brunflo tétort, i redan exploaterat
lage. Planforslaget beddoms inte paverka riksintresset.

Riksintresse for friluftsliv (FZ8 Storsjobygden)

Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden
med néra kontakt mellan kalfjdll och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling dr av intresse. Omradets viarden kan reduceras av ny bebyggelse,
skogsavverkning, skogsodling pa eller igenvéxning av odlingsmarkerna.

Planomradet bestir huvudsakligen av naturmark med begrénsade rekreativa
varden. Storre ytor skog och naturmark planldggs som allmén platsmark,
natur. Nuvarande forutsittningar att rora sig i omradet bedoms inte paverkas
negativt av ett genomforande av detaljplanen da enbart en mindre yta
foreslas for bebyggelse. Ett genomforande av detaljplanen beddms inte
paverka riksintresset.

Riksintresse for totalférsvaret, vaderradar

Planomréadet berors av riksintresse for totalférsvaret, viderradar. Omradet
har sédrskilt behov av hindersfrihet, vilket innebér att kommunen har
samradsplikt vid planering av objekt hogre dn 45 meter inom titbebyggt
omrade. Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora nagon paverkan pa
riksintresset.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Det har 4r omraden med sa stora natur- och kulturvirden att de 1 sin helhet
ar av nationell betydelse.

Planomradet omfattas inte av riksintresset.

Miliékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft
De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
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av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att upprétta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer frén dubbdick, uppslitna végpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldpp. Lokalt medfor forandringen dock inte sé stora
miljoeffekter. Trots att trafikflodet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen sé har partikelhalten varit oforandrad de senaste 20 aren och
halten kvéveoxid minskat ndgot under samma tid. Det beror bland annat pa
att fordonsmotorer blir effektivare och har battre rening samt en 6kad
anvindning av alternativa brénslen.

Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrdde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnér Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktvarden som anges i forordningen.

Inom ramen f6r dagvattenutredningen har en féroreningsberdakning
genomforts (WSP 2022—-10-14). Fororeningsberékningarna har utforts for
befintlig och planerad markanviandning, samt planerad markanviandning
efter rening. Resultatet indikerar att foreslagen rening ger en minskad eller
oforandrad halt av samtliga fororeningar, 1 jimforelse med befintlig
situation. Enligt planforslaget ska dagvatten fordrdjas och renas inom
planomrédet, och avrinningen mot recipienten 0kar inte. Péatraffade
fororeningar ska schaktas bort infor en exploatering av omrédet. Ett
genomforande av planforslaget bedoms inte medfora nagon paverkan pa
statusen for Storsjon. Foreslagna dagvattenatgdrder berdknas minska
belastningen for flertalet parametrar. Amnen som antracen och PFOS har
inte inkluderats 1 ndgra berdkningar dé de inte finns tillgéngliga i StormTac.
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Det ér dérfor svart att sdga hur dessa parametrar kommer att fordndras med
den planerade bebyggelsen.

Antracen finns 1 fossila brénslen och tillférs miljon vid ofullstédndig
forbranning, t.ex. i motorfordon. Planforslaget innebar en relativt begransad
exploatering 1 ett kollektivtrafiknéra lége. Planforslaget bedoms séledes inte
ge upphov till ndgra betydande tillskott av antracen 1 dagvatten.

PFOS ir forbjudet sedan 2008 och forekom innan dess huvudsakligen i
brandskum. Det finns inga kidnda killzoner inom planomradet eller dess
direkta nérhet. Exploateringen och den dndrade dagvattenhanteringen
beddms darfor inte bidra till att koncentrationerna av PFOS 1 dagvattnet
okar.

Samhiéllsbyggnad gor, utifran genomford dagvattenutredning, beddmningen
att planforslaget inte innebér ndgon risk for forsdmring av Storsjons status
och inte heller d&ventyrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnad genom Andrea Eriksson,
planarkitekt och Jenny Novén Norum, karttekniker, Plan & Bygg. Utover
det har dven Karin Séderberg och, Lina Bystrom, Mark- och exploatering,
Hanna Modin, Johan Persson och Matilda Segersill, Miljo och Hilsa,
Martin Blick, tf Trafik, samt Tore Johansson, tf Avfall VA medverkat.

REVIDERING
Foljande dndringar har gjorts sedan detaljplanen var utskickad pa
granskning (15 april till och med 13 maj 2022):

e Kompletterande markunders6kningar har genomforts och
planbeskrivningen har justerats dérefter (se avsnittet Férorenad
mark).

e Planhandlingarna har kompletterats med planbestimmelse som
reglerar att startbesked inte far ges forrdn markfororeningarna
avhjalpts.

Ostersund den 5 december 2022

Maria Boberg Andrea Eriksson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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