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Information om planprocessen och detaljplanen
Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmdnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomréaden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de fordndringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Undersdkning av betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogorelse
Utredningar och analyser

e Dagvattenutredning, Sigma Civil, 2022-09-13
Naturvardesinventering, Vag& Miljo 2022-02-04
Naturvardesinventering Torvalla Odensala, Tyréns 2020-12-18
Geoteknisk undersdkning, TO19, K-Konsult 1980-02-12
Geoteknisk undersdkning, TO5, K-Konsult 1978-08-04
Dialogméte, Ottfjallets férskola 2022-01-25
Arkeologisk utredning, Jamtli, 2022

Alla utredningar har bestillts av Ostersunds kommun.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samrad: myndigheter, sakégare och andra berérda ges mojlighet att 1dimna
sina synpunkter pd planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsnimnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om
den inte overklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan

Laga kraft
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att skapa mojligheter for en ny forskola i
Fjéllmon, Torvalla. Syftet &r ocksa att skapa en flexibel plan for framtida
andrade behov. Det blir darfor dven mojligt att bygga dvriga
undervisningslokaler, kontor och vard.

For att skapa en flexibel och ldngsiktigt hallbar struktur for forskolor 1
Ostersund och for att méta behovet av forskoleplatser behdvs en ny forskola
1 Fjéllmon, Torvalla.

Avsikten dr att en ny forskola ska byggas med kapacitet for att rymma cirka
140 barn. Syftet &r ocksa att forskoletomten ska tillgodose behovet av minst
40 kvadratmeter friyta per barn, men dven rymma ovriga funktioner som
hédmta- och 1dmnazon, parkeringsytor samt ytor for
varutransporter/leveranser.

Detaljplanen ska ocksé skapa forutséttningar for en forskolegard som nyttjar
omrédets befintliga topografi och vegetation for att skapa en varierande
utemiljé som erbjuder mojlighet till olika typer av lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. Gérden ska erbjuda bade soliga och skuggiga
platser och vara vél anpassad for lek aret om.

Det sédkerstélls 1 detaljplanen genom att kvartersmarken dr dimensionerad
for att rymma nddvéndiga funktioner for en forskolas behov, samt att
byggritten regleras avseende placering av byggnader och storlek pa
byggritten i forhallande till storleken pa kvartersmarken for att sékerstilla
att det finns tillrackligt stor friyta inom tomten.

Kvaliteter inom garden sékerstélls d&ven genom att placeringen av
byggnaden begréinsas och att delar av kvartersmarken inte far bebyggas samt
att traden inom dessa delar skyddas for att sdkerstilla tillgdngen till
uppvuxen vegetation och kuperad terrdng inom friytan.

Infart till omradet ska ske fran Gésenvigen.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r padborjat genom
planavtal den 16 september 2021.

Plandata

Ldge, areal och markdgoforhallanden

Planomrédet ar beldget 1 Torvalla, Fjdllmon, i1 anslutning till Gasenvégen.
Idag dr omradet detaljplanerat for dldreboende och bostdder i flerbostadshus,
men inte bebyggt. Planavgransningen utgar fran den befintliga griansen for
kvartersmarken i omradet samt omfattar delar av Gasenvigen pa grund av
atgirder som maste goras vid lokalgatan och infartsomradet till forskolan.
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Planomradet omfattar dven ett omrade med intilliggande naturmark sydvést
om kvartersmarken i anslutning mot Storfjdllvigen. Motiven bakom
avgransningen &r att justera kvartersmarken i omradet efter naturvéirden i
Oster.

Kvartersmark i gé\lande plan_

L ; .
 MNatur /) -y &)
_igallande plan i / £ i

DECAI

[llustration som visar hur kvartersmarken avgrdnsas i planférslaget (bilden till

vdnster) och hur kvartersmarken dr avgrdinsad i gdllande detaljplan.

Planomradet ligger i ett omradde av sammanhingande naturmark och
jordbruksmark i Torvalla, samt mark som huvudsakligen &r detaljplanerat
for bostadsandamal i Fjallmon. I norr begrdansas omradet av den sddra
griansen for Gasenvigens vigomrade.

Planomradet bestér av, del av fastigheterna Torvalla 9:9, Torvalla 1:32 och
Torvalla 1:33. Totalt omfattar planomradet cirka 2,2 hektar. Marken inom
planomradet 4gs av kommunen.

Oversiktskarta som visar det storre omrdde av naturmark och jordbruksmark som
omradet ansluter mot, samt bostdder i norr.
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Oversiktskarta som visar planomrﬁdets placering i Fjdllm(;n, Torvalla.

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovpréovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Gator och trafik, utfart/infart, hdmta- och lamnazon,
leverans/transporter, gdng- och cykelstrak.

- Naturmiljo, terranganpassning, lovplikt for fallning av trdd. Hansyn
under byggtiden for trdd och naturmiljé som beskrivs under rubriken
Atgérdsforslag for att minska negativ paverkan pd naturvirden.

- Lek och utemiljé, tillgénglighet, tillrackligt stor och ldmplig friyta
for lek och utevistelse.

- Dagvatten, dagvattendiken/torrdamm, vall och torrdamm ska finnas.
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PLANFORSLAG

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

S Den huvudsakliga anvdndningen &r skola. Planforslaget

ar anpassat sa att ett en ny forskola kan uppforas inom de
delar av planomradet som bedomts Idmpliga utifran planens
syfte.

D Anvindningen vérd, avser skapa mdjlighet for en mindre
vardinrattning, exempelvis dldreboende eller korttidsboende
kan tillatas. Det kan ockséd vara mojligt med en mindre
vardinréttning, gruppbostad eller motsvarande.

Syfte ér att skapa en flexibel plan, om behovet uppstér.

K Anvindningen kontor kan utdver forskola och vard tillatas.
e1 Den maximala byggnadsarean begrinsas till 1700
kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att tillracklig
friyta for lek och utevistelse finns inom planomradet.
Bestammelsen omfattar den totala byggnadsarean, bade
huvudbyggnad och komplementbyggnader tillsammans.

e Den maximala byggnadsarean for huvudbyggnad begrédnsas
till 1200 kvadratmeter per fastighet.

Bestammelsen innebar att huvudbyggnaden féar ha en hogsta
byggnadsarea om 1200 kvadratmeter. Komplementbyggnader
far ha en total hogsta byggnadsarea om 500 kvadratmeter.
Syftet dr att bryta upp volymerna och sékerstilla att
huvudbyggnaden begrinsas i avtryck pa marken och att det
finns mojlighet att bygga komplementbyggnader inom

kvartersmarken.
Med prickar Bestdmmelsen syftar till att denna yta inte far bebyggas utan
forsedd yta vara tillgdnglig som del av forskolegéardens friyta. Viss
byggnation som plank och lekutrustning far uppfoéras inom
prickmarken.

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad begransas till

12 meter.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader begrénsas till

4,5 meter.

Ny Terrdnganpassning ska ske med stor hiansyn till markens
lutning. Mark ska ansluta vl till natur. Mjuka 6vergingar ska
efterstrévas.

Planbestdmmelsen syftar till att begrdnsa mojligheten

till markfordandringar i den mén som i bygglovet bedoms
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rimlig. Utgdngspunkten &r att sd langt som mojligt bevara
landskapsbilden och skapa ett omrade som pa

ett tydligt sdtt harmoniserar med omgivande

bebyggelse.

N2 Traden i denna del far endast féllas om de &r sjuka eller utgor
en sdkerhetsrisk. Vid fallning av trdd med en storre
stamdiameter &n 0,3 meter ska aterplantering ske.
Bestammelsen syftar till att behélla de befintliga uppvuxna
trdden i denna del for att de ska inga i forskolegérden vilka
bidrar med skugga, lekvirde och rekreation till
forskolegarden. Det ér av sidrskilt vikt pa en forskolegard att
trdd som &terplanteras ska vara stora och téliga for att klara
etablering, slitage och hélla pa lang sikt.

m1 Bestammelsen syftar till att mojliggdra att en vall kan
anldggas inom denna del av planomradet med syfte att fungera
som en upphojd avledare for floden vid skyfall.

Bestimmelsen innebér att en vall maste byggas.

Utfartsforbud | Motivet ir att styra och begriinsa placering av utfart frin
forskoleomradet sé att mer kuperade och bevuxna delar av

) naturmarken 1 denna del av planomradet kan sparas, samt
b o-o0o { h : e

begrénsa trafiken i nordost lings Gasenvigen.
ai Marklov kréavs ges for fallning av trdd. Syftet ar att bevara

denna del av forskolegarden som naturmark och skydda
uppvuxna trad som bidrar med skugga, rekreation och
lekvirde inom forskolegéirden.

az Startbesked far inte ges for byggnad forrén vallen uppforts.
Syftet &r att sikerstilla att hogre floden vid skyfall avleds och
att stdende vatten undviks inom forskoletomten.

Dike, Bestammelsen syftar till att det inom denna del av gatan eller
naturmarken ska finnas ett dagvattendike eller torrdamm som
samlar upp och fordréjer dagvatten fran kvartersmarken.

GATA Anvindningen gata regleras i planen for att bredda
Gésenvigens vagomrade for att &ven rymma ett dike och
trottoar.

NATUR Natur, allmént tillgidngligt naturomrade.

Bestammelsen anvénds for att omradet ska vara tillgéngligt
for allménheten samt for att skydda vixter och djur som finns
dar idag. Planomradets Ostra delar planldggs som allmén plats,
NATUR f{or att skydda de naturvdrdesobjekt och stenrdse som
finns 1 denna del. Omridet med natur inom kvartersmarken
ansluter direkt mot ett storre sammanhéngande omrade med
naturmark i Torvalla. Det bidrar dven till att bibehélla
mojligheten att rora sig i omradet for bade djur och ménniskor
och bevara funktionen som spridningsvag for vixter.
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Beskrivning av planforslaget

Den foreslagna forskolan innebér att ett omrdde som idag dr planlagt for
bostdder och dldreboende istéllet kan anvéndas for en ny forskola.
Anvéndningen vard och kontor foreslas tillatas i planforslaget for att skapa
en flexibelplan for framtida dndrade behov. Huvudinriktningen ar forskola
darfor lagger planbeskrivningen stort fokus pa forskolans behov och
forutséttningar kring det.

I Ostersund finns en langsiktig planeringsstrategi som anger att det ska
finnas en eller flera stora forskolor som bidrar till att skapa en nédvéndig
flexibilitet 1 organisationen. Den nya forskolestrukturen ska vara langsiktigt
hallbar 6ver tid utifran befolkningsprognosen och kunna ta emot upp och
nedgéngar i1 barn- och elevkullarna. I ndromradet finns idag férskolor som
inte lever upp till de krav som verksamheten stéller pa sina lokaler och
utemiljo som den nya forskolan ska mdéta.

Vissa justering foreslés i1 forhdllande till befintlig byggratt for dldreboende
och bostéder i flerbostadshus. Justeringen dr gjord med hénsyn till natur-
och rekreationsvarden, som identifierats under planarbetet och i samband
med den naturvdrdesinventering som tagits fram (Vdg & miljé 2022).
Avgrinsningen har dven gjorts for att anpassa planen efter kvaliteter inom
omradet och hur de kan nyttjas for att passa behoven och de krav en
exploatering med en ny forskola stiller.

Detaljplanen innebaér att befintlig infrastruktur kan anvindas, vilket ar
resurseffektivt. Forskolan ligger ndra bostadsomraden, vilket &r positivt for
mojligheten att ga eller cykla till férskolan. Storfjdllvigen utgor idag en
barridr mot omgivande bebyggelse. I samband med ett genomforande av
detaljplanen ar det darfor viktigt att se dver och bygga nya gang- och
cykelstrak. Se vidare under rubriken trafik. Det finns utrymme att gora detta

utan att marken ingér i planomrédet.

Plankarta.
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Ny bebyggelse

Forskolan kommer att ligga i ett omrade med god tillgang till natur i form
av skog samt Oppna dngsytor. Placering av byggnad och gard ska anpassas
till topografin, med utgdngspunkt i att nyttja de kvaliteter som idag finns
inom planomradet. Goda mdjligheter finns for att skapa en forskola med
hoga rekreations- och pedagogiska virden for barn likvél som for personal. I
detaljplanen sékerstélls detta genom att reglera storleken pa byggrétten och
placeringen av byggnaden inom kvartersmarken. Forslaget innebir att
kommunens mél om 40 kvadratmeter friyta per barn uppnas. Den
omgivande naturmarken bidrar med sévil en buffertzon mot Storfjéllvigen 1
vast samt utgor narliggande utflyktsmal for verksamheten.

Planforslaget mojliggor en forskolebyggnad om 1200 kvadratmeter
byggnadsarea, samt 500 kvadratmeter sammanlagd byggnadsarea for
komplementbyggnader. Hogsta nockhojd som tilldts for huvudbyggnad ar
12 meter, vilket motsvarar tva vl tilltagna vaningar med extra utrymme for
till exempel ventilation. Forskolebyggnaden far uppforas med tva vaningar
for att minska den yta som forskolan upptar pd marken. For
komplementbyggnad regleras nockhdjden till 4,5 meter.

Foreslagen byggnadsvolym kan inrymma 144 forskolebarn, motsvarande
atta normalstora forskoleavdelningar. Ett omrade med allmin plats, natur
mot Storfjillvigen sdkerstéller att det finns en buffertzon mellan gatan och
forskolan samt plats for hantering av dagvatten fran fastigheten.

Planforslaget mojliggdr att skapa en vil tilltagen forskolegérd inom ett
omrade pé cirka 7200 kvadratmeter. Garden kommer att avskdrmas med
staket. For 144 barn ska friytan inte understiga 5760 kvadratmeter.

Foreslagen byggnad dr en av Skanskas konceptforskolor, koncept D, som
rymmer 8 avdelningar utifrén Ostersunds riktlinjer kring storlek pa
barngrupper. Byggnadsarean dr 900 kvadratmeter och bruttoarean &r cirka
1800 kvadratmeter, fordelad pa tva vaningsplan. Antal barn som ryms ar
144. Entréer &r centralt placerade tillsammans med gemensamhetsutrymmen
och kok. Pa overvaningen finns lekyta med en ljusgérd dér ljuset foljer
trappan till nedervaningen. Detaljplanen medger dven att andra
forskolebyggnader uppfors.

Placering, utformning och gestaltning

Forskolebyggnaden omges av naturmark, en ridd av natur sparas mot
Storfjéllvigen och baddar in byggnaden i en fond av gronska. Placering av
forskolebyggnaden ska mojliggora att bade sma och stora barn har god
utsikt Over gronska dven inifrdn forskolan. Lagt placerade fonster gor att
barnen léttare kan se rakt ut. Utgingar till garden finns i foreslagen byggnad
frdn kapprum och ateljé, vilket gor det litt att flytta ut den pedagogiska
verksamheten. Det &r viktigt med kontaktytor ute- och inne samt utsikt mot
garden. P4 sa sétt suddas griansen ut mellan ute och inne. Det dr ocksa ett
sdtt att ha kontakt med naturen utanfor och uppleva gérdens arstids- och
védervariationer.
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Huset bor placeras sa att en entréyta med trygg nirlek samt skydd for sol
och vind kan skapas i1 anslutning till forskolegédrden. Angoring,
personalingéng och avfallshantering kan med fordel forldggas pa den véstra
sidan av huset ndrmast Storfjéllvdagen dér inte barn och besokare till
forskolan ror sig, med syftet att undvika korsande fldden. Placeringen av
byggnaden bidrar ocksa till att skapa en barridr mot Storfjdllvdgen och att
mojliggdra en buffertzon, som ger forutsittningar for en trivsam och lugn
utemiljo, praglad av den befintliga naturmiljon nir garden. Den trafikfria
zonen laggs Oster om forskolebyggnaden och trafiken separeras till att ligga
vaster om byggnaden samt i en zon langs med Gasenviagen. I planforslaget
finns en bestimmelse, n; som stiller krav pé terrdnganpassning inom
kvartesarkel_l_iDenna beskrivs mer ingdende under avsnittet Naturmiljo.

e 4 ‘.‘4' /g

Hllustration som visar Skanska konceptforskola D. Byggnaden dr densamma som
foreslas uppforas inom omrddet. Den omgivande miljon i illustrationen dr endast
ett exempel och forestiller inte planomrddet.

Naturmiljo

Omrédet bestér idag av latt kuperad naturmark som sluttar svagt fran norr
mot sdder. Inom planomrédet finns framst barrskog men dven mer 6ppna
partier med dng och yngre blandskog. Marken inom omrédet dr mestadels
torr med inslag av fuktigare/friskare delar 1 sydost. I vdster ar det framst
yngre barrskog som dvergér till dungar av éldre tallar i de centrala, 6stliga
delarna. I den norra delen av planomradet finns ocksa en mindre del
angsmark/slattermark och yngre blandskog. I sydost finns omraden med
aldre trad och inslag av d6d ved, dominerat av gran. Omradet genomkorsas
av stigar som leder vidare in mot naturmarken som planomradet grinsar
mot. Planomradet ingar i ett storre sammanhingande omrdde med naturmark
i Torvalla. I forhallande till gillande detaljplan justeras gransen for den
allménna naturmarken.
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Zotom visr hur omradet ser u idg med 0]dkurv0r och ndm mark()'jdr
utmdrkta.

5

oto som visar Ianskog och stgar inom omrddet. Stollvc'igen skymtr Ic'igst
bort till hoger i bild.
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Foto som visar diket fran jordbruksmrken i norr (till vinster i bild) samt
skogsbryn med 6vergdng frdan dng till granskog i den nordostra delen av
planomradet.

Foto som visar granskog som finns i planomrddets ostra delar och som ansluter
mot ett storre omrdde naturmark bestdende av skog med stigar.

Naturvdrdesinventering

Planomradet omfattas av en dversiktlig naturvirdesinventering (7yréns,
2020). Rapporten redovisade inslag av naturvardsarter som fjallig
taggsvamp, revlummer och blasippa i den Ostra delen av planomradet. |
samband med planarbetet genomfordes en mer detaljerad
naturvardesinventering (Vdg & Miljo 2022) dver planomradet, for att
komplettera den oversiktliga.

I samband med faltstudien som genomfordes under hosten 2021
avgrinsades totalt fem naturvardesobjekt. Samtliga objekt bedomdes hysa
naturvardesklass 4 — visst naturvirde, denna virdeklass har betydelse for att
upprétthélla biologisk mangfald pé lokal niva. Naturviardesobjekten inom
omradet bestar samtliga av naturtypen skog och trdd. Nedan beskrivs
naturvirdesobjekten sammanfattat utifrdn naturvérdesinventeringen. For

utforligare information se vidare 1 Naturvirdesinventering, Vig och miljo
2022.
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Karta som visar naturvirdesobjekten 1-5 inom- och i anslutning till planomrddet,
markerade med gult.

Naturvirdesobjekt 1

Endast en mindre del av naturvirdeobjektet ligger inom planomradets
grianser. Objektet bestar av en akerholme med prigel av bete. Skogen i
objektet har inslag av dldre granar samt 16vtrad som silg och asp i
brynzonen vilket skapar brynmiljokvaliteter. Omradet bedoms inte vara
patagligt artrikare &n det omgivande landskapet eller andra omréden av
samma biotop i regionen eller i Sverige. Det finns dock vissa miljéer och
kvalitéter i objektet som kan utgora ett visst virden for den biologiska
mangfalden.

Naturvirdesobjekt 2, 4 och 5

Objekten bestar av omraden med ortrik granskogskaraktdr. Skogen har
bestdr av en blandning med 16v och barrtrad. Yngre individer av trad
dominerar med inslag av ett fatal dldre. Skogens relativa slutenhet, med
undervixta granar och inslag av dod ved utgor delvis viardena i1 dessa objekt.

Naturvirdesobjekt 3
I naturvirdesobjekt 3 bestar skogen av dldre aspar och en éldre tall. Har &r
véirdena knutna till tradens &lder och forekomster av bohél.

Vid ett genomforande av planen foreslas de delar av planomradet som
naturvirdesobjekten finns inom bli allmén plats, natur och undantas fran
exploatering. Se vidare under rubriken Atgdrdsforslag for att minska negativ
paverkan pad naturvirden.

Naturvardesarter och artskydd

Inom det omrade som inventerades har atta naturvérdsarter patraffats. Sex
av dessa dr signalarter, vilket betyder att det &r arter som med sin nérvaro
kan indikera vissa naturviarden. De signalarter som patraffades inom
omrédet dr dock generellt sett vanliga 1 ldnet.
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Tva av arterna, blasippa och revlummer ér fridlysta i Sverige, de dr dirmed
omfattade av lagstadgat skydd. 9 § art-skyddsforordningen i Jimtlands lan.
Arterna pétraffades pa flera platser inom inventeringsomradet. Dispens
kommer att sokas under granskningsskedet. Majoriteten av artfynden ligger
inom delar som foreslas som allmén plats NATUR.

Revlummer ér fridlyst enligt 9 § i artskyddsforordningen i hela landet.
Forbudet for revlummer giller att det ar forbjudet att gréva eller dra upp
exemplar av vixter med rétterna, plocka eller pd annat sitt samla in
exemplar av vaxter for forsédljning eller andra kommersiella &ndamal.
Nationellt dr revlummer och bldsippa bedomda som Livskraftiga (LC) enligt
den svenska rodlistan.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte forsdmra revlummerns och
blasippans livskraftighet och mojlighet att finnas kvar 1 framtiden. Fynden
av naturvardarter dr frimst gjorda i de Ostra och centrala delarna av
planomrédet. De Ostra delarna som &r kvartersmark idag foreslés planlidggas
som allmén plats, natur och skyddas ddrmed mot exploatering. De delarna
ansluter dven direkt mot ett storre sammanhéngande naturstrak i Torvalla
som bestar av framst skog och 6ppna grisytor.

Biotopskydd
Det finns ett stenrose inom planomradet och ett strax norr/norddst om

planomradet.

Det sddra stenréset som finns inom planomradet, ligger i ett omrade med
framst yngre blandskog och négra dldre trad. Enligt
naturvdrdesinventeringen dr det oklart om stenrdset uppfyller kriterierna for
att omfattas av det generella biotopskyddet, d& det enligt definitionen ska
ligga ”Pa eller i anslutning till jordbruks-mark upplagd ansamling av stenar
med ursprung i jord-bruksdriften”. Marken runtom roset ar idag under
igenvaxning.

Ett odlingsrose dr en ansamling stenar som har sitt ursprung i
jordbruksdriften och ar beldget pa, eller i anslutning till jordbruksmark.
Smabiotoperna utgdr ofta viktiga livsmiljoer och tillflyktsorter for flera av
jordbrukslandskapets vixt- och djurarter, som numera ofta endast gér att
finna 1 anslutning till jordbrukslandskapets smabiotoper.

Vid ett genomforande av planen foreslas den del av planomréadet som
stenroset ligger, att planldggas som allmén plats, natur och undantas fran
exploatering. Bedomningen &r att de naturviarden som &r forknippade med
biotopen vid ett genomforande av planforslaget ddrmed skyddas och inte
paverkas. Se vidare under rubriken. Atgdrdsforsiag for att minska negativ
paverkan pad naturvirden.
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Stenrose
utanfor planomradet

Stenrose
inom planomradet

Karta som visar stenréset inom planomrddet och stenréset strax utanfor
i nordost.

Atgérdsférsiag fér att minska negativ paverkan pd naturvérden
Utgéangspunkten for att minska den negativa paverkan pa naturvarden har
varit att utifrdn de virden som naturvérdesinventeringen identifierat,
anpassa planforslaget for att kunna spara sa mycket som mdjligt av de
naturviarden som finns inom och i anslutning till planomradet.

En annan utgdngspunkt i planforslaget har varit hur detta gar att kombinera
med att sdkerstdlla att forskolan har utrymme for en med gard med minst 40
kvadratmeter friyta per barn och samtidigt ta vara pa omradets
forutséttningar for att kapa en varierad och stimulerande forskolegard.

Enligt naturvéirdesinventeringen Vég och miljé, 2022, ar de naturvirden som
registrerats inom de avgransade naturvirdesobjekten framfor allt knutna till
forekomst av gamla trid och dod ved. Aldre grévre tallar, aspar och
omraden med inslag av dod ved, som pekas ut i naturvardesinventeringen,
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finns frdmst 1 den Ostra delen av planomradet. Det dr naturvdrden som ar
mycket kdnsliga for exploatering i form av avverkning d&ven om
skotselatgirder som viss frihuggning av framfor allt dldre tallar kan vara
gynnsamt.

Atgirder som foreslas i planforslaget:

e Alla naturvirdesobjekt och stenrésen inom omradet foreslds skyddas
och undantas fran exploatering. Det innebir att vid ett genomforande
av planforslaget 6vergér de fran kvartersmark, till att ligga inom
allmén plats, Natur.

e Ett omrade i norr och norddst far inte bebyggas och prickas i
plankartan. Bestimmelsen syftar till att denna yta inte far bebyggas
utan vara tillgénglig som del av forskolegardens friyta. Tvé
planbestdmmelser reglerar att traden skyddas och att marklov kridvs
for att ta ned skadade eller sjuka trdd. Syftet &r att dels skapa en
buffertzon mot naturmarken, dels for att spara uppvuxen vegetation
inom forskolegérdens friyta. Denna yta tillhandahéller &ven andra
kvaliteter for utemiljon pa forskolegérden. Se vidare under rubriken
Utemiljo, planforslaget.

Uppvuxen vegetation med dldre trad tar mycket lang tid att aterskapas
naturligt och dr diarfor mycket kénsliga for avverkning. De bidrar med
véirden for dem biologiska méngfalden samt for den fysiska miljon inom
forskolegarden och som inramning mot rekreationsstigar som finns i
nidromradet. Under byggtiden &r det sdrskilt viktigt att hdnsyn tas till trad for
att kunna bevara uppvuxen vegetation inom forskolegarden. Naturmarken
far inte anvéndas som upplagsplats under byggtiden.

Det finns dven en bestimmelse med krav pa terrdnganpassning som géller
for kvartersmarken, no.

For att traden inte ska skadas 1 byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjilp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hansyn ska ocks4 tas till trddets ”droppzon”. Droppzonen dr den mark under
traddkronan som nés av vattnet som droppar ner frdn denna. Inom
”droppzonen” som varierar med tradkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tridet behover for att overleva. For att skydda traden bor man
undvika att griva, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (till
exempel av tunga maskiner) inom droppzonen.

Samhiéllsbyggnad bedomer att planforslaget sammantaget innebar viss
forsdmring av forutsittningarna for biologisk méangfald da skogsmark, dven
om den storsta delen av marken &r planlagd som kvartersmark idag, tas i
ansprik for exploatering. Delar av planomrédet som bedomts ha hogst
naturvdrde har skyddats genom att planldggas som allmén plats NATUR.
Forskolebyggnad, parkering och andra hardgjorda ytor har lagts i de delar
som bedomts ha ldgst naturvirden. En stor del av trdden och vegetationen
kan sparas inom forskolegarden. Anpassning av planomréadet, genom ovan
beskrivna atgirder gor att forsimringen beddms som marginell och intresset
av att bebygga marken med en forskola bedoms viga tyngre.
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Y

Foto som visar vegetation i omrddet vid Storfjdllvigen kring infarten mot
Gdsenvdgen. En del av planomrddet som bedéms ha ldgre natur- och
rekreationsvdrden, men viktiga att bevara som en gron buffertzon mot
Storfjdllvigen samt for dagvattenhantering.

Jordbruksmark

Inom planomrédet finns ett omréde pa cirka 700 kvadratmeter som dr
markerad som jordbruksmark 1 6versiktsplanen och ansluter mot ett storre
jordbruksblock i norr, pé cirka 2,5 hektar. Marken &dr i kommunal dgo och
slds en gang per ar.

Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse, se MB 3 kap 4 §:
Brukningsvdird jordbruksmark far endast tas i ansprdak for bebyggelse eller
anldggningar om det behévs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen
och om detta inte kan losas pd annan mark.

Denna del av planomridet dr idag planlagt som kvartersmark for bostader
och dldreboende. Planforslaget foreslar att marken och omradet kring
jordbruksmarken ingar i forskolegérdens friyta och planldggs som
prickmark, vilket innebér att marken inte far bebyggas. Samhéllsbyggnads
beddmning &r att samhallsintresset att anldgga en forskola inom
planomradet véger tyngre dn att bevara en mindre del av planomradet som
jordbruksmark. Det finns en stor andel jordbruksmark kvar i ndromradet, att
ta en mindre del av jordbruksmark i ansprak hir, bedoms motiverat for att
kunna nyttja marken inom omrédet pa ett effektivt sitt. Planforslaget
skyddar naturvédrdesobjekt och stenrdse dster om jordbruksmarken samt har
anpassats efter en forskolas behov. Planforslaget bedoms inte heller medfora
nagon betydande fordndring for nérliggande jordbruksmark norr om
planomradet.
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PLANOMRADE
TORVALLA 9:9

o Bm W m

Karta som visar den del av jordbruksmark med anslutande block som finns inom
kvartersmark.

Foto som visar det block av jordbruksmark som ligger inom och norr om
planomrddet. Till héger i bild skymtar det skogbevuxna dike som avgrdnsar
Jjordbruksmarken i oster samt en stig som loper genom omrddet, ndrmast i bild.

Fornldmningar

Som underlag till detaljplanen har en arkeologisk utredning tagits fram
(Jamtli, 2022). Syftet med utredningen var att avgéra om det fanns fossil
akermark i omradet med bakgrund av nidrheten till stenrdsen och
forekomsten av jordbruksmark.

I rapporten redovisas att det 1 anslutning till akermarken pétraffades tva
odlingsrdsen som beddmdes vara sentida. Aven historiskt kartmaterial
bekréftar att akermarken i dessa delar av Torvalla bys marker sannolikt inte
ar dldre dn fran tidigast andra halvan av 1800-talet. I utredningen foreslas
darfor inte nagra ytterligare arkeologiska atgarder. Ett genomforande av
planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan ur fornminnessynpunkt.
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Utemilj6 och rekreation

Planomrédet genomkorsas idag av ett flertal mindre upptrampade stigar.
Dessa kommer att ligga pa forskoletomten och dirfor inte mojliga att ga pa
efter ett genomforande av planforslaget. P4 den mark som &r natur kan nya
stigar skapas.

Det bedoms finnas goda mojligheter att skapa nya strak for dessa strackor
igenom omraden med hoga rekreationsvirden. Mgjligheten att ta sig ut mot
den omkringliggande naturmarken och nd sammanhingande stigsystem
beddms inte minskas vid ett genomforande av planforslaget. I samband med
en planldggning sa foreslés trottoar langs Storfjéllvigen och Gisenvégen
byggas ut, vilket kan bidra till att 6ka tillgdngligheten och tryggheten i
omridet samt bidra till mdjligheten att ta sig ut till naturmarken, Se vidare
under rubrikerna Gator och Trafik, Gang- och cykeltrafik.

Utemiljé planférslaget

Fysisk aktivitet dr en forutséttning for en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling. Méanniskors hélsa formas 1 samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre ar
sarskilda grupper som vinner pa néra tillgédnglighet till bland annat
naturomraden. Det &r av stor vikt att ge barn och ungdomar mojlighet att fa
eget utrymme for kreativitet och eget skapande i olika verksamheter for att
skapa trygga och goda uppvéxtvillkor samt en meningsfull fritid. Platser for
lek dr inte bara en fysisk milj6 utan framforallt en social miljo for barn dar
manga hittar sina kamrater som sedan foljer en ldngt upp 1 aren. Barn med
funktionshinder gar dock ofta miste om den mdjligheten dé lekplatser ofta
inte ar tillgdngliga for dem.

Planforslaget innehdller en stor sammanhéngande yta for utomhusvistelse
med tillgang till bade skugga och sol. Inom friytan finns stora mdjligheter
att skapa attraktiva och stimulerande lekytor for forskolans behov, i enlighet
med Boverkets riktlinjer for en god utemiljo, Kdlla, Boverkets allmdnna rad
(2015:1) om friytor for lek och utevistelse vid skolor, forskolor och
fritidshem. For forskolor finns ett allmént rad om minst 40 kvadratmeter
friyta per barn. Forskolegérden bor vara inhdgnad och vil separerad fran
biltrafik. Garden bor dven vara overblickbar, men dven ge mojlighet att
skapa olika rumsligheter for att skapa en varierad, attraktiv och spdnnande
utemiljo for eleverna. Ytorna inom garden ar lampliga for olika typer av lek,
aktiviteter och rorelse. Den morka vintersdsongen ér 1dng i Jimtland och
garden ska vara anpassad efter detta samt kunna erbjuda varierande
véxtlighet och aktivitetsmdjligheter under rets alla arstider.

Forskolan ligger i ett omrade med mycket skog och naturmark samt en
mindre andel &ngsmark i norr. Naturmarken &r en vardefull resurs for
forskolans utemiljo och erbjuder stora védrden for rekreation, pedagogik, vila
och omvérldsforstaelse samt utgoér en gron lank mellan det narliggande
rekreationsomradet och forskolan. Vid utformning av forskolegarden kan
med fordel naturmarken och topografin fé sétta sin prégel och vara
utgangspunkt i utformningen av utemiljon.
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Delar av planomradet som idag &r planlagt for dldreboende har efter
naturvirdesinventeringar, se vidare under rubrikerna Naturmiljo och
Naturvirdesinventering, identifierats ha virden som motiverar att dessa
delar bor laggas utanfor forskolan och den inhéngande delen av gérden, for
att skyddas samt minska slitage.

Aven en del skog och trid som inte pekats ut i naturvirdesinventeringen
som naturvérdesobjekt foreslas sparas och skyddas i planforslaget. Se vidare
under rubriken Atgdrdsforslag for att minska negativ paverkan pd
naturvirden. De hoga trdden fungerar bade som skydd for direkt
solinstralning samt utgor ett spdnnande inslag 1 lekmiljon. Skogsomradet har
skiftande karaktir, vilket ger goda mojligheter till motorisk traning, fantasi,
skapande- och uppfinningsrik lek. Sly far r6jas bort om det krévs for att
gora forskolegdrden mer anviandbar och sdker. Stora delar av forskolegarden
ansluter mot skog, vilket ramar in och bidrar med en buffertzon mot
Storfjallvigen.

Hllustration som visar ett tidigt exempel pa hur forskoleomrddet kan komma att se
ut. (Inplaceringsforslag, Sweco/Skanska 2022-11-29).

Topografi

Varierad topografi skapar stora viarden for garden och ar sarskilt gynnsamt
for lek. Det ska vara en utgdngspunkt i gestaltningen av forskolegarden att
bevara och utga fran den variation i1 topografi som idag finns inom omrédet.
Inom planomradet finns idag naturliga variationer i topografin som med
fordel kan nyttjas. Garden kan exempelvis utformas med rutschbanor som
foljer kullarnas lutning eller med olika typer av klétterlek. Kullarna kan
aven anvindas vintertid som pulkabackar.
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Vegetation

Vixter inom en forskolegérd kan bidra till den pedagogiska verksamheten
bland annat genom att bland annat ha sensoriska kvaliteter, stimulera
sinnena och tydliggdra arstidsvédxlingar. Exempelvis genom véxters farger
och doft, frdn blomning pa varen eller hostfarger pa 1oven. Vixtligheten
inom garden kan dven bidra till lek, framfor allt till den fria och fantasifulla
leken. Vixterna inom forskolan kan nyttjas av barnen som lekmaterial och
bidra till att skapa rumsbildningar samt ge skugga. Flerstammiga buskar och
trdd kan vara fordelaktigt pa en forskolegard med hogt slitage.

Variation i véxter skapar olika forutsittningar och vérden inom
forskolegarden. Stora trdd bidrar till lek, men kan dven bidra med vandrande
skugga. Skugga dr sérskilt viktigt pa platser dar smé barn vistas, for att
skydda mot solen. Trad bor planteras i anslutning till sittplatser som utebord
eller sandlador. Alternativt kan dessa funktioner placeras i anslutning till
befintliga uppvuxna trad. Det &r av sdrskilt vikt pa en forskolegard att véxter
som nyplanteras ska vara stora och taliga for att klara slitage och hélla pa
lang sikt. De bor vara anpassade efter klimatet 1 Jamtland. Det &r dven
viktigt med en tidig etablering av véxterna pa forskolegérden for att det
redan fran start ska finnas tillgéng till gronska péd garden.

Mojlighet till omviirldsforstaelse

Utemiljon pa forskolan har en viktig funktion for att mojliggora for barnen
att upptécka, paverka och forstd sin omvérld. Mojlighet till
omvérldsforstdelse mdjliggors inom forskolegdrden framfor allt genom att
den fria leken ges utrymme och forutséttningar. Studier visar att denna typ
av lek ar viktig for barns motoriska och psykosociala utveckling. Exempel
pa hur forskolegarden kan uppmuntra till den fria leken &r att det kan finnas
16st material som exempelvis kottar och kvistar tillgangligt, vilket ger
mojlighet att konstruera och skapa utifrdn den egna fantasin. Odling pa
gérden kan vara ett annat sétt som bidrar till att barnen forstir sin omvarld
och naturens processer.

Tillginglighet

Forskolegarden ska anpassas och tillgangliggoras for barn med
funktionsnedsdttningar. En malsittning ska vara att alla barn, inklusive barn
med sdrskilda behov ska kunna nyttja na den storsta delen av forskolegarden
och forskolegdrdens olika zoner, samt ta sig fram och runt
forskolebyggnaden pé ett enkelt sétt. Hur detta kan goras dr att tillgédngliga
markmaterial anvédnds och att delar av forskolegardens topografi anpassas.
Det kan exempelvis vara att delar av forskolegarden tillgdngliggoras med en
tydlig slinga i hirdgjort material. Andra atgérder kan vara att det finns bord
och lekutrustning utomhus som &r anpassade och tillgangliga for rullstol.
Delar av ytor for till exempel sandlek och odling kan hdjas upp. Aven
fargséttning med kontraster kan anvindas for att 6ka orienterbarheten for
barn och vuxna med nedsatt syn.
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Forskolegardens zoner

Utformningen av forskolegérden ska utga fran tre olika zoner, en trygg och
lugn zon, en rorelsefylld och en vild. Syftet med indelningen i zoner é&r att
tydliggdra och mdjliggora en varierad, stimulerande utemiljo med hoga
pedagogiska kvaliteter for barnen och personalen pé forskolan. De tre
zonerna ska ha olika fokus och erbjuda en variation 1 kvaliteter och
funktioner. Att skapa rumsbildningar i utemiljon kan bidra till att forstirka
zonerna.

Lugn zon

I denna zon, som med fordel kan placeras ndrmast huset, ska det finnas plats
for trygghet, lugn och vila. En samlingsplats for gemsamma aktiviteter som
att dta mellanmal passar bra i denna zon. Exempelvis kan det finnas
utrustning som bord med sittplatser och lekutrustning som mojliggor
utforskande av material, som sandlek och lekhus. Det ska dven finnas
tillgang till skugga.

Rorelsefylld zon

I den rorelsefyllda zonen finns utrymme for mer rorelsefylldlek och att
springa, hoppa eller klattra. Har kan forskolegérdens topografi och
lekredskap uppmuntra till rérelse. Exempelvis kullar, klatter- och balanslek
samt rutschbanor passar bra i denna zon. Aven vil tilltagna plana ytor for
sociala aktiviteter som bollspel, sociala lekar och spel bor ingé 1 denna zon.

Vild zon

Denna zon kan innehalla bevarad natur eller anlagda ytor utformas for att ha
en vild, naturlik karaktidr. Barnen ska i denna zon fa en kéinsla av att vara
ifred. Detta kan uppnds genom zonen utformas med en varierad topografi
och innehdller varierad och lekbar vegetation. Vegetationen ska gédrna vara
riklig och besta av bade trdd och buskar som tal slitage fran lek. I
planforslaget kan med fordel den befintliga skogsmarken som finns inom
omradet bevaras och nyttjas inom géarden. Sérskilt de norra delarna dér ett
omréde prickas och triden forses med skyddsbestimmelser l&dmpar sig vél
for att ingd i denna zon. Se vidare under rubriken Atgdrdsforsiag for att
minska negativ paverkan pa naturvdrden.

Ekosystemtjdnster

Ett genomforande av planforslaget kan komma att paverka forutsittningarna
for ekosystemtjinsterna som finns inom planomradet, eftersom det innebér
att en forskola byggs pa idag oexploaterad skogsmark. Nedan redogdrs
oversiktligt de ekosystemtjinster som finns i omradet samt bedémd
paverkan pé ekosystemtjénsterna vid ett genomforande av detaljplanen.

Reglerande

De reglerande ekosystemtjénsterna inom omradet bestar av befintliga trad
som erbjuder skugga och en variation i lokalklimat, naturmarken som tar
upp hdga vattenfloden och fungerar som erosionsskydd. Aterforing av
ndringsdmnen dr ocksa en reglerande ekosystemtjanst som omradet kan
tillhandahalla. En exploatering av omridet kommer innebéra att
ekosystemtjdnster som fungerar reglerande inom omradet paverkas. Pa
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grund av den relativt ldga exploateringsgraden som forskola utgor, att det
finns mycket naturmark och skog som omger planomradet samt att det
sparas befintliga uppvixta trdd och gronyta inom forskoletomten, kan de
reglerande ekosystemtjdnsterna delvis skyddas och bevaras.

Forsorjande/producerande

Majoriteten av skogen inom planomradet 4r en del i ett titortsnédra
skogsomrade med trivial barrskog. Vissa vérden finns i form av dldre tallar
och sélgar samt yngre lovdungar. Naturmark med skog och inslag av dng
omger planomréadet. Cirka 700 kvadratmeter av planomradets norra del ar
markerat som jordbruksmark i dversiktsplanen, men brukas inte aktivt och
ar under igenvéxning. Det finns en stor andel jordbruksmark kvar i
nidromradet som skots genom slatter. Ett genomforande av planen beddms
inte paverka omradets funktion att tillhandahalla f6rsérjande/producerande
ekosystemtjanster fran skogen och jordbruksmarken i ndgon storre
utstrackning.

Stodjande

Den laga exploateringsgraden samt att en stor del av planomradets Gstra
delar planldggs som naturmark i kombination med ambitionen att skapa en
forskolegard med naturmarkskaraktér och sparad vegetation, kan medfora
att de stodjande ekosystemtjdnsterna kan bevaras till viss del.

Planomradet omges dven av omraden planlagda som naturmark i géllande
plan. Detta kan ha betydelse for den biologiska mangfalden i omradet,
genom att delar av planomradet kan fungera som spridningsvég och for
pollination.

Kulturella

Gronytorna i omradet bidrar bland annat till béttre hédlsa genom att erbjuda
bostadsnira rekreation och utevistelse sinnliga upplevelser och estetiska
véirden, samt mojligheter till naturpedagogik. Planforslaget innebér att
ekosystemtjdnsterna finns kvar, men minskar nadgot i omfattning. Samtidigt
kan den nya forskolan nyttja de pedagogiska virden som naturmarken inom
och 1 anslutning till planomrédet ger. Tillgangen till gronstruktur bedéms
vid ett genomforande av planen som fortsatt god i omradet kring
planomradet. Tillgdngen till kulturella ekosystemtjanster bedoms darfor
fortsatt god 1 omradet.

Strandskydd
Strandskyddet syftar till att Idngsiktigt trygga forutsattningarna for

allménréttslig tillgéng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och viaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt
land- och vattenomrédet intill 100 meter frin strandlinjen vid
medelvattenstand (strandskyddsomréde).

I de nordostra delarna av planomradet finns ett gravt anlagt dike 1 anslutning
till &kermarken i norr. Enligt den naturvirdesinventering som genomforts
(Vig & Miljo, 2022), ar dikeskanterna runt akerlapparna igenvdxande med
sdlg och annat sly och diket bedoms inte hysa nagra hogre naturvirden.
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Samhéllsbyggnad bedomer att diket inte omfattas av
strandskyddsbestammelserna, da det ar ett gravt dike dér vatten inte noterats
och som inte heller med tiden utvecklat ndgot varde av sérskild betydelse for
vaxt- och djurliv 1 omradet. Intentionen ar dock att diket ska bevaras 1
befintligt skick och ingé i gardens naturliga och lekfulla inslag, se vidare
under rubriken Naturmiljo.

. - v J T, i ...'- 3 . A ¥ 7 - "
Foto som visar diket och den vegetationen som finns ddr idag.
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Tryqqhet
Planforslaget innebér att forskolebyggnaden placeras avsides med en egen

infart fran Gasenvégen omgiven av trdd och skogsmark som fungerar som
en barridr mot omgivningen. Belysning &r darfor viktigt for verksamheten,
séarskilt under den morka arstiden som dr lang 1 Jimtland. Belysning kan
aven motverka risken for skadegorelse och 6ka upplevelsen av trygghet. Det
ar ocksé viktigt med god dverblickbarhet bade inifrdn byggnaden och
utanfor, framfor allt pa baksidan av byggnaden.

Ett staket foreslds uppforas langs forskolegarden for att skydda mot
vagspring. Staket som mojliggor insyn kan ocksé bidra till trygghet och
overblickbarhet. Vigar samt gang- och cykelvigar inom planomradet ska
vara belysta. Belysning bidrar till att skapa en trygg milj6 att vistas 1 dven pa
kvéllstid och de morkare delarna av aret. se mer under rubriken Trafik.

Skolgérden ska vara trygg, dverblickbar och vil belyst. Forutsittningen for
vuxennarvaro ska vara god. Platser dir pedagogerna har uppsikt och kan
vistas bor ocksa uppmérksammas vid utformning av forskolegarden. For
barnen kan detta bidra till att skapa trygghet, da barnen vet var pedagogerna
finns och forenklar for dom att s6ka upp pedagogerna.

Tillgdnglighet

Tillgénglighet &r en grundldggande forutséttning for ménniskors delaktighet
1 samhdllet. En otillgénglig omgivning inskranker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hélsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas dversyn pdverkas av
tillgdngligheten.

Byggnaderna ska vara tillgidngliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsforméga. Parkering for rorelsehindrade ska placeras néra
huvudentrén med tydligt markerad gangvag.

Delar av forskolegéarden bor tillgéngliggdras genom ytbeldggningar och
strdk som mojliggdr anvandning av rullstol. Se vidare om tillganglighet
under rubrikerna Utemiljo Planforslaget, Tillgdnglighet, samt Parkering,
varumottag och utfarter.

Gator och Trafik

Storfjéllvigen som dr huvudgata, 16per véster om planomradet. Delar av
Gasenviégen ingdr i planomradets norra del. Hastigheten pa Storfjéllvigen
och Gésenvédgen ar idag begrénsad till 40 km/h.

Idag trafikeras Storfjéallvdagen av upp till 1500 fordon per dygn. En férskola
med cirka 144 barn genererar 509 bilresor (enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg) Baserat pa att cirka 60% av barnen skjutsas till och
fran forskolan varje dag. Det skulle innebéra en 6kning av trafiken pa
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Tranbérsvigen med ungefar 500 fordonsrorelser per dygn. Befintligt vignat
bedoms klara den trafikokning som férskolan kan ge upphov till med god
marginal.

Det behovs goda forbindelser mellan bostider, arbetsplatser och service for
olika transportmedel for att kunna forflytta sig trafiksidkert mellan olika
omraden. Planomradets ndromrade ar vil utbyggt med gator, géng- och
cykelvigar och kollektivtrafik, vilket bidrar till att nd Ostersunds kommuns
mal om att vara fossilbrinslefri och energieffektiv till ar 2030. En storre
forskola med 8 avdelningar innebdr dock att upptagningsomradet blir storre,
vilket kan leda till att fler familjer far ldngre till forskolan och véljer bil
framfor gang och cykel.

Planomradet ligger i ett omrade som idag &r skog. Storfjdllvigen utgdr en
barridr frdn omgivande bebyggelse. Kopplingarna till omgivningen, gdng-
cykel och kollektivtrafikstrak, ska vid ett genomforande av planforslaget ses
over. Trygga och tillgingliga 6vergingar ska anldggas i samband med en
exploatering med en ny forskola i omradet och kan goras inom befintlig
gata.

Foto som sar Storfjdllc'ien. Planomrddet ligger cirka 150 meter Ic'ingr fram till
hoger

oto till vinster visar Gdsenvdigen vid infarten frdn Storfjdllvigen. Hoger foto
visar del av Gdsenvdgen.

Gatundt

Gatunitet for fordonstrafik blir i stort sett ofordndrat. Inom forskoletomten
anldggs parkeringsplatser, samt plats att stanna till f6r hdmtning och
lamning av barn. Angoring for leveranser och avfallshimtning anldggs for
att upphdmtning av avfall ska klaras inom 10 meter fran uppstillningsplats
for avfall. Vandzoner ska placeras i delar av forskoleomrédet barn inte ror
sig inom. Vagar dimensioneras for att mgjliggora snérdjning och
framkomlighet for raddningstjénsten.
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Gdng- och cykeltratik

Cyklister och gdende ska pa ett tryggt sitt kunna rora sig fram till férskolan
vid hdmtning och ldmning och ha god sikt. Ett tydligt och avskilt strak for
géng- och cykelvig fram till forskolans entré ska skapas vid infarten till
forskolan.

I Torvalla finns idag goda forutsittningar att ta sig inom Fjallmon frén
bostédder och forskolor. Storfjéllvigen utgoér idag nagot av en barridr. Vid en
utbyggnad av forskolan behover diarfor gdng- och cykelstrdk byggas ut.

Langs Storfjéllvdagen finns idag trottoar fram till busshallplatsen
Tvardgrind. I samband med ett genomforande av planforslaget foreslas
trottoar/gédng- och cykelstrdk forldngas till att &ven omfatta strackan norr om
busshallplatsen fram till och med korsningen med Gésenvigen. En trottoar
langs Gasenvégens sodra sida bidrar ocksa till att skapa ett tryggt strak for
andra som ror sig i omradet mot omgivande naturmark eller bostéder.

Trottoar bor dven byggas ut langs Storfjéllvigen norr om planomradet, fran
busshallplatsen vid Smallhdgsvagen. Detta for att boende norr om
planomradet och de som kommer frén busshéllplatsen ska kunna rora sig
langs trottoar/gang- och cykelstrak pa végen till forskolan, se /llustration av
gatundt och kommunikationer efter genomforande nedan.

I samband med ett genomforande av planforslaget bor hastigheter i omradet
ses over. Forslagsvis bor forlangning av strackan med 30 km/h som idag
borjar vid Storfjéllvigen/Falkfingarvdgen forlangas fram till busshallplatsen
vid Storfjéallvigen/Smallhogsvégen.
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PLANOMRADE

FORKLARING
e Busslinje 1

e BUISSlinje 32

@ Busshallplats med god turtathet

@ Overgangsstille
- Underfart

snnn Overfart
Kommunal gata

- -- - Cykelvagtrafiknit

o G2NG- och cykelbanor
prioriterade i vintervaghallningen

=== Trottoar

= == Forslag till ny trottoar eller
gang- och cykelvig

O Férslag till ny dvergéng

p————T—
s ]

Hlustration av gatundt och kommunikationer efter genomforande.

1,85
Hlustration som visar hur en utformning av
trottoar fran busshdllplatsen Tvdrgrdnd fram
0.70+ +-0.75 . . .
till och med Gdsenvdgen kan komma se ut om den
utformas i likhet med befintlig trottoar, soder

000 w020 “oo0 om busshallplatsen ldngs Storfjdllvigen.
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Kollektivirafik

Avstand till nirmaste busshallplats med god turtdthet ar cirka 300 meter.
Nérmaste busshallplats, Tvirdgrand ligger langs Storfjallvagen.
Tillgdngligheten till busshallplatserna kommer att forbéttras nér ett
overgangsstille och en ging- och cykelvig byggs langs Storfjillvéigen.
Se vidare under rubriken Gdng och Cykeltrafik ovan.

Foto som visar den ndrmaste busshdllplatsen, Tvdrdgrind som ligger ldngs

Storfjdllvigen cirka 200 meter frdan planomrddet.

Parkering, varumottaq och utfarter

Ytor for varumottag, personal- och besdksparkering samt hdmta- och ldmna
zon ska ordnas inom den egna fastigheten. De delar som tyngre trafik som
till exempel sopbil och varutransporter bor vara tydligt avskilda frén ytor
som barn vistas pa. Belysning, 6ppenhet och 6verblickbarhet ar viktiga
element for att skapa trygghet for den som parkerar.

Ostersunds kommun har en parkeringspolicy som ska ligga till grund for att
dimensionera personal- samt besoksparkering. Planomradet ligger inom det
som i kommunens parkeringstal definieras som zon 3 — yttre staden.
Forskolan blir en storre enhet och ytor for hdmta, parkeringar for personal
ska dimensioneras darefter. Kommunen har sett behov av att 6ka antalet
bilparkeringar for personal vid den typ av storre konceptforskola som
foreslas och rekommenderar dérfor att antalet parkeringar for personalen
okas frén 8 till 12.

Angoringsplatser vid himta- och ldmna zonen ar inte inkluderade i
parkeringstalen for bilar. I illustrationskartan redovisas hur denna zon kan
utformas for att skapa ett flode och undvika backrorelser i delar av omradet
som barn vistas, vilket bidrar till att skapa en trygg trafikmiljo.
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[llustration som visar ett exempel pa hur hdmta- och limnazonen kan komma att
utformas vid forskolan.

Den foreslagna trafiklosningen dr en langsgaende himta- och ldmnazon med
fickor dar bilar enkelt kan svinga in pd och kora ut i samma riktning, Denna
typ av utformning bidrar till att skapa ett flode 1 trafikrorelsen utan
backrorelser, nagot som efterstrivas att minimeras vid ytor som barn kan
komma att rora sig inom. Inom kvartersmarken finns utrymme att anpassa
och utoka antalet platser for bilar som ryms inom hdmta- och ldmnazonen
och anpassa utformningen om behovet finns.

Vid forskola ar friytan sarskilt viktig, varfor den ska prioriteras fore
bilparkering vid platsbrist. Tillrdckliga ytor bedoms finnas inom
detaljplanen.

Det ar sdrskilt viktigt att dimensionera tillrdckligt stora och vél anpassade
ytor for gang- och cykeltrafik. Vid utformning av ytor och utrymmen for
cykelparkeringar ska dessa dimensioneras for att &ven cykelkérror och
ladcyklar ska ha utrymme. Det bor dven finnas plats for forvaring av
barnvagnar.

Cykelparkeringar placeras med fordel 1 anslutning till gdng- och cykelstrak
for att skapa god mojlighet att enkelt och sikert ta sig till férskolan med
cykel. Cykelparkeringar kommer vara tillgédngliga och dimensionerade for
bade personal och for de som ldmnar- och hamtar barn. Vuxna som ldmnar
sina barn kan ha behov av att 1dmna kvar cykeln eller barnvagnen pa
forskolan, for att sedan ta sig vidare till exempelvis arbetet via
kollektivtrafik. Minst hélften av cykelparkeringsplatserna ska vara skyddade
med skdrmtak. Viktigt dr att &ven cykelparkering for personalen &r
vaderskyddad. Samtliga cykelparkeringsplatser ska vara utformade sa att det
finns mojlighet att 1asa fast cyklarna i ramen. Cykelparkeringar ska vara
trygga, sdkra och utformade sé att de bade éar tillgdngliga och ser inbjudande
ut. Utomhuscykelparkeringar bor vara viderskyddade och placeras sa nira
entrén som mojligt.

En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gdngavstand frin en
tillgdnglig och anvédndbar entré. Markbeldggningen pa sddana
angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jimn och halkfri.
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Omradet framfor infarten till férskolan ha goda siktforhallanden samt vara
tydligt for att 6ka sékerheten for gang- och cykeltrafikanter.

Avfallshdmtning

Vig for himtning av avfall ska vara dimensionerad och i sddant skick att
den dr farbar vid varje himtningstillfille, for de hamtningsfordon som
normalt anvéinds i hdmtningsomradet. Det innebér bland annat att
transportvag ska vara tillrackligt bred och ha tillrdckligt fri hojd langs hela
strackan for himtningsfordonen. Tridd och annan véxtlighet far inte inkrikta
pa den fria hojden. Végens lutning far inte medfora risker for
hidmtningspersonalen eller andra personer som vistas 1 omradet. Det ska
finnas tillrdcklig plats for att vinda. Backning ska undvikas.

Sopbil och slamtomningsbil behdver en vindradie pd 9 meter samt en
hindersfri remsa pé 1,5 meter for bilens dverhdng.

Transportvig ska vara minst 5,5 meter bred om kdrning 1 bada riktningarna
forekommer. Om végen dr motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
végen vara smalare, men den ska vara minst 3,5 meter.

Hdélsa och Sékerhet

Geotekniska forhallanden

Oversiktliga geotekniska undersdkningar TO5 och TO19, visar att omradet
ur geoteknisk synpunkt ar ldmplig for bebyggelse. Undersokningen visar att
grunden bestar av morénlera. Morédnleran dvergéar mot djupet i skiffermorén.
Berggrunden utgors av lerskiffer. Grunden ér fast lagrad fran cirka 0,5 meter
under markytan. Markytan &r blockfattig. Morédnlerans blockinnehall
varierar, men klassas som normalt. Grunden &r tjélfarlig, klass II. Barigheten
beddms som god och mattliga belastningar kan paforas utan risk for
stabilitetsproblem eller skadliga sittningar.

Utifran ovanstdende bedomer Samhillsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse. Infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad
grundundersdkning for att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska
16sningar som &r ldmpliga.

Radonfdérekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvirdet for radon inte 6verskrids.

Buller

Vistelseytor pa forskolegarden ska klara ett max dBA 70, respektive en
ekvivalent ljudniva pa 55 dBA riknat 6ver dygnet. Larandemiljoer utomhus
finns som klarar bullernivaerna. Beddmningen har gjorts utifran
trafikmétningar och avstand fran Storfjillvagen.

I planforslaget finns en buffertzon med naturmark mot Storfjéllviagen, vilket
sdkerstéller att forskolebyggnaden dr placerad med ett visst avstand fran
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Storfjéllvigen for att skydda mot trafikbuller och bidra till att skapa en god
miljo pa forskolan.

En sirskild bullerutredning bedéms inte behdvas. Trafikokningen vid ett
genomforande av planen beréknas inte ge en paverkan som gor att
riktvdrdena overskrids. Den tillkommande trafiken bedéms inte heller
utgora en sadan 0kning att riktvirdena for végtrafikbuller riskerar att
overskridas langs Storfjallvagen.

Rédddningstjdnst

Brandvatten

Det finns idag en brandpost, beldgen 400 meter sdderut frdn byggnaden som
har en kapacitet pa 1200 1/min (20 1/s) vilket uppfyller kraven pa avstand till
ndrmaste brandpost och kapacitet i flode.

Det saknas dock brandposter i omradet norr om forskolan vilket dr ndgot
som kan vara lampligt att tillkomma 1 denna del av Torvalla.

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete
Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frdn dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har pabdrjats.

Insatstiden dr mindre dn 10 minuter. For den typ av verksamheter som
planeras &r utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader
redovisas 1 samband med startbesked. Risken for anlagd brand ar storre vid
forskolor.

Det finns plana ytor med tillrackligt utrymme i anslutningen till byggnaden,
det bedoms dérfor inte bli ndgot problem med framkomligheten for
rdddningsfordon inom planomrédet. Tillgéngligheten for brandfordon ar
god. Réddningsfordon kan komma s nira byggnadens

entré att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer &n 50
meter.

Uppstillningsplatser for raddningsfordon finns vid entrén samt
varutransportintaget med infart fran Gasenvégen.

Teknisk forsorining

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger utom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten.

Forslaget ar att forskoletomten ansluts till det kommunala
verksamhetsomradet for dricksvatten och spillvatten, vilket i sddana fall
innebdr att verksamhetsomrddet kommer behdva utokas till att omfatta all
kvartersmark inom planomradet. Beslut om att utvidga verksamhetsomradet
tas 1 kommunfullmaktige.
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Det finns god kapacitet i det befintliga nétet for dricksvatten och spillvatten
for en pakoppling av forskolan mot det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Sigma Civil, 2022). Utgangslédget for dagvattenutredningen ar att ett 10-
arsregn ska renas och fordrdjas inom planomradet. Vid kraftigare regn ska
det finnas en sdker skyfallsvédg fran planomradet nedstroms. Det ocksé finns
en vil planerad skyfallsvig genom planomréddet. Vid ett genomforande av
detaljplanen ska dagvattnet minst renas ned till befintlig situation inom
planomradet idag. Vid flodesberdkningar har en klimatfaktor pé 1,25
anvénts, for att skapa storre marginal mot framtida klimatforédndringar.
Nedan beskrivs huvuddragen i dagvattenutredningen. Utredningen har
uppdaterats efter samradet.

I mgjligaste mén ska dppna/infiltrerbara dagvattenlosningar anviandas
istéllet for slutna for att skapa battre rening, 6kad kapacitet, god
grundvattenbildning, 6versvimningsutjamning och en gronare stad. Idag
finns det inte ndgon kommunal dagvattenledning att leda vattnet till, vattnet
bor darfor 1 forsta hand avledas ytligt. Med anledning att det dr en forskola
som kommer byggas bor dock dagvattenhanteringen vara anpassad sa att det
inte finns risk for staende vatten pa omraden dir barn kommer vistas.

I plankartan regleras att omradets naturliga rinnstrak och lagpunkter nyttjas 1
omrédets véstra del for att skapa en torrdamm. Gatuomradet for Gasenvégen
foreslas breddas for att rymma dike for dagvatten. En upphdjd avledning vid
skyfall foreslas ldngs planomradets norra/nordostra grans for att avleda
floden vid skyfall och att undvika staende vatten pa forskolegarden.

Planforslaget mojliggor dven att storre ytor naturmark sparas inom omradet
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Hlustration av skyfallslosningar med syfte att avleda dagvatten i vistlig riktning.
Sigma Civil 2022-09-13.
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Forslag pd dagvatten/dsningar och skyfallsdtqdrder
e LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) for kvartersmark.
Ytliga losningar som exempelvis diken med makadam foreslés
anvéndas for avledning och fordrojning di dessa dven skapar en hog
reningsgrad.

e Torrdamm anldggs for en storre fordrojningskapacitet inom allmén
platsmark. Atgirden bidrar 4ven till ett bra omhindertagande vid
skyfall. Eftersom en forskolegard planeras inom planomradet &r det
viktigt att beakta slédntlutningar och att vattendjupet inte dverstiger
0,2 meter. For att minimera ingrepp i1 naturmarken foreslas naturlig
lagpunkt nyttjas och en vall anléggas for att forstarka
fordréjningskapaciteten utan att behova griva.

e Vid skyfall foreslés atgérder i form av en upphdjd vall anldggas i
norra delen av planomridet. Vallen avleder vatten frén bidragande
omrade frén att utsdtta byggnader med hoga vattenfloden och leder 1
stdllet vattnet mot naturmark.

e Vigdiken lings Gésenvégen bor kontrolleras och utformas sa att
végavvattning och eventuell avvattning fran bidragande omriden
inte rinner in pa planomradet.

e Vigtrummor behdver anldggas vid in och utfart till planomradet med
avrinning mot naturmark 1 sdder.

e Fororeningsberdkningar visar pa att foreslagen dagvattenhantering
skapar en reningsgrad pd ca 60% for bade koncentration och
méngder fororeningar. Samtliga fororeningar minskar i
koncentration men de teoretiska berdkningarna visar dock en viss
Okning av méngden fosfor (kg/dr). Bedomningen &r 4nda att planen
inte bor paverka recipientens miljokvalitetsnorm da koncentrationen
for samtliga amnen sjunker och att ytterligare betydande rening kan
ske mellan planomradet och recipienten.

Vérme och kyla
Kommunfullméktiges mél dr att energiforbrukningen ska minska med 30 %
2030 jamfort med 2010 nér det giller uppvarmning, transporter och resor.

Enligt Ostersunds klimatstrategi ska nyproducerade kommunala fastigheter
vara energieffektiva och vid nybyggnation ska Ostersunds kommun
installera solceller pa fastigheten.

Det finns mgjlighet att ansluta till fjarrvirmenétet

E/
Det finns god kapacitet i elnétet for den planerade exploateringen med en
forskola 1 omrédet.
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Avtall

En védndzon behover skapas vid angdringsplats for leveranser och
avfallshdmtning. Se dven under rubriken Trafik, Avfallshimtning. Forutom
brannbart restavfall och matavfall ska det finnas fastighetsnéra insamling av
forpackningar och returpapper, farligt avfall samt eventuellt
verksamhetsavfall. Utformning och mer exakt placering loses i
bygglovskedet.

For en forskola med kapacitet for 144 barn berdknas behovet av
avfallsutrymme som 34 kvadratmeter (8,4 x 4 meter) om kérlen placeras
med kortsidan mot viggen. Om ldngsidan pa kérlen placeras mot viaggen
behovs ett storre mer 1dngsmalt utrymme. Till det rekommenderas ocksé att
avfallsutrymmet har utrymme for en vdgg pa cirka 60 centimeters bredd,
med plats minst 1 meter bakom for férvaring av hyllsystem for farligt avfall.

Vid nybyggnation rekommenderas tomningsintervall p4 minst en gdng i
veckan for matavfall och briannbart, samt minst varannan vecka for
resterande avfallsfraktioner. I bygglovskedet bor man dven dverviga om
avfallsutrymmet ska vara tempererat i syfte att forhindra forfrysning av
matavfall pd vintern samt doftproblem fran matavfall och blojor pa
sommaren.

Administrativa fragor

En planbestdmmelse a; reglerar att marklov krivs for fallning av trad i
planomradets norra del. Bestimmelsen kompletteras med en bestimmelse
n2. Se vidare under rubrikerna Naturmiljé/Bebyggelse.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgédrderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande. Planforslaget skickades ut
pa samrad under sommaren 2022 och granskning under hosten 2022.
Detaljplanen beréknas kunna antas av Miljo- och samhéllsndmnden under
vintern 2022. Darefter vinner detaljplanen laga kraft tidigast tre veckor efter
antagandebeslutet, om den inte 6verklagas.

Detaljplanen kan bdrja genomforas efter den vunnit laga kraft. Vissa
atgirder som ryms inom gatumark som inte dndras 1 och med planforslaget
eller ligger utanfor planomradet kan pdborjas omgéende. Det kan gélla
exempelvis gang- och cykelvégar, trottoar och eventuella allménna
ledningar som berdrs.



38 Antagandehandling

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ir fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Det
betyder att sektor Gata & Park ansvarar for drift och skotsel av naturmarken
och gator inom planomradet.

Fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Torvalla 9:9

Planforslaget innebér att tomten for forskola, vard och kontor kan styckas av
1 en lantméteriforréattning. Kostnaderna regleras 1 forrattningen. I planen
redovisas forslag pd den nya fastighetens utformning.

Ansdkan om avstyckning gors till lantmédterimyndigheten som provar
atgirden.

Lantmiterimyndigheten provar ansdkan om avstyckning. Ostersunds
kommun, Mark och exploatering ansvarar for ansdkan om avstyckning.
Kostnaderna betalas av Teknisk forvaltning, sektor Fastighet.

Resterande delar av Torvalla 9:9 ligger forslagsvis kvar ofordndrade.

Torvalla 1:32 och 1:33
Fastigheterna utgor allmén plats, natur. Inga fordndringar foreslds for
fastigheterna.

Tekniska anldggningar och ledningar

Teknisk forvaltning dr huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Rédddningstjanstforbund.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks- spill- och
dagvattennit. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras
fastighetsdgaren en anldggningsavgift (engangskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig drskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.

[P Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.
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Investeringskostnaden for eventuella nya brandposter bekostas av Teknisk
forvaltning sektor Fastighet. Kostnaderna regleras i avtal mellan Teknisk
forvaltning, sektor Fastighet och Teknisk forvaltning, sektor Avfall VA.
Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning, sektor Avfall
VA.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar inom
kvartersmark/planomradet.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Teknisk forvaltning sektor Fastighet star for alla kostnader for framtagandet
av detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar. Bygglovavgift kommer
att debiteras enligt géllande taxa.

Teknisk forvaltning sektor Fastighet bekostar alla atgérder inom
kvartersmark, anordnande av tillfarter inom planomradet samt anldggning
av de diken, avledning och fordrojningslosningar som behdvs for omradets
dagvattenhantering.

Teknisk forvaltning, sektor Gata Fritid ansvarar for och bekostar
anldggandet av trottoar/géng- och cykelvig med tillhdrande belysning och
vigdike.

I samband med genomforandet av detaljplanen ska trottoar/gang- cykelvig
fram till planomradet byggas ut med ungefar 600 meter.

Kostnad for meter vig som anldggs ar 6 635 kronor vilket bedoms innebéra
en kostnad pa cirka 3,5—4 miljoner kronor.

Teknisk forvaltning ansvarar och bekostar utbyggnad av kommunala
huvudledningarna mellan befintligt VA och anslutningspunkt. Strickan som
behdvs byggas ut uppskattas till 200 meter. Kostnad for schakt, ledningar
samt aterstillning ar 12 000 kr/m ledningsgrav vilket beddms innebéra en
kostnad pa 2,5-3 miljoner kronor.

Planavqift

Vid bygglovprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift eller
gatukostnadserséttning att tas ut. Planavgift tas istédllet ut genom planavtal
som har uppréttats mellan Mark och exploatering, och
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen, Plan och Bygg.

Drift allmdn plats

Forslaget innebdr 6kade drifts- och skotselkostnader for kommunen.
Kostnad for drift och skotsel av naturmark och gata belastar Teknisk
forvaltning, sektor Gata & Fritids driftsbudget.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Planomridet omfattas av dversiktsplan Ostersund 2040 som antogs i mars
2014. I dversiktsplanen finns ett antal stdllningstaganden som berdr planen.

o Kommunen strivar efter en forskole- och skolverksamhet som é&r
ndra bostaden och ligger med god tillgéng till kollektivtrafik och
géng- och cykelvigar.

e Nya byggnader ska goras flexibla sa att det blir enkelt att anpassa
dem till vixande och krympande barn- och elevantal.

e Utemiljon vid forskolor och skolor ska ge goda forutséttningar for
motorisk och kognitiv utveckling hos barnen samt forbattrad allméin
hélsa, exempelvis skydd mot UV-ljus, stirkt immunforsvar och
kondition.

e [ stads- och trafikplanering géller foljande prioritering for
framkomlighet: gang-, cykel-, kollektivtrafik, varutransport och
biltrafik.

e [ detaljplaner ddr man tar i ansprak naturmark, ska inte enbart den
paverkade ytan ingé, utan dven i tillricklig omfattning mark som
man bevarar for att kompensera mot forlusten av naturmiljo och
biologiska virden. Planforslaget har anpassats efter naturvirden. De
delar med hogst natur- och rekreativa varden planldggs som allmén
plats, natur.

Forslaget beddms vara forenligt med dversiktsplan Ostersund 2040.

Ovriga planer och styrdokument

Plan f6r naturvard och park

I plan for naturvard och park pekas stadsnéra skog som sirskilt viktigt med
hoga kvalitéer for rekreation, biologisk mangfald och héga sociala véarden.
Den stadsnéra skogen utgor en viktig del av gronstrukturen och ér ett
betydande bidrag till den biologiska mangfalden 1 staden. Sarskilt viktiga &r
de grona korridorer med skog som finns mellan stadsdelarna.

Ett genomforande av planen medfor att en del av stadsnéra skog som
ansluter mot ett storre sammanhéngande omrade med skog 1 Torvalla tas i
ansprik for exploatering. Plan for naturvérd och park anger att det vid de
planeringstillfallen dér naturmark tas i ansprak bor ocksd mark som ska
bevaras inkluderas i planomrddet som kompensation for forlusten av
naturmiljo och biologiska vérden. Ett genomforande av planforslaget
innebdr att en storre andel mark én 1 gidllande plan blir allmén plats, natur
och att kvartersmarken anpassas for att skydda och bevara de naturvérden
som finns 1 omradet. Se vidare under rubriken Naturmiljo.
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Ett mal i plan for naturvard och park som detaljplanen skapar goda
forutséttningar for att uppfylla, ar att mojliggora att uppmuntra forskolor
och skolor att pd ett mer aktivt sétt nyttja omkringliggande gron- och
skogsomraden 1 pedagogiken. Syftet &r att ge barn och elever en mdjlighet
till forbattrad kondition, starkt immunforsvar, 6kad kreativitet, béttre
motorik samt forh6jd koncentration och inldrningsformaga.

Ett stillningstagande som &r av relevans for planforslaget dr vikten av att
sakerstidlla att det finns tillrdckligt med gronytor (naturliga eller skapade, till
exempel pa takytor) for ett lokalt omhéndertagande av Dagvatten (LOD) 1
alla nya eller reviderade detaljplaner.

Klimatprogram och Klimatstrateqi

Klimatprogrammet och Klimatstrategin antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila koldioxid-
utsldppen ska minska med 100% till &r 2030. Energiférbrukningen ska
minska med 30% till &r 2030 och vixthusgaserna ska minska med 60%
mellan 1990-2020. Firdmedelsfordelningen i Ostersunds titort ska vara
40% bil, 20% kollektivtrafik och 40% aktiva transporter ar 2030.
Klimatprogrammet kompletteras med en klimatstrategi som innehéller
prioriterade satsningar under perioden 2019-2023.

Planforslaget bedoms ligga 1 linje med malbilderna 1 klimatprogrammet,
eftersom det innebaér att en forskola byggs 1 ett 14ge med relativt goda
forutséttningar for att anvanda kollektivtrafik eller aktiva transporter (g& och
cykla).

Renhallningsordning

Alla kommuner ska ha en Renhéllningsordning som bestér av Lokala
foreskrifter och en Avfallsplan. I Ostersund ér planen uppdelad i ett
Program for avfall och en Strategi for avfall. Kommunfullméktige beslutade
om den nya renhallningsordningen i sin helhet den 7 februari 2019.

Syftet med Program for Avfall 2019-2028 ir att vi i Ostersund ska minska
méngden avfall och avfallets farlighet for hélsa och milj6. Programmet
anger bade hur kommunen ska arbeta med sina egna avfallsstrémmar och
hur kommunen ska styra hushallen och verksamheterna i Ostersund till att
minska avfallsmidngderna och avfallets farlighet. Kopplat till programmet
finns Strategi for avfall 2019-2022 som talar om vad kommunen ska gora
de ndrmaste aren for att uppnd malbilden. Lokala foreskrifter for avfall
innehéller regler for sopsortering, sophdmtning och slamtémning i
kommunens regi.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog 1 april 2016 en parkeringspolicy. Den innebir att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar
samhdllsutveckling 1 kommunen. Policyn innehéller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omriden i kommunen.
Mojligheten att anvinda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifrdn bruttoarean
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(BTA) for anviandningen. Parkeringspolicyn ér vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Naringslivsstrateqi for hallbar tillvaxt 2022-2026

Naéringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvixt med mélet
om att bli 75 000 invanare fram till ar 2040. Detaljplanen bidrar till att né de
overgripande tillvixtmalen genom att ett genomforande av detaljplanen
innebdr att en ny forskola med plats for cirka 140 barn tillskapas 1 ett
attraktivt lage néra natur och bostdder i Fjéllmon, med goda mojligheter att
ga och cykla till forskolan samt att nyttja kollektivtrafik, vilket mojliggor att
viélja fossilfria alternativ vid himtning och 1dmning av barn.

Detaljplaner, omrddesbestammelser och férordnanden

Gdéllande detaljplan

For planomradet géller detaljplan nr B157, Detaljplan for Torvalla 9:9, 1:34
m fl Smdhus i Fjillmon, Ostersunds kommun, laga kraft den 17 december
2012. Den géllande detaljplanen omfattar ett storre omrade dn planomrédet,
bara detta omrade dr 1 nuldget inte bebyggt. For planomradet géller att
kvartersmarken far anvéndas for dldreboende eller flerbostadshus.

Ovrig mark inom detaljplanen méjliggjorde att kunna stycka av cirka 30 nya
villatomter 1 Fjallmon samt uppfora ett tiotal radhus, dessa ér idag utbyggda.
En stor del av planomradet reserverades som naturmark och far inte
bebyggas.

Planomrédet ingér delvis 1 vad som vid planerandet av Torvalla under sent
70-tal planlades som reservomrade som skulle kunna byggas ut 10—15 ar
senare. D& behoven har dndrats under tid har nya detaljplaner uppréttats och
anpassats efter aktuella behov av markanvéndning i staden.

Vattenskyddsomrdde Minnesqérdet

Planomrédet ligger inom primairt vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentdkt. [ soder finns en mindre del som ligger inom det

det sekundéra.

Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten och ar
uppdelat pa primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primira skyddszonen ska skapa
rddrum 1 hindelse av akut fororening medan den sekundéra ér till for att
bibehélla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.
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#
i

i A
Vattenskyddsomrdde i relation till planomrddet.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtnaringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhdllning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar och
vattendrag.

Undersékning av behov av strategisk miljébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora bedomningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Syftet med undersdkningen ér att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ér det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pé sddant sitt att en miljobedomning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stéllningstaganden och skélen till bedémningen

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsndmnden/kommunstyrelsen beslutade den 2 maj
2022 § 99 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Undersdkningen om behov av
strategisk miljobedomningen bifogas under samradet.

Planforslaget innebar att ett omrade som tidigare &r planlagt for
dldreboende/bostéder fir anvéindningarna skola, vard och kontor.
Detaljplanen har anpassats for att skydda natur- och rekreationsviarden som
identifierats under planarbetet genom att reglera exploateringsgrad,
byggrittens storlek, spara trdd inom forskolegdrden samt anpassat
kvartersmarkens utbredning efter naturvérden. De delar med hogst natur-
och rekreationsvarden har planlagts som allmén plats, natur, Se vidare under
rubriken naturmiljo.

Ostersunds kommun bedémer dirfor att planforslaget inte forviintas
medfora betydande miljépaverkan och att en sérskild strategisk
miljobedomning dérfor inte behdver upprittas.



44 Antagandehandling

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den légsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap VB

Riksintressen fér anldggningar

Riksintresse for Are Ostersund Airport

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, kopplat till
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken, Are
Ostersund Airport. Are-Ostersund flygplats tillhér det nationella utbudet av
flygplatser. Ddarmed é&r flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av
stommen 1 ett effektivt och langsiktigt héllbart flygtransportsystem som
sdkerstéller en grundldggande interregional tillgdnglighet 1 hela landet.

Till f6]jd av den planerade bebyggelsens laga skala (tva vaningar) bedoms
riksintresset inte paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomrédet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militara del
enligt 3 kap. 9 § miljobalken, padverkansomride for vaderradar och
paverkansomrade for civil flygplats.

Ett genomforande av planen bedoms inte paverka riksintresset pa grund av
forskolebyggnadens begriansade hdjd och storlek.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att upprétta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer frén dubbdick, uppslitna végpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom &kat
koldioxidutsldapp. Lokalt medfor forandringen dock inte sé stora
miljoeffekter. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
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kommunen sé har partikelhalten varit oférandrad de senaste 20 &ren och
halten kvdveoxid minskat ndgot under samma tid. Det beror bland annat pa
att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre rening samt en dkad
anvindning av alternativa brénslen.

Forslaget innebér att trafiken kan 6ka, men beddms inte innebéra risk for
patagligt 6kade partikelhalter i nairomradet. Omradet har god tillgdnglighet
till gdng- och cykelvégar, kollektivtrafik och ligger néra bostider.

Mot bakgrund av detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte
overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrdde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnér Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktviarden som anges 1 forordningen.

Ett genomforande av detaljplanen innebir att omradet bebyggs med en ny
forskola. Principerna for dagvattenhanteringen har utretts i en
dagvattenutredning, som har legat till grund for utformningen av
detaljplanen. Detta beskrivs vidare under rubriken Dagvatten.

Utredningen konstaterar att fororeningsbelastningen for recipienten efter
exploatering med foreslagen rening kommer innebéra en minskad belastning
av alla kontrollerade fororeningar utom fosfor. Okningen av mingden fosfor
ar dock sa pass marginell att effekten pa recipienten bedéms vara féorsumbar.
Planomradet ligger inte i direkt anslutning till recipienten och dagvattnet
kommer att fardas en lang striacka via ytliga avrinningsstrak innan utslapp.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomradet
och avrinning mot recipienten okar inte. Nigra kénda fororeningar finns inte
heller inom planomradet.

Samhéllsbyggnad bedomer dirfor att planforslaget inte innebar nagon risk
for forsdmring av vattenforekomsternas status och inte heller att mojligheten
att na en bittre statusklass dventyras. Hansyn ska &ven tas till hur dagvattnet
kan omhéndertas pa ett sdkert sétt under sjilva exploateringen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhéallsbyggnad genom Saga Walldén,
planhandléggare samt Jenny Novén Norum, karttekniker. Handldggare pa
Mark och exploatering dr Karin Soderberg och Lina Hogberg. I arbetet har
dven Matilda Segersill och Johan Persson, Milj6 & hélsa medverkat. Fran
teknisk forvaltning har Hans Karlsson, Oskar Laring och Tore Johansson
frdn Avfall och VA, Frida Larsson, Kerstin Blomqvist, Martin Johansson
Mark & anldggning, samt Martin Blick Trafik, medverkat, Fran Barn och
Utbildningsforvaltningen har Sylvia Eckerdal medverkat. Fran
projektenheten har Peter Penrell och projektledare Sofia Grelsson,
medverkat. Skanska/Sweco har tagit fram inplaceringsforslag som redovisas
1 illustrationskartan.

Ostersund den 29 november 2022

Maria Boberg Saga Walldén
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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