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Detaljplanen antas i de delar som ror ny gang- och cykelbro. Ovriga delar av
detaljplanen som ror nytt bebyggelseomrade utmed Storsjons strand
undantas fran antagande i detta skede. Avgrdansningen framgar med en réd
linje i plankartan.
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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas for
omradet. Till férslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Behov av miljobedomning
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
- Bullerutredning, AF, 2018-03-20, rev: 2018-11-26
- Forstudie for gang- och cykelbro, Ramboéll: 2017-08-28
- Konsekvensbeskrivning, gang- och cykelbro: JAMTLI,2017-06-20
- Fororeningsberakningar dagvatten, Sigma, 2018-11-13
- Miljoteknisk undersokning, Sedimentprovtagning, Tyréns, 2018-10-31,
rev 20181030

Ovrigt underlag:
- Markmiljéundersokning, Huvudstudie: Tyréns 2018-10-10
- PM Dagvatten, Tengbom, 2018-03-14
- Riskhansyn i fordjupad oversiktsplan: Tyréns, 2009-04-30

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams. Program
kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista tillfallet
att paverka forslaget.

Antagande: Kommunfullmaktige antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna av
dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Storsjo strand, ett omrade i direkt anslutning till stadens centrum, ar under
omvandling fran ett tidigare lager- och hamnomrade till en ny sjonara stadsdel.
En forsta etapp (LA) om tre bostadskvarter ar fardigstallda. Aktuell detaljplan
blir en fortsattning av den forsta etappen séderut.

Flygfoto med planomrdadet markerat

Planens syfte ar att prova sex nya bostadskvarter, lokaler och allménna ytor
inom omradet. Sarskilt viktigt ar anlaggandet av en sjopark och en gang- och
cykelbro 6ver jarnvagen som sammanbinder omradet med 6vriga staden.

For att ge forutsattningar for en levande stadsdel reglerar detaljplanen en
variation av bebyggelsetyper och skalor, bade inom kvarteren och inom
omradet som helhet. | anslutning till viktiga publika rorelsestrak anpassas
entréplanens vaningshojd for att mojliggora lokaler. Boendeparkering &t tankt
att kunna ordnas under kvartersmark och de lokala gatorna regleras sa att
trafiken inom omradet sker pa gaendes och cyklandes villkor.

| vattenomradet medges smabatshamn, samt bryggor som en férlangning av
strandparken ut i vattnet. Sma byggratter, med publikt eller halvpublikt
innehall, mojliggors langs strandstraket.

Gang- och cykelbron ligger inom Centralstationens skyddsomrade for bygg-
nadsminne. Detaljplanen reglerar darfor utformning och placering av bron samt
dess tillhorande hiss- och trapphus. Brons landfaste inom Storsjo strand ingar i
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anvandningsomradet torg, vilket aven innefattar tillnérande publika
verksamheter, ex kiosk, servering, cykelparkering. Att kunna utnyttja utrymmet
I landfastet, dvs under trappan, a&r motiverat for att ge forutsattningar for liv och
trygghet kring platsen som ansluter till den nya parken. I det fall utrymmet
under bron inte anvands for torgkomplement reglerar planen att utrymmet
utformas sa att det forstarker det publika andamalet med platsen.

Planomrédet ligger &ven inom Riksintresse for kulturmiljévarden (Z 27
Ostersunds stad) varfor stadens siluett, samt viktiga siktlinjer, har tagits i
beaktande vid placering och héjdsattning av byggnader.

Ambitionen &r att tillata en stor variation i utformning, men da bebyggelsen
kommer att utgéra fond till ett viktigt publikt strak, samt en viktig anblick bade
fran sjosidan och mot entrén till staden via jarnvagen, ska vissa grundlaggande
kvalitets- och hallbarhetsprinciper slas fast och inga som krav i kommande
markanvisningar.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att ge en samlad bild av
planforslagets miljokonsekvenser.

Detaljplanen handl&ggs enligt PBL 2010:900 (i dess lydelse efter 1 januari
2015) med utodkat forfarande.
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lllustrationsplan som visar en méjlig utformning av omrddet enligt féreslagen detaljplan.
Krook&Tjéider Arkitekter

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Omrédet ligger i centrala Ostersund, mellan jarnvagen och Storsjéns strand,
och utgdr soderut en forlangning av Storsjo strand etapp 1. Planomradet
omfattar 6,5ha. | detta ingar férutom kvartersmark (1,5 ha) dven allméan plats
som bestar av en ny stadsdelspark (1,2 ha) och befintlig parkmark (0,1 ha) samt
gatumark, inklusive en ny gang- och cykelbro (1,1 ha). Inom planomradet ingar
ocksa vattenomrade, inklusive smabatshamn (2,5 ha), samt skyddsomrade mot
jarnvégen (0,1 ha).

Den nya gang- och cykelbron som kopplar den nya stadsdelen till Osterangs-
parken forlaggs over befintligt sparomrade (en yta om cirka 0,07 ha). En del av
sparomradet, del av rangeringsspar 10, planeras att tas bort och bildar
skyddsomrade for den nya stadsdelen.

| planomradet ingar foljande fastigheter:

- Magasinet 1 (kaj), samt delar av fastigheterna Staden 2:1 (kaj,
vattenomrade), Staden 6:2 (kaj) och Soder 1:1 (park) som &gs av
Ostersunds kommun.

- Del av Soder 1:17 (sparomrade) som &gs av Jernhusen Verksamheter
AB.

- Del av Soder 1:16 (stationsomrade/byggnad) som &gs av Jernhusen
Stationer AB.

- Del av Soder 3.1 (sparomrade) som ags av Statens trafikverk.

Storsjon

Oversiktskarta med planomrddet markerat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, program och policydokument

Oversiktsplan 2040

Oversiktsplanen, antagen 20 mars 2014, anger en 6vergripande utbyggnads-
strategi som dels &r att bygga pa redan ianspraktagen mark for att utnyttja
befintlig infrastruktur och dels att bygga staden inat for att skapa korta avstand
och integrera bostader med service och arbetsplatser.

| dversiktsplanen finns en malbild — Staden kring vattnet — vilket innebar en
attraktiv framtida stad pa tre sidor om vattnets korsningspunkt Brunfloviken-
Vallsundet-Ostersundet. | detta ingar dven de viktiga forbindelsestraken mellan
den kringliggande naturen, staden och vattnet/isen.

Oversiktsplanen anger ett antal stallningstagande varav nedanstéende har
relevans for planforslaget:

- Skapa en effektiv struktur dar det & majligt att ga, cykla och aka
kollektivt.

- Blanda staden for att fa tryggare miljoer befolkade under stérre delen
av dygnet, med bostader, verksamheter och service som vander sig utat
gatan. Lokaler ska mojliggdras i bottenvaningar dar det finns god
genomstrémning.

- Erbjud en mangfald av boendetyper for att skapa utbyte mellan
manniskor samt mojliggéra omflyttning inom den egna stadsdelen

- Fortata staden pa ett bra satt, bl.a. i omraden déar det finns behov att
fylla lucktomter. Anpassa fortatning till platsens karaktar och ta hansyn
till arkitektoniska varden. Skapa nya grona kvaliteter.

- Utveckla stadens attraktivitet. Bygg vidare pa stadens mattfulla skala
med spannande och varierande arkitektur. Ta tillvara pa laget vid
Storsjon, erbjud kvaliteter bade pa sommaren och vintern.

- Utga fran stadens karaktarsdrag sa att skillnaden mellan landmarken
och bebyggelsemassan i centrum fortsétter att vara.

- Bygg energisnalt och hallbart genom energieffektivt byggande
med héllbara material, tillgangliga boendemiljoer, goda sol-och
vindforhallanden samt fordréjning och rening av dagvatten med
metoder som forskonar utemiljon.

Planforslaget bedoms ha stod i dversiktsplanen. Omradet ligger inom den
befintliga staden, inom ett redan bebyggt omrade, vilket innebér att befintlig
samhallsstruktur kan nyttjas och forutsattningarna for att kunna ga, cykla eller
aka kollektivt ar goda. Forslaget inryms i malbilden om staden kring vattnet. |
ovrigt mojliggor planforslaget att samtliga av ovanstaende stéllningstaganden
kan uppfyllas.
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FOP Storsjé strand 2009

En Oversiktsplan for Storsjo strand antogs i december 2009 med syfte att
beskriva forutsattningarna for en ny funktionsblandad stadsdel inom den
obebyggda ytan mellan jarnvagen och sjon. En viktig del i detta var att sédkra
jarnvagstrafikens markansprak och dess framtida utvecklingsmajligheter.

Planen anger att bebyggelsen i huvudsak ska innehalla bostader, med
kompletterande arbetsplatser och service. En relativt hog tathet motiveras av
den begransade markytan i kombination med stora investeringar for
infrastruktur och marksanering.

Planen tar ocksa upp omradet kring centralstationen fér utveckling av ett
resecentrum, med mer frekvent angoring av busstrafiken. Omradets trafik-
forsorjning och samband med staden i 6vrigt ar en viktig del i forslaget. Tva
planskilda korsningar foreslas éver jarnvagen, varav den ena bestar av en gc-
bro som ansluter till aktuellt planomrade.

Storsjo strands stora allménintresse for rekreation ska sakerstéllas genom ett
nytt gangstrak narmast vattnet, med parkomrade i anslutning till detta.

Hdllbarhetsprogram 2013

Ett hallbarhetsprogram for arbetet med Storsjé Strand antogs av
kommunstyrelsen den 29 augusti 2013. Hallbarhetsprogrammet utgor ett
sammanhallet styrdokument och vérdegrund for planeringen av Storsjo strand
ur ett hallbarhetsperspektiv.

Hallbarhetsprogrammet anger en vision for Storsjo strand som ar att ’skapa en
attraktiv stadsdel baserad pa lokala forutsattningar dar ett klimatsmart boende
och aktivt leverne ar en naturlig del i var mans vardag. Bo inne — lev ute”.

Dér det & mojligt ger detaljplanen forutsattningar for att uppfylla
héllbarhetsprogrammets intentioner. Relevanta delar arbetas in i
markanvisningsprocessen.

Se vidare i kapitlet "Hallbarhet” hur planeringen av aktuellt planomrade
forhaller sig till hallbarhetsprogrammets fokusomraden.

Gestaltningsprogram Storsjé Strand 2013

Ett gestaltningsprogram for Storsj6 strand antogs av kommunstyrelsen den 9
april 2013. Gestaltningsprogrammet &r ett visions- och inspirationsdokument
som ligger till grund for fortsatt planering och byggande av stadsdelen.
Relevanta delar av gestaltningsprogrammet har inarbetats i planforslaget och
beskrivs under den del som behandlar bebyggelseforslaget. Vissa
utformningsprinciper kommer ocksa att lyftas som kriterier i kommande
markanvisningsprocess. Se vidare i kapitel "Sammanfattande
gestaltningsprinciper”.
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Stadsmiljéoprogram 2017

I samband med genomférandet av etapp 1 av Storsjo strand har ett stadsmiljo-
program for gestaltning och projektering av de allménna ytorna inom hela
stadsdelen Storsj6 Strand tagits fram. Programmet anger riktlinjer for
gestaltning, materialval och utrustning for den allménna platsmarken som
kommer att byggas ut under flera ars tid. Malet med programmet 4r att skapa
en enhetlig och identitetstark stadsdel. Utformningen i stadsmiljoprogrammet
regleras i huvudsak inte av detaljplanen, men ligger till grund for utformningen
av allménna platser som kommunen &r huvudman for.

Den bérande iden &r i korthet

e Ett rakt och strikt formsprak i grunden (staden) som bryts av med
mjuka boljande former (naturen)

e | naturen skapas en orienterbarhet av de levande materialen (berg, dalar,
vattendrag, skog, mossar etc). Detta aterskapas med markmaterialen
inom Storsjo strand.

e Lokala naturmaterial sa som natursten, stenmjol och tréa (natur) blandas
med tegel och betong (staden).

e Fafarger. En utvald gra kulor (staden) gor att fokus ligger pa
vaxligheten och dess arstidsvaxlingar (naturen).

e En stadsdel for alla; Stadsdelen ska utformas sa att alla kan utnyttja den
i enlighet med design for alla”. Vid utformningen av utemiljoer ska
skapandet av naturliga ledstrak prioriteras, dvs vaggar, kantsten, murar
etc.

e Lokala, i forsta hand obehandlade, material, exempelvis furu och
kalksten.

Parkeringspolicy

Kommunfullméaktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebdr att
parkering i storre utstrackning ska anvandas som ett styrmedel for att na en
hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller aven parkeringstal
for cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter. Mdjligheten att anvanda
flexibla parkeringstal redovisas ocksa.

Tillvéxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt Mer (*) Ostersund.
Tillvaxtplanens tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader.
For att na dessa mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attrak-
tivare Ostersund. Forslaget kan bidra till tillvaxtplanens mal framfor allt genom
att erbjuda mer attraktiva boenden centralt i Ostersund. I stadsdelen majlig-
gors attraktiva bostader och ett parkomrade med néra koppling bade till den
jamtlandska naturen och till stadskérnans kulturliv och kommersiella utbud.
Forslaget bidrar ocksa till mer foretagsamhet genom att erbjuda park- och
sjondra lokaler i stadens centrum.

Detaljplaner och forordnanden
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Gdllande detaljplaner

DP 176

Stadsplan for del av Stranden i Ostersund, Vastra delen, (laga kraft 23 februari
1968) omfattar merparten av planomradet. Omradet &r planlagt som jarnvags-
andamal, upplagsandamal, gata och vattenomrade.

DP 352

Detaljplan for Gransgatan, Osterdngen mm

(laga kraft 13 juli 1995) omfattar Osterangsparken, \\\\ ) | D
Osterdangsskolan samt delar av Gransgatan och 5502 NG Ll B
Ringvégen forbi centralstationen med anslutande \eu\ ¢ 3 sl = :

allmanna ytor. Omraden som berdrs av detalj-
planen ar planlagda som park, uppsamlingsgata,
P-plats, buss, bil och taxi.

DP 547

Detaljplan for utbkad anvéndning av centralstationen,
del av Soder 1:16 (laga kraft 22 april 2015), omfattar
centralstationen och direkt angransande omrade. \
Berdrt omrade ar planlagt som centrumverksamhet, \\
hantverk och jarnvagsandamal. Detaljplanens genom- )
forandetid ar till 22 april 2020. o

Karta over gallande detaljplaner
Omkringliggande planer och planarbete

DP 551

Detaljplan for Magasinet 1 m.fl, Storsjo strand etapp 1A (laga kraft 25 septem-
ber 2015) mojliggor bostader, lokaler och allmanna ytor i den nordligaste
etappen av stadsdelen Storsjo strand. Detaljplanen ger byggratt for tre nya
bostadskvarter samt ett punkthus.

Angbryggeriet
Soder om den sista etappen for stadsdelen Storsjo strand pagar planarbete for

att inom fastigheterna Angbryggeriet 1, Séder 1:17 och 1:18 prova kontor och
centrumandamal i befintliga industrilokaler. Inom planarbetet utreds dven en
ny verkstadslokal for Inlandsbanan, samt bostéder och byggnader for kontor
och centrumverksamhet.

Strandskydd

Inom 100 meter fran Storsjon galler strandskyddsbestammelser enligt 7 kap.
miljobalken (MB). Strandskyddet &r upphdvt inom kvartersmark i géallande
detaljplan men aterintrader nar detaljplanen ersatts med en ny detaljplan.
Darfor ska en ny prévning goras avseende om strandskyddet kan upphdvas i
samband med planarbetet. FOr detta kravs att det finns sarskilda skal enligt 7
kap 18 c-d §8 miljobalken.
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Enligt forslag till detaljplan upphavs strandskyddet inom hela planomradet
bortsett fran vatten planlagt som W- Oppet vattenomrade.

Motivering till att upphava strandskyddet &r att planomradet redan ar
ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Omradet ar kraftigt paverkat och planlagt for upplags- och
jarnvagsandamal och marken fororenad. Det saknar varden for véaxt- och
djurlivet, méjligen med undantag for den allé som sparas genom planforslag.
Funktionen som promenad- och cykelstrak utmed strandlinjen starks och
stranden tillgangliggdrs genom planforslaget.

Ytterligare ett sarskilt skal ar att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeléget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Det angelagna intresset ar tatortsutveckling av Ostersunds stad.
Storsjo strand ar utpekat i 6versiktsplanen samt som del av den befintliga
staden och for en ny stadsdel, det innebar en avvéagning i forhallande till andra
placeringar, dar kommunen har bedémt att omradet utgor den mest lampliga
placeringen av en ny stadsdel. Genom planforslaget ges fortsattningen for en
ny stadsdel vid Storsjons kant, med nya bostader och verksamheter.
Planforslaget ska ocksa tillgangliggéra strandomradet med ett
parkstrak/promenad och majliggora en ny park i anslutning till Storsjon.
Genom planen saneras markomradet. Genom planen skapas inte bara
bostadstillgang utan ocksa cykelvég, parkomrade och en okad tillganglighet
inom staden och till stranden. Planférslaget innebér en fortséttning pa etapp 1
av Storsjo strand. Denna utveckling &r inte mojlig med en stadsdel i ett annat
lage.

Bryggor och smabatshamn ar atgarder av den karaktar att de for sin funktion
behover ligga vid vattnet. Batbryggor har samlokaliserats i en smabatshamn,
och ianspraktar en begransad del av vattenomradet intill parkstraket.
Batplatserna utgor ett tillskott till befintliga batplatser i staden.

Allmanhetens tillgang till vattenomradet och fri passage langs Storsjon
sakerstalls som allmén plats. Parkstraket narmast vattnet far en bredd pa minst
20 meter mellan bostadskvarteren och strandlinjen.

Vattenskyddsomrdade Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom primart vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentkt, faststallt 2016-12-12 med st6d av 7 kap 228 miljobalken.
Vattenskyddsomradet ar till for att langsiktigt séakerstélla vattenkvaliteten
genom att vattentillgangen halls skyddad mot fororeningar eller andra skadliga
verksamheter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i handelse av akut
férorening.

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, vaxtnaringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
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transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sj6ar, och
vattendrag.

Byggnadsminne centralstationen

Centralstationen utgor byggnadsminne enligt kulturmiljélagen (1988:950). |
byggnadsminnesforklaringen anges skyddsforeskrifter som bland annat slar
fast att ”Skyddsomradet far inte ytterligare bebyggas eller pa annat satt
dndras”. Lansstyrelsen ar tillstindsmyndighet.

Planerad gang- och cykelbro kommer att tangera skyddsomrade fér byggnads-
minnet. Lansmuseet har tagit fram forslag till skadeférebyggande atgarder for
utformning av bro som dr viktiga att beakta vid reglering av detaljplanen och
vidare projektering av bron.

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 11 oktober 2016, § 294 att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver uppréttas. Detta eftersom
detaljplanens genomfdérande bedéms medfora betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens bedémning. En MKB har utarbetats och &r en
del av planhandlingarna. Avgransning av MKB:n har skett i samrad med
Lansstyrelsen. De miljoaspekter som tas upp é&r:

- Paverkan pa riksintressen for kulturmiljovard, friluftsliv och
kommunikationer,

- Stadsbild

- Byggnadsminne centralstationen

- Halsa och sékerhet avseende farligt gods, buller, vibrationer,
luftkvalitet, fororenad mark och 6versvamningar.

- Trafik

- Dagvatten

- Paverkan under byggtiden

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som ar
av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den
lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden - Ostersund stad (Z
27), samt riksintresse for friluftsliv — Storsjobygden (Z 25). Planforslaget
beror riksintresset genom att ny bebyggelse paverkar stadsbilden och utblickar
fran staden samt att den nya gang- och cykelbron kommer nara kulturmiljon
kring centralstationen. Sammantaget bedoms forslaget ge viss paverkan pa




15 Antagandehandling

kulturmiljointresset, men bedéms inte medfora pataglig skada. Se vidare i
miljokonsekvensbeskrivning.

Riksintresse friluftsliv

Planomradet ligger inom utpekat omrade av riksintresse for friluftsliv, Storsjo-
bygden. Planférslaget bedoms ha en positiv paverkan genom att strandlinjen
gors lattillganglig for allmanheten. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivning.

Riksintresse kommunikation

Planomradet angransar till jarnvagen som utgor riksintresse for kommu-
nikation. Planforslaget innebér att ny bebyggelse placeras i nérheten av
jarnvégen. Forslaget har anpassats till riksintresset genom skyddsavstand till ny
bebyggelse samt uppforande av skyddsmur intill sparomradet. Sammantaget
bedéms planforslaget inte medfora att riksintressen for kommunikation
kommer att skadas. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivning.

Riksintresse for vattenforsorining

Planomradet gransar till Storsjon. Soder om planomradet ligger Minnesgardets
vattenverk som tillsammans med ledningsomrade, samt intagsomrade och
intagsledning for ytvatten i Storsjon, omfattas av riksintresse for anldggningar
for vattenforsorjning. Planforslaget bedoms inte inverka negativt pa
riksintresset. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivning.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt vattenférekomster.

Utomhusluft

Planforslaget innebar en lokal 6kning av biltrafik pa Storsjostraket. Forslaget
mojliggor nya boenden centralt i staden dér boende far goda mojligheter att ga,
cykla och resa med kollektivtrafik. Planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att folja miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Se vidare i
miljokonsekvensbeskrivning.

Vattenférekomster samt Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som behéver
skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. Planomradet ligger inom
avrinningsomrade till vattenforekomsten Storsjon som idag har god kemisk
status samt mattlig ekologisk status med malet att na god ekologisk status
innan ar 2021.

Dagvatten inom planomradet ska fordréjas lokalt och kommunala dagvattennat
ska byggas ut inom omradet. Planforslaget innebar att fororenad mark saneras
vilket minskar féroreningsspridning fran omradet. Planférslaget bedoms
darmed inte paverka majligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for vatten.
Se vidare i miljokonsekvensbeskrivning.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Omradets karaktar

Historik

Nar jarnvagen kom till Ostersund ar 1879 drogs den nara Storsjons davarande
strandlinje. Jarnvégen blev inledningen till en expansiv period i staden.
Schaktmassor fran de manga byggnadsarbetena tippades nedanfor jarnvagen
och strandlinjen kom successivt att forflyttas utat och bilda det nu aktuella
omradet. Den utfyllda marken anvandes for upplag och tyngre verksamheter.
Langs stranden fanns bland annat JP Hards Kol- och koksbolag och Beijers
byggvaruhus som uppfordes pa 1960-talet. Inom planomradet har marken
sedan anvants for jarnvagsandamal och upplag.

Mark och vegetation

Planomradet som i huvudsak bestar av fyllnadsmaterial bildar en plan grusad
yta som anvands for upplag av olika slag. Markytan varierar i niva mellan ca
+294 och +296 meter (RH2000). Langs Storsjons strand gar Storsjostraket som
foljer befintlig kajkant fram till anslutningen vid Storsj6 strands forsta
utbyggnadsetapp dar den viker av upp mot jarnvagen. Avgransningen mot
vattnet bestar av en stensatt strandskoning. En utskjutande plata om ca 7 meter
finns i den sodra delen av kajen. Langs Storsjostraket finns en allé av l6vtrad,
framst pil men dven bjork. Det finns dven spridda I6vtrad mot jarnvagssparet.

N
‘-,-‘_"

Flygbild 6ver omrddet 2017.
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Stadsbild

Stadsbebyggelsen i Ostersund syns fran manga hall da den ligger i slutt-
ningslagen mot Storsjon. Fran Frososidan framtrader stadens karakteristiska
siluett och varierade taklandskap tydligt. Ostersunds centrum har méttliga
hushojder med bebyggelse i tva till fem vaningar med ett fatal karakteristiska
landmarken; Radhuset, Kanslihuset, Stora kyrkan och Hotell Ostersund. Fran
Ostersundssidan ger sluttningsléget och stadens grander i rutnatsplanen fina
utblickar mot Storsjon och Froson.

Fran Froson sett utgor Stora kyrkan, Osterangsparken och centralstationen i
Ostersund fonden bakom det aktuella planomréadet samt etappl. Osterdngs-
parkens 6ppna sluttande yta gor att kyrkan lyfts fram och far en tydlig position
i stadshilden. Vid planeringen av omradet ar det viktigt att bevaka byggna-
dernas hojder och placering sa att kyrkan fortsatt far vara framtradande i vyn.

Fordjupad oversiktsplan for Storsjo strand lyfter ocksa fram att siktstrak mot
Froson och Storsjon fran Tullgatan, Brunnsgrand och Gransgatan ar viktiga att
bevaka vid planeringen av den nya stadsdelen. Oversiktsplanen anger vidare att
bebyggelse ska placeras sa att genomsikt och utblickar fran staden dver sjon
sakerstalls, och att den inte far uppfattas som en hég och sammanhéangande

Vagg.

2stadsvillor
i34 vanirigar

Siktstrék som ska bevaras enligt FOP Storsjé strand med Grdnsgatan ldngst till héger.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet gransar till Storsjo strand, etapp 1, dér de tre kvarteren i skala tva
till sex vaningar har fardigstéllts under 2018. Planen ger ocksa mojlighet till ett
punkthus i sju vaningar inom omradets norra del. Inom det aktuella plan-
omradet finns ingen bebyggelse med undantag for forradsbyggnader och en
natstation som matar etapp 1.

Planomradet gransar i nordost till miljon runt Centralstationen, som ocksa
utgér byggnadsminne. Norr om jarnvédgen och Strandgatan finns stora stads-
villor i lummiga tradgardar fran 1900-talets borjan som har pekats ut som ett
sarskilt vardefullt bebyggelseomrade i kulturmiljoprogrammet.

Centralstationen i Ostersund

Centralstationen ar byggnadsminne och skyddas enligt Kulturmiljélagen
(1988:950). Den é&ldsta delen av stationshuset uppfordes 1879 efter ritningar av
SJ:s chefsarkitekt Adolf Wilhelm Edelsvard. Byggnaden &r tva vaningar hog
med valmat plattak. Byggnaden ligger 6ppet i stadsmiljon, och ar val synlig for
de som ror sig i omgivningen.

| och med att den nya gang- och cykelbron som planeras fran Osterangsparken
till Storsjo strand kommer att tangera skyddsomradet for byggnadsminnet har
Lansmuseets tagit fram skadeforebyggande atgarder som ska féljas vid
utformning av bron. Se vidare under kapitel Gang- och cykelbro samt
Miljokonsekvensbeskrivningen.

. \‘\; .
— ‘-. » " T 2 - ?;. s e -

Centralstationen sedd frén gdngstrék i Prédstgatans férldngning.

o
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Overgripande planférslag

Planférslaget innebar sex nya bostadskvarter samt lokaler och allméanna ytor
inom omradet. En ny sjopark utgor en forlangning av Osterangsparken, samt
del i ett sammanhangande rekreationsstrak fran Badhusparken till Minnes-
gardet. Den foreslagna gang- och cykelbron, med en trappa som éppnar sig mot
den nya parken, innebér en viktig koppling mellan staden och stadsdelen.

For att skapa forutsattningar for en levande stadsdel reglerar detaljplanen en
variation av bebyggelsetyper och skalor, bade inom kvarteren och inom
omradet som helhet. | anslutning till viktiga publika rorelsestrak anpassas
entréplanens vaningshaojd for att mojliggdra lokaler. Boendeparkering &n tankt
att I6sas under kvartersmark.

Planforslaget innebar att det finns tre olika typer av gator inom omradet:
huvudgata (Storsjostraket), kvartersgator som regleras som gafartsgator for att
trafiken inom omradet ska ske pa gaendes och cyklandes villkor, samt ett
parkstrak langs stranden.

Inom vattenomradet medges smabatshamn samt bryggor som en forlangning av
strandparken ut i vattnet. Tva sma byggratter mojliggors for bostads-
komplement, i form av exempelvis foreningslokaler, samt en byggrétt for
publik verksamhet.

Marknivaer (gata, park), nivaer for gardsbjélklag och lagsta niva for entréer till
byggnader regleras for att skapa forutsattningar for en god dagvattenavrinning
fran omradet samt en tydlighet i hur marknivaer och anslutande byggratter ska
forhalla sig tillvarandra héjdmassigt.

Den foreslagna gang- och cykelbron ligger inom centralstationens skydds-
omrade for byggnadsminne. Detaljplanen reglerar darfér utformning och
placering av bron samt dess tillhérande hiss- och trapphus. Planomradet ligger
dven inom Riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 27 Ostersunds stad) varfor
stadens siluett samt viktiga siktlinjer har tagits i beaktande vid placering och
hojdsattning av byggnader.

Ambitionen &r att tillata en stor variation i utformning av kvarteren, men vissa
grundlaggande kvalitets- och hallbarhetsprinciper slas fast i kriterierna for
kommande markanvisningar.
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SKALSTOCK
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lllustrationsplan som visar en méjlig utformning av omrddet enligt féreslagen
detaljplan. Illustration Krook&Tjcider Arkitekter.
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Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsestrukturen forhaller sig till den kvartersstruktur som utformades i
gestaltningsprogrammet for Storsjo strand, dar bostadskvarteren ligger i ett
rutnat med ett finmaskigt gatunat. Forslaget innebér sex mindre kvarter med en
tat bebyggelse i mattlig skala, fran tva till fem vaningar, samt
komplementbyggnader i en vaning. Genom placeringen av lagre langsidor mot
Storsjon och ovanliggande stadskvarter, samt genom de tvargaende grander
som bildas mellan kvarteren, vérnas stadens utblickar mot Storsjon.

Den mattliga skalan knyter an till Ostersunds stadskarna, uppmuntrar till social
gemenskap och bidrar till vindskydd samt solinstralning in till gardarna. En
variation i volymer och byggnadshdjder bidrar ocksa till att ge en mer levande
stadsmiljo. Byggnadernas lagre delar kan nyttjas for exempelvis gemensamma
takterrasser.

Komplementbyggnader tillats inte inom de centrala delarna av kvarteren for att
halla gardarna fria for utevistelse. Byggratterna i strandzonen mellan
parkstraket och Storsjon regleras till en vaning med en byggnadsyta om 80 m?,
De placeras sa att de medger siktlinjer fran strak samtidigt som de utgor
vindskydd mot anslutande allméanna bryggor och parkstrak.

Totalt mojliggor detaljplanen ca 24.000 m? byggritt, vilket innebar ca 240-300
lagenheter beroende pa lagenheternas storlek.

Exempelbild fran gestaltnings-
programmet fér Storsjé strand.
Bilden visar principen med Iagdelar
som bevarar vyer ned mot Storsjén
bdde fran staden och fér boende

inom kvarteren.

Byggnadernas utformning

Detaljplanen reglerar byggnadernas nockhojd vilket i praktiken innebéar
bebyggelse i en till fem vaningar. For de byggnader som i praktiken tillats vara
fyra respektive fem vaningar, regleras dven byggnadshdjden (dvs hojden upp
till takfoten), for att byggnadshojderna ska hallas nere med hansyn till stadens
siluett. Byggnadshdojderna ér aven studerade utifran ljusforhallanden for gardar
och bostader. Komplement till eventuella takterrasser tillats i begransad
omfattning uppforas utdver nockhdjd pa bebyggelsens lagdelar.
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Detaljplanen reglerar byggnadernas bredd till 11-13 meter beroende pa
kvartersstorlek och hustyp. Vissa undantag finns dock, exempelvis dar lagre
radhus respektive komplementbyggnader foreslas. Dar anger detaljplanen
istallet en storsta byggnadsarea (e - €s).

Alla kvarter regleras med forgardsmark om minst 1,5 meter mot grander/
gafartsgator och park samt minst 1 meter mot Storsjostraket. Balkonger och
bursprak far inte kraga ut éver allman platsmark. Hojdskillnader mellan allméan
platsmark och gard eller byggnad ska tas upp inom kvartersmarken,
exempelvis inom genomgaende trapphus eller portiker (utférande).

Synliga elementskarvar tillats inte. Alternativt ska fasaderna ha en tydlig
monsterverkan inom vilken elementskarvar inarbetas (utformning).

Sma detaljer har stor betydelse fér hur bebyggelsen upplevs i sin helhet.

Det kan vara hur entréer till bostader, garage och miljérum gestaltas, hur hojd-
skillnader tas upp och samt hur fasader, och da specifikt deras bottenvaningar,
utformas for att ge det publika rummet ett mervarde. Aven om bebyggelsen
tillats ha en stor variation ar det viktigt att dessa detaljer ar vél bearbetade.
Infor kommande markanvisning ska ovanstaende fragestallningar tas upp som
kvalitetskriterier vid framtagande av bebyggelseforslag for de olika kvarteren.

Ovan vénster: Exempel pd hur
héjdskillnader kan tas upp inom en
portik. Bild fran gestaltningspro-
grammet. Arken Arkitekter.

Ovan héger: Exempel pd hur
elementskarvar inarbetade i
fasadménster. Rabyvdgen,
Uppsala.

Nedan vdénster: Exempel pd
elementskarvar inarbetade i
tegelsdttning. Vidstra hamnen.
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Kvartersindelning

Kvarter E ansluter mot etapp 1. Inom kvarteret
medges bostader med mojlighet till lokaler i
gatuplan (BCy. Byggratten uppgar till ca 6000
m? bruttoarea (BTA). i tva till fem vaningar.
Den norra byggratten, i fem vaningar, vetter
mot en fickpark. Parken, som ska bibehalla sikt-
linjen fran ovanliggande Gransgatan ut mot
Storsjon och Froson hdnger samman med park-
straket /Sjoparken, men utgor dven komplement
till bostadsgarden. Inom sédra delen av
kvarteret tillats bebyggelse i tre-fyra vaningar
dar langsidorna mot Storsjon/parkstraket och
staden utgor lagdelar. En del av entréplanet som
vetter mot anslutande parkstrak regleras med
forhojd vaningshéjd om minst 3 meter for att
uppmuntra till lokaler (b2). Kvarteret har en
mojlig byggratt for en mindre komplement-
byggnad om maximalt 80 m? bta. invid strandlinjen (B:).

Kvarter F. Inom kvarteret medges bostader med
mojlighet till lokaler i gatuplan (BC1).
Byggratten uppgar till ca 6300 m? BTA. i tva
till fem vaningar dar langsidorna mot
parkstraket och staden utgor lagdelar. Liksom i
kvarter E regleras en del av det entréplan som
vetter mot parkstraket med hdgre vaningshojd
(b2). Aven detta kvarter har en méjlig byggrétt
for en komplementbyggnad invid strandlinjen.

Kvarter G. Inom kvarteret, som ligger i direkt
anslutning till sjoparken, medges bostader med
mojlighet till lokaler i gatuplan (BC1). Bygg-
ratten uppgar till ca 3000 m? BTA. i tre till fyra
vaningar dar den lagre byggratten har langsidan
mot Storsjostraket. Mot parksidan finns aven en k
byggrétt for en komplementbyggnad i ett plan.
Detta ger boende fina vyer mot Storsjén men
bildar ocksa en tydligare avgransning mellan
privat och offentligt, utéver den nivaskillnad
som uppstar i och med underliggande garage. |
kvarterets sydostra del, i anslutning till gang-
och cykelbrons trappa och den lilla platsbild-
ning som uppstar dar, reglerar planen en
forhojd vaningshojd for att majliggora lokaler (bs).
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Kvarter H som ansluter mot den nya gang- och
cykelbron utgor ett blandkvarter mojligt for
bostader, centrumverksamhet och garage.
Byggratten uppgar till 4600 m? BTA. med en
byggnadshdjd om tva vaningar mot parken och
fyra vaningar i bakkant mot Storsjostraket. Pa
sa vis trappas bebyggelsen ned mot parken,
vilken kommer att upplevas mer rymlig.

Planen reglerar att entréplanet ndrmast trappan,
med hég genomstrémning av méanniskor ska
innehalla publika lokaler (Cz). Byggratten mot
parken ér tillbakadragen for att skapa en plats-
bildning for exempelvis uteservering. For
dvriga vaningsplan medges en flexibel anvand-
ning for bade bostader och centrumverksamhet
(BC). Aven en fristdende parkeringsanlaggning
ar mojlig. Den far dock inte uppta mer an 20%
av bruttoarean ovan mark (P1).

En forstudie av kvarteret visar pa olika l6sning-
ar, dar lagdelen som vetter mot parken kan vara
sammanbyggd med, alternativt fristaende fran,
hogdelen. Lagdelens tak kan anvandas som
bostadsgard alternativt terrass for publik verk-
samhet. Taket regleras ha samma hojd som
anslutande bro for att mojliggora en entré till
garden fran bron/hisshuset.

Utformningen av fasaden mot Storsjostraket ar
mycket viktig, speciellt om nagot vaningsplan
ovan mark inrymmer garage, da byggnaden blir
val synlig mot tagperrong, bro och Osteréngs-

parken. Byggnaden ska utformas med en Gppen,
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Tvd alternativ pé utformning fér kvarter
H, med Idgdel och hégdel sammanbyggd
respektive separerad. lllustrationer:
Krook&Tjdder Arkitekter

valkomnande och val gestaltad fasad, vilket kommer att hanteras i den

kommande markanvisningsprocess.

Kvarter |

Inom kvarteret medges bostader med magjlighet
till lokaler i gatuplan (BC1). Byggratten uppgar
till ca 4800 m? BTA i tre till fyra vaningar, dar
den lagre byggnadskroppen ska ha langsidan
mot Storsjostraket. Mot sjosidan finns aven en
byggratt for en komplementbyggnad i ett plan.
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KvarterJ

Inom kvarteret medges bebyggelse i tre
vaningar av typen radhus, kedjehus eller parhus
(f1). Byggratten uppgar till ca 2000 m? BTA
dér byggnadsarean far uppga till 750 m? Det
innebdr att det & mojligt att uppfora ca 9
stadsradhus.

Bostadsgardar

Kvarterens utformning med omslutna gardar med generellt lagre bebyggelse
mot sydvast ger vindskyddade gardar med goda sollagen. Kvarterens inne-
gardar ar relativt sma. Det ar darmed viktigt att gransen mellan privata och
gemensamma ytor ar tydlig for att det ska upplevas tryggt att vistas pa garden.
Det &r mojligt att utoka gardsytan genom att komplettera med grona gemen-
samhetsytor pa taken. Taken kan fungera som bade sociala och ekologiska
komplement dér delar av taken utformas som vistelseytor med exempelvis
mojlighet till odling, lek och utsikt.

Gardarnas bjalklag regleras for att tala jordvolymer om minst 0,8 meter for att
mojliggora plantering av buskar och mindre trad. Om takterrasser anvéands for
att tillskapa planteringar som del i att uppna en tillracklig gronytefaktor (se kap
Gronytefaktor), exempelvis for infiltration av dagvatten ska byggherren i
bygglovskedet redovisa att takbjélklaget fungerar for detta.

Dér underliggande garage inte behovs ar forutsattningarna for planteringar
béattre. Hojdskillnader som uppkommer i gréanssnittet mellan underliggande
garage och gardsyta ska hanteras med omsorg genom exempelvis trappningar
eller slanter, for att undvika barriarer inom gardarna.

RNy

a4

-

Viinster: Exempel pd planterat gardsbjdlklag ddr grénssnitt mellan underliggande
garage och gdrdsyta tas upp med slint. Ostra sala Backe, Uppsala.

Héger: Exempel pd takterrass med planteringsytor fér fordréjning av dagvatten. Brf
Kldttertrddet, Gillebdcken, Géteborg, Foto: Veidekke.
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Privat/Offentligt

Bebyggelsens kvartersstruktur innebar att den har en offentlig gatusida och
privat gardssida. Mot exempelvis Storsjon, dar det ar en fordel om kvarteren
har en mer 6ppen karaktar med hansyn till utblickar, kan mindre komplement-
byggnader anvandas som avgransning mot gatan. De socklar som uppstar i och
med kvarterens underbyggda garage, och den hojdskillnad som tas upp mellan
kvarter och gata innebar ocksa en avgransning mellan privat och offentligt.

Gardarna kommer att vara relativt sma varfor det ar viktigt att tydliggora
avgransning mellan privata uteplatser och gemensamma gardsytor, exempelvis
genom planteringsbaddar, planteringslador eller laga murar.

De mindre byggratterna vid strandlinjen som utgér komplement till
bostadskvarteren ska inrymma funktioner med halvoffentligt innehall,
exempelvis foreningslokaler, kontor eller ateljéer, for att parkstraket langs
vattnet inte ska upplevas privatiserat.

I anslutning till viktiga rorelsestrak, exempelvis hérnlagen mot parkstraket och
i anslutning till gang- och cykelbrons trappa, regleras entréplanen med hogre
vaningshaojd, 3 meter, for att uppmuntra till aktiva bottenvaningar som har
innehall av publik karaktar (b2, bs).

Vallastaden, Linkédping.
Héger: Exempel pd bottenvdning med férhéjd vaningshdjd som kan inrymma bostad i
ett initialt skede. Vallastaden, Linképing.

Sammanfattande utformningsprinciper fér kvartersmark

Ambitionen &r att tillata en stor variation i utformning av bebyggelsen. Da
omradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo samt kommer att utgora en
viktig anblick bade fran sjésidan och entrén till staden via jarnvagen samt mot
nya publika strak, i form av Storsjostraket och det nya parkstraket, slas dock
vissa grundldggande utformningsprinciper fast. Inom detaljplanen regleras
strukturella stallningstaganden gallande bebyggelsens innehall och placering
och omfattning i hojd och bredd samt mer 6vergripande utformningskrav.
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| det senare ingar exempelvis konstruktionskrav for att kunna mojliggora
relevanta delar av de hallbarhetsmal som tagits fram for stadsdelen i form av
grona gardsmiljoer, funktionsblandning och robusthet vid klimatférandringar.

De kvalitetskriterier som ingar i kommande markanvisningar kan l6sas pa olika
satt och dar kravs bedomning fran fall till fall om de har uppfylits.
Kvalitetskriterierna ska vara uppféljda och godkadnda av kommunen innan
kommande byggherrar far lamna in bygglovhandlingar for de olika projekten.

Byggnadsgestaltning

Regleras i detaljplanen

- Kvarterens langsidor mot dster ska ha lagdelar for att bevara utsikten
éver Storsjon fran staden (regleras med maximala nockhojder och
byggnadshdjder).

- ”Byggnader ska utféras som radhus, kedjehus eller parhus ”(f1). Detta
géller kvarter J och har som syfte att mojliggéra en variation av olika
byggnadstypologier inom omradet samt en lagre bebyggelseskala i
forgrunden mot Storsjon.

- “Utover nockhojd, medges trapphus, samt anordningar (s& som véxthus
eller skarmtak) for gemensamma terrasser till en totalh6jd om 3,5
meter. Dessa far inte uppga till mer an 10% av takytan. Sakerhets-
massiga anordningar (réacken) medges till en maximal héjd om 1,5
meter” (f4). Detta avser lagre byggnadskroppar i tva-tre vaningar.

- ”Storre tekniska installationer, exempelvis hisschakt far ej 6verstiga
tillaten nockhojd " (fs). Detta géller kvarter H dar takhojden behdver
regleras extra noga med héansyn till kvarterets ké&nsliga lage framfor
Ostersunds centralstation och i vyn fran Osterangsparken.

- ”Synliga elementskarvar tillats inte. Alternativt ska fasader ha en tydlig
monsterverkan inom vilken elementskarvar inarbetas ” (generell
bestammelse - utformning). Se exempel pa s.20.

- Entréplan som ansluter mot park respektive kvartersgata/torg i vissa
strategiska lagen ska ha en vaningshojd om minst 3 meter (b2/bs).

- “Lagsta niva for fardigt golv ska vara minst 0,2 meter 6ver anslutande
gata/park ”.

- ”Balkonger och bursprak far ej kraga ut éver allman platsmark
(generell bestammelse - utférande). Detta innebar att de endast far
kraga ut dver forgardsmark som, med vissa undantag, uppgar till 1,5
meter mot kvartersgator/parkmark och 1 meter mot Storsjostraket.

- ”Hojdskillnader mellan allman platsmark och gard eller byggnad ska
tas upp inom kvartersmarken, exempelvis inom genomgaende trapphus
eller portiker ”(generell bestaimmelse - utférande). Se exempel pa s. 20

- Reglering av byggnadshojder har tagit hojd for att att byggnaderna ska
kunna uppforas med trastommar vilket ar att féredra ur hallbarhets-
synpunkt. (Trabjalklag har storre tjocklek a&n betongbjalklag).
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Ingar i markanvisningsprocessen

Entréer till garage och miljérum ska integreras i 6vrig fasadgestaltning.
Underbyggda parkeringsgarage ska placeras mot Storsjostraket med
entré fran dvre delen av kvartersgatorna. Garagen ska ej vara helt
nedgravda utan bilda en sockel mot Storsjostraket pa ca 70-80 cm.
Bebyggelsens mot Storsjostraket ska bilda en framsida och far ej
upplevas som en mur mot staden. Speciellt hdga gestaltningsmassiga
krav stalls pa utformning av kvarter H som utgér en entrébyggnad val
synlig fran tagperrong, bro och Osterangsparken. Byggnaden ska
utformas med en Oppen, valkomnande och val gestaltad fasad.
Byggnadernas ska utformas med aktiva bottenvaningar for att skapa en
trygg och levande stadsmiljo. Exempelvis ska entréer och
trappuppgangar vara uppglasade och vanda sig mot gatan. De delar av
byggnader som &r reglerade med forhojd vaningshojd (3 meter) ska
utformas sa att de enkelt kan omvandlas till lokaler med entré mot gatan
och nedsénkt fonsterliv.

Kvarteren ska ha slapp som bildar siktlinjer mot, och kontakt med,
vattnet.

Byggnadernas fargsattning.

Hallbara byggnadsmaterial exempelvis trastommar premieras.

Gardsmiljo

Regleras i detaljplanen

“Gardar ska utformas som gemensam vistelseyta. Ska underbyggas
med planterbart bjalklag som klarar ett jorddjup pa 80 cm. Mindre
anordningar for lek, plantering och utevistelse tillats. Ej
cykelparkering ” (b1). Detta innebér att gardarna ska utformas for att ha
forutsattningar for att planteras och kunna fordroja dagvatten. Gardarna
ska utgdra gemensamma grona oaser for de boende och ytkravande
funktioner som exempelvis cykelparkering placeras inom gardsportiker
eller komplementbyggnader.

Ingar i markanvisningsprocessen

En gronytefaktor pa 0,5 ska klaras for respektive kvarter genom
atgarder som framja biologisk mangfald, klimatanpassning, sociala och
estetiskt tilltalande utemiljoer samt mangfunktionalitet. Konkreta
atgarder kan exempelvis vara grona (infiltrerbara) takmaterial,
planteringar och odlingsytor som samspelar med klimatreglering och
lokalt omhé&ndertagande av dagvatten.

Gardarna kommer att vara relativt sma varfor det ar viktigt med tydliga
granser mellan privata uteplatser och gemensamma gardsytor, exempel-
vis genom planteringsbaddar, planteringslador eller laga murar.

Bostadsgardar ska utformas med hansyn till god boendemiljo gallande
mikroklimat, insyn och solférhallanden.
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Offentlig plats

Sjéparken

Den nya sjoparken (PARK) utgor friyta for boende inom omradet men ocksa
ett offentligt rum for stadens invanare och besokare. Parken bildar ett 6ppet
gront torg framfor brofastet och trappan. I nordlig och sydlig riktning 6vergar
den 6ppna ytan till ett grént parkstrak med sma platsbildningar och bryggor
utmed strandlinjen, sammankopplad med etapp 1.

Parken har infor planens samradsskede inte detaljprojekterats. Detaljplanen
reglerar endast parkens yta, inklusive de bryggor som utgdr en utvidgning av
parken. Parken ska utformas till ett attraktivt offentligt rum som lockar till
utevistelse och stimulerar till méten mellan ménniskor. Den ska inrymma
lekytor, sittplatser, plantering samt ytor for spontana aktiviteter. Befintlig
tradallé i omradets sodra del som omfattas av biotopskydd behalls intakt och
ramar in parkstraket. Befintliga trad integreras i mojlig man i den nya
parkmiljon.

Trad och vaxlighet kan anpassas for att bryta vinden. Likasa bidrar féreslagna
paviljonger langs strandpromenaden som vindskydd. Parken foreslas en multi-
funktionell anvandning pa satt att den aven kan inrymma ytor for fordréjning
av dagvatten sa som skelettjordar, samt regnbaddar som samtidigt bidrar till att
forskdna utemiljon. Vintertid kan parken ocksa anvéndas for snoférvaring.

Féreslagen gestaltning av den nya Sjéparken inom Storsjé strand etapp 2.
lllustration: Krook&Tjéider Arkitekter.
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N\
A\
lllustrationsplan som visar parkens och parkstrdkets avgrdnsning samt idé till

gestaltning. Sektionspilen visar var nedanstdende sektion dr tagen.
llustration: Krook&Tjdider Arkitekter AB utifran underlag frdn Tengbom Arkitekter AB.

Sektion genom parken och parkstrdket. lllustration: Tengbom Arkitekter.
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Gdng- och cykelbro

Gang- och cykelbron ar en komplex utmaning da den bade spanner dver
jarnvagen som sétter begransningar for brons placering samt hojdsattning.
Dartill ligger brons hiss- och trapphus inom centralstationens skyddsomrade
for byggnadsminne vilket staller stora krav pa brons gestaltning. Den ska dven
ansluta varsamt till Osterangsparken samt tillfora en kvalitét for det offentliga
rummet inom den nya stadsdelen.

Flera alternativ till former av bro har studerats under planprocessen, samt
beddmits i en antikvarisk konsekvensbeskrivning (JAMTLI, 2017).
Bedomningen visar att en bagbro ar att foredra ur antikvarisk synpunkt,
da den ger minst paverkan pa byggnadsminnet, ger en slank siluett och &r
tekniskt fordelaktig.

Utifran detta har en forprojektering for en bagbro tagits fram. Bron har en lag
profil, men 6ver de fria hojder som kravs Gver jarnvag och gator. Bron foreslas
i stal med en sé enhetlig utformning som mojligt. En rak linjeforing ger
utblickar mot Storsjon. Funktionella men estetiskt tilltalande landfésten
forankras i Osterangsparken samt i den kommande bebyggelsen pa Storsjo
strand. Luftiga och genomsiktliga trapp- och hissbyggnader underordnar sig
bade Centralstationen och bebyggelsen inom Storsjo strand.

Bron kraver fyra delar:

Landfastet i Osterangsparken

Landfastet foreslas nagot dster om gang- och cykelvagen fran Prastgatan, pa en
niva sa att ingreppen i befintlig slant blir sa sma som méjligt. Ovan landfastet
kan en liten platshildning med bra utsiktslage utformas. En trappa langs fastets
sodra sida bildar en genvag till busshallplatsen vid Ringvégen.

Bagbron med anslutande balkbroar

Bron utformas med en fri bredd om 3,5 meter. Brons barande delar; bdgarna,
lutas utat vilket gor att bron upplevs mer éppen och rymlig. | bagarna fasts ett
nét av kablar som foreslas ljussattas. Broracket forses med glasskarm som
skydd ovan jarnvéagen.

Kvartersbron

Etappen inom Storsj6 strand avslutas med en bred och inbjudande trappa som
bildar évergang mellan bro, anslutande byggnad och park. Trappans bredd
mojliggor vandmojlighet for sndrojningsfordon ovan trappan och innebér
sittmdjlighet med utblick mot parken och Storsjon.

En hiss intill Storsjostraket mojliggor for cyklister, rullstolsburna etc att
passera bron. Ett rampspar foreslas ocksa i trappan.

For att inte riskera att platsen som bildas under trappan blir ett otryggt
utrymme reglerar planen att denna avskarmas med en omsorgsfullt gestaltad
fasad, eller annan typ av avgransning, med konstnarlig utsmyckning.
Alternativt kan utrymmet avgransas av en uppglasad fasad om ytan anvands for
torgkomplement i form av publik verksamhet (f3).
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Trapp- och hissbyggnader

Formen och utseendet for de tva hissbyggnader, som kopplar bron till Central-
stationen och Storsj0 strand, ska vara enhetlig for att ansluta till brons helhet.
De ska ges ett sobert och ”litt” uttryck som underordnar sig miljéerna pa bada
sidorna om bron. Hissarna, inklusive trappan inom centralstationens omrade,
foreslas byggas in genom lattare stalkonstruktioner som glasas pa utsidan. Pa
Storsjosidan foreslas en nagot storre hiss da den ska kunna rymma cykilar.

Utformning av hiss- och trapphus regleras genom bestdmmelse om att ”Hiss
och trapphus ska ges ett avskalat formsprak och utforas i ett transparent
fasadmaterial som tydligt underordnar sig centralszationen” (f2). Husens
nockhojd har begransats sa att de motsvarar stationsbyggnadens nockhojd
(+308 m).

Utformning av bron utifran férprojektering. Observera att omgivande byggnader inte
6verensstimmer fullt ut med planférslaget. Illustrationer: Rambéll.
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Gator och Trafik

I enlighet med hallbarhetsprogrammet for Storsjo strand ar inriktningen att
satsa pa “muskelmobilitet”; dvs att skapa goda forutséttningar for att tran-
sportera sig med egen muskelkraft, till fots och med cykel. Cykelvag kommer
att anlaggas i anslutning till Storsjostraket, och gangstrak/promenadstrak
kommer att byggas ut langs vattnet.

Gang- och cykelbro éver jarnvagen som binder samman den nya stadsdelen
med Osterangsparken och staden fungerar ocksé som en planskild forbindelse
mellan perrongerna pa centralstationen. Langs Storsjostraket ar det mojligt att
dra en busslinje. Goda forbindelser finns ocksa over till kollektivtrafik vid
jarnvagsstationen.

Utbyggnaden av stadsdelen ger 6kade trafikfloden pa Storsjostraket som idag
har en arsmedeldygnstrafik (Adt) som uppgar till 1100 fordon. Ar 2040

beréknas trafiken, utifran att hela stadsdelen ar utbyggd, uppga till 2870 fordon
Adt.

Anslutningar till omradet kommer att finnas dels fran Viadukt Soder och dels
via plankorsning vid jarnvagen / Hamngatan. Vid tidpunkter med mycket trafik
kan det idag bildas koer for trafik som ska ut pa Strandgatan. Néar taget
kommer och bommarna félls blir dessa langre. | framtiden kan det bli aktuellt
att reglera korsningen mot Strandgatan med ett trafikljus.

Gatundt

Planforslaget innebar att det finns tre olika typer av gator inom omradet:
huvudgata (Storsjostraket), kvartersgator (grander mellan kvarter) i form av
gangfartsgator dar trafiken sker pa gaendes och cyklandes villkor, samt ett
parkstrak langs stranden.

Storsjostraket (Huvudgata)

Storsjostraket som utgor en huvudgata (GATA1) genom Storsjo strands befintl-
iga och kommande etapper flyttas fran sitt tidigare lage langs kajen till ett nytt
lage mellan jarnvigen och de nya bostadskvarteren. Aven i etapp 2 kommer
Storsjostraket att ligga langs med jarnvagen och ansluta till den forsta etappen.
Darefter, innan Angbryggeriet, kommer gatan att anslutas till nuvarande
strackning langs Storsjons strand.

Straket planeras for en hastighet av 40 km/h. Gatusektionen bestar av en 6,5
meter bred korbana och 4 meter bred gang- och cykelbana langs den véstra
sidan. En 2 meter bred zon mellan cykelbanan och kérbanan mojliggor géstpar-
kering, trad och angoring for soph&mtning och taxi. Mot jarnvagen avgrénsas
straket av ett svackdike for dagvatten och en skyddsmur. Inom straket planeras
en busslinje med hallplats-anslutning till den nya bron.
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Im l i 6,5m 31 - 4m
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HUVUDGATA

Sektion av huvudgata (GATA);.

Kvartersgator

Tvargatorna som utgor angoring till bostadskvarteren utformas som gang-
fartsgator (GATA.), dar biltrafik och cykeltrafik sker pa gaendes villkor. Syftet
ar att minska bullernivaer inom bostadskvarteren samt att skapa lugna och
trygga gatumiljoer. Gatorna utformas med en bredd om 9-12 meter dar
tvargatorna med utblickar mot vattnet har de bredare matten. Utdver detta
omgardas gatorna av 1,5 férgardsmark. Inom gatusektionen inryms yta for
tradplanteringar, gastparkering och sittmobler som placeras pa ett satt som
haller hastigheten nere. Val och placering av trad ska ta hansyn till att gatorna
utgor viktiga siktstrak.
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Sektion av kvartersgata / gdngfartsgata (GATA).. lllustration: Tengbom Arkitekter
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Parkstrak

Ett gangstrak anlaggs vid strandkanten som del av den féreslagna parken.
Straket kopplar an till kajen inom etapp 1 och utgor i dess forlangning del i
rekreationsstraket som kopplar Badhusparken och hamnen med gronomradena
soder om Minnesgérde, vidare till Brunfloviken. Inom gangstraket, med bredd
om minst 4 meter, tillats cykling men pa fotgangares villkor.

NWAN 2 N2
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TRADACK GANGSTRAK REGNBADD GANGBANA

Sektion av parkstrék. lllustration: Tengbom Arkitekter

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillganglighet till kollektivtrafik. Ostersunds centralstation
ligger inom 200-400 meter fran samtliga planerade kvarter. Déar finns idag
ocksa busstation for lokaltrafik och lanstrafiken. Stadsbussarnas linje 6
(Torvalla centrum — Centrum — Lugnvik) och linje 9 (Odenskog- Centrum-
Lovsta — (Valla centrum) trafikerar stationen.

Miljo- och samhéllsndamnden har ett mal om att langsta avstand till buss-
héllplats for boden ska vara max 300 meter. En framtida busslinje langs
huvudgatan Storsjostraket innebar att malet kommer att uppfyllas.

Parkering

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering i storre utstrackning ska anvandas som ett styrmedel for att na en
hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal
for cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter.

Flexibla parkeringsnormer har inforts som mojlighet att minska antalet
parkeringsplatser vid férekomst av t.ex. bilpool och elcykelpool, kollektivtrafik
med hog turtathet mm. Planomradet ligger centralt och ska bedémas utifran
parkeringstalen i parkeringspolicyns Zon 1. Den anger for planomradet ett
behov av 6 bilplatser (inkl. bestksparkering) per 1000 BTA (bruttoarea)
bostadsyta.

Bostadsparkering, inklusive parkering for rorelsehindrade, ska ske i garage
under byggnad/gard, med undantag for kvarter J, dar parkering sker pa
forgardsmark eller i p-hus. Langs Storsjostraket samt kvartersgatorna kan
tillfallig besoksparkering anordnas. Géstparkering for rorelsehindrade anordnas
inom 25 meter fran samtliga publika lokaler.
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Parkeringspolicyn anger ett behov av 35 cykelplatser / 1000 BTA varav 20

ska finnas pa markplan i anslutning till bostadens entré. Om dessa inte placeras
inom byggnaden kan de placeras inom portiker till gardarna eller inom komple-
mentbyggnader. Cykelparkering pa bostadsgarden far inte ske pa bekostnad av

gardens kvalitét som friyta for lek och utevistelse. Resterande cykelplatser ska

vara mojliga att férlagga inom garageplanen.

Service

Offentlig service
Planomradet ligger centralt och har tillgang till offentlig service som t ex
skolor, forskolor, bibliotek och sjukvard.

Skolor inom naromradet ar Fagervallsskolan (F-5), ca 1,2 km sydést om plan-
omradet, och Parkskolan (6-9), ca 1,2 km norr om planomradet. Forskolor
inom naromradet &r Astern pa Furutorpsgatan 800 meter sydost om planom-
radet, och Linnean pa Odensalagatan ca 1 km fran planomradet. Narmaste
vagen till en forskola ar via ny gang- och cykelbro, darefter kravs att Radhus-
gatan korsas samt ett flertal mindre gator. Radhusgatan kan korsas sékert vid
overgangsstallen.

Ny offentlig service planeras inte inom denna etapp, dock finns utrymme for
forskola i mindre skala inom anvandningen bostadsandamal. Behov av en
fullstor forskola kommer att utredas inom nastkommande detaljplaneetapp.

Kommersiell service

Planomradet ligger intill Ostersunds centrum, dér ett stort utbud av service och
butiker finns. Tillgangligheten for gaende, cyklister, bilister och resande med
kollektivtrafik ar god. Den nya bron mgjliggér en genare forbindelse med
centrum. Genom planforslaget méjliggors ocksa lokaler i bottenvaningar vilket
ger forutsattningar for att etablera bostadsnara verksamheter och kommersiell
service. Byggratt for centrumandamal mojliggor ocksa for en kommersiell
verksamhet i anslutning till strandpromenaden.

Offentlig konst

Ostersunds kommun tillampar en princip dar 1% av de investeringar som gar
till byggnation av offentliga lokaler och miljoer ska avséttas for konst i
byggnaden/den offentliga miljon. | detta projekt foreslas den del av skydds-
muren som vetter mot Centralstationen, utrymmet som bildas under gang- och
cykelbrons trappa ned mot Sjoparken och/eller Sjéparken som lampliga miljoer
for offentlig konst.

Friyta

Nya bostader inom planomradet far god tillgang till friytor. Inom planomradet
bildas en ny sjépark som tillgang till bade boende och allméanhet. Omradet
ligger ocksa centralt med god tillganglighet till flera av stadens befintliga
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parker, Badhusparken (ca 800 m — 1 km) och Osterangsparken (ca 150 meter)
med mojlighet till rekreation, idrott och lek.

Paverkan pa stadsbild / kulturmiljo

Foreslagen bebyggelse i Storsjostrand etapp 2 blir synlig fran Froson framfor
Stora kyrkan, Osterdngsparken och centralstationen. Jamfort med inriktningen i
den fordjupade Oversiktsplanen har foreslagen bebyggelse en lagre skala, men
bebyggelse i fyra vaningar har ocksa tillkommit framfor Centralstationen och
Stora kyrkan sett fran Storsjon.

R P

e T R e G

HI 'I e Sml = e .Ll|||||m|'|-

Fotomontage med nya byggnadsvolymer (etapp 1& 2) sett frén Frésén. Illustration:
Sweco Architects

Planforslaget innebar att utblickar fran centralstationen, Stora kyrkan och
Osterangsparken paverkas. Fran Stora kyrkan kommer ny bebyggelse i tre till
fyra véaningar att bli synliga bakom centralstationen. Oppningar skapas dock
mellan bebyggelsekvarteren, bakom stationshuset och dér bron landar. Vari-
erande hojder, med hogre byggnadsdelar pa kvarterens gavlar ger ocksa sikt-
linjer. Med ny bebyggelse ar det fortsatt mojligt att se Storsjon, Vallsundsbron,
Annersia och Froson fran Stora kyrkan. Utsikten fran perrongerna vid central-
stationen kommer att paverkas. Den foreslagna tva meter hoga skyddsmuren
mot jarnvagen och tillkommande bebyggelse kommer att skarma av
utblickarna mot Storsjon.

Fran Gransgatan kommer ny bebyggelse i kvarter E att bli synlig och utsikten
mot Storsjon paverkas. For att bevara siktlinjer mot Storsjon och Froson fran
Gransgatan har omrade framfor gatan planlagts som allméan plats park. Delar av
kvarter far byggas upp till fem vaningar, for att mojliggora byggréatt och skapa
en bullerdampad innergard. Se vystudier pa sidan 37.
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Centralstationen i Ostersund

Foreslagen gang- och cykelbro 6ver jarnvagen kommer att skymma delar av
stationshusets fasad och tak. Bland annat paverkas vyerna fran Ringvagen och
Grénsgatan. Placering av brofasten och trapphus ligger inom byggnadsminnes-
omradet runt centralstationen.

En konsekvensbeskrivning for paverkan for byggnadsminnet har tagits fram av
Jamtli for att beddma alternativa gestaltningsforslag for ny bro dver jarnvagen.
I utredningen konstateras att oavsett val av konstruktion sa kommer en ny bro i
foreslaget lage att skymma delar av stationshuset vilket ger negativ paverkan
pa byggnadsminnet och riksintresset.

I ess

Modell med féresagna: byggnadsvolymer. Visar vy frén Osterdngsparken, nedanfér
Rddhusgatan och Stora kyrkan. 3d-modell: Sweco Architects

Osterangsparken

' ' Ostersund
Centralstation

| KvarterH Karter | L
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Sektion frén Stora kyrkan, genom Osteréngsparken och Ostersunds Centralstation
samt kvarter H ned till det nya parkstrdket och Storsjén. | bakgrunden syns f.d
Osterdingsskolan, kvarter | och kvarter J.
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Fotomontagév ihed féreslagna byggnadsvolymer visar vy fran Grénsgatan i héjd med
Storgatan, Prdstgatan och Kyrkgatan
Montage: Sweco Architects.



40 Antagandehandling

Hallbarhet

Dér det &r mojligt ger detaljplanen forutsattningar for att uppfylla ambitionerna
med héllbarhetsprogrammet for Storsjo strand géllande ekologisk, social och
ekonomisk hallbarhet med utgangspunkt i malformuleringarna; Livskraftig
stadsutveckling, Kropp och sjal, Lokalt foretagande och verksamheter, Hallbar
mobilitet, Klimatsmart byggande och Kretslopp. Relevanta delar av
programmet kommer ocksa att knytas till markanvisningsavtal och kdpeavtal.

Ekologisk hdllbarhet

En utveckling av Storsjo strand innebér att idag fororenad mark saneras och
omvandlas till en stadsdel som 6ppnas upp for stadens invanare. Detaljplanen
mojliggor en flexibel och robust struktur med olika upplatelseformer och
typologier anpassad for att klara framtida klimatforandringar. Strukturen utgar
fran att omradet ska kopplas samman med nérliggande grénomraden
(Badhusparken, Minnesgarde, Osterangsparken) genom ett sammanhéngande
gronstrak (Livskraftig stadsutveckling, Kropp och sjal).

Vid markanvisning kommer krav stéllas pa att en gronytefaktor pa 0,5 ska
klaras for respektive kvarter. Gronytefaktorn &r ett planeringsverktyg dar
gronska med flera funktioner premieras vid ny bebyggelse Det finns atgarder
respektive byggherre kan valja mellan for att kvarteren utformas sa att de
samtidigt gynnar biologisk mangfald, dampar buller, tar hand om dagvatten,
skapar ett bra mikroklimat, gynnar pollinatorer och bidrar till olika sociala och
rekreativa vérden.(Livskraftig stadsutveckling, Kretslopp, Kropp och sjal)

Omradet planeras med ett effektivt markutnyttjande med relativt hog tathet i
centrumnéra lage nara kollektivtrafik. Intentionen dr att kvarter H ska inrymma
ett p-hus med bilpooler och el-laddstationer fér gemensamma
mobilitetslosningar, vilket kan minska parkeringstalet inom 6vriga kvarter.
(Hallbar mobilitet).

Miljocertifieringssystem samt byggande med trastomme premieras i den
kommande markanvisningen. (Klimatsmart byggande / Kretslopp).

Ekonomisk héllbarhet
Hallbara l6sningar ar langsiktigt ekonomiskt fordelaktiga ur drift- och
underhallssynpunkt. (Klimatsmart byggande).

Omradet planeras med ett effektivt markutnyttjande med relativt hog tathet
men med narhet till grona miljoer och service. (Hallbar mobilitet).

Detaljplanen mojliggor en flexibel och robust struktur med olika upplatelse-
former och typologier dér delar av bebyggelsen kan véxla mellan exempelvis
lokaler eller bostad utifran efterfragan. (Livskraft stadsutveckling).

Social héllbarhet
Omradet planeras som en funktionsblandad stadsdel men olika typer av
upplatelseformer och typologier. (Livskraftig stadsutveckling).
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Genom planfdrslaget kommer nya bostéder och verksamheter att tillkomma
inom omradet och manniskor kommer att rora sig langs promenadstrak, i
parken och éver den nya gang- och cykelbron. Nya malpunkter och ny
koppling 6ver jarnvagen kommer att 6ppna for nya rorelsestrak. Att det ror sig
mer manniskor i omradet 6kar den méanskliga narvaron och darmed tryggheten.
(Livskraftig stadsutveckling, Kropp och sjal, lokalt naringsliv, hallbar
mobilitet, kretslopp)

Byggnaderna ska utformas med aktiva bottenvaningar genom att entréer ar
uppglasade och riktade mot gatan. Den yttre belysningen i omradet ska
fortydliga gaturummet genom belysning riktad pa fasad, skyltar och véaxtlighet.
(Kropp och sjal, klimatsmart byggande)

Gardsytorna planeras med tillracklig storlek for att inrymma gemensamma
vistelseytor, odlingsmojligheter (Klimatsmart byggande, Kretslopp, Kropp och
sjal).

Kvarteren utformas med tydliga offentliga utsidor och privata innegardar.
Gardarna utformas ocksa med tydliga granser mellan privata och gemensamma
ytor for att skapa tydlighet och darmed trygghet. (Kropp och sjal)

Halsa och Sakerhet

Réddningstjéinst
Bebyggelsen ligger inom omrade dar Raddningstjansten har en insatstid pa
mindre &n 10 minuter.

Utrymningsvagar

| handelse av brand ska utrymningsvégar finnas i form av utgang till en saker
plats alternativt ett utrymme i en byggnad som leder fran en brandcell till en
sadan utgang. Utrymningsvagar fran foreslagna hus kan ordnas i form av Tr2
Trapphus utformade med avskiljande konstruktion sé att brand- och
brandgasspridning till trapphus begréansas.

Tillganglighet for raddningsfordon

Mojlighet finns att ta sig in i omradet och na byggnaders entréer finns fran
Storsjostraket via antingen Strandvagen eller Viadukt Soder. Storsjostraket och
gangfartsgator ar utformade sa att raddningsfordon kan ta sig fram,
Gatusystemet mojliggor ocksa rundkorning. Barigheten pa marken kring
bostadshusen ska vara sadan att den klarar brandfordon.

Brandposter

Brandpost med kapacitet pa ca 20-25 I/s finns inom Storsjostrand etapp 1.
Kapacitet finns for att bygga ut nya brandposter inom etapp 2. Brandposter
kommer att behéva anordnas i omradet.
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Slackvatten

Dagvatten ska samlas upp efter fordrojning i ett fatal utlopp mot Storsjon.
Mojlighet ska finnas att vid handelse av brand stdnga ett utlopp for att
forhindra fororeningsspridning.

Buller

Planomradet ligger centralt i staden och paverkas av trafikbuller fran vag
(Storsjostraket, Strandvéagen och Ringvagen) och jarnvég. Pa jarnvagen sker
aven viss uppstallning av tag och tagbildning som kan klassas som
industribuller. En buller- och vibrationsutredning (AF, 2018) har tagits fram i
som underlag i planarbetet. Utredningen har undersokt dagens situation men
aven ett framtida scenario ar 2040.

Trafikbuller

Bebyggelsen klarar dagens riktvéarden for trafikbuller vid nya bostader. Den
beraknade trafikokningen till 2040 innebar att riktvardet dverskrids marginellt
inom en begransad del av fasaderna mot Storsjostraket, berdkningsmassigt upp
till 61 dB(A) ekvivalent niva vid de varst utsatta fasaderna. | kvarter E och F
klaras riktvardet om hogst 60 dB(A) vid fasad, utan att nagra atgarder eller
speciella utformningar av lagenheter ar nédvandiga.

Teckenforklaring

m— Egtrafik

w—Spiriralk
Bulkrskyddsvagg

— Linje

[ vesten

~~| Byggnader
Etapp 2
\ Chvriga brigpnader
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Berikning av trafikbuller 2040, ekvivalent ljudniva, frifaltsvarde 2 m ovan mark AF
Infrastructure AB

For kvarter I, G och H 6verskrids riktvérdet berakningsmassigt upp till 61
dB(A). Kvarteren ar utformade runt skyddade gardar, det ar mojligt att utforma
merparten av lagenheterna genomgaende sa att de far tillgang till en
ljudddmpad sida mot garden. Gemensamma uteplatser som klarar riktvardena
med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva kan
ordnas pa gardarna.
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Det finns dock ett fatal mojliga hornlagenheter mot Storsjostraket dar det i
utgangslaget ar svarare att skapa en sadan ljuddampad sida mot gard. I dessa
lagen visar bullerutredningen att det &r mojligt att klara riktvardena for buller
pa flera olika sétt:
e Delar av fasad dér ekvivalenta bullervarden beréknats till 61 dB(A) kan
utformas med enkelsidiga lagenheter mindre ar 35 kvadratmeter.
e Med hjélp av skarmar eller balkonger med tét sida.
e Genom att flytta fasaderna i bostadskvarteren G, | och H, langre bort
fran Storsjostraket. Fasader i kvarter G behover flyttas 3 meter, fasader
I kvarter | behdver flyttas 1 meter och fasader i kvarter H behdver
flyttas 3 meter mot strandkanten for att riktvardet 60 dB(A) ska klaras
for hela fasaden mot Storsjostraket. Det innebdr att inte hela byggratten
kan utnyttjas. Med anledning av syftet att skapa ett parkstrak langs
vattnet, att tillskapa bostader och bevara storlek pa bostadsgardar har
hela kvarteren inte i utgangslaget flyttats narmare vattnet.

Den tva meter hdga mur som uppfors langs jarnvagen som skydd mot farligt
gods ger en viss paverkan pa bullervardena inom omradet, och har varit en
forutsattning vid berédkningarna av buller. Las vidare i Buller- och
vibrationsutredning.

| plankartan finns en bestdmmelse om utformning av bostadskvarteren med
hansyn till buller:
e Om gallande riktvarden for buller vid bostadsfasad mot Storsjostraket
inte klaras ska minst hélften av bostadsrummen i bostad orienteras mot
en ljuddémpad sida. (PBL 4 kap 16 § 1)

Dér avses att om géllande ekvivalenta riktvarden mot Storsjostraket, genom
flytt av fasad eller utformning med mindre lagenheter, inte klaras ska
bostaderna i utsatta lagen utformas sa att halften av boningsrummen far
tillgang till en ljuddampad sida.

Med géllande riktvéarden avses den férordning som vid tidpunkt for
bygglovsprdvning ar géllande, vid framtagande av planen géller férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande, &ndrad genom SFS 2017:359.

Forordningen faststaller riktvarden for buller fran spar- och végtrafik som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor éverskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges ovan anda 6verskrids bor
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
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2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Industribuller

Taguppstallning och tagbildning vid jarnvagen ger bullerpaverkan, framst mot
den norra delen av planomradet i form av bromsgnissel, tryckluftspys,
vaxlingsljud etc.
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Rangering med ingangsdata fran langtidsméatning. Maximal ljudniva, frifaltsvarde 2 m ovan
mark. AF Infrastructure AB

Maximalnivaer fran rangering beréknas till 60 dBA, vilket dverskrider
Boverkets riktvarde om LFmax > 55 dBA. | snitt uppstar hdga maximala
ljudnivaer 1-2 ganger per natt da framst momentanaljud uppstar.
Bullerhéndelserna ar begréansade i tid till en eller ett par sekunder.

Bebyggelsen utformas med skyddade innegardar. Det faktum att Gverskridande
sker endast vid enstaka tillfallen gor att Boverkets rekommendationer &nda
beddms klaras. Placering och utformning av ny bebyggelse regleras genom
byggratten i detaljplanen. Nagra ytterligare bestaimmelser inte bedomts som
nddvéndiga.

Bullerutredningen visar &ven att det & mdjligt genom planforslaget att utforma
balkonger for att skapa en ljudddampad sida och forbattra ljudmiljon for
bostaderna, och att bostaderna har tillgang till uteplatser som klarar
riktvardena.

Vibrationer

Planomradet ligger intill jarnvagen dar tungt lastade tag antas kunna ge upphov
till vibrationsbelastningar. For Storsjostrand etapp 2 har tidigare utredning for
etapp 1 kompletterats med langtidsmatningar av ljud och markvibrationer.
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Markvibrationer bedéms vara laga och bedémningen &r att rekommenderade
riktvarden for vibrationer innehalls med marginal for hela omradet.

Las mer i Miljokonsekvensbeskrivningen eller i Buller- och
vibrationsutredning.

Elektromagnetiska fdlt

Runt jarnvagen uppstar elektromagnetiska falt nar tag passerar. Félten ar
starkast narmast jarnvagen och avtar snabbt med avstandet. Avstandet mellan
de planerade bostaderna och narmaste jarnvagsspar ar 25 meter. Vid detta
avstand ar magnetfaltet fran jarnvagen normalt svagare dn de som i medeltal
forekommer i svenska bostader.

Farligt gods

Planomradet ligger intill jarnvagen dar det forekommer transporter med farligt
gods. Planférslaget har anpassats efter forutsattningarna i framtagna
riskutredningar genom att bebyggelsen &r placerad minst 25 meters
skyddsavstand fran jarnvagen. En 2 meter hog skyddsmur kommer att uppforas
mellan planomradet och jarnvagen. Muren ger skydd vid eventuellt utslapp av
kemikalier fran godsvagnar samt om pélbrand uppstar pa sparomradet.

| plankartan finns bestammelse om att byggnadernas ventilation ska ga att
stanga av vid eventuell olycka och att friskluftsintag ska vara vanda fran
jarnvagen. Dettas hanteras i bygglovskedet. L&s vidare i
Miljokonsekvensbeskrivningen eller i riskutredning (Tyréns, 2009) och PM
(Tyréns, 2014)

Oversvémningar

Storsjo strand &r en av stadens lagst belagna delar. Omradet kan bli utsatt for
hoga vagor i samband med kraftiga vastliga vindar genom Vallsundet.

Inom aktuellt planomrade &r motsvarande hojdforhallande som i den forsta
etappen av Storsjo Strand. Det omrade som foreslas for bostadsbebyggelse
ligger pa nivan + 295,2 till + 296,2 m.6.h (i hojdsystem RH2000).

Ny bebyggelse ska lokaliseras 6ver Storsjons flodesniva Q1000 (+ 295,8) moh
i RH2000). Planen reglerar att lagsta fardiga golvniva for entré ska vara minst
20 cm 6ver anslutande gata / park. Golvniva under 295,8 medges ej for
bostader och lokaler. Las vidare i Miljokonsekvensbeskrivningen.

Markférhdllanden och grundldggning

Marken inom planomradet ar utfylld i sjon i omgangar fran 1870 fram till
1970-talet. Utfyllnadens maktighet &r ca 2 meter ndrmast jarnvagen och ca 4-5
meter narmast strandkanten. Materialet ar huvudsakligen finkornig morén fran
grund- och ledningsschakter i staden. Den underliggande sjobottnens
lagringsprofil ar uppifran raknat; slam, finsediment och moran. Slammet och
finsedimenten har dalig barighet vilket medfor sattningar om den utfyllda
markytan belastas.
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Markforhallandena staller sarskilda krav pa grundlaggningen av planerade
byggnader. Lasten maste foras ned till naturligt lagrad moran, vilket kan ske
genom palgrundlaggning alternativt att marken gréavs ur for grundlaggning pa
packad fyllning.

Garage under byggnaderna maste utformas vattentata eftersom det anlaggs
under den grundvattenniva som férekommer under huvuddelen av aret.
Grundvattennivan kommunicerar med Storsjons yta och ligger endast nagon
decimeter 6ver sjons vattenniva.

Infor bygglov kravs att respektive byggherre redovisar en mer forfinad
grundundersokning for att faststalla markens beskaffenhet for respektive
byggnadskropp.

Radonférekomst

Inom Ostersunds kommun innehaller berggrunden till viss del alunskiffer
vilket &r en bergart som ger upphov till problematik med hdga radonhalter i
marken. Det ar darfor en forutsattning for bygglov inom omradet att
radonsakert byggande anvands for att sakerstalla en saker boendemiljo.

Férorenad mark

Storsjo strand bestar till stor del av fyllnadsmassor och har tidigare inrymt
verksamheter och hantering av farliga @mnen. Markundersokningar i omradet
visar att det finns férorenad mark pa ett flertal stallen inom planomradet.

Kommunen kommer att atgarda befintliga féroreningar innan exploatorer for
bostadskvarteren dvertar marken. Inom kvartersmark ska utgravning av
jordvolymer ske fore grundlaggning. Kompletterande provtagning kravs inom
omradet innan schaktarbeten paborjas. Inom parkmark, gatumark och allmén
platsmark ska utgravning av jordvolymer ske sa att platsspecifika riktvarden
uppfylls. | de omraden déar halter 6ver gransen for farligt avfall patraffats ska
jordvolymer gréavas bort, oavsett om det ar inom eller utanfoér kvartersmark,
eller pa vilket djup under markytan det patraffas.

Anmadlan enligt § 28 (forordning 1998:899 om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd) ska ocksa lamnas till tillsynsmyndigheten).

Detaljplanen reglerar att startbesked ej far ges for bostader forran atgarder
vidtagits for att atgarda den férorenade marken.

L&s mer i Miljoékonsekvensbeskrivning eller i Miljoteknisk markundersékning
(Tyreéns, 2018).

Inverkan pa miljon

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som hanterar detaljplanens
konsekvenser for miljon har upprattats. MKB:n utgér en bilaga till
planbeskrivningen. I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att forslaget
inte bedoms medverka till att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids. Planens
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genomforande dverensstammer i huvudsak val med miljomalen. Planerade
atgarder bedoms innebéra att verksamheten ar forenlig med de allméanna
hansynsreglerna i miljobalken och att planen inte medfor nagra stora negativa
konsekvenser.

Den planerade gang- och cykelbron far negativa konsekvenser pa riksintresset
for kulturmiljévard da centralstationen kommer att skymmas. | framtiden med
en okad trafik kommer Storsjo strand att utséttas for hoga bullernivaer vilket
staller krav pa utformning av kvarter och lagenheter. Omradet kommer att
saneras vilket far positiva effekter pa miljon. Under byggtiden behdver
byggbuller och risk for spridningar av fororeningar beaktas. Anlaggande av
smabatshamn samt spridning av partiklar inom planomradet, kombinerat med
ovriga verksamheter dar Storsjon fungerar som recipient, kan pa lang sikt bidra
till forsdmrad vattenkvalitet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger centralt i staden i anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Omradet ansluts till det
kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. Varje fastighet ska fa en
forbindelsepunkt anvisad for respektive ledningsslag dricksvatten, spillvatten.
Forbindelsepunkten kommer att ligga vid fastighetsgransens omedelbara
narhet, ca 0,5 m utanfor fastighetsgrans.

Idag gar vatten- och avloppsledningar langs kajen fran etapp 1 och vidare langs
Storsjostraket.

Dagvatten

Inriktningen ar att dagvatten som bildas ska tas omhand lokalt inom
planomradet. Ett PM om dagvattenfléden har tagits fram inom planarbetet
(Tengbom, 2018) tillsammans med hdjdsattning och utformning av allménna
ytor i strandparken. Darut6ver har berdakningar for fororeningar fran allman
plats tagits fram (PM féroreningsberdkningar Storsjo strand, Sigma 2018-11-
13).

Principen for dagvattenhantering inom planomradet ar att hojdsatta marken sa
att en hojdrygg bildar en naturlig vattendelare. Vatten fran mer trafikerade ytor
langs Storsjostraket rinner av mot ett svackdike langs jarnvagen dar det har
mojlighet att renas och fordrdjas. Hojdsattning och utformning av diket foljer
samma princip som inom etapp 1 och utgar fran att kunna fordréja ett 10-
arsregn.

Véster om hojdryggen leds dagvattnet till renande och fordrdjande ytor inom
parken och parkstraket innan avledning till Storsjon. Fordrojande ytor foreslas
kunna utgdras av exempelvis skelettjordar, eller regnbaddar. Aven dessa
dimensioneras for att klara ett 10-ars regn med 10 minuters varaktighet.
Fororeningsberékningar har tagits fram som visar att féroreningsbelastningen
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till Storsjon fran dagvatten beraknas minska till foljd av att omradet saneras
och att dagvatten tas omhand. Regnbaddar inom park ska ha en area av 500 m?
och en klara en dagvattenvolym av 125 m?3 eller utformas for att klara
motsvarande rening.

Grov sand h3 | 100 mn

Underbyggnad / undergrund / terrass h6 | 1000 m

Biofilter (regnbddd/vixtbadd)

Exempel pa utformning av regnbadd/vaxtbadd

Vid kraftiga regn med en aterkomsttid pa 100 ar kommer inte allt vatten att
kunna fordréjas innan det nar recipienten. Hojdsattningen gor da att vatten
oster om hojdryggen rinner ut mot Storsjon via lagpunkter i omradet. Nar diket
vaster om hdjdryggen ar fullt ska det kunna bredda via sekundéra
avrinningsvagar.

I markanvisningen stélls krav inom kvartersmark, om att respektive byggherre
ska uppna gronytefaktor. For att klara detta kravs gronytor inom kvartersmark
som aven fungerar som fordrojande ytor. Fran anslutningspunkt i
fastighetsgrans samlas dagvatten fran kvartersmark i verksamhetsomrade, for
att sedan slappas vidare till Storsjon. Detaljplanen reglerar marknivaer for
allman plats for att sakra avsedd hojdrygg. Planen sakerstaller ocksa ytor inom
allmén plats for park och gata dar dagvattenhantering ryms.

Ett utlopp for en uppstroms liggande dagvattenanlédggning finns inom
planomradet. Ledningen har ett utlopp till Storsjon fran ett avrinningsomrade
runt centralstationen och jarnvédgen. Anldggningen &gs av en
gemensamhetsanlaggning bestaende av Trafikverket och Jernhusen.
Planférslaget innebar att dagvattenledning och gemensamhetsanlaggningen
delvis behover flyttas till nytt 1age mellan kv. H och I. Planférslaget innebar
ingen ytterligare rening av uppstréms vatten.
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......

...... Hojdrygg
‘A Flodesriktning dagvatten
Dagvattendike

Fordrojningsytor; regnbadd respektive skelettjord

Férslag pa rinnvdgar for dagvatten utifran féreslagen héjdsdttning av marken.
Underlagsmaterial av Tengbom Arkitekter.

Viérme och kyla

Foreslagen bebyggelse ska anslutas till fjarrvarmenétet. Jamtkraft har
fjarrvarmeledningar utmed Storsjon och det finns kapacitet att ansluta
bebyggelsen till fjarrvarmenatet.

El, tele och IT-struktur

Inom planomradet, i anslutning till kvarter E, finns en natstation som uppfordes
i samband med att etapp 1 pabdrjades. Stationen avses, forutom etapp 1, dven
mata delar av etapp 2. Till stationen gar idag 24 kV kablar som matar stationen.



50 Antagandehandling

Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket
lag exponering for magnetfalt. Kring natstationen sékerstaller ett E-omrade att
ett 5 meter byggnadsfritt omrade lamnas kring stationen.

En ny nétstation behdver uppforas for att forsorja bebyggelse inom Ostra delen
av planomradet. Stationen ska ocksa kunna tacka in ny bebyggelse vid
ytterligare en framtida etapp och placeras darfor lampligen syd-0st om
planomradet. Lage for den nya stationen behdver samordnas med hojdsattning
och kvartersstruktur i en framtida etapp 3 av storsjo strand.

En nitstation finns dven i Osterangsparken i anslutning till ny géng- och
cykelbro. Befintligt E-omrade for stationen minskas for att ge utrymme for att
koppla gang- och cykelbron till anslutande gangstrak.

Jamtkraft har mellanspanningsledningar inom planomradet. Forlangning av
lagspanningskablar (0,4 kV) ska ske till nya kvarter inom etapp 2. Utrymme
finns inom allmén plats GATA och PARK.

Befintliga bredbandsledningar inom omradet kan forsorja ny bebyggelse.

Avfall

Avfallshantering ska finnas inom 50 meter fran entrén och I6sas inom
respektive kvarter for att underlatta sortering vid kéllan. Inom Storsjostraket,
mellan gang- och cykelvagen och korbanan, finns omrade utlagt som
kvartersmark for att inrymma behallare for brannbart och kompost, d.v.s
fraktioner med frekvent hamtning. Byggrétterna omfattar en yta av 3,5 x 2
meter.

Ovriga fraktioner ska I6sas inom miljérum inom byggnaderna. Entréer till
miljorum far inte vara vanda ut mot Storsjostraket utan kan lampligen placeras
inom grandernas hornlagen. Miljérummen ska placeras sa att hamtning kan ske
pa ett enkelt sétt med hogst 15 meter till uppstallningsplats for sopbil langs
Storsjostraket. Majlighet finns for detta.

For radhus i den sodra delen av planomradet ska sophantering ske i anslutning
till bostaden dar sopbil har god atkomst fran anslutande lokalgata.

Snéhantering

Inom planomradet finns ytor for forvaring av sné lokalt inom omradet, intill
diket vid Storsjostraket, langs parkstraket och inom parkytan. Yta for
snoforvaring ska placeras sa att smaltvatten passerar nagon typ av renande och
fordréjande yta.

Administrativa fragor

Strandskyddet upphéavs inom planomradet. En planbestammelse har inforts i
plankartan. L&s mer under rubriken Strandskydd.
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For att marken ska bli lamplig for bostadsbebyggelse kravs att den forst
saneras. En administrativ bestimmelse har inforts om att startbesked ej far ges
for bostader forran atgarder vidtagits for att atgarda den fororenade marken.
L&s mer under rubriken Férorenad mark.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen
ska kunna bli verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen ratts-
verkan. Det ar bra om fragor som roér genomférandet regleras narmare mellan
kdpare och saljare, till exempel i kopeavtal.

Tidplan

Detaljplanen beraknas antas av kommunfullmaktige under forsta kvartalet
2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestdammelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for anlaggande av allméan
plats (gata, park, eventuella anlaggningar i vattenomradet) férutom gang- och
cykelbro éver jarnvagen. Gang- och cykelbron projekteras och anldaggs av
Trafikverket pa kommunens bekostnad. Efter fardigstallande 6vergar dgande
och drift pA kommunen.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for sanering av fororenad
mark. Se betydande miljopaverkan nedan.

Ostersunds kommun, Vatten Ostersund, ar huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar samt dagvattenledningar. Brandposter anordnas i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering bekostar flytt av
dagvattenledningar som &r upplatna till forman for Soder ga:1.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering bekostar flytt av befintlig elkabel
vid transformatorstationen vid kvarter E.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering tar initiativ till och bekostar
erforderliga lantmateriforrattningar, sasom fastighetsreglering, avstyckning och
flytt av gemensamhetsanlaggningen Soder ga:1.
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Ostersunds kommun ska vara huvudman for allmén plats.
Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.
IP-Only ansvarar for fiberoptiska ledningar.

Vatten Ostersund ansvarar och bekostar for utbyggnad av allmant dagvattennat.
Fastighetsigheter ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetségaren en
anlaggningsavgift (engangskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig
arskostnad).

Inlésenratt/skyldighet

Mark som enligt detaljplanen ska utgdra allmén plats kan kommunen l6sa in
med stod av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa en inlos-
ningsskyldighet enligt 14 kap. 14 8. Avsikten dr dock att kommunen och
fastighetsagare innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markover-
foringarna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i dagsléget
kan bedOmas for respektive fastighet.

Detaljplanen mojliggor bildande av sex bostadsfastigheter samt en mindre
fastighet for enbart centruméandamal. Bostadsfastigheterna kommer att ha del
av sin avfallshantering i gatumiljon och nagra av dem kommer aven att ha ett
en mindre byggratt 1angs strandlinjen for bostadskomplement, exempelvis
foreningslokal, alternativt lokal fér publik verksamhet.

Marken pa vastra sidan jarnvagen overfors till fastigheten Staden 2:1 innan de
nya fastigheterna bildas. Det beror fastigheterna Magasinet 1, S6der 1:17 samt
Staden 6:2.

3d-utrymme bildas inom Staden 3:1 och fors dver till Staden 2:1.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggningen Soder ga:1 (dagvattenledningar) flyttas i del till
gatumark och park mellan kvarter H och I. Kommunen bekostar flytt av
ledningarna.

Servitut

Servitut for kajplats aktnummer 2380K-21/1983.1 upphévs. Servitutet galler
till forman for Staden 6:3 och belastar Staden 2:1. Bada fastigheterna ags av
Ostersunds kommun.
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Fastighetsrdttsliga konsekvenser for berérda fastigheter

Magasinet 1
Hela fastigheten Overfors till Staden 2:1.

Staden 2:1
Erhaller fastigheterna Magasinet 1 och Staden 6:2 samt del av Soder 1:16, 1:17
och Staden 3:1. Planen mojliggor avstyckning av sju fastigheter.

Staden 3:1
Del av Staden 3:1 (3d utrymme) ska Overforas till Staden 2:1. Det avser
utrymme ovanfor jarnvagen.

Staden 6:2
Hela fastigheten overfors till Staden 2:1.

Séder 1:16
Ett omrade med en yta om ca 112 m? éverfors till Staden 2:1, omradet ligger i
anslutning till centralstationen.

Avtal

Markanvisningsavtal ska tecknas med respektive byggherre (exploator) infor
forsaljning av fastighet. | avtalet kommer kvalitets- och hallbarhetskriterier
inga, kopplade till gestaltningsprogram och hallbarhetsprogram framtagna
tidigare i processen (Gestaltningsprogram Storsjo Strand 2013;
Hallbarhetsprogram Storsjo Strand 2013).

Betydande miljopaverkan
Ostersunds kommun, Mark och exploatering ansvarar for sanering av fororenad
mark. Saneringsatgarder (provtagning) har pabdrjats under 2017.

Ostersunds kommun, Mark och exploatering, ansvarar for att en skyddsmur
mellan omradet och banvallen (jarnvagen) uppfors.

Respektive byggherre (exploator) ansvarar for att erforderliga atgarder vidtas
for att sdkerstalla att fororeningar inte sprids till Storsjon via dagvattnet under
byggskedet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Den nya detaljplanen ersétter del av detaljplan faststalld 1968-11-15, akt
2380K-125/1968 inklusive dess fastighetsindelningsbestammelser
ursprungligen faststalld som tomtindelning akt 2380K-2/1969.
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Ekonomiska konsekvenser

Ostersunds kommun, Mark och exploatering, bekostar anlaggande av allman
plats (gata, park, eventuella anlaggningar i vattenomradet) samt anldggande
och flytt av ledningar till foljd av exploateringen. Dessa kostnader ryms inom
exploateringsprojektet (markforséljning).

Kostnader for anlaggande av gang- och cykelbro dver jarnvagen kommer att
fordelas mellan stat (statliga bidrag), Ostersunds kommun (skattemedel) och
Mark och exploatering (exploateringsprojektet).

Ostersunds kommun, Samhallsbyggnad, far okade kostnader for drift och
underhall av allman plats (gata, park) till foljd av exploateringen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhéllsbyggnads genom Nina Pisto Berg
och Oskar Vikman, planhandldggare, samt Ann-Sofi Jakobsson, karttekniker.
Genomforandebeskrivningen har tagits fram i samverkan med Olof Bergstedt,
lantmatare, Jessica Nasstrom, mark och exploatering och Johan Magni, mark
och exploatering. Handlaggare pa mark och exploatering har varit Karin
Soderberg.

Planunderlag har tagits fram av:

- Krook&Tjéder Arkitekter: forstudie av kvarter H, Illustration (Vy over
park) samt uppritande och justering av illustrationsplan utifran underlag
fran samhallsbyggnad samt Tengbom Arkitekter (utformning av
parkyta).

- Tengbom Arkitekter: Forstudie av sjoparken inklusive hojdsattning av
mark samt principer for dagvattenhantering.

- Sweco Architects: Underlag for bedomning av paverkan pa kulturmiljo
i form av fotomontage samt 3d-modell av bebyggelsen.

Ostersund den 4 mars 2019

Maria Boberg Oskar Vikman
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploateringschef



