Antagandehandling

Dnr Adh 1648/2017
Dnr ByggR: P 2017-43

icicinieg Detaljplan fér Lekatten 3
*-Sfﬂ Utokad byggratt for flerbostadshus

Ostersunds kommun

OSTERSUNDS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Antagen av Miljo- och samhallsnamnden den 30 januari 2019
Laga kraft den 27 februari 2019




2 Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berdérda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka férslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

\4

Samrad Granskning Antagande i Overklagan . Laga kraft

v

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av ett mindre
flerbostadshus i ett kvarter i Karlslund. Avsikten &r att bygga ett hus i tva
vaningar som rymmer mindre lagenheter, garage och forrad. Huset placeras
mellan befintligt hus i tva vaningar pa fastigheten och grannhuset 6ster om
fastigheten.

Syftet med planen ar ocksa att sakerstalla att betydande olagenhet i form av
skuggning och insyn inte uppkommer samt att sakerstélla en placering och
utformning av huset som &r anpassat till kvarterets struktur och utformning.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
uppdragsbeslut den 4 november 2017

PLANDATA

Ldgesbestdmning, areal och markdgoforhallanden

Planomradet ligger vid Klappevégen i Karlslund mellan Litsvagen och
Genvagen. Karlslund ligger strax nordést om centrala Ostersund och &r ett
omrade med mindre flerbostadshus och enbostadshus. Kvarteret Lekatten
bestar av fyra flerbostadshus i tva vaningar. Fastigheten &r idag bebyggd
med ett mindre flerbostadshus i tva vaningar och ett garage.
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Fotb.pl. 4 - Eriksberg

Lekatten 3| " "
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Planomradet omfattar fastigheten Lekatten 3 som &r ca 1100 m? stort.
Fastigheten &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen Ostersund 2040°s strategi for
en mer attraktiv och hallbar stad genom att planforslaget innebér att
nybyggnation sker dar det finns en redan utbyggd samhallsstruktur i ett
attraktivt och centralt lage som éar tillgangligt med gang- och cykelvagar och
god kollektivtrafik.

Parkeringspolicy

Kommunfullmé&ktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering nu till skillnad fran forr, i stérre utstrackning ska anvandas som ett
styrmedel for att na en hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller aven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika
verksamheter. M6jligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas
ocksa.

Tillvaxtplan for 2014-2020
Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader.
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For att na dessa mal har olika tillvéxtfaktorer pekats ut for att skapa ett
attraktivare Ostersund.

Planférslaget innebdr att forutsattning for att skapa fortatning i de lagen som
ar utmarkande for Ostersund skapas. Planférslaget uppfyller mélet genom
att mojliggora bostéder i ett centralt 1age med narhet till stadsk&drnan med
god tillgang till butiker, kulturliv, caféer och restauranger och narhet till
lattillgangliga naturmiljer.

Detaljplaner, omrddesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan, DP 36 - ”Forslag till stadsplan for del av Ostersunds
stad. Carlslunds- och kasernomradena” som vann laga kraft 13 augusti 1943
medger bostader. Husen ska vara friliggande och far byggas i maximalt tva
vaningar och med 7,2 meters byggnadshojd. Varje hus far innehalla
maximalt fyra familjelagenheter. Tak far luta maximalt 30 grader och
korsprickat omrade far bebyggas med till huvudbyggnaden tillhérande
trapphus, verandor eller andra mindre utbyggnader samt med uthus, garage
eller andra mindre gardsbyggnader. Inom omrade for bostadsandamal far
lokaler for handel och hantverk samt samlingslokaler inredas. Sadana
verksamheter far inte vara stérande for narboende eller pa nagot satt stora
trivsamheten i omradet. Av arkitektoniska skal och dar byggnadsnamnden
provar det lampligt far mindre avvikelser avseende hojd och matt tillatas.

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentakten
och &r uppdelat pa priméar och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut fororening medan den sekundéra ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.,

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, véxtnéringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, takter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag. Schaktning inom vattenskyddsomradet kraver séarskild anmalan
till kommunen.

Behov av miljébedémning

Milj6- och samhallsndmnden beslutade den (xx-xx-2018) § xxx att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbedémningen bifogas
under samradet.
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Fdrenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den l&gsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap M B

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet ligger i en redan bebyggd
stadsmiljo och paverkar inte det 6ppna jordbrukslandskapet eller
utblickarna.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Det har ar omraden med sa stora natur- och kulturvarden att de i sin helhet
ar av nationell betydelse. Inget av dessa omraden berors av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenférekomster samt omgivningsbuller. Planforslaget géller nybyggnad
av ett mindre flerbostadshus och miljokvalitetsnormerna bedéms inte
paverkas av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet dar Lekatten 3 ligger byggdes pa 40-talet och i kvarteret finns trad,
buskar, hdckar, planteringar och grasmattor. Ca en femtedel av den totala
obyggda ytan i hela kvarteret Lekatten bestar av hardgjord yta.

Planomradet berér mark som é&r relativt plan och redan bebyggd. Inom
planomradet bestar drygt halften av den obebyggda ytan av hardgjord yta.
Planforslaget innebar ingen storre forandring avseende terrangforhallande,
véxtlighet och hardgjord yta.

Geotekniska férhdllanden

Ingen grundundersokning &r gjord for fastigheten. Samhallsbyggnad
beddmer att det inte behdvs en Gversiktlig grundundersokning i samband
med planlaggningen eftersom marken i och runt planomradet redan ar
bebyggd med bostédder. Samhéllsbyggnad bedémer att marken &r lamplig for
bebyggelse men infor bygglov krévs en mer forfinad grundundersékning for
att ndrmare faststalla markens beskaffenhet.
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Kulturhistoriskt véirdefulla byggnader och miljéer

| kvarteret Lekatten finns inga byggnader som pekats ut som kulturhistoriskt
sérskilt vardefulla.

Trots att planomradet inte ligger i en utpekad kulturhistoriskt vardefull miljo
bor hansyn tas till det som ar karaktaristiskt for kvarteret och omradet. Se
vidare under rubriken Gestaltning.

Bebyggelse

Planomradet ligger i bostadsomradet Karlslund. Planforslaget innebéar en
fortatning av ett befintligt bostadsomrade genom att ett nytt mindre
flerbostadshus tillats.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett flerbostadshus i tva vaningar samt ett garage for
tva bilar. 1 samband med byggnationen av det nya flerbostadshuset kommer
garaget att rivas.

Ny bebyggelse

| planforslaget mojliggors byggnation av ett mindre flerbostadshus med tva
lagenheter, garage och férrad. Det nya huset ligger pa garden dar befintligt
garage star idag, indraget mellan det befintliga huset och grannhuset i oster.

Planen medger ocksa mindre komplementbyggnader som till exempel
cykelforrad pa fastighetens norra sida med en hogsta totala yta av 40
kvadratmeter.

Gestaltning

Kvarteret Lekatten bestar av 4 tva-vaningshus byggda pa 40-talet. Kvarteret
ter sig nagorlunda homogent trots att nagra av husen har genomgatt
forandringar. Karaktaristiskt for kvarteret ar de obebyggda fortradgardarna,
husens volymer och husens placering pa samma avstand fran gatan. Vid
tillagg i kvarteret ar det viktigt att de karaktaristiska dragen i omradet
behalls. Det bedoms majligt att gora forandringar i kvarteret sa utan att de
stora karaktarsdragen paverkas.

For att det nya huset ska anpassas till kvarterets befintliga struktur ska huset
utformas som ett enklare gardshus. Skalan och proportionerna ér darfor
viktiga att beakta och det nya huset bor varken vara for hogt eller for stort.
Byggréatten begransas darfor till en byggnadsarea om 100 kvm,
byggnadshdojden till 5,5 meter och takvinkeln till 21 grader.

Det nya husets byggratt begransas ocksa for att tillrackliga ytor for
utevistelse och lek ska finnas pa tomten.

Gardshuset bor ha en enkel utformning for att understryka att de befintliga
husen bildar huvudbyggnaderna pa inom kvarteret. Gardshuset ska
underordna sig huvudbyggnaden och bor ha en enkel volym utan
utstickande delar, vinklar och vrar och med fa detaljer. Gardshuset ska
forses med trafasad och plat- eller papptak.
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Det befintliga husets lagenheter pa vaning ett och tva vetter delvis mot det
nya husets langsida. | planforslaget ar avstandet mellan det befintliga och
det nya huset cirka 3 meter, och cirka 7,5 meter mellan det nya huset och
grannhuset i Oster. Detta innebdr att det enligt Boverkets Byggregler (BBR)
kravs brandklassning av langsidornas fasader.

Det nya huset placeras cirka 2 meter fran fastighetsgransen i 6ster och 2
meter fran fastighetsgransen i norr. Det bedoms vara tillrackligt stort
avstand for att huset inte ska orsaka betydande olagenhet for grannen, och
for att huset ska kunna skotas fran den egna fastigheten.

Pa fastighetens norra sida far mark forses med komplementbyggnader och
skarmtak. For att begransa antalet och storleken pa
komplementbyggnaderna samt att sakerstalla att nog med friyta finns pa
fastigheten, inférs en bestimmelse om att den totala ytan for
komplementbyggnader inte far 6verstiga 40 kvm.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att se hur den féreslagna bebyggelsen
paverkar befintliga bostadshus och grannfastigheten Lekatten 4. Solstudien
visar skuggornas utbredning under vardagjamning (20 mars) samt
midsommar (20 juni) vid tidpunkterna kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.
Studien &r gjord bade for befintlig och foreslagen bebyggelse for att
undersoka skillnaden i skuggpaverkan.

De befintliga byggnaderna pa fastigheten skuggar till viss del tomten pa
grannfastigheten Lekatten 4. Den storsta paverkan sker kring kl. 18:00 vid
midsommar. Vid vardagjamning (och héstdagjamning) skuggas endast en
liten den av Lekatten 4. Den foreslagna byggnaden okar skuggpaverkan
nagot vid midsommar kl. 18:00, och endast marginellt kl. 18 vid
vardagjamning.

Samhallsbyggnad bedomer att skuggning fran den nya byggnaden paverkar
befintliga bostadshus och utemiljoer i liten omfattning, och att gardarnas
och lagenheternas totala tillgang pa solljus &r god aven efter genomforandet.
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20 juni 18:00

Service
Planforslaget innebar mojlighet till bostadsnara kommunal service, forskola
och skola.

Gangavstand fran planomradet till Norra skolan ar ca 900 m och ca 1300 m
till Parkskolan. Gangvégarna till bada skolorna innebar forflyttning i
stadsmiljo pa trottoarer utmed trafikerade gator. Markerade dvergangsstéllen
utan trafikljus finns.

Gangavstand till centrum ar ca 1300 meter och hér finns bland annat

vardcentral, bibliotek och mataffarer. En dagligvarubutik finns aven pa ca
600 meters gangavstand. Det finns goda mojligheter for gaende, cyklister,
bilister och resande med kollektivtrafik att ta sig till den service som finns.

Tillgdnglighet
Tillgénglighetskraven i plan- och bygglagen ska uppfyllas.

Handikapparkering gar att ordna minst 25 meter fran huvudentréerna.
Tomten &r relativt plan och det finns inget behov av ramper eller trappor for
att na huvudentréerna.

Friytor
Lek och utemiljé

Pa fastigheten bildas en ca 400 kvm stor sammanhangande friyta som &r
lamplig for lek och utevistelse. Andelen friyta minskar marginellt jamfort
med befintlig plan. Planférslaget innebér att befintligt garage rivs och byggs
in i den nya byggnaden.
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Den norra delen av fastigheten har storst antal soltimmar per dygn och hér
ar den storsta delen av friytan placerad.

Direkt norr om planomradet ligger en mindre park som har en liten lekplats.
Ca 500 meter fran planomradet finns ett stort friluftsomrade.

Rekreation och Idrott

OSK motionsomrade med omgivande natur finns ca 500 meter fran
planomradet. Gangvagen for att na dessa omraden beddms vara trafikséker
och den mest trafikerade vagen korsas genom ett markerat dvergangsstalle.

Gator och trafik
Planférslaget medger inga forandringar i befintlig gatustruktur eller
trafikfloden.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Inga forandringar sker i befintligt gatunat.

For att na centrum, mataffarer, skolor, vardcentral mm kréavs att man
forflyttar sig pa trottoarer utmed mindre gator som ibland har separerad
gang- och cykelvag och ibland inte. | stort bedoms gang- och cykelvagarna
som sékra.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats som trafikeras av buss med god turtathet ligger ca
160 meter fran planomradet. Ytterligare en hallplats med god turtathet ligger
ca 300 meter fran planomradet.

Parkering, varumottag, utfarter
Utfart fran fastigheten sker fran befintlig utfart.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska en parkeringsplats for
rérelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré. Detta kan uppfyllas i planférslaget.

Enligt Ostersunds gallande parkeringspolicy krévs totalt 5 parkeringsplatser,
varav en &r en handikapparkering. Enligt plan- och bygglagen 8 kap. 98 ska
det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finnas lampligt
utrymme for parkering. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att
ordna bade friyta och parkering ska man i forsta hand ordna friyta. Friytan
pa fastigheten uppgar till cirka 400 kvm.

Enligt Ostersunds parkeringspolicy kravs ocksa minst 14 cykelparkeringar
(varav 8 inomhus for boende). Detta ryms inom fastigheten. Plats finns for
att forse cykelparkeringar med enklare tak och vaggar pa den norra delen av
fastigheten.
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Hélsa och Sékerhet

Rdddningstjdnst

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Lekatten 3 tillhér grupp
2-bebyggelse som bland annat innefattar bostadsomrade och flerfamiljshus i
tre vaningar och lagre (friliggande hus). Raddningstjanstens insatstid ar
under 10 minuter.

Tillgangligheten for brandfordon ar god pa de befintliga gator som finns i
omradet. Fran raddningsfordonet till byggnadernas entréer ar det mindre an
50 meter vilket innebar att man inte behover dra slang och transportera
material mer an 50 meter. Om utrymning ska ske med bérbara stegar ar
gangavstandet fran raddningsfordonet mindre an 50 meter.

Buller

Planomradet ligger inom ett omrade med begransad biltrafik. Det finns inte
heller nagra intilliggande storande verksamheter. Trafikbullersituationen i
naromradet bedéms inte skapa nagra problem for de planerade bostaderna
inom planomradet. Det har darfor inte gjorts nagon bullerberékning for
planforslaget.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersékningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund.

Dagvatten

Dagvatten fran tillkommande tak och hardgjorda ytor ska fordréjas sa att
flodet ut fran fastigheten inte okar i forhallande till idag. Trots att andelen
hardgjorda ytor inte kommer att férandras vasentligt ska fordréjning och
rening av dagvattnet inom fastigheten efterstravas.

Védrme och kyla
Fastigheten &r ansluten till Jamtkrafts fjarrvarmenét.

El, tele och IT-struktur
Fastigheten &r ansluten till Jamtkrafts eln&t. Datafiber finns fordraget ut till
Kl&ppevégen.
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Avfall

Uppstallningsplats for sopkarl kan ordnas vid det befintliga husets Ostra
gavel 10-12 meter in fran gatan och 20-25 meter fran entrén som ligger pa
andra sidan fastigheten.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Antagande av planen
berdknas ske under vintern 2019. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan
bygglov sokas for nybyggnationen. Detaljplanen fortsatter att gélla tills den
andras eller upphavs.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfarandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser

Planférslaget omfattar Lekatten 3 som har en fastighetsagare. Planforslaget
innebar inga fastighetsrattsliga konsekvenser sasom fastighetsbildning,
servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsrétter eller dylikt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Simon Hoglund, planarkitekt
Monica Tjéder, planarkitekt

Ostersund den 28 februari 2019

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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