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UPPDRAG

Det har tidigare gjorts en ortsanalys for Brunflo som pekat ut ett antal mojliga bostadsomraden.

Ostersunds kommun vill nu att byggbar mark utreds pa en djupare niva. Férutom att griva
djupare pa de omraden som pekats ut i ortsanalysen ska daven ytterligare omraden foreslas.
Avgransningen av utredningsomradet ar desamma som i ortsanalysen.

Malbilden med uppdraget ar att bestallaren ska fa en lista ver omraden i Brunflo som kan be-
byggas med olika typer av bostader som till exempel flerbostadshus, radhus, kommunala boen-
den med mera.

Foljande har giallt for uppdraget

- Bortse fran malkonflikter, det vill saga valj inte bort nagot omrade med tanke pa en mojlig
konflikt. Redovisa daremot majliga malkonflikter.

- Byggnation kan medges inom gronomraden enligt framtagen ortsanalys. Daremot inte inom
utpekade vardefulla gronomraden.

- M6jliga omraden ska inte redovisas som illustrationskartor, daremot ska det framga vad
omradet framfor allt ar [ampligt for, till exempel flerbostadshus, dldreboende etc.

- | Brunflo finns en befolkning som ar aldrande. Samtidigt finns det fa flerbostadshus som har
tillgang till hiss. Det finns darfér behov av flerbostadshus med hiss. Lampliga omraden dar det
ryms minst fyra vaningar bor darfor foreslas om det ar mojligt.

- Aven lampliga omraden pa privata fastigheter kan pekas ut.

- Det ar maijligt att foreslas byggnation pa jordbruksmark men enbart om det ar forenligt med
kommunens stéllningstagande kring jordbruksmark fran dversiktsplanen Ostersund 2040. Det
ska i sa fall framga om det ar jordbruksmark.

Uppdraget har gjorts i foljande steg

1. Framtagande och definition av nyckelfaktorer for mojliga bostadsomraden
2. Analyskartor utifran framtagna nyckelfaktorer

3. Oversiktligt utpekande av mdjliga bostadsomraden

4. Precisering av utmaningar och mojligheter for respektive omrade

INNEHALLSFORTECKNING
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FRAMTAGNA ANALYSKARTOR
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Nummer

Popularnamn

Storlek i kvadratmeter avrundat till narmaste hundratal

Om kommunen ager marken

Anger om det ar [ampligt att bygga flerbostadshus i tva-tre
vaningar, dvs lagenhetshus med ett eller flera trappuppgangar
alternativt loftgadngar. Exempel pé& bebyggelse ar Artvigen i
Odensala (Lillsjon) eller Sjovagen i Brunflo. Vid bedomnin-
gen har hansyn tagits till kommunens stallningstagande i
oversiktsplanen Ostersund 2040 om att skapa en stad och
tatorter med blandad bebyggelse och olika boendetyper.

Anger om det ar lampligt att bygga flerbostadshus med fyra
vaningar eller fler med tanke pa mojligheterna att ordna friy-
tor, parkering, landskapsbild, anpassning till befintlig bebyg-
gelse och eventuell kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyg-
gelse. Det sista staller hogre krav pa anpassning enligt PBL.
Vid bedémningen har hansyn tagits till kommunens stallning-
stagande i dversiktsplanen Ostersund 2040 om att skapa en
stad och tatorter med blandad bebyggelse och olika boende-

typer.

Anger om platsen uppfyller riktlinjerna for aldreboende fran
kommunens dversiktsplan Ostersund 2040, det vill siga att de
ska vara platser dar kollektivtrafik kan anvandas av anhoriga,
personal och boende. Formen pa den mojliga byggnaden ska
mojliggora for gemensamma utrymmen. Ytan pa omradet
ska vara tillrackligt stor for att det ska ga att fa plats med ett
storre dldreboende i en vaning (motsvarande en av byggnad-
er pa Skogsbruksvagen). Exempel pa bebyggelse ar Skogs-
bruksvagen i Torvalla. Platsen ska aven klara de hogre kraven
pa oversvamningsrisk. Det betyder att fardigt golv ska kunna
placeras en halvmeter 6ver flodesnivan Qmax (dvs. 296,85)

Anger om platsen uppfyller riktlinjerna for aldreboende fran
kommunens 6versiktsplan Ostersund 2040, det vill siga att
de ska platser dar kollektivtrafik kan anvandas av anhoriga,
personal och boende samt lokaliseras sa att ortens centrum
starks. Formen pa den mojliga byggnaden ska majliggora for
gemensamma utrymmen. Vaningsantalet ska vara minst fyra

vaningar for att de 6kade kostnaderna for att insallera hiss ska
vara ekonomiskt forsvarbart. Exempel pa bebyggelse ar nytt
trygghetsboende pa Remonthagen, dldreboende pa Solliden
samt nytt planerat dldreboende pa Solliden. Platsen ska aven
klara de hogre kraven pa 6versvamningsrisk. Det betyder att

fardigt golv ska kunna placeras en halvmeter éver flodesnivan

Qmax (dvs. 296,85)

Anger om platsen uppfyller riktlinjerna for LSS-boende fran
kommunens dversiktsplan Ostersund 2040, det vill siga att de
ska integreras i befintlig bebyggelse samt placeras pa platser
dar kollektivtrafik kan anvandas av anhoriga, personal och bo-
ende. Platsen ska dven klara de hogre kraven pa 6versvamn-

ingsrisk. Det betyder att fardigt golv ska kunna placeras en

halvmeter 6ver flodesnivan Qmax (dvs. 296,85)

Anger om platsen uppfyller riktlinjerna for LSS-boende fran
kommunens dversiktsplan Ostersund 2040, det vill siga att de
ska integreras i befintlig bebyggelse samt placeras pa platser
dar kollektivtrafik kan anvandas av anhoriga, personal och bo-
ende. Platsen ska dven klara de hogre kraven pa 6versvamn-

ingsrisk. Det betyder att fardigt golv ska kunna placeras en
halvmeter 6ver flodesnivan Qmax (dvs. 296,85). Anger dven

om volymen och vaningsantalet pa byggnaden ar [ampligt
med tanke pa Socialstyrelsen riktlinjer om gemensamma
ytor samt att ”l en gruppbostad bor i regel endast tre till fem
personer bo. Ytterligare ndagon boende bor kunna accepteras
men endast under forutsattning att samtliga personer som
bor i gruppbostaden tillforsakras goda levnadsvillkor.” Det
senare innebar att det framfor allt handlar om mindre bygg-
nader. | fall dar platsen i sig ar [amplig for en gruppbostad
enligt LSS men dar hégre bebyggelse bor prioriteras anges
darfor kanske i kolumnen.

Anger om omradet ar lampligt for villor, radhus eller ked-
jehus. Vid bedémningen har hansyn tagits till kommunens
stillningstagande i dversiktsplanen Ostersund 2040 om att

skapa en stad och tatorter med blandad bebyggelse och olika
boendetyper.

Uppskattat antal bostdder/lagenheter baserat pa fordelning
enligt kommentarer. Antalet ar baserade pa de volymer och
vaningsantal som kan tankas rymmas pa platsen samtidigt
som krav pa parkering och friyta i PBL kan uppfyllas. En jam-
forelse med antal lagenheter i liknande byggnadskropp har
gjorts. Eftersom kommunens parkeringstal anger parkering
per BTA och inte per lagenhet kan eventuellt nagot fler lagen-
heter rymmas om fastighetsagaren valjer att uppfora framfor
allt sma lagenheter.

| redan planlagda omraden ar strandsskyddet generellt
upphéavt men det aterintrader om en ny detaljplan tas fram.
Strandskyddet ar generellt 100 meter fran sjoar och vatten-
drag. Kolumnen visar om omradet ligger inom 100 meter fran
fran Storsjon eller annat vattendrag. Sarskilt skal enligt angiv-
na kommentarer beddéms finnas.

Om det behovs byggnation av nya vagar dar
huvudmannaskapet maste vara kommunalt enligt 4 kap. 7 §
PBL

Om omradet ligger inom 300 meter fran busshallplats med
god turtithet enligr riktlinjer i dversiktsplanen Ostersund
2040

Om omradet ligger inom 300 meter fran kvarterslekplats eller
annat i ordningsstallt gronomrade enligt riktlinjer i plan for
naturvard och park

DEFINITION AV NYCKELFAKTORER EFTER GENOMGANG AV-
KOMMUNALA RIKTLINJER, AKTUELL LAGSTIFTNING MM

Anger om det beddms mojligt att skapa en gronyta/friyta
inom 50 meter (pa den egna fastigheten enligt riktlinjer i
oversiktsplanen Ostersund 2040 samt plan fér naturvard och
park)

Anger om omradet ligger inom 1 km fran jarnvagsstation en-
ligt riklinjer i dversiktsplanen Ostersund 2040

Om omradet ligger inom 1 km fran dagligvarubutik enligt ny-
ckeltal i dversiktsplanen Ostersund 2040

Plannummer for gallande detaljplan

Vad detaljplanen anger for omradet

Anger om omradet ar planlagt som kvartersmark

Anger antal vaningar i gdllande detaljplan for att fa en uppfat-
tning vad skillnaden blir om det byggs enligt forslaget jamfort
med om det byggs enligt gallande detaljplan

Om foreslagen byggnation kraver planandring

Om omradet ar utpekats som gronomrade (strandomrade
eller skogsmark) i ortsanalysen. Daremot pekas inga omraden
som ar utpekade som vardefulla gronomraden ut.

Jordbruksmark ar skyddat enligt Miljobalken. Enligt kom-
munens dversiktsplan Ostersund 2040 far jordbruksmark
bebyggas om det innebar fortatning inifran och ut forutsatt
att ingen annan mark finns tillgdnglig. Om omradet utgors av
jordbruksmark enligt Lansstyrelsens geodatabas

Om omradet ligger vid eller i direkt anslutning till en utpekad
fornlamning redovisad i Fornsok

PBL staller hogre krav pa anpassning intill kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Kolumnen visar om omradet ligger i
narheten av nagon utpekad kulturhistoriskt sarskilt vardefull
bebyggelse enligt Ostersunds kommun kulturmiljpprogram
eller kulturhistoriskt vardefull miljo enligt Trafikverkets vag-
plan for forbifart Brunflo.

Om omradet ligger inom 200 respektive 300 meter fran
brukningscentrum enligt rekommenderade skyddsavstand for
miljé- och samhéllsnamnden i Ostersunds kommun

Om omradet ligger nadra jordbruksmark. Detta kan innebara
storningar aven om miljo- och samhallsnamndens riktlinjer
anger att den har typen av storningar maste accepteras.

Kartskiktet jordbruksmark innehaller uppgifter om maximalt
stodberattigande jordbruksmark enligt EU:s definitioner.

Om omradet ligger inom 100 meter fran bensinstation enligt
riktlinjer i Battre plats for arbete

Om omradet ligger inom 150 meter fran jarnvagen vilket
staller krav pa riskutredning i kommande detaljplan enligt
stillningstagande i dversiktsplanen Ostersund 2040. Enligt
slutsatser i riskutredning for Angbryggeriet kan bebyggelse
placeras inom 25 meter fran jarnvagen. Dessa slutsatser
bedoms galla daven for Brunflo. Inga omraden ligger darmed
inom 25 meter fran jarnvagen.

Om omradet ligger inom 150 meter fran nuvarande dragning
av E14 vilket staller krav pa riskutredning i kommande detal-
jplanearbete enligt stillningstagande i dversiktsplanen Oster-
sund 2040.

Om omradet ligger inom 150 meter fran foreslagen ny drag-
ning av E14 vilket skulle stalla krav pa riskutredning enligt
stillningstagande i dversiktsplanen Ostersund 2040. (Exakt
dragning av forbifarten ar inte vald vilket innebar att de om-
raden som far ja pa den har fragan kan inte planldaggas innan
exakt dragning av forbifarten ar bestamd)

For detaljplaner som medger bostader stélls krav pa bulleru-
tredning enligt 4 kap. 33 a § plan- och bygglagen. Kolumnen
anger om det kommer att kravas trafikbullerutredning i pla-
narbetet med nuvarande dragning av E14.
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DEFINITION AV NYCKELFAKTORER EFTER GENOMGANG AV

KOMMUNALA RIKTLINJER, AKTUELL LAGSTIFTNING MM

Anger om omradet omfattas av byggnadsfritt avstand till stat-
lig vag, 12 eller 30 meter beroende pa vag enligt 47 § Vagla-
gen. (Byggnadsfritt avstand géller inte om det tas fram en
detaljplan som kommer till slutsatserna att det ar mojligt att
bygga pa narmare avstand. Byggnation kan darfor i vissa lagen
komma att kunna byggas narmare an detta)

Anger om omradet kommer att omfattas av byggnadsfritt
avstand efter en forbifart. (Byggnadsfritt avstand galler inte
om det tas fram en detaljplan som kommer till slutsatserna
att det ar mojligt att bygga pa ndarmare avstand. Byggnation
kan darfor i vissa lagen komma att kunna byggas narmare an

detta)

For detaljplaner som medger bostader stélls krav pa bulleru-

tredning enligt 4 kap. 33 a § plan- och bygglagen. Kolumnen

anger om det kommer att kravas trafikbullerutredning i pla-
narbetet med ny dragning av E14.

For detaljplaner som medger bostader stélls krav pa bulleru-
tredning enligt 4 kap. 33 a § plan- och bygglagen. Kolumnen
anger om det kommer att kravas bullerutredning i planar-
betet med tanke pa buller fran Mittbanan.

Kolumnen anger om marken behover anpassas for att far-
digt golv ska ligga pa marknivaer enligt stallningstagande i
oversiktsplanen Ostersund 2040 fér samhallsviktiga verksam-
heter, till exempel dldreboende, LSS-boende (296,85 meter
over nollplanet)

Anger om marken behdver anpassas for att fardigt golv ska
ligga pa markniva enligt stallningstagande i 6versiktsplanen
Ostersund 2040 for bostidder (295,58 meter dver nollplanet)

Minsta avstand till kraftledning ar 10 meter for elsakerhet.
FOr magnestralning varierar avstandet beroende pa styr-
ka pa ledningen. For den ledning som ar aktuell ar daremot
skyddsavstandet for magnestralning det samma. Kolumnen
anger om omradet ligger inom 10 meter fran kraftledning.

Anger om hansyn maste tas till verksamheter enligt rekom-

menderade skyddsavstand i Battreplats for arbete, dvs. 50

meter till industrikvarter, 200 meter till smaindustriomrade
pch 500 meter till industriomrade

Om omradet ligger nadra idag kdand verksamhet som kan
forvantas orsakat markforororeninga. Anger aven om den ar
noterad i MIFO.
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KARTA 2 - GRONOMRADEN OCH KULTURMILJOER

Teckenforklaring

M I W Planomrade Grénomraden Bytomt/Gardstomt e Fornlamningar Allé A
E Mojliga omraden - Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader landsbygden Fossil akermark e Kyrkvagen s (Gustabéacken
|:| Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader samhallet Eérhistoriska Gravar ™= Akrevagen Vattendrag med strandskydd

Kastal
0,4 0,6 0,8 Kyrka
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KARTA 3 - 300 METER BUSSHALLPLATS
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KARTA 4 - 1 KM JARNVAGSSTATION
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KARTA 5 -1 KM DAGLIGVARUBUTIK

Teckenforklaring

Planomrade




KARTA 6 - 200 SAMT 300 METER BRUKNINGSCENTRUM SAMT
JORDBRUKSMARK

: # Teckenférklaring

7% ®imIl Planomrade

D Maojliga omraden

&5 I:I Brukningscentrum 200 meter

.
e .

w |:| Brukningscentrum 300 meter
2 I:l Jordbruksmark




KARTA 7 - SKYDDSAVSTAND INDUSTRIER, KRAFTLEDNINGAR,
OVERSVAMNING
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KARTA 8 - BYGGNADSFRITT AVSTAND IDAG
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KARTA 9 - BULLER IDAG (AVSTAND TILL 60 dBA)

Teckenforklaring

mImI Planomrade

[ | majliga omraden

. |:| 60 dBA 15 meter fran vag
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L
“a [ 60 dBA 37 meter fran vag

4’ 60 dBA 26 meter fran vag

]:‘ 60 dBA 29 meter fran vag

| 60 dBA 46 meter fran vag
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KARTA 10 - BYGGNADSFRITT AVSTAND EFTER FORBIFART ENLIGT
KORRIDOR GRON (HUVUDALTERNATIVET)
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"8 Teckenforklaring

.  mim Planomrade
SN :l Mojliga omraden
.{"' - Vag 739 12 meter
! E14 30 meter

. [ vag 726 12 meter

- E45 30 meter
- Vag 604 12 meter
I:l Utredningskorridor framtida omdragning E14 (korridor grén)




KARTA 11 - BULLER EFTER FORBIFART (AVSTAND TILL 60 dBA

Teckenforklaring
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" 4 [ | mojliga omraden
@ - || 40 km/h 60 dBA 12 meter fran vag
" [ 40 km/h 60 dBA 10 meter fran vag
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LN » Befintliga hastigheter 60 dBA 29 meter fran vag

! .. 7 ' "_ “Vs 2 &




KARTA 12 - KOMMUNALAGD MARK
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KARTA 13 - IDENTIFIERADE OMRADEN FOR BOSTADER EFTER
ANALYSEN




IDENTIFIERADE OMRADEN FOR BOSTADER
B1 TOLVMANSVAGEN

B1 Beskrivning av omradet
- Omradet ligger mellan bostadsomradet i S6dergard och E14.
Tolvmansvagen Omradet utgor ett skogsomrade men ar inget utpekat gronom-
39300 rade i i ortsanalysen.
Ja
Ja Infarter
I3 En fraga att utreda vidare ar var infarter kan placeras. Vid
en eventuell omlaggning av E14 kommer troligen nuvarande
Ja strackning av E14 att bli kommunal. Det kommer att 6ka mo-
Nej jligheterna att fa till en utfart mot E14 eftersom det inte kom-
J3 mer att kravas tillstand fran Trafikverket.
Ja
Strandskydd
Ja Omradet omfattas av strandskydd fran backar som ligger
50-90 pd andra sidan E14. Det finns sirskilda skl att upphava
Ja strandskyddet i och med att omradet behovs for ett angelaget
Ia allmant intresse, det vill saga tatortsutveckling och bostader,
och detta inte kan tillgodoses utanfor strandskyddet omradet.
)2 Omradet ar aven avskiljt fran vattendrag i form av en storre
Ja vag, det vill sdga E14.
Ja
Nej Buller )
Nej Omradet ar bullerutsatt fran E14 samt jarnvagen. Oversiktliga
bullerberakningar visar att bullersituationen avsevart skulle for-
B109+B30 battras vid en forbifart. Detta blir patagligt om infart ska ske via
Park, Natur en forlangning av Tolvmansvagen eftersom det vid en forbifart
Nej skulle vara mojligt att placera byggnader (sutterang) pa vanstra
0 sidan av vagen (annars maste 6ver 100 meter vag byggas innan
I det blir mojligt att fa till ett bostadshus)
Nej Farligt gods
Nej Omradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan vilket
Nej betyder att det kommer att stallas krav pa riskutredning i ett
: kommande planarbete. Vid en forbifart stalls endast krav pa
Nej riskutredning med tanke pa farligt gods pa Mittbanan.
Nej
Nej Gronomrade/rekreation
Nej Det gar en skoterled rakt genom omradet fran slutet av
. ] Tolvmansvagen. Vid framtida detaljplaneldaggning maste hansyn
¥ Teckenforklaring la till skoterled tas. Det maste utredas om den kan vara kvar i nu-
=imim Planomrade Ja varande lage eller om den delvis maste flyttas.
B1 Nej
0 E14 30 meter J3 Omradet nyttjas som narrekreation for narboende. Gronytor
e fisttoricitan tmed:elrandakydd Nej ar en kvalitet ien boendemiljé ocoh det ar V|kt|g’5 att tillrack-
— - — — ligt stort omrade sparas. Detta maste utredas narmare. | detta
la arbete ska det dven beaktas att det inte finns nagon kommunal
Ja kvarterslekplats inom 300 meter fran detta omradet.
Nej
Nej Delar av terrdangen ar relativt kuperad vilket gor att delar bor
: sparas. Pa andra delar bor lutningen tas upp med till exempel
Nej sutteranghus.
Nej
Nej Majlig byggnation
Nej Alla typer av bebyggelse bér kunna rymmas inom omradet.

Uppskattat antal bostader ar en gissning utifran att halften blir
radhus/kedjehus och halften blir flerbostadshus.
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Teckenforklaring
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e

| 40 km/h 60 dBA 12 meter fran vag

E Befintliga hastigheter 60 dBA 29 meter fran vag
60 dBA 46 meter fran vag

- Jarnvag 25 meter
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B2 LAGMANSVAGEN

B2

Lagmansvagen

6100

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

8-12

Nej

Nej

Ja

Ja

Ja

Nej

Ja

B30

Park

Nej

Ja

Nej

Ja

Ja

Ja

Teckenforklaring

Ja

mim1 Planomrade

[ s

Bytomt/Gardstomt A
Farhistoriska Gravar

Ja

kKastal

B =& L

= \fattendrag med strandskydd

Nej

Lekplats 300 meter

. Grénomraden s [ornlamningar

Kyrka

Nej

I wvag 739 12 meter a— Cyrkvagen Nej

I E14 30 meter

I <uturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnader landsbygden

Nej

:‘. -., 1:j 3 ’:‘ -‘_.-.
. ey E il b |

Centrum e : N o™ e A
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Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej

Nej

Teckenforklaring

mimi Planomrade
" e
Kraftledning 10 meter
E Brukningscentrum 200 meter
[ Brukningscentrum 300 meter &%

Jordbruksmark
B Jamvag 25 meter
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Beskrivning av omradet

Omradet som utgors av jordbruksmark ligger norr om Lagmans-
vagen i Sodergard. Omradet ligger mellan befintlig bebyggelse i
Sodergard och kastalen i Brunflo med dess kulturhistoriskt
varde fulla miljo.

Infarter

Med radhus/kedjehus kan det bli aktuellt med antingen infart
till respektive radhus/kedjehus eller en gemensam infart.
Bestam hur manga utfarter mot Lagmansvagen som kan ac-
cepteras innan exakt utformning och placering av bebyggelsen
bestams.

Buller

Oversiktliga bullerberdkningar har utférts i uppdraget. Pa grund
av hastighet och ADT pa Lagmansvigen beddms det vara up-
penbart onodigt att stalla krav pa en bullerutredning i framtida
detaljplanelaggning.

Kulturmiljo

Omradet vid Kastalen ar ett medeltida centrum med ett antal
fornlamningar. Det kan darfor komma krav pa undersokning av
detta dven om omradet ligger en bit fran de registrerade forn-
lamningarna. Stam av fragan med Lansstyrelsen i samband med
att planarbete pa borjas.

Det ar en vacker vy fran Lagmansvagen upp mot kastalen. Vyn
ska sparas i lampliga lagen. Det ar darfor viktigt att exakt antal
hus samt placeringen av dessa bestams med tanke pa detta.
Slapp mellan grupper av bebyggelse ska finnas.

Delar av marken inom omradet ar en utpekad kulturhistorisk
vardefull miljo enligt Trafikverkets vagplan for Forbifart Brunflo.
Utred var och vad vad som ar majligt att bygga med tanke pa
kulturvardena.

Jordbruksmark

Byggnation kommer att ske pa jordbruksmark. Det finns
daremot stod for byggnation pa jordbruksmark har i
oversiktsplanen Ostersund 2040. Intilliggande mark kommer
fortsatt att vara jordbruksmark. Det kan finnas storningar
framfor allt i form av lukt under delar av aret. Enligt Oster-
sunds kommuns rekommenderade skyddsavstand anges att det
inte kravs nagot skyddsavstand till odlad mark eller mark som
anvands for betesdjur. Anledningen ar att betesdjur och odlad
mark som goddslas betecknas som tillfallig storning och far
darmed anses talas.

Elsdkerhet/magnetstralning

Det finns en 45 kv-kraftledning i 6stra delen av omradet. Han-
syn maste tas till elsdakerhet och magnetstralning. Bedomt
skyddsavstand ar cirka 10 meter. Stam av exakt skyddsavstand
med Jamtkraft i framtida planarbete.

Moijlig byggnation

Omradet ligger framfor Kastalen i Brunflo sett fran Lagmansva-
gen. Pa grund av upplevelsen av Kastalen ar det enbart aktu-
ellt att prova smahusbebyggelse i omradet. Redovisat antal
bostdader ar ett exempel dar det uppfors 2-3 grupper med fyra
radhus/kedjehus i respektive grupp.
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B3 KYRKVAGEN

B3 Beskrivning av omradet
- Omradet ligger utmed Kyrkvagen i den norddstra del-
Kyrkvagen en av Brunflo. Mittemot omradet ligger S6rgardss-
17000 kolan. Omradet bestar idag av kalhygge med ett
Nej bakomliggande skogsparti. Omradet ar utpekat som sk-
I3 ogsomrade samt som fortatningsomrade i ortsanalysen
Ja. Strandskydd
Nej Omradet omfattas av strandskydd fran en back i 6stra del-
Ja en av skogsomradet. Det finns sarskilda skal att upphava
J3 strandskyddet eftersom det behovs for ett angelaget allmant
I3 intresse, bostader och tatortsutveckling som inte kan ftillgo-
doses utanfor omradet. Kravet pa fri passage och skydd av
Ja djur- och vaxtliv sakerstalls genom det skyddsomrade fran forn-
40-70 lamningen, banvallen, som kommer att krdvas. Anledningen ar
Ja att skyddsomradet fran fornlamningen ar storre an skyddsom-
Nej radet fran backen.
Ja Buller
Nej Oversiktliga bullerberidkningar har utférts i planarbetet. Det
Ja beddms inte vara nagot problem att bebygga omradet med
Nej tanke pa buller fran Kyrkvagen. Daremot ska en bullerberdkning
I utforas i kommande planarbete eftersom det inte ar uppenbart
onddigt.
- Storningar
Nej Pa Klanghallen hanteras kéldmedium. Boverkets Battre plats for
i arbete anger ett generellt skyddsavstand pa 200 meter fran en
sadan anlaggning. Bostader finns daremot betydligt ndrmare.
Ja Stam av fragan med Raddningstjansten i samband med kom-
Ja mande planarbete.
Nej
Ia Gronomrade/rekreation
: Omradet nyttjas som narrekreation och i bakkant av omra-
Nej det finns en iordningsstalld grillplats. Beakta mojligheterna
Ja att fortsatt nyttja framforallt skogsomradet som rekreation.
Teckenférklaring Ja Omradet bor darfér utformas sa att det underlattar for
TRy Nej gaende att ta sig fran Kyrkvagen till skogsomradet. Det finns
B e Nei en skoterled i bakkant av omradet. Utred om den kan lag-
B vag 739 12 meter - gas om for att effektivare kunna placera byggnader. Efter-
I Jsmvagsstation 1000 meter Nej som det ar en instangslad hage norr om omradet maste
Kylanl&ggning 200 meter Nej skoterled ansluta till omrade pa samma plats som idag.
[ Brukningscentrum 300 meter I3
‘ I:I Jordbruksmark I3 Ku|turmi|j6
N - Det finns en fornlamning centralt i omradet. Lansstyrelsen kan
Nej darfor komma att stélla krav pa undersokning kring fornlamn-
Nej ing. Bedomningen ar att det inte kommer att vara majligt att
Nej bebygga omradet 6ster om fornlamning. Rimligt skyddsavstand
Nej till fornlamningen vasterut maste utredas. Samrad tidigt med
Nei Lansstyrelsen infor kommande planarbete.
Nej Jordbruksmark
Nej Intilliggande mark ar odlad jordbruksmark respektive
Nej betsmark. Det kan darfor finnas storningar framfor allt i form

av lukt under delar av aret. Enligt Ostersunds kommuns re-
kommenderade skyddsavstand anges att det inte krdvs nagot
skyddsavstand till odlad mark eller mark som anvands for
betesdjur. Anledningen ar att betesdjur och odlad mark som
gbdslas betecknas som tillfallig storning och far darmed anses
talas. Redovisad utbredning av omradet ar darfor [ampligt med
tanke pa detta.

Majlig byggnation

For att skapa mer halv privata-halvoffentliga lagen som under-
|attar for gdende att ta sig fran Kyrkvagen till grillplats bor fler-
bostadshus prioriteras i omradet. Lagre bebyggelse (2-3 vaning-
ar) bor placeras narmast jordbruksmarken. Detta omrade skulle
eventuellt kunna vara radhus/kedjehus. Hogre bebyggelse kan
placeras narmast skogen. Uppskattat antal bostader redovis-

ar en exploatering med enbart ldgenheter. Mat in hdjden pa
bakomliggande trad i samband med att [ampligt antal vaningar
bestams. Pa grund av fornlamningen, i form av en gammal ban-
vall, som gar genom omradet beddms det inte majligt att fa till
bostader 6ster om denna. Uppskattningen ar darfor ett exem-
pel utifran att det endast blir bostader i vastra delen.
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' Teckenférklaring N o

. mim Planomrade Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader A . Teckenférklaring

I: B3 I:' Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader samhaliet S Fatmeda

B3
@  Faorhistoriska Gravar Centrum :]
Fornl Kulturh kt vardefulla beb I I SHI

om— amni iturhistoriskt va ilj
' omlamningar ulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljber l Lekplats 300 meter
!f] — Kyrkvagen Grénomraden !’I e \/sttendrag med strandskydd -
| Akervagen Lekplats 300 meter | Jamvégsstation 1000 meter
0 s \/attendrag med strandskydd i m Jordbruksmark
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BRUNFLO CENTRUM

Det finns ett dverskott pa parkeringsplatser intill centrum i Brunflo. Idag ar det ett antal fastigheter som inte har egna parkeringsplatser pa
fastigheten. Dessa ligger istdllet pa de tva stérre kommunala parkeringarna utmed E14 respektive Kyrkvagen. | centrumomradet finns dven
fastigheten Brunflo-backen 1:166 som har egna parkeringsplatser pa fastigheten. Det kan daremot férmodas att gaster till verksamheterna
aven nyttjar de kommunala parkeringsplatserna. )

En jamforelse har gjorts mellan hur manga parkeringsplatser Ostersunds kommuns parkeringspolicy staller krav pa for de verksamheter som
finns pa platsen och hur manga parkeringsplatser som finns i verkligheten. | samband med det konstaterades att verksamheterna har ett te-
oretiskt parkeringsbehov pa 121 parkeringsplatser. Samtidigt kan det konstateras att det finns ungefar 175 parkeringsplatser inom omradet.
Det innebar att det finns ett teoretiskt 6verskott pa 54 parkeringsplatser. Detta faktum medfor att det finns mojlighet att studera fortatning
pa eller i anslutning till befintliga parkeringsplatser.

| samband med det har fem fortatningsomraden identifierats. Dessa listas nedan. | listan gors dven redovisning kring hur manga parkering-
splatser som tas i ansprak och hur ungefarligt parkeringsbehov. De senare maste komma till pa befintliga parkeringsplatser. Det betyder att
om det nya huset behover fem parkeringsplatser sa forsvinner fem parkeringsplatser for de befintliga verksamheterna.

Bedomt antal platser som byggs bort Bedomt parkeringsbehov
Fastigheten Brunflo-Backen 1:166 14 5
Parkeringen vid ICA 22 5
Parkeringen vid Konsum 25-30 9
Pabyggnad av ICA 0 15
Pabyggnad av Konsum 4 18

Eftersom summan av platser som byggs bort samt framtida parkeringsbehov inte far 6verstiga 54 innebar det att det inte finns utrymme for
samtliga fortatningsprojekt.

De fem olika fortatningsforslagen beskrivs i tre delomraden. Dessa ar
- B4 Parkeringen vid Konsum

- B5 Centrumvagen/Kyrkvagen (pa fastigheten Brunflo-backen 1:166 samt parkeringen vid ICA)
- B6 Brunflo torg (pabyggnad pa ICA eller Konsum)

\\\l)
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B4 PARKERING VID KONSUM
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Parkering vid Konsum

2200

Ja

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Ja

Nej

15-20

Nej

Nej

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

B69

Handel, parkering

Ja

0

Ja

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Nej

Nej

Ja

Ja

Ja

Beskrivning av omradet
Det aktuella omradet ligger pa parkeringen vid Konsum.
Pa parkeringsplatsen finns ett antal trad.

Infarter

Idag finns det bara en infart till omradet. Om omradet bebyggs
maste det goras en 6versyn over var infart till parkeringen, den
nya byggnaden samt varumottaget ska ske. Behovs ytterligare
infarter kraver det tillstand fran Trafikverket eftersom det blir
en utfart mot E14.

| samband med att placering av huset véljs maste hansyn tas till
att gdende fortsatt enkelt ska kunna ta sig till Brunflo torg. Var
det anlaggs infarter maste ta hansyn till detta. Mest troligt ar
inte den befintliga infarten det basta laget.

Buller

Omradet ligger i narheten av E14 respektive Mittbanan.
Oversiktliga bullerberidkningar fran E14 visar att bullerkraven
gar att uppfylla inom omradet. | sasmband med ett planarbete
behover det daremot tas fram en bullerutredning for bade
buller fran vagtrafik och spartrafik.

Farligt gods

Omradet ligger inom 150 meter fran E14 respektive Mittbanan.
| ett framtida planarbete kommer det darfor stallas krav pa ris-
kutredning med tanke pa transporter med farligt gods.

Storningar

Direkt sydvast om omradet ligger Konsums varumottag. Det-
ta kan orsaka storningar i form av backljud. Med nuvarande
antalet infarter kradvs att lastbilar backar relativt langt. | samrad
med tillsynsmyndigheten bor det darfor 6vervagas om det ska
anlaggas ytterligare en infart enbart till varumottaget for att
lastbilarna ska beh6va backa sa lite som maijligt.

Gronomrade/rekreation

Det kan vara svart att ordna tillrackligt med friytor pa en fram-
tida bostadsfastighet. PBL staller krav pa att det ska finnas
friytor pa eller i anslutning till bostader. | ett planarbete maste
kommunen beddéma hur mycket som ska ordnas intill huset.
Beddmningen maste baseras pa hur mycket friyta i form av
kommunala gronytor som finns i ndaromradet.

Moijlig byggnation

| omradet bor LSS-boende, flerbostadshus och dldreboende
kunna provas. En blandning mellan boende borde efterstravas
for att bidra till en blandad befolkning i centrum.

Samtidigt kan det konstateras att antalet byggnader begransas
av mojligheterna att ordna parkeringar. Det kan aven konstat-
eras att om malet ar att maximera antalet byggnader ryms fler
byggnader om det byggs aldreboende eller LSS-boende.
Anledningen till det ar att kravet pa antalet parkeringsplatser ar
lagre for dessa an for flerbostadshus.

Bedomningen ar att ett lamellhus i tva till fyra vaningar skulle
fungera pa platsen. Det skulle innebara cirka 15-20 lagenheter.
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Centrumvagen

4000

Delvis

Ja

Nej

Nej

Nej

Ja

Ja

Nej

20

Nej

Nej

Ja

Ja

Kanske

Ja

Ja

B69

Parkering

Ja

0

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Ja

Beskrivning av omradet

Det aktuella omradet ligger vaster om Brunflo torg mellan

E14 och Postvagen. Omradet utgors idag av parkeringsplatser
antingen for fastigheten Brunflo-Backen 1:166 eller for verk-
samheter intill torget. Bada forslagen innebar darfor att parker-
ingsplatser byggs bort.

Buller

Omradena ligger nara E14 respektive Mittbanan. Fran E14 har
en oversiktlig bullerberakning utforts. Berakningarna visar att
omradet ska ga att bebygga med bostader.

Farligt gods

Bada omradena ligger inom 150 meter fran E14 respektive
Mittbanan. | ett framtida planarbete behover darfor en risku-
tredning med tanke pa farligt gods tas fram.

Gronomrade/rekreation

Byggnation pa bada omraden innebar att parkeringsplatser
forsvinner. Ytterligare parkeringsplatser kommer att forsvinna
vid ordningsstallande av friytor. PBL staller krav pa att det ska
finnas friytor pa eller i anslutning till bostader. | ett planarbete
maste kommunen bedéma hur mycket som ska ordnas intill
huset. Bedomningen maste baseras pa hur mycket friyta i form
av kommunala gronytor som finns i naromradet.

Om det byggs pa parkeringen vid Brunflo-Backen 1:166 finns
det risk att traden utmed gang- och cykelvdagen, som gar vidare
in pa torget, tar skada. Hansyn bor tas till detta vid bedémning
kring vilka omraden runt torget som ska prioriteras.

Markfororeningar

Pa parkeringen vid ICA finns en punkt som ar klassad som po-
tentiellt fororenad enligt MIFO. Punkten har inte riskklassad.

Stam av med tillsyndsmyndigheten om det ska stallas krav pa
markmiljoundersokning.

Moajlig byggnation

| omradet bor LSS-boende, flerbostadshus och dldreboende
kunna provas. En blandning mellan boende borde efterstravas
for att bidra till en blandad befolkning i centrum.

Samtidigt kan det konstateras att antalet byggnader begransas
av mojligheterna att ordna parkeringar. Det kan aven konstat-
eras att om malet ar att maximera antalet byggnader ryms fler
byggnader om det byggs aldreboende eller LSS-boende.
Anledningen till det ar att kravet pa antalet parkeringsplatser ar
lagre for dessa an for flerbostadshus.Det bedoms rymmas 10
bostader inom respektive plats, det vill saga 20 totalt.
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B6 BRUNFLO TORG
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Ja
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Handel
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Beskrivning av omradet

Det aktuella omradet ligger intill Brunflo torg. Foresla-
gna pabyggnader utgors av en pabyggnad pa Konsum
respektive ICA. Bada forslagen innebar att parkering
kommer att behdva ordnas pa befintliga parkeringsplatser.

Buller

Omradet ligger i narheten av E14 respektive Mittbanan.
Oversiktliga bullerberikningar frdn E14 visar att bullerkraven
gar att uppfylla inom omradet. | samband med ett planarbete
behover det daremot tas fram en bullerutredning for bade
buller fran vagtrafik och spartrafik.

Farligt gods

Omradet ligger inom 150 meter fran E14 respektive Mittbanan.
| ett framtida planarbete kommer det darfor stallas krav pa
riskutredning med tanke pa farligt gods.

Storningar

Bade ICA:s och Konsums varumottag kan orsaka storningar
i form av till exempel backljud. Fragan maste utredas nar-
mare.

Gronomrade/rekreation

Friytor behover ordnas pa respektive tak. Konsum har idag ett
platt tak vilket medfor att detta bir enklare. Om det ska ordnas
friytor pa ICA:s tak maste detta studeras narmare med tanke pa
utformningen av taket.

Majlig byggnation

Bedomningen ar att bada taket pa ICA och Konsum boér kun-
na byggas pa sa att det sammanlagt blir fyra vaningar ut mot
torget. Eftersom ICA sedan tidigare ar pabyggd innebar det
ytterligare tre vaningar.

Bada pabyggnaderna kommer att stalla krav pa hiss. For bada
platserna behover det utredas var en sadan kan placeras. Det
galler inte om hiss redan installerats i samband med tidigare
pabyggnad.

For Konsums del ar det rimliga att placera hissen pa befintlig
parkering pa Ostra sidan av byggnaden. Det betyder att det
rimligt ar om det mest ar [ampligast med en [6sning med loft-
gang eller korridor. Det samma galler for ICA eftersom befintlig
pabyggnad ar relativt smal.

Om det blir aktuellt med en pabyggnad pa Konsum behover
lampligt antal vaningar avgoras med tanke pa skuggbildning
mot torget. Anledningen ar att byggnaden ligger sydvast om
torget. Det finns darfor risk att en pabyggnad skulle skugga
torget pa eftermiddag och kvallen, det vill sdga nar besékare
kan forvantas uppehalla sig pa torget. Av den har anledningen
maste skuggstudier tas fram.

Skuggstudier maste dven tas fram om det blir aktuellt att bygga
pa ICA. ICA:s byggnad ligger daremot i ett ur skuggsynpunkt
mer gynnsamt lage i och med det ligger nord6st om torget.

Befintlig pabyggnad pa ICA ar relativt smal. Det betyder att det
om det blir aktuellt mest troligt ar lampligt med en loftgang-
slosning eller en korridor och darmed relativt sma lagenheter.

Bedomningen ar att det inom respektive omrade kan byggas
15-25 lagenheter. Om bada bebyggs ryms darfor 30-50 lagen-
heter.

Alla typer av bostader bor kunna provas. | omradet bor LSS-bo-
ende, flerbostadshus och dldreboende kunna provas. En
blandning mellan boende borde efterstravas for att bidra till en
blandad befolkning i centrum.

Samtidigt kan det konstateras att antalet byggnader begransas
av mojligheterna att ordna parkeringar. Det kan aven konstat-
eras att om malet ar att maximera antalet byggnader ryms fler
byggnader om det byggs dldreboende eller LSS-boende. Anled-
ningen till det &r att kravet pa antalet parkeringsplatser ar lagre
for dessa an for flerbostadshus.
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Beskrivning av omradet

Pa fastigheten Brunflo-Viken 1:66 finns ett befintligt bostadshus
i tva vaningar samt sutterangvaning. Vid en rivning av befintligt
bostadshus bor nybyggnation kunna provas.

Buller

Omradet ligger i narheten av E14 och Mittbanan. En Oversik-
tlig bullerberakning har gjorts fran E14. Berdkningen visar att
det ska vara mojligt att bygga pa platsen daven om inte forbifart
Brunflo blir av. Vid en framtida planandring kommer daremot
en bullerutredning med tanke pa buller fran vag och jarnvag att
kravas.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran E14 respektive
Mittbanan. | kommande planarbete kommer det darfor stallas
krav pa en riskutredning med tanke pa transporter med farligt
gods.

Gronomrade/rekreation

Det ar en relativt liten fastighet och aven om det skulle byggas
ett underjordiskt garage vilket betyder att parkeringar inte tar
upp plats pa marken behover behovet av friyta utredas nar-
mare i kommande planarbete. Vid bedémningen kring hur stor
friyta som det ska stallas krav pa bor det beaktas att lagstiftnin-
gen anger att friyta ska finnas pa eller i anslutning till bostad-
stomt. | det har fallet finns det en kommunal kvarterslekplats
precis utanfor fastighetsgrans.

Kulturmiljo

Det finns kulturhistoriskt sarskilt vardefull bebyggelse i
narheten av omradet. Dessa ligger dels pa fastigheten Brunf-
lo-Viken 1:61 och dels utmed Postvagen. Avstandet och ho-
jdskillnaden mellan omradet och Postvagen bor inte innebara
nagra begransningar hojdmassigt pa platsen. Det samma galler
for narheten till Brunflo-Viken 1:61. Fragan ska utredas i framti-
da planarbete.

Markfororeningar

Det finns en punkt, enligt MIFO, som ar potentiellt férorenad
pa grannfastigheten. Punkten, som ar en tidigare verk-
stadsindustri, ar klassad som liten risk. Stam av med till-
synsmyndigheten om det ska stallas krav pa markmil-
joundersokning.

Majlig byggnation

Om befintlig byggnad rivs bor sutteranglaget kunna nyttjas for
att bygga parkering under jord. Om det finns behov av
ytterligare parkeringsplatser bor garaget kunna skjuta ut
framfor forsta vaningen (sett fran E14). Pa sa satt kan taket bli
terras for forsta vaningen. Lampligt antal vaningar bor avgoras
framfor allt med tanke pa skuggbildning mot Brunflo-Viken
1:11. Uppskattat antal bostader visar ett exempel med
lagenheter.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger centralt i Brunflo, sdder om Mittbanan.
Utmed omradet ligger Pionjarvagen och Rosenlundsvagen. Pa
platsen finns idag en atervinningsstation och ett antal park-
eringsplatser till Gym 24, som ocksa ligger pa fastigheten.

Omradet ligger aven relativt nara ett antal kulturhistoriskt
vardefulla byggnader, PBL staller i sadana lagen hogre krav pa
anpassning.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd. Det har ar daremot en ex-
ploaterad fastighet. Det finns darfor sarskilda skal att upphava
strandskyddet i och med att omradet redan ar i ansprakstag-
et.

Buller

Omradet ligger i narheten av Mittbanan. | framtida planar-
bete kommer det darfor att stallas krav pa en bullerutred-

ning. | uppdraget har det gjorts oversiktliga bullerberakningar.
Berakningarna visar att det ar uppenbart onodigt att krava en
bullerutredning fran narliggande vagar pa grund av skyltad has-
tighet och ADT.

Farligt gods

Omradet ligger inom 150 meter fran Mittbanan och for vag
E14. Det kommer darfor att stallas krav pa en riskutredning
med tanke pa farligt gods i kommande planarbete.

Gronomrade/rekreation

Det ar en ganska smal fastighet. | kommande planarbete maste
exploateringsgraden utredas med tanke pa kommande krav pa
friyta samt parkering. | samband med detta maste dven be-
hovet av parkeringar for Gym 24 utredas. Utred om dessa fort-
satt ska vara kvar inom omradet eller kan flyttas narmare Gym
24, som ligger pa samma fastighet.

Ovrigt

Byggnation pa platsen skulle innebara att atervinningsstationen
maste flyttas. Finns det nagot nytt lage for den? Eftersom det ar
framfor allt flerbostadshus i ndromradet som bor ha insamling
av forpackning i respektive miljohus kan en flytt till ett [age som
har ett upptagningsomrade med framfor allt smahus motiveras.

Markfororeningar

Det finns en punkt som inte ar riskklassad vid nuvarande
Gym24. Stam av med tillsynsmyndigheten om markmil-
joundersdkning behover tas fram.

Majlig byggnation

Det har en relativt smal fastighet och daremot svart att fa till
egna tomter for smahus. | den 6stra delen av omradet finns ett
stort u-omrade i gdllande detaljplan. Omradet ar darfor framfor
allt lampligt for flerbostadshus. Eftersom det med flerbostad-
shusbebyggelse ar natruligt att placera en byggnad parallelllt
med Pionjarvagen innebar detta att byggnation kan ske utan
att ledningarna i u-omradet behover flyttas. Da kommunen vill
integrera LSS-boende i befintlig bebyggelse kan detta ocksa
vara moijligt. Uppskattat antal bostader ar ett exempel med en
exploatering med flerbostadshus.

\\\I)



B9 FYNDVAGEN

B9 Beskrivning av omradet
. Omradet ligger utmed Rosenlundsvagen precis innan
Fyndvagen elljussparet i Brunflo. Omradet utgors idag av en hasthage.
2200 Bebyggelse pa platsen forutsatter darfor att dgarna inte vill
Nej ha kvar hasthagen.
Nej
Nej Strandskydd
- En mindre del av omradet omfattas av strandskydd fran en
Nej back i elljussparsomradet. Det finns sarskilda skal att uppha-
Nej va strandskyddet i och med att det behovs for ett angelaget
Nej allmant intresse, det vill sdga bostader och tatortsutveckling,
Nej som inte kan tillgodoses utanfér planomradet. Fragan kring fri
passage och skydd av naturvarden utmed backen bedoms ar
Ja tillrackligt i och med att avstandet till backen ar 99 meter.
1
Ja Buller
Nej Omradet ligger intill jarnvagen och E14. | kommande planar-
Ia bete maste det darfor tas fram en bullerutredning.
Ja Farligt gods
Ja Omradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan. En
Ja riskutredning maste goras i kommande planarbete. Med tanke
I3 pa slutsatserna, 25 meter, fran riskutredningar for samma jarn-
vagsstracka bedoms det inte bli nagot problem men krav pa
B33 fasadutformning kan komma att stallas.
Teckenforklaring Bostader
o Delvis Kulturmiljé
&oraviiruiing Gmese <05 il rdigtigol ) Vid den nérliggande garden finns en registrerad fornlamning
* ' : vilket gar att undersdkning kan komma att stallas i ett kom-
e EypoendBatastont Nej mande planarbete. Samrad tidigt med Lansstyrelsen infor de-
&  Forhistoriska Gravar Nej taljplaneldggning.
Fornlamningar Ne J
| Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader samhallet Ia P3a grund av upplevelsen av garden och narliggande kulturhis-
| Vag 739 12 meter toriskt sarskilt vardefull bebyggelse i flerbostadshusomradet
. E14 30 meter Ja. utmed Pionjarvagen fran infarten bor det dvervagas om det ska
| Kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemilioer Nej stallas krav pa utformning pa ny bebyggelse.
Vattendrag med strandskydd Nej
| Gronomraden Nej Mojlig byggnation
. A Pa grund av narheten till garden och upplevelsen av den fran
Ja . .. o N e
infarten bedoms omradet enbart vara l[amplig for villabebyg-
Ja gelse.
Ja
J3 Om omradet byggs med en friliggande villa i tva vaningar
I3 enlighet placering i gallande detaljplan kravs ingen planan-
dring.
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Nej
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Beskrivning av omradet
Omradet ligger vid infarten till Sjovagen fran Mariebyvagen.
Omradet bestar idag av en grasyta.

Infarter

Det finns flertalet narliggande korsningspunkter med tanke pa
att omradet ar smalt och angransar Mariebyvagen, Sjovagen pa
sidor av fastigheten samt infarten till den befintliga garden.

| kommande planarbete behdver lampligt lage for infart stud-
eras. Det ar endast lampligt med en infart till omradet.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran Gustabacken. Till backen
ar det cirka 80 meter. Det bedéms finnas sarskilda skal att
upphava strandskyddet i och med att det behovs for ett an-
gelaget allmant intresse, dvs. bostader och tatortsutveckling,
som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade. Avstan-
det till backen, dvs. cirka 80 meter, beddms vara tillrackligt med
tanke pa maojligheterna till fri passage samt for att skydda vaxt-
och djurliv.

Buller

| uppdraget har dversiktliga bullerberakningar fran Mariebyva-
gen gjorts. Berakningarna visar att buller inte ska vara nagot
problem for en bostadsexploatering. Samrad med tillsyndsmy-
ndigheten om det ska stéallas krav pa bullerutredning i planar-
betet.

Storningar

Det finns en varmecentral pa andra sidan Sjévagen som forsorjer
befintliga flerbostadshus. Det finns till exempel en skylt som var-
nar for gaslarm pa byggnaden. Stam av med Raddningstjansten
om det finns eventuella risker med denna som maste utredas.

Gronomrade/rekreation

Omradet ar relativt smalt och omgéardas av vagar pa tre sidor.
Placering av byggnader maste ske sa att det samtidigt skapas en
lamplig trafiksaker friyta. Narboende genar dver omradet for att
ta sig till exempel till busshallplatserna utmed Mariebyvagen.
Utforma bebyggelsen sa att detta fortsatt blir mojligt.

Kulturmiljo

Norr om omradet finns en registerad fornlamning. Samrad med
Lansstyrelsen i kommande planarbete om det kan komma krav
pa undersdkning av fornlamningen. Garden norr om omradet
samt flerbostadshusen soder om omradet ar kulturhistoriskt
sarskilt vardefulla. PBL staller hogre krav pa anpassning infill
sadan bebyggelse. Utred om det ska stéallas hogre krav pa ut-
formning av ny bebyggelse inom omradet.

Markfororeningar

Det finns en punkt som inte ar riskklassad, i form av en forbran-
ningsanlaggning, vid varmecentralen pa andra sidan Sjovavgen.
Stam av med tillsynsmyndigheten om markmiljdundersokning
behover tas fram.

Mojlig byggnation

Med tanke pa mojligheterna att fortsatt gena dver omradet
samt kunna skapa en lamplig friyta bor omradet bebyggas med
ett lamellhus i 2-4 vaningar. Med tanke pa mojligheterna att ord-
na parkering ryms cirka 1000 kvm BTA. Med tanke pa trafiksit-
uationen bor huset placeras parallelt med Mariebyvagen. Up-
pskattat antal lagenheter ar berdaknat med ett exempel med

ett lamellhus med tva trappuppganger och 3-4 lagenheter per
vaningsplan i respektive trapphus.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger mellan Sjovagen och Storsjon samt intill befint-
liga kulturhistoriskt vardefull miljo. Omradet ar utpekat som
gronomrade i ortsanalysen men inte som vardefullt gronom-
rade. Mellan omradet och Storsjon ligger aven en kraftledning.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran Storsjon. Det bedoms
finnas sarskilda skal att upphava strandskyddet i och med att
det behovs for ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Kraftledningen utmed Storsjon
staller krav pa skyddsavstand med tanke pa elsdakerhet och
magnetstralning (cirka 10 meter). Dessa maste f6ljas, i och med
detta kommer det dven bli tillrackligt avstand mellan Storsjon
och bostadsomradet for att sakerstalla fri passage och for att
skydda vaxt- och djurliv.

Gronomrade/rekreation

Det ar idag mojligt att ga i kraftledningsgatan utmed Storsjon. |
ett planarbete maste det daremot utredas sa att det sakerstalls
att passagen utmed Storsjon fortsatt blir attraktiv att anvanda i
och med att det blir en slant upp mot bostadshuset.

Kulturmiljo

Intilliggande flerbostadshus ar kulturhistoriskt sarskilt varde-
fulla. Med tanke pa detta bor det stallas krav pa placering och
utformning av ny bebyggelse. Byggnaden bor placeras pa sam-
ma satt som befintlig bebyggelse. Lampligt vaningsantal ar 2-3
vaningar.

Oversviamning

Omradet ligger under Qmax men eftersom marken vid en bygg-
nation kommer att anpassas till Sjovagen kommer fardigt golv
ligga Over dversvamningsnivan for Qmax. All typ av bebyggelse
kan darfor byggas inom omradet med tanke pa dversvamnings-
risken.

Elsdkerhet/magnetstralning

Det finns en krafledning pa 45 kv mellan omradet och Stors-
jon. Bedomt skyddsavstand ar cirka 10 meter. Stam av exakt
skyddsavstand med Jamtkraft i kommande planarbete.

Ovrigt

Omradet ligger direkt innan recipienten Storsjon. Det ar darfor
extra viktigt att utreda hur dagvatten ska fordrojas och renas i
kommande planarbete.

Det bor 6vervagas om det ska tas ett helhetsgrepp 6ver omra-
det fran Sjovagen till Karossvagen dar det gors stallningstagan-
de kring var det kan byggas bostader, vilka gronytor som ska
bevaras samt om det finns behov av andra gemensamma an-
laggningar som till exempel ytterligare batplatser och var dessa
i sa fall kan placeras.

Majlig byggnation

Det ar relativt smalt mellan Sjévagen och kraftledningen. Sam-
tidigt stalls krav pa skyddsavstand fran kraftledning och det bor
vara mojligt att ga utmed kraftledningen forbi bostadshuset.
Med tanke pa att smahus staller krav pa egna tomter pa fram-
eller baksidan av husen ar detta omradet framfor allt [ampligt
for flerbostadshus. En gemensam uteplats kan da ordnas pa
nagon kortsida av huset. Med ett flerbostadshus i tva vaningar
ryms det cirka 1000 kvm BTA pa platsen. Uppskattat antal |a-
genheter baseras pa detta.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger mellan 6ster om Sjovagen samt intill befintliga
kulturhistoriskt vardefull miljo. Omradet utgors av en grasyta,
bedomningen fran platsbesdket ar att marken inte nyttjas i
nagon hogre grad. Omradet ar inte i ortsanalysen utpekat som
gronomrade.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran Storsjon. Det bedoms
finnas sarskilda skal att upphava strandskyddet i och med att
omradet behdvs for ett angeldget allmant intresse, det vill sdga
bostader och tatorsutveckling, som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Mellan omradet och Storsjon ligger Sjovagen. Med
tanke pa det bedoms fragan kring fri passage och tillrackligt
avstand med tanke pa vaxt- och djurliv vara utredd och hela
omradet kan nyttjas for bostadsandamal.

Kulturmiljo

Intilliggande flerbostadshus ar kulturhistoriskt sarskilt varde-
fulla. Med tanke pa detta bor det stallas krav pa placering och
utformning av ny bebyggelse. Byggnaden bor placeras pa sam-
ma satt som befintlig bebyggelse. Laimpligt vaningsantal ar 2-3
vaningar.

Ovrigt
Utformningen av omradet bor beakta eventuella storning-
ar fran stralkastarljus pa parkeringen norr om omradet.

Det bor overvagas om det ska tas ett helhetsgrepp 6ver omra-
det fran Sjovagen till Karossvagen dar det gors stallningstagan-
de kring var det kan byggas bostader, vilka gronytor som ska
bevaras samt om det finns behov av andra gemensamma an-
laggningar som till exempel ytterligare batplatser och var dessa
i sa fall kan placeras.

Majlig byggnation

Omradet bedoms framfor allt [ampigt for flerbostadshus eller
radhus/kedjehus. Uppskattat antal bostdader ar med en exploat-
ering med radhus/kedjehus (den lagsta siffran) respektive fler-
bostadshus (den hogsta siffran). Med ett flerbostadshus i tva
vaningar ryms det cirka 1000 kvm BTA pa platsen. Den hogre
siffran baseras pa detta.
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Beskrivning av omradet

Omradet, som ar utpekat i ortsanalysen, ligger utmed
Centrumvagen. Pa platsen finns idag ett antal attefallshus
och ett vardboende.

Delar av omradet ar plant men det sluttar kraftigt upp mot
Liljevigen. Aven sldnten norr om Liljevigen &r relativt brant.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd. Det beddms finnas sarskilda
skal att upphava strandskyddet i och med att omradet redan ar
iansprakstaget med tanke pa att det finns befintliga attefallshus
mm pa omradet.

Buller

Omradet ligger intill E14 och Mittbanan. Oversiktliga buller-
berdkningar har utforts som visar att riktvardena gar att klara.
| kommande planarbete maste det daremot tas fram en mer
detaljerad bullerutredning.

Farligt gods

Omradet ligger inom 150 meter fran Mittbanan och E14 samt

inom 100 meter fran en bensinstation. | ett kommande planar-
bete maste det darfor tas fram en riskutredning med tanke pa

farligt gods.

Storningar

Omradet ligger inom 50 meter fran ett befintligt smaindus-
triomrade. Eventuella storningar fran industriomradet maste
utredas i ett kommande planarbete.

Gronomrade/rekreation

Moijligheterna till att ordna friytor kontra behovet av vagar,
vandplaner och parkeringsplatser maste utredas i ett kom-
mande planarbete. | ett kommande planarbete maste daven
mojligheterna att gena genom omradet till jarnvagsstationen
utredas.

Kulturmiljo

Intill omradet finns en kulturhistoriskt sarskilt vardefull bygg-
nad. PBL staller hogre krav pa anpassning vid sadan bebyg-
gelse. Lagre bebyggelse bor darfor placeras pa tomten utmed
E14.

Ovrigt

| omradet finns kdnda markfororeningar och daliga grundlagg-
ningsforhallanden som maste utredas i ett kommande planar-
bete. Ett kommande planarbete maste dven studera huvud-
mannaskapet for vagar inom omradet eftersom det beroende
pa hur byggnaderna placeras kan komma att stéallas krav pa
kommunalt huvudmannaskap.

Markfororeningar

Det finns flertalet punkter som ar utpekade som potentiellt
fororenade. Dessa utgors dels av verkstadsindustri, drivme-
delsanlaggning mm utmed Centrumvagen. Det finns aven en
inte riskklassad punkt utmed Hattmakarvagen. Den punkt med
hogst riskklassad ar bedomd som liten risk. Stam av med till-
synsmyndigheten om det kravs en markmiljdundersékning.

Moijlig byggnation

Omradet bor kunna planeras for en blandad bebyggelse. Lagre
bebyggelse bor placeras narmast befintliga villor. Hogre bebyg-
gelse kan medges i bakkant da detta omrade ligger mot norr
(vilket innebar mindre skuggpaverkan) samt att omradet ligger
betydligt lagre an bebyggelse Liljevagen. Antal bostader ar en
grov uppskattning med en majoritet av flerbostadshus.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger dels sdder om Karossvagen och dels 6ster om
Mariebyvagen. Omradet ar utpekat i ortsanalysen for bostader
samt gronomrade.Omradet har avgransats i vaster med tanke
pa befintlig kraftledning och risk for 6versvamning.

Infarter

Lamplig infart till det vastra omradet ar fran Karossvagen. Till
det 6stra omradet bor placering och antal infarter fran Marie-
byvagen utredas. Mest troligt ar det bara lampligt med en
infart. Den bor vara i den norra delen av omradet da det finns
behov av ett slapp for rekreation mellan den ny bebyggelsen
och de befintliga villafastigheterna.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran Storsjon och nagra
mindre vattendrag. Det bedoms finnas sarskilda skal att uppha-
va strandskyddet i och med att det behovs for ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomradet.
Uppskattat antal bostader ar utifran att minst 10 meter sparas
som naturmark utmed backarna vilket accepteras av Lans-
styrelsen i andra detaljplaner i Jamtland. Avstandet bedoms
vara tillrackligt med tanke pa mojligheterna till fri passage och
med tanke pa vaxt- och djurliv.

Buller

Oversiktliga bullerberidkningar fran narliggande vagar har
utforts i uppdraget. Det beddms inte bli nagot problem med
buller i omradet men utredning kommer att kravas da det inte
ar uppenbart onodigt.

Gronomrade/rekreation

Det finns ett i ortsanalysen utpekat gronomrade 6ster om
omradet. Det ar viktigt att det blir mojligt att ta sig till detta
gronomrade for bland annat personer som kommer gaende
fran strandomradet. Sakerstall darfor att det blir en tillrack-
ligt bred passage mellan den nya bebyggelsen och befintlig
villabebyggelse utmed Majorsvagen.

Oversviamning

Omradet ligger i narheten av 6versvamningszonen for Qmax
(aldreboende, LSS) och Q1000 (6vriga bostader). Om hojderna
anpassas till intilliggande bebyggelse ar 6versvamningsprob-
lematiken inget problem. Delar av omradet ar daremot inte
lampligt att bebygga med aldreboende och LSS-boende pa
grund av oversvamningsrisken. Omradet mellan kraftledningen
och Storsjon kan inte bebyggas med tanke pa dversvamningsri-
sken.

Elsikerhet/magnetstralning

Det finns en kraftledning pa 45 kv som gar parallellt med
Storsjon. Bedomt skyddsavstand ar 10 meter. Stam av exakt
skyddsavstand med Jamtkraft i kommande planarbete.

Markfororeningar

Det finns en punkt med liten risk i form av en tidigare verkstad-
sindustri pa andra sidan Karossvagen. Stam av med tillsynsmyn-
digheten om det kravs en markmiljdundersdkning.

Ovrigt

Det bor 6vervagas om det ska tas ett helhetsgrepp 6ver om-
radet fran Sjovagen till Karossvagen dar det gors stallningsta-
gande kring var det kan byggas bostader, vilka gronytor som
ska bevaras samt om det finns behov av andra gemensamma
anlaggningar som till exempel ytterligare batplatser och var
dessa i sa fall kan placeras.

Majlig byggnation

Omradet soder om Karossvagen foreslas for flerbostadshus och
radhus/kedjehus. Oster om Mariebyvigen bor framfor allt fler-
bostadshus prévas. Anledningen ar gronytorna och att radhus/
kedjehus staller krav pa egna gronytor medan flerbostadshus
kan ordna det sjalv. Upp till fyra vaningar bor kunna provas i
bada omradena. Uppskattat antal bostader ar ett exempel med
en exploatering med framforallt flerbostadshus.
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Beskrivning av omradet
Omradet ligger soder om den statliga vagen riksvag 604.
Omradet utgors idag av ett storre skogsomrade.

Infarter

Infart till omradet kommer att ske fran Trafikverkets vag rv
604. Var det ar mojligt att ordna infarter och hur manga maste
darfor samradas med Trafikverket.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd. Det bedoms finnas sarskilda
skal att upphava strandskyddet i och med att det behdvs for ett
angelaget allmant intresse, det vill saga bostader och tatortsut-
veckling, som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.

Buller

En o6versiktlig bullerberakning har gjorts i uppdraget fran rv
604. Omradet kan bebyggas med tanke pa bullersituation. |
ett kommande planarbete maste daremot en kompletterande
bullerutredning tas fram.”

Storningar

Omradet ligger i narheten av ett smaindustriomrade. Enligt
Boverkets battre plats for arbete ar lampligt skyddsavstand 200
meter. | ett kommande planarbete maste exakt skydsavstand
utredas.

Gronomrade/rekreation

Omradet utgors av ett skogsomrade. | ett kommande planar-
bete maste det darfor utredas om delar av omradet bor sparas
med tanke pa naturvarden respektive rekreation.

Majlig byggnation

Bostdader inom omradet kraver att en detaljplan tas fram. |

en framtida detaljplanelaggning skulle omradet skulle kun-

na provas for ny bebyggelse forutom adldreboende/seniorbo-
ende. Anledningen ar att det inte ar forenligt med riktlinjerna
i kommunens dversiktsplan Ostersund 2040. Med tanke p3
avstand till narliggande industriverksamheter samt det faktum
att skogen pa andra sidan ska sparas (vilket gor att omradet
kommer att upplevas som en egen enklav) bor omradet istéllet
reserveras for verksamheter. | sammanhanget bor konstateras
att aven om omradet skulle planldaggas for verksamheter kravs
det att en detaljplan tas fram.

Om planlaggning for bostader skulle ske sa ar omradet relativt
stort och boér med en blandning av flerbostadshus i fyra vaning-
ar och smahus kunna rymma 150-250 bostdader samtidigt som
delar av omradet sparas for rekreation for narboende.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed Tegvagen/Storviksvagen i sydostra delen
av Brunflo. Omradet utgors av en befintlig storre grasyta pa en
befintlig bostadsfastighet.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran ett mindre vattendrag
cirka 70 meter norr om omradet. Det beddms finnas sarskilda
skal att upphava strandskyddet eftersom det behdvs for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgo-
doses utanfor planomradet. Omradet mellan fastigheten och
vattendrag utgors av villafastigheter respektive vagar. Tillrack-
ligt avstand med tanke pa fri passage och vaxt- och djurliv ar
darmed redan tillgodosett. Hela omradet kan darfor bebyggas
med tanke pa strandskyddet.

Gronomrade/rekreation

Det finns ett antal trad pa gronytan. Dessa ar formellt ingen
allé men utgor ett trevlig inslag i bostadsomrade. Om det blir
flerbostadshus beddéms det vara enklare att spara traden jam-
fort med om det blir smahus. Av den anledningen kan det vara
anledning att 6vervaga om omradet ska bebyggas med fler-
bostadshus.

Moijlig byggnation

All typ av bebyggelse bor kunna provas inom omradet forutom
aldreboende da placeringen skulle strida med kommunens
riktlinjer fran dversiktsplanen Ostersund 2040.

Det finns ett antal trad parallellt med vagen i den 6stra fas-
tighetsgransen. Formellt utgor traden ingen allé och omfattas
darfor inte av biotopskydden. Om de sparas kan de utgora ett
trevligt inslag i en framtida bostadsbebyggelse. Traden blir en-
klarare att spara om det byggs flervostadshus.

Fastigheten ar relativt liten vilket gor att det endast gar att
ordna tillrackligt med parkeringar och friytor enligt kommun-
ens parkeringsnorm om det byggs i tva vaningar och cirka 500
kvm bruttoarea (BTA). Uppskattat antal lagenheter baseras pa
detta.

Planandring

Planandring behovs inte om det planeras frilliggande bostader i
en vaning.

\\\I)
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B17 Beskrivning av omradet
y - Omradet utgors av ett mindre skogsomrade intill Marmorvagen
armorvagen i sodra delen av Brunflo. Direkt 6ster om vagen ligger Backva-
900 gen.
Ja
Nej Strandskydd
: Omradet omfattas av strandskydd fran en back pa grannfas-
Nej . o . . o
- tigheten samt pa andra sidan Marmorvagen. Om omradet
Nej planlaggs ihop med B18 beddms det finns sarskilda skal att up-
Nej phava strandskyddet i och med att det behovs for ett angelaget
Nej allmant intresse, bostader och centrumutveckling, som inte kan
Nej tillgodoses utanfor omradet. Om det istallet planldaggs som en
frimarksplan bor det utredas om en bostadsfastighet utgor ett
Ja tillrackligt stort allmant intresse for att det ska finnas sarskilda
1 skal att upphava strandskyddet.
Ja
Nei Buller
I Omradet ligger nara Backvagen, E14 och Mittbanan. En bulleru-
2 tredning maste darfor tas fram i kommande planarbete.
Nej
Ja Farligt gods
Ja Omradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan. | ett
I3 kommande planarbete maste det darfor tas fram en riskutred-
ning med tanke pa transporter med farligt gods.
B49
Park Omradet ligger precis 6ver 100 meter fran en bensinstation. |
Nej planarbetet maste det darfor samradas med Raddningstjansten
0 om riskutredningen aven ska beakta hantering av farligt gods
pa bensinstationen.
Ja
Nej Gronomrade/rekreation
Nej Omradet ligger i ett storre gronomrade pa vastra sidan av Back-
Nei vagen. Norr om Marmorvagen utgor gronomradet enbart det
J B . : . :
Nei har omradet. Det blir sedan ett smalare omrade utmed befint-
eJ_ lig gang- och cykelvagen. Det motiverar att omradet bebyggs.
Nej | planarbetet maste det daremot sakerstallas att bebyggelsen
Nej upplevelsemassigt placera pa tillrackligt avstand fran gang- och
Ja cykelvagen.
Ja - .
Majlig byggnation
Ja Omradet utgors av en relativt smal fastighet. Utformningen av
Nej fastigheten gor att det endast ryms smahus pa platsen.
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Ja
Nej
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Beskrivning av omradet

Omradet, som ar utpekat i ortsanalysen, ligger direkt oster
om Backvagen i sédra Brunflo. Omradet ar dven ett utpekat
gronomrade i ortsanalysen. Det ar daremot inte utpekat som
vardefullt gronomrade.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran ett antal mindre
vattendrag. Det beddms finnas sarskilda skal att upphava
strandskyddet i och med att det behovs for ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

| andra detaljplaner i Jamtland har Lanssytrelsen accepterat
ett avstand pa 10 meter fran mindre vattendrag. Det bedoms
kunna vara mojligt daven har. Med ett sadant avstand ar fragan
kring fri passage och paverkan pa vaxt- och djurliv utredd.

Buller

Omradet ligger i narheten av Mittbanan och E14. En bulleru-
tredning maste darfor tas fram i ett kommande planarbete.
Med tanke pa placeringen av bullerkallor bor det dvervagas
lamellhus parallellt med jarnvagen.

Farligt gods

Omradet ligger inom 150 meter fran Mittbanan och E14 samt
inom 100 meter fran en bensinstation. En riskutredning med
tanke pa transporter med och hantering av farligt gods maste
darfor tas fram.

Storningar

Omradet ligger i ndarheten av ett smaindustriomrade. Boverkets
battre plats for arbete anger ett skyddsavstand pa 200 me-

ter. | ett kommande planarbete behover exakt skyddsavstand
utredas. Kommunen har planer pa att utoka snéupplaget
vaster med ett nytt omrade med infart fran Backvagen. Utifran
framtagna principritningar ar bedomningen att det inte kraver
relativt litet skyddsavstand. Redovisad avgransning ar darfor
relativt nara snoupplaget.

| ett framtida planarbete stérningar fran sndupplaget, i form av
till exempel transporter nattetid. utredas narmare. Nar
storningsbilden ar mer kartlagd kan exakt utbedning av det
framtida bostadsomradet bestammas.

Gronomrade/rekreation

Omradet utgors av ett storre skogsomrade. | planarbetet be-
hover det utredas om delar av omradet ska sparas med tanke
pa rekreation eller naturvarden. | bedomningen ska det tas
hansyn till att det inte finns nagon kommunal kvarterslekplats
inom 300 meter fran omradet. Utred om detta behovs da det
blir en relativt stor exploatering.

Markfororeningar

Avfallsdeponin 6ster om omradet dr upptagen i LST:s poten-
tiellt fororenade omraden. Den ar daremot inte riskklassad.
Stam av med tillsynsmyndigheten om det kravs markmil-
joundersokning.

Ovrigt
Omradet ar sa pass stort att en exploateringen skulle innebara
kostnader i form av utbyggnad av kommunala gator.

Det finns en instangslad telemast med en skylt om tilltrade for-
bjudet. | ett kommande planarbete maste risker med masten
med tanke pa stralning samt risk for sabotage om bebyggelse
placeras for nara och marken uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

Majlig byggnation
All typ av bebyggelse bor kunna provas. Uppskattat antal lagen-
heter visar darmed en blandning av boendetyper.

Eftersom det visar en variation innebar det att antal bostader
blir fler om hela omradet till exempel bebyggs med
flerbostadshus. Anledningen till det ar att flerbostadshus in-
nebar fler bostdder per kvadratmeter an till exemepel radhus/
kedjehus.

Med tanke pa bullersituation, med ett omrade som ligger
precis intill jarnvagen, sa bor omradet utformas med lamell-
hus parallellt med jarnvagen. Det skulle bidra till att minska
bullersituationen i den 6vriga delen av omradet.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed vag 726 i narheten av Rissnavallen i
sddra Brunflo. Omradet utgors av tva intill varandra utpekade
omrade i ortsanalysen.

Infart

Infart till omradet kommer att ske fran Trafikverkets vag rv 726.
Det beddéms endast vara aktuellt med en infart. Laget for in-
farten bor vara dar Trafivkerket redan medgett infart i gallande
detaljplan.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran mindre vattendrag. Det
beddms finns sarskilda skal att upphava strandskyddet efter-
som det behovs for ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Buller

Oversiktliga bullerberdkningar har gjorts fran vig 726, fram-
tida dragning av E14 vid en forbifart och nuvarande dragning

av E14. Omradet gar att bebygga med bostader ur trafikbuller-
synpunkt. | ett framtida planarbete maste daremot en utékad
bullerutredning tas fram. Eftersom det inte ar bestamt om det
blir en forbifart kan darfor inte en sadan tas fram innan detta ar
bestamt. Detaljplaneldggning av omradet maste darfor avvakta
beslut kring forbifarten.

Farligt gods

Vid en forbifart kommer omradet ligga inom 150 meter fran
E14. | sa fall maste risker med transporter med farligt gods
beaktas i planarbetet.

Storningar

Soder om jarnvagen ligger ett industriomrade. Industriomradet
har enligt Boverkets battre plats for arbete ett skyddsavstand
pd 500 meter. | dversiktsplanen Ostersund 2040 &r omradet
utpekat for en kombiterminal. Det skulle innebara att storning-
ar fran omradet okar. | ett planarbete maste det darfor utredas
om det har omradet ar lampligt for bostader.

Gronomrade/rekreation

Omradet utgors av ett skogsomrade som ar utpekat i ortsanal-
ysen for Brunflo. Direkt norr om omradet ligger ett utpekat
sarskilt vardefullt gronomrade som inte ingar i detta omrade.

| ett framtida planarbete maste det utredas om aven delar av
det har omradet ska avsattas som rekreationsomrade. Det finns
en skoterled parallellt med vag 726. Vid utformning av bebyg-
gelsen maste hansyn tas till leden.

Elsdkerhet/stralning

Det finns en kraftledning utmed vag 726. Eventuellt
skyddsavstand med tanke pa elsdkerhet/stralning behdver utre-
das i kommande planarbete. Omradet narmast vag 726 omfat-
tas samtidigt av byggnadsfritt avstand fran vagomradet. Den
byggnadsfria zonen beddms vara storre dan skyddsavstandet
fran kraftledning. Stam for sakerhets skull av skyddsavstandet
med Jamtkraft vid framtida planarbete.

Markfororeningar

Bilvardsanlaggningen norr om Rissnavagen ar upptagen
som potentiellt fororenad. Den ar daremot inte risklassad.
Stam av med tillsynsmyndigheten om det kravs markmil-
joundersokning.

Moijlig byggnation

Omradet skulle kunna bebyggas med all typ av bebyggelse
forutom aldreboende/seniorboende da platsen inte ar forenlig
med riktlinjerna i kommunens éversiktsplan Ostersund 2040.
Uppskattat antal ldagenheter baseras pa en exploatering med
framfor allt flerbostadshus i fyra vaningar. Med tanke pa mo-
jligheterna att utveckla befintligt industriomrade pa andra si-
dan jarnvagen med en kombiterminal, enligt stallningstagande i
oversiktsplanen, och eventuell dragning av E14, vid en forbifart,
genom omradet bor det istdllet avsattas for verksamheter. Vid
en forbifart skulle detta kunna vara ett bra lage for en bensin-
station.




B20 VIOLVAGEN

B20 Beskrivning av omradet
— Omradet ligger norr om Violvagen och Brunkullevagen i sydos-
Violvagen tra Brunflo. Omradet ar utpekat som skogsomrade i ortsanal-
3600 ysen men inte utpekat som vardefullt gronomrade. Delar av
Ja omradet ar relativt kuperat.
Ja
I3 Strandskydd
- Omradet omfattas av strandskydd. Det bedéms finnas sarskilda
Nej skal att upphava strandskyddet i och med att det behdvs for ett
Nej angelaget allmant intresse, det vill saga bostader och tatort-
Ja sutveckling, som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.
I3 Fran backen ar det ett omrade pa ungefar 50-60 meter som ar
relativt kuperat. Bedomningen ar att det kuperade omradet ska
Ja bevaras. | sa fall kommer kraven pa fri passage och paverkan pa
15-25 vaxt- och djurliv vara sikerstalld.
Ja
Nej Storningar
Omradet ligger inom 500 meter fran industriomradet pa andra
)2 sidan jarnvagen. Bedomt skyddsavstand fran detta ar 500 me-
Ja ter. Daremot hamnar detta omrade bakom befintliga bostader.
Ja Det ar anda viktigt att i kommande planarbete utreda eventu-
Ja ella storningar och behov av skyddsatgarder fran industriomra-
I3 det. Detta ar speciellt viktigt eftersom industriomradet ar utpe-
kat for kombiterminal, vilket kan orsaka ytterligare storningar, i
B22 kommunens dversiktsplan Ostersund 2040.
Natur
Nej Gronomrade/rekreation
0 Omradet nyttjas av narboende for rekreation och det finns ett
antal stigar dels fran Brunkullavagen mot jordbruksmarken
Ja norr om omradet och dels mellan Violvdagen och Brunkullava-
Ja gen. | ett framtida planarbete maste darfor vilket omrade som
Teckenforklaring Nej ska sparas for rekreation utredas. | och intill omradet finns en
B20 Nej storre kulle, har ar det rela:tivt kuperat. Pet har omradet be-
6 Cari G I hover sparas med tanke pa terrangférhallandena.
| Kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljer Nej Kulturmiljé
s Rt Nej Delar av marken inom omradet &r en utpekad kulturhistorisk
" Grénomraden Nej vardefull miljo enligt Trafikverkets vagplan fér Forbifart Brunflo.
Nej Utred var och vad vad som ar mojligt att bygga med tanke pa
kulturvardena.
Nej
Nej Jordbruksmark
Nej Det finns jordbruksmark i form av angar 6ster om omradet. En-
Nej ligt Ostersunds kommuns rekommenderade skyddsavstand an-
: ges att det inte kravs nagot skyddsavstand till odlad mark eller
Nej mark som anvands for betesdjur. Anledningen ar att betesdjur
Nej och odlad mark som gddslas betecknas som tillfallig storning
Nej och far ddrmed anses talas.
Nej
Elsikerhet/magnetstralning
)2 Parallellt med omradets norddstra del redovisas tva kraftled-
Ja ningar pa primarkartan. | samband med det platsbesok som
Nej gjordes i uppdraget konstaterades att ledningarna inte langre
Nej finns kvar. De har darmed antingen forlagts under jord eller

flyttas. Det betyder att ingen hansyn behover tas till risker med
elsdakerhet eller magnetstralning fran dessa kraftledningar i
samband med att omradet detaljplanelaggs.

Daremt finns det en, som antingen ar pa 45 eller 70 kv sydost
om omradet. Enligt Elsakerhetsverkets foreskrifter ar dirmed
skyddsavstandet fran ledningen antingen 10 eller 25 meter.
Det har omradet ligger daremot mer dan 25 meter fran
kraftledningen. Kraftledningen innebar darfor inga begran-
sningar for den framtida utformningen av det tankta
bostadsomradet.

Det finns en transformatorstation utmed Violvagen. Generellt
riskavstand fran transformatorsation till parkeringsplatser,
byggnader mm ar 5 meter. Hinsyn maste tas till detta vid
planeringen av omradet.

Majlig byggnation

Omradet skulle kunna provas for smahus eller flerbostadshus.
Upp till fyra vaningar bor kunna vara aktuellt om hogre
byggnader placeras i bakkant. Uppskattat antal bostader ar ett
exempel med en villatomt och tva flerbostadshus.
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B21 GUSTAVAGEN VASTER
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed Gustavagen i utkanten av Brunflos 6stra
delar. Omradet utgoras av angsmark men ar inte klassas som
jordbruksmark.

Norr om omradet ligger Jehovas vittnens gamla lokal och séder
om omradet ligger en mindre gardsbebyggelse.

Infarter
| ett planarbete behover det utredas om det ska vara en eller
tva infarter fran Gustavagen.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran mindre backar cirka 90
meter norr om omradet. Det betyder att om man sakerstaller
passage fran korsningen mellan Gustavagen och Jacob Eng-
mans vag mot det utpekad gronomradet omfattas resterande
del av planomradet inte av strandskydd. Det bor darfor overva-
gas i ett planarbete.

Buller

| uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberdakning fran
Gustavagen. Undersdkningen visar att buller fran vagen inte ar
nagot storre problem. En kompletterande bullerutredning be-
hover anda goras i ett kommande planarbete.

Kulturmiljo

Delar av marken inom omradet ar en utpekad kulturhistorisk
vardefull miljo enligt Trafikverkets vagplan for Forbifart Brunflo.
Utred var och vad vad som ar majligt att bygga med tanke pa
kulturvardena.

Den befintliga gardsbebyggelsen sdder om omradet ar kul-
turhistoriskt sarskilt vardefull. En beddmning maste darfor
goras kring vilken typ av bebyggelse och vilken utformning som
ar lamplig.

Jordbruksmark

Det finns jordbruksmark i form av angar 6ster om omradet. En-
ligt Ostersunds kommuns rekommenderade skyddsavstand an-
ges att det inte kravs nagot skyddsavstand till odlad mark eller
mark som anvands for betesdjur. Anledningen ar att betesdjur
och odlad mark som goédslas betecknas som tillfallig storning
och far darmed anses talas.

Majlig byggnation

Med tanke pa att omradet ligger i 6vergangen till jordbruk-
slandskap och intill en befintlig gardsbeyggelse bér omradet
bebyggas med storre villatomter. Pa ytan ryms tva tomter.




B22 GUSTAVAGEN OSTER
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger direkt sdder om Jacob Engmans vag i utkanten
av Brunflos 6stra delar. Omradet utgors av en grasbekladd yta.
Utformningen och placeringen av omradet lockar inte till sta-
digvarande vistelse.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran ett mindre vattendrag
utmed jordbruksmarken cirka 90 meter norr omradet. Det
beddms finnas sarskilda skal att upphava strandskyddet i och
med att omradet behdvs for ett angeldget allmant intresse, det
vill sdga bostader och tatortsutveckling, som inte kan tillgo-
doses utanfor omradet. Mellan vattendrag och planomradet
ligger Jacob Engmans vag. Fragan kring fri passage med tanke
pa allmanhetens mojlighet att fa tillgang till strandomradet
samt paverkan pa vaxt- och djurliv bedomms darfor som till-
rackligt stort.

Buller

| uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberakning.
Berdkningen visar att buller inte blir nagot problem foér om-
radet. En kompletterande bullerutredning behdver daremot
goras i ett kommande planarbete.

Kulturmiljo

Delar av marken inom omradet ar en utpekad kulturhistorisk
vardefull miljo enligt Trafikverkets vagplan for Forbifart Brunflo.
Utred var och vad vad som ar majligt att bygga med tanke pa
kulturvardena.

Jordbruksmark

Intilliggande mark ar odlad jordbruksmark. Det kan finnas
storningar framfor allt i form av lukt under delar av aret. Enligt
Ostersunds kommuns rekommenderade skyddsavstand ang-
es att det inte kravs nagot skyddsavstand till odlad mark eller
mark som anvands for betesdjur. Anledningen ar att betesdjur
och odlad mark som godslas betecknas som tillfallig storning
och far darmed anses talas. Avstandet ar darmed tillrackligt
langt med tanke pa eventuella storningar fran jordbruks-
marken.

Majlig byggnation
Omradet ar relativt litet och pa platsen ryms endast en tomt
for smahusbebyggelse.
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Beskrivning av omradet

Omradet, som ar utpekat i ortsanalysen ligger bakom Brun-
flo halsocentral i 6stra delen av Brunflo. Omradet ligger vid
Gransvigen respektive Angeviagen. Omradet utgér idag av ett
gronomrade med ett antal backar. | omradet finns bjorktrad
som star relativt glest.

Infarter

| ett planarbete maste det utredas var infart till omradet ska
ske. Med tanke pa att Gustabdacken ligger i omradets Ostra del-
en och hur det omradet i 6vrigt ar utformat kan det vara svart
att fa till en infart darifran. | sa fall ar det endast mojligt att fa
till en infart direkt séder om befintlig varmecentral.

Strandskydd

| omradet finns ett antal backar vilket betyder att strandskyddet
for hela omradet kommer att aterintrada om det tas fram

en ny detaljplan. Strandskyddsfragan behover daremot

inte hanteras om det byggs enligt gallande detaljplan efter-
som strandskyddet ar upphavt idag. Vid en framtida detal-
jplanelaggning bedoms det finnas sarskilda skal att upphava
strandskyddet eftersom omradet behovs for ett angelaget
allmant intresse, det vill saga bostader och tatortsutveckling
som inte kan tillgodoses utanfor. Daremot kommer det stal-
las krav pa ratt avstand med tanke pa eventuella naturvarden
fran varenda back. Det ar darfor svart att uppskatta exakt hur
manga bostader som ryms inom omradet speciellt med tanke
pa att Gustabacken direkt 6ster om omradet ar sarskilt kanslig.

| den Ostra delen av omradet finns ett antal mindre gravda dik-
en som leder ned fran jordbruksmarken. Om omradet ska be-
byggas kravs darfor tillstand for markavvattning. Byggnation i
detta omrade bor darfor ses som en sista etapp.

Gronomraden/rekreation

Det finns ett antal backar i omradet och omradet i sig utgor ett
trevligt inslag i naromradet. Med tanke pa detta samt att det
inte finns nagon kommunal kvarterslekplats inom 300 meter
fran stora delar av omradet behdver det i ett planarbete utre-
das om delar av omradet ska sparas for rekreation. Det behover
aven utredas om delar av omradet ska sparas med tanke pa
naturvarden.

Kulturmiljo

Delar av marken inom omradet ar en utpekad kulturhistorisk
vardefull miljo enligt Trafikverkets vagplan for Forbifart Brunflo.
Utred var och vad vad som ar mojligt att bygga med tanke pa
kulturvardena.

Jordbruksmark

Intilliggande mark ar odlad jordbruksmark. Det kan finnas
storningar framfor allt i form av lukt under delar av aret. Enligt
Ostersunds kommuns rekommenderade skyddsavstand anges
att det inte kravs nagot skyddsavstand till odlad mark eller mark
som anvands for betesdjur. Anledningen ar att betesdjur och
odlad mark som godslas betecknas som tillfallig storning och far
darmed anses talas. Avstandet ar darmed tillrackligt langt med
tanke pa eventuella storningar fran jordbruksmarken.

Ovrigt

Det finns en varmecentral mitt i omradet. Eventuell risker och
storningar fran den maste utredas vidare i ett kommande pla-
narbete.

Majlig byggnation

Omradet bor kunna prévas med all typ av bebyggelse forutom
smahus som kan vara svart att fa till med tanke pa placeringen
av befintliga vattendrag. Med tanke pa upplevelsen av omradet
fran jordbrukslandskapet norr om omradet bor bebyggelsen
halla ungefar samma hojd som befintlig bebyggelse. Pa grund
av placering av vattendrag mm och hansyn som maste tas till
dessa bor det vara enklast att ha punkthus i detta omrade. Up-
pskattat antal bostader visar en blandning mellan dldreboende
och flerbostadshus.

Stora delar av omradet ar planlagt for allmant andamal, det vill
saga bebyggelse med kommunalt eller statligt huvudmannas-
kap. Byggnader far uppforas i 1-4 vaningar beroende pa plats.
Eftersom strandskyddet for detta omrade ar upphavt idag och
till exempel kommunala dldreboende ryms inom allmant an-
damal kan det vara lage att fundera pa om dessa omraden ska
byggas enligt gallande detaljplan. Alternativt finns det mojligt
att ta fram en dndring av detaljplan (ADP) fér att till exem-

pel 6ka antalet tilldtna vaning. Vid en ADP aterintrider inte
strandskyddet. | en ADP kan egenskapsbestimmelser, till exem-
pel vaningsantal, andras. Daremot ar det inte majligt att andra
anvandning, till exempel till bostider, med en ADP. | s& fall krévs
en ny detaljplan och da aterintrader strandskyddet.
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Beskrivning av omradet
Omradet ligger norr om Akrevigen i 6stra delen av Brunflo och
utgors av skogsmark.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran en back mellan omradet
och befintlig bostadsfastighet utmed Akrevagen samt pa andra
sidan Akrevigen. Det beddms finnas sarskilda skal att upphava
strandskyddet i och med att det behovs for ett angelaget all-
mant intresse, det vill saga bostader och tatortsutveckling.

Buller

| uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberakning.
Berdkningen visar att omradet ur bullersynpunkt kommer att ga
att bebyggas. | ett framtida planarbete kommer det daremot att
kravas en kompletterande bullerutredning.

Gronomrade/rekreation

Mellan omradet och intilliggande bostadsfastighet utmed
Akrevagen ligger en skoterled, som maste troligt kommer att
behova ligga kvar pa grund av anslutningen till andra sidan av
Akrevigen. | det har omradet ligger dven en av de bickar som
gor att omradet omfattas av strandskydd. Pa grund av backen
och skoterleden beddms det behovas ett avstand pa 30-40 me-
ter fran intilliggande bostadsfastighet till den nya bebyggelsen.

Kulturmiljo

Delar av marken inom omradet ar en utpekad kulturhistorisk
vardefull miljo enligt Trafikverkets vagplan for Forbifart Brunflo.
Utred var och vad vad som ar mojligt att bygga med tanke pa
kulturvardena.

Jordbruksmark

Det finns en hastgard vid korsningen mellan vag 739/740.
Ostersunds kommmuns riktlinjer anger ett avstdnd p& 200
respektive 300 meter fran brukningscentrum beroende
pa hur manga djurenheter en gard har. Samtidigt anges
att skyddsavstand fran fall till fall. Det har omradet ligger
mellan 2-300 meter fran brukningscentrum. Det betyder
att innan planarbete pabodrjas maste skyddsavstandet till
hastgarden bestammas tillsammans med miljo- och halsa
for att kunna avgéra om omradet ar lampligt att bebygga.

Hagarna gar precis intill omradet och p& andra sidan Akrevi-
gen finns angsmark. Kommunens riktlinjer anger inget
skyddsavstand vare sig till angsmark eller hagar for betesdjur.
Anledningen ar att eventuella storningar ar tillfalliga och maste
darfor accepteras.

Majlig byggnation

Omradet ligger i randzonen mot jordbruksmarken dster om
Brunflo. Med tanke pa 6vergangen mot jordbruksmarken
bedoms omradet framfor allt vara lampligt for villabebyggelse
med storre tomter. | omradet ryms tva storre tomter.
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Beskrivning av omradet

Omradet utgors av ett skogsomrade i forlangningen av Sjova-
gen i vastra Brunflo. Omradet ar kuperat, framfor allt den norra
delen narmast befintlig gang- och cykelvag.

Infarter

Det finns en maijlig infart till omradet. Denna ar genom en
forlangning av Sjovagen in mot omradet. Det innebar att be-
fintlig gdng- och cykelvdag kommer att behova byggas om till en
lokalgata.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran Storsjon och en back

i motionssparsomradet. Infarten till omradet omfattas av
strandskydd fran Gustabacken. Det betyder att om det blir ak-
tuellt att bebygga omradet maste kommunen utreda om det
finns sarskilda skal att upphava strandskyddet. Det skal som
eventuellt kan tillampas ar om omradet behovs for ett
angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Detta skal kan i manga fall tillampas nar det handlar om bygg-

nation intill befintliga vagar i tatorter och dar byggnationen ar

forenlig med kommunens oversiktsplan. Detta skal kan darfor

tillampas for majoriteten av de omraden som ar med i den har
utredningen.

| kommunens dversiktsplan Ostersund 2040 anges diremot att
stadens och tatorternas parker, kvalitativa gronomraden och
gron/vita strak inte ska tas i ansprak for fortatning eftersom
dessa ar viktiga att behalla som lugna oaser i en livfull stad.
Det har omradet utgor en av de kvalitativa gronomraden som
oversiktsplanen vill

bevara.

Byggnation inom det har omradet ar inte heller forenligt med
oversiktsplanens stallningstagande att framfor allt bygga inom
befintlig infrastruktur. Anledningen till det ar det maste det
maste byggas en infartsvag pa narmare 200 meter for att
komma till omradet.

Det har omradet ar inte heller férenligt med oversiktsplanens
stallningstaganden vad galler avstand till busshallplats
respektive jarnvagsstation.

Sammantaget innebar det att det inte kan anses som ett
angeldget allmant intresse att bygga bostader i omradet. Det
allmanna intresset av att bevara ett kvalitativt gronomrade
vagar darfor juridiskt starkare. Det finns darfor inga sarskilda
skal for att upphava strandskyddet inom omradet.

Gronomrade/rekreation

Omradet utgor en del av ett stérre sammanhangande park- och
rekreationsomrade som gar utmed Storsjon fran Karossvagen
till och med elljussparomradet. Rekreationsomradet gar aven
fran jarnvagen vid Rosenlundsvagen ned mot Storsjon. Ur
rekreations- och biotopsynpunkt finns det ett stort varde att
bevara storre rekreationsomraden. Kommunens stallningsta-
gande i dversiktsplanen baseras pa detta. Aven stéllningstagan-
det i ortsanalysen om att utveckla strandomradet for natur- och
rekreatiton baseras pa detta. Den infart som maste anlaggas till
detta omrade kommer att fa stora konsekvenser for rekreation-
somradet i form av att det bryter av bade rekreationsomra-

det utmed vattnet och fran jarnvdagen. Rekommendationen ar
darfor att i forsta hand bevara omradet for rekreation.

Kulturmiljo

Omradet ligger i narheten av kulturhistoriskt sarskilt vardefull
mijo vid flerbostadshusen utmed Potsvagen. Det staller hogre
krav pa anpassning till narliggande bebyggelse. Omradet ar
avgransat fran bebyggelsen. Om delar av skogsomradet sparas
i Oster bor det vara maijligt att uppfora flerbostadshus i fyra
vaningar.

Oversvimning

Den nedra delen av omradet ligger inom 6versvamningszonen
for bade Qmax och Q1000. D3 det naturliga ar att placera in-
fartsvagen som en forlangning av befintlig gang- och cykelvagen
kommer detta mest paverka majligheterna kring var vdagen kan
placeras.

Elsikerhet/magnetstralning

Det finns en kraftledning pa 45 kv i vastra delen av omra-
det. Bedomt skyddsavstand ar cirka 10 meter. Stam av exakt
skyddsavstand i samband med planarbete.

Majlig byggnation

Om omradet ska bebyggas bor det i forsta hand planeras for
flerbostadshus. Bedomning ar att det ryms ungefar 2000 kvm
BTA. Det betyder tva lamellhus med vardera tva trapphus.
Omradet bor inte planlaggas for smahus da det staller hogre
krav pa egna tomter och blir darfor en storre konsekvens

for gronomradet. Omradet ar inte forenligt med kommun-
ens stillningstagande i dversiktsplanen Ostersund 2040 kring
narhet till kollektivtrafik mm. Det bor darfor inte planeras for
aldreboende, LSS-boende mm.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed E14 precis soder om Brunflo torg. Delar
av omradet ar idag igenvaxt och delar utgor uppstallningsplats
for bilar mm. Omradet sluttar upp fran E14.

Infarter

Antalet infarter fran E14 bor begransas eftersom E14 har rela-
tivt hog ADT. Detta omrade bor darfor fa en gemensam centralt
placerad infart. Exakt lage maste utredas med vaghallaren,

det vill saga Trafikverket. Om det blir en forbifart kommer E14
att bli kommunal. Lage for infart ska da utredas med trafika-
vdelningen pa Ostersunds kommun.

Buller

| uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberakning.
Berakningarna visar att det kravs 60 dBA ligger cirka 29 meter
fran E14. Om det blir en forbifart och kommunen viljer att san-
ka hastigheten till 40 km/h kommer 60 dBA ligga 12 meter fran
E14. Vid samma hastighet kommer avstandet att vara 19 meter
fran vagen.

Det har betyder att utan en forbifart kan det bli problem att
bygga bostader har. Det skulle maojligtvis ga att bygga antin-
gen lagenheter som ar mindre an 35 kvadratmeter eller ge-
nomgaende lagenheter. Anledningen till det ar att de far ha 65
dBA vid fasad. Av den har anledningen sa maste en bullerutred-
ning goras direkt om det blir aktuellt att planlagga det har om-
radet. Med en forbifart kommer det ga att bebygga omradet,
bullerutredning kommer daremot fortsatt att kravas i planar-
betet. Oavsett sa maste en framtida bullerutredning ta hansyn
till bade trafik fran vag och jarnvag.

Byggnadsfritt avstand

| nulaget ar det 30 meter byggnadsfrittt avstand fran E14. | ett
planarbete maste darfor lampligt avstand fran E14 till narmaste
byggnad utredas. | det arbetet bor det tas hansyn till att grann-
fastigheterna byggt ndrmare an 30 meter fran vagen.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan.
Det betyder att det kommer att kravas en riskutredning i kom-
mande planarbete.

Gronomrade/rekreation

Omradet ar relativt smalt och bullerutsatt. | kommande planar-
bete ar det darfor viktigt att sakerstalla att det blir tillrackligt
bra friytor intill bebyggelsen. En avvagning mellan friytor och
exploateringsgraden maste goras.

Kulturmiljo

Pa andra sidan Gransvagen ligger en kulturhistoriskt sarskilt
vardefull miljo utmed Villavagen. Husens skala ar en del av var-
det i omradet. Den syddstra delen av omradet bor darfor be-
gransas till tva vaningar. Pa andra sidan E14 finns en kulturhis-
toriskt vardefull miljé i form av Brunflo stationssamhille. Aven
har utgor husens skala ett av vardena. Eftersom E14 ar en tydlig
barriar mellan det har omradet och det gamla stationssamhal-
let bor det inte innebara nagra begransningar for det har omra-
det.

Markfororeningar

P3a omradet finns en punkt som anger att omradet ar potentiellt
fororenat. Anledningen ar att det har funnits en verkstadsindus-
tri pa platsen. Punkten har ansett ha |ag riskklass. Stam av be-
hovet av markmiljdundersokning med tillsynsmyndigheten.

Majlig byggnation

Omradet foreslas i forsta hand kunna bebyggas med flerbost-
adshus, dldreboende eller LSS-bostader. Anledningen ar att
omradet bor prioriteras med stadsmassig bebyggelse. Smahus
ar darfor inte aktuellt. Bedomningen ar att det ryms tva hus
inom omradet forutsatt att bullersituationen gar att |6sa. Det
ena bedoms kunna bli cirka 1000 kvm BTA i fyra vaningar och
det andra 500 kvm BTA i tva vaningar. Pa grund av kommande
krav pa utrymningsvagar och buller behover det antingen bli
till exempel loftgangshus eller tvaspannare (tva lagenheter per
vaningsplan i respektive trapphus).
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B27 Beskrivning av omradet
= Omradet ligger utmed E14 vid korsningen mellan E14 och Gés-
Brunflo-Ange 1:38 mf tisvagen. Omradet bestar av en grasyta med ett antal trad samt
2100 en grusad parkering.
Ja
J3 Infarter
12 Omradet ligger intill korsningen mellan E14 och Mariebyvagen.
- Har kan det bli kder framfor allt nar taget kommer. Det maste
Nej darfor utredas om det ar lampligt att medge en infart fran E14
Ja eller om infarten till omradet ska ske via en gemensam infart
Ja fran Gastisvagen.
Kanske Strandskydd
Ja Omradet omfattas av strandskydd fran ett vattendrag pa an-
10 dra sidan Colorama samt utmed Backvagen. For vattendraget
Ja utmed Backvagen kan strandskyddet upphavas genom att
Nej omradet ar avskilt fran stranden av E14 och Mittbanan. Det ar
enbart den parkeringen som omfattas av strandskydd fran vat-
Ja tendrag pa andra sidan Colorama. Har bor strandskyddet kunna
Ja upphéavas genom att omradet redan ar i ansprakstaget.
Ja
I3 Buller
Ia | uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberakning.
Berakningarna visar att det kravs 60 dBA ligger cirka 29 meter
B>8 fran E14. Om det blir en forbifart och kommunen viljer att san-
Park, Bostader ka hastigheten till 40 km/h kommer 60 dBA ligga 12 meter fran
B Delvis E14. Vid samma hastighet kommer avstandet att vara 19 meter
Teckenforklaring 01 fran vagen. Bedomningen ar att bullerkraven inte kommer att
Bo7 J' klaras for den grusade ytan med nuvarande lage pa E14. Det
& BTG a' har laget kommer daremot bli mojligt att bgbygga vid en for-
\ G FoesiSierman Nej bifart. Den del som ligger narmast Brunflo-Ange bor daremot
Nej kunna bebyggas vid nuvarande bullersituation. Oavsett lage pa
Susatmeen I3 E14 sd kommer det i ett planarbete stillas krav pa bullerutred-
=== Vattendrag med strandskydd ning bade fran vigtrafik och spartrafik.
= Fornlamningar Ja
| Kulturhistoriskt sarskilt vardefulla byggnader samhallet Nej Byggnadsfritt avstand
|| Kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljser Nej | nuldget ar det 30 meter byggnadsfrittt avstand fran E14. | ett
U0 E14 30 meter Nej planarbete maste darfor lampligt avstand fran E14 till narmaste
' Lekplats 300 meter Ia byggnad utredas. | de.’.c arbete:c bor det tas h:cinsY.n till att grann-
| Gronomiraden " fastigheterna byggt narmare an 30 meter fran vagen.
Nej Farligt gods
Ja Planomradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan.
I3 Det betyder att det kommer att kravas en riskutredning i kom-
mande planarbete.
Ja
Nej Gronomrade/rekreation
Nej Omradet ar relativt smalt och bullerutsatt. | kommande planar-
Nej bete ar det darfor viktigt att sakerstalla att det blir tillrackligt
: bra friytor intill bebyggelsen. En avvagning mellan friytor och
Nej exploateringsgraden maste goras.
Nej
Ja Kulturmiljo
I3 Det finns en registerad fornlamning i form av en aldre gard

inom omradet. Det betyder att hela exploateringen forutsatter
att Lansstyrelsen ger tillstand att gora ingrepp i fornlamningen.
Norddst om omradet finns ett en kulturhistorisk vardefull miljo
i form av villor utmed Villavdagen. En del av vardet ar skala pa
husen. Omradet narmast den kulturhistoriskt sarkilt vardefulla
miljon ar relativt smalt pa bredden vilket gor att har ryms en-
dast tva radhus eller en villa. Omradet vid den grusade ytan ar
relativt smalt pa djupet. Det medfor att for att fa till tillrackligt
med friytor kan det endast byggas tva vaningar. Det medfor att
anpassningskravet till den kulturhistoriskt sarskilt vardefulla
miljon ar sakerstalld.

‘ Markfororeningar

~ Pa omradet finns en punkt som anger att omradet ar potentiellt
7% fororenat. Punkten har ansett ha lag riskklass. Stam av behovet

av markmiljoundersékning med tillsynsmyndigheten.

Majlig byggnation

Den grusade ytan foreslas i forsta hand utredas for
flerbostadshus och den 6vriga delen foreslas i forsta hand
utredas for radhus/kedjehus. Pa grund av krav pa utrymning
bedoms det framfor allt bli aktuellt med loftgangshus eller
tvaspannare.

Teckenfoérklaring
[ Ise2r A
' || 40 km/h 60 dBA 10 meter frén vag

Befintiiga hastigheter 60 dBA 19 meter fran vag
60 dBA 29 meter fran vag

B Jamvag 25 meter
Busshallplats 300 meter

| samband med att det omrade utretts for framtida bostads-
bebyggelse har aven omradet pa andra sidan Gastisvagen
utretts. Pa den har platsen ar det idag parkeringar for den be-
fintliga verksamheten pa fastigheten. Vid en jamférelse mellan
antalet parkeringsplatser och det antal som kravs for verksam-
het enligt kommunens parkeringspolicy kan det konstateras att
parkeringsplatser kommer att behoévas. Det finns darmed ingen
mojlighet att bebygga det aktuella omradet.

~~ Dagligvarubutik i
Jarnvagsstation 1000 meter 5 a7 7 ; o
(géller hela omradet) o ] e Y, ’
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed E14 vid korsningen mellan E14 och Gus-
tavagen. Omradet bestar av en kommunal grasyta narmast
korsningen mellan de bada vagarna. | 6vrigt bestar det av be-
fintlig bostadsmark. Omradet sluttar kraftig ned mot E14.

Infarter
Pa grund av lutningen fran E14 behover infart ske ovanifran.
Detta bor ske genom att nyttja befintliga infarter.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran ett vattendrag pa andra
sidan Gustavagen. Det bedoms finnas sarskilda skal att uppha-
va strandskyddet i och med att det behovs for ett angelaget
allmant intresset, det vill saga bostader och tatortsutveckling,
som inte kan tillogodoses utanfor omradet.

Buller

| uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberakning.
Berakningarna visar att det kravs 60 dBA ligger cirka 29 meter
fran E14. Om det blir en forbifart och kommunen valjer att san-
ka hastigheten till 40 km/h kommer 60 dBA ligga 12 meter fran
E14. Vid samma hastighet kommer avstandet att vara 19 meter
fran vagen. Bedomningen ar att den vastra delen av omradet,
som ags av Ostersunds kommun, mest troligt inte kommer att
ga att bebygga med nuvarande trafikforhallanden. Har blir det
daremot mojligt att bygga om det blir en forbifart. Resten av
omradet kommer att ga att bebygga. Oavsett sa kommer det att
kravas en bullerutredning for bade vagtrafik och spartrafik i ett
kommande planarbete.

Byggnadsfritt avstand

| nuldget ar det 30 meter byggnadsfrittt avstand fran E14. | ett
planarbete maste darfor lampligt avstand fran E14 till ndrmaste
byggnad utredas. | det arbetet bor det tas hansyn till att grann-
fastigheterna byggt narmare an 30 meter fran vagen.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan.
Det betyder att det kommer att kravas en riskutredning i kom-
mande planarbete.

Gronomrade/rekration

En storre exploatering forutsatter att det gar att ordna tillrdck-
ligt med parkeringar samtidigt som det staller krav pa friytor.
Friytorna behover i detta fall aven vara till for befintlig bebyg-
gelse pa Brunflo-Ange 1:30 respektive 1:68. Det har medfor att
maximal BTA beddms vara cirka 1000 kvm i den 6stra delen.
Det betyder ett hus i fyra vaningar.

Kulturmiljo

Pa andra sidan Gustavagen finns en kulturhistorisk vardefull
miljo i form av villor utmed Villavagen. En del av vardet ar
skalan pa husen. Avstandet till omradet och utformningen
med storre vaxtlighet och hojdskillnader bor inte innebara
nagra begransningar for bebyggelsen pa platsen med tan-
ke pa anpassningskrav i PBL. Det samma galler med tanke pa
anpassningskrav till den kulturhistoriskt vardefulla miljon vid
Brunflo stationssamhalle pa andra sidan E14.

Majlig byggnation

Ny bebyggelse kan tillkomma mellan de befintliga villan pa
Brunflo-Ange 1:68 och Centrumvégen i den dstra delen av om-
radet. Den har delen av omradet bor kunna vara mojlig for all
mojlig typ av bebyggelse. Storleksmassigt sa ryms det har cirka
15-25 lagenheter eller tre radhus/kedjehus.

Ny bebyggelse kan dven tillkomma i den vastra delen av omra-
det, det vill sdga vaster om befintlig bebyggelse pa fastigheten
Brunflo-Ange 1:30. Har ar det relativt smalt och det ryms darfér
endast en villa. Det har omradet ar, ur bullersynpunkt,

endast lampligt att bygga om det blir en omdragning av E14 och
darmed lagre hastighet och mindre antal fordon pa
Centrumvagen.
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger utmed E14 vid resturang Chili. Omradet om-
fattas idag till stor del av en asfalterad parkeringsyta. Omradet
sluttar relativt forsta metrarna narmast E14. Jamfort med kom-
munens parkeringsnorm har restaurangen ett dverskott pa cirka
15 platser. Det betyder att om fastighetsagaren vill kan parker-
ingsplatsen minskas ned och eventuellt omstruktureras. Pa sa
satt kan det mojliggoras for bostader.

Strandskydd

Omradet omfattas av strandskydd fran ett vattendrag vid Back-
vagen pa andra sidan jarnvagen. Strandskyddet bedéms kunna
upphavas eftersom omradet ar val avskiljt fran vattendraget
med en storre vag, E14, och jarnvagen.

Buller

| uppdraget har det gjorts en oversiktlig bullerberakning.
Berakningarna visar att det kravs 60 dBA ligger cirka 29 meter
fran E14. Om det blir en forbifart och kommunen viljer att san-
ka hastigheten till 40 km/h kommer 60 dBA ligga 12 meter fran
E14. Vid samma hastighet kommer avstandet att vara 19 meter
fran vagen. Det har medfor att det kan vara svart att bebygga
omradet med nuvarande trafiksituation. Eventuellt skulle det
vara mojligt om det byggs genomgaende lagenheter da kravet
pa fasadniva ar lagre. Det maste i sa fall utredas vidare. Vid en
forbifart minskar bullerproblematiken kraftigt. Oavsett sa kom-
mer det att krdvas en bullerutredning for bade vagtrafik och
spartrafik i samband med kommande planarbete.

Byggnadsfritt avstand

| nuldget ar det 30 meter byggnadsfrittt avstand fran E14. | ett
planarbete maste darfor lampligt avstand fran E14 till ndrmaste
byggnad utredas. | det arbetet bor det tas hansyn till att grann-
fastigheterna byggt narmare an 30 meter fran vagen.

Farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran E14 och Mittbanan.
Det betyder att det kommer att kravas en riskutredning i kom-
mande planarbete.

Ovrigt

Gallande detaljplan anger bostdder i tva vaningar. Den stéller
daremot krav pa friliggande bostader, dvs. villor. Eftersom fler-
bostadshus bor prioriteras i omradet behover kravs att planen
andras.

Majlig byggnation

Smahus staller generellt hogre krav pa egna tomter. Med tanke
pa mojligheterna att ordna parkering samt att omradet oav-
sett kommer att ligga intill restaurangens parkering kan detta
vara svart att fa till. Bedomningen ar darfor att andra typer av
boende ska prioriteras i omradet. Hur manga parkeringar som
gar att ordna begransar vaningsantalet inom omradet till tva
vaningar. Av den anledningen bor framfor allt flerbostadshus
prioriteras i omradet. Detta eftersom vaningsantalet formodli-
gen ar for lagt for ett dldreboende med tanke pa att ett aldre-
boende vill ha hiss.




