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OSTERSUNDS
KOMMUN

Detaljplan for

Nybyggnad av punkthus i 16 vaningar
Valhall 1
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

Under 2007 utarbetades ett forslag till fortatning av kv Valhall. Forslaget
innebar att befintliga flerbostadshus som &gs av Ostersundsbostader kunde
byggas pa med en vaning samt att ett punkthus med 16-vaningar skulle byg-
gas. Under planprocessen framférdes ett stort antal invandningar mot plan-
forslaget. Invandningarna riktade sig framfor allt mot punkthuset, vilket an-
sags alldeles for hogt. Planen 6verklagades till regeringen som menade att
detaljplanen skulle ha prévats av kommunfullméktige och inte miljé- och
samhallsnamnden. Detta eftersom att punkthusets inverkan pa stadsbilden
och stadens i 6vrigt mattfulla skala ar av allman betydelse. Forslaget gick
sedan vidare for antagandeprovning i kommunfullméktige, punkthuset un-
dantogs da fran antagandet. Motivet till undantagandet var att det var val-
digt angelaget att byggandet av hyresratter kom igang eftersom att efterfra-
gan ar stor. Ostersundsbostéder ville darfor inte att eventuella 6verklagan-
den roérande punkthuset skulle férsena beslutet om pabyggnad av flerbo-
stadshusen.

Eftersom att det fortfarande ar valdig brist pa hyresratter i Ostersund vill Os-
tersundsbostader att fragan rérande punkthuset prévas pa nytt utan nagra
forandringar i forslaget.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att ge mojligheter att bygga fler bostader genom
att skapa planmassiga forutsattningar for nybyggnation av ett punkthus. |
Ostersund finns stor efterfragan pa centralt belagna lagenheter.

Detaljplanen syftar ocksa till att genom planbestammelser reglera bland an-
nat vaningsantal, utformning, bulleratgarder samt parkeringsytor. Marken
inom planomradet ar begransad och forslaget pa ett 16-vaningars punkthus
staller hoga krav pa kvalitativa friytor men &ven parkering. Valhallomradet
har stora arkitektoniska kvaliteter som maste hanteras med stor respekt. Det
bullerstorningar som trafiken pa Fagerbacken medfor skall detaljplanen visa
hansyn till och begransa.

PLANDATA

Planomradet ligger i Marielund vid travbanan, vid Fagerbacken och Kron-
dikesvagen och omfattar den nordvéstra delen av Valhall 1. Fastigheterna
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inom planomradet 4gs av Ostersunds kommun och Ostersundsbostéder.
Den nordvastra delen av Valhall 1 kommer att genom fastighetsreglering
foras over till fastigheten Valhall 2. Planomrédets areal ar ca 5500 m*.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet galler Oversiktsplan for Ostersunds kommun, antagen av
kommunfullméktige 1991. Oversiktplanen presentar inga precisa riktlinjer
for planomréadet utan ger endast upplysningen att centrala Ostersund i hu-
vudsak omfattas av detaljplaner. Oversiktsplanens planeringsmal for centra-
la Ostersund namner dock tre mal som framst skall pragla planeringsarbetet.
Dessa tre mal ar att planera for fler boende i innerstaden for att bland annat
utnyttja och vidmakthalla lokal service samt att reglera trafik och parkering
for béattre kollektivtrafik och battre miljo.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan nr 289, antagen 6 april, 1986, vilken med-
ger smaindustriandamal. Det foreslagna punkthuset ar placerat pa mark re-
serverad for smaindustri samt mark som inte far bebyggas, prickmark. For
att det skall vara mojligt att uppfora ett punkthus maste en ny detaljplan
upprattas som medger att marken far anvandas for bostadsandamal.

Program for planomradet

Ett program for planomradet har upprattats och samradsbehandlades under
juni 2007. Programmet tillsammans med samradsredogorelsen, yttrandena
och kommentarer, bifogas till planhandlingarna. Synpunkterna rérde fram-
forallt trafik och buller, skuggpaverkan samt stadsbilden.

Behov av miljébedémning

Enligt 6 kap 8 11 Miljébalken skall kommunen géra en miljébedémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Om s ar fallet skall en separat miljokonsekvensbeskrivning
upprattas i samband med plansamradet. For att veta om det finns risk for att
detaljplanens genomférande medfor betydande miljopaverkan skall en be-
hovsbeddmning goras.

En behovsbeddmning redovisades i Program for detaljplan, pabyggnad av
flerbostadshus samt nybyggnad av punkthus, Valhall 1 och 2. Slutsatsen var
att nagon miljokonsekvensheskrivning inte behdver goras eftersom det inte
bedéms finnas nagon risk for betydande miljopaverkan vid ett genomforan-
de av detaljplanen.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 26 september 2007, § 266, att
ingen betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande
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av detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsbyggnad beslutade den 21 mars 2007, § 90, att ge sam-
hallsbyggnad i uppdrag att upprétta ett forslag till ny detaljplan for Valhall 1
och 2. Milj6- och samhéllsbyggnad beslutade den 27 februari 2008, § 54, att
anta detaljplanen for Valhall 1 och 2. Regeringen beslutade den 18 decem-
ber 2008 att upphédva miljo- och samhéllsnamndens antagandebeslut. Kom-
munfullmaktige antog detaljplanen den 9 februari 2009 § 4. Punkthuset un-
dantogs da fran antagande. Miljé- och samhéllsbyggnad beslutade den 24
juni 2009, § 204, att stalla ut planforslaget pa ett punkthus i kv Valhall. De-
taljplanen vann laga kraft 14 oktober 2010.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Miljobalkens 3 kapitel omfattar grundlaggande bestammelser angaende hus-
hallning av mark- och vattenomraden sasom riksintressen. Planomradet be-
rérs inte av nagra riksintressen enligt 3 kap. Miljobalken.

Riksintresset for kommunikation, Are-Ostersund flygplats, omfattar flyg-
platsomradet men nagon narmare geografisk avgransning finns inte. Plan-
omradet ligger dock i inflygningsvagen for flygplatsen. Samhallsbyggnad
gor bedomningen att riksintresset inte paverkas av ett genomforande av de-
taljplanen.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sarskilda hushallningsbestammelser dar
vissa utpekade omraden berdrs, i Ostersunds kommun ar det Langan och
Harkan. Detaljplaneomradet beror inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormerna for utomhusluft,
vattenkvalitet pa fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Detaljpla-
nens genomfdrande beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar av tomtmark med byggnader for smaindustri men dven
kor- och parkeringsytor. Planomradet &r relativt plant. Det finns mindre ytor
med gras och buskar.
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Geotekniska forhallanden

Det finns geoteknisk undersokningar utforda for delar av planomradet. Det
bor dock utfdras en noggrannare undersokning for framforallt punkthuset i
samband med bygglov/anmalan.

Enligt den 6versiktliga karteringen av risker for radonutstralning fran mark
ligger planomradet inom sa kallad normalriskomrade. Byggherren ansvarar
for att erforderlig grundundersokning med markradonmétning utfors i sam-
band med bygganmalan. Grundlaggning redovisas vid bygganmalan.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer
Jamtlands lans museum har genomfért en kulturhistorisk véardebeskrivning
for Valhallomradet. Nedan foljer en sammanfattning.

Under 1940-50-talen &gde en kraftig befolkningstillvaxt rum i Ostersund,
liksom i manga andra svenska stader. Under 1960-70-talen féljde en stor
inflyttning till Ostersund och behovet av bostader var fortsatt starkt. Under
denna tid tillkom bland annat bostadsomradet Valhall.

Stadsplanen for Valhall faststalldes 1963 och utbygganden av omradet bor-
jade 1964 och husen stod fardiga 1967. Bertil Engstrand och Hans Speek
har ritat Valhallomradet. Stadsplanen rymmer 20 likadana lamellhus som
ar uppradade intill varandra pa ett satt som kannetecknar 1960-talets stor-
skaliga stadsplaner. | planens centrum finns en 6ppen gardsbildning med
lekplats och utanfor varje hus finns lekplats och bankar. Den éppna garden
hor ocksa hemma i 1960-talets planering men den mattliga skalan och sma-
skaliga bebyggelsen framstar som ett arv fran 1950-talets planering. Planen
ar helt anpassad for biltrafik i enlighet med 1960-tales nya idéer om bland
annat trafikseparering.

Sammanfattningsvis finns i kvarteret Valhall ett arkitekturhistoriskt intres-
sant exempel pa hur en storskalig stadsplan fran 1960-talet har kombinerats
med smaskalig bebyggelse. Kvarteret ar en utmarkt representant for god
och mycket val bevarad 1960-tals arkitektur.

Samhéllsbyggnad delar Jamtlands I&ns museum uppfattning att kvarteret
Valhall &r ett fint exempel pa 1960-talets arkitektur.

Valhall byggdes under 1960-talet nér storskaliga planeringsideal radde men
visar spar av den smaskalighet som kannetecknar 1940- och 1950-talen. Det
var dock inte ovanligt att hogre punkthus uppfordes i samma omraden med
lagre lamellhus i tre vaningar. Tegelplan och Korfaltet ar exempel pa detta.
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Bebyggelse

Punkthus

Planforslaget innehaller ett punkthus den nordvéstra delen av fastigheten
Valhall 1. Punkthuset far uppforas i 15 vaningar samt med ett ytterligare va-
ningsplan, vilket dock maste vara mindre till ytan &n 6vriga vaningsplan.
Detta medfor inte att huset blir hogre an det har varit i tidigare forslag. Det
innebar dock att mojligheten att anvanda utrymmet mellan 15 vaningen och
taket tillvaratas.

Punkthuset berdknas kunna sta for ett tillskott pa ca 56 lagenheter. Planfor-
slaget innebar att befintlig lokal for smaindustri rivs. Kallaren och skydds-
rummet som finns i bygganden for smaindustri (tidigare gymnastiksalen)
kan vara kvar och anvandas som forrad.

Den yta som punkthuset far uppta pd marken uppgar till hégst 365 m?. Brut-
toarean for vaningsplan 1-15 begransas till hégst 5500 m?, exklusive kallar-
plan, skyddsrum, mindre miljostationer samt skarmtak dver cykelparkering.
Bruttoarean for vaningsplan 16 far inte 6verstiga 170 m?. Det dversta va-
ningsplanet utgdr saledes knappt halften av ytan som 6vriga vaningsplan
har. Bruttoarean ar summan av alla vaningsplan i ett hus, med vissa undan-
tag for dppningar i bjalklag, tekniska utrymmen mm.

Den hogsta hajden till nock pa huset begréansas till + 398,5 meter 6ver noll-
planet, vilket innebar att huset far vara 45 meter raknat fran dagens markni-
va. Med en bestammelse om plushdjd begransas husets hojd till en fast
punkt sa att huset inte kan bli hogre an en bestamd niva éver nollplanet (i
detta fall havet) &ven om marknivan skulle dndras. Ovanfor nocken far dock
hisséverbyggnaden sticka upp tva meter. En hissoverbyggnad utgor en rela-
tivt liten yta i forhallande till hela byggnaden och den ligger centralt i huset
vilket skulle motivera att man tillater att en hogre hojd for denna specifika
byggnadsdel.

| punkthuset far inte bostadslagenheter ordnas i entréplanet. Undantag fran
detta ar bostads- och omradeskomplement. Bostads- och omradeskomple-
ment innefattar bland annat bostadsforrad, tvattstuga men aven frisersalong,
fotvard etc. Anledningen till denna bestammelse &r att de boende skall kun-
na uppleva att den mark som finns runt punkthuset ar for alla boende i huset
och inte endast de bostadslagenheter som ligger i markniva. Friytorna runt
punkthuset ar begransade och det ar da viktigt att underlatta for de boende
att anvéanda friytorna.
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Ilustration: Foreslaget punkthus fran Odensalagatan, fotomontage
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Hlustration:

PLAN 1
-1:200

i

PLAN 2-14
-1:200

Illustration: Planritning for foreslaget
punkthus

Foreslaget punkthus fran Krondikesvagen, fotomontage
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Under bade programsamrad och plansamrad har boende i narheten av punkt-
huset uttryckt oro éver insyn fran punkthuset. En kran skickades darfor upp
45 meter for att ta bilder som skulle utgora underlag fér bedémningen av
paverkan av insyn fran punkthuset. Det kommer att bli en paverkan pa insy-
nen men sammantaget bedéms den som relativt liten.

Storst kommer paverkan dock att bli for de boende i Valhall 2, framforallt
de som bor i néra anslutning till det foreslagna punkthuset. Med anledning
av det yttrande som kommit in far en boende pa Valhall 2 betraffande pa-
verkan pa insyn har man forsokt att flytta punkthuset sa langt dsterut som
mojligt. Det som har satt begransningen for en flytt &r skyddsrummet och
kéllaren i den gamla gymnastiksal (nuvarande lokaler for smaindustri) som
Ostersundsbostéder 6nskar att anvanda som lagenhetsforrad. Egenskaps-
gransen for byggratten for punkthuset kan dock flyttas norrut sa att avstan-
det mellan befintliga flerbostadshus och punkthuset blir stérre. Detta medfor
att punkthuset placeras ungefar pa samma avstand som befintliga flerbo-
stadshus. ——

19m 19m

Illustration: Avstand mellan befintli—ga flerbostadshus och fbrééigget punkthus, sektion

Foto: Insyn fran 45 meters hdjd mot Valhall 2

Insynen fran punkthuset mot villorna langs Krondikesvagen bedoms som
relativt liten dels for att avstandet ar ganska stort och dels for att befintlig
vegetation skarmar av mycket av siktlinjen fran punkthuset mot villorna.
Insynen blir dock nagot storre under de tider pa aren nér traden saknar I6v.
Punkthuset kommer att ha sin framsida mot véster for att ta till vara den
storslagna utsikten dver Storsjon och fjallen.

Foto: Insyn fran 45 meters héjd mot Krondikesvage
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VALHALL |

Karta: Situationsplan éver kv Valhall

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet men i naromradet finns ett
antal storre arbetsplatser. | punkthuset medges omradeskomplettering i en-
tréplanet.

Offentlig och kommersiell service

Inom gangavstand fran planomradet finns matvaruaffar, restauranger, kyrka,
forskola samt skola. For servicen i naromradet, kanske framforallt pa Tegel-
plan, skulle fler ménniskor vara positivt. Detaljplaneférslaget anses inte dka
behovet av offentlig eller kommersiell service.

Tillganglighet

| dagslaget uppnas kraven pa tillganglighet for rullstolsburna och personer
med nedsatt rorelseformaga for utemiljon och planforslaget innebar inte
nagra forsamringar.

For att anpassa utemiljon till rullstolsburna och personer med nedsatt rorel-
seformaga skall entréer kunna nas med bil samt att parkering ordnas néra
entrén. Berakning av parkeringsplatser for funktionshindrade utgar kommu-
nens riktlinjer for parkering, antagen 2007. Parkeringsplatserna och utemil-
jon i 6vrigt skall utformas sa att de lampar sig for personer med nedsatt ro-
relseformaga.

Med ett bevarande av skyddsrummet och kallaren i befintlig byggnad for
smaindustri ar det viktigt att ordna en tillganglig utemiljo for personer med
nedsatt rorelseférmaga och rullstolsbundna personer. Detta ar extra viktigt
med tanke pa att dverkanten pa skyddsrummets 6vre bjélklag ligger ovanfor
nuvarande markniva. Bjalklaget maste ocksa isoleras och skyddas mot véata
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vilket innebaér att fardig markhojd kommer att ligga ca en meter dver nuva-
rande marknivan.

Gestaltning

Kvarteret Valhall &r ett arkitekturhistoriskt intressant exempel pa hur en
storskalig stadsplan fran 1960-talet har kombinerats med smaskalig bebyg-
gelse. Eftersom kvarteret &r en utmérkt representant fér god och vél bevarad
1960-tals arkitektur skall hansyn tas till de kvaliteter som finns. Punkthuset
ska ha en arkitektonisk kvallitet och gestaltning som tar hansyn till stadsbild
och naromrade. Utformning ska ske i samrad med miljo- och samhalls-
namnden med avstdmning rorande form, material och fargsattning.

Stadsbild

I Valhall finns utbyggd infrastruktur och nérhet till service, det finns &dven
bra kollektivtrafikforbindelser. Dessa aspekter talar for att en fortatning. |
naromradet till Valhall finns ett antal hogre punkthus for bostadsandamal,
bland annat Tegelplan, vid ICA Kvantum och Korfaltet. Dessa punkthus &r
mellan 7-8 vaningar och ligger bland lagre bostadsbebyggelse. Det fanns en
tanke med detta, det kunde i varje stadsdel finnas en hdgre byggnad i cent-
rum av stadsdelen. Dessa byggnader bildar tillsammans ett monster av
landméarken. Hojden pa husen begransades av tekniska krav men dven av en
beddmning att denna hojd var skulle kunna passa med stadens skala.
Punkthuset far hogst bli 45 meter. Punkthusets hojd i forhallande till andra
byggnader i staden ar; kraftvdrmeverket i Lugnvik &r 45 meter, Nya kyrkan
ar 48 meter upp till korset med 53 meter upp till korsets dverkant, sjukhuset
hogsta del &r 37 meter, Radhuset med spiran ar 52 meter och Arctura ar 65
meter. Inga av dessa byggnader &r bostader. De hogsta bostadshusen i
kommunen ar 7-8 vaningar med hojder av 20-24 meter.

Efter plansamradet har punkthuset omarbetats vilket ger det ett slankare in-
tryck. Det kommer att paverka stadsbilden men inte upplevas lika tungt som
tidigare. Huset &r dock lika hogt som i tidigare forslag och kommer att synas
stadssiluetten. Det ar viktigt att punkthuset utformas med hog arkitektonisk
kvalitet samt med hansyn till stadsbild och naromradet.
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Foreslaget 2

punkthus

Hlustration: Foreslaget punkthus fran Vallsundsbrons norra faste, fotomontage
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Solstudie

En solstudie har tagits fram for att se hur punkthuset skuggor pa omgivning-
en. Solstudien redovisar skuggans utbredning under fyra tillfallen, host- och
vardagjamning (20 mars och 23 september), 21 juni samt 23 augusti, mellan
tidpunkterna 9:00 och 21:00.

Solstudien visar att punkthuset ger en skugga som paverkar fastigheterna
utmed Krondikesvagen fran ca 16:00 fram tills den gar ner. Under var- och
hostdagjamning blir punkthusets skugga lang eftersom solen star sa lagt
men solen gar ocksa ner efter 17:00 och paverkar endast de norra fastighe-
terna. Under juni star solen sa hogt att de sodra fastigheterna langs Krondi-
kesvagen endast paverkan pa av skuggan fran punkthuset. I juni ar solen
uppe som langst och det blir darfor en paverkan pa de sodra fastigheterna
utmed Krondikesvégen sent pa kvéllen. Paverkan pa fastigheterna langs
Krondikesvagen i slutet av augusti ar relativt liten eftersom solen star hogt
men gar ner relativt tidigt ca 20:00. Det ar endast efter kl 18:00 som punkt-
husets skugga innebar en paverkan. Skuggan passerar varje enskild fastighet
inom an en timme. Detta skulle innebara att skuggan fran punkthuset inne-
bér skuggning av en uteplats i drygt en halvtimme.

\\\._ / =N 5 ) —ra g "\‘__d___' \ S ) .

= K N i 7 . 1\ \ /
Karta: Skuggans utbredning vid var- och hostdagjamning 20/3 och 23/9, normaltid.
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Karta: Skuggans utbredning 21/6, normaltid.
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Karta: Skuggans utbredning 23/8, normaltid
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Friytor

Friytor i staden har ett stort varde och fyller flera viktiga funktioner bland
annat for rekreation men friytan fyller &ven en social funktion. Friytornas
sociala varden omfattar mojligheten till méten mellan méanniskor av olika
aldrar och behov och bor darfor utformas for olika brukargrupper, unga, ald-
re, kvinnor, man mm. Det &r av stor vikt att det satsas pa hela fastighetens
friytor och inte bara delar av den.

Lek och utemiljo

Friytan i anslutning till punkthuset &r valdigt begransad och bor darfor ut-
formas sa att mojlighet ges for lek, skonhetsupplevelser samt avkopplande
sittplatser. Den begransade friytan (2800 m?, eller drygt 50 m%/Igh) staller
stora krav pa kvaliteten. Det &r dven viktigt att friytan ar tillrackligt solbe-
lyst samt att friytor for lek bor skyddas fran stérande trafikbuller.

I plan- och bygglagen finns krav pa att bostadsgardar mm skall innehalla
tillrackliga friytor for lek- och utevistelse. Om inte tillrackligt utrymme
finns, skall frityor prioriteras framfor parkering.

Byggratten for punkthuset medger att huset kan flyttas langre dsterut. Detta
skulle innebéra att det skapas mer sammanhéngande friytor vilket &r fordel-
aktigt eftersom friytorna &r valdigt begransade. Med en mer sammanhéng-
ande friyta kan &ven flera funktioner samlas till samma plats.

| planforslaget foreslas inga bostadslagenheter i entréplanet pa punkthuset
med anledning av de begrénsade friytorna. Med gemensamma och mer
publika lokaler i entréplan &r férhoppningen att alla boende i punkthuset
aven skall kdanna att de kan anvanda friytorna utan att tranga sig pa grannar-
na.

Det finns stora friytor i Valhallomradet. Mitt i omradet med flerbostadshus
finns en Gppen gardsbildning med lekplats och utanfor varje hus finns lek-
platser och sittplatser. Det finns dven en bollplan.

Rekreation

Pa gangavstand fran Valhallomradet finns narrekreationsomradena Lillsjon
och Spikbodarna med ett stort antal stigar och motionsspar.

Gator och Trafik

Gatunat

Inom planomradet finns inga lokalgator men planomradet angréansar till Fa-
gerbacken och Krondikesvégen. Fagerbacken och Krondikesvagen &r i tra-
fiknatet klassas som huvudgata. Den véstra delen av Fagerbacken &r stangd
for tung trafik eftersom den ligger i anslutning till Fagervallsskolan. Fager-
backen och Krondikesvagen kommer &ven i fortsattningen vara huvudgator

antagandehandling
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med hastighetsbegransningen 50 km/h. Vid antagandet av kommunens tra-
fiknatsplan beslutades om gatornas klassificering.

Mot Fagerbacken foreslas inga ytterligare utfarter. Detta med hansyn till tra-
fiksakerheten men de befintliga utfarterna bedéms récka aven vid en ut-
byggnad. Forutom den befintliga utfarten foreslas utfartsforbud mot Fager-
backen.

Trafikmangder
Det har gjorts trafikméatningar for Krondikesvagen och Fagerbacken. Den
senaste trafikmatningen fran 2005 redovisar trafikmangderna:

X4200 vmd (2005)
4500 vmd (2009

700 vmd (2005)
8300 vmd (2009)

9700 vmd (2005)

o 10 500 vmd (2009)

@ 5000 vind (2005)

. s5400vmd (2009) "\ L}
Karta: Trafikmanger pa Fagerbacken och Krondikesvagen fran 2005 och 2009.

Det sker en generell 6kning av trafiken pa hela trafiknatet med ca 2 % varje
ar till foljd av att vi anvander bilen mer. Till de matningar som gjordes 2005
adderas den generella trafikokningen per ar med 2 % for att fa en uppskatt-
ning som stdmmer béttre Gverens med dagens situation, siffror inom paren-
tes.

Okningen av trafiken som kan knytas till de foreslagna pabyggnaderna och
punkthuset beréknas till tre trafikrorelser (sex resor)/dygn. Denna uppskatt-
ning utgar fran att ett villahushall genererar tre trafikrérelser/dygn. Upp-
skattningen harror fran nybyggnation av villor utanfor stadens centrala de-
lar. Det kan darfor antas att antalet resor med bil kommer att bli nagot farre
eftersom planomradet ligger centralt och med bra kollektiva forbindelser.

Den foreslagna okningen av bostader i omradet (pabyggnader och punkthus)
berdknas alltsa ge ett tillskott pd ungefar 720 fordon per dygn, fordelade pa
alla omkringliggande gator. Det ar en valdigt Iag siffra i forhallande till den
totala mangden fordon som trafikerar dessa gator.

Buller

Naturvardsverket har utarbetat normer och riktvarden for tillatna nivaer av
buller i anslutning till bostadshbebyggelse fran trafik mm, som antagits av
Sveriges riksdag. Riktvarden for buller vi nyetablering av bostéder ar:
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Ekvivalentniva (vid fasad) | 55 dB (A)

Maximalniva (vid fasad) 70 dB (A)

Ekvivalent ljudniva inom- | 30 dB (A)
hus

Berédkningar har utforts for dagens bullersituation men dven for vad den
uppskattade trafikdkningen skulle kunna medféra. Berédkningarna av bullret
baseras pa uppgifter om antal fordon per vardagsmedeldygn, skyltad hastig-
het samt den uppskattade 6kning av trafiken.

Berakningarna for Fagerbacken visar att efter ett avstand pa 38 meter fran
vagens mitt uppratthalls riktvardena.

Ekvivalentniva 54 dB (A)

Maximalniva 70dB (A)

Avstandet ar beraknat utifran en mjuk markbelaggning som absorberar bull-
ret, nagot som detaljplanen reglerar genom krav pa mjuk markbelaggning.
Markytan har stor betydelse for bullernivaerna. Mjuk (absorberande) mark
som t ex gréas, skog och akermark, dampar ljudet effektivt, medan hard (re-
flekterande) mark som t ex vatten, sten och vanlig asfalt sprider ljudet. 50
meter mjuk mark dampar bullernivaerna 7 dB (A), utéver avstandsdamp-
ningen. Hard markyta ger ingen extra bullerddampning. Skulle hard markbe-
laggning anvands forskjuts bullergrénsen till 88 meter. Detaljplanen medger
dock avsteg fran riktvardena och foreslar byggratter narmare vagens mitt an
38 meter. For de bostader som ligger innanfor bullergransen maste dock an-
passningar goras sa att en god ljudniva kan astadkommas. For att minska
risken for buller skall bostader som ligger narmare Fagerbacken dn 38 meter
utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst
55 dB (A) ekvivalent ljudniva utanfor fonstren. Bygganden skall utforas sa
att den ekvivalenta ljudnivan inomhus med stangda fonster inte dverstiger
30 dB (A). Bostaderna maste darigenom utformas sa att en tyst sida kan
astadkommas. Den dimensionerande ljudtrycksnivan ar LpAeq 54 dB (A)
och LpAFmax 70 dB (A) och uppnas vid 38 meter fran vagmitt.

For Krondikesvégens sodra del visar bullerberakningar inga forandringar i
bullernivaerna. Vid en situation dar alla fordon som lagenhetstillskottet
(bade pabyggnader och punkthus) beraknas (720 fordon/dygn) innebara,
skulle passera Krondikesvagen okar endast den ekvivalenta ljudnivan med
en decibel, vilket inte ger en markbar 6kning av bullernivaerna. Maximal
ljudnivan &r den samma.

Planomrédet ligger i inflygningsvégen for Are-Ostersund flygplats. Sam-
héllsbyggnad har dock gjort beddmningen att planomradet inte berors av
flygbuller.

Kollektivtrafik

Runt om planomradet finns ett flertal busshallsplatser for stadsbussarna.
Linjerna har hog turtathet bade pa vardagar, under helger och med natturer.
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Parkering, varumottag, utfarter

Parkeringen for de nya bostaderna foreslas i anslutning till befintliga végar.
Den befintliga parkeringsytan med anslutning till Fagerbacken féreslas ut-
okas och andras sa att det kan anvands mer effektivt. Drygt 20 nya bilplatser
for de boende i punkthuset ordnas pa denna plats. En ytterligare parkerings-
yta ordnas Oster om befintliga 6ppna parkeringsplatser langs Fagerbacken
med knappt 40 nya parkeringsplatser.

[Mya och ombygoda . == =
| parkeringar _ o= ¥ T
| B

| e

Mya . Z
parkeringar =

\ llr—-": Mya
— 'l\ parkeringar

Karta: Ytor for parkering

Vid berakningar av antalet nya parkeringar for de nya boende i omradet
skall Parkeringstal for Ostersunds kommun, antagen av Kommunfullmékti-
ge augusti 2007 anvandas. Utredningen foreskriver att vid nybyggnad av
flerbostadshus skall 11 bilplatser/1000 kvm bruttoarea alternativt minimum
1,1 bilplatser/lagenhet ordnas. Den slutliga berdkningen av bilplatsbehovet
sker i samband med bygglovsprévningen.

Cykelparkering bor anordnas néra entréerna till bostaderna. | bygglovskedet
skall det &ven redovisas hur cykelparkering skall ordnas. Berdkningarna av
cykelplatsbehovet skall folja riktlinjerna som antagits av kommunfullmakti-
ge 2007.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos R&dddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Vid kontakt med Raddningsverket har de meddelat att befintligt
skyddsrum far rivas utan att det behover ersattas med ett nytt. Vid ett beva-
rande maste dock en berakning av raslasten utforas av en skyddsrumssak-
kunnig. Detta géller oberoende om skyddsrummet ligger bredvid eller under
det planerade punkthuset. Mera information kan fas hos samhallsbyggnad.

Rivningen inom detaljplanelagt omrade &r bygglovpliktig och en rivnings-
plan skall upprattas som &ven redovisar vilken verksamhet som bedrivits
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och om behov av markundersdkning och eventuell marksanering kan antas
foreligga. Den geotekniska undersdkning som skall genomféras kan omfatta
en sadan undersokning.

Det finns for- och nackdelar med att bevara skyddsrummet och kallaren. Det
finns ekonomiskall fordelar genom att anvanda nagot som redan ar byggt
men for ett annat &ndamal, som i detta fall ett skyddsrum/kéllare som fore-
slas anvandas for lagenhetsforrad.

Nackdelarna med ett bevarande av skyddsrummet och kallaren &r att utsik-
ten for de som bor i flerbostadshus pa Valhall 2 minskas. Utan ett bevarande
av skyddsrummet skulle punkthuset kunna flyttas dsterut och det skulle in-
nebédra mer sammanhéngande friytor intill punkthuset vilket vore fordelak-
tigt eftersom friytorna &r begransade.

R&ddningstjanst

Insatstiden ar mindre an 10 minuter. For punkthuset maste de boende kunna
utrymma utan Raddningstjanstens medverkan. For de planerade bostaderna
som foreslas ar utryckningstiden godtagbar.

Fragor om brandsakerhet behandlas i bygglovskedet och redovisas i bygg-
anmalan samt i den brandskyddsdokumentation som skall upprattas. Brand-
skyddsdokumentationen skall upprattas i god tid sa att den kan utgora pro-
jekteringsunderlag.

Det finns alternativa I6sningar hur Boverkets Bygg Regler (BBR) skall upp-
fyllas och hur en utrymning kan ske utan R&ddningstjanstens medverkan.

Omgivande mark, entréer, utkragningar etc. skall utformas sa att raddnings-
tjanstens behov av raddningsvéagar tillgodoses samt har barighet fér radd-
ningstjanstens fordon. Vidare skall att entrépartier utformas sa att de dven
kan nas av ambulans och fardtjanst.

Hinderfrihet for flyg

Enligt Luftfartsverkets foreskrifter maste byggnader som ar hogre an 40 me-
ter 6ver marknivan markeras med lagintensivt hinderljus. Kommer det un-
der byggtiden att anvandas fast byggkran som &r éver 40 meter maste aven
den markeras med lagintensivt hinderljus.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Befintliga byggnader inom planomradet ar anslutna till det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet. Eventuella nybyggnationer skall anslutas till det kom-
munala vatten- och avloppsnétet.

Varme och kyla

De befintliga byggnaderna inom planomradet ar anslutna till det kommunala
fjarrvarmenatet. Nya byggnader skall anslutas till det kommunala fjarrvér-
menétet.
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Avfall

Hushallsavfall hamtas idag vid fastigheterna. Ett okat antal lagenheter far
till foljd att antalet manniskor inom planomradet 6kar vilket alstrar en storre
mangd avfall. Detta staller storre krav pa sophanteringen. Soprummen ar
idag tranga samt svartillgangliga. Ytterligare soprum/bodar behovs for att
klara avfallshanteringen, dessa far placeras pa prickad mark.

Administrativa fragor

Genomforandetiden foreslas vara fem ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft.

Ingen forandring av bygglovplikten foreslas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gisterasjostrand Arkitekter har tagit fram illustrationer, sektioner, fotomon-
tage mm. Jan Asplund, samhéllsbyggnad/trafik och park, har svarat pa fra-
gor rérande trafik. Johan Persson, samhéllsbyggnad/miljé och hélsa, har va-
rit behjélplig med fragor rorande trafikbuller. Lars Tiderman, samhalls-
byggnad/plan och bygg, har varit behjalplig vid berékningar av skuggans
utbredning. Helen Eriksdotter, samhéllsbyggnad/plan och bygg, har ritat de-
taljplanen i AutoCAD.

Ostersund den 24 juni 2009

Siv Reuterswaérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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