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OBS! Primarkartan ar inte inventerad, detaljer kan darfér saknas. Fastighetsplanen upphavs inom rott skrafferat omrade
(nuvarande Viden 7). Komplementbyggnader far uppféras till en hogsta totalhdjd pa tre meter inom korsmark.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att upphava gallande fastighetsplan, 2380K-203/1971 for fastigheten Viden 7. Det blir da
mojligt att dela fastigheten i tva fastigheter. Fastighetsagaren énskar stycka av en fastighet for huset vid Stuguvagen.

Husen vid Odensalagatan och Ovre Hantverksgatan féreslas ligga kvar pa ursprungsfastigheten. Planen skapar &ven
mojlighet fér komplementbyggnader.

PLANDATA

Planomradet ligger mellan Stuguvagen och Ovre Hantverksgatan cirka en kilometer sydost om centrala Ostersund.
Planomradet ar cirka en halv hektar och i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av éversiktsplan Ostersund 2040. Oversiktsplanen har inga specifika staliningstaganden vad géller
upphavande av fastighetsplaner. Planférslaget ar forenligt med de dvergripande malen i dversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planomrédet omfattas av detaljplan 296 Férslag till detaljplan for del av Ostersund (Odenparken, del av Stuguvdgen mm).
Detaljplanen vann laga kraft den femte april 1988. Detaljplanen medger bostader i tva vaningar med en hdgsta
byggnadshéjd pa 7,2 meter. Vind far inte inredas pa tva av husen. Garage och uthus till en hogsta takfotshojd pa 3,5
meter far uppforas vid befintliga garage.

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhallsnamnden beslutade den 30 mars 2016 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas.
Detta eftersom detaljplanens genomfoérande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogas.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Planomréadet ligger inom riksintresse fér kulturmiljvarden Z 25 Storsjdbygden och Z 25 Ostersund stad. Planférslaget
paverkar inte riksintressena negativt.

Planomradet ligger vid Stuguvagen som ar av riksintresse for kommunikationer. Planforslaget skapar ingen ytterligare
trafik eller utfart. Planen paverkar darmed inte riksintresset negativt.

Planomradet beroérs av influensomradet for riksintresset for kommunikationer med hansyn till flyghinder. Planforslaget
paverkar inte riksintresset negativt.

Inga miljékvalitetsnormer beddéms 6verskridas till foljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljé, mark och vegetation

Inom planomradet finns tre stycken huvudbyggnader och en garagelanga. De tre byggnaderna skapar en innergard som
bestar av en 6ppen grasyta samt en lekplats. En gronyta finns aven mellan huset vid Stuguvagen och huset vid
Odensalagatan. Storleken pa ytan maojliggor for en lekplats pa platsen. Om det styckas av enligt dnskemal ar det viktigt
att sa stor del som mgjligt av gronytan hamnar pa den féreslagna fastigheten vid Stuguvagen. Anledningen till

det ar att ytan kommer att behdvas som gronyta samt snéupplag for fastigheten.
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anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Underliggande detaljplan 296 fortsatter att galla och ska Iasas tillsammans med det
markerade omradet. Nedan visas enbart tillagda och utgaende planbestammelser.
For ovriga planbestammelser hanvisas till detaljplan 296.
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Bebyggelse

Planforslaget ger en byggratt for komplementbyggnader med en hdgsta totalhdjd pa tre meter vid infarten fran
Stuguvagen. Avsikten ar att mojliggora for sopskap pa platsen.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering for den foreslagna fastigheten vid Stuguvagen finns vid infarten vid Stuguvagen. Parkering for den andra
foreslagna fastigheten finns vid infarten fran Ovre Hantverksgatan. Det &r inte [ampligt med fler parkeringar pa
fastigheten eftersom 6vriga ytor behdvs som gronytor. FOr gronytorna anger dessutom gallande detaljplan att
marken inte far bebyggas. Det betyder aven att parkering inte far anlaggas.

Enligt gallande detaljplan ar det utfartsforbud vid befintlig utfart mot Stuguvagen. Férutsattningarna har andrats
efter att detaljplanen antogs. Det ar numera lampligt att ha en utfart pa platsen.

HALSA OCH SAKERHET

Byggratt ges for komplementbyggnader narmare an atta meter fran befintliga byggnader. Avsikten ar att kunna
uppfora sopskap. Om den sammanlagda ytan for sopskapen ar mindre an 15 kvadratmeter kommer det inte att
stallas krav pa brandskydd.

Stuguvagen medfor visst trafikbuller. Planforslaget medger endast att fastighetsplanen upphavs. Det skapas ingen
ytterligare byggratt for bostader och befintliga byggratter har nyttjats. Det ar darfér inte relevant att géra nagon
bullerutredning.

Teknisk forsérjning
Kabelanvisning ska begaras i god tid innan markarbeten pabdrjas. Flytt av ledningar bekostas av exploator.

Vatten, aviopp och dagvatten

Fastigheten har idag férbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten fran Ovre Hantverksgatan. Vattnet gar
sedan genom alla husen pé fastigheten. Spillvatten fran huset som star langs med Odensalagatan och Ovre
Hantverksgatan gar ut vid forbindelsepunkt pa Ovre Hantverksgatan. Spillvattnet fran huset Iangs med Stuguvéagen
gar ut vid en férbindelsepunkt fran Stuguvagen. For lange sedan fanns bade vatten och spillvatten anslutet fran
Stuguvagen till huset som star dar, men 1988 blev vattnet av nagon anledning proppat vid huvudledningen.

Vid foérbindelsepunkten fran Stuguvagen finns alltsa endast brukningsratt till spillvatten. Fastighetsagaren maste
darfér ansdka om att koppla in sig pa vatten om detta hus styckas av och bildar en egen fastighet.

Férbindelsepunkten for vatten ar i dagslaget fran Ovre Hantverksgatan och kommer att vara det dven efter
avstyckning. Det innebar att fastighetsagaren behdver anséka om ny anslutning. Detta galler bade vatten, spill
och dagvatten beroende pa hur fastigheten styckas av. Det ar lampligast att s6ka fér nya anslutningar och
forbindelsepunkter eftersom det i langden kan innebara problem om tva fastigheter har samma anslutningspunkt.
Detta bor hanteras i forrattningsskedet.

Vattenmataren sitter idag i huset som star mot Ovre Hantverksgatan. Det &r viktigt att sddana detaljer utreds sa att
vatten passerar mataren aven till de avstyckade fastigheterna. Detta sker lampligast genom egen anslutning och
egen matare och matarplats pa den nya fastigheten.

Avfall

Idag hamtas avfall for samtliga byggnader inom omradet i hérnet Odensalagatan/Ostra Hantverksgatan. Nytt lage
for avfallshantering for den foreslagna fastigheten vid Stuguvagen foreslas vid infarten. For att inte karlen ska
behdva sta utomhus skapas en byggratt for sopskap.
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Utfartsforbud utgar.

Egenskapsbestammelser for utformning av allman

platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Pa marken far endast komplementbyggnad placeras.
Komplementbyggnader far uppféras till en hogsta totalhdjd pa tre

meter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

tilagg Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag andringen av detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4
kap 21 §)

tillégg Fastighetsplan 2380K-203/1971 upphor att galla inom planomradet.

ILLUSTRATION
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Planen drivs med sa kallat standardférfarande vilket betyder att den kan, beroende pa vilka synpunkter som
kommer in under planens samradsprocess, antas vid miljo- och samhallsnamndens sammantrade den 25 maj 2016.
Om ingen dverklagar planen vinner den laga kraft cirka en manad senare.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag éndringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Andring av detaljplanen far
ske under genomforandetiden for att infora fastighetsindelningsbestammelser.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Konsekvenser for respektive fastighet, Viden 7

Gallande fastighetsplan for fastigheten upphavs vilket innebar att fastigheten kan delas i flera fastigheter.

Lampligheten for atgarderna maste fortfarande prévas i en lantmateriforrattning Det ar da viktigt att sa stor del som
mojligt av gronytan mellan huset vid Stuguvagen och huset vid Odensalagatan hamnar pa den féreslagna

fastigheten vid Stuguvagen.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Ansvaret for att ansdka om och bekosta lantmateriforrattning ligger pa exploatoren. Respektive ledningsagare
ansvarar for att sakerstalla och bekosta mdjligheten att férlagga ledningar inom omradet.
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