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HANDLINGAR

De handlingar som du/ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta i skala 1:1 000 (A3) med illustration och tillhérande
bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Behov av miljobeddmning*
Grundkarta
Fotomontage™
Miljokonsekvensbeskrivning
Bilagor till miljokonsekvensbeskrivning:
e Bilaga 1 Trafikbullerberakning*
Bilaga 2 Vibrationsutredning*
Bilaga 3 Markmiljoundersdkningar och riskklassificering*
Bilaga 4 Riskanalys for fordjupad oversiktsplan®
Bilaga 5 Kompletterande riskutredning, PM Storsjo strand*

*Finns tillgdnglig pa kommunens hemsida samt pa Radhuset och
biblioteket.

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslaget. Det dr
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Storsjo strand &r ett omrade i direkt anslutning till stadens centrum som
foreslds omvandlas fran ett tomt, oanvént, tidigare lager- och hamnomréade
till en ny sjonira stadsdel med bostéder, lokaler, parker, strandpromenad
och nya végar for gdng-, cykel- och biltrafik.

Planens syfte dr att prova markens ldmplighet for bostédder, lokaler och
allminna ytor i den forsta och nordligaste etappen i omradet. Malséttningen
ar att omradet ska bli ett tillgédngligt och attraktivt tillagg till stadens
centrum.

Planen reglerar byggritter for tre nya bostadskvarter och ett punkthus.
Husens placering dr anpassad till siktstrak ldngs grinderna ovanfor omrédet.
Byggnadernas hojder varieras inom kvarteren och bostadsparkering ska ske
under bostadshusen. Vaningshdjd i bottenplan 1 vissa byggnader ska
anpassas sa att det &r mojligt att anvénda bottenvéningarna som lokal.

Omradet fir en ny vigdragning och ska innehélla attraktiva gdng- och
cykelstrak samt vistelseplatser ldngs strandpromenaden. I vattenomradet
mojliggors bryggor och skdrmbasséng for dagvattenrening.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Gronytor inom kvartersmark (se Mark och vegetation)
Vaningshojd i entréplan (se Skala och hgjder)

Buller (se Buller)

Markfororeningar (se FOrorenad mark)

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger i centrala Ostersund, mellan jarnviigen och stranden. Det
stracker sig frdn Gransgatans forlangning i1 soder till Thomégrands
forlangning 1 norr. Vattenomradet ldngs kajen ingar ocksé i planomradet.
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Areal

Planomradet har en yta om 5,8 ha, varav 3,2 ha dr vattenomréde.

Markagoférhallanden

I planomradet ingér foljande fastigheter: Magasinet 1, del av Staden 2:1, del
av Staden 3:1, del av Staden 6:2 och del av Séder 1:17. Ostersunds kommun
dger samtliga fastigheter utom Soder 1:17 som dgs av Jernhusen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

En 6versiktsplan for Storsjo strand antogs 1 december 2009. Den redovisar
ett strandstrak/ park ldngs kajen och flytt av végen till ett lage langs
jarnvégssparen. Ytor for bostdder, hotell, kontor med mera foreslas mellan
promenadstrak och jérnvig.

Ett gestaltningsprogram for Storsjo strand utarbetades under 2012 och
antogs av kommunstyrelsen 9 april 2013 som ett visions- och
inspirationsdokument for den fortsatta planeringen samt bebyggandet av
Storsjo Strand.

Ett hallbarhetsprogram for Storsj6 strand utarbetades under 2012 och antogs
av kommunstyrelsen den 29 augusti 2013. Hallbarhetsprogrammet ska
utgora ett ssmmanhallet styrdokument och gemensam vardegrund; for hela
planeringen pa Storsjo Strand ur alla hallbarhetsperspektiv.
Haéllbarhetsprogrammet beskriver den mélsittning som finns i projektet
samt de krav som géller. Det beskriver dven hur arbetet med att uppna
hallbarhetskraven ska styras i alla dess faser fran idéskede till forvaltning.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Den tar hiinsyn
till bdde ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvaxtplanens tre
huvudmal & Mer manniskor, Mer jobb och Mer bostéader. En tillvaxtfaktor
ar Mer attraktiva boenden. Denna plan bidrar till detta genom att ge
mojlighet att bygga nya bostédder i ett mycket attraktivt 1dge med nérhet till
stadskdrnan och en unik sjo- och fjdllutsikt. Langs stranden skapas ocksé
attraktiva mdtesplatser och gang- och cykelstrak.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omrédet géller tva detaljplaner:
e Del av Stranden i Ostersund, P 176, laga kraft 23 februari 1968 som
anger omrade for jirnvdgsdndamal.
e Del av Stranden i Ostersund (Storsjostriket), P 259, laga kraft 20
januari 1981 som anger parkering och park for omradet.
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Planomrédet ligger inom det omrade som foreslés bli Storsjons
vattenskyddsomrade. Ansdkan om detta &r inldmnad till Lénsstyrelsen.

Strandskyddet dr upphévt for omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade 2013-10-02 att ge samhillsbyggnad
1 uppdrag att samarbeta med barn och unga i de delar som berér dem och dér
de kan vara med och paverka. Samhillsbyggnad bedomer att ett 1ampligt
samarbetsomrade &r kring utformningen av den storre parken som planeras i
senare etapp av Storsjo Strand.

Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det finns risk for betydande miljopdverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har dérfor tagits fram. Lénsstyrelsen delar
kommunens beddmning. En miljokonsekvensbeskrivningen har utarbetats
och ér en del av planhandlingarna.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomrédet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovérden; Z 27,
Ostersunds stad. Virdet av riksintresset r arvet frin tiden da staden
grundades. Vérdet bestar bland annat av jirnvigen med intilliggande
industrikvarter, parker och stadens silhuett samt utblickarna mot Storsjon
och det omgivande landskapet.

Planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet; FZ8
Storsjobygden. Riksintresset bestar av den naturskdna och variationsrika
Storsjobygden med ndra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling &r av intresse.

Jarnvégen dr av riksintresse for kommunikationer. I virdet ingér sparen,
stationer, bangérdar samt spiranslutningar.

Flyget ér av riksintresse for kommunikationer. Riksintresseanspréket dr
flygets influensomrade. Planomréadet ligger norr om det omrade som ingar i
riksintresseanspraket for flygtrafiken.
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Da planforslaget anpassas for att inte paverka utblickarna mot Storsjon eller
paverka tagtrafiken dr bedomningen dr att det inte finns risk for att nagot av
ovanstiende riksintressen patagligt skadas. Den forbattrade kontakten med
vattnet och Storsjon bedoms framja det rorliga friluftslivet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr i dagslaget endast
kommuner med mer dn 250 000 invéanare).

Utomhusluft

Okad bilanvindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom 6kat
koldioxidutslidpp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande édren. Trots att trafikarbetet 6kar med négra procent per &r inom
kommunen s& minskar uppmaitta bakgrundshalter av olika luftféroreningar.
Det beror bland annat pé att fordonsmotorer blir effektivare och har battre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvirmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behover elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen. Genom att planera for ett omrdde med
miljoprofil som innehaller bostédder 1 ett centralt ldge dr forhoppningen att
bilanvéndningen hos de boende i omradet ska vara 1ag. Den téta
bebyggelsen ger bra forutséttningar for busstrafik och det centrala laget
gynnar ging- och cykeltrafik.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomrédet ligger inom avrinningsomradet till
Storsjon.

Planens genomforande medfor en 6kad andel gronska 1 omradet jamfort med
idag. Hoga krav pa dagvattenhanteringen i omrddet kommer att stéllas pa
exploatorer. Planen mdjliggor dven for anldggandet av skdrmbassidnger vars
syfte ar att forbéttra reningen av dagvatten som kommer fran 6vre delar av
staden men har sitt utlopp 1 Storsjon hir. Se vidare under rubriken
Dagvatten.

Vattenférekomst

For Storsjon géller miljokvalitetsnormen for ekologisk status att sjon ska ha
god ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormen for kemisk status géller att
sjon ska ha god kemisk status 2015.

Planforslaget innebir att dagvattenhanteringen inom omradet forbattras. Det
innebdr ocksa att kvaliteten pa det dagvatten som nar Storsjon via ledningar
fran omradet ovanfor jarnvéigen forbéttras genom mojligheten att anlédgga en
skdrmbassing.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Norra delen av planomradet utgdrs av en parkeringsyta omgiven av grasytor
med tridplantering. S6dra delen utgors idag till storsta delen av en tom, plan
yta som tidigare varit bebyggd med ett byggvaruhus. Ytan dr grusad och i
gransen mot jarnvégen finns lite busk- och grisvegetation. Léngs vigen vid
kajen finns en trddrad med frdmst pil men dven bjork och gran. Omréadet ger
ett intryck av ddetomt utan nagra kvalitéer.

Vigen foljer kajkanten langs sjon. Avgransningen mot vattnet bestar av en
stensatt strandskoning. En utskjutande platd om ut ca 7 meter finns i den i
sOdra delen av kajen.

Forslaget innebér att bilvigen flyttas till ett lage ndrmare jirnvéigen. Kajen
langs vattnet omvandlas till en strandpromenad med plats for gédende,
cyklister, sittplatser, planteringar med mer. De anslutande granderna och
platserna ska ge utrymme for motesplatser, uteservering och gronytor. De
allméinna platserna ska locka ménniskor i alla aldrar att réra sig genom och
vistas 1 omradet.

Omradet idag

Inne i bostadskvarteren ska ockséd gronytor och plats for utevistelse finnas
for de boende. I markanvisningsavtalet stills krav pa att
héllbarhetsprogrammet foljs och dar framgér att respektive kvarter ska
uppna en viss gronytefaktor.

Gronytefaktor innebér en berdkning av kvarterets grona element.
Utrdkningen sker genom att tomtens eko-effektiva yta delas med hela
tomtens yta. Med “eko-effektiv’ menas ytor som har positiv betydelse for
platsens ekosystem och lokalklimat samt har sociala virden kopplade till
gronska. De olika delytorna inom tomten vérderas beroende pa vilka
forutséttningar de erbjuder 1 detta avseende. Berdkningen innebdr att olika
grona element ger olika poédng.
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En viss gronytefaktor kan uppnés pa olika sitt, exempelvis genom grona
tak, viiggar och gardsmiljoer, att regnvatten anvinds till att forbattra miljon
samt att kvaliteten 1 grona ytor hojs. Gronytefaktorn ses som forhéllandet
mellan de faktorer som poéngsitts och den totala yta som hanteras.
Gronytefaktorn bestar av delfaktorer och tillaggsfaktorer. Delfaktorer méts
som plana ytor inom gardsytan. Till dessa adderas tilldggsfaktorer for olika
enskilda element eller viktiga funktioner

En gronytefaktor pa 0,6 ska kunna tydas som att man lyckats utforma en stor
del av garden pa ett miljdanpassat sétt med hjélp av gronska och vatten. For att
berdkna gronytefaktorn for respektive kvarter ska "Gronytefaktor for Norra
Djurgérdsstaden version 1.0”, framtagen av Stockholms stad anvéndas.

Gronytefaktorn tillimpas pa kvartersnivd och méts som ett genomsnittligt
virde for hela tomtens yta.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att Idngsiktigt trygga forutsdttningarna for
allménréttslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomrédet intill 100 meter frén strandlinjen vid normalt
medelvattenstand. Strandskyddet 1 omradet ar sedan tidigare upphavt pé
land. I och med denna planldggning aterintrdder strandskyddet och maste da
upphédvas pa nytt. Strandskyddet foreslas att d&ven fortséttningsvis vara
upphévt for hela landomradet. I vattnet foreslas strandskyddet att upphédvas
inom W1 och WV-omrédden, dvs dér bryggor foreslas.

Skélet att upphéva strandskyddet dr att omradet pa land redan har tagits 1
ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
och att anldggningarna som foreslés 1 vattnet endast kan ligga 1 strandnéra
lage. Allmédnhetens tillgdng till och kontakt med strand- och vattenomradet
kommer att forbattras med ett genomforande av planen.

Geotekniska forhdllanden

Marken inom planomradet &r utfylld i sjon i omgangar fran 1870 och fram
till 1970-talet. En Oversiktlig geoteknisk utredning gjordes 1987 visar att
fyllningens méktighet dr ca 2 meter narmast jarnvdgen och ca 4-5 meter i
strandkanten. Materialet 4r huvudsakligen finkornig morén frén grund- och
ledningsschakter i staden. Den underliggande sjobottnens lagringsprofil ar
uppifran riknat; slam, finsediment och morédn. Slammet och finsedimenten
har dalig barighet vilket medfor sittningar da den utfyllda markytan
belastas.

Markforhédllandena stéller sérskilda krav pa grundldggningen av planerade
byggnader. Lasten maste foras ned till naturligt lagrad morén, vilket kan ske
genom palgrundlaggning alternativt att marken grévs ur for grundldggning
pa packad fyllning. Utredningen rekommenderar att byggnader grundlaggs
pa palar. En kompletterande undersékning gjordes ar 2004 for att bedoma
palstoppsnivierna. Nivaerna varierar 6ver omradet och ligger i intervallet 8-
14 meter, med det storsta djupet ndrmast sjokanten.
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En geoteknisk underékning gjord i mars 2014 rekommenderar att
grundldggning for byggnader utfors med palar med en ldngd mellan 4 och 9
meter. Garage under byggnaderna maste utformas vattentitt eftersom det
anldggs under den grundvattennivd som féorekommer under huvuddelen av
aret.

Grundvattennivan kommunicerar med Storsjons yta och ligger endast nagon
decimeter Gver sjons vattenniva.

Infor bygglov krévs att respektive byggherre redovisar en mer forfinad
grundundersdkning for att faststilla markens beskaffenhet for respektive
byggnadskropp.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Inom planomréadet finns inga kulturhistoriskt viardefulla byggnader eller
miljéer. Pa andra sidan jarnvdagen fran planomradet ligger Strandgatan som i
kulturmiljéprogrammet for Ostersunds centrum pekas ut som ett sérskilt
vardefullt bebyggelseomrdde med sina stora stadsvillor 1 lummiga
tridgdrdar, omgivna av trastaket. De allra flesta byggnaderna lings
Strandgatan ar klassificerade som sérskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt enligt 8 kap plan och
bygglagen. Méanga av dem har ocksé skydd i gillande detaljplaner i form av
rivningsforbud eller skyddsbestimmelser.

De kulturhistoriskt vardefulla kvarteren langs Strandgatan ligger pé ett
avstand av som kortast ca 80-100 meter fran den nya bebyggelsen. Mellan
de befintliga och nya byggnaderna finns jirnvigsomradet och tva gator. De
kulturhistoriska virdena i1 de befintliga kvarteren bedéms inte paverkas av
den nya bebyggelsen. Att en stad véxer och nya hus byggs innebér inte att
de kulturhistoriska virden som redan finns forminskas.

Bebyggelse

Foreslagen anvindning innebir en fortitning av staden och bidrar till att nd
mélet om att Ostersunds kommun ska vara fossilbriinslefri 4r 2030 genom
den mojlighet till aktiva transporter som skapas med centralt beldgna
bostidder och lokaler.

Overgripande planstruktur

Inom hela Storsj6 strandomradet planeras for en etappvis utbyggnad av
bostadskvarter med lokaler i bottenvaningarna, parker, kaj med
promenadstrak, ging och cykelviag och lokalgator. I gestaltningsprogrammet
utformades en kvartersstruktur, dir bostadskvarteren placeras i ett rutnit,
med ett finmaskigt gatunidt med goda mdjligheter for gdng-, cykel och
busstrafik. Denna detaljplan omfattar de nordligaste kvarteren i det stora
utbyggnadsomrédet Storsjo Strand.
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Kvarterens placering innebar att siktlinjerna fran Thomégrand, Tullgatan,
och Brunnsgriand finns kvar. Utblickarna 6ver Storsjon och Froson fran
dessa tvdrgator 1 staden kommer inte att skymmas av ny bebyggelse.

&

%

rna fran Tullgatan och

[llustrationen visar de nya kvarteren och sikflinj

Brunnsgrand

VY FRAN TULLGATAN \.raula'u-l_:: o Sweca Archilects
Fotomontage visar kvarter B sett fran Tullgatan. Den ljusgréna ytan visar
vallen som féreslas anlaggas langs sparen.
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s > VY FRAN BRUNNSGRAND  Veiatcerrs Snacs Aiitets
Fotomontage visar vy fran Brunnsgrand. | mitten kvarter D. Till héger i bild
skymtar kvarter C och till vanster a&r kommande etapp illustrerad.

Skala och hdjder

Principen for hgjdsittning av byggnader i omradet innebdr att kvarteren
utformas sa att de sidor som gér i Ost-véstlig riktning utgors av hogre
byggnader i 4 till 5 vdningar och att sidorna som gar parallellt med kajen
och jarnvigen har lagre bebyggelse i 2 till 3 vaningar. Vindsinredning tillats
utover detta. Syftet dr att bibehélla utblickar mot Storsjon, mojliggora goda
solljusforhéllanden med solinfall pd gérdarna och skapa en variation i
omrédet.

Liangst i norr foreslas ett punkthus 1 7 viningar 1 vattnet utanfor kajen 1
anslutning till det nordligaste rutnitskvarteret. Denna byggnad blir ett
landmaérke och en blickpunkt som markerar entrén till omradet norrifrén.

Variationen 1 volymer skapar en stadsbild som 4r avldsbar pa hall och ger
samtidigt en variation inom garden som ocksa upplevs av de gadende ldngs
strandpromenaden.

Pt 11— §
3! % LI u

Vy mot sjén som visar exempel pa byggnader och volymer.
Fasadutformning och fargsattning och ar inte fardiga.
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VY FRAN OSTERANGSSKOIARI Visusiserng Sweco architests [~ | [
Fotomontage visar etapp 1A fran Osteréngen.

Nya byggnader
T e e

VY FRAN VALLALEDEN Visy
Fotomontage visar planforslaget fran Vallaleden. De nya byggnaderna ar
illustrerade i ljusbeige farg till hager i bild.

Gestaltning

De nya byggnaderna ska ges en omsorgsfull gestaltning. Detta &r sérskilt
viktigt for punkthuset som kommer att bli en blickpunkt ldngs stranden.
Detaljplanen reglerar inte byggnadernas fasadmaterial eller farger vilket
innebdr att det blir en variation inom omradet. Skalan, hushdjderna och
byggnadernas placering gor att det 4nd4 finns en dvergripande
sammanhéllen struktur.

Offentligt, privat

Bebyggelsen organiseras enligt principen med en offentlig gatusida och en
privat gardssida som pa olika vis skapar forutsittningar for rekreation, lek
och vardagliga moten. Byggnaderna moter den offentliga gatumiljon pa
utsidan av kvarteret.
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Norr om kvarter B foreslas en allmén plats, en mindre torgyta med
beteckningen girdsgata pa plankartan som kan anvéndas for uteservering,
cykelparkering och plantering, dvs stadsliv och métesplats. Har ska ocksé
finnas plats for angoringstrafik till punkthuset. Biltrafiken ska ske pa
fotgdngarnas villkor, i mycket 14g hastighet.

Lokaler

Ambitionen r att skapa forutséttningar for verksamheter i bottenvaningarna
pé s ménga platser som mojligt 1 hela Storsjo strand-omradet. I denna etapp
reglerar en planbestdmmelse att den nordligaste byggnaden ska inrymma
verksamhetslokaler i bottenvaningen. I tre andra byggnader ska en
valmojlighet finnas genom att vaningshojden i bottenvaningarna utformas sa
att en flexibel anvindning mojliggors, det vill en rumshéjd pa 2,70 meter
och entréforhéllanden som inte forsvérar en lokalanvindning. Det innebar
att bostéder 1 bottenviningarna pa sikt ska kunna &ndras till att rymma
lokaler och mer publika verksamheter. Entréer ska placeras tétt for att bidra
till 6ppna och levande bottenvaningar.

Bostdder

Planforslaget innebir att tre kvarter med bostadsbebyggelse i 2-5 vaningar
kan byggas pa stranden och ett fristdende punkthus pa 7 vaningar kan
byggas i1 vattnet utanfor kajen. Vindsinredning tillats. Balkonger och
bursprak tillats skjuta ut 6ver allmén plats 3,5 meter ovanfor markytan.

Totalt kan ungefar 150 ldgenheter och kring 400 kvadratmeter lokalyta
byggas i planomradet. Nér hela Storsjo Strand dr utbyggt berdknas ca 800
lagenheter finnas 1 omradet.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Nir hela Storsjo strand &r utbyggd ar forhoppningen att det forutom
bostéder dven ska finnas arbetsplatser i omradet. I denna forsta etapp finns
lokaler i bottenvaningar. Boende i omradet har gangavstand till centrala
stadens utbud av arbetsplatser.

Offentlig service

Nérmaste anvisade skola dr Odenslundsskolan for arskurs F-5 och
Parkskolan for arskurs 6-9. De ligger ca 2 km fran omradet. Narmaste
kommunala forskola dr Asterns forskola som ligger knappt 2 kilometer bort.

Denna detaljplan i sig genererar inte behov av ndgon ny forskola, men nir
omradet ar fullt utbyggt bedoms behov finnas for en forskola i eller 1 nira
anslutning till omradet. Detta kommer att hanteras i kommande detaljplaner.

Kommersiell service

Fran omrédet 4r det mindre 4n en kilometer till centrala stadens utbud av
kommersiell service. Planen ger ocksa mojlighet till kommersiell service
inom omrédet. Nyckeltal enligt versiktsplan Ostersund 2040 for god
tillgédnglighet till dagligvarubutik &r 1 km, vilket klaras.
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Tillgdnglighet

All allmén plats- och kvartersmark inom omradet ska vara tillganglig for
alla méinniskor, oavsett funktionsformaga. Utformningen ska striva efter att
vara Design for alla, utan sarlosningar. Savél utomhus- som inomhusmiljoer
ska fungera vil for en mangfald av méinniskor.

Tillgidnglighet for barn att sjélva kunna ta sig frin bostaden till skolan utan
att korsa trafikerade gator finns inte idag. P4 sikt, i kommande etapp av
omrddet planeras for en gdngbro fran Storsj0 strand via jarnvégsstationen
och vidare upp till Osteriingen.

Friytor

Lek och utemiljo
Inne pa bostadsgardar finns mgjlighet till utevistelse, bankar och
smébarnslekplats.

Strandpromenaden och platserna norr om och mellan kvarteren, ska
utformas till attraktiva offentliga rum som lockar till utevistelse och
stimulerar till méten mellan ménniskor. Biankar som ger mdjlighet till vila ar
viktiga inslag, liksom planteringar och ytor for aktiva transporter.

Rekreation och Idrott

Strandpromenaden kommer att utvecklas som offentligt rum tillgéngligt for
rekreation for alla. Bryggorna gor sjon mer lattillgénglig bade sommar och
vinter.

Nérmaste storre gronomrade dr Badhusparken som finns tillgénglig inom ca
5-10 minuters promenad fran de nya bostdderna med mdjlighet till
rekreation, idrott, lek och socialt deltagande.

Vattenomraden

Idag &r det ett helt 6ppet vattenomrade utanfor kajkanten i omradet.
Vattenstindet varierar kraftigt i Storsjon vilket gor att det under varvintern,
ndr vattnet dr som légst, dr flera meter ner till vattenytan fran kajkanten.
Detta dr en utmaning att 16sa nér bryggor och kopplingar fran
strandpromenad till vattnet planeras. Mgjliga losningar &r flytande bryggor
som varierar med vattnets nivd med spanger mellan kaj och brygga som kan
variera i lutning. Trappor ner till vattnet méste byggas sa att de fungerar i
bade hogt och l14gt vattenstind.

Planen mojliggdr brygganldggningar i omradet. Bryggor med olika
funktioner finns foreslagna.

En sé kallad skdrmbasséng planeras att anldggas norr om pumpstationen.
Den har som funktion att fainga upp det dagvatten som idag leds ut i sjon via
en ledning fran dvre delen av staden. I skdrmbassdngen sjunker sediment till
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botten och kan tommas regelbundet. Kring denna bassdng kommer bryggor
med sittplatser och solddck for allmdnheten att anldggas. Bassidngen forses
med riacken och informationsskylt dédr det framgér att den ¢;j ar till for bad.
Utanfor skdrmbasséngen finns mojlighet att anldgga batbryggor. Dessa kan
anldggas av exempelvis batklubb eller annan privat intressent.

Utanfor bostadskvarteren foreslas plats for batbryggor for boende 1 omradet
som kan uppforas av bostadsrittsforeningarna / exploatorerna. Planen anger
en yta som ar mojlig att placera bryggor pa, storlek och omfattning avgors
av intressenterna och provas i bygglovprocessen.

Planforslaget innebér att kajen kommer att breddas och byggas ut ca 6 meter
i vattnet i forhallande till dagens ldge. Detta for att strandpromenaden ska fa
en ladmplig bredd och vara inbjudande for vistelse och passage.

Gator och Trafik

I enlighet med miljoprofileringen och héllbarhetsprogrammet for omradet
Storsjo strand satsas det 1 stadsdelen pa “muskelmobilitet”; att skapa goda
forutséttningar att transportera sig med egen muskelkraft, till fots och med
cykel. Ambitionen &r att skapa ett attraktivt och tryggt stadsrum och
prioritera de miljomaissigt goda transportalternativen i staden. Goda
forvaringsmgjligheter f6r cyklar ska finnas. Trygga och sékra gang- och
cykelviagar kommer att anldggas.

Malet &r att boende och verksamma i omradet inte ska behdva anvénda bil 1
sin vardag. I Storsj6 Strand ska det finnas ett véilutbyggt samordnat
fossilbrénslefritt transportsystem som omfattar savél kollektivtrafik till och
frén platsen, transporter inom omradet och fordon for den enskilde.

Kollektivtrafiken gors attraktiv genom trygga och viderskyddade
héllplatser.

Det finns forslag om att bilpooler etableras for de som inte vill 4ga sin egen
bil och att bilpoolsparkeringsplatser ska finnas 1 attraktiva ligen. Det ska
finnas en infrastruktur som stodjer miljovianliga fordon med bland annat
laddstationer.

Nya bostdder kommer trots ldget att alstra biltrafik. De foreslagna
byggnaderna i denna forsta etapp berdknas skapa en tillkommande biltrafik
om ca 300 bilar/ dygn.

Gatundt

Omradets huvudgata, Storsjostraket, flyttas fran sitt nuvarande lage ldngs
kajen till ett nytt ldge bredvid jairnvdgen. Den planeras for blandad trafik i en
hastighet av 40 km/h genom planomradet. Gatuomradet fér huvudgatan
innehéller vall mot jarnvégen, korbana, cykelbana, trddplantering, trottoar
och besoksparkering.
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Tvérgatorna inom planomradet dr smalare och utformas som gangfartsgator.
De ska vara korbara for trafik som maste fram, s som renhéllning,
utryckningsfordon och liknande men de fér inte anvdndas av normal
biltrafik.

Det kommer att finnas tva bilvigar till omrddet; dels den viadukt dver
jarnvégen som byggs som en forlingning av Nedre Vattugatan, dels infarten
1 plankorsning med jarnvédgen vid Hamngatan. Pa tidpunkter med mycket
trafik kan det idag bildas koer for trafik som ska ut pa Strandgatan. Nar
tdget kommer och bommarna fills blir dessa lingre. Kommunen &r
medveten om detta och kommer att titta pd mojliga forbéttringsatgérder.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Med tanke pa omrédets cykelvénliga 14ge och miljoprofil foreslas i
hallbarhetsprogrammet 2,5 platser for cykelparkering per ldgenhet. Det
motsvarar kommunens parkeringstal som anger 25 platser for boende och 3
for besokare per 1000 kvadratmeter for flerbostadshus. Det forbereds ocksa
for lanecyklar pé den torgyta som planeras.

Skolbarn som bor i omradet maste passera Radhusgatan, med relativt
mycket biltrafik pé sin vag till skolan. Detta innebér att skolvigarna inte ar
optimala ur trafiksékerhetssynpunkt och atgérder eventuellt skulle kunna
behdva goras for att forbattra sdkerheten vid korsningspunkter.

Kollektivtrafik

En busslinje planeras att trafikera omradet ldngs huvudgatan Storsjostraket,
vilket innebar att alla bostdder kommer att f& god forsorjning av
kollektivtrafik och korta avstand frén héllplatser till bostadsentréer.

Parkering, varumottag, utfarter

Inom planomradet ska bostadsparkeringen ske 1 garage under mark.
Parkering for boende i1 punkthuset kan inte 16sas i killargarage under det
egna huset, utan kommer att 16sas gemensamt med 6vriga kvarter. Pa
gatorna anordnas besoksparkering.

For rorelsehindrade ska parkeringsplats finnas inom 25 meters gangavstand
fran tillgdngliga entréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst

Bebyggelsetypen med slutna bostadskvarter i 6ver 3 vaningar gor att
insatstiden for rdddningstjdnsten ska vara mindre dn 10 minuter om
utrymning ska ske med hjilp av rdddningstjansten, vilket klaras. Den
planerade viadukten over jirnvigen som ska byggas i sodra delen av Storsjo
strand som en forldngning av Nedre Vattugatan dr en forutséttning for att
insatstiden klaras da den gor att trafiken kan passera jairnvigen planskilt.
Viadukten ska vara klar innan forsta inflyttningen kan ske i1 bostdderna.
Kommunen har budgeterat for att bygga den under 2015.
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Bérigheten pa marken kring bostadshusen ska vara sddan att den klarar
brandfordon.

Brandposter kommer att behdva anordnas i omradet.

Farligt gods

Jarnvégen dr transportled for farligt gods. Samtliga foreslagna bostdder
berors av riskhantering i den meningen att de ligger inom 150 meter fran
jarnvagen, vilket dr gransen for avstand dér inga skyddsatgérder kravs.

En riskanalys med utgangspunkt fran versiktsplanen for Storsjo strand ar
gjord. (Den utgor en bilaga till planbeskrivningen.) Den utgér fran en
antagen 0kad méngd transporter av farligt gods 1 framtiden, exempelvis
genom mer frekventa transporter pd Mittbanan till och frén Norge. Analysen
visar sammanfattningsvis att kraven pa tillrackligt 14g risknivi kan
tillgodoses i det planforslag som redovisas.

Individrisken ska for bostéder, hotell och kontor inte Gverstiga 10”. For att
klara detta krivs att bebyggelsen inte placeras ndrmare sparmitt 4n 30 meter.
Ifall skydd uppfors i form av en minst 2 meter hog vall kan avstdndet
reduceras till 25 meter.

Planen sdkerstéller att en vall pa 2 meter byggs mellan jairnvigen och
bostadsomréddet. Planen sdkerstiller ocksa ett avstand pa 25 meter mellan
ndrmaste jarnvagsspar och fasad till bostadshus. Det ndrmaste sparet
anvinds inte for genomgaende tégtrafik.

En kompletterande riskutredning ( PM Storsj6 Strand, bilaga till
planbeskrivningen) har tagits fram under varen 2014 som ger en uppdaterad
riskanalys i1 forhallande till de fordndrade forutséittningar som skett sedan
den forsta analysen gjordes. I den kompletterande utredningen bedoms de
fordndrade trafikflodena i prognosen 2014 inte innebira en forhojd risk dé
trafikflodena ar farre fram till ar 2030. I omradet har ndgot fler bostader
tillkommit men detta sker fraimst i omradets sodra delar dér avstandet
mellan bebyggelse och transportled r storre én i de norra delarna. Okningen
av personer i omrédet, till foljd av fler lagenheter, bedoms dock vara s pass
marginell att riskbilden inte paverkas ndamnvaért.

Byggnadernas ventilation bor ga att stdnga av vid eventuell olycka och
friskluftsintagen ska vara vénda fran jarnvégen. Dettas hanteras i
bygglovskedet.

Olyckor pa sparomrddet

Den foreslagna vallen utformas for att utgora ett effektivt hinder mot
sparspring, det vill sdga att minniskor betrader jairnvigsomradet med risk
for olyckor.

Oversvamningar
Byggnaderna ligger ldgt och néra Storsjon och méste byggas s att de inte
skadas vid en eventuell 6versvamning. Oversvidmningsgriansen, den sk
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1000-arsflodet, Q1000 &r + 295,08 moh. Normalt krivs ytterligare 0,5 meter
till lagsta golvniva. Detta for att klara anldggningar for vatten- och avlopp
samt drinering ovan §versvidmningsnivan. Pa grund av omradets storlek och
nérhet till vattnet foreslés ytterligare marginal och pa planen reglerar att
lagsta tillatna golvniva i1 bostidder och lokaler dr +295,80 (i hojdsystemet
RH2000).

Radonférekomst

Byggnader ska uppforas med radonséker konstruktion. Varje fastighetsdgare
ska gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Férorenad mark

Markundersokningar i omradet visar att det finns fororenad mark pé flera
stdllen inom Storsjo strandomradet. Kompletterande provtagningar behover
goras. Se vidare 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Kommunen kommer att
atgirda de fororeningar som maste atgéirdas for att kunna bygga bostadshus
pa platsen innan exploatérerna overtar marken.

Pé plankartan regleras att bygglov ej far ges for bostidder forrdn atgérder
vidtagits for att dtgirda den fororenade marken.

Buller

Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller som inte bor 6verskridas
vid nybyggnad av bostéder for att klara en god boendemiljo:

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i1 anslutning till bostad

Bostiddernas ldge 1 anslutning till jairnvdagen och Strandgatan gor att
bostdderna riskerar att bli utsatta for buller fran bil- och tigtrafik.

I detta omrade goér kommunen beddmningen att det finns skil att gora
avsteg fran riktvdrdena och anvinda de sa kallade avstegsfall som framgar i
Boverkets Allménna rdd 2008:1. Skilen att bygga i detta ldge och ddrmed
anvénda avstegsfallen fran riktvarden for buller &r att exploateringen
innebdr fortdtning av bostéder i ett centralt 14ge dar befintlig stadsstruktur
utnyttjas. Forslaget innebér tit bostadsbebyggelse 1 kvartersstruktur 1 ett
kollektivtrafikforsorjt lige med gangavstind till centrum.

Enligt Boverkets Allméinna rad 2008:1 bor bebyggelse placeras och yttre
atgirder utformas sé att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och
uteplats) kan erhéllas med hinsyn till trafikbuller. Bebyggelsen bor ocksa
placeras och yttre atgarder utformas sa att 70 dBA maximalniva vid uteplats
1 anslutning till bostad uppfylls.

En trafikbullerutredning har gjorts. (Den utgor bilaga till
planbeskrivningen.) Den visar att berdknad dygnsekvivalent ljudniva fran
végtrafik uppgér till 55-60 dB(A) for fasader och delar av gavlar mot
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sparomradet pa huskropp B-D. For 6vriga fasader innehélls myndighetskrav
om hogst 55 dB(A) friféltsviarde. Dygnsekvivalent ljudniva frin spértrafik
uppgar till 50-55 dB(A) for fasad mot sparomrade pa samtliga huskroppar
inom etappen.

Sammanfattningsvis rekommenderar konsulten att avsteg fran riktvirde gors
for lagenheter mot sparomradet. Lagenheterna ska utformas sa att samtliga
lagenheter ges mojlighet till vadring mot ljudddmpad sida for minst halften
av boningsrummen 1 enlighet med Boverkets allménna rad 2008:1.

For att mojliggora att myndighetskrav uppnés bor samtliga ldgenheter dar
ljudnivén vid fasad dverstiger 55 dB(A) orienteras med minst hélften av
boningsrummen mot innergarden. For fasader pa vaningsplan 3-5 mot
innergédrden berdknas ljudnivan uppga till 50-55 dB(A). For dessa fasader
kravs lokala skdrmar i fasad for att skapa ljudddmpad sida. Exempel pa
sddana atgérder ar bullerdimpade vadringsluckor, glasskdrmar framfor
fonster och bullerskdrmande bursprak och/eller indragen balkong.

Beriknad maximal ljudniva fran vig- respektive spartrafik pa samtliga
innergérdar berdknas ej 6verstiga 70 dB(A). Diarmed kan bullerskyddad
uteplats anldggas pa innergardar.

Pé plankartan regleras att riksdagens riktvérden for buller med avstegsfall
enligt Boverkets allménna rad 2008:1 {6ljs. I bygglovskedet maste detta
redovisas.

Vibrationer

Framforallt dr det tungt lastade, passerande godstag som antas kunna ge den
storsta vibrationsbelastningen. De tdg som passerar planomradet har en lag
hastighet, 40 km/h vilket innebdr mindre risk for storningar i form av
vibrationer dn vid hoga hastigheter. Vid rangering ar hastigheten sé lag att
det normalt inte uppstér storre vibrationsspridning.

En vibrationsutredning gjordes i maj 2014. (Finns som bilaga) Métning
gjordes pa plats. Samtliga métresultat underskrider klart de av Trafikverket
satta riktviarden for detta omrade och de registrerade vérdena ligger under
manniskans kédnseltroskel och upplevs darfor inte alls. Utredningen visar att
det planerade bostadsomradet Storsjo strand inte paverkas ur
vibrationshdnseende fran den idag forekommande jarnvagstrafiken.

Elektromagnetiska falt

Runt jarnvégen uppstér elektromagnetiska falt nér tag passerar. Filten &r
starkast ndrmast jdrnvdgen och avtar snabbt med avstdndet. Avstandet
mellan de planerade bostidderna och nirmaste jarnvagsspar ar 25 meter. Vid
detta avstdnd dr magnetfiltet frdn jirnvigen normalt svagare én de som i
medeltal forekommer i svenska bostéder.

Flyghinder
Om en byggnad som &r dver 20 meter hog placeras under inflygningszon till
en flygplats maste en flyghinderanalys goras av Luftfartsverket. Det &r
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normalt byggherrarna som ldmnar in en ansokan till Luftfartsverket om
detta. Det bor goras i samband med bygglovansodkan.

Trygghet

Idag &r omradet morkt och 6de kvills- och nattetid. Exploateringen kommer
att gora att omradet blir befolkat och upplyst och tryggare att rora sig
genom. Det &r viktigt att belysningen blir av hog kvalitet och att skyltningen
1 omradet blir tydlig.

Inverkan pa miljon

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som hanterar detaljplanens
konsekvenser for miljon har uppréttats. MKB:n utgér en bilaga till
planbeskrivningen. I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att forslaget
inte bedoms medverka till att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids. Planens
genomforande dverensstimmer 1 huvudsak védl med miljomaélen. Planerade
atgdrder bedoms innebdra att verksamheten ér forenlig med de allménna
hansynsreglerna i miljobalken och att planen inte medfor nagra stora
negativa miljokonsekvenser.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omrédet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. Idag
gér vatten- och avloppsledningar lings kajen. Placeringen av
bostadskvarteren innebar att ledningarna maste flyttas, antingen till ett nytt
lage 1 vigbanan, eller i kajen.

En pumpstation ligger inom planomradet, inom omradet for P-plats.

Dagvatten

Allt dagvatten som bildas inom omrédet ska fordrojas for att sedan rinna
vidare till en kontrollerad avledning via enskild ledning till
perkulationsmagasin / fordrojningsmagasin. Efter fordrojning avleds vattnet
via ledning/6ppen 16sning till Storsjon." Respektive byggherre svarar for
fordrojning av dagvatten inom sin fastighet. Ostersunds kommun ansvarar
for omhéndertagande av dagvatten fran de allménna platserna.

En storre dagvattenledning som leder dagvatten fran staden ner till Storsjon
mynnar ut inom planomradet. For en forbéttrad rening av detta vatten innan
det rinner ut 1 Storsjon foreslas en sa kallad skdrmbasséng anldggas i
planomradets norra del. I skarmbassdngen sjunker partiklar och sediment
som foljer med dagvattnet till botten och kan tdmmas regelbundet.
Skdrmbassidngen behdver vara ca 36 x 110 meter. Den bestar av en brygga
som dr tillgénglig for allmédnheten att vistas pd, samt en duk som fésts i
bryggan och i botten. Bryggan dr flexibel och foljer sjons vattenniva.
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Vdrme, kyla, el, tele

Byggnaderna i Storsjo Strand ska anpassas till platsens
klimatforutséttningar, nederbord, stigande temperaturer, sol- och vindlaster
for att skapa en energieffektiv bebyggelse med gott mikroklimat. Genom att
utforma byggnadsvolymer och gronska kan solvirme utnyttjas for
uppvarmning och vindpéverkan kan minska. Integrering av solceller/
solfdngare i fasader och tak nér byggnaderna uppfors eller i en framtida
ombyggnad &r positivt.

Stadsdelen ska forsorjas av fornyelsebara energikéllor och visa vigen till
framtidens klimatsmarta byggnationer dér ett livcykelperspektiv ligger 1
fokus. Ett samarbete med Jamtkraft, baserat pa ett systemtink dér ett
optimerat nyttjande av den biobaserade kraftvirmeproduktionen ar i fokus,
spelar en central roll i Storsjo Strand. Aven solceller bor installeras i
stadsdelen for att minimiera externt elbehov och eventuell dverproduktion
sdljs till ndtet i samarbete med Jimtkraft. Genom ett sddant samordnat
system minskas stadsdelens klimatbelastning och produktionen av
fornyelsebar energi okar. Intelligenta och energioptimerade tekniska system
integreras 1 omréadet fOr att skapa driftsdkerhet med ldga kostnader och
miljopaverkan.

En ny transformatorstation kommer att behovas i omradet. Plankartan
reglerar att sadana tekniska anlédggningar far byggas inom omrade for P-
plats, park och kaj.

Scanova har teleledningar i omradet som behdver flyttas fran kvartersmark
till allmén plats.

Avfall

Det finns tankar pa att kunna 16sa avfallshanteringen pa ett nytt sitt 1
omrddet, genom ett system med nedgridvda behdllare dar soporna tdms med
en kranbil. For att mojliggora denna 16sning finns utrymme for detta utlagt
som kvartersmark pa plankartan lings lokalgatan genom omradet. Boende
slanger sitt avfall i ”ror” som sticker upp och avfallet samlas i behéllare
under mark. Systemet har 1as, sa endast behoriga kan sldnga sopor 1 den
anldggning som hor till respektive kvarter. Hallbarhetsprogrammet anger att
sortering pa flera fraktioner ska ske.

Om det skulle visa sig att det inte &r mojligt att genomfora detta system ska
avfallshantering ske inom respektive kvarter. Kérl ska placeras sé att
himtning kan ske pa ett enkelt sétt. Det 4r mojligt for sopbilarna att kéra
runt kvarteren for att undvika backningsrorelser. Verksamhetssopor och
hushéllssopor bor ha separata soputrymmen.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
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som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidplan

Detaljplanen samradsbehandlas under varvintern 2014, stélls ut for
granskning under varen 2014 och kan antas av kommunfullmiktige tidigast
hosten 2014. Darefter kan sanering av markfororeningar ske, fastigheterna
bildas, kommunen borja med anldggandet av gator och andra allmidnna
platser mm.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun, mark och exploatering ansvarar for anlidggande av all
allmén plats inom planomrédet, dvs gator, kaj, skyddsvall, park mm.

Ostersunds kommun ansvarar for eventuell sanering pa grund av
markfroreningar.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Vatten Ostersund ansvarar for flytt av de va-ledningar som maste flyttas,
men det &r kommunen i form av mark och exploatering som initierar flytten
och betalar merkostnaden for flytt jamfort med de underhallsatgérder som
Vatten Ostersund planerat for aktuella ledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar. Ansvar for flytt av
Scanovas teleledningar vilar pé ledningsidgaren.

Avtal

Markanvisningsavtal har for ndrvarande upprattats med tva exploatorer
géllande kvarter B (med option pd A) och C, men kommer att tecknas for
samtliga kvarter. Dar klargors hur kopekontrakt ska upprittas, nér tilltrade
till marken far ske, hur kopeskillingen ska berdknas, att kommunen t ex
ansvarar for eventuell marksanering inom omrédet, utbyggnad av gator mm.

I markanvisningsavtalet klarldggs dven hur byggherren ska folja
gestaltningsprogrammet och héllbarhetsprogrammet som tagits fram inom
projektet. Det senare programmet innehaller ett flertal parametrar som
samtliga ska uppfyllas av bdde byggherrar och kommunen.
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Betydande miljopaverkan

Kommunen genom mark och exploatering ansvarar for att utféra de atgérder
som krévs for att minimera negativa effekter, som t ex att uppfora
skyddsvall mot jarnvdgen. Byggherren ansvarar for att hantera dagvattnet
inom sin fastighet i enlighet med héllbarhetsprogrammets krav, kommunen
ansvarar for att utforma omradets allménna platser sa att dagvatten
infiltreras och leds till omrdden som kan rena och magasinera vattnet sa att
minimalt med orenat dagvatten nér Storsjon.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter for de fyra bostadskvarteren bildas genom avstyckning fran
fastigheterna Staden 2:1 och Magasinet 1. Mark for allmén plats fors 6ver
fran Magasinet 1, Soder 1:17 och Staden 6:2 till Staden 2:1.

Marken for avfallshantering uppléts av Ostersunds kommun, mark och
exploatering med nyttjanderétt till garna av bostadsfastigheterna.

Ansvaret for fastighetsreglering och avstyckning ligger pa Ostersunds
kommun, mark och exploatering sdsom édgare av marken inom planomréadet.

En gemensamhetsanldggning for parkering kan bildas dar
bostadsfastigheterna ingar. Gemensamhetsanldggningen innefattar ansvar
for anldggande och drift av de gemensamma ytorna. Exploatorerna ansvarar
for ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning.

Ratten till allmidnna ledningar kan sikras genom ledningsritt eller
avtalsservitut.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen innebir att byggritter for bostider skapas. Ostersunds kommun
far intdkter genom att silja kvartersmarken till exploatdrer, i byggrattspriset
ingér att kommunen bekostar anldggandet av allménna ytor inom
planomrddet samt den viadukt som krivs for en planskild korsning med
jarnvédgen. Utdver nya byggnader skapas ocksé ett omrade av vérde for
allminheten, med strandpromenad, gdng- och cykelstrak, bryggor, gronytor
med mera.

Ostersunds kommun, mark och exploatering kommer att ta fram en
gatukostnadsutredning for att fordela kostnaderna for bland annat viadukten,
samtliga gator, parker, bullerskydd med mera péa samtliga byggratter som
skapas inom hela omradet Storsjo Strand, i vilken denna detaljplan dr en
forsta etapp av. Detta krdvs da fastigheter 1 senare etapper dgs av bade
kommunen och privata markdgare. En formell gatukostnadsutredning kan
erséttas av separata exploateringsavtal med respektive fastighetségare.
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Tekniska fragor

Ostersunds kommun, mark och exploatering ansvarar for att projektera
omrédets framtida marknivaer pa allmén platsmark for att klara framfor allt
hanteringen av dagvatten. For att leda regnvattnet till ritt omraden for
infiltration och magasinering sd méste de kommande gatornas hdjdnivéer
hojas jamfort med nuvarande markniva.

Byggherrar och kommunen behdver samordna sin masshantering med
maélsittning att inga massor ska behdver koras bort fran omradet. Ansvaret
for att detta gors vilar pa Ostersunds kommun, mark och exploatering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gustav Hector, trafik, park - och lantmiteri samt Anne-Katrin Angnell,
mark- och exploatering har deltagit i arbetet med planbeskrivningen.

Ostersund den 4 juni 2014

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt

Anne-Katrin Angnell
Mark- och Exploatering



