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Detaljplan for del av Karlslund 5:2, Fyrvalla
UTBYGGNAD AV
UTBILDNINGSLOKAL

Ostersunds kommun
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PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 2013-03-07
Antagen av miljé- och samhallsndmnden den 2013-05-29
Laga kraft den 2013-06-25



2 Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Sarskilt utlatande

PLANPROCESSEN — ENKELT PLANFORFARANDE

Samrdad, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget. Planférslaget kan antas direkt

efter samradet.
Antagande, kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar

detaljplanen.
Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet

om den inte éverklagas.

har ar vi nu

FTITTTTTTTTTTS ¥
Samrad Antagande | ! Overklagan ! | Laga kraft

v

tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér
beskrivning av nulédget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med plandndringen &r att i anslutning till befintliga utbildningslokaler
kunna uppfora en bygghall, pa sa vis ska man kunna samnyttja de
undervisningslokaler som idag anvédnds av fordonsprogrammet med
eleverna pa bygg- och anldggningsprogrammet. Bakgrunden &r att man vill
flytta bygg- och anldggningsprogrammet fran Palmcrantz till Fyrvalla.
Enligt gillande detaljplan far endast en mindre byggnad uppféras pa den
aktuella platsen.

Den personalparkering och de parkeringsplatser som forsvinner fran
omradets gemensamma parkering ska ersittas, intranget mot Talldungen far
inte bli for stort. Utformningen av fasaden mot den gemensamma
parkeringen ska regleras i detaljplanen for att undvika att det blir en enda
lang platfasad.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger inom fastigheten Karlslund 5:2 och avgrinsas av
Fyrvallavdgen i norr, Stuguvégen i soder och Krondikesvigen i vister.
I 6ster griansar omradet till omraden planlagda som park och natur.

Areal
Planomradet upptar en areal om 7 hektar.

Markagoforhallanden
Fastighetens dgs av Hemso Marite AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Fyrvalla Remonthagen giller fér omradet. Planen antogs
av kommunfullmiktige 12 december 2006. Tidigare anviandes omradet av
militdren. For det aktuella planomradet anger Gversiktsplanen ny
anvindning 1 fore detta ATS (armens tekniska skola) lokaler. Mest lamplig
anvanding anges vara kontor, utbildning, forskning och olika typer av
fordonsteknisk verksamhet.
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Tillvaxtprogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nagra utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de
ndrmaste aren. Befolkningen ska dka. Antalet arbetstillfiillen ska dka. Vi ska
fa Fler besokare. For att na dessa mal anses det viktigt att skapa ett
attraktivt Ostersund. Attraktiva utbildningar och utbildningsmiljoer ses som
en del i detta. Da planens syfte dr att skapa nya utbildningslokaler kan
planen anses bidra till Ostersunds tillvixt.

Detaljplaner

Gillande detaljplan for omradet: Karlslund 5:2, Fyrvalla m.fl., plannummer
474, laga kraft 2008-10-22 medger kontor, fordonsteknisk verksamhet samt
vard. Delar av omradet diar den nya bygghallen foreslas far inte bebyggas.

Behov av Miljébeddmning

Samhillsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen dr att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 19 mars § 103 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas
under samradet.

2008 gjordes en behovsbedomning for omradet ndr man da upprittade nu
gillande detaljplan. Denna behovsbedomning som géllde for i stort sett
samma markanvindning bedomdes inte leda till nagon betydande
miljopaverkan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Samhéllsbyggnad bedomer att detaljplanens
genomforande inte kommer att paverka nagot av detta negativt.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Detaljplanen ligger i anslutning till omrade som berérs av riksintresse for
kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Riksintresset bedoms inte paverkas da omradet redan dr exploaterat med
annan bebyggelse och markanvindning &dn den som riksintresset pekar ut
som virdefull.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Samhillsbyggnad bedomer att
detaljplanens genomf6rande inte kommer att paverka nagot av dessa
negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet ar relativt flackt med en létt sluttning mot dster. Marken ér till
overviagande del hardgjord. Den vegetation som forekommer bestar framst
av grismattor vid teknikhusets huvudentréer samt i remsor ldngs vigarna.
Planomradet ansluter i dster mot ett omrade planlagt som park och natur.
De parkeringsplatser som anldggs for att kompensera den parkeringsforlust
som tillbyggnaden innebar kommer att ta en mindre del gronyta i ansprak i
anslutning till planomradets sydostra gréns.

Geotekniska forhallanden

Det finns en oversiktlig geoteknisk undersokning 6ver omradet fran 1981,
denna finns tillgdnglig pa samhillsbyggnad. Fastighetsigaren skall sjdlv
gora en mer detaljerad grundundersokning i samband med byggskedet for
att faststidlla markens beskaffenhet vid den exakta placeringen av
byggnaden.

Kulturmiljoé

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

I anslutning till planomradet i nordost finns en talldunge med tre byggnader
som klassas som kulturhistoriskt virdefulla. Hansyn skall tas till talldungen
och dess bebyggelse vid eventuell utbyggnad av parkering mot omradet.

Bebyggelse

Detaljplanen foreslar att en ny byggnad ca 2100 m? far byggas, hojd 7
meter. Den nya byggnaden innebér en omfordelning av byggritten inom
planomradet. Teknikhuset fir en minskad byggritt med 1650 m?, vilken
istillet tillskapas vid platsen for den nya bygghallen 6ster om teknikhuset.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

I omradet finns olika verksamheter sa som raddningstjénst,
fordonsutbildning, gym och foretagshilsovard. Den nya utbyggnationen ger
forutsittning for byggutbildning i omradet.

Gestaltning

Byggnaden kommer att paverka karaktiren pa planomradet eftersom den tar
en del av den 6ppna asfalterade ytan Gster om teknikhuset i ansprak.
Byggnaden ligger ldngs ett strak ddar manniskor passerar och det &r darfor
viktigt att utforma den pa ett sitt sa att den inte upplevs som ett enda stor
volym. Fasaderna mot parkeringen och ut mot Fyrvallavigen bor dgnas
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sarskilt stor omsorg. Man bor ta hidnsyn till omgivande byggnaders
fasadutformning samt att lagga vikt vid att gora en varierad fasad.

Tillgédnglighet

Den nya bygghallen ska ta hinsyn till de tillgdnglighetskrav som finns.
Byggnaden paverkar inte tillgdngligheten inom omradet i nagon nimnvérd
omfattning.

Friytor

Lek och utemiljo

Friytor och mdéjlighet till rekreation tillgodoses utanfor planomradet. Det
finns ett gronomrade norr om planen, Gster om omradet ligger mark
planlagd for park och natur, nirhet finns ocksa till elljusspar med skidspar
vintertid.

Gator och Trafik

Planomradets lige i centrala Ostersund med kollektivtrafikforbindelser,
bilvig och direkt anslutning till gang och cykelbana bedoms gynna
miljoanpassade och resurssnala transporter.

Gatundt

Planomradets in och utfarter angor till Fyrvallaviagen, Stuguvigen och
Genvigen vilka dr klassade som lokal- respektive genomfarts- och
huvudgata. Det nya forslaget innebir ingen fordndring av dessa.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet ligger i anslutning till gang och cykelvig.

Kollektivtrafik
Bussforbindelse med hog turtithet finns inom max 300 meters gangavstand
fran omradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Den foreslagna byggnaden placeras delvis pa mark som idag anvinds for
parkering. Detta innebir att ca 50 st parkeringsplatser forsvinner, 26 av
dessa ersitts med nya parkeringar mot slidnten vid talldungen. For att inte
parkeringsforlusten ska bli for stor tas vard bort som anvéndning ur planen
for att ddirmed minska parkeringsbehovet nagot. En stor del av den norddstra
parkeringen fyller idag parkeringsbehovet for verksamheter som finns norr
om planomradet inom samma fastighet. Varutransporter till bygghallen sker
fran Stuguvigen.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst
Insatstiden inom planomradet dr mindre &n tio minuter.
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Farligt gods

Omradet ligger inte intill nagon transportled for farligt gods, Stuguvigen
fran Fyrvallakorset till Radhusgatan dr dessutom forbjuden for farligt gods.

Fdrorenad mark

Provtagningar av markfororeningar har gjorts av forsvaret pa sex punkter.
Dessa visar att omradet med marginal lampar sig for mindre kédnslig
markanvindning vilket innefattar exempelvis kontor och industri. Enligt
denna bedomning behovs ingen marksanering goras vid exploatering.

Storningar
Planéndringen bedoms inte leda till nya bullerstorningar.

Inverkan pa miljon

Planen bedoms inte leda till ndgon betydande paverkan av miljon da
omradet redan &r exploaterat.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp
Den nya byggnaden ansluts till befintligt kommunalt vatten och avlopp.

Varme och kyla
Det finns fjarvirme inom planomradet och bygghallen kan anslutas till
denna.

E/

Bygghallen ansluts till befintligt elnit inom omradet.

Avifall
Det avfall som bildas i och med den nya byggverksamheten forvars i
containrar i bygghallen.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgidrden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som roér genomforandet
regleras ndrmare mellan kopare och siljare, till exempel i kpeavtal.

Tidplan

Detaljplanen planldggs som enkelt planforfarande. Planforslaget kan tas upp
for antagande 1 miljo och samhillsndmnden tidigast maj 2013.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund dr huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar brandposter i
samrad med Norra Jimtlands Réaddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjirrviarmeledningar.

Avtal

Ostersunds kommun/samhillsbyggnad har uppriittat ett avtal med Hemso
Marité AB. Avtalet reglerar kostnaderna for att genomfora planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Vid en eventuell avstyckning av fastigheten Karlslund 5:2 &r det viktigt att
parkeringsbehovet kan 16sas genom att gemensamhetsanldggningar bildas
vilka kan tillgodose parkeringsbehovet for hela nuvarande fastighet.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgidrder inom planomradet bekostas av
exploator/fastighetsédgare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 16 maj 2013

Siv Reuterswird Torun Jacobsson
Stadsarkitekt Planarkitekt



