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2 Antagandehandling

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutséttningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens Oversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska ski-
len till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Planprocessen
har ar vi nu
v
! Program E Samrad Utstallning Antagande E Overklagande i Laga kraft
oo > I >

tidsatgang ca 9-12 manader

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestdms. Pro-
gram kan ibland ersittas av en aktuell oversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakigare och andra berérda ges mojlighet att limna
sina synpunkter pa planforslaget.

Utstillning, planforslaget stills ut. Det dr sista tillfdllet att paverka forsla-
get.

Antagande, kommunfullmiktige eller miljo- och samhillsnimnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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4 Antagandehandling

Detaljplan for

Lofsta gard
Karlslund 3:1 och 3:2
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsédgaren till Karlslund 3:1 (Lofsta gard) har 6nskemal om att stycka
av tva fastigheter for bostadsdndamal. Samrad av detaljplanen har tidigare
hallits i detaljplanen for Remonthagen. Karlslund 3:1 och 3:2 undantogs
fran detaljplanen fér Remonthagen pa grund av att det fanns vissa frage-
tecken kring tillkommande byggritter och viglosningar. Lovbergaparken
skall utvecklas och dérfor vill trafik och park ordna nya tillfartsvégar till de
berdrda fastigheterna for att undvika biltrafik genom Lévbergaparken. Lofs-
ta gard har varit en stor jordbruksfastighet som successivt har styckats av till
forman for militdren. Genom planlidggning av Lofsta gard skapas mojlighe-
ten att stycka av ytterligare tva fastigheter i den dstra delen av Karlslund
3:1, i direkt nédrhet till Karlslund 3:2. I detaljplanen har nya tillfartsvégar till
de befintliga samt de nya fastigheterna tagits fram.

Sdrskilda fragor for bygglovet
Hela planbeskrivningen giller som underlag f6r bygglovprovning men fol-
jande fragor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

Utformning

Da omradet ligger inom kulturhistorisk virdefull miljo stills krav pa att de
tillkommande byggnaderna skall ges samma karaktdr som befintlig byggna-
tion. Se vidare kring utformning av tillkommande byggnation under Bebyg-
gelse, Bostdider och Gestaltning.

PLANDATA

Planomradet ligger mellan Remonthagen och Fyrvalla med angriansning mot
Lovbergaparken och omfattas idag av en gard med dngsmark (Karlslund
3:1) samt en villatomt (Karlslund 3:2).

Planomradets totala areal uppgar till ca 26000 m2.

Fastigheterna Karlslund 3:1 och 3:2 &r privatigda medan Karlslund 2:5 och
3:4 dr kommunalédgda.
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5 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gillande oversiktsplan for planomradet dr oversiktsplan for Fyrvalla—
Remonthagen antagen december 2006. Huvuddragen i dversiktsplanen dr
bevara och stiarka den grona kil som 16per in i staden fran naturen i Oster.
Remonthagen foreslas bli ett gronrum/girde for storre och mindre aktiviteter
och arrangemang. Lovbergaparken foreslas dessutom bindas ihop med Re-
monthagen.

I 6versiktplanen namns fastighetsdgaren till Karlslund 3:1s 6nskemal om att
stycka av nagon fastighet for bostadsindamal. Nagon ndrmare utredning
kring detta har inte gjorts i 6versiktsplanen. Detaljplanen for Lofsta gard
foljer i stort oversiktsplanens intentioner for omradet.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omradet ir inte tidigare detaljplanelagt.
Foljande detaljplaner griansar till planomradet:
= Nr 50 Karslund, Bjorkbackaomradet

Ll Nr 474 Fyrvalla

Ll Nr 498 Remonthagen

Program for planomradet

Den fordjupade oversiktsplanen Fyrvalla-Remonthagen ersitter program for
foreslagen detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedomning

Kommunen har gjort en behovsbedomning av planen/programmet for att se
om dess genomforande medfor nagon betydande miljopaverkan. Behovsbe-
domningen har gjorts utifran bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar. Denna behovsbedomning dr huvudsakligen gjord i
oversiktsplanen for Fyrvalla-Remonthagen.

Stillningstagande

En av detaljplanens bérande idéer ér att skapa ett boende, dir miljopaverkan
minimeras, och kommunens preliminédra bedomning &r att den aktuella pla-
nens genomforande inte medfor nagon betydande miljopaverkan. Behovs-
bedomningen aterfinns som en bilaga till planbeskrivningen.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 27 maj 2009 § 176 att ingen

miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas eftersom planens genomfo-
rande inte medfor betydande miljopaverkan.
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6 Antagandehandling

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 23 april 2008, § 143, att ge
samhillsbyggnad i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for Re-
monthagen I.

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 19 november 2008, § 383, en
komplettering av uppdraget sker genom att dven utbyggnadsomrade II och
IIT samt gronomradet i sin helhet skall inga i planomradet.

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 27 maj 2009, § 176, att detalj-
planeforslaget for Remonthagen skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhillsndamnden beslutade den 20 april 2011, § 116, att detalj-
planeforslaget for Lofsta gard, Karlslund 3:1 och 3:2 skall stillas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Detaljplaneomradet berérs av det utpekade riksintresset for kulturmiljovard
(Z 25), omrade Storsjobygden. Inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z25
Storsjobygden) ér virdet den alderdomliga jordbruksbygden dir ménniskor
bott och brukat jorden under mycket lang tid. Ett tiotal mindre lokalbygder,
senare sockencentra med kyrkor och ursprungliga gards- och bylédgen finns
inom riksintresset. Foreslagen markanvindning bedoms dérfor inte heller
patagligt skada riksintresset.

Sdrskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestammelser dar
vissa utpekade omraden berdrs, i Ostersunds kommun #r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet beror inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB finns for utomhusluft, fisk- och mus-
selvatten samt omgivningsbuller. Detaljplanen bedéms inte medfora att mil-
jOkvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Karlslund 3:2 &r redan exploaterad medan det inom Karlslund 3:1 finns
Oppna gronytor som kan anses vara ldmpliga for ytterligare exploatering.
Den 6ppna marken har inte brukats aktivt pa manga ar och har successivt
minskat i yta och har tappat sin status som brukningsvird akermark. Dessa
Oppna ytor dr mycket virda for helhetsupplevelsen vid Remonthagen och
det bedoms darfor lampligt att tillata exploatering i direkt nérhet till den be-
fintliga fastigheten Karlsund 3:2. Pa fastigheten Karlslund 3:1 finns statliga
bjorkar som for gardsbilden &r virda att bevara.
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7 Antagandehandling

Lovbergaparken som ligger i direkt anslutning till Lofsta gard dr en av de
parker i staden som har storst betydelse for invanarna eftersom den har en
hog kvalitet och fungerar bade for ndarboende och de som bor i centrum samt
for skolor i omgivningen. Sammanknytningen med Remonthagen har sale-
des varit viktigt vid tidigare planering. Lofsta gard dr placerat mellan dessa
tva gronomraden vilket gor att exploateringen av Karlsund 3:1 maste over-
ses extra gillande antalet tillkommande tomter och utformning pa nybygg-
nationer for att passa in i helhetsgreppet i omradet.

Jordbruksmark

Lofsta gard har under lang tid varit en jordbruksfastighet med aktivt jord-
bruk. Genom utbyggnad av militiromraden har garden minskat i omfattning
och pa senare ar har inget aktivt jordbruk bedrivits. Fastighetsdgaren har
onskemal om att ha en viss djurhallning. Enligt milj6 och hélsa far inte
djurhallning finnas och det far inte ske nagon etablering av jordbrukscentra i
omradet pa grund av nirheten till befintliga och tillkommande bostadsfas-
tigheter. Betesdjur/utegangsdjur kan i mindre omfattning fa hallas tidsbe-
grinsat inom avgrinsat omrade samt max 25 meter fran bostadshus om till-
stand beviljats efter sdrskild provning enligt § 2 Lokala foreskrifter for att
skydda ménniskors hélsa och miljo.

Geotekniska forhallanden

Nagon sirskild geoteknisk undersokning har inte gjorts i samband med
planldggningen. Erfarenheterna fran geotekniska undersokningar i narlig-
gande omraden visar att markens byggbarhet dr god. Vid nybyggnation an-
svarar byggherren for att erforderlig grundundersdkning med markradon-
mitning utférs. Grundldggning redovisas vid bygganmilan.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer

Jordbruksfastigheten Lofsta gard (Karlslund 3:1) utgor ett unikt inslag i
stadsmiljon. Byggnaderna pa fastigheten adr klassade som kulturhistoriskt
virdefulla. Bostadshuset fran 1903 med snickarglddje samt tillhérande uthus
ar virda att bevara. Byggnaderna pa fastigheten Karlslund 3:1 far bestim-
melsen q; vilket innebir att de far ej rivas och ombyggnaden av exterior
skall goras sa att nuvarande eller ursprungliga utseende bibehalls i material
och form. Samrad med linsmuseet rekommenderas vid forandringar.

Fornlimningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Patréffas fornlamningar
skall detta anmélas till lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Inom planomradet finns jordbruksfastigheten Karlslund 3:1, Lofsta gard
med kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Ytterligare en privat bostadsfas-
tighet finns inom planomradet, Karlslund 3:2. Genom detaljplaneldggningen

L:\SB\PoB\Planer\detaljplaner\pagéende\Karlslund 3_1 Lofsta gard\Antagande\Dokument\Plan- och genomférandebeskrivning



8 Antagandehandling

foreslas en exploatering med tva nya tomter for bostadsindamal pa fastighe-
ten Karlslund 3:1.

Bostiider

Tvé tomter om ca 1360 m* vardera forslas styckas av. En yta om 400 m’
bruttoarea tillats varav max 300 m” fér boende per fastighet. Inom en av fas-
tigheterna star en befintlig lada. Denna ingar inte i den tillatna bruttoarean
for den tilltdnkta fastigheten. Inom Lofsta gard far en bruttoarea om 700 m’
uppforas varav max 300 m? for boende. Inom Karlslund 3:2 finns ett for-
rad/garage som i detaljplanen &r placerat pa prickmark. Byggnaden far vara
placerat dir sa linge byggnaden star kvar, om den skall ersittas skall den
dédremot flyttas ndrmare in pa tomten for att undvika att ligga fasadlivet di-
rekt mot vigkant. Endast tva vaningar medges och utover de tilldtna vaning
arna far varken vind eller suterrangvaning inredas. Da omradet ligger inom
kulturhistorisk véardefull miljo stills krav pa att de tillkommande byggna-
derna skall ges samma karaktir som befintlig byggnation. Se vidare kring
utformning av tillkommande byggnation under Bebyggelse, Gestaltning.

Gestaltning

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse, och nya byggnader, skall anord-
nas, utformas och placeras pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggna-
der skall ha en yttre form och firg, som &r lamplig for byggnaderna som sa-
dana och som ger en god helhetsverkan.

Eftersom omradet ingar i en kulturhistoriskt vdrdefull miljo stills krav pa de
nya byggnadernas utformning och anpassning till miljon. Miljon dr mycket
skyddsvird och kénslig for fordndringar. Byggnadernas placering och ut-
formning &r av avgodrande betydelse for att den nya bebyggelsen skall smélta
in i och harmoniera med omgivningen. Volymer, taklutning, ytmaterial,
fargsittning och placering sikerstills genom sérskilda planbestimmelser.

Bebyggelsens karaktirsdrag i omgivningen runt planomradet dr dock varie-
rande. Det &r i detta omrade viktigt att byggnaderna inte avviker for mycket
fran den dldre bebyggelsens karaktér. Det skulle i detta ldge bli alltfor do-
minerande med stora, moderna, laga enplanshus. For att huvudbyggnaderna
bittre skall passa in i omradet maste de uppforas fristaende fran uthusbygg-
naderna. Stora sammanbyggda byggnadsvolymer kan upplevas mer domine-
rande i landskapet dn en fastighet med flera mindre fristaende byggnader.
Storleken pa huskropparna har ocksa en avgorande betydelse for intrycket
av bebyggelsen.

Takvinkeln begrinsas till 26-34 grader. Branta tak kan medféra att takytorna
blir stora och dominerande i landskapet. Det kan i sin tur leda till att bygg-
naderna upplevs storre dn vad de egentligen &dr. Nocken pa husen bor orien-
teras i husens ldngdriktning. For hus med sk korsformig planlosning kan
korsande nockar vara ett alternativ.

Tré &r det mest traditionella byggnadsmaterialet och tripanel det vanligaste
fasadmaterialet. Ny bebyggelse skall diarfor utformas med trifasader malade
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9 Antagandehandling

i traditionella fargnyanser. Fiargséttningen &r viktig for att den nya bebyg-
gelsen léttare skall smilta in i omgivningen och inte framtrida allt for tyd-
ligt. Vid uppforande av suterrdngvaning skall fasaden dras ned dven over
sluttningsvaningen for att undvika hoga socklar. Taktidckningen skall utgo-
ras av takpannor eller bandtickt plat, ej obehandlade, blanka eller reflekte-
rande material (det kan ge intryck av stora spegelytor i landskapet). Kulo-
rerna kan vara roda, gria eller svarta.Aven tak klidda med vegetation tillits.

Ett av syftena med detaljplanen &r att alla nya byggnader skall anpassas till
kulturmiljon och marklutningen i omradet pa ett naturligt sitt. Det dr viktigt
att det inte sker for stora fordndringar av terrdngen som kan fordndra omra-
dets karaktir. Marken far dirfor inte dndras och schaktas om sa att onaturli-
ga plataer bildas som dr fraimmande for landskapet. Den befintliga terringen
inom omradet skall i huvudsak bibehéllas.

Forslag pa riktlinjer for omradets miljoprofil

I 6versiktsplanen kom en uppmuntran om att borja se dver mojligheterna for
ett hallbart byggande inom omradet. Kommunfullmaiktige beslutade att
ekologiskt och hallbart byggande skall vara en malsittning vid exploatering
av Fyrvalla/Remonthagen. Omradet kan da bli ett foregangsomrade. Vid ex-
ploatering av Lofsta gard rekommenderas att malséttningen dr liknande som
for Remonthagen. Det bidrar till ett positivt tankesitt &ven om privata akto-
rer dr intresserade att tillimpa hallbart byggande och boende.

Syftet med beslutet &r att minimera behovet av tillférd effekt for energian-
vindning i byggnader. Byggnadernas gestaltning bor avspegla energieffek-
tiva 16sningar i god harmoni med byggnadernas arkitektur. Kraven pa ener-
gideklaration har okat fokusen pa alternativa energilosningar. Bade placer-
ing av byggnad, byggnadsutformning, samspel med befintlig eller planterad
vegetation intill eller ovanpa (tak) paverkar en byggnads totala energikon-
sumtion (uppvarmning/nerkylning/energiférluster). Energianvindning for
virme och kyla, u-virde i fonster och atervinning av luft skall redovisas i
bygglov och bygganmélan och uppfylla hogt stillda krav pa lag energifor-
brukning.

Byggnaderna bor uppforas med sunda och atervinningsbara byggmaterial
som i sin tillverkning haft 1ag energiférbrukning. Att efterstriva en enkelhet
i materialval och ha en medveten strategi kring fa men vil utvalda material
utifran ett livscykelperspektiv underlittar en eventuell till- eller ombyggnad
samt i ett 1angt framskridet perspektiv, en demontering.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
I direkt anslutning till Karlslund 3:1 finns Fyrvalla med stora kontorsut-
rymmen dér bland annat Forsidkringskassan och Blaljusmyndigheten sitter.

Offentlig service

Forradsbyggnader oster om Lofsta gard kan komma att ersittas av en for-
skola enligt detaljplanen fér Remonthagen. Nérmaste grundskola &r Park-
skolan och Korfiltsskolan, bada cirka 800 meter bort fagelvigen. Inom Sol-
lidenomrédet finns dven ett antal friskolor.
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10 Antagandehandling

Kommersiell service

Planomridet ligger mitt emellan den kommersiella stadskiirnan och Oster-
sunds halvexterna kopcentrum Lilldnge. I direkt nérhet till planomradet dr
mojligheten till dagligvaruhandel relativt dalig. Pa Samuel Permansgatan
finns en livsmedelsbutik. Avstandet mellan planomradet och nirmaste livs-
medelsbutik overstiger inte 1,5 km.

Tillginglighet

I dagslédget &dr den yttre miljon inte ndmnvért anpassad for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsfraga. Malsittning &r att en hog orienterbar-
het och tillgénglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga skall uppnas vid utformning av den yttre miljon, exempelvis mark-
beldggning, belysning av gang- och cykelbanor och entréer, samt nya bosti-
der inom planomradet.

De foreslagna korvigarna overstiger inte 8 % lutning. Marken &r relativt Litt
att anpassa for rullstolsburna och personer med nedsatt rorelseformaga. Vid
nybyggnation skall entréer till bostadshus kunna nas med bil. Tillgénglighe-
ten inne i bostdderna samt pa tomten hanteras i samband med bygg-
lov/anmilan.

Rekreation och friytor

Lofsta gard ligger i direkt anslutning till Remonthagen och Lovbergaparken.
Remonthagen ir littatkomligt for allmédnheten och ir ett uppskattat omrade
att motionera i. Det ligger i nédra anslutning till stora bostadsomraden samt
stora arbetsplatser sasom Fyrvalla vilket uppmuntrar till aterhamtning vid
arbetsplatser som ex. lunchpromenader. For att stirka gronstrukturen ska
Lovbergaparken bindas ihop med Remonthagen och den grona kilen ut mot
skogen.

I anslutning till planomradet ligger Ostersunds fritidsomride med 16pslingor
och skidspar runt OSK och Ostersunds skidstadion. Skidsparet genom Re-
monthagen har sin strickning alldeles mot grinsen mot Karlslund 3:1 och
3:2 och medger ddrmed en god mojlighet till rekreation och motion. Skid-
sparets strackning kan fortfarande ligga kvar i befintligt spar da dessa spar
ligger pa kommunens mark medan ny tillfart till Karlslund 3:2 och tillkom-
mande fastigheter ir inne pa Karlslund 3:1. Aven fotbollsplanen Tallvallen
ligger i direkt nirhet till Lofsta gard.

Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom Remonthagen har tidigare Fyrvallavigen anvinds for militértrafik och
saknar ddrmed ett bra alternativ for fotgéngare och cyklister. Vid planldgg-
ningen och exploateringen av Fyrvallaomradet har en separerad gang- och
cykelvigen anlagts pa sodra sidan om Fyrvallavigen. Fran grinsen vid
planomradet till Fyrvalla till anslutningen mot den foreslagna Ryttarvigen
skall Fyrvallavigen utformas som bussgata utan genomkoérning for vanlig
biltrafik. Dock skall tillkommande trafik vid exploateringen av Karlslund
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11 Antagandehandling

3:1 fa matas via Fyrvallavigen. Fyrvallaviagen skall fungera som huvudstrak
for gang och cykel genom Remonthagen.

Befintliga servitut

Till fastigheterna Karlslund 3:1 och 3:2 finns befintliga servitut, for Karls-
lund 3:1 daterad 1941-12-11 och for Karlslund 3:2 daterad 1936-03-06. En-
ligt detta servitut har Karlslund 3:1 haft sin utfart 6ver Karlslund 5:2, genom
forsdkringskassan och ut genom Lovbergaparken ster om tennishallen. En-
ligt fastighetségaren har denna utfart aldrig anvénts. For fastigheten Karls-
lund 3:2 star det att vid avstyckningen skulle utfart mojliggoras pa Karls-
lund 3:1s véstra sida, dvs. ut mot forsidkringskassan och enligt servitutet som
finns for Karlslund 3:1. Inte heller denna utfart har anviénts. Nar fastigheten
Karlslund 5:2 styckades av fran Karlslund 3:1 gjordes bedomningen att ing-
en ny utfart behovdes sikras genom servitut. Fastighetségaren till Karlslund
3:1 har tidigare inkommit med en handling fran 1946-11-28 dir dgaren till
Karlslund 3:1 far enligt dritseldirektor Morén anvénda utfartsvag fran fas-
tigheten 6ver Lovbergaparken da fastigheten som saknar utfartsviag dr om-
given pa tre sidor av Kronans omrade och pa fjarde sidan av Lovbergapar-
ken. Detta tolkar lantmétaren vid kommunen endast som ett 16fte om ut-
fartsvég, inte som ett skriftligt servitut. Karlslund 3:2 saknar giltigt servitut
att fa kora pa gang- och cykelvigen genom Lovbergaparken som de gor i
idag. Dirfor krévs det i detaljplanen att nya lampliga tillfartsvigar ordnas
for Karlslund 3:1 och 3:2.

Ny vigdragning

Forslag till ny viagdragning till Karlslund 3:1 dr genom att anvinda gangva-
gen som har sin strickning ldngs med grinsen mot Fyrvalla. Denna breddas
till 5 meter och forstirks sa att det dven kan anvindas vintertid. Karlslund
3:1 far ddrmed tillfart genom Fyrvalla. Varfor gangvigen lings med Fyrval-
la kan anvindas som tillfartsvdg och inte den 6ver Lovbergaparken ir att
den senare har korsande gang- och cykelvigar och dr dirmed mer riskfylld
for oskyddade trafikanter. En forlingning av gangvigen mojliggors till be-
fintlig vig 6ver Lovbergaparken sa att den dven kan anvindas vintertid av
gangtrafikanter. In pa sjdlva tomten till Karlslund 3:1 finns tva forslag illu-
strerade vilka fastighetsidgaren sjdlv far besluta om vilken som ar mest lam-
pad, svinga av soder om ladan och in pa tomten eller svinga av alldeles in-
nan fastighetsgrinsen mot Lovbergaparken, se illustrationskarta. Vid det se-
nare alternativet bor sa manga trid som mojligt bevaras bakom bostadshuset
for att behalla skyddet mot Fyrvallas parkering. De illustrerade alternativa
infarterna in pa Karlslund 3:1 dr endast forslag och nidr omdragning av vi-
gen blir aktuellt skall en 16sning finnas pa plats.

Karlslund 3:2 foreslas att tillsammans med de tillkommande tomterna till-
skapa en ny utfart pa Karlslund 3:1 mot den nya Fyrvallaviagen for forlang-
ning mot Ryttarvigen och rondellen vid Stuguviagen. Detta pa grund av av-
saknaden av servitut for att fa kora 6ver Lovbergaparken. Att kdra 6ver
Lovbergaparken bidrar till en storre risk for oskyddade trafikanter som ror
sig genom Lovbergaparken. Vid en ny vigdragning placeras tillfartsvigen
inom en privat fastighet. Det dr samtidigt viktigt att man kan bevara den be-
fintliga strukturen pa Karlslund 3:2, deras befintliga infart dr pa den norra
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sidan och en omdragning av vigen skulle innebéra att den antingen &ndrar
placeringen pa den befintliga infarten, forslagsvis i direkt anslutning till den
foreslagna vindplanen for att undvika att dra vigen 6ver naturmarken, eller
att den nya infarten forléings och den befintliga infarten kan anvindas. Det
senare mojliggors i detaljplanen genom att genom planbestimmelse tillata
Karlslund 3:2 att kdra 6ver naturmark och in via den befintliga infarten.

For tillfartsvigen till Karlslund 3:2 och de tva tillkommande fastigheterna
skapas en gemensamhetsanldggning dir de tre fastigheterna blir delaktiga i
form av kostnader for driften som snordjning etc. Kostnad for utbyggnad av
vigen skall 16sas mellan berdrda parter, hur vigen utformas nirmare be-
stams dven mellan parterna men forslagsvis med en grusvig som kan béra
tyngre fordon, flyttbussar, renhallning etc. Bredden pa omradet for gemen-
samhetsanldggningen dr 6 meter samt med mojlighet for att tillskapa en
vandplan strax soder om Karlslund 3:2. Vindplanen majliggor att renhall-
ningen etc. kan komma fram och vinda néra bostidderna. Parallellt med den
nya tillfartsvédgen finns ett gangstrak pa kommunens fastighet. Gangstraket
stricker sig mellan Lovbergaparken och Remonthagen och anvinds vintertid
som skidspar. Denna strickning forblir densamma. Den korta del dér Karls-
lund 3:2 kan fa sin tillfart 6ver naturmark kan en viss anpassning mellan bil-
trafik och gangtrafik krivas for bista siakerhet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i ndiromradet utvecklas enligt 6versiktsplanens forslag. Det
ger god tillgdnglighet till kollektivtrafiken for Lofsta gard da kollektivtrafi-
ken kommer att fa sin nya strickning lings med Fyrvallavigen, direkt soder
om planomradet.

Parkering
Parkeringsplatser skall anordnas inom respektive tomt.

Halsa och Sikerhet

Réiddningstjinst

Insatstiden till omradet 4r mindre &n tio minuter. For den typ av verksamhe-
ter som planeras &r utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader
redovisas i samband med bygganmilan.

Fororenad mark

Inom Remonthagenomradet som tidigare att varit militirt genomfordes ett
antal provtagningar for att undersdka om marken i de aktuella utbyggnads-
omradena bestar av fororenad mark.

Da Lofsta gard bedrivit jordbruk under den tid som militdren har varit verk-
sam inom Remonthagen dr det inte troligt att det finns nagon fororenad
mark inom omradet da bedomningen har gjorts att fororeningen har berott
pa anvindningen och ej marken i sig.
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Trygghet

Remonthagen har tidigare fraimst nyttjas av militiren. Inom omradet ar det
ont om belysning och orienteringshjdlpmedel anpassade for fotgéngare eller
cyklister. Forutom motionsslingorna ir det mer fraga om punktbelysning pa
enskilda anldggningar &n en systematisk vigledande belysning. Nir Re-
monthagen nu 6vergar till civil anvindning med manga kvaliteter dr det vik-
tigt att dessa gora tillgingliga dven ur ett trygghetsperspektiv. Ett belys-
ningskoncept har framtagits for att skapa storre trygghet inom Remontha-
gen. Tidigare har belysningen i Lovbergaparken ersatts med béttre armaturer
som skapar en tryggare miljo.

Lofsta gard har flera ganger utsatts for skadegorelse, fraimst pa grund av sitt
lage. Men med en exploatering inom planomradet samt i niromradet bidrar
det till att mer folk ror sig i omradet och det kan skapa en tryggare tillvaro
for de boende inom planomradet.

Jamstilldhet

Genomforande av detaljplanen bedoms medfora positiva effekter i linje med
kommunens malsdttningar nir det giller jamstéilldheten. Omradet dr attrak-
tivt och ldmpligt for fortitning och utveckling.

Kommunikationerna utokas inom omradet vilket ger goda mojligheter att
skapa ett mer jamstillt samhélle. Da en forskola planeras i nédrheten av plan-
omradet underlittas mojligheten for foréldrar att dela pa ansvaret for hem
och barn. Rekreationsmojligheterna &r idag stora dagtid i nérhet till planom-
radet medan naturomradet under kvillstid kan upplevas skrimmande da det
ar daligt belyst. Genom att Remonthagen planerats for exploatering skall
ljussittningen utredas och utvecklas sa att Remonthagen och Lovbergapar-
ken skall vara ett tryggt omrade att vistas i for bade mén och kvinnor.

Inverkan pa miljon

Sambhillsbyggnad anser att exploateringen kan genomféras utan storre in-
verkan pa landskapets natur och kulturvirden. Forslaget har stod i over-
siktsplan for Fyrvalla-Remonthagen. Den trafikokning som de tva tillkom-
mande bostadstomter innebér forvéintas ha marginell inverkan pa trafik-
mingderna i huvudgatuniitet.

Den ekologiska prigeln som omradet foreslas anta bidrar till minskade ut-
sldapp, energianvindning och dylikt. Byggnader bor uppforas med sunda och
atervinningsbara byggmaterial som i sin tillverkning haft 1ag energiforbruk-
ning. Inom planen utgoér kollektivtrafiken en viktig del av anvidndandet av
transportmedel. Nirheten till staden samt prioriterade gang- och cykelvigar
inbjuder dven till ett 6kat cykelanvidndande.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nir ny bebyggelse tillkommer inom planomradet kan den anslutas till kom-
munalt vatten och avlopp.

Viirme och kyla

Da ny bebyggelse som skall uppforas inom Remonthagen enligt det beslut
som tagits géllande hallbart byggande med energisnal och virmeeffektiv
teknik bor dven detta gélla vid nybyggnation inom planomradet. I dagslidget
ar planomradet utanfor verksamhetsomradet for fjarrvirme men vid en ex-
ploatering av flerbostadshusomradet och férskolan inom Remonthagen kan
eventuellt anslutning till fjarrvirmenitet mojliggdras. Uppvéarmningsalterna-
tiv som dven bor undersokas ér solenergi, biobrénsle eller vindkraft som
kombineras med virmeatergivning ur ventilationsluft och avloppsvatten, en
teknik som dven ger mojlighet till kylning av ventilationsluften sommartid.

El
Jamtkraft Elndt AB ansvarar for utbyggnad av elnitet inom planomradet.

Avfall

Hushallsavfall himtas idag fran Karlslund 3:1 genom att de stéller ut sop-
kérl utanfor grind ut mot Konditorivigen. Karlslund 3:2 har inget aktivt
abonnemang idagsldget, da himtning har forekommit har det skett ut mot
Remonthagen dir det har varit en dalig vdag och renhallningen har fatt backa
in en bit.

Hushallsavfall kan vid utférandet av detaljplanen ske vid infarten mot
Karlslund 3:1 fran gangvigen. Vid Karlslund 3:2 mojliggors en viandplan
for att hushéllsavfall skall kunna hiamtas nir Karlslund 3:2 och de tva till-
kommande tomterna, se illustrationskarta.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr fem ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bertil Danielsson, samhillsbyggnad/trafik och park, har svarat pa fragor
rorande trafik. Glenn Alund och Hikan Genbick, samhillsbyggnad/miljo
och hilsa, har besvarat fragor rérande djurhallning. Tom Brantheim, sam-
héllsbyggnad/kart och lantmadteri, har svarat pa fragor rérande vigservitut.

Ostersund den 20 april 2011

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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Dnr Adh 2395/2010
Dnr planmodul: P 10/0012

Detaljplan for

Lofsta gard
Karlslund 3:1 och 3:2
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt planforfarande.

Samrad for detaljplanen genomférdes under 4 maj — 1 juni 2009. Efter sam-
radet sammanstilldes alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
presenteras for miljo- och samhéllsndmnden, i samband med detta beslutade
miljo- och samhéllsndmnden att detaljplanen skulle stillas ut. Detaljplanen
halls utstidlld under maj 2011.

Malsittningen &r att planprocessen skall vara genomford under sommaren
2011 med antagande i miljo- och samhéllsndmnden i juni 2011.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran den dag detaljplanen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark det vill séiga ansvarar for att
for gangvigar och naturmark inom detaljplanen. Karlslund 3:2 ansvarar for
att deras tillfartsvdg byggs inom avsedd naturmark.

Jamtkraft AB ansvarar for utbyggnad av elnitet inom planomradet.
Ostersund Vatten ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i
omradet. Nya byggnader ansluts till kommunens ledningsnit for vatten och

avlopp. Dagvatten kan tas om hand om lokalt.

Teknisk forvaltning/Vatten & Avlopp anordnar behov av brandposter i sam-
rad med Norra Jimtlands Rdddningstjanstforbund.

Framtida fastighetségare ansvarar for genomforande av detaljplanen inom

kvartersmark samt ansvarar for att kompletterande grundundersokningar
med markradonmétning utférs. Grundldggning redovisas i bygganmaélan.
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Avtal

Ostersunds kommun/samhillsbyggnad har upprittat ett planavtal med 4ga-
ren till fastigheterna Karlslund 3:1. Planen hanteras som normalt planforfa-
rande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen tillater att tva nya fastigheter for bostadsandamal far avstyckas.
Fastighetsindelningen bor folja illustrationskartans redovisning av nya grén-
ser. Exploatoren ska bekosta avstyckningarna.

Fastigheten Karlslund 3:1 (Lofsta Gard) har tidigare stréckt sig ner till Gen-
vigen. Fastigheten hade da sin utfart 6ver nuvarande Karlslund 5:2 med for-
sakringskassan och ut genom Lovbergaparken (pa Karlslund 2:5 utan servi-
tut) oster om tennishallen. Enligt fastighetsdgaren har denna utfart aldrig
anvants.

Fastigheten Karlslund 3:2 avstyckades 1936-03-17. Fastigheten erholl vid
avstyckningen ritt till vig over stamfastigheten till dennas véstra gréns ,
dvs. ut mot forsikringskassan. Inte heller denna utfart har anvints.

Fran Karlslund 3:1 avstyckades 1939-10-17 fastigheten Odensala 1:240,
som senare kom att inga i Karlslund 5:1 och numera i Karlslund 5:2. Da
gjordes beddmningen att ingen ny utfart behdvde sidkras genom servitut.

Fastighetségaren till Karlslund 3:1 har tidigare inkommit med en handling
fran 1946-11-28 dir dgaren till Karlslund 3:1 enligt drétseldirektor Morén
skulle fa anvinda utfartsvig fran fastigheten 6ver Lovbergaparken eftersom
fastigheten som saknade utfartsvidg var omgiven pa tre sidor av Kronans
omrade och pa fjarde sidan av Lovbergaparken. Detta tolkar lantmaitaren vid
kommunen som ett 16fte om utfartsvig. Aven senare #gare till Karlslund 3:1
har fortsatt att anvidnda vigen over Lovbergaparken (med kommunens med-
givande), vilket gor att réttigheten liknar ett servitut. Karlslund 3:2 saknar
giltigt servitut att fa kora pa gang- och cykelvigen genom Lovbergaparken
som de gor i idag. Darfor krivs det i den nya detaljplanen att nya lampliga
tillfartsviagar ordnas f6r Karlslund 3:1 och 3:2.

Forslag till ny vigdragning till Karlslund 3:1 &r att anvinda gangvéigen som
har sin strickning lings med griansen mot Fyrvalla. Denna breddas till 5 me-
ter och forstirks sa att det dven kan anvéndas vintertid. Karlslund 3:1 far
dédrmed tillfart genom Fyrvalla. Varfor gangvigen lings med Fyrvalla kan
anvindas som tillfartsvig och inte den dver Lovbergaparken ér att den sena-
re har korsande gang- och cykelvigar och dr dirmed mer riskfylld for
oskyddade trafikanter. En forlingning av gangvigen mojliggors till den be-
fintliga vigen 6ver Lovbergaparken sa att den dven kan anvéndas vintertid
av gangtrafikanter.

In pa sjélva tomten till Karlslund 3:1 finns tva forslag illustrerade vilka fas-
tighetsdgaren sjélv far besluta om vilken som &r mest lampad, svinga av so-
der om ladan och in pa tomten eller svinga av alldeles innan fastighetsgrin-
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sen mot Lovbergaparken, se illustrationskarta. Vid det senare alternativet
bor sa manga trid som mojligt bevars bakom bostadshuset for att bevara
skyddet mot Fyrvallas parkering.

Karlslund 3:2 foreslas att tillsammans med de tillkommande tomterna till-
skapa en ny utfart pa Karlslund 3:1 mot den nya Fyrvallavigen for forldng-
ning mot Ryttarvigen och rondellen vid Stuguvigen. Detta pa grund av av-
saknaden av servitut for att fa kora 6ver Lovbergaparken. Att kdra 6ver
Lovbergaparken bidrar till en storre risk for oskyddade trafikanter som ror
sig genom lovbergaparken. Vid en ny vigdragning placeras tillfartsvigen
inom en privat fastighet. Det dr samtidigt viktigt att man kan bevara den be-
fintliga strukturen pa Karlslund 3:2, deras befintliga infart dr pa den norra
sidan och en omdragning av vigen skulle innebéra att den antingen &ndrar
placeringen pa den befintliga infarten eller att den nya infarten forlings och
den befintliga infarten kan anvidndas. Det senare mojliggors i detaljplanen
genom att genom planbestimmelse tillata Karlslund 3:2 att kora 6ver na-
turmark och in via den befintliga infarten.

En gemensamhetsanldaggning skall upprittas for vdgen in till de tva till-
kommande fastigheterna pa Karlslund 3:1 samt den befintliga fastigheten
Karlslund 3:2.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatorerna pa de tillkommande tomterna samt Karlslund 3:2 svarar for
kostnader och for byggandet av ny tillfartsvidg. Hur kostnaderna skall forde-
las mot nya tomter och mot den befintliga Karlslund 3:2 skall 16sas mellan
parterna men klart &r att om vid nya avstyckningar av tomter blir kostnaden
mindre for Karlslund 3:2 att dra om végen for.

TEKNISKA FRAGOR

Byggherren avser att ansvara for erforderliga atgérder inom sina respektive
fastigheter, det vill sidga geoteknisk undersokning, radonundersokning,
markplanering och liknande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tom Brantheim vid samhéllsbyggnad/kart och lantmiteri har hjilpt till vid
framtagandet av genomforandebeskrivningen.

Ostersund den 20 april 2011

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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