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Detaljplan for

e FOrskola samt utveckling av Jamtli pa

™ Hofvallens B-plan
Hofvallen 1
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Barn- och utbildningsfdrvaltningen behover flerdkoleplatser inom cen-
trala Ostersund. Onskemalet ar att en forskola fyradavdelningar placeras
pa Hofvallens B-plan. Jamtli har ocksa uttrycktkiemal om att pa B-
planen fa utveckla museet for att bygga upp "dedenoa samhallet”, en
1970-tals miljo. Planforslaget reserverar den nidriorskola respektive
museiomrade. FoOr att mota bada intressenternaw leehmarkyta placeras
forskolan i den sodra delen av planomradet eftersthekytan pa sa satt
blir sd stor som mojlig.

For att kunna genomfora andringar fran idrottftilskola och museiomrade
maste detaljplanen fér omradet andras.

PLANDATA

Hofvallen ligger i stadens norra del i anslutnitigstadsdel Norr, Jamtli och
Trondheimsvagen. Hofvallens B-plan och mindre daleomkringliggande
mark ingdr i planomradet. B-planen ligger mellaplanen (arenan) samt
Z-hallen och curlinghallen. Planomradets area &0Mkvm. Ostersunds
kommun &ger all mark i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det finns en oversiktsplan for planomradeversiktsplan for stadsdel Norr
Planen antogs i kommunfullmaktige den 12 decemb@6 2Enligt over-
siktsplanen kan en utveckling av omradet kring aén ske genom att
idrottsomradet tillférs Jamtli nar det ar mojligechhansyn till nuvarande
idrottsverksamhet. Mer precist kan anlaggningaémddtboll och issporter-
na forsvinna och verksamheterna flytta till nyatgga. Marken laggs till
Jamtlis omrade.
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Detaljplaner

Den gallande detaljplanen fér Hofvallen vann lagaftkden 19 mars 1976
och enligt den skall marken anvandas for idrotlvel@amradet far inte be-

byggas.

Program for planomradet

Oversiktsplanen for stadsdel Nargér programmet for planomradet. En-
ligt 6versiktsplanen kan en utveckling av omradaidHofvallen ske ge-
nom att idrottsomradet tillférs Jamtli nar det &jligt med hansyn till nu-
varande idrottsverksamhet.

Behov av miljobeddémning

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 25 mab9,2) 100, att en mil-
jokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.iwdotill det beslutet ar
samhallsbyggnad slutsats av behovsbedomningegemtimforande av de-
taljplanen medfor inte betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 19 nove2(®@8, 8 384, att ge
samhallsbyggnad i uppdrag att uppréatta ett plate#rs

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 25 mat§0g att planforslaget
skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 27 map28a 75, att planfor-
slaget skall stéllas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Riksintressen ar exempelvis omraden som i miljéd@aldmnamns som var-
defulla ur ett nationellt perspektiv. Planomradeifattas av riksintresset for
kulturmiljovarden, Storsjobygden Z 25. Det 6ppnalimukslandskapet som
bebotts och brukats under mycket lang tid och radbgh aldre gardar pa
hojd- och sluttningslagen och vida utblickar utgérdel av riksintresset.
Vardet av riksintresset omfattar inte stadslandskammm vilket planomra-
det ligger.

Strax utanfor planomradet (ca 100 meter) gar Tremmd&vagen, vilken ar
riksintressant ur kommunikationssynpunkt. Samhéfgnad goér bedém-
ningen att Trondheimsvagen inte paverkas negatiendrandring av B-
planen till forskola och museiomrade eftersom atgen har en standard

som skulle klara det marginella tillskott som fakdn férvantas medfora.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédbgt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4rkijobalken.
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Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kap inrymmer miljokvalitetsnormern fdtomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvetbhormerna ar inratta-
de for att skydda méanniskors hélsa och sékerhath8lésbyggnad bedémer
att planens genomférande inte innebar att miljdket@inormerna
overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestar av HofvallensaBpen plan grasmatta
for traning av olika idrotter. Mot Jamtlis museidide och Z-hallen sluttar
marken fran B-planen, grasplanen ar i samma niwésarkeringsomradet
vid Trondheimsvégen.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingen geoteknisk undersékning gjord fohtallens B-plan. En-
ligt den Oversiktliga karteringen av radonstralnérgplanomradet ar ett sa
kallat normalriskomrade for radonstralning. Byggkaransvarar for att
erforderlig grundundersékning med markradonmatnithgrs i samband
med bygganmalan. Behov av skyddsatgarder besthyggsamrad.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Planomradet &r inte en del av en kulturhistorigkigtull miljo. Det finns
inte heller nagra byggnader inom planomradet saneti&ulturhistoriskt
varde. Hofvallsomradet har under en langre tidt\&tiidrottsomrade, men
det ar framfor allt arenan och Z-hallen som ar aeaktaristiska byggnader-
na i omradet. Dessa byggnader berors inte av fjgtla

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomra@étraffas fornlam-
ningar skall detta anmalas till [Ansstyrelsen éldigturminneslagen.

Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse i planomradet men eyggad enligt forslaget
skulle innebéra att en forskola samt museibyggnbyggs. Planomradet
ligger nara de planerade bostaderna pa Norr sags kin viktig kommuni-
kationsled, Trondheimsvagen.

Forskola

Planforslaget gor det mojligt att bygga en forskdhaa avdelningar pa de-
lar av B-planen. Ungefar 70 barn kan komma attfgéskolan. B-planens
begransade yta gor att forskolan maste placeras sddra delen av omradet
sa att ytorna for lek blir s& stora som mojligtt Bemojligt att bygga en
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forskolebyggnad i tva vaningar och med kallaresfibminska den yta som
forskolan upptar pa marken. | kallarvaningen odktitvre planet kan bland
annat forradd och personalutrymmen ordnas. Forskafanmas med fordel i
vinkel med entréerna in mot garden for att pa #2skapa en avskarmad
gard som ligger i solen stora delar av dagen. Bkelbyggnad skulle ocksa
ge skyddade entréer eftersom att hdmta/lamna zmtemarumottagningen
kan ligga pa& andra sidan av byggnaden.

En malsattning ar att forskolan exteriort ska améniyl 1970-talet for att pa
sa satt upplevas som en del av den 1970-tals satjd Jamtli vill skapa. Pa
sa satt kan hela B-planen upplevas som en helbegtkélan utformas for att
upplevas som en del av det moderna samhallet nbemdint ska byggnaden
svara mot dagens krav for forskolor. En avdelnmdbaskolan inredas
sommartid i 1970-tals stil och blir 6ppen for Jastlesdkare. En forutsatt-
ning for att detta ska vara mojligt ar att sa pagdsga barn ar hemma under
sommaren att en avdelning kan lanas ut till Jafdiskolans barn kommer
inte att vara i den del av byggnaden som ar pubékatlis bestkare kom-
mer inte att ha tillgang till de andra avdelningagtler den lekyta som hor
till férskolan.

Jamtli

Jamtli vill skapa miljé déar det moderna samhélisas genom att bygga upp
en smastadsmiljo fran 1970-talet. Omradet som taredikligger mellan den
planerade forskolan och det som idag ar Jamtlidetr Tidstypiska bygg-
nader som pensionarslangor och gréna vagen tongnala men ocksa en
1970-tals villa samt en park.

Fotografierna ar tagna av Jamtli och visar hur pgigrn/miljoerne kan komma att se
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Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet men vasteomradet, pa Norr,
finns majligheter att bygga ett stort antal fletaalshus och smahus. Det
finns ocksa ett antal bostader vid sjukhusomradid¢isom Hofvallsomra-
det.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det finns ett stort antal arbetsplatser i narheteforskolan. Det &r gangav-
stand till stora arbetsplatser som Berners, Jaspilikhuset och de kontor
som nu finns i kasernerna pa tidigare 15-omradentHrafts huvudkontor
finns ocksa inom gangavstand.

Offentlig och kommersiell service

| narheten av Hofvallsomradet finns sjukhus, fotakach gymnasium. Det
ar latt att ta sig till och fran forskolan efterséinms det ar bra kommunika-
tioner for fotgangare, cyklister och bilburna.

Ostersunds centrum, med ett stort utbud av seger inom gangavstand
fran Hofvallsomradet. En storre livsmedelsbutikérdpa att byggas i Norr.
Det finns bra kommunikationsmajligheter for bil, dsy cykel och till fots
mellan B-planen och den service som finns i nardetra

Tillganglighet

Planomradets plana mark ar latt att anpassa ligtolsburna och personer
med nedsatt rorelseformaga. Inga avsteg fran hapgikaven foreslas dar-
for. Byggnaderna ska vara tillgangliga for persamed nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga och byggnaderna ska utformast $ggnader kan
anvandas av dessa personer.

Gang- och cykelvagnatet finns i direkt anslutniiigdeplanen och det &r ca
50 meter till narmaste busshallsplats. En nya jpifthpassage 6ver Trond-
heimsvagen ar planerad. Passagen skulle forbaitgéangligheten till de
bostader, arbetsplatser, undervisningslokaler oghamraden som finns
vaster om Hofvallsomradet.

Forslaget innebar att Jamtlis museiomrade utokagdaskolan far darmed
en valdigt bra mojlighet att anvanda Jamtli sorfyktémal.

Friytor

Lek och utemiljo

Till forskolan finns mark for lek i den norra delam B-planen. Lekytan ar
ca 3000 kvm och ar idag en grasplan utan trad askds. Nar B-planen
andras till forskola ar det viktigt att lekytanroliarierande. Vissa delar av
marken kan vara solbelysta medan andra har solsBetckan finnas bade
naturliga lekredskap som stockar och trad men #ireerkade lekredskap
som gungor och rutschkanor. Lekytan kan ocksaika kbraktar, rymlig
men aven mindre vrar, rofylld men aven lekfull, mad men ocksa vildvux-
en. Forskning har visat att férskolor med myckdtinhar gett barnen béttre
motorik och koncentrationsformaga men aven faukdsgar.
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| museiomradet vill Jamtli ordna en park vilken $t vara tankar till
1970-talet. Den parken men &ven alla de andrailjfenma som Jamtli kan
erbjuda kan med fordel ocksa anvandas med av figiskmen.

Rekreation

Fran Hofvallsomradet till olika rekreationsomradsom motionssparen i
I5-skogen, Arkivparken och Storsjons strand, argdetgavstand.

Idrott

B-planen &r en traningsplan for Ostersunds fotkillsh, amerikansk fot-
boll samt for friidrottens kastgrenar. B-planen @mgs ocksa av olika sko-
lor. Det finns aven en konstfrusen ishockeyrink enHorradsbyggnad intill
B-planen. Isrinken och forradsbyggnaden ska spaissrsattningsplaner
finns for issporterna.

Kultur- och fritidsnamnden har godként det forssagn kansliet har tagit
fram angaende ersattningslosningar for berorddtatéveningar vid av-
vecklingen av Hofvallens B-plan. Kansliet har samdel i arbetet fort dia-
log med berdrda féreningar for att hitta en I6sning

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

| anslutning till B-planen gar Trondheimsvagen @imder Haggs Vag,
bada kommunala gator. Trondheimsvagen ar en hutaidged fyra filer
och ar den vastra infarten till staden medan Guhidggs Vag ar en lokal-
gata for trafik till Hofvallsomradet. For att komrtith forskolan ska Gunder
Haggs Vag anvandas. Infarten till forskolan skénfparkeringen som gar
parallellt med Gunder Haggs Vag.

Mellan Hofvallsomradet och Gunder Haggs Vag finmgéng- och cykel-
vag som leder frn centrum och till Lugnvik.

e

2 VP
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Kollektivtrafik

Strax vaster om planomradet, pa Gunder Haggs Witg €n busshallplats
som angors av stadsbussarna. Bussen har en héithétirned ungeféar fem
turer per timme under vardagarna i vardera riktarmng

Parkering, varumottag, utfarter

Barnen och deras foraldrar kommer till férskolamnfen hamta/lamna zon
som ligger mellan A-planen och forskolan. Den ptiisforaldrarna lamnar
och hamtar sina barn pé forskolan bor utformadtdaralon inte maste
backa, detta med hansyn till trafiksdkerheten. kdmgmta/lamna zonen och
forskolan bor det finnas trottoar som gor att barime maste korsa korytan
for att ta sig in pa forskolan. Varumottagningeggér i anslutning till det
garage och forrdd som finns soder om isrinken.d®@ datt skiljs varumot-
tagningen fran hamta/lamna zonen. Omradet mellakdtan och férrads-
byggnaden far anvandas som vandzon, utrymmet Z0 caeter. Vandzonen
delas aven med servicebilar for skotsel av idratégggningarna.

Anstallda vid forskolan skulle aven kunna parkedigprkeringsfaltet vid
Gunder Haggs Vag.

Besokande till Jamtli &r hanvisade till de befopliparkeringsplatserna som
besodkande idag har tillgang till.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall s6kas hos myndigheten mdin&lésskydd och
beredskap vid nybyggnad eller tillbyggnad. Merainfation kan fas hos
Samhallsbyggnad.

Réaddningstjanst

Insatstiden &r mindre &n 10 minuter. FOr den typeaksamheter som pla-
neras ar utryckningstiderna godtagbara. Brandkiabyggnader redovisas
i samband med bygganmalan. Risken for anlagd kiestbrre vid forsko-
lor. En sprinkleranlaggning skulle vara ett bra &oktnadseffektivt skydd
for att begransa foljderna av en brand. Foérskolghgden skulle ocksa
kunna byggas med obrannbart material i fasaden&y¢hkfot.

Det finns befintliga brandposter vid Z-hallen saak restaurang Hof.
Réaddningstjansten bedomer att dessa brandpostar kiautbyggnad av B-
planen.

Farligt gods

Trondheimsvéagen ingdr i det 6vergripande natetaiidigt gods och ar en
sekundér transportled for farligt gods. Det innedtéiendast farligt gods
transporter med mal eller utgangspunkt langs vagaranvanda denna gata.
Den idag kanda transporten av farligt gods utgévaisansporter av klass 3,
dvs bensin, etanol och diesel. Ca 10 transporterfarégt gods passerar
varje vecka forbi Hofvallsomradet.
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Trondheimsvéagen ar en fyrfilig gata med hog stathdd@drriktningarna ar
atskilda med en fem meter mittremsa. Hastighetdsi fant cirkulations-
platsen pa Trondheimsvagen &r begransad till 50 kiéllan korsningen
Radhusgatan/Faltjagargrand och évergangsstallahininkulationsplatsen
ar hastighetsbegransningen 70 km/h. Trondheimsvidgean trafikméngd
pa ca 10 000 fordon adt (arsdygns trafik), av vilBe%o ar tung trafik. Ga-
tan ingdr inte i planomradet.

Boverkets allmanna rad om planering med hansymtijo, halsa och sa-
kerhet (1995:5) tar upp fragan om riktvarden foydslsavstand avseende
farligt godstransporter. Riktvarden for skyddsandténed avseende pa vag-
transporter av farligt gods bor vara 100 meter afiérre vid planering av
industriomraden och storindustriomraden. Hofvallsiet med Berners
kan inte i detta sammanhang ses som ett industiiemmen det finns lika-
val en bensinstation mellan Z-hallen och Berners genererar transporter
av farligt gods. Avstandet mellan lekomradet p&kotan och bensinstatio-
nen ar ca 140 meter.

Byggratten for forskolan ligger ca 100 meter fréauag. Pa strackan mellan
gatan och forskolan ar nivaskillnaden ungefar tedem

Omradet mellan Trondheimsvéagen och forskolan aefémgd 00 meter. Om-
radet ser ut pa detta satt:

» Ett dike med ett djup pa ungefar 1-2 m och en beadi4-24 m

samt en rad med trad

e Gunder Haggs Vag med en bredd av 10 meter

* En slant dar buskar ar planterade

« Ett langsgaende parkeringsfalt med en tre metel \iig

« En gang- och cykelvag som ar ca tre meter bred

» Nagra trad och busar som angransar mot B-planen

e En forradsbyggnad mellan férskolan och traden amkérna
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| samband med upprattande av detaljplanen fér aelién gjordes en risk-
bedémning. Riskbeddmningen utmynnande att bostdete byggas 30
meter fran en Trondheimsvéagen. Skalen som angavsivangens fordel-
aktiga lutning, den tva meter hdga stenmur sonaskiggas, lindriga kon-
sekvenser kombinerat med en lag sannolikhet faryrka samt fa farligt
godstransporter.

Med bakgrund av den tidigare riskbedomning, huraatat ser ut mellan
Trondheimsvéagen och den planerade forskolan safatligt godstranspor-
ter (ca 10 transporter/dygn) gér samhallsbyggnaldimaingen att en for-
skola kan byggas utan nagra storre atgarder foniattka paverkan fran en
olycka med farligt gods. Nagra atgarder ska dodkagi for att minimera
risknivan for barnen och personalen pa forskolakbElaggningen ska ut-
formas av obrannbart material och ventilationssysteska utformas sa att
det kan stangas av. Friskluftsintag ska ocksa pagea den sida av forsko-
lan som ligger langst bort fran gatan.

Inlandsbanan ligger pa ett sa stort avstand fréskfilan att transporterna
med farligt gods inte paverkar férskolan negativt.

Mellan Hofvallen och Berners ligger en bensinstatavstandet mellan for-
skolan och bensinstationen ar ca 140 meter.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markféroreningar.

Elsékerhet

Det gar en kraftig elledning (24 kV) i den jordwaiom idag utgor gransen
mellan Jamtli och B-planen. Elledningen ar nedgtél/dtt djup av drygt
en meter.

Storningar

Forskolans lage intill Trondheimsvagen for inte rsaglbullernivaer som
inte foljer Riksdagens riktlinjer. Det finns ingenllerberakning for B-
planen men i samband med planerna for Tallbackandeg en bullerberak-
ning. Bullerberakningen visar att pa ett avstandg@nmeter fran Trond-
heimsvagen uppnas acceptabla bullernivaer, forakimger ca 100 meter
fran gatan. | bullerberékningen utgar man framastighet pa 70 km/h men
vid den planerade forskolan ar hastighetsbegrageniér 50 km/h narmast
cirkulationsplatsen och i dvrigt 70 km/h. Samhajtpinad bedomer att
ljudnivaerna darfor kan bli nagot lagre.

Trygghet

Langs parkeringarna vid Gunder Haggs Vag finnsé&mgoch cykelvag.
Narheten till Gunder Haggs Vag och Trondheimsvag@ratt manga man-
niskor ror sig i omradet och tryggheten kan 6ka m&daron av andra
manniskor.
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Jamstalldhet

| direkt anslutning till planomradet finns en sesrad gang- och cykelvag
som har belysning. Parallellt med gang- och cykgvifinns tva bilvagar
vilka bidrar till rorelse i omradet. Omradet ar sékval forsorjt med kollek-
tivtrafik.

Fortsatt utveckling av B-planen och Hofvallsomradet

Jamtli har presenterat en vision fér en utveckéimgHofvallsomradet dar
Hofvallens A- och B-plan, Z-hallen samt curlingleallingar. Visionen kan
ses som en helhet men kan aven delas in i tre dattem. | Jamtlis vision
blir A-plan en milj6 for idrottshistoriska upplewar. Pa B-plan byggs en
upplevelsemiljo for det moderna samhallet som rggreras genom en
smastadsmiljo fran 1970-talet med bland annatextidstadshus och ett
rivningshus. Visionen innehaller ocksa en miljo dapkomsten av 1900-
talets konsumtionssamhalle kan upplevas, dettslfiseé Z-hallen. Curling-
hallen foreslas for hantverk och handel. Planfgesi@mfattar bara Hofval-
lens B-plan.

Utvecklingen av B-planen kan komma att utvidgdsatil omfatta aven is-
rinken. | ett forsta steg ska isrinken och forrddginaden finnas kvar och
en forskola byggs som ska fungera tillfredstallarddentli idéer kring det
moderna samhaéllet kan bara realisera till viss 8&lr sedan isrinken och
forradsbyggnaden flyttas kan forskoletomten andranfoch utokas och
Jamtli kan slutféra satsningen pa det moderna skehha
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hofvallens B-plan ar ansluten till det kommunalé&ea- och avloppsnatet.
Spillvattenledningar samt vattenledningar gar i pedvall som angransar
mot det som idag ar gransen till Jamtlis omradé fibes ocksa en dagvat-
tenledning som gar mitt éver B-planen. Nya byggnaétall anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Samtliga vaHegr ar markerade
med u-omraden i detaljplanen.

Det finns befintliga brandposter vid Z-hallen saak restaurang Hof.
Réaddningstjansten bedomer att dessa brandpostar klaen utbyggnad av
B-planen.

Varme och kyla

En fjarrvarmeledning gar i den jordvall som anggimaot det som idag ar
gransen till Jamtlis omrade. Fjarrvarmeledningemarkerad med u-
omraden i detaljplanen. Nya byggnader ska anstilitaet kommunala
flarrvarmenatet. Befintliga byggnader runt B-pladeranslutna till fjarr-
varmenatet.

El

| planomradets vastra del gar stora elledningainireyarna ligger under
marknivan. Genom planomradet gar viktiga huvudkafilastadens elfor-
sorjning. Elférsorjningen utgors av hdgspanningsiegar som tillhor
Jamtkraft. Ledningen ligger pa 2,5 meters djupediiingen ar markerad
med u-omraden i detaljplanen. Jamtkraft ansvaraglfbistributionen i om-
radet.

Avfall
Hushallsavfall hamtas vid forskolan.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid foreslas vara fem ar felindag da den vinner
laga kraft. Ingen forandring av bygglovplikten félds.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| framtagande av planforslaget har Johan PerssakamiGenback, Svante
Freij samt Bert-Olof Zackrisson medverkat, samtpgaOstersunds kom-
mun. Jamtli har tagit fram bilderna som illustrelnar 1970-tals miljon kan
komma att se ut.

Ostersund den 27 maj 2009

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



