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Dnr Adh 258/2011
Dnr planmodul: P11/0003

Detaljplan for

Ny forskola pa Hofvallens B-plan

samt utveckling av Jamtlis omrade
Hofvallen 1, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Barn- och utbildningsforvaltningen behover fler forskoleplatser inom cen-
trala Ostersund. Onskemalet &r att en forskola med fyra avdelningar placeras
pa Hofvallens B-plan. Fotbollsplanen ar redan idag planlagd for forskola
men omradet ar for litet och behdver utokas for att kunna fa till en bra ute-
miljo for forskolebarnen. Jamtli har samtidigt ocksa uttryckt 6nskemal om
att fa utoka omradet for 1970-talsmiljon i enlighet med visionen i géllande
detaljplan. Den nya detaljplanen foreslar darfor att gallande detaljplan ut-
Okas oOsterut mot Gunder Haggs vag for respektive andamal.

PLANDATA

Hofvallen ligger i stadens norra del mellan Jamtli och Trondheimsvagen
direkt soder om curlinghallen. Hofvallens B-plan och befintlig isrink med
forrdd ingar i planomréadet. Planomradets areal ar 1,2 ha. Ostersunds kom-
mun ager Hofvallen 1 och Stiftelsen Jamtlands Ians museum &ger Norr 1:14.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det finns en dversiktsplan for planomradet, Oversiktsplan for stadsdel Norr.
Planen antogs i kommunfullméktige den 12 december 2006. Enligt 6ver-
siktsplanen kan en utveckling av omradet kring Hofvallen ske genom att
idrottsomradet tillfors Jamtli nar det &r méjligt med hansyn till nuvarande
idrottsverksamhet.

Detaljplaner

For omradet galler tva detaljplaner. Nr 485, som vann laga kraft den 21 sep-
tember 2009, omfattar Hofvallens B-plan och Jamtlis 1970-talsmiljo. Enligt
den detaljplanen far B-planen anvandas for forskola och fornminnespark.
For den del som omfattar isrink och forrad galler detaljplan nr 224, som
vann laga kraft den 19 mars 1976, och enligt den detaljplanen far marken
anvandas for idrottsandamal.
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Behov av miljébeddémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 20 april 2011, § 117, att en mil-
jokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Ett genomforande av de-
taljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet ligger inom omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovar-
den, Storsjobygden Z 25. Riksintresset beror det 6ppna jordbrukslandskapet.
Riksintresset omfattar inte stadslandskapet inom vilket planomradet ligger.

Strax utanfor planomradet (ca 100 meter) gar Trondheimsvégen, vilken &r
riksintressant ur kommunikationssynpunkt. Samhallsbyggnad gor bedom-
ningen att Trondheimsvégen inte paverkas negativt av utokning av forskole-
omradet och Jamtlis omrade eftersom végen har en standard som skulle kla-
ra det marginella tillskott som férskolan férvéntas medféra.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt bestammel-
serna om sarskilda hushallningshbestammelser i 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kap inrymmer miljokvalitetsnormer som &r inréttade for att
skydda ménniskors hélsa och sdkerhet. Samhallsbyggnad bedomer att pla-
nens genomforande inte innebér att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av en plan yta och ligger ca tva meter hogre
an museiomradet vaster om planomradet. Parkeringen direkt 6ster om plan-
omradet ligger ytterligare nagon meter hogre.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingen geoteknisk undersokning gjord for Hofvallens B-plan. En-
ligt den Gversiktliga karteringen av radonstralning ar planomradet ar ett sa
kallat normalriskomrade for radonstralning. Byggherren ansvarar for att
erforderlig grundundersékning med markradonmaétning utférs i samband
med bygganmaélan. Behov av skyddsatgarder bestams i byggsamrad.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlam-
ningar skall detta anmalas till 1&nsstyrelsen enligt kulturminneslagen.
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Bebyggelse

Jamtli

Inom planomradet haller en upplevelsemiljo for det moderna samhallet pa
att byggas upp av Jamtli. Det representeras av en smastadsmiljo fran 1970-
talet med bland annat pensionarslangor och en villa. Invigning av omradet
planeras till sommaren 2012. Detaljplanen medger en utveckling av Jamtlis
omrade for 1970-talsmiljon till att &ven omfatta norra delen av isrinken.

Forskola

Planforslaget gor det mojligt att bygga en forskola pa max 1400 kvm bygg-
nadsarea vilket innebdr plats for fyra avdelningar. Det &r mojligt att bygga
forskolebyggnaden i tva vaningar och med kallare for att minska den yta
som forskolan upptar pa marken. | kéllarvaningen och i det dvre planet kan
bland annat forrad och personalutrymmen ordnas. Forskolan skall utformas
sa att entréer och verksamhetslokaler &r orienterade in mot garden for att
skapa en gard som ligger i solen stora delar av dagen och som &r avskarmad
fran trafikbullret fran Trondheimsvagen. Hamta och lamna zonen samt va-
rumottagningen skall ligga pa ostra sidan av byggnaden, orienterade mot
Gunder Haggs vag.
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En malséttning ar att forskolan exteriort ska anknyta till 1970-talet for att pa
sa satt upplevas som en del av den 1970-tals miljo som Jamtli vill skapa. Pa
sa satt kan hela planomradet upplevas som en helhet. Interiort ska byggna-
den svara mot dagens krav pa forskolor. En avdelning av forskolan inreds
sommartid i 1970-tals stil och blir 6ppen for Jamtlis besdkare. Endast tre
avdelningar kommer att vara i bruk under sommaren och da kan en avdel-
ning lanas ut till Jamtli for att visas upp for besokare till museiomradet.
Jamtlis besokare kommer inte att ha tillgang till de andra avdelningarna eller
den lekyta som hor till forskolan. Forskolan far en véldigt bra mojlighet att
anvanda Jamtli som utflyktsmal.

Detaljplanen tillater aven forrad inom forskole- och idrottsomradet om
sammanlagt max 400 kvm. Befintligt forrad pa 236 kvm antingen kan sta
kvar pa nuvarande plats eller flyttas till isrinkens lage nar isrinken ar borta,
om behov kvarstar for forradet. Forskolan behover forrad for sin verksamhet
om ca 100 kvm. Eventuellt behdver dven en ny byggnad for bl a toaletter for
idrottsomradet uppforas om ca 36 kvm.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det finns ett stort antal arbetsplatser i narheten av forskolan. Det ar gangav-
stand till stora arbetsplatser som Berners, Jamtli, ICA Maxi, sjukhuset och
de kontor som nu finns i kasernerna pa tidigare 15-omradet. Jamtkrafts hu-
vudkontor finns ocksa inom gangavsténd. Oster om Trondheimsvagen finns
aven forutom villaomradet Tallbacken dven planer pa ett nytt radhusomrade.
Det &r latt att ta sig till och fran forskolan eftersom det finns bra kommuni-
kationer for buss, fotgangare, cyklister och bilburna.

Tillganglighet

Planomradets plana mark &r latt att anpassa till rullstolsburna och personer
med nedsatt rorelseférmaga. Inga avsteg fran handikappkraven foreslas dar-
for. Byggnaderna ska vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga och byggnaderna ska utformas sa att de kan anvandas
av dessa personer.

Friytor

Lek och utemiljo

Till forskolan finns mark for lek om ca 3000 kvm. Det ar idag en grasplan
utan trad och buskar. Det &r viktigt att lekytan blir varierande. Vissa delar av
marken kan vara solbelysta medan andra har solskydd. Det kan finnas bade
naturliga lekredskap som stockar och trdd men &ven tillverkade lekredskap
som gungor och rutschkanor. Lekytan kan ocksa ha olika karaktar, rymlig
men aven mindre vrar, rofylld men aven lekfull, ordnad men ocksa vildvux-
en. Forskning har visat att férskolor med mycket natur har gett barnen béttre
motorik och koncentrationsformaga men dven farre sjukdagar.

| museiomradet vill Jamtli ordna en park vilken ska fora vara tankar till
1970-talet. Den parken men &ven alla de andra utemiljéerna som Jamtli kan
erbjuda kan med fordel ocksa anvandas med av forskolebarnen.
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Rekreation

Det ar gangavstand till olika rekreationsomraden, som motionssparen i
I5-skogen, Arkivparken och Storsjons strand.

Idrott

Inom planomradet finns en konstfrusen ishockeyrink och en forradsbyggnad
intill. Isrinken ska sparas tills en ersattningsplan finns for issporterna. For-
radsbyggnaden kommer darefter ev att flyttas till nuvarande plats for isrin-
ken eller ersattas med en ny byggnad foér Hofvallens behov.

Gator och Trafik

Gatunat

Oster om omradet finns Gunder Héggs Vg och Trondheimsvagen, bada
kommunala gator. Gunder Haggs Vg ar en lokalgata for trafik till Hofvalls-
omradet och Trondheimsvagen ar en huvudgata. Hastigheten pa Trond-
heimsvagen forbi cirkulationsplatsen &r begransad till 50 km/h. Mellan cir-
kulationsplatsen och korsningen Radhusgatan/Faltjagargrand &r hastighets-
begrénsningen 70 km/h. Enligt en Gversyn av hastighetsbegransningarna
foreslas hastigheten sankas till 60 km/h langs samma stracka. Trondheims-
vagen har en trafikmangd pa ca 5 000 fordon per dygn, av vilken 8 % &r
tung trafik.

Kollektivtrafik

Strax oster om planomradet, langs Gunder Haggs Vég, finns en busshall-
plats som angdrs av stadsbussarna. Bussen har hog turtdathet med ungefar
fem turer per timme under vardagarna i vardera riktning.

Parkering, varumottag, utfarter

Infarten till forskolan sker fran parkeringen som ligger parallellt med Gun-
der Haggs Vég. Infarten korsar en gang- och cykelbana som leder fran
Lugnvik mot centrum . Endast en in-/utfart till férskolan far darfor anordnas
for att minska risken for olyckor.

Den plats dar foraldrarna lamnar och hamtar sina barn pa forskolan skall
utformas sa att fordon inte maste backa och ligga sa nara entrén som moj-
ligt, detta med hénsyn till trafiksédkerheten. Langs hdmta/ldmna zonen och
forskolan skall det finnas en trottoar sa att barnen inte maste korsa korytan
for att ta sig till forskolans entré. Hamta/lamna zonen skall vara gemensam
for foraldrar som lamnar barn vid omkladningsrummet till Hofvallen.

Varumottagningen skall ligga skiljt fran hamta/lamna zonen. Det ar viktigt
att separera olika trafikslag av trafiksékerhetsskal och undvika backningsro-
relser pa sikt. Nar kvartersytan blir storre pa grund av att isrinken forsvinner
forbattras mojligheterna for det.

Hofvallens servicefordon far en egen infart fran parkeringen och far inte
kdra in via hdmta/lamna zonen. Hamta/lamna zonen och infarten for servi-
cefordon skall darfor avskiljas med pallare eller dylikt for att forhindra det.
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Anstéallda vid forskolan far parkera pa parkeringen vid Gunder Haggs Vag

till dess att en personalparkering finns anordnad pa kvartersmark. Inga mo-
torvarmare kommer dock anordnas pa grund av att det &r allmanna parker-

ingsplatser.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap vid nybyggnad eller tilloyggnad. Mera information kan fas hos
Samhallsbyggnad.

R&ddningstjanst

Insatstiden &r mindre &n 10 minuter. FOr den typ av verksamheter som pla-
neras ar utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader redovisas
I samband med bygganmalan. Risken for anlagd brand &r storre vid forsko-
lor. En sprinkleranlaggning skulle vara ett bra och kostnadseffektivt skydd
for att begransa foljderna av en brand. Forskolebyggnaden skulle ocksa
kunna byggas med obrannbart material i fasaden och tat takfot.

Brandposter finns vid Z-hallen samt vid restaurang Hof. Raddningstjénsten
bedomer att dessa brandposter klarar en utbyggnad av B-planen.

Farligt gods

Trondheimsvagen ingar i det dvergripande natet for transporter av farligt
gods och ar en sekundar transportled for farligt gods. Det innebdar att endast
farligt godstransporter med mal eller utgangspunkt langs vagen ska anvanda
denna gata. Den idag k&nda transporten av farligt gods utgdrs av transporter
av klass 3, dvs bensin, etanol och diesel. Ca 10 transporter med farligt gods
passerar varje vecka forbi Hofvallsomradet.

Boverkets allmanna rad om planering med hansyn till miljo, halsa och sa-
kerhet (1995:5) tar upp fragan om riktvarden for skyddsavstand avseende
farligt godstransporter. Riktvarden for skyddsavstand med avseende pé vag-
transporter av farligt gods bor vara 100 meter eller storre vid planering av
industriomraden och storindustriomraden. Byggratten for forskolan ligger ca
80 meter fran Trondheimsvégen. Hofvallsomradet med Berners kan inte i
detta sammanhang ses som ett industriomrade men det finns en bensinsta-
tion mellan Z-hallen och Berners som genererar transporter av farligt gods.
Avstandet mellan lekomradet pa forskolan och bensinstationen &r ca 140
meter.

Med bakgrund av den riskbedémning som gjordes i samband med plane-
ringen av Tallbackens villaomrade och hur omradet ser ut mellan Trond-
heimsvagen och den planerade forskolan samt fa farligt godstransporter (ca
10 transporter/dygn) gor samhallsbyggnad bedémningen att en férskola kan
byggas utan nagra storre atgarder for att minska paverkan fran en olycka
med farligt gods. Néagra atgarder ska dock vidtas for att minimera risknivan
for barnen och personalen pa forskolan. Takbelaggningen ska utformas av
obrannbart material och ventilationssystemet ska utformas sa att det kan
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stangas av. Friskluftsintag ska ocksa placeras pa den sida av forskolan som
ligger langst bort fran gatan.

Elsékerhet

Det gar en kraftig elledning (24 kV) i jordvallen i véstra delen av planomra-
det. Elledningen ar nedgravd till ett djup av drygt en meter. Elledningen far
ett skydd i detaljplanen.

Stérningar

Forskolans lage intill Trondheimsvagen for med sig bullernivaer som over-
skrider géllande riktlinjer. En bullerberdkning ar gjord fér B-planen som
visar en bullerniva pa 60 dB(A). Géllande riktlinjer &r 55 dB(A). Bullerbe-
rakningen ar utford pa ett avstand om 80 meter fran Trondheimsvégen.

| bullerberakningen har vi utgatt fran en hastighet pa 70 km/h. Om hastighe-
ten langs Trondheimsvégen sanks till 60 km/h kommer bullret att minska.
Den planerade forskolan ligger nara cirkulationsplatsens lage dar hastig-
hetsbegransningen ar lagre, 50 km/h, varfér Samhallsbyggnad bedomer att
stérningen kan bli mindre. For att minska risken for storningar skall férsko-
lebyggnaden orienteras sa att lokaler med verksamheter for barn orienteras
in mot garden.

Jamstalldhet

I direkt anslutning till planomradet finns en separerad gang- och cykelvag
som har belysning. Omradet ar ocksa val forsorjt med kollektivtrafik vilket
okar majligheterna for foraldrar att dela pa ansvaret for att hamta och lamna
barn pa forskolan. Majligheterna ar ocksa stora for barn som tranar pa Hof-
vallen att sjalva ta sig till omradet.

Fortsatt utveckling av Jamtli

Jamtli har presenterat en vision for en utveckling av Hofvallsomradet,
Z-hallen och curlinghallen. I Jamtlis vision blir A-planen en milj6 for
idrottshistoriska upplevelser. Pa B-planen byggs en upplevelsemiljo for det
moderna samhallet som representeras av en smastadsmiljo fran 1970-talet.
Visionen innehaller ocksa en miljo dar 1900-talets konsumtionssamhalle
kan upplevas, detta foreslas i Z-hallen. Curlinghallen féreslas for hantverk
och handel. Detaljplanen skapar mgjlighet for Jamtli att fullfélja delar av sin
vision pa B-planen.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Hofvallens B-plan &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Spillvattenledningar samt vattenledningar finns i jordvallen i véstra delen av
planomradet. Det finns ocksa en dagvattenledning som gar mitt 6ver B-
planen. Nya byggnader skall anslutas till det kommunala vatten- och av-
loppsnéatet. Samtliga va-ledningar skyddas i detaljplanen.
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Varme och kyla

En fjarrvarmeledning finns i jordvallen i vastra delen av planomradet. Fjarr-
varmeledningen skyddas i detaljplanen. Nya byggnader ska anslutas till det
kommunala fjarrvarmenétet. Befintliga byggnader runt B-planen ar anslutna
till fjarrvarmenatet.

El

| planomradets véstra del gar stora elledningar. Ledningarna ligger under
marknivan. Genom planomradet gar viktiga huvudkablar for stadens elfor-
sOrjning. EIférsérjningen utgors av hégspanningsledningar som tillhor
Jamtkraft. Ledningen ligger pa 2,5 meters djup. Elledningen skyddas i de-
taljplanen. Jamtkraft ansvarar for eldistributionen i omradet.

Avfall
Hushallsavfall hamtas vid forskolan.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag da den vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| framtagandet av planférslaget har Johan Persson, Miljé & Halsa, medver-
kat avseende bullerfragor. Jamtli har tagit fram bilderna som illustrerar hur
1970-tals miljon kan komma att se ut.

Ostersund den 20 april 2011

Siv Reutersward Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor



