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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

Ledningskarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARD PLANFORFARANDE

Samrdd. myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte O6verklagas.
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Granskning Antagande i Overklagan E Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar
beskrivning av nuléaget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens dversiktsplan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Jamtli har fatt mojlighet att utoka sin verksamhet och uppféra en ny
konsthall som ansluter sig till befintlig museiverksamhet. Tanken &r att
bygga en filial till Nationalmuseum i Stockholm, kallad Nationalmuseum
Norr, i direkt forbindelse med Jamtlis nuvarande entré. Tillbyggnaden &r
tankt att uppforas pa mark som enligt gallande plan ar prickad mark, dvs.
mark som inte far bebyggas. Syftet med planen ar att utoka byggréatten och
gora det mojligt att placera den tillkommande byggnaden norr om befintlig
entré.

Samhaéllsbyggnad foreslar ocksa att byggratten utokas nagot ovanpa den
befintliga utstallningshallen for att mojliggora en framtida tillbyggnad mot
museiplan. Planforslaget ger ocksa mojlighet till eventuell framtida
bebyggelse langre in pa museiomradet, vid den norra delen av Gulletorget.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Geotekniska férhallanden, sida 7
o Kulturmiljo, sida 8

e Bebyggelse, sida 9

e Friytor, sida 10

e Teknisk forsorjning, El, sida 12

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofdérhallanden

Jamtlis museiomrade ligger i den norra delen av staden och stracker sig fran
Hofvallens idrottsplan i 6st till jarnvagen i vést. Sjalva entrén till museet &r
placerad vid Kyrkgatans boérjan i norr.

Planomradet omfattar Jamtlis entré och ett omrade strax norr om denna samt
en del av vagomradet mot Hofvallen. Planomradet ar ca 7700 kvm stort och
omfattar del av fastigheten Norr 1:14 samt Hofvallen 1.

Stiftelsen Jamtlands lans museum ager fastigheten Norr 1:14 och Ostersunds
kommun star som agare till Hofvallen 1.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av den kommunovergripande dversiktsplanen
Ostersund 20407, antagen den 20 mars 2014. | dversiktsplanen finns ett
antal stéllningstaganden relevanta for planforslaget.

Planférslaget bidrar till en utveckling av staden eftersom ett rikt kulturliv
skapar attraktivitet och mgjliggor fler méten mellan ménniskor. Det nya
konstmuseet ansluter till en verksamhet som redan ar vél befést som social
och kulturell motesplats i lanet. En ny konsthall bidrar med varden som gor
staden mer attraktiv bade for de som bor i kommunen idag och for
potentiella inflyttare. Tillbyggnaden gors ocksa i ett stadsnara lage dar
tillgangen till gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik ar god.
Planforslaget bidrar ocksa till att skapa en god bebyggd miljo med
framtradande arkitektur val anpassad till omradets befintliga skala.

Synsattet "Design for alla” ska anvandas som en grundambition i planering
och byggande for att skapa ett samhalle som ar inkluderande och tillgangligt
for alla. Den nya tillbyggnaden och tillhdrande entré ska anpassas sa att
omradet blir tillgangligt for personer med funktionsnedsattning.

Tillvéixtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Den ska
samordnas med 6évriga planer, program och strategier. Den tar hansyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvaxtplanens tre
huvudmal & Mer méanniskor, Mer jobb och Mer bostader. For att na
dessa mal har sju olika tillvaxtfaktorer pekats ut som vi behdver arbeta med
for att skapa ett attraktivare Ostersund.

Planférslaget bidrar till att 6ka Jamtlands-, och Jamtlis attraktivitet som
turistdestination. Ett attraktivt kulturlandskap ar ocksa en tydlig styrka som
bidrar till stolthet hos invanarna. Att skapa nya och utveckla befintliga
kulturmiljoer ar hogt prioriterat och Jamtliomradet ar viktigt som métesplats
for hela lanet. Ett 6kat utbud av kultur och evenemang bidrar ocksa till en
levande och trivsam stadskérna.

Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget bidrar till kommunens tillvéaxt
genom att géra Ostersund och lanet mer valkomnande. Planen ger ocksa
stora mojligheter till mer kultur och mer kreativitet, vilket starker
kommunens attraktivitet.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas idag av tva detaljplaner:
e ”Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del av
stadsdelen Norr i Ostersund”, laga kraft den 12 november 1954
e ”Detaljplan for Lansmuseum mm i Ostersund”, laga kraft 23 juli
1993.

| de gallande detaljplanerna &r det aktuella omradet planlagt som museum
och fornminnespark/fornminnesandamal. Inom planomradet finns ocksa
nagra omraden reserverade for underjordiska ledningar och omraden med
prickad mark dar bebyggelse inte far uppforas. I gallande plan ar
byggnadshojden for nuvarande klocktorn satt till hogst 30 meter.

Inom omradet finns ocksa bestammelsen g med foljande beskrivning:
"Vardefull miljo. Andring av en byggnad far inte forvanska dess karaktar
eller anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med
hansyn till omgivningens egenart”. Inom géllande plan ar byggnadshodjden
for befintlig bebyggelse reglerad till 9 meter.

Behov av miljobedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 27 januari 2016 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomfdrande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogas
under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen berdrs av riksintresse for
kulturmiljévard, Storsjobygden (Z 25).

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Det aktuella planomradet ligger i utkanten av ett omrade som lange fungerat
som friluftsmuseum. Pa grund av omradets utveckling och de befintliga
byggnaderna ar utblickarna éver landskapet begransade. Samhallsbyggnad
bedomer darfor att planforslaget inte kommer att paverka riksintresset for
Storsjobygden (Z 25) patagligt.



7 Antagandehandling

Utomhusluft

Planforslaget kan innebéra en 6kning av biltrafiken i det fall antalet
besokare blir fler. Narheten till kollektivtrafik och gang- och cykelstrak gor
dock att 6kningen beddms bli mattlig. Fler bilresor leder till 6kade utslapp
framst globalt genom 6kat koldioxidutslépp. Lokalt medfor forandringen
inte sa stora miljoeffekter eftersom utslappen av kvéaveoxider och partiklar
berdknas minska under de kommande aren. Trots att trafikarbetet Gkar med
nagra procent per ar inom kommunen sa minskar uppmatta bakgrundshalter
av olika luftféroreningar. Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir
effektivare och har battre rening samt tkad anvéndning av alternativa
branslen. Aven utbyggnaden av fjarrvarmesystemet inom kommunen har
betydelse eftersom det medfor att befolkningen till exempel inte behdver
elda med olja. Mot bakgrund av detta bedéms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte dverskridas vid ett genomfoérande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nér det géller
kemisk status har Storsjén god status.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Storsjon men bedéms inte
paverka miljokvalitetsnormen for fisk- och musselvatten. Planforslaget
bedoms inte heller paverka Storsjons ekologiska eller kemiska status
negativt eftersom de ytor som bebyggs redan idag ar hardgjorda. Dagvattnet
fran naromradet kommer precis liksom idag att tas omhand via
dagvattennatet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljé

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar av en delvis asfalterad, delvis stenbelagd
yta som aven inrymmer en del buskar. Planomradet omfattar ocksa den
asfalterade infartsvégen till restaurang Hov, som ligger mellan Jamtlis entré
och Hofvallens idrottsplats. Andelen hardgjord yta bedéms bli jamforbar
med dagens.

Geotekniska forhédllanden

Marken inom omradet ar delvis utfylld med grus och sand. Den naturligt
lagrade grunden bestar av finkornig moran ned till skifferberget pa 3-4
meters djup. Bergytan bestar av svart lerskiffer som forutsatts vara av den
typ som svaller vid kontakt med syre. Sarskilda atgarder rekommenderas for
att undvika skiffersvallning vid grundlaggningen. Samhallsbyggnad
bedomer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor bygglov krévs en
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mer forfinad grundundersékning for att ndrmare faststélla markens
beskaffenhet.

Marken bestar av normalradonmark och kréaver radonskyddande utférande
av bebyggelse.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Museibyggnaden bestar idag av en rad sammanslagna byggnader som
tillsammans utgor ett byggnadskomplex i mindre skala. Byggnaderna ar av
traditionell stil byggda mellan 1930 och 1995. I direkt anslutning till museet
ligger Gulletorget som fungerar som museets tratt fran huvudentrén ut till
friluftsmuseet. Byggnaderna i anslutning till Gulletorget har milda farger i
mattade nyanser av gront, vitt och rosa.

| den tidigare antagna detaljplanen for omradet "Detaljplan for Lansmuseum
mm i Ostersund”, laga kraft 23 juli 1993, aterfinns bestammelsen ¢ inom
delar av planomradets kvartersmark. Aven de befintliga museibyggnaderna
som uppfordes i bérjan av 1990-talet &r g-markta i planen. Byggnaderna
beddmdes vara en del av en vardefull och bevarandevérd milj6. Enligt
bestammelsen far “andring av en byggnad inte forvanska dess karaktar eller
anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med héansyn till
omgivningens egenart”.

| forslaget till ny detaljplan finns inte skyddsbestammelsen for den
befintliga entrébyggnaden kvar. Byggnaden uppfordes i boérjan av 1990-talet
och beddms i sig inte ha sa starka kulturhistoriska varden att den bor
omfattas av skyddsbestdmmelser enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Fasaderna som vetter in mot den sodra delen av Gulletorget ar vélgjorda och
bidrar till torgets inbjudande karaktar, men bedoms i forsta hand inga som
en del av museiomradet.

Soder om planomradet finns museiplan med de omgivande byggnaderna
Landsarkivet och Lansmuseet. De bada byggnaderna ar vélbevarade och
utgor en viktig del av den tidstypiska miljon kring museiplan och
Arkivparken. | forstudien till kulturmiljéprogrammets andra etapp ar det
aktuella omradet utpekat som en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.

Den planerade tillbyggnaden kommer att uppféras norr om Jamtlis
befintliga entré och &r i forsta hand orienterad in mot Gulletorget och
museets 6vriga utemiljo. Konsthallen kommer att bli ett nytt formstarkt
element som tillskapar ytterligare vérden till Jamtlis befintliga bebyggelse
och omradet i direkt anslutning till entrén. Forslaget bedéms daremot inte
paverka sambandet mellan Arkivparken, museiplan och de kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna i narheten.

| planforslaget finns en utdkad byggratt for omradet dar museibutiken finns
idag. For att omgivande bebyggelse inte ska paverkas negativt har
nockhdjden reglerats till hogst +326 meter 6ver nollplanet. Befintlig
entrébyggnad har en nockhojd pa +328 meter Gver nollplanet, vilket gor att
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en eventuell utbyggnad ovanpa utstallningshallen inte blir dominerande. Vid
en eventuell utbyggnad ska hénsyn tas till omgivande bebyggelse kring
museiplan, sa att omradets medvetna helhetsgestaltning inte gar forlorad.

Samhallsbyggnad beddmer att Landsarkivet, det gamla L&nsmuseet och
miljon i naromradet inte kommer att paverkas negativt av planforslaget.

Inom planomradet finns inte nagra utpekade byggnadsminnen. Den nya
tillbyggnaden bidrar till att visa pa bebyggelsens skiftande utformning
genom seklerna.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

Bebyggelse

Planférslaget gor det mojligt att uppfoéra en byggnad i direkt anslutning till
Jamtlis nuvarande entré pa ett omrade som &r planlagt som prickad mark i
tidigare detaljplan. Det forslaget forvéantas ha en uppglasad fasad i markplan
mot Gulletorget med goda mojligheter att rora sig daremellan. Planforslaget
tillater ocksa en ytterligare vaning ovanpa den befintliga utstallningshallen
mot museiplan, dar glaspabyggnaden och butiken ar placerad idag (se alt. 3
nedan). Byggnaden ska placeras och utformas sa att den ska kunna
samverka med Jamtli och omradet runtomkring, bade utseendemassigt och
funktionellt. Planforslaget ger ocksa majlighet till eventuell bebyggelse
langre in pd museiomradet, vid den norra delen av Gulletorget. (se alt. 2
nedan).

A [ternativ 2

[~

F orstar/(er torget oc/7 ver/(samheten kring dez‘
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Konsthallen ar en fortatning inom befintlig stadsstruktur med god tillgang
till kollektivtrafik- och gang- och cykelstrak. Eftersom besoken forvantas bli
fler bidrar ocksa utbyggnaden med ett dkat underlag for kollektivtrafiken.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Etableringen av Nationalmuseum Norr innebar att nya arbetstillfallen skapas
och antalet besokare i omradet okar. Ett 6kat besoksantal ger ocksa effekter

i form av fler géstnatter och 6vrig konsumtion i kommunen.

Gestaltning

Den nya museibyggnaden kopplas samman med det befintliga museet och
vander sig mot Gulletorget som en fond for de aktiviteter som dger rum pa
platsen. Byggnaden har anpassats till den kulturhistoriska miljon och
beddms inte vara vare sig for expressiv eller dominant. Forslaget ar utformat
med en respekt for omradet vilket gor att byggnaden ligger tryggt i sitt
sammanhang. Den planerade tillbyggnaden kopplar direkt till museet i tre
plan, utan att ta visuellt fokus fran originalbyggnaderna. Trabyggnaden star
med ett par meters avstand fran det existerande museet och kopplas samman
med en lagre och mer transparent byggnadskropp.

Samhallsbyggnad menar att tilloyggnaden &r ett nytt element som adderar
ett mer nutida uttryck till Jamtlis historiska miljo, utan att for den skull
Overskugga nuvarande bebyggelse. Byggnaden i sig bidrar till att rama in
och tydliggora Gulletorgets funktion som social métesplats.
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Nationalmuseum Norr, illustration,
Henning Larsen Architects

Tillgdnglighet

Entréer och byggnader ska precis liksom idag vara tillgangliga for
funktionsnedsatta. Samhallsbyggnads malsattning &r att en hog
orienterbarhet och tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga skall uppnas vid utformning av den yttre miljon,
exempelvis markbelédggning, belysning och entréer.

Friytor

Lek och utemiljo
Planomradet &r redan idag till stor del asfalterat och stenbelagt. Andelen
hardgjorda ytor bedoéms bli jamforbar med dagens niva.

Planforslaget leder till en foradling av befintlig utemiljo eftersom
Gulletorgets funktion som viktig métesplats tydliggors. Den féreslagna
tillbyggnaden omfamnar torget och skapar en stimulerande miljo, bade for
lek och rorelse men &ven for vila och betraktelse.

Aven omradet utanfor Jamtlis entré kommer att forbattras genom att en
valkomnande torgyta med majlighet till av- och pastigning skapas.
Torgytan ska utformas med enhetlig gatubeldggning, rumsskapande
planteringar, val anpassad belysning och nagon form av samlingsplats med
mojlighet att sitta. Hojdskillnader mellan Hofvallen och Jamtlis entré ska tas
tillvara genom slantning alternativt terrassering. I anslutning till sluttningen
finns ocksa mojlighet att placera informationsskyltar for verksamhetens
behov. Befintlig vegetation pa slantkrénet ska i mojligaste man bibehallas
for att skapa en vaxtrida mellan Jamtlis entré och Hofvallen. Befintligt
staket/stangsel runt Hofvallen ska vara kvar eller bytas ut mot likvardigt.
Flytt av denna bekostas av exploatdren.
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Illustration, entré och torgyta

Rekreation och Idrott

Hofvallen omfattas av ”Oversiktsplan for stadsdel Norr” som antogs i
kommunfullméktige den 12 december 2006. Enligt 6versiktsplanen kan en
utveckling av omradet kring Hofvallen ske genom att idrottsomradet tillfors
Jamtli nér det & mojligt med hansyn till nuvarande idrottsverksamhet.
Enligt planforslaget kommer en del av slanten strax vaster om Hofvallens
egentliga idrottsplan att 6verforas till Jamtlis omrade, sa att det blir mojligt
att skapa en tilltalande och funktionell entré till museet. Hofvallen som
idrottsplan kommer inte att paverkas negativt av planforslaget eftersom
endast en del av den idag outnyttjade slanten mot Jamtli tas i ansprak.

Rekreationsomraden finns i narheten i form av Hofvallens fotbollsplan och
idrottsplats. Museiplan och Arkivparken ar narliggande gronomraden.

Gator och Trafik

Den planerade tillbyggnaden kopplas till Jamtlis befintliga entré som ligger
i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak och flitigt nyttjade gang- och
cykelvagar. Inom planomradet kommer den nuvarande infartsvéagen till
restaurang Hov att flyttas nagra meter narmre Hofvallen och delvis fa en
annan utformning eftersom en torgyta skapas mellan Hofvallen och Jamtlis
entré. Langre in i omradet kan vagen aterta sin befintliga dragning.

Gatubeldaggningen i anslutning till entrén ska vara utformad sa att den
uppnar god orienterbarhet och framkomlighet for funktionsnedsatta. Intill
torgytan ska det finnas majlighet att slappa av besokande med bil pa ett
trafiksdkert satt.

Kollektivtrafik
Planomradet &r val forsorijt av kollektivtrafik bade inom staden och till
resten av lanet. Busshallplatserna &r lattillgangliga och turtatheten god.
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Parkering, varumottag, utfarter

Inga nya parkeringsplatser &r tankta att uppforas inom planomradet. Ett
antal handikapparkeringar finns redan idag langs Fornbyvégen. Ett inbyggt
varumottag kommer att finnas i sjalva museet, med infart fran Fornbyvéagen.

Parkeringsplats for cyklar ska anordnas i narheten av entrén.
Cykelparkeringarna ska vara trygga, sakra och utformade sa att de &r
tillgdngliga och véaderskyddade. Trehjuliga lastcyklar, cykelkarror med flera
ar cykeltyper som platsmassigt behdver tas hansyn till i utformningen av
cykelparkeringsplatser. Exakt placering och utformning av cykelparkeringar
samt behov av ytterligare handikapparkering ska utredas i bygglovskedet.

Halsa och Sakerhet

Rédaningstjdnst

Planomradet ligger inom ett omrade som klarar normal insatstid for
planerad bebyggelse, dvs. mindre an 10 minuter. Framkomligheten for
brandfordon bedéms som god inom planomradet. Brandpost finns vid
slanten mot Hofvallen.

Farligt gods

Trondheimsvégen (E14) ar utpekad som rekommenderad transportled for
farligt gods. Den idag kénda transporten av farligt gods utgdrs av bensin,
etanol och diesel (klass 3). Ungefar tio transporter med farligt gods passerar
varje vecka forbi Jamtliomradet. Eftersom den tillkommande bebyggelsen
kommer att ligga néstan 150 meter véster om
Trondheimsvagen/Radhusgatan bedémer samhallsbyggnad att risken for
olyckor i férhallande till transporter av farligt gods ar mycket liten.

Trygghet

Bebyggelsen och friytorna inom planomradet ska utformas pa ett satt som
bidrar till att alla méanniskor kénner sig trygga och valkomnade. Entrén och
det angransande omradet ska forses med god belysning, tydlig skyltning och
vara val éverblickbar.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp
Fastigheten &r ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem.

Dagvatten

Dagvattnet tas omhand via befintligt dagvattennat. Atkomsten till den
dagvattenledning som korsar vastra delen av planomradet sakerstalls genom
ett u-omrade i planen.

Vdrme och kyla
Befintliga byggnader &r anslutna till fjarrvarmenatet och den nya
utbyggnaden kommer ocksa att anslutas.

E/
Fastigheten ar ansluten till Jamtkrafts elnét.
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Genom planomrédet gar viktiga kablar for stadens elforsorjning. Atkomst
till elledningarna sakerstélls via en bestammelse om u-omrade i
detaljplanen. Vid planering och genomforande av gréavarbete inom u-omrade
ska en av Jamtkraft utsedd forstemontor delta for att sakerstalla att ingen
averkan sker gallande kablarna. Flytt av tappningsledning kan bli
nddvéndig. Ev. flytt bekostas av fastighetsdgare/jamtli/MER

Avfall
Avfall fran konstmuseet sorteras och hanteras i samordning med Jamtli.

Administrativa fragor

Inom kvartersmark far mindre byggnader for omradets behov av vatten och
avlopp, el och fjarrvdrme byggas.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som rér genomférandet
regleras ndrmare mellan kdpare och saljare, till exempel i kopeavtal.

Tidsplan

Planforslaget samradsbehandlas under senvintern 2016 och handlaggs med
standard forfarande. Detaljplanen férvantas kunna antas av Miljé- och
samhallsnamnden under sensommaren 2016. Konstmuseet berdknas sta
fardigt under 2018.

Ostersunds kommun avser salja en del av fastigheten Hofvallen 1 till Jamtli
for att mojliggora en béattre entrélosning till museet. Sa snart detaljplanen
vunnit laga kraft ska darfér en del av fastigheten Hofvallen 1 genom
lantméteriforrattning dverforas till fastigheten Norr 1:14.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar kvartersmark med anvandningsbhestammelsen kultur.
Ingen allman plats ingar i planen. Exploat6ren ansvarar for atgarder inom
kvartersmarken.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar. Exploat6ren
bekostar flytt av ledningar vid behov.

Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar. Inom kvartersmarken har omraden for ledningar
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skyddats med en bestammelse om u-omrade. Exploatoren bekostar flytt av
ledningar vid behov.

Vatten Ostersund anordnar vid behov brandposter i samrad med Jamtlands
Raddningstjanstforbund.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Fastighetsreqglering

Ungefar 900 kvm mark fran den kommunéagda fastigheten Hofvallen 1 ska
Overforas till fastigheten Norr 1:14 for att skapa utrymme for en tilltalande
och funktionell entré till konstmuseet. Ansvaret for att anséka om samt
bekosta lantmateriforrattning ligger pa exploatcren.

Rattigheter

Vatten Ostersund har ledningar som korsar planomradet. Spillvattenledning
som idag korsar Gulletorget foreslas flyttas till ett Iage norr om den
planerade tillbyggnaden. Atkomst till ledningen sakerstalls genom ett u-
omrade i detaljplanen. Flytt av ledning bekostas av exploattren.
Ledningsagaren ansvarar for att ansoka om och i normalfallet ocksa bekosta
en omproévning av ledningsratten. Eventuell kostnadsfordelning mellan
Vatten Ostersund och exploatoren regleras vid behov i separat avtal.
Maojlighet att forlagga ledningen norr om Gulletorget sakerstalls genom ett
u-omrade i detaljplanen.

Inom planomradet finns ett servitut for elledning som belastar fastigheterna
Norr 1:14 och Hofvallen 1. Tillgang till ledningen sakerstalls genom ett u-
omrade i detaljplanen.

Ekonomiska fragor och konsekvenser
Exploattren bekostar flytt av ledningar vid behov.

Exploatéren utfor och bekostar lokalgator pa kvartersmark,
fjarrvarmeanslutning samt ovriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Exploatéren bekostar upprustningen av befintligt entréomrade till torgplats.
Torget ska ha enhetlig markbeldggning, rumsbildande vaxtlighet och en
samlingspunkt med sittplatser. I ndrheten av entrén ska cykelparkeringar
anordnas.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatdren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift- och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.
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Vid lantméteriforrattningen ska ersattning betalas for den mark som tillfors
Norr 1:14. Erséttningen ska éverenskommas i eget kopeavtal mellan &gare
av Hofvallen 1 och Norr 1:14.

Planavgift enligt bygglovtaxan kommer inte att tas ut i samband med
bygglov grundad pa den nya detaljplanen.

Planférslaget leder inte till nagra 6kade driftskostnader for kommunen.

PLANEKONOMI

Planavtal har tecknats. Planen medfor inga kommunala kostnader.

GENOMFORANDETID

Planen har fem ars genomfdrandetid efter att den har vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Orjan Hopstadius och Cecilia Daneback (Vatten Ostersund), Ida Magni
(Trafik, park och lantméteriavdelningen), Johan Magni (lantmétare) Mats-
Ola Nilsson och Bengt-Anders Alvenes (Jamtkraft), Ake Mansson,
(arkitekt), Henning Larsen Architects

Ostersund den 11 augusti 2016

Maria Boberg Anna Syndera
Stadsarkitekt Planarkitekt
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