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Dnr Adh 1471/2006
Dnr planmodul;: P 06/0029

Detaljplan for
STADSDEL NORR,

HANDELS- OCH

OSTERSUND KONTORSOMRADE
Del av Norr 1:12
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestimmelser, illustrationskartor
i tva skalor, samt plan- och genomférandebeskrivning samt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att fastlagga utbredning och utnyttjandegrad av omradet for
bland annat handels- och kontorsandamal samt hur omradet ska forsorjas med
bil-, gang- och cykelvagar.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet stracker sig fran Pampasvagen i soder till Arenaomradet i norr.
| véster gransar planen till Tallbackens bostadsomrade och i Gster till Litsvéagen.

Areal
Planomradets totala areal ar 15,3 ha.

Markéagoforhallanden
Marken &gs av Féltjagaren Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En Gversiktplan for Stadsdel Norr antogs med undantag av omrade C7 den
12 december 2006. Planomradet omfattar just delomrade C7 Motoromradet
med markverkstad. Orsaken till att omradet undantogs var diskussioner om
omfattningen och placering och andel séllanképsvaror av handel i omradet.
Nar beslut om handelspolicy togs den 28 juni antogs dven omrade C7 i
oversiktsplanen av kommunfullmaktige. | beslutet star att:

1. Oversiktsplanen for stadsdel Norr kompletteras med antagande jamval av
omrade C7 for handel, kontor, lattare industri m.m. i den omfattning av
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4 Antagandehandling

handeln som anges i handelspolicyn beslutad av kommunfullméaktige den 28
juni 2007.

2. For handel i stadsdel Norr, omrade C7, faststélls for singeletablering
om hogst 6.500 m2 bruttoarea for saval dagligvaror som
specialvaror/sallankdpsvaror i en stormarknad”.

Handelspolicyn anger att stormarknaden forutsétts placeras i planomradets

norra del, vid de s.k. stolpladorna/skarmtaken, for att rymma en byggnad av
den storleken tillsammans med de parkeringar som krévs.( Se foljande lank:
www.ostersund.se/download/18.68f2675b11466aaf11c8000820/Handelspolicy.pdf)

| dversiktsplanen antagen i december 2006 foreslas att omradet utvecklas for
verksamheter och anlaggningar liknande tidigare anvandning d.v.s.
fordonsservice och lattare industriverksamhet, men &ven tjansteforetag i
vidare bemarkelse som ”kontor och grossisthandel m.m.”. Vidare att
verksamheter inte far orsaka stérningar for narliggande befintlig och
nytillkommande bostadsbebyggelse samt att verksamheternas
omgivningspaverkan bor regleras i detaljplanen sa att inte stérningar
uppkommer. Markfdroreningar fran tidigare verksamhet som konstaterats i
omradet ska kontrolleras med hansyn tagen till risken for spridning till
angransande markomraden. Observeras ska aven den storre
fjarrvarmekulvert mellan kraftvarmeverket och ackumulatortanken
(Arctura) som ligger under planen med skdarmtak i norr samt den deponi
som finns nordvast om planomradet.

Oversiktsplanen kan i sin helhet lasas pa Ostersunds kommuns hemsida:
www.ostersund.se/lkommunalservice/byggaochbo/samhallsplanering/
klaraplaner/gallandeoversiktsplaner/oversiktsplanstadsdelnorr.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Samrad med forsvarsmakten ska ske i plan- eller bygglovérenden som beror
det tidigare 6vningsomradet. Oversiktsplanen redovisar inga Gvriga
bestammelser eller skydd som paverkar planomradet.

Program for planomradet
Oversiktsplanen fungerar som program for denna detaljplan, se ovan.

Oversiktsplanens miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning ar integrerad med Gversiktsplanens
beskrivning. Detaljplanen for C7-omradet namns som en av de detaljplaner
”som kan visa sig medfor betydande miljépaverkan”. For kvarter C1-C7
beror behovet av miljokonsekvensbeskrivning pa graden av forandring,
forekomst av markfororeningar och paverkan pa kulturmiljon.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 14 december 2006 att forslag till
ny detaljplan upprattas som bekostas av Faltjagaren Fastigheter AB (8 346).
Detaljplanens omfattning dverensstammer med omrade C7 i 6versiktsplanen.
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5 Antagandehandling

Miljé- och samhallsndmnden beslutade den 12 december 2007 (8343) att
plansamrad ska genomforas.

Miljé- och samhallsndmnden beslutade den 27 februari 2008 (859) att
planutstélining ska genomforas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande och sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror endast riksintresset for kulturmiljovard Z 25
Storsjobygden (3 kap miljobalken) dar vérdet ar den alderdomliga
jordbruksbygden. Foreslagen markanvandning bedéms inte patagligt skada
riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormen anger den l&gsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Utomhusluft

Mangden luftféroreningar hanger samman med utslapp fran trafiken.
Bakgrundsmatningar av luft i centrala Ostersund visar att nivaerna ligger
langt under gransvardena for miljokvalitetsnormen for utomhusluft.
Planomradet ligger utanfor innerstaden och ar relativt valventilerat, varfor
risken att gransvardena Overskrids ar mycket liten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Marken bestar mestadels av hardgjorda ytor, asfalt eller grusbelagda, mellan
byggnader uppforda for militar verksamhet. | sydost finns nagra grasbevuxna
ytor med strodda bjoérkar och tallar. Marken &r terrasserad i olika plan, hogst
vid Litsvagen och lagst mot Tallbackenomradet i vaster. Nivaskillnaden
daremellan ar ca 8 m. Marken lutar norrut dér de 6 skarmtaken star i norr.

Dagvattnet leds idag i huvudsak via dagvattenbrunnar och ledningar ut dels
norrut mot Pibacken, dels vasterut mot Tallbackenomradet. En
dagvattenutredning ar utford for planomradet, se Bilaga 4.
Utgangspunkterna i utredningsforslaget grundar sig pa att inte 6ka flodena
jamfort med nuvarande forhallanden och att omhanderta vattnet lokalt. Efter
fordréjning och rening kommer vattnet att ledas till Pib&cken och till
vagdike i anlslutning till cykelbanan vid Pampasvagen. Slutrecipient for allt
dagvatten &r Storsjon. Dagvattenhanteringen ska uppméarksammas vid
bygglovgivning, se under Administrativa fragor nedan. Befintlig tvatthall
centralt i omradet &r forsedd med oljeavskiljare.

Tallar ar den tradvegetation som préaglar planomradet. De statar langs

omradets vastra och ostra kant bade inom plangransen och utanfor at vaster
pa Tallbackenomradet. En landskapsinventering utfordes for Stadsdel Norr i
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6 Antagandehandling

samband med att Gversiktsplanen togs fram. Dar pekas tva traddungar ut dster
om markverkstaden som vérdefulla ur rekreationssynpunkt. Aktuellt
detaljplaneomrade ingick inte i den florainventering av 6vningsomradet som
gjordes i samband med att 6versiktsplanen. Féltgentiana, en rodlistad art,
hittades dock strax norr om sténgslet vid ytan for de sex skarmtaken. Se
vidare MKB:n, Bilaga 3.

Befintliga tallar &r viktiga for att ge karaktar at planomradet, rama in ny och
befintlig bebyggelse och for att skapa en visuell skd&rm mot omgivande
omraden och vagar. En traddunge mot Pampasvagen ar betydelsefull for att
ge stod at Pampasvagens gaturum. Darfor skyddas dessa med beteckningarna
skog samt ”prickad mark”; mark som inte far bebyggas. Befintliga dungar bor
forstarkas med nyplantering av tallar sa att bestanden foryngras.

Viktig ar ocksa Arenavagens utformning fran Pampasvagen i sdder och mot
rondellen mitt i omradet. Mellan gang- och cykelvéagen ska en rad med trad
planteras med ”Ostersunds-avstandet” 6 meter. Traden ska bidra till att
tydliggora gaturummet och foreslas ha en stark form som t.ex. pelarasp,
klotpil eller pyramidhagg. Aven trad som stodjer Arenavagens ytterkurva
Oster om cirkulationsplatsen ar betydelsefulla. Tradplanteringar utmed
LOKALGATAN (Arenavagen) betecknas n pa plankartan.

Nar parkeringsytan for stormarknaden anldggs ska &ven trad planteras i och
omkring parkeringsytan med totalt minst 40 trad (n; pa plankartan). De ska ges
sadana forutsattningar och utrymme aven for rotterna att de kan véxa och
utvecklas till fullstora trad. Trédens placering bor bidra till att strukturera
parkeringsytan och markera parkeringens “uppsamlingsgata”.

Geotekniska forhallanden

Vid nedlaggningen av regementet utfordes ett flertal miljétekniska
markundersokningar av Ramboll i anslutning till misstankta fororeningskallor
i omradet. Resultaten fran undersokningarna behandlas i den riskbedémning
som utforts av SWECO VIAK AB, 15 Kasernomrade, Markmiljobedémning
(se MKB-Bilaga B). | undersokningspunkterna bestar de naturliga jordarterna
av lermoran (moranlera) och borrprover fran omradet visar pa fyllnadsmassor
av varierande maktighet i ytlagren. Berg forekommer relativt ytligt. Langst i
norr finns ett omrade med en deponi med uppfyllda massor som inte bor
bebyggas med tanke pa risker med sattningar. Se vidare under rubriken Halsa
och Sakerhet, Férorenade omraden, nedan samt MKB-Bilaga C.

Enligt kommunens kartor 6ver radonférekomst ingar det aktuella omradet i
ett s.k. normalriskomrade. | normalriskomraden for radon bor byggnader
uppforas med radonskyddande byggsétt. Eftersom berget forekommer
relativt ytligt kan hogre radonvarden forkomma. Darfor skall radonmatningar
ligga till grund for det byggnadsséatt som véljs for respektive byggnad.

Kulturmiljo

Den fore detta Miloverkstaden (byggnad 116) &r utmarkt som byggnad
kategori 2 i Lansmuséets planeringsunderlag fran 21 december 2005. Den &r
en valbevarad representant for regementets byggnader fran 1980-talet.
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Fasaden ar av bla, liggande korrugerad plat. Kategori 2 innebér att byggnaden
har ett bevarandevéarde som motiverar skydd genom planldggning och att en
ombyggnad bor ta hansyn till byggnadens karaktar. Den langa byggnaden
vaster om f.d. Miloverksataden (byggnad 140) samt de tre byggnaderna langst
i vaster (byggnad 313, 314 och 315), &r klassade som kategori 3. Det innebar
att byggnaderna bor dokumenteras for forandring. Se vidare Oversiktsplan for
stadsdel norr pa kommunens hemsida.

Detaljplanen medger att Miloverkstaden (byggnad 116) kan byggas till pa
ostra sidan. Kompletteringar utformas sa att byggnadens ursprungliga
gestalt kan utlasas (betecknas f; pa plankartan). Det basta sattet att trygga
byggnadens utformning & om motsvarande verksamhet kan fortsatta som
den som verkstaden ursprungligen byggdes for. Anvandningen med
mojlighet for lastbilar att kora in i portarna pa vastra sidan tryggas genom
att marken inte far bebyggas dar (s.k. prickmark). Samrad ska ske med
ldnsmuseet vid ombyggnad.

Den langa byggnaden vaster om Markverkstaden (byggnad 140) foreslas i
planen att delas upp i 3 separata byggnader alternativt att ersattas med nya
byggnader. Den ursprungliga byggnaden ska dokumenteras fore férandring.

Av de tre byggnaderna langst i vaster dr de tva sodra (byggnad 313 och 314)
numera sammanbyggda. Ingen mer byggratt ar foreslagen i detaljplanen for
detta omrade.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelse

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintliga byggnader anvénds for grossist-, lager-, viss kontors- samt
fordonsrelaterad verksamhet (budbils- och déckfirma, drivmedelsforsaljning,
tvatthall) efter forsvarets nedlaggning.

Genom planen utvecklas omradet for verksamheter och anlaggningar
liknande tidigare och nuvarande anvéndning d.v.s. fordonsservice och
lattare industriverksamhet men &ven tjansteforetag i vidare bemarkelse som
kontor och grossisthandel m.m.”. Dessa betecknas J och KJ pa plankartan.
| KJ- och J-omraden tillats dven viss serviceverksamhet. Det kan vara
personalrestauranger och mindre butiker knutna till verksamheten inom samma
fastighet. Inom omraden med beteckningen J far inga verksamheter
forekomma som verkar stérande pa omgivningen, angransande fastigheter
eller som genererar ett behov av skydds-/sékerhetsavstand.

Planen medger dven undervisningslokaler (S; pa plankartan) for vuxna i
sydostra och vistra planomradet. Undervisning ska kunna vara knuten till
verksamheten inom respektive kvarter.

Ett omrade i planens norra del avsétts for en stormarknad d.v.s. en
singeletablering om hogst 6 500 m? bruttoarea for saval dagligvaror som
specialvaror/séallankopsvaror. Omradet betecknas H pa plankartan.
Illustrationskartan visar stormarknaden med parkeringar tillsammans med
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tva kontors-/industribyggnader narmast cirkulationsplatsen. Bilaga 5
illustrerar hur omradet kan disponeras utan de sist namnda byggnaderna.

Omradet betecknat G pa plankartan ger mojlighet att anordna trafikantservice
och drivmedelsforséljning dar det idag finns en tvatthall fér bussar och andra
stora fordon.

Bilaga 1 illustrerar hur bebyggelsen skulle kunna se ut nar planen &r genomford.
Se &ven illustrationskartan.

Gestaltning

Planomradet innefattar flera stora och langa byggnader med monotona grusade
ytor som mellanrum. Den nya foreslagna bebyggelsen foreslas fylla i och skapa
tydligare kvarter och gaturum. Stadsdelen knyts pa detta satt an till staden.

Arenavagens sodra del far i planen ett gaturum som begransas av huskroppar
pa 6mse sidor, tradplanteringar mot vaster och en grasslant pa andra sidan. |
fonden av Arenavagen (soderifran) bor rondellen och torgplatsen framfor
handelsbyggnaden fa tydlig utformning med t.ex. belysning och plantering for
att markera huvudstraket.

Byggnaderna som bildar en bojd skdrm mot Litsvagen ska utformas som
karaktarsbyggnader for att annonsera omradet.

Ny bebyggelse ska utformas modernt och gestalta var tid. Utformningen av
utemiljo och byggnader bor ocksa ta hansyn till och inspireras av de
intilliggande sportarenorna med stora publikstrommar.

Offentlig service
Planomradets behov av offentlig service tillgodoses inom Gvriga delar av staden.

Kommersiell service
Etablering av stormarknaden och mgjligheten att ordna personalrestauranger
bor tillgodose omradets behov av kommersiell service.

Tillganglighet
Omradets markterrassering gor det mojligt att skapa tillganglighet till alla
nya och de flesta befintliga lokaler inom planomradet.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kommunen &ger och har ansvaret for huvudvéagen genom planomradet,
Arenavégen, betecknad Lokalgata pa plankartan. Gatan blir 7,5 meter bred och
dimensioneras for bussar och 6vrig tung trafik. For att underlatta vid storre
trafikstrommar ska cirkulationsplats anordnas vid sodra infarten till
handelsomradet. Planen medger &ven att en cirkulationsplats i framtiden kan
anlaggas i korsningen Arenavéagen-Pampasvagen. Faltjagaren Fastigheter AB
ansvarar for att dvriga vagar i omradet iordningsstalls och forvaltas. For
Litsvagen utanfor planomrédet &r Ostersunds kommun huvudman.
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Av Bilaga 6 framgar gang- och cykelvéagnatets koppling till centrum och
service etc. i ndromradet.

Kollektivtrafik

Den nya lokalgatan genom omradet skall planeras for att medge
busslinjetrafik och hallplatslagen med god tillganglighet till stormarknadens
huvudentré. Idag finns narmaste busshallplatserna langs Pampasvagen.

Samhallsbyggnad har, pa miljo- och samhallsnamnden initiativ, studerat
forutsattningarna att skapa en ringlinje” for kollektivtrafiken som skulle
betjana dels Arenaomradet, dels bostadsomradet Tallbacken.
Samhallsbyggnads bedémning ar att en sadan lank/forbindelse lampligast
har sitt lage norr om Arenaomradet. Fastighetsagaren/FFAB som
informerats om en sadan lank har inga invandningar.

Parkering, varumottagning, utfarter

For berdkning av antalet parkeringsplatser for respektive verksamhet géller
kommunens parkeringsnorm med 25 p-platser per 1000 kvm bruttoarea
byggnadsyta (BTA) for kontor/hotell och 10 p-platser per 1000 kvm BTA for
industri. Parkering for stormarknaden innebdr att 390 p-platser ska anordnas.
For varje paborjat 30-tal p-platser ska en p-plats finnas for rorelsehindrade.

P4 illustrationerna redovisas bruttoantalet parkeringsplatser for stormarknaden.
Parkeringsplatser for rérelsehindrade och plats for taxiangoring, kundvagnar mm
innebdr att nagra av de redovisade platserna kommer att forsvinna.

Utifran den verksamhet som blir aktuell for respektive plats bestams det
antalet parkeringsplatser som behovs for verksamheten. Detta gors vid
respektive bygglovgivning. Detsamma galler for cykelparkering, vilken utfors
enligt kommunens parkeringsnorm.

Angéaende sammanstallning av illustrationskartans parkeringsplatser se Bilaga 2.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.

R&ddningstjanst
Insatstiden for raéddningstjansten &r mindre &n 10 minuter.

Farligt gods

Befintlig verksamhet med tvétthall for stora fordon ska kunna kompletteras
med forsaljning av drivmedel enligt planforslaget. Darmed kommer farligt
gods i form av petroleumprodukter att fraktas till forséaljningsstéallet mitt i
planomradet. For att minska riskerna anmodas dessa transporter till den
norra delen av Arenavagen eftersom det finns fa byggratter och utfarter med
kontinuerlig trafik 1&ngs denna del av vagen. Tomten for forséljningen av
drivmedel anordnas s att det ar mojligt for langa fordon att kora in och ut i
norra delen av tomten och via Arenavdgen angora Litsvagen vid den nya
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cirkulationsplatsen i norr och vidare till E14. Langs denna angdringsvag
passeras tva byggnadsratter narmare an 25 m, en cirkulationsplats och
distributionsvagen till stormarknaden. Arenavédgen dimensioneras for tunga
fordon. Se vidare MKB:n, Bilaga 3.

Fororenade omraden

Forsvarsmakten har redovisat en nedlagd avfallsdeponi (soptipp/branngrop)
mellan Pibacken och de s.k. stolpladorna. Den &r undersokt i enlighet med den
s.k. Ostgotamodellen 2005-09-27. Dér uppges att deponin i huvudsak bestar av
hushallsavfall med verksamhet 1950-1951. Enligt senare uppgifter har i
huvudsak halm (madrasshalm) bréants pa platsen under tidsperioden ca1950-
1960 samt jordmassor och byggavfall deponerats under 1980-talet.

Hosten 2007 togs ytvattenprover for analys uppstdms och nedstréms deponin i
Pi-backen. Under april 2008 har tva grundvattenror installerats nedstroms
deponin. Vattnet i réren har provtagits och analyserats i samma omfattning som
ytvattenproverna. Jorden har dessutom provtagits med hjélp av skruvborrning i
atta punkter inom deponiomradet till mellan 3,0 och 5,8 meters djup. Slutligen
har resultaten fran tidigare utforda geotekniska undersékningar (Olsson Bygg
& Markkonsult, 2005-12-20) studerats. Utifran analysresultaten gors
beddmningen att deponin ej utgor nagon risk for méanniskors halsa, deponin
beddms ej heller utg6ra nagon risk for skada pa miljon i omradet. Se rapport av
SWECO VIAK AB, MKB-Bilaga C.

Under planprocessen da deponins risker har utretts har samtal forts med
olika parter daribland Generallakaren Tillsyn och lansstyrelsen.

Se bilden nedan fran MKB-rapporten, Bilaga 3.

Rod markering visar grovt planomradets granser. Gul markering visar den
grusade ytan déar deponin tros ligga. Gul punkt anger lage for spilloljetank.
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Enligt foérsvarsmaktens rapporter finns en spilloljetanken (objekt 14) utanfér
markverkstadens sddra fasad (se bilden ovan). Nar en eventuell utbyggnad
av markverkstaden gors i enlighet med planférslaget kommer omradet dar
att behdva atgardas. Se vidare MKB-Bilaga B.

Det framgar av képekontrakt mellan Fortifikationsverket och Ostersunds
kommun att oexploderad ammunition (oxa) inte finns inom aktuellt planomrade.

Trygghet
En belyst gang- och cykelvég ska anlaggas intill Arenavagen genom omradet.

Inverkan pa miljon
Inverkan pa miljon framgar av uppréttad miljokonsekvensbeskrivning se
Bilaga 3.

Verksamhet far inte vara stérande for omgivningen (se bestammelse under
rubriken Storningsskydd pa plankartan). Det innebér bland annat att atgarder
skall vidtas sa att besvarande ljus fran t.ex. drivmedelsanlaggningen eller
reklamskyltar inte nar bostader i angransande omraden.

Trafikbuller och undervisningslokaler

Véagverket Konsult har utfort en simulerad trafikutveckling vid etablering av
stormarknaden i omradet. Framtagna flodesdiagram visar ett framtida trafikflode
av 5 520 fordon per dygn (Adt; arsmedeldygnstrafik) p& den blivande
Arenavagen mellan Pampasvagen och handelsomradet. Vid etablering av
undervisningslokaler maste trafikbullernivaerna fran omgivande vagar
beaktas. | enlighet med bullerberékningar utifran trafiksimulering vid etablering
av stormarknad bor inte undervisningslokaler placeras ndrmare an ca 25 m intill
Pampas- eller Arenavagen med tanke pa de riktvarden som galler for
ekvivalentniva utomhus for undervisningslokaler (se vidare MKB:n, Bilaga 3).

Drivmedelsforsaljning

Raddningsverket anger rekommenderade avstand till vissa riskkallor vid
bensinstationer dar det langsta avstandet ar satt till 25 m. Detta galler
avstandet mellan lossningsplats for bensintankfordon och A-byggnad, t.ex.
bostad, kontor, servering, butik etc. Detta avstand klaras i den foreslagna
placeringen av cisternen (se illustrationskartan). Vid projektering maste &ven
avstandet 6 meter mellan lossningsplats och narmaste parkeringsplats beaktas.
Dessa skyddsavstand ar konstruerat fora att skydda omgivningen/stationen fran
antandning av explosiva blandningar. For manniskors hélsa och sékerhet
anger Boverket avstandet 100 m som riktvarde for skyddsavstand till
bensinstationer. Mellan tomten for drivmedelsforsaljning och de planerade
bostaderna i Tallbackenomradet &r avstandet storre &n 150 m.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Planomradet kopplas till kommunens vatten- och avloppsledningsnt.
Ledningarna laggs inom sa kallade u-omrade; mark som ska vara tillganglig
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12 Antagandehandling

for allmanna underjordiska ledningar. Angaende dagvatten se
dagvattenutredning, Bilaga 4, och Administrativa fragor nedan.

Varme och kyla

Huvudledningar for fjarrvarme ligger i planomradets 6stra och norra del. Pa
kvartersmark langs alla fjarrvarmeledningen planlaggs marken som u-omrade
och far inte bebyggas. Ledningen i omradet for stormarknaden flyttas till det
u-omrade som &r redovisat i plankartan utmed plangransens norra kant.

Befintliga byggnader ar anslutna och nya byggnaderna kommer att anslutas
till fjarrvarmenatet inom planomradet.

El

Idag finns tva transformatorstationer i omradet som forsorjer befintliga
byggnader; en s6der om markverkstaden och en drygt 100 m véster om.
Placering av natstation vid handelsplatsen bor vara i nérheten av
byggnadens lagspanningsstéllverk. For de dvriga delarna i detaljplanen
kommer det att kravas ett flertal natstationer.

Avfall
Insamlingsstation ska finnas vid stormarknaden for tidningar och
forpackningar sasom pappkartonger, glas-, plast- och metallférpackningar.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomftrandetid ar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglov ska ges forst nar kompletterande undersokningar och
provtagningar visat att forekomst av féroreningar, vars halter bedéms utgéra
risk for manniskors halsa och miljo, inte finns eller har atgardats.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

For detaljplaner ska kommunen alltid géra en behovsbedémning, d.v.s. ta
stéllning i det enskilda fallet och bedéma om planens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning, enligt Miljobalkens 6 kap 11 §,
utforas. Om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa
grund av att planomradet far tas i ansprak for bl.a. “képcentrum,
parkeringsanlaggning eller annat projekt for ssmmanhallen bebyggelse” ska
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas, enligt 5 kap 18 § Plan- och
bygglagen. Enligt miljébalkens 6 kap 12 §, ska kommunen uppréatta en MKB
dar den betydande miljopaverkan som planens genomférande kan antas
medfora identifieras, beskrivas och bedémas.

Behovsbeddmningen ska goras enligt kriterier som anges i bilaga 2 och 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Samrad
om behovsbedémning ska alltid ske med berdrda lansstyrelser och
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13 Antagandehandling

kommuner. Om en miljobeddmning ska goras, ska samrad dven ske
avseende MKB:ns avgransning och innehall samt om MKB-processen.

Platsens betydelse och sarbarhet

Marken inom planomradet har tidigare tillhort Férsvarsmakten och anvants
inom forsvarsverksamheten. Planomradet har huvudsakligen utgjort
"motoromrade med markverkstad”, dar markvarkstaden &r den storsta
byggnaden i omradet med en yta p& ca 5 700 m%. Dartill finns lokaler som
anvants for utbildning och forrad samt en avancerad spolhall. | den norra
delen av planomradet finns en storre grusad plan med sex stycken skarmtak.
| den 6stra delen av planomradet finns en traddunge med tallar, vilken utgor
det storsta sammanhangande vegetationen inom planomradet. Marken
mellan befintliga byggnader bestar i nulaget av hardgjorda ytor. | dagslaget
rinner dagvatten fran de hardgjorda ytorna direkt eller via ledningar till
omkringliggande diken.

Angransande till planomradet ligger tva planerade bostadsomraden enligt
oversiktsplanen; B2 (Tallbacken) vaster om samt B1 sydvast om
Pampasvagen. Tallbackens smahusbebyggelse kommer att ligga med en
tallskogsrida mot planomradet. Narmsta avstand mellan bostadsbyggnad
och kontors-/industribyggnad beddms inte understiga 100 m. Ett befintligt
bostadsomrade i soder ligger drygt 100 m fran plangransen. Nordost om
planomradet har en fotbollsarena med tillhdrande parkeringsytor byggts.

Ingen del av planomradet omfattas i nulaget av nagot skydd avseende naturmiljon.

En del av det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Riksintresset ska verka for att
bevara jordbruks- och kulturlandskapet kring Storsjon. Enligt en genomford
inventering av planomradet utford av Jamtlands lans museum inventerades
och varderades befintliga byggnader inom planomradet. | resultatet
framkom bland annat att markverkstaden har ett bevarandevérde som
motiverar ett skydd vid planlaggning av omradet.

Inom aktuellt detaljplaneomrade finns fyra omraden dar tidigare verksamhet
har bedémts kunna utgdra fororeningsrisk for mark och grundvatten, enligt
resultat av ett flertal genomforda miljétekniska markundersokningar. Inom
ett av omradena, dar en spilloljetank funnits, bor marken saneras enligt
resultaten. Vid de 6vriga tre omradena bedoms enligt resultaten ingen
begrénsning i markanvandningen vara nédvéndig.

Angaende den nedlagda deponin i planomradets norra del; se under rubriken
Fororenade omraden ovan.

Bakgrundsmatningar av luftféroreningar i Ostersund visar att nivaerna
ligger langt under miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Luftféroreningar
i utomhusluften i planomradet har i 6versiktsplanen bedémts vara lagre an
de for centrala Ostersund.

Paverkan fran féreslagen anvandning

Planomradet &r totalt ca 15 ha stort. Det har tidigare betecknats som
"motoromrade med markverkstad”. | planomradets norra del avses enligt
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planforslaget att utvecklas till ett handels- och kontorsomrade. Den storsta
sammanlagda byggnadsarean for handel- och kontor &r 6 500 m? stort. |
ovrigt planeras omradet for kontor, smaindustri och undervisningslokaler for
vuxna samt ett omrade for trafikantservice med drivmedelsforsaljning vid
befintlig tvatthall for stora fordon. I planforslaget anges den 6stra delen av
planomradet, utmed Litsvagen, som naturmark vid sidan av planerad
cykelvég. Trad planeras dven langs den gang- och cykelvag som enligt
planforslaget gar i nord-sydlig riktning genom planomradet.

Planférslaget innebéar en utveckling av infrastrukturen till och inom
planomradet och en 6kad trafikbelastning. Planomradet har tidigare varit
inhagnat och saledes inte tillgangligt for allméanheten. Huvudinfarten till och
huvudvégen i planomradet kommer att bli den centrala vagen som i nulaget
gar rakt igenom omradet i nord-sydlig riktning och som forbinds med
Pampasvagen soder om planomradet. Okade antalet transporter till och inom
planomradet bade vad avser lastbilstransporter och persontransporter med
personbilar samt till viss del dven transport av farligt gods innebar paverkan
for omgivningen genom ckade bullernivaer, 6kade luftféroreningar, okad
risk samt eventuellt uppkomst av vibrationer. Paverkan har sarskild
betydelse for narboende och planerade nérliggande bostadsomraden.
Dagvatten fran planomradet kommer med planforslaget att 6ka eftersom en
storre andel markyta hardgors jamfért med nulaget.
Fororeningsbelastningen i dagvattnet kommer ocksa att ka i och med att
antalet transporter okar.

De miljoaspekter som i detta skede beddms mest relevanta for planforslaget ar:
. Transporter och dess indirekta effekter (luft, buller, vibrationer)

. Dagvattenhantering

« Kulturvérden

. Risker (transport av farligt gods)

For att avgora dessa miljoaspekters omfattning och paverkansgrad men aven
majligheten till minskad paverkansgrad bor dessa studeras mer utforligt i MKB-
arbetet. Miljoeffektavgransningen foreslas huvudsakligen folja den geografiska
avgransningen och planens genomforandetid. For transporter till och fran
planomradet bor miljoeffekterna redovisas i ett nagot vidare perspektiv.

Planens betydelse for hallbar utveckling

Industri med skyddsavstand tillats inte i planen Angransande bostader ligger
och kommer att ligga minst 100 m fran befintliga och nya kontors- och
industrilokaler samt minst 150 m fran tomten med drivmedelsforsaljning
inklusive tillfartsvagen inom planomradet.

Cykelvagar och centrala busshallplatser foreslas som knyter omradet till
centrala staden, vilket bor halla andelen biltrafik relativt Iag.

Vid bygglovgivning ska dagvattenhanteringen redovisas. Dagvattnet fran

stora parkeringsytor bor renas fran oljeprodukter innan det fors vidare via
diken, backar och ledningar till Storsjon. Se under Administrativa fragor ovan.
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Kulturvérdena beaktas for de byggnader som Lansmuseet har pekat ur, se
under rubriken Kulturmiljo ovan.

Samlad beddmning

Den samlade beddmningen &r att planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Bedomningen gdrs med hansyn till att omradet ar stort och
kommer att ha en central funktion som handels- och arbetsplatsomrade.
Omradet kommer att nyttjas av manga personer till flera funktioner bl.a.
som arbetsplatsomrade, for handel, genomfart etc. Bedémningen tar dven
hansyn till planomradets narhet till boende och planerade bostadsomraden.
Beddémningen starks av kriterierna enligt kap 5, 18 § Plan- och Bygglagen,
da planlaggningen omfattar ett handelsomrade och parkeringsanlaggning
vilket medfor att en MKB ska uppréttas.

Foreslagen detaljplan ingar i riksintresse for kulturmiljovarden.
Detaljplanen bedéms dock inte ge nagra konsekvenser for riksintresset
eftersom detta framst hanvisar till ett 6ppet jordbrukslandskap, medeltida
kyrkor, kulturlandskapet pa Frosén med bland annat gravhégar samt andra
kyrkomiljoéer runt om i bygderna kring Storsjon.

Stallningstagande

Samhaéllsbyggnad anser att betydande miljopaverkan bedoms uppkomma
vid ett genomfoérande av detaljplanen. Forslag till miljokonsekvens-
beskrivning skall upprattas och bilaggas samradsforslaget.

Samrad om avgransning av MKB: har utforts via mejl med lansstyrelsen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjanstemén och konsulter har tagit fram olika handlingar till planen:
Krister Frykberg, Lars Tiderman och Jan Asplund Samhallsbyggnad, Johanni
Wellenius Miljé- och hélsa; pd SWECO i Ostersund, Eva A Suneson
(byggnader) Bjorn Gordonsson (végar) och Kristin Barkman (MKB), Terese
Billberg (behovsbeddémning och MKB, SWECO VIAK, Stockholm), Helena
Holm (dagvattenutredning, SWECO VIAK, Goteborg) samt Erik Solberg,
(sékerhetsavstand for drivmedelsforsaljningstomt, SWECO FFNS i Sundsvall).
Ilustrationer for stormarknaden &r utférda av Lina Sofia Engstrdm och Bengt
Lindquist, WSP Stockholm.

Ostersund den 27 februari 2008 reviderad 23 april 2008
Siv Reuterswérd Eva A Suneson Ulla Rylander
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