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MEDVERKANDE | KVALITETSPROGRAMMET

Ostersunds kommun

Siv Reutersward stadsarkitekt
Krister Frykberg planarkitekt

Byggherre - Féltjagaren Fastigheter AB

Daniel Kindberg VD
Hans Carlsson fastighetschef

Arkitekter - Nyréns Arkitektkontor AB

Kerstin Bernow ansv arkitekt

Bo Lidberg arkitekt

Sofia Uddén arkitekt

Andreas Wallin byggnadsingenjor
Nina Rydén landskapsarkitekt

Andreas Hansson landskapsarkitekt

Akustiker - Bernstrom akustik HB
Richard Bernstrom

Omslagsbild: Fasadutsnitt, bostader mot vaster fran Kvartersparken
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INLEDNING

Foreliggande kvalitetsprogram fér Lugnet/
Jagargarden ar ett dokument upprattat av
byggherren i samarbete med Ostersunds
kommun, fér samordning av den yttre miljons
utformning. Framtagningen av programmet
innebar att kvaliteterna i byggnaderna och
narmiljéns olika detaljer askadliggdrs och
tidigt klargoér byggherrens och stadens ge-
mensamma ambitioner.

Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till
detaljplanen for Lugnet/Jagargarden, Stads-
del Norr i Ostersund.

Detaljplanen ingar i utvecklingen av hela
Jamtlands faltjagarregementes kasernomra-
de (15) i Ostersund. Férutom plankarta med
bestdmmelser redovisar planbeskrivningen
mal fér utformning och gestaltning av bygg-
nader och mark inom planomradet. Dessa
gestaltningsprinciper utgér utgangspunkten
for arbetet med kvalitetsprogrammet och
som vidareutvecklas under projekteringens

gang.

Detaljplaneomradet omfattar fyra kvarter
med bostéder och verksamheter och ingar i
utvecklingen av hela stadsdel norr. Bostader,
verksamheter och gemensamhetsanlagg-
ningar, sasom allmantillgangliga gator och
grénomraden pa kvartersmark, byggs av
Faltjagaren fastigheter AB. Kommunen star
som huvudman for allmén platsmark.
Utbyggnaden sker i tva etapper. Byggstart
beraknas pabdrjas 2007.

Ortofoto 6ver omradet



HISTORIA OCH BAKGRUND

(Utdrag ur "Kulturhistoriskt planeringsunderlag fér Jamtlands faltjagarregemente 15” utarbe-
tad av JAmtlands l&ns museum 2005)

Miljon inom faltjdgarregementet 15:s kasern- och dvningsomrade i Ostersund &r ett resultat
av en nastan 100 ar lang historia. Omradet representerar ett betydande markomrade och
lokalytor i stora delar centralt belagen. Omradet har kontinuerligt férandrats i takt med sam-
hallets férandring under 1900-talet och idag finns byggnader fran regementets aldsta bygg-
nadsperiod sida vid sida med byggnader fran hela 1900-talet.

Kaserngarden fick en mycket central placering omgiven av kasernerna, matsalen, gymnastik-
hallen, exercishuset, kanslihuset och den rivna massbyggnaden.

Ett omrade med en helt annan utformning an kaserngarden ar de parkliknande grénytorna
s6der och 6ster om kanslihuset.

Bebyggelsen inom regementet har en skiftande karaktar och ar av varierande alder.

Manga av de aldsta byggnaderna finns kvar men det férekommer att byggnadernas ur-
sprungliga funktion har férandrats.

Aven om regementet har varit en sluten del av Ostersunds stad har det varit en del av staden
och en viktig arbetsplats i Ostersund. Olika byggnader har utnyttjas fér stadens dndamal.
Sedan 1960-talet har moderniseringen inom omradet varit betydande med nya byggnads-
tekniker och arkitekturideal.

Planomradet har en areal pa ca 220 hektar och ligger delvis i en kuperad terrdng mot vast
och 6st och omges av storre vagar. Omradet omfattar kasernomradet pa 37 hektar med be-
fintlig bebyggelse pa en sammanlagd bruttoarea om 76 000 kvm samt ett narévningsomrade
nordost om detta bestaende av skogsmark med inslag av hyggen och éppen mark som ge-
nomkorsas av ett rikt nat av vagar och stigar. Norr om kasernomradet finns ett vackert land-
skap med angsmark och tallskog.

Diskussioner om omradets framtida anvandning har lett till beslut om framtagande av 6ver-
siktsplan for I5-omradet Stadsdel Norr som ska ge en vagledning for fortsatt detaljplanelagg-
ning.

Oversiktsplanen har varit féremal fér samrad under varen 2006 och ar nu utstélld under pe-
rioden augusti - oktober 2006. Planen berdknas antas under december 2006.



Inom planomradet finns idag é&ldre byggnader av kulturhistoriskt vdarde som féreslas bevaras.
Dessa byggnader ér:

Gymnastikhuset (5), eller sédra Exercishuset som byggnaden forst kallades, uppférdes 1910.
Byggnaden ar uppford i tra och traditionellt fargsatt i rod slamfarg och vita detaljer. Byggna-
den har fram till idag bevarat sin ursprungliga funktion som gymnastiksal. De hdgt sittande
fonstren har byggts fér invandigt men exteriéren ar oféréandrad. Tillbyggnaden mot norr med
omkladningsrum har moderniserats. Byggnaden har ett hégt kulturhistoriskt varde.

Matsalsbyggnaden (6) ar i huvudsak byggd som en trakonstruktion. Ursprungligen ledde tre
trappor for de tre kasernernas varnpliktiga upp till matsalens tre ingangar fran kaserngar-
den. Trapporna av tré togs bort 1930-31 och ersattes av en centralt placerad trappa av sten.
Koksregionen lag i byggnadens 6stra del och bestod av en byggnad i sten och en numera
riven tvavaningstrabyggnad. | markplanet lag kéksavdelningen, i kéllaren férvaringslokaler
och angcentral och pa 6vre vaningen bostad for husmor. Fram till 1963 anvéndes byggnaden
som matsal. Nar den nya matsalen togs i bruk inrattades centralt utrustningsférrad i byggna-
den. Mellan 1974 och 1994 anvandes byggnaden som serviceanldggning fér mobiliserings-
material. Sedan 2000 har har bl a varit utbildningsanlaggning. Till det yttre ar byggnaden
relativt oférandrad, med undantaget att den 6stra delen av tré &r riven. 2006 gjordes en in-
vandig ombyggnad. Bygganden har ett hégt kulturhistoriskt varde.

Bad- och tvéttinréttningsbyggnaden (8) 6ster om "Infanterigatan” byggdes 1911. | byggna-
dens andra vaning fanns bostader fér maskinchef, eldare och husmor. Byggnaden bevarar
idag i huvudsak sin ursprungliga funktion som badhus. Overvaningen har byggts om till kon-
tor. Pa bottenvaningen finns idag ocksa traningslokaler. Byggnaden har ett kulturhistoriskt
varde.

Brandboden (13) flyttades fran Froso lager 1911 dar den ursprungligen byggdes som vaktlo-
kal. Byggnadsaret ar okant. Fran forsta varldskriget och fram till 1960-talet testades gasmas-
kernas tathet i byggnaden. Sedan har den frémst utnyttjats som férrad for idrottsmaterial och
parkutrustning. Byggnaden féreslas flyttas nagra meter vasterut inom omradet. Byggnaden
har ett hogt kulturhistoriskt varde.




Huvudférradet (15) flyttades till kasernomradet fran Fréso lager 1911. Ursprungligen upp-
fordes byggnaden som kronomagasin pa Hornsberg, strax vaster om broféastet pa Frosén
1817. 1890 flyttades magasinet till Froso lager for att anvandas som foérrad “stora forradet”.
Denna funktion fick byggnaden ocksa sedan den flyttats till kasernomradet. Har férvarades
intendenturmaterial fram till 1969. Byggnaden har senare byggts om och utnyttjas som for-
valtningsbyggnad for intern utbildning och kansli fér Faljagarnas IF och sjukvardslokaler. Den
Oversta vaningen har bevarat sin karaktar och funktion som férrad. Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt varde.

Exercishuset (33) uppférdes 1917 med samma utseende som gymnastikbyggnaden. 1974
byggdes huset om till samlingssal. Pa 1990-talets inrattades férrad i delar av byggnaden och
i de norra delarna installerades lokaler for idrottsavdelningen. Till sin exteriér ar byggnaden
oférandrad men invandigt ar fonstren férbyggda med innervaggar.

Huvudbyggnaden pa garden Lugnet (49), dldre gardsanldggning, ar fran tiden fore rege-
mentets etablering. Det ar okant hur gammal byggnaden &r. Den byggdes pa med en va-
ning 1910-11 och har under arens lopp huserat en mangd olika verksamheter, bl a marke-
tenteri, soldathem, bokbinderi, bageri och snickeri. Den nuvarande funktionen, som lokaler
for regementets museum och samlingar, har byggnaden haft sedan slutet av 1960-talet.
Byggnaden har ett hdgt kulturhistoriskt véarde.

Landsstormférrédet (80) uppférdes som férrad for Ostersunds landstormsdistrikt 1912.
Landstormen lades ned 1941-42 och byggnaden 6vergick da till att vara regementets forrad
och ar sa an idag. Som &vriga férrad i omradet har byggnaden en réd, vit och grén fargsatt-
ning och ar bade till det yttre och inre i mycket liten grad férandrat. Byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt varde.

Jagargarden (81) uppférdes 1915-16 och fungerade som soldathem fram till 1941. De
ursprungliga rummen, framst i bottenvaningen, ar bevarade interiért. Den stora samlings-
salen pa husets baksida har fungerat som kyrksal, domarsal och krigsratt med tillhérande
bibliotek och lasrum. Pa andra vaningen fanns ursprungligen en kafélokal, gastrum och bo-
stad.1940 flyttade soldatverksamheten och bygganden kdptes av kronan 1942. Samlings-
salen byggdes om till filmsal. De mindre rummen utnyttjades till bl a bibliotek, musikrum och
studiekamrar. Under 1980- och 90- talet byggdes férsta vaningen om till lektions- och féren-
ingslokaler samt évre planet till kontor.

Byggnaden ar val bevarad till sin exteriér och har ett starkt traditions- och symbolvarde
inom regementet. Byggnaden har ett hdgt kulturhistoriskt varde.



151-155

Kontorsbyggnad (176 ) uppfoérd 1988. Byggnaden &r en del i berattelsen om regementets
interna utveckling och historia men ar av l&gre byggnadshistoriskt intresse.

De mindre byggnaderna (151-155) intill museet 4gs av Jamtlands Faltjdgarregementes kam-
ratférening som bildades 1936. Ett av féreningens mal var att skapa ett faltjiaggarmuseum med
soldattorp som skulle ge en bild av den indelte soldatens levnadsvillkor. Byggnaderna skénk-
tes till fdreningen av olika personer och flyttades till nuvarande plats 1978.

Tre av de aldre férradsbyggnaderna vid Museigarden (152,153, 155) féreslas flyttas till annan
plats. Byggnaderna har ett hdgt kulturhistoriskt vérde.

Inom planomréadet finns idag en byggnad av hégt kulturhistoriskt vérde, som féreslas flyttas
eller alt rivas. Denna byggnad &r:

Grindvaktens byggnad (134) byggdes 1968 och grindvakten flyttade fran Kansligrinden till
grinden vid Regementsgatan. Den putsade byggnadens formsprak med det plana huvtaket
kom att skilja sig ganska radikalt fran de rodfargade byggnaderna med sadeltak, som ligger i
narheten.

Ovriga byggnader som féreslas rivas och som ej &r av nagot hégre kulturhistoriskt vérde.
Dessa byggnader é&r:

Gamla snickeriet (35) och motorverkstaden (79) langs "Infanterigatan” samt
transportcentral/garage (78) och transportcentral/kontor (178) mot Litsvagen.
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OVERORDNANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

Stadsbyggnadskaraktar

Planmotiv

Planomradet gransar i 6ster mot Litsvagen och mindre bostadsbebyggelse i tva vaningar. |

sOder gransar omradet mot Faltjagargrand och bostadsbebyggelse i tva till tre vaningar och
i vaster mot ett befintligt kasernomrade med byggnader i tva till fyra vaningar. Planomradet

gransar i norr mot ett omrade med &ldre kontors- och férradsbyggnader.

Inom planomradet ligger befintliga byggnader med skiftande alder och karaktarer. Nagra av
de befintliga byggnaderna foreslas rivas for att ge plats fér den nya féreslagna bebyggelsen.
Den nya bebyggelsen bildar kvarter runt mindre gardar och anpassas till den befintliga be-
byggelsen i omradet och till 6vriga stadens kvartersstruktur och gatunét.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i en kuperad terrdng mot vast, med utsikt éver staden,
Storsjon och fjallandskapet. Malet for utbyggnaden av planen ar en varierad arkitektur och en
blandning av bostader och verksamheter.

Detaljplanen for Lugnet/Jagargarden inom Stadsdel Norr mojliggér uppférandet av ca 212
lagenheter, varav ca 22 lagenheter fér seniorboende, verksamheter och en férskola med fyra
avdelningar samt park- och gatuanlaggningar. Parkering féreslas i huvudsak som markparke-
ring och i parkeringshus,halvplansférskjutna, i en eller tva vaningar.

Regementsgatan féreslas férldangas in i omradet och ett nytt gatunat ansluts till det befintliga
strukturen.

De nya sammanhallna gaturummen ges en samordnad gestaltning i skala, material och farg.
Bebyggelsen halls samman av den centrala kvartersparken som ansluter sig till den befintliga
parken vid Museigarden och Jagargarden. Parken kring Jadgargarden foreslas i stort bevaras
i sin nuvarande form.

Mindre kvarterstorg l&ngs ”Infanterigatan” skapar intressanta motesplatser i grénsen mellan
den befintliga och den nya stadsdelen. Den nya bebyggelsen bildar nya stadsfronter I&ngs
den naturliga topografin och fortsatter i stadens héjdskala.

Perspektiv kvartersgata fran Litsvagen



Perspektiv fran vast

Perspektiv fran ost
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BYGGNADS- OCH MARKUTFORMNING

Byggnadstyper

Den stadsméssiga kvartersbebyggelsen utformas i huvudsak med smala ljusa putsade bygg-
nadskroppar i tre vaningar med en indragen fjarde vaning och med ett husdjup pa ca 12 m.
Byggnaderna léngs "Infanterigatan” ska anpassas till befintliga byggnader pa gatan och ges
en lagre byggnadshojd pa tva till tre vaningar. Byggnadernas material och kulér bor ansluta
sig till omgivande byggnader. Byggnadskropparna innehaller tva till tre lagenheter/trapphus
och vaningsplan. Lagenheterna med generésa fonsterytor bor i flertalet fall vara genomga-
ende med fonster éver hérn och ar harigenom dagsljusbelysta fran mer &n ett hall. | direkt
anslutning till trapphus placeras forrad och teknik. Utrymmen fér teknik kan ocksa i man av
plats férlaggas pa vindsplanet.

| sutterdngvaningarna ges utrymme fér gemensamhetslokaler eller andra verksamheter, med
stora 6ppna glasfasader mot parker och éppna platser.

Byggnadskropparnas éversta vaning ar i flesta fall indragen sa att terrasser skapas. Fasad
mot terrasser har liggande ljus trapanel. Ovriga ldgenheter bdr ges generésa balkonger, pa
en eller tva sidor, samt avskilda uteplatser pa bottenvaningarna. Lagenheterna bér ges en
generds invandig rumshéjd som ger méjlighet att skapa goda inre ljusférhallanden och rums-
kvalitéer.

Byggnaderna med varierande hushéjder &r grupperade kring mindre intima gardar, med plats
for samvaro och narlek. Gardarna ligger i direkt anslutning till den centrala parken som bin-
der ihop omradet.

Lagenheterna i bottenvaningarna ska géras férhéjda med hansyn till insyn. De publika och
kommersiella lokalerna i bottenvaningarna far en hogre takhéjd, som ger en tydlig annonse-
ring och liv at gatumiljén, féretradesvis mot de stérre gatorna.

| tre av byggnaderna vaster om den centrala kvartersparken, mitt i omradet, féreslas seni-
orboende i tre vaningar, med en indragen fjarde terrassvaning. Byggnaderna utformas som
mindre punkthus, "stadsvillor”, i ljusa putsade fasader, med tre ldgenheter per trapphus och
plan. Byggnaderna halls samman genom en glasad férbindelsegang som vander sig mot den
privata garden och den centrala kvartersparken. Genom férbindelsegangen nar man ut till det
glasade véaxthuset med lokalt kretslopp och badanlaggningen pa garden. Byggnaden lyser
upp i vintermorkret och ger ett socialt tillskott till anldggningen.

Mellan byggnaderna langs Litsvégen placeras mindre carportar av trd och sedumtak. Parke-
ringshus i tva plan av tréd och sedumtak, féreslas norr om Jagargarden samt séder om gamla
gymnastikhuset. Oster om gymnastikhuset ligger i souterréngplanet en parkering med 30 p-

platser.

En férskola med fyra avdelningar foreslas i planomradets norra del i direkt narhet till den
stora parken och den bevarade museigarden. Férskolan i tva plan har sin angéring pa évre
planet vid museigarden. | direkt anslutning till huvudentrén finns en lagre byggnad med plats
for barnvagnar och cyklar. Inlastning och personalentré pa gatuplanet mot "Infanterigatan”.
Byggnaden i liggande tréapanel ansluter sig till omgivande trabebyggelse. Fran byggnaden
kan barnen réra sig ut i den s6dervanda parken, dar tva mindre byggnader féreslas bevaras
som ett komplement till musei- och férskoleverksamheten. Aven det befintliga Landstorms-
forradet foreslas bevaras och kan ocksa vara ett komplement till férskoleverksamheten eller
inredas till annan verksamhet.
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Bostadskvalitéer / lagenhetsutformning

Riktlinjer for lagenhetsutformning, planlésningar och tekniska egenskapskrav fér bostader
ska folja Boverkets Byggregler, BBR 1999, som ar den senaste utgavan fran Boverket.

Planlésningar

Lagenheterna bér ha 6ppna rumssamband och rumsformer samt méjlighet till flexibilitet i
anvandningen och utblickar at fler vaderstrack. Sa gott som samtliga lagenheter bor vara ge-
nomgaende eller ha ljus fran minst tva hall. Lagenheterna bér innehalla hdga arkitektoniska
kvaliteter.

Rumshdéjder

Detaljplanens bestammelser om hushdjder och vaningsantal medger en inre rumshéjd i 1a-
genheterna pa upp till 2,70 m. Bottenvaningarna ska ges en stérre rumshojd, upp till 3,20 m.
De 6vre indragna vaningarna kan i vissa rum ge hégre rumshojder.

LT -

Referens - Balkongracke ‘ iEntré

Balkonger

Alla lagenheter stérre an 1 rum och kék, d v s fér fler an en person ska ha balkong, terrass
eller uteplats pa minst en sida samt féretradesvis orienteras mot gardssidan. De bér i moj-
ligaste man forlaggas i soligt vaderstreck ibland till halften indragna for att skapa skyddade
platser. Balkongfronter och terrassracken ska utféras med hég estetisk och materialmassig
kvalitet, med helt 6ppna racken av ljust malat stal eller med en blandning av 6ppna och slut-
na partier. Om balkonger utférs med liggande rackespartier skall klattersdkerheten beaktas.
Terrassfronter kan utféras med helt slutna partier om dessa utgér del av underliggande fa-
sad. Uteplatser och takterrasser ska utféras sa att dessa helt eller delvis ligger i plan med
anslutande innergolv.

Inglasade uterum bor projekteras i samband med bygglovsansokan for att fa en god arkitek-
tonisk gestaltning.

Referens - Butiksentré

15
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Entréer

Bostadsentréer, som i huvudsak ar genomgaende, ska markera sig tydligt i fasad och ges
stor omsorg i material och skala. Entrépartierna av tra eller stal bér vara uppglasade. Samt-
liga entréer ska ansluta sig till trottoar och gardar utan yttre nivaskillnader i form av trappsteg
eller kantsten.

Socklar

Sockelpartier utférs av natursten, stalslipad betong eller annan liknande hdgklassig utform-
ning. Dessa boér ha en struktur som anpassas till de murar och naturstensbeklddnader som
nyttjas i omradet och i staden anlaggningar.

Referens - Fasad Bursprak Fénster

Fénster

Bostadsprojektets val av fénsterutformning har en avgérande betydelse fér den arkitekto-
niska karaktaren. | aldre lokala byggnadsordningar fér svenska stader har denna bygg-
nadsdetalj varit strangt begransad avseende tillatna typer och proportioner. Viktigt att kunna
skapa ljusa lagenheter med god dagsljusbelysning och att tillvarata intressanta utblicks-
méjligheter. Okade inre rumshéjder (2,6-2,7 m) med dkade fénsterstorlekar bidrar till detta.
Brostningshojder bor laggas pa 0,5-0,7 m och fénsterpartier som nar en hojd pa 2,4 m.

Fasader har utformas med sammanhallna mur- och fonsterpartier och malas ljusa lika omgi-
vande vagg. Ett mal ar att skapa smaskalighet och intimitet for att 6ka attraktiviteten. Fénster
bor forlaggas nara fasadliv for att fa slatare fasader och dels for att fa fasta breda fonsterban-
kar i rummen.

=k

Referens - Sedumtak Takfot

Tak och takfot

Byggnaderna bér gestaltas med i huvudsak flacka sadeltak eller pulpettak som en del av det
modernistiska anslaget. De flacka taken bidrar till att ge omradet en speciell karaktar. Nagra
av byggnaderna langs "Infanterigatan” ges en mer markerad utskjutande takfot, fér att anpas-
sa till befintliga byggnader och fér att 6ka gatans rumslighet. Byggnaderna férses med tak av
falsad gramalad plat med utvandig takavvattning och ska ansluta sig till omgivande tak.




Tak pa parkeringshus, férbindelsegang och glashus vid aldrebostéader forses med sedum.
Detaljplanen reglerar tillatna takvinklar. Nyttjande av takfall och hushéjder medger att erfor-
derliga installationer i allm&nhet ryms under tak.

Synliga hangrannor och stupréor bér gestaltningsmassigt integreras i byggnadens yttre ge-
staltning.

Perspektiv fran vaster langs Faltjagargrand
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Férslag till placering av bostadskomplement

Bostadskomplement
Lagenhetsférrad

Lagenhetsforrad bér kunna nas fran den egna lagenhetens trapphus i kallarplan/
suterréangplan eller i direkt anslutning till lAgenheterna.

Tvéttstugor

Varje lagenhet for fler &n tva personer bor férses med plats for tvattmaskin och torktumlare.
Varje kvarter ska férses med en gemensam tvéattstuga. Alternativ kan varje trapphus férses
med egen tvéttstuga.

Ovriga bostadskomplement

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsrum ska planeras i bostadshusen i anslutning till lAgen-
heterna. Alternativt kan cykelrum férldggas som separata byggnader pa varje gard. Gemen-
samhetslokaler foreslas i bostadshusens suterrdngvaning i varje kvarter.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska félja Ostersunds kommuns féreskrifter. Soprum fér olika avfallsfrak-

tioner ska placeras i bostadshusens bottenvaningar eller gardshus. Tillgéngligheten till dessa
anlaggningar skall uppfylla stadens minimikrav. Grovsoprum ska placeras centralt i omradet.



Trafikbuller

Berakning av trafikbuller fér planerade bostéder, verksamheter m m inom Stadsdel Norr, Lug-
net Jagargarden i Ostersund.

Beddmningsunderlag:

. Oversiktsplan foér stadsdel Norr, idéskiss 2006-08-14, enligt Nyréns Arkitektkontor
. Detaljplan foér stadsdel Norr, Lugnet Jadgargarden, 2006-08-30

. Trafikmangder enligt éversiktsplan for stadsdel Norr

. Berakning enligt nordisk berdkningsmodell och programmet Cadna v 3.5

De trafikmangder som anvants i berakningen har hdmtats fran sidan 42 i dversiktsplanen och
avser situationen efter full utbyggnad av stadsdel Norr.

Trafikméngder efter utbyggnad

Gata Trafik Antagen hastighet  Antagen andel tunga fordon
(fordon/dygn) (km/h) kl 22-06 (%)
(ADT)

Radhusgatan / E14 9200-9600 70 8

Litsvagen 2000-4200 50 8

Faltjagargrand 3500 50 8

Infanterigatan 400 30 0

Eriksbergsvégen 400 30 0

Bidraget fran spartrafik bedéms vara férsumbart och ingar inte i berakningen.

Resultat och kommentarer

Beraknad ljudniva vid fasad. Angivna varden avser friféltsvarden (dvs utan inverkan av reflex
i mottagarpunkten). Hansyn har tagits till skarmning och reflexer i omgivande byggnader.
Vardena galler foér mest utsatt del av fasad (dvs hoégsta varde pa nagon vaning i respektive
berakningspunkt).

Berakningen visar att flertalet fasader klarar ekvivalent ljudniva, hégst 55 dBA. Husen nar-
mast Faltjagargrand far dock upp till 60-61 dBA vid fasad mot gatan. Fér dessa hus férutsatts
avstegsfall tilldmpas (dvs minst hélften av boningsrummen orienteras mot tyst sida). Maxi-
malnivan overstiger 70 dBA vid fasad narmast Faltjagargrénd och stdra delen av Litsvagen.
Ovriga fasader klarar 70 dBA utom eventuellt ndrmast lokalgata, dar nivan kan vara nagot
Over 70 dBA.

Med glasskarm el dyl pa balkong kan lagre ljudnivaer erhallas utanfér delar av fasaderna.

Uteplatser / balkonger pa husens tysta sida eller gemensamma uteplatser i gardsmiljén kla-
rar ekvivalent 55 dBA och maximalt 70 dBA.

| de fall dér sovrum &r placerade direkt mot hiss bor ljudisoleringen i mellanvaggen vara batt-
re &n vad normen i BBR féreskriver. Isolering mellan sovrum och trapphus bér beaktas. Aven
inom l&dgenhet bér isolering mellan bad och sovrum beaktas.
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Tillgénglighet

Tillgéngligheten ska tillgodoses inom omradet. Samtliga balkonger, terrasser och uteplatser
skall goras tillgéngliga for rérelsehindrade. Aven bostadskomplement och garage ska vara
tillgangliga for rorelsehindrade. Vid entréer och infarter till angérningsgator maste gangytor
planas ut for att eliminera halkrisken. Angérningsgator ska ha en lagsta lutning pa 1:12. Par-
kering for rérelsehindrade anlaggs pa angorningsgator och dvriga parkeringsplatser for per-
soner med nedsatt rérelseférmaga placeras i garagen under husen.

BoTryggt

Angorningsplatser, gangvagar och gemensamma ytor ska vara val upplysta. Entréer ska vara
uppglasade och val upplysta. Entréddrrar ska vara av god kvalitet for att 6ka inbrottssakerhe-
ten.

YTOR, ANTAL LAGENHETER OCH PARKERING
PRELIMINAR OVERSIKT

Byggnadsytor BTA
Bostader m? Ovrigt m? Summa m?
Befintliga byggnader 5100 5100
Nya byggnader
Flerbostadshus 18000 - 22000 3500 - 7500 25500
Fdrskola 900 900
Totalt BTA 31 500
Lagenhetsférdelning
Antal Antal
1 rum och koék 14 Flerbostadshus 190
2 rum och k&k 102 Seniorboende 22
3 rum och kék 51 Totalt 212
4 rum och kék 41
Totalt 212
Parkering
P-platser
Markparkering inkl. kvartersgator 230
Parkeringshus/Carport 200
Totalt 430

Foreslagen lagenhetsfordelning &r prelimindr. Antal rum per ldgenhet kan omférdelas efter dnskemal.
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UTFORMNING AV ALLMAN MARK, PARKER OCH GATOR

Yttre miljéon

Avsikten med forslaget till utformning av gatumiljéer, gardsrum och parkmark ar att tydliggéra
idéer kring hur dessa miljéer kan se ut i en tankt framtid. Malsattningen ar att pa ett enkelt
och tydligt satt formedla hur olika karaktarer kan gestaltas.

Gatunatet bygger pa att integrera delar av stadens befintliga gatustrackningar genom ftillfar-
ter fran omgivande gator. Regementsgatans fortsattning norrut déps till "Infanterigatan” och
blir lokalgata med butiker och lokaler pa 6mse sidor genom omradet. Eriksbergsvagen for-
langs visuellt in i omradet ner mot Kanslihuset, men tillater ingen genomfart fran Litsvagen.
Parkering finns utmed de tradplanterade gatorna och pa parkeringsplatser av olika storlek.

Tva torg skapas pa strategiska platser. Dessa skall kunna fungera som moétesplatser och
samtidigt vara 6ppna platser som gaende kan korsa och réra sig fritt &ver. Gemensamt foér
torgen ar att de har en beldggning av natursten och tillhérande trappor av granit. Belysning,
moblering och eventuella vardtrad ger torgen dess specifika karaktar.

Referens - Gronstruktur

Avseende utrustningen sasom bankar, avfallskarl, belysning etc, féreslas en palett som
knyter an snarare till den nya bebyggelsen &n de omgivande kvarterens. Detta baserat pa
stallningstagandet att Stadsdel Norr:s karaktar har ett nytt uttryck i forhallande till omgivande
bebyggelse. Harav kravs nya grepp som ger omradet sin identitet och sérart.

Gronstruktur

Karaktéristiskt fér Ostersund &r tradplanterade gator, kvarter och gréna géardar. Dessa skapar
en tydlig struktur fér stadens offentliga rum. Den foreslagna grénstrukturen bygger vidare

pa befintlig tradstruktur och en idé om en grén kil. Den gréna kilen blir alltmer bearbetad ju
narmare stadens centrum man kommer, och mynnar i Kvartersparken som Iéper genom om-
radet i nord/sydig riktning. Tack vare detta kommer den nya bebyggelsen redan fran bérjan
att baddas in i gronska och omradet knyts ihop med den stadsnéra skogen i norr. Parkerings-
platserna &r placerade i en struktur av delvis bevarad vegetation, kompletterad med nya trad
och anvénds for att forstarka grénstrukturen i omradet. Vaxtvalet knyter an till befintliga arter
och karaktarer, som trivs och utvecklas vél i det jamtlandska klimatet.



Dagvattenhantering

Da det inte ges utrymme for ett 6ppet system
fér dagvattenhantering tas takavvattningen
omhand lokalt. Dagvatten fran gator och par-
keringsytor boér, dar det &r mdjligt, ledas till
magasin med skelettjord fér gatutraden. Vid
6verbreddning tas vattnet omhand och renas
i det kommunala dagvattennatet.

Gaturummet

De tradplanterade gatorna med gréna fér-
gardar haller samman och férstarker gatu-
rummen. De trédd som &r planterade i alléer,
mellan t ex kérbanan och gangbanan, bildar
vackra och trivsamma skiljelinjer mellan
gatans olika funktioner. Det primé&ra valet
av trad bor vara bjork for att knyta an till de
befintliga omgardande gatorna. Ur allergi-
synpunkt kan tradarten pa kvartersgatorna
utgéras av en mindre polenbeméangd art,
exempelvis naverhagg, Prunus maackii. En
stravan bor dock vara att anvanda ett sa litet
sortval som méjligt. Detta foér att halla inop
gestaltningen. Avsikten med utformningen
av gaturummet &r att fortsatta pa denna prin-
cipiella struktur som kan ge en bade tat och
gron stad.

Generellt belaggs korytor med asfalt och
gangbanor med betongplattor (30x30 cm).
Gransen daremellan utformas med kantsten
av hdg storgatsten med visning mot kérba-
nan, och en ranndal bestaende av tva rader
storgatsten i gatuniva.

“Infanterigatan”

"Infanterigatan” (fortsattningen pa Rege-
mentsgatan), blir en huvudgata med busstra-
fik och omradets centrala angéringsgata. Pa
Omse sidor kommer butiker och lokaler att
placeras i bottenvaningarna, vilket innebar
att det finns bostadsentréer och entréer till
lokaler férlagda mot gatan. All angdring till
parkeringshus forlaggs till de mindre gatorna
och granderna, for att slippa stora garage-
portar mot huvudgatan. Vid val av tradart bér
bjork anvandas for att félja kontinuiteten fran
Regementsgatan.

Tva torg skapas i anslutning till Infanteriga-
tan. Ett ndrmast Faltjdgargrand och ett lang-
re norrut, dar den nya kvartersbebyggelsen
moter befintlig bebyggelse.

\

BREDD PA KORBANA:
7 METER

TRAD OVH TRADGALLER PA OMSE
SIDOR AV KORBANA
TRAD PLANTERAS | SKELETTJORD

FRIS AV LANGS FASAD

BETONGPLATTOR PA GANGBANOR,
30x30

KANTSTEN AV STORGATSTEN MED
VISNING MOT KORBANA

ASFALT PA P-YTOR

FORSANKT KANTSTEN

LAGPUNKT AV TVA RADER

Kvartersgata 1:400

STORGATSTEN

ASFALT PA KORBANA

—— TRAD OVH TRADGALLER PA OMSE

SIDOR AV KORBANA
TRAD PLANTERAS | SKELETTJORD

I— FRIS AV GATSTENAR LANGS FASAD

BETONGPLATTOR PA GANGBANOR,
30x30

KANTSTEN AV STORGATSTEN MED
VISNING MOT KORBANA

ASFALT PA P-YTOR
FORSANKT KANTSTEN

LAGPUNKT AV TVA RADER
STORGATSTEN

ASFALT PA KORBANA
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Kvartersgator

Eriksbergsvagen férlangs visuellt in i om-
radet men tillater ingen genomfart fran
Litsvagen. Kvartersgator utformas for lagre
hastigheter &n omgivande kommunala gator
med tradplantering pa gangbanan och gréna
forgardar. Langs gatans bada sidor finns ett
strak med parkeringsfickor mellan mindre
gatutrad. Korytan beldggs med asfalt. Trot-
toarer och 6vriga gangytor utgérs av gra
betongplattor i formatet 30x30 cm. Samma
platta anvands i hela kvarterets gangytor

pa gardar och i grander. Nadrmast fasaderna
belaggs gangytorna med en bred fris av
smagatsten som skapar en distans mot fasa-
derna och aven tar upp ojamnheter i matt.
Den lilla kvartersgatan norr om seniorbostéa-
derna utformas som en sackgata med mdj-
lighet for vdndning av sopbil.

Féltjagargrdnd

Faltjdgargrand forstarks i sin karaktar med
en bjorkallé i gras aven pa norra sidan. Be-
laggningen pa den nya gangbanan utgdrs av
betongplattor.

Litsvagen

Litsvagen behaller sin karaktar och befintlig
trédplantering mot vaster. En delvis ny drag-
ning och ett nytt méte mot Faltjagargrand
skapas i sydost, dar tradraden tillats fortsatta
sa langt fram mot korsningen som méjligt.

Kvartersgatans méte Kvartersparken

Ett parkstrak bildar en mittaxel i nord sydlig
riktning. Straket leder upp till parken kring
Jagargarden, dar en lekplats till forskolan ar
placerad. | parkens méte med kvartersgatan
ar tanken att parkstraket ska vara 6verordnat
gatan, varvid gatan hdéjs upp till gangbaneni-
van. Utformningen med sma ramper av stor-
gatsten och en smagatstensbelaggning pa
kérbanan bidrar till att sdnka hastigheten.

Gardar och torg
Bostadsgardar

De kringbyggda kvarteren formar gardar,
som i huvudsak ska upplevas som gréna
miljéer, med grasytor, trad och rumsbildande
planteringar. Garden ska tala en intensiv an-
vandning som ger mdjlighet till vistelse och
smabarnslek. Cykelparkering kan med fordel
placeras pa gardarna under latta takkon-
struktioner eller i mindre forrad.

18.50

FORGARDSMARK

AVGRANSAS MED EN LAG

BETONGPLATTOR PA

GANGBANOR, 30x30

FORSANKT STORGATSTEN

TRADZON MED TRAD |

KLIPPT GRAS

KANTSTEN MED VISNING

Faltjagargrand 1:400

FONYD

KVARTERSGATA

i

VYNVEONYD

RAMP AV
STORGATSTEN

——— BEFINTLIG ASFALT
PA GANGBANOR

L BEFINTLIG
TRADZON BESTAR
AV BJORKAR | GRAS

BEFINTLIG ASFALT
— PAKORBANA

MARKTACKARE
MUR

I — BETONGPLATTOR 30x30

— KANTSTEN MED VISNING 100mm
——ASFALT

— KANTSTEN MED VISNING 20mm
T STORGATSTEN, 2 RADER

—T— ASFALT

| _ STORGATSTEN, 2 RADER
— KANTSTEN MED VISNING 20mm

—T— ASFALT
— KANTSTEN MED VISNING 100mm

— BETONGPLATTOR 30x30

Kvartersgatans mote Kvartersparken 1:400




Lagenheterna pa bottenvaningarna har till-
gang till uteplatser som bidrar till att forstarka
tradgardskaraktaren. Bostadsgardarna nas
fran samtliga trapphus, da dessa har genom-
gaende entréer.

Gardar vid seniorboende

Norr om kvartersgatan, utmed Kvarterspar-
ken ligger ett seniorboende. | anslutning till
parken finns sma férgardar dar de boende
kan sitta och ta del av parklivet i lugn och ro.
Pa garden bildas sma intima gardar mellan
husen. Flera av marklagenheterna far ute-
platser mot garden, som ramas in av busk-
planteringar.

Férskolegard

| anslutning till férskolan kommer en lekmiljé
att utformas, som tillgodoser barnens behov
av lek och grénska.

Kvarterstorg

Avsikten med de tva torgen som finns inom
Stadsdel Norr ar att ge en 6ppenhet i kvar-
tersstrukturen, samtidigt som man skapar
naturliga métesplatser. Gestaltningen och
mdobleringen av torgen mojliggér att man kan
réra sig fritt dver en éppen yta, dar det ocksa
finns platser att stanna upp och métas.

MUR MED RACKE

Kvarterstorg vid Faljagargrand 1:400
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Referens - Mur . Trappa

Murar och trappor

Murar férekommer bade i form av laga barriarmurar som omger férgardsmark och i form av
stédmurar exempelvis mot Kvartersparken.

Trappor finns dels som stdrre 'arrangemang’ i anslutning till kvarterstorgen, fér att omhander-
ta nivaskillnaderna sa att torgytorna kan hallas relativt plana. Dels som raka, enkla trappor
som underlattar for gangtrafikanter att réra sig genom omradet.

Alla murar och trappor utfors av natursten; granit eller skiffer, alternativt hégklassig betong.
Stravan bor dock vara att forgardsmurar och hussocklar utférs i ett enhetligt material. Bear-
betningsnivan kan variera fran en finare yta pa murar runt férgardsmark till grévre huggna
trappsteg.

Nola, banken "Luma”

1
Vestre, avfallsbehallare
"Urban”

Moébler och utrustning

Genomgaende for gator och torg foreslas en enhetlig stil pa sittmébler och papperskorgar.
En sittmobel féreslas som bredare alt smalare bénk och som soffa, 'Luma’ av Nola industrier
ab. Vad galler avfallsbehallare foreslas en serie fran Vestre, 'Urban’, som innehaller flertalet
olikstora karl. Allt stal lackas i kulér NCS S8000N (grafitgra). 'Luma’ féreslas placeras i park-
miljer medan bostadsgardarnas méblering kan vara av typen Nolas 'Hjorthagen’, som har
saval bord, soffa, bank och fatdlj i samma stil. Fér kvarterstorgen, med sina férutsattningar
som samlingsplatser alternativt tillfalliga uppehallsytor passar en tyngre mébel men med
slaktdrag fran 'Luma’.



Belysning

Ett helhetsgrepp géllande belysning kravs for att ge omradet en identitet och sarart.
Belysningsprincip fér alla kommunikationsleder; vagar, gator, gang, cykelbanor, parkering
etc. Ljusberakningar gérs i projekteringsskedet.

» Lokalgator - Louis Poulsens “"Icon Mini Opal” (1), stolphdjd 6m

» Kvartersgator - Louis Poulsens “Icon Mini Opal” (1), stolphéjd min 4,7m

» Gang och cykelbanor - Bega no:8080 (5), fér metallhalogen, med stolphéjd 4m

* Parkering - Louis Poulsens "Icon Mini Opal” (1)

* Ny och befintlig bebyggelse - Louis Poulsens “Toldbod” stolpe (2), vdggmonterad (3)
» Stérre platser - Philips armatur "Helios” (4)

Alla stolpar och armaturhus lackas i enlighet med Ostersunds Stadsmiljsprogram i kulér NCS
S 8000N (grafitgra).

Valda armaturer gar att fa med olika ljuskallor men stravan bér vara att anvdnda samma eller
liknande ljuskalla avseende ljusfarg ver hela omradet. Onskvért ar att arbeta med en ljus-
kalla med minst 60 RA-index 60 som aterger farger pa ett bra satt, férslagsvis metallhalogen.
For att spara energi féreslas nattséankning av féreslagna armaturer.

Som alternativ kan belysning pa kérbanor uteslutas och endast trotoarer, gang och cykel-
vagar belysas. Beslut om detta kan goras nar erfarenhet fran Pampasvégen har utvarderas.

For parker och gardar féreslas en belysning med lagre ljuspunktshéjder och armaturer med
en mer smaskalig karaktar &n for gatorna. For detta &ndamal féreslas Bega no:8080 i par-
kerna samt Louis Poulsens "Toldbod”pa gardarna.

Gallande de offentliga ytorna, sasom de tva kvarterstorgen, ges en storre frihet att anvanda
olika typer av belysningar for att lyfta fram och tydliggéra varje plats sérart. Exempelvis kan

man arbeta med effektbelysning i olika former. 33
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SOLSTUDIE - MARS

09.00

15.00

12.00

18.00



SOLSTUDIE - JUNI

12.00

09.00

18.00

15.00
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