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Detaljplan for

STADSDEL NORR, Tallbacken
Del av Norr 1:12 m fl
sstersuno OStersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestammelser, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning samt illustrationsplan. Till forslaget finns ett
kvalitetsprogram for gestaltning av Tallbacken. Bilagor ar
behovsbedoémning av miljobedémning, riskbedémning, utredning om
deponi samt utredning om ljudnivaer fran arenan. Bilagorna finns
tillgangliga pa Samhallsbyggnad samt pa kommunens hemsida.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efter nedlaggning av hela garnisonen i Ostersund med Faltjagarregementet
15, flygflottiljen F4 samt Forsvarsskolorna 2004 har betydande
markomraden nara staden frigjorts. En ny 6versiktsplan for Stadsdel norr
med forslag till ny anvandning av det tidigare militaromradet antogs av
kommunfullméaktige 2006-12-12.

Planomradet, "Tallbacken”, utgor en del av det tidigare militara
narévningsomradet och stracker sig fran hinderbanan fram till en bit norr
om Pibécken i en vastsluttning utmed Trondheimsvagen. Omradet bestar
huvudsakligen av dngs- och skogsmark. | Oversiktsplanen foreslas att
omradet anvénds for bostadsandamal och blir en fortsattning av staden fran
kasernomradet norrut samtidigt som ett gronstrak sparas som en gron
korridor mellan skogen och staden. Som bostadsomrade erbjuder laget stora
kvalitéer med nérhet till staden, hdgt och fritt 1age, med utsikt éver Storsjon
och Fréson, i den norra delen dven ut éver Assjon och med glimt av
Areskutan. Omradet planlaggs for bostader i form av ca 100 gruppbyggda
och fristdende enfamiljshus med tomter pé ca 800-2000m?.

Befintlig grusvag genom omradet forstarks och blir lokalgata. Strackningen
andras delvis i den norra delen. Lokalgatan blir tillfartsgata till omradet och
tomterna nas via kvartersgator. Gang- och cykelvégar och stigar/skidspar
gar genom hela omradet och forbinder omradet med staden, skogen,
idrottsplatsen och Storsjon. En utgangspunkt for exploateringen &r att
bevara delar tallbestandet. Marken dster om grusvagen lamnas orérd som en
”gron korridor” mellan staden och skogen, samtidigt som det bildar ett
insynsskydd mot det ovanliggande omradets verksamheter. Vaxtligheten
tillfor bostadsomradet och stadsdelen som helhet flera kvalitéer — den &r
vardefull som naturmiljé och som vackert element i landskapet.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i norra delen av Ostersunds stad, norr om regementets
hinderbana ca 1,5 km fran stadskarnan. Omradet sluttar fran st till vast och
begrénsas i vast av Trondheimsvagen, i 6st av bl a det tidigare militara
motoromradet, i norr mot skogsmark och i séder av Pampasvégen.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 30 ha.

Markéagoforhallanden

Den aktuella planetappen &gs till stérsta delen av Faltjagaren Fastighets AB
(FFAB) som har forvarvat den av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En ny dversiktsplan for Stadsdel Norr, tidigare Faltjagarregementet I5, i
Ostersund antogs 2006-12-12. For det aktuella planomradet anges
bostadsbebyggelse med gruppbyggda smahus och fristaende villor.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomradets sodra del omfattas av detaljplan faststalld ar 1975, vilken
anger allméant andamal (A). Del av planomradet (Pi-backen) omfattas av
strandskydd. Upphévande av strandskydd inom kvartersmark ar darfor
nddvandigt. Ansokan till L&nsstyrelsen om upphédvande av strandskydd har
inlamnats.

Program for planomradet

Nagot program har inte upprattats for detaljplanen. Den fordjupade
oversiktsplanen for Stadsdel Norr ersétter program for detaljplanen.
Planforslaget har stod i de mal och utgangspunkter som redovisas i
oversiktsplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljébeddémning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § ska kommunen géra en miljobeddémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en separat miljokonsekvensbeskrivning
upprattas i samband med planskedet. For att underséka om det finns risk for
att detaljplanens genomférande medfér betydande miljopaverkan ska en
behovsbedémning gdras. Behovsbedomning aterfinns som en bilaga till
planbeskrivningen. Samhallsbyggnad bedémer att miljokonsekvenserna av
planprojektet ar av mindre omfattning och att ndgon formell MKB darfor
inte behdver upprattas. For det aktuella planomradet bedoms dock att
rekreationsvarden, vissa naturvarden och bullerfragor ar av sarskild vikt. En
enkel beskrivning av miljoeffekter har darfor gjorts.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2006-09-27 att en
detaljplan ska upprattas for Stadsdel norr, kv Tallbacken.

Ett ramavtal for utvecklingen av stadsdel Norr har traffats mellan
kommunen och Féltjagaren Fastigheter AB, 2006-05-24. | avtalet ingar att
kommunen overlater delar av det tidigare 6vningsomradet till FFAB som
darigenom blir dgare till all mark inom planomradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3 kap Miljobalken. Inga
riksintressen berors av forslaget. Planen beddms &ven vara forenlig med 4
och 5 kapitlen i Miljobalken.

Flygbild mot séder 6ver den sodra delen av planomradet
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet som tidigare varit narévningsomrade for 15 utgors av en till
storsta delen skogsbevuxen vastsluttning mot Trondheimsvégen och stracker
fran rondellen i soder till en bit norr om den Pibacken. Hela omradet lutar
mellan ca 8-12% med den kraftigaste lutningen i norra delen. Omradet
genomkorsas av en grusvag fran soder till norr och som leder vidare ut i
ovningsomradet. Grusvagen forbattras och gors till lokalgata for hela
omradet.

For att underlatta beskrivningen av omradet har det delats in i fyra
delomraden. Det forsta (véaster om grusvégen) ligger mellan
Trondheimsvégen i vast och grusvégen i 6st, Pampasvégen i soder och
Pibacken i norr. Det andra delomradet ligger dster om grusvagen upp till
Pibéacken. Det tredje delomrade ar omradet kring Pibacken och slutligen det
fjarde delomrade ar omradet norr om Pibacken.

Det forsta delomradet, vaster om grusvagen, bestar i soder av havdad
angsmark som tidigare var akermark innan militaren tog 6ver. Marken halls
oppen genom aterkommande slatter. Har finns rester av en hinderbana annu
kvar. | detta omrade foreslas tre husgrupper.

Det andra delomradet 6ster om grusvagen utgors till storsta delen av
skogsmark med ett vackert tallbestand med gamla och karaktarsfulla trad, i
synnerhet i den sodra delen dar en del trad ar uppemot 200 ar gamla. Norrut
ar bestandet tatare och har karaktar av blandskog. | sodra delen av omradet
finns ocksa spar kvar av akermark fran tiden innan militaren tog 6ver. Har
ligger den gamla skjutbanan. Detta omrade foreslas bevaras som ett
gronstrak for det rorliga friluftslivet i enlighet med Oversiktsplanen. De
befintliga stigar/skidspar som finns behalls och forbattras. En befintlig
gangvag mot omradets Ostra grans forbattras och gar fran den planerade
Pampasvagen upp till Pibacken. Marken vid den gamla skjutbanan har
sanerats och kommer att aterstallas genom att skjutvallen schaktas bort.

| det tredje delomradet kring Pibacken &r marken fuktigare. | de uppgravda
massorna vid backen/diket finns manga arter som trivs vid rinnande vatten.
Kallor forser diket med vatten aret runt, dven under torra somrar.
Dammluckan &r ppen sa att vatten hela tiden rinner igenom. En zon pa ca
20 meter pa 6mse sidor om backen lamnas fri fran bebyggelse. En mindre
gangbro foreslas dver béacken.

Det fjarde delomradet norr om Pibacken utgdrs av gallrad barrskog framst
bestaende av tall. Har foreslas husgrupper med en mindre grénkil emellan. |
detta omrade finns nagra bestand med den rodlistade ormbunken
kalkbréken. Dessa foreslas flyttas till annan lamplig lokal i narheten i
samband med exploateringen i samrad med Léansstyrelsen.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning gjordes i omradet under hésten 2005. Den visar
att undergrunden bestar av fast lermoran som ar halvfast pa ytan och fast
eller mycket fast lagrad langre ner. Inom vissa omraden tacks moranen av
vanlig mylla for att inom andra tackas av hogformultnad torv eller sa kallad
svartjord, darunder bestar undergrunden av fast lermoran. Dér torv eller
svartjord forekommer kan markvatten vara ett problem, men eftersom hela
omradet lutar mot Storsjon finns mojligheter till avrinning genom dikning.
Berg i dagen férekommer pa flera stallen inom omradet. Vid sérskilda fall
kan geoteknisk undersokning kravas vid bygglovprévning. Byggherren
redovisar grundlaggning vid bygganmalan.

Radon

Radonmatning bor goras av exploatoren. Enlig en 6versiktlig kartering av
radonavgivning fran mark tillhor omradet s.k. normalriskomrade. Behov av
skyddsatgarder bestams vid bygglovprévning.

Fororenad mark

Risk for fororenad mark finns vid den gamla skjutbanan som ligger i
naturmark i detaljplanen. Sjélva skjutbanevallen vid skjutbanan &r dock
sanerad. Om atgarder gors i omradet ska provtagning ske for att kontrollera
behovet av sanering och eventuella atgarder.

Oster om planomradet strax sdder om Pi-backen finns en nedlagd deponi,
framst for hushallsavfall, men den har senare anvants av foretagare i
Ostersund for deponering av byggavfall. En undersékning av omradet har
utforts av SWECO VIAK avseende markfororeningar. Saval jorden som yt-
och grundvatten undersoktes. Ytvattenproverna visade nagot forhojda halter
av bland annat kalcium, alkalinitet och konduktivitet, vilket bedéms vara
geologiskt betingade. Inga oljerelaterade &mnen kunde pavisas. Aven
grundvattenproven visade pa ndgon namnvard paverkan fran deponin. I stort
sett underskrids riktvardena for grundvatten. Sammantaget bedéms deponin
inte utgora nagon risk for manniskors halsa eller medfora nagon skada pa
miljon.

Strax s6der om deponin ligger en spilloljecistern som bendmns som objekt
14 av forsvaret. Objekt 14 ligger vid den fore detta markverkstaden, ca 300
m oster om de foreslagna bostaderna. Cisternen har vid nagot tillfalle varit
overfylld, dock har marken sanerats efter detta tillfalle. Med héansyn till
markens beskaffenhet bedoms det som osannolikt att nagon fororening har
spridit sig in till planomradet. De fororeningar som kan finnas vid objekt 14
ar troligtvis mycket lokala.

Fornlamningar.
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Patraffas fornlamning
ska detta anmalas till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.
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Bebyggelse

Nagon befintlig bebyggelse finns inte i omradet med undantag for en
malbod vid gamla skjutbanan och ett serviceforrad och hundgard vid
Pibé&cksbron.

Forslaget bestar av tva olika typer av villabebyggelse. | omradet séder om
Pibacken foreslas gruppbyggda och friliggande smahus i tre husgrupper med
totalt 42 tomter om ca 800-2000 m?. Norr om Pibacken foreslas tva grupper
med friliggande villor, totalt 60 tomter om ca 1100-1800 m?. Husgrupperna
angors fran lokalgatan och inom kvartersmark foreslas samfalliga
kvartersgator. Mellan husgrupperna lamnas orérda gronytor for att fa ett
luftigt intryck. Inom kvartersmark hanteras gronytorna som samfalligheter.
En skyddsbestammelse har inforts som anger att gronomradet ska bevaras
och skotas samt att trad inte far fallas. Trad pa kvartersmark ska bevaras i sa
stor utstrackning som mojligt. Bestdammelse har inforts som anger att
marklov kravs for att falla trad med bevarandevarde pa kvartersmark. De
trad som har upplevelse- och bevarandevarden finns markerade pa
illustrationsplanen.

Bostader

Husen far byggas i hogst tva vaningar med flack takvinkel. Kallare,
souterrangvaning och vind far ej inredas som bostad utdver hogsta antal
vaningar. Husens ska placeras pa tomtens hogsta del med gaveln mot gatan.
Gavelfasaden ska placeras 6,0 m fran kvartersgatan. Hus och fardig
markniva ska anpassas till befintlig topografi sa att stora markschakter
undviks och bebyggelsen ska i mojligaste man anpassas till naturen. Husen
tillats ha en maximal byggnadshojd pa 7,0 m. For att inte skara av utsikter
begransas byggratten in pd tomterna mot den gemensamma samfalligheten.
Pa tomtens del mot samfalligheten far dock mindre komplementbyggnader
uppforas.

Soder om Pibacken foreslas bade friliggande villor med tomter om ca 1100-
2000 m? och ca 12 gruppbyggda villor med mindre tomter, ca 800 m® P&
grund av att tomterna dr mindre far garage/carport vid de gruppbyggda
husen placeras i tomtgrans. Bebyggelsen séder om Pibacken ges en mer
sammanhallen utformning. |1 omradet norr om Pibacken foreslas friliggande
hus med tomter om ca 1100-1800 m?. | denna del féreslas en del tomter att
saljas for sjalvbyggeri. Tomterna narmast Trondheimsvagen foreslas ga till
kronet pa den bullervall som foreslas mot vagen. Husens utformning,
material och fargsattning beskrivs mer detaljerat i ”Kvalitetsprogram for
gestaltning av Tallbacken”.
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Perspektiv pa villor - idéskiss

Offentlig service

Tillkomsten av bostader i omradet leder till behov av fler skol-, och
forskoleplatser. En ny forskoletomt med fyra avdelningar foreslas i
detaljplan for Lugnet, Jagargarden i f.d. kasernomradet. Norra skolans
grundskola, Wargentinsskolans gymnasium, John Bauergymnasiet och
universitetet ligger ca 1,5-2 km s6der om planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger ca 1,5-2 km fran stadskarnan och dess serviceutbud.
Oster om omradet, pa det miltdra motoromradet, planeras handel med
dagligvaror med angdring fran den nya forbifarten, Pampasvagen, mellan
Trondheimsvégen och Litsvégen.

Tillganglighet

Omradet bestar av naturmark som sluttar kraftigt fran ost till vast. Lutningen
ar som storst i norra delen. Den kraftiga sluttningen innebar att sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at husens placering. Lutningen mellan gata och
entré bor inte dverstiga 1:12. Mellan bilangéring och entré bor lutningen
vara avsevart flackare.

Byggnadskultur och gestaltning
Husens utformning, placering pa tomten och anpassningen till naturmarken
beskrivs ndrmare i ”Kvalitetsprogram for gestaltning av Tallbacken”.

En sarskild bestaimmelse foreslas som anger att en uteplats med tak far
anordnas inom grupphusomradet. Eventuell inglasning av uteplats ska
bedomas vid bygglovgivning. Sarskild hansyn bor tas till omradets
helhetsintryck.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad.
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Friytor

Lek och rekreation

| planomradets narhet aterfinns flera av stadens viktiga idrottsanlaggningar
— Hofvallen, f.d. Z-hallen och Skidstadion med dess vél utbyggda
sparsystem for tavlingar och motion. Naromradet omfattar dven attraktiva
skogsomraden som &r val tillgangliga och anvands for det rorliga
friluftslivet. Pa gronytorna mellan bebyggelsegrupperna finns mojlighet att
anordna narlekplatser med anslutande mindre byggnad, forrad eller
liknande. Marken vid den gamla skjutbanan kan med fordel anvandas for
rekreationsandamal. S6der om omradet planeras en park vid Jagarvallen.

Naturmiljo

Som underlag for en bedémning av vegetationen i omradet har den
landskapsanalys som tagits fram till Oversiktsplanen for Stadsdel Norr
anvants. Den befintliga vegetationen ar dar noggrant bedémd och analyserad
avseende dess rekreationsvarde. | Oversiktsplanen bedéms stora delar av
omradet ha stort upplevelsevarde och att omradets dstra del med dess fina
tallskog utgor ett viktigt gronstrak mellan den stadsnara skogen och den
planerade parken vid Jégarvallen och vidare in mot staden. Planforslaget
foljer intentionerna i Oversiktsplanen, men innebér en storre exploatering
med fler tomter &n vad som anges i denna.

| sodra delen av omradet pa den delvis havdade dangsmarken star flera dldre
tallar som ar val varda att bevara. Planen har anpassats i mojligaste man sa
att de vardefulla tallarna hamnar inom mark som ej far bebyggas. Mellan
kvarteren finns gronstrak och i de sodra delarna finns kvartersparker som
ska vara av naturliknande karaktar och erbjuder friytor nara bebyggelsen.

Omradet dster om grusvagen bevaras som naturmark och i den gamla
tallskogen ligger den gamla skjutbanan dar diken, gravda varn och manga
stigar genomkorsar omradet. Faltskiktet har ar omvaxlande och
artrikedomen ar hog. Fridlysta vaxter som brudsporre, gronkulla,
skogsnycklar forekommer i omradet. En rodlistad art, faltgentiana, har
hittats mot planomradets Gstra grans norr om motorverkstaden och kommer
inte att berdras av nagon byggnation

Vid sidan av Pibacken véxer marken igen med samma grds och hoga Orter
som ar vanliga i dvriga igenvaxande delar. Inga fridlysta eller hotade arter &r
funna i denna del. Denna del &r viktig for omradet och foreslas utgora ett
gronstrak som forbinder skogen och det planerade Arenaomradet med
Storsjon. Just norr om Pibacken finns ett kalldrag med flera fridlysta véxter
som bl a skogsnycklar och brudsporre. | véstra delen av detta strak har en
rodlistad art, kalkbraken, hittats som klassas som sarbar. Platsen ligger inom
kvartersmark. Bestandet foreslas flyttas till en annan lamplig lokal i
naromradet i samrad med Lansstyrelsen.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet ligger utmed Trondheimsvéagen som har en trafikmangd idag pa ca
9200 fordon/dygn. Den nya tvérleden Pampasvégen berdknas fa ca 2500
fordon/dygn. Detta medfdr en 6kning av trafiken pa Trondheimsvagen till
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9600 fordon/dygn. Omradet angors genom den befintliga grusvagen, som
forbéttras, breddas till 6,5 meter och blir lokalgata. Vid det norra kvarteret
andras strackningen nagot for att sedan ansluta till den befintliga grusvagen
norrut. Fran lokalgatan leder kvartersgator, dels som atervandsgator och dels
som rundslingor. Kvartersgatorna gors smalare an lokalgatan, 5,5 m kdérbana
med 1,5 m trottoar pa 6mse sidor.

Hojdsattningen av Tallbacksvégen och de anslutande kvartersgatorna norr
om Pibé&cken har studerats under utstallningen. For att undvika alltfor stora
schakter har hojdsattningen av Tallbacksvagen justerats nagot och
planbestammelsen ”Kvartersgata” kompletterats med tillagget att
lutningarna ej for Overstiga 9 %.

Utmed lokalgatan finns utrymme fér en ny gang- och cykelvag fran
Pampasvagen till den nordligaste kvartersgatan. GC-végen forbinder
omradet med staden liksom den befintliga gangstigen som gar vid
planomradets 6stra grans fran Pampasvégen fram till lokalgatan vid
Pibacken. Gangstigen forbattras. Fran Arena- och OSK-omradet leder en
befintlig gangstig genom omradet och gar strax norr om Pibacken. Denna
gangstig forbattras och leds i en ny gangtunnel under Trondheimsvégen och
vidare ner mot Storsjon. P4 ett antal stéllen foreslas gangbroar éver
Pibacken.

BUSSGATA
LOKALGATA
KVARTERSGATA
GC-VAG
STIG/ISKIDSPAR

Kollektivtrafik

Det ar mojligt att enkelt ordna en god kollektivtrafik till omradet genom att
leda busstrafik in pa lokalgatan. Mitt i omradet foreslas en busshallplats.
Norr om pibéacken anlaggs en bussgata pa den befintliga grusvéagen i oster
om bostadskvarteren och fortsatter in mot arenaomradet. Eventuellt kan en
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busshallplats placeras utanfor planomradet vid Trondheimsvégen i héjd med
Pibacken.

Parkering

Parkering for de boende ska i forsta hand ordnas pa tomtmark. Minst tva
bilplatser per tomt ska finnas. | dvrigt far kantstensparkering férekomma pa
ena sidan av kvartersgatorna, framst som besoksparkering. Denna regleras
som datumparkering for att underlatta renhallning mm. Utmed lokalgatan
gors nagra parkeringsfickor for anvandare av friluftsomradet.

Snéréjning

Upplag for sno fran kvartersgatorna kan anordnas i anslutning till
kvartersparkerna och naturslappen mellan kvarteren. Nagra lagen for
kantstensparkering pa kvartersgatorna reserveras for upplag i samrad med
vaghallaren. Sno fran lokalgatorna kan skjutas ut i naturmarken.

Inverkan pa miljon

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innebar att stadsnara angs- och
skogsmark tas i ansprak for bostadsandamal. Samhéllsbyggnad anser att
exploateringen kan genomforas utan storre inverkan pa landskapets natur-
och kulturvérden. Forslaget har stod i Oversiktsplan for Stadsdel Norr. Den
trafikokning som utbyggnaden av omradet innebar forvantas ha marginell
inverkan pa trafikméangderna i huvudgatunatet.

Storningar

En o6versiktlig utredning av trafikbullerférhallandena har utforts av
Bernstrom akustik. De trafikmangder som anvants i berakningen har
hamtats fran utstalld 6versiktsplan och avser situationen efter full utbyggnad
av stadsdel Norr. For att klara riktvardena for trafikbuller maste dels
hastigheten sénkas till 70 km/h pa Trondheimsvégen. Dessutom maste en
avskarmning i form av t.ex. en bullervall mot Trondheimsvagen uppforas
med en kronhojd pa minst 3,5m 6ver vagbanan (se nedan under Beskrivning
av miljoeffekter).

Arenan 6ster om planomradet orsakar buller framst i form av publikljud vid
olika evenemang. En bullerberékning har utforts av AF-Ingemanssons som
visar att vid en typisk OFK-hemmamatch 6verskrids bullernivaerna vid
planomradesgransen. Genom att anléagga en skarm pa laktarna kan dock
bullernivaer under 45 dB(A) uppnas. Bestammelse har inforts som anger att
bygglov far inte ges for berorda kvarter innan skarmningen har genomforts.

Militara 6vningar kommer dven i fortséattningsvis att bedrivas i omradet
oster om E14, ca 2,5 km fran planomradet. Bullerutredningen fran
verksamheten beddms mot bakgrund av tillgdngliga berékningar inte
paverka planerad bebyggelse i nagon kritisk mening. Oster om omradet
ligger motoromradet med den f.d. markverkstaden som storsta byggnad. Har
finns ocksa forrad och utbildningslokaler samt en avancerad spolhall.
Verksamheterna far inte orsaka storningar for narliggande
bostadsbebyggelse. Detaljplanering pagar for detta omrade, och buller fran
de intilliggande verksamheterna regleras i dessa detaljplaner.
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Norr om omradet ligger Lugnviks industriomrade. For att forhindra att
bostaderna stors av verksamheter ska den planerade utékningen av
industrimarken i s6dra delen anvéndas endast for verksamheter som inte &r
storande for omgivningen. Avstandet till kraftvarmeverket ar ca 1 km, vilket
bedoms som tillrackligt skyddsavstand med hansyn till buller, stoftspridning
och luktutslapp. | 6versiktplanen foreslas ett utokat markomrade for
Lugnvikomradet. | detaljplanen for Utdkning av industriomrade i Lugnvik
har granserna justerats sa att tillrackligt skyddsavstand uppnas. Till det
utokade omradet &ar avstandet minst 700 m fran bostadshbebyggelsen. Det
militara motoromradet med dess verksamheter 6ster om omradet far inte
orsaka storningar for narliggande bostader.

Teknisk forsérjning

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Inom
omradet planeras en ledning for spillvatten fran Arenaomradet ner mot
Trondheimsvagen. Ledningen kommer att forlaggas pa sodra sidan om
Pibacken. Spillvatten tas om hand fran varje kvarter och leds till en ledning
utmed Trondheimsvagen i ett u-omrade. Dagvatten ska omhandertas lokalt
pa tomtmark. En ledning for brandvatten behdver forlaggas inom gatumark.
Lampliga lagen for brandposter ar i anslutning till korsningarna med
kvartersgatorna med intervall om ca 200 m.

Fjarrvarme

Planomradet ansluts lampligen till befintlig huvudkulvert fran Lugnvik som
gar genom omradet. Kulverten ligger i huvudsak inom gatumark och pa
naturmarken mellan lokalgatan och motoromradet. Ett mindre avsnitt i norr
gar i ett u-omrade parallellt med lokalgatan.

El

Jamtkraft ansvarar idag for elférsorjningen till omradet. Befintliga
hogspanningskablar gar genom omradet. En 20kV-kabel gar utmed
huvudkulverten for fjarrvarme och en 10kV-kabel gar i sodra delen pa
foreslagen kvartersmark och maste flyttas till foreslaget u-omrade soder om
kvarteret. En 130kV-kabel gar i omradets nordvastra horn. Denna gar inte
att flytta och bor inte heller ligga pa kvartersmark. Naturmarksomradet i
norr gar darfor ner i en kil mot Trondheimsvagen. Omradet kraver tva nya
nétstationer. En station placeras utmed lokalgatan vid den sydligaste
husgruppen och en station i narheten av busshallplatsen.

Tele

Telia Sonera har tva telekablar, varav en stérre (formodligen rikskabel), som
gar genom omradet. Dessa maste flyttas lampligtvis till u-omradet utmed
Trondheimsvégen. Eltel Networks ansvarar for kabelanvisning och flytt av
kablar.

Avfall
Héamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet. Soporna sorteras i tva
fraktioner, brannbart och komposterbart . Sopbilar kan angéra bostadshusen
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med goda vandmaojligheter pa kvartersgatorna (vandplanens radie = 9m).
Narmaste storre central atervinningsstation finns i Odenskog.

Administrativa fragor

Normal bygglovplikt géller. Genomférandetiden foreslas till 5 ar fran den
dag detaljplanen vunnit laga kraft. En bestammelse har inforts i det
nordostra kvarteret som anger att bygglov far inte ges forran
bullerskyddsatgarder har utforts pa arenan.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 8 skall kommunen gdra en miljobedémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen medfér nagon
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning har gjorts separat, se
bilaga.

Stallningstagande efter behovsbedémning

Detaljplanens genomférande bedéms medfora en viss paverkan pa den
befintliga miljon, framst genom att naturmark tas i ansprak. Detta har stod i
Oversiktsplanen och intentionerna i denna tillgodoses, 4ven om
exploateringen ar mer omfattande &n vad som anges i 6versiktsplanen. Den
naturmark som tas i ansprak har endast varit helt tillganglig for allméanheten
sedan nedlaggningen av garnisonen 2004. Inga risker foér manniskors halsa
eller for miljon bedoms uppsta i och med ett genomférande av planen. Den
samlade beddmningen ar darfor att ett genomférande av planen inte har
nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
beh6ver darfor inte uppréttas.

BESKRIVNING AV MILJOEFFEKTER

Planen bedoms totalt sett inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
Viss paverkan pa naturmiljon kommer dock &nda att ske vid exploatering
varfor en enkel beskrivning av miljokonsekvenser foljer. Nedanstaende
omraden har identifierats som de som paverkas mest.

Naturvarden

Planomradet delas i en nordlig och en sydlig del av Pibacken. Den sodra
delen av omradet bestar framst av havdad angsmark med inslag av
vegetation i sluttningen vaster om grusvagen. Den norra delen bestar av s.k.
kalkbarrskog, d v s barrskog som vaxer pa kalkrik mark, som ar
karakteristisk for Storsjobygden. Skogen har gallrats och rojts och det finns
flera strak av ytligt markvatten. Omradet har inventerats avseende
forekomsten av karlvaxter under sommaren 2006. Generellt beskrivs
omradet som artrikt, bl a hittades en forekomst av faltgentiana och fyra
omraden med kalkbraken. Bada arterna ar rodlistade. Kalkbréaken ar
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beroende av ytliga fuktstrak och véxer pa platsen trots att omradet har storts
bade av den militara verksamheten och av senare motortavlingar. |
tallskogen finns ett antal dldre vackra tallar. Hela omradet har tidigare varit
uppodlat. Hela omradet ar stort av den militara verksamheten genom t ex
korspar, varn och diken.

=

477 : Y ., e | :
Inmétta bevarandevarda tallar ar markerade med en rod prick. De som i
planforslaget ar bevarade illustreras som trad.

Planforslaget har utformats sa att en ca 20 m bred zon har sparats som
naturmark pa vardera sidan om Pibacken. Soder och norr om denna ligger
bostadskvarter. Strandskyddet behover upphévas i detta omrade. En separat
ansokan till lansstyrelsen om upphdvande av strandskydd handl&ggs
parallellt med planprocessen. Vid utformningen av bostadskvarteren har en
avvagning gjorts mellan naturvarden och det arkitektoniska uttrycket for
bebyggelsen. De schakter som kommer att vara nédvéandiga for anlaggande
av bland annat kvartersgatorna ska begransas i stérsta majliga man till
tomtmark sa att naturmarken mellan tomterna inte paverkas. Delar av
kvartersmarken forslas bli samfalld mark som ej far bebyggas. Storre delen
av de tallar som har bedémts ha bevarande- och upplevelsevérden finns
inom sadan mark. Ett mindre antal av traden kommer att fallas for att ge
plats for framst en gang- och cykelvéag. Férekomsten av kalkbraken ligger
inom kvartersmark och foreslas flyttas till en plats i narheten i samrad med
Lansstyrelsen eftersom den inte bedoms tala de anlaggningar och
dréaneringsatgarder inom kvartersmark som bebyggelsen medfor.
Forekomsten av faltgentiana ar belagen inom naturmarksomradet i
planomradets dstra del och kommer ej att paverkas av planens
genomforande.
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Rekreationsvarden

Storre delen av det gamla narévningsomradet ska bevaras som en stadsnara
skog som kan utvecklas for rekreationsandamal, idrott mm. | omradet finns
bl a skidspar och skogen anvands for motorsport. Planomradet utgér en lank
mellan den foreslagna stadsdelsparken vid Jagarvallen och den stadsnara
skogen. | Oversiktsplanen anges att en utgangspunkt for detaljplaneringen &r
att bevara sa stor del som mojligt av tallbestandet for att starka detta
samband. 1 Oversiktsplanen pekas omradet Gster om den befintliga
grusvagen ut som gronkil. Denna del bestar idag av gles tallskog och
genomkorsas av motionsspar, diken och varn. | den sodra delen ligger den
gamla skjutbanan. Denna del av omradet har i planférslaget bestimmelsen
naturmark och ar avsett att anvandas for rekreationsandamal. Omradet
kommer att fungera som en passage mellan staden och den stadsnéra
skogen. Genom att rusta upp de befintliga straken i omradet starks
rekreationsvardena och tillgangligheten till naturmarken fér omradet. Denna
effekt kan ytterligare forstarkas om skjutbanan omvandlas till att anvéndas
for olika rekreations eller sportandamal.

Viktiga gronkilar inom- och
utanfor planomradet.

Buller

En o6versiktlig utredning av trafikbullerférhallandena har utforts av
Bernstrom akustik. De trafikmangder som anvants i berakningen har
hamtats fran utstalld 6versiktsplan och avser situationen efter full utbyggnad
av stadsdel Norr.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostader, en ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA (frifaltsvarde) utomhus
vid fasad och 30 dBA inomhus samt en maximal ljudniva om hogst 70 dBA
(frifaltsvarde) utomhus vid uteplats och 45 dBA inomhus nattetid. I vissa
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fall kan avsteg fran dessa vérden accepteras. | beslutet ingick att riktvardena
inte skulle vara rattsligt bindande utan vagledande for beddmningar och att
om riktvardena &r svara att uppfylla bér inomhusvardena prioriteras.

Trondheimsvagen har idag en skyltad hastighet pa 90 km/h. En sénkning av
hastigheten till max 70 km/h &r en forutsattning for att kunna bebygga
omradet. For att klara riktvardena for trafikbuller maste anda nagon form av
avskarmning uppforas mot Trondheimsvéagen goéras med en kronhojd pa
minst 3,5m over vagbanan. Berakningen visar da att samtliga fasader
narmast vagen klarar ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA. Maximalnivan
overstiger inte i nagot fall 70 dBA vid husen narmast vagen. Darmed
uppfylls riksdagens beslut. Bullerskyddet ska minst vara en jordvall.
Intentionen ar att gransen mellan allmén plats och kvartersmark ska ga i
krénet pa vallen.

Arenan 6ster om planomradet orsakar buller framst i form av publikljud vid
olika evenemang. En bullerberékning har utforts av AF-Ingemanssons som
visar att vid en typisk OFK-hemmamatch 6verskrids bullernivéerna vid
planomradesgransen. Genom att anlagga en skarm pa laktarna kan dock
bullernivaer under 45 dB(A) uppnas. Sammantaget ger de bada
bullerberékningarna ett resultat som visar pa att en god ljudmiljo gar att
uppna inom omradet.

Militara 6vningar kommer aven i fortséttningsvis att bedrivas i omradet
oster om E14, ca 2,5 km fran planomradet. Bullerutredningen fran
verksamheten beddms mot bakgrund av tillgangliga berékningar inte
paverka planerad bebyggelse i nagon kritisk mening.

Risker

For att fa ett underlag for att kunna ta riskhansyn i planeringsprocessen har
en riskanalys tagits fram. | riskanalysen har bedémningen gjorts att den
tillkommande bostadshbebyggelsen inte medfor nagra konsekvenser
avseende risk for den in omkringliggande miljon. Den framsta kallan for
eventuella risker i naromradet ar olyckor med farligt gods pa
Trondheimsvégen. Det scenario som beddms som dimensionerande for ny
bostadsbebyggelse vid Tallbacken &r en pdlbrand med bensin eller annan
brannbar vatska. Sannolikheten for en sadan olycka bedéms som lag och
konsekvenserna av den som lindrig. Den samlade bedémningen &r att
samtliga risker ligger inom Det Norske Veritas kriteriegranser for vad som
ar acceptabla risker.

Planomradet &r en del av det gamla 6vningsomradet och det gar enligt
forsvarsmakten inte att utesluta att blindgangare kan finnas inom omradet. |
kopeavtalet patalas att blindgangare kan finnas i ett omrade langre norrut
vid varmeverket, i vilket ytletning och sanering ska ske. Ovriga delar av
omradet namns daremot inte varfor man kan foreutsatta att blindgangare inte
utgor nagon risk i Tallbacken. Dessutom ar planomradet belaget i narheten
av kasernomradet och sedan lange anvants for traning varfor riskerna for
blindgangare bedéms som mycket liten. Sjalva skjutbanevallen har nyligen
sanerats.
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REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Planbestammelsen "Kvartersgata” har kompletterats med att lutningen far
vara hogst 9 %.

Kartan har reviderats i nordvéstra hdrnet dar en del av kvartersmarken forts
over till naturmark med hénsyn till en 130 kV-ledning.

Texten om teknisk forsérjning har kompletterats med en beskrivning om
brandvattenforsorjningen till omradet.

Gangvéagen langs Pi-backen har pa illustrationskartan flyttats till norr om
béacken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har foljande tjansteman och konsulter medverkat: Siv
Reutersward, Krister Frykberg och Jenny Jernstrém
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Kjell Jonsson, Tekniska Forvaltningen,
samt Henrik Storm, Nyréns arkitektkontor.

Ostersund den 20 maj 2008, rev den 10 juli 2008

Siv Reuterswérd Henrik Storm
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
Nyréns arkitektkontor



