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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Planbeskriv-
ningen ska ocksa redovisa detaljplanens syften och forutsattningar. Planbe-
skrivningen ska redovisa eventuella avsteg som foreslas fran kommunens
oversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska skalen till planforsla-
gets utformning och de bestdimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

I och med att Ostersunds garnison lades ned 2004 kom idéer om att om-
vandla de militara omradena. En dversiktsplan med huvudinriktningen for
omradets omvandling togs fram och under hésten 2008 antogs en detaljplan
for bostader. Omradet stracker sig fran Pibacken och ungefar 350 meter
norrut mot Lugnvik. Fastighetségaren vill att detaljplanen &ndras. | samband
med noggrannare projektering maste vagarna i omradet dras om. Detta ef-
tersom att marken lutar mycket. Som en féljd av omdragningen maste ocksa
villatomterna ritas om.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men fol-
jande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Bostéader
e Stdrningar
e Vatten och avlopp

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Ostersunds vastra delar. Det gransar till Trondheims-
vagen och ligger i nara anslutning till Hofvallen och ICA Maxi. Planomra-
det ar en forlangning pa omradet som nu bebyggs i Tallbacken.

Areal
Planomradets totala areal ar ungefar 12 ha.

Markagoférhallanden

Faltjagaren fastigheter AB ager marken i planomradet. Den allmanna mar-
ken (naturmark, gang- och cykelvag, bussgatan samt lokalgatan) kommer att
tas Gver av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen for stadsdel Norr, tidigare Féltjagarregementet 15, pekas
det aktuella omradet ut som lampligt for bostadsbebyggelse med grupp-
byggda smahus och fristdende villor. Oversiktsplanen antogs den 12 decem-
ber 2006. Oversiktsplanen fungerar som ett program fér detaljplanen.

Planforslaget foljer intentionerna i Oversiktsplanen, men innebar en stérre
exploatering med fler tomter an vad som anges i 6versiktsplanen.

Detaljplaner och férordnanden

En detaljplan togs fram 2008. Planen gjorde det mojligt att bebygga omradet
med bostéader. Planen sakerstélldes dven vart gatorna skulle ga samt vilka
naturomraden/strak som skulle sparas. Bebyggelsens utformning och placer-
ing reglerades ocksa.

Pibacken omfattas av strandskydd. Det upphévdes i den géllande detaljpla-
nen. | och med att en ny detaljplan uppréttas aterintrader strandskyddet och
maste darfor upphavas pa nytt. Planforslaget innebar ingen forandring i
strandskyddet.

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en behovsbeddémning av planen for att se om
dess genomfdérande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsats ar att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Behovsbeddmningen bifogas.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 25 april 2012, § 134, att en mil-
jokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Detta eftersom detaljpla-
nens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan. Lans-
styrelsen delar kommunens bedémning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 25 maj 2011 att en
detaljplan ska upprattas for den norra delen av Tallbacken.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundldggande hushallningsbestdmmelser
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Sdrskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagra utpekade omraden enligt bestam-
melserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap. miljobalken.
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Miljékvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och ar inrattade for att skydda
manniskors halsa och sékerhet.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora att nagon miljokvalitets-
norm 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Omradet ar till storsta delen tidigare skogsbevuxen vastsluttning. Hela om-
radet sluttar med den kraftigaste lutningen i den mellersta delen. Planomra-
det bestod av kalkbarrskog vilken ar karakteristisk for Storsjobygden. Sko-
gen har gallrats och réjts och det finns flera strak av ytligt markvatten. Det
finns ett antal aldre vackra tallar. Hela omradet har langt tillbaka varit odlat.

Soder om planomradet, kring Pibacken ar marken fuktig. | de uppgravda
massorna vid backen/diket finns manga arter som trivs vid rinnande vatten.
Kaéllor forser diket med vatten aret runt, dven under torra somrar. Damm-
luckan &r 6ppen sa att vatten hela tiden rinner igenom. En zon pa ungefar 20
meter pa bada sidor om béacken lamnas fri fran bebyggelse. En mindre
gangbro foreslas dver backen. Vid sidan av Pibacken véaxer marken igen
med samma gras och héga Orter som &r vanliga i 6vriga igenvaxande delar.
Inga fridlysta eller hotade arter &r funna i denna del. Denna del &r viktig for
omradet och foreslas utgora ett gronstrak som forbinder skogen och det pla-
nerade arenaomradet med Storsjon.

Planomradet har tidigare varit narévningsomrade for 15. Det ar stort av den
militara verksamheten genom t ex korspar, varn och diken.

Geotekniska forhdllanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes under hasten 2005. Den
visar att undergrunden bestar av fast lermoran som ar halvfast pa ytan och
fast eller mycket fast lagrad langre ner. Inom vissa omraden técks moréanen
av vanlig mylla for att inom andra tackas av hogférmultnad torv eller sa
kallad svartjord, darunder bestar undergrunden av fast lermoran. Dar torv
eller svartjord forekommer kan markvatten vara ett problem, men eftersom
hela omradet lutar mot Storsjon finns mojligheter till avrinning genom dik-
ning. Berg i dagen forekommer. Stora delar av planomradet &r, ur geotek-
nisk synpunkt, lampligt for all slags bebyggelse. Den geotekniska undersok-
ningen finns som helhet hos samhallsbyggnad/plan och bygg.

En kompletterande/noggrannare geoteknisk undersékning behovs i samband
med bygglov. | undersékningen ska éven radonhalter framga. Det ar bygg-
herrens ansvar att ta fram en sadan. Behov av skyddsatgarder bestams vid
bygglovprévningen.
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Strandskydd

Planforslaget innebar ingen forandring i strandskyddet. | och med att en ny
detaljplan tas fram for omradet aterintrader strandskyddet och maste darfor
upphavas pa nytt. En planbestammelse infors for att visa vart strandskyddet
upphavs.

Soder om planomradet rinner Pibacken. Pa kvartersmark for bostader upp-
havdes strandskyddet i och med att omradet planlades 2008. Ett omrade om
20 meter fran backen sparades som naturmark. Inom det omradet gjorde
man beddmningen att allmanhetens forutséttningar for friluftsliv kunde
tryggas. Dock kunde fridlysta eller andra hotade véxter finnas inom strand-
skyddsomradet. Lansstyrelsen bedomde att om hansyn tas till eventuella
fridlysta eller hotade vaxter blir detaljplanens paverkan pa véxt- och djurli-
vet marginell. Lansstyrelsen menade att det fanns sérskilda skal for att upp-
héva strandskyddet med tanke pa att planomradet ar strategiskt for tatortsut-
vecklingen.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornldamningar i planomradet. Hittas fornlamningar ska
det anmalas till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Det finns inte nagon bebyggelse i omradet idag med undantag for ett servi-
ceforrad och hundgard vid Pibécksbron.

Forslaget innebér 51 nya tomter for villor. | omradet foreslas friliggande hus
med tomter om ca 1100-1900 kvm. Minsta tillatna tomtstorlek &r 1100 kvm.
Tomter kommer att saljas for sjalvbyggeri. Tomterna narmast Trondheims-
vagen foreslas ga till krénet pa den bullervall som féreslas mot véagen.

Planomradet ligger relativt stadsnara och utnyttjar mycket av befintlig infra-
struktur.

Bostdder

Bebyggelsens placering, utformning och utférande regleras i forslaget. Be-
byggelse och fardig markniva ska anpassas till den befintliga topografin,
granntomter och vagar. Bara mindre utfyllnader och schaktningar ar darfor
tillatna. Avvikelsen bor inte vara storre an 0,8 meter i forhallande till ur-
sprunglig markniva. Varsamhet mot befintlig vegetation ska iakttas. Minsta
tomtstorlek &r 1100 kvm.

Endast friliggande enbostadshus far byggas. Storsta tillatna byggnadsarea
per tomt &r 190 kvm. Byggnadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa
marken. Bostaderna far byggas i hogst tva vaningar. Suterrangvaning far
inte byggas utéver hogsta antal vaningar. Kéllare och vind far inte inredas
som bostad utéver hogsta antal vaningsantal. Takkupor ar inte tillatna. Den
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hdgsta byggnadshdjden for huvudbyggnad ar 7,0 meter och for komple-
mentbyggnad 3,5 meter. Byggnadshojden beraknas med utgangspunkt fran
markens medelniva intill byggnaden till punkten dar fasaden skar taket.
Storsta taklutning ar max 32 grader.

Huvudbyggnad ska placeras i grans mot forgardsmark mot gata och inte
narmare tomtgrans an 4,5 meter. Utgangspunkten ar en forgardsmark om 4,
5 meter men den har utdkats och varierar i planomradet. Det ar for att ta
hansyn till lutningen samt sol- och utsiktsforhallanden. Komplementbygg-
nad far inte placeras narmare tomtgrans an 2 meter, dock far komplement-
byggnad som gransar till ett gangstrak pa kvartersmark placeras 1 meter fran
tomtgransen.

Fasadférg ska vara i kulorerna rott, vitt, gratt eller svart. Taktackning ska ha
en rod eller gra kulér och taktackningen ska vara av takpannor, slét plat eller
papp. Sedumtak &r tillatet. Reflekterande takmaterial far inte anvéndas.

Tomtgranserna for tva av tomterna narmast Trondheimsvagen gar pa kronet
av bullervallen.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Pa Norr etableras allt fler verksamheter, allt fran kontor och skola till verk-
stader.

Offentlig service

Fler boende i omradet leder till behov av fler skol-, och forskoleplatser. En
ny forskola med fyra avdelningar har nyligen byggts vid Jagargarden pa fore
detta kasernomradet. Pa Hofvallens B-plan finns en detaljplan, vilket gor det
mojligt att bygga en forskola med fyra avdelningar. Norra skolans grund-
skola, Jamtlands gymnasium (Wargentin) John Bauergymnasiet och Mitt-
universitetet ligger ungefar 1,5-2,5 km soéder om planomradet. Detta bedo-
mer samhéllsbyggnad tillgodoser det 6kade behovet av offentlig service.

Kommersiell service
Planomradet ligger ungefar 2 km fran stadskarnan med dess serviceutbud.
Strax oster om omradet finns ICA Maxi.

Tillgédnglighet

Omradet bestar av naturmark som sluttar relativt mycket mot vast. Den
sluttningen innebér att sarskild uppmarksamhet ska agnas at husens placer-
ing. Lutningen mellan gata och entré bor inte dverstiga 1:12. Mellan parker-
ing och entré bér lutningen vara avsevart flackare. Maximal lutning pa kvar-
tersgator regleras i planen till 9 %.

Det &r relativt korta avstand till centrum, kollektivtrafik och gang- och cy-
kelvégar, vilket gor ett stort utbud av kommersiell och offentlig service till-

gangligt.
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Gestaltning och utformning

Husens, gronytornas och gatornas utformning, belysning och bulleranpass-
ningar beskrivs narmare i ”Kvalitetsprogram for gestaltning av Tallbacken”.
Programmet finns hos samhéllsbyggnad, pa kommunens hemsida, i Radhu-
sets reception och pa Lansbiblioteket.

Friytor

Lek och utemiljo

Mellan villorna sparas gronytor for att ge ett luftigt intryck men &ven for att
skapa narlekplatser, gangpassager, snoupplag och ordna dagvattenhantering.
Inom kvartersmark hanteras gronytorna som samfalligheter och &gs och
skots av de boende i omradet. Befintlig vegetation ska visas varsamhet.

Rekreation

| planomradets narhet finns flera av stadens viktiga idrottsanlaggningar som
Hofvallen och skidstadion. Vid Jagarvallen séder om omradet planeras en
park. Naromradet omfattar aven attraktiva skogsomraden som anvands for
det rorliga friluftslivet.

Till dversiktsplanen gjordes en landskapsanalys. Den anvénds som ett un-
derlag for en beddmning vegetationens rekreationsvarde. Stora delar av om-
radet ha stort upplevelsevarde och den fina tallskogen séder om planomradet
ar ett viktigt gronstrdk mellan den stadsnara skogen och den planerade par-
ken vid Jagarvallen och vidare in mot staden.

Storre delen av det gamla narévningsomradet ska bevaras som en stadsnara
skog som kan utvecklas for rekreationsandamal, idrott med mera. | omradet
finns bland annat skidspar och delar av skogen anvands ocksa for motor-
sport.

Gator och Trafik

Gatundt, gdang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet genomkorsas av en grusvag fran séder till norr och som gar vidare
langre in i det tidigare dvningsomradet. Grusvagen blir gang- och cykelvag i
planforslaget.

Omradet ligger utmed Trondheimsvagen som har en trafikmangd (2010) pa
ungefér 10 000 fordon/dygn. Den nya tvarleden Pampasvagen sdder om
planomradet har ungefar 6 800 fordon/dygn (2010). Hastigheten pa Trond-
heimsvégen har sankts fran 90 km/h till 70 km/h.

Omradet angors fran befintlig gata (Tallbacksvagen) i nordsydlig riktning.
Gatan forbattras fran grusvag till asfaltvag och breddas till 6,5 meter. Vid
det norra kvarteret andras strackningen nagot for att sedan ansluta till den
befintliga grusvdgen norrut. For drift lokalgatorna ansvarar kommunen.
Fran lokalgatan leder kvartersgator som rundslingor in i bostadsomradet.
Kvartersgatorna blir smalare an lokalgatan med en kérbanebredd om 5,5 m
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med 1,5 m trottoar pa bada sidor. Kvartersgatorna blir gemensamhetsan-
laggningar for vilket de boende i omradet ansvarar. Lutningen pa kvarters-
gatorna begransas till max 9 % for att inte bli fér branta.

Utmed lokalgatan finns utrymme for en gang- och cykelvag. Gang- och cy-
kelvagen forbinder omradet med staden men dven skogsomradena i norr.

Fran arenan och skidstadion leder en befintlig gangstig genom omradet och
langs Pibacken. Denna gangstig forbattras och kan pa sikt ledas i en ny
gangtunnel under Trondheimsvégen och vidare ner mot Storsjon. P4 ett an-
tal stallen foreslas gangbroar éver Pibacken.

Kollektivtrafik

Det ar mojligt att ordna en god kollektivtrafik till omradet genom att leda
busstrafik in pa lokalgatan. Norr om Pibacken anlaggs en bussgata pa den
befintliga grusvdgen 6ster om bostadskvarteren. Bussgatan fortsatter in mot
arenaomradet och ICA Maxi.

Parkering, utfarter
Parkering for boende i omradet ska ordnas pa den egna tomtmarken.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap, MSB, vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fas
hos Samhéllsbyggnad.

Rédddningstjansten

En ledning for brandvatten behover forlaggas inom gatumark. Lampliga
lagen for brandposter &r i anslutning till korsningarna med kvartersgatorna
med intervall om ungefar 200 meter.

Farligt gods

For att fa ett underlag for att kunna ta riskhansyn i planeringen har en risk-
analys tagits fram. Bedomningen for risk i naromradet ar olyckor med far-
ligt gods pa Trondheimsvégen. Det scenario som bedéms som dimensione-
rande for ny bostadsbebyggelse vid Tallbacken ar en pélbrand med bensin
eller annan brannbar vatska. Sannolikheten for en sadan olycka bedéms som
lag och konsekvenserna av den som lindrig. Den samlade bedémningen ar
att samtliga risker ligger inom Det Norske Veritas kriteriegranser for vad
som &r acceptabelt. Riskbedémningen finns hos samhallsbyggnad, pa kom-
munens hemsida, i Radhusets reception och pa Léansbiblioteket.

Blindgdngare

Planomradet &r en del av 15:s gamla 6vningsomrade. Férsvarsmakten menar
darfor att det inte gar att utesluta att blindgangare kan finnas inom omradet.
Det omrade som utpekats som aktuellt for ytletning och sanering ligger
narmast varmeverket. For vriga omraden namns inget. Planomradet ligger i
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narheten av kasernomradet och har sedan lange anvants for traning varfor
riskerna for blindgangare bedoms som mycket liten.

Férorenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar i planomradet.

Storningar och buller
Riksdagen angav 1997 riktvérden for trafikbuller vid nybyggnad av bosta-
der.

e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA (frifaltsvarde) utomhus vid fasad

e Ekvivalent ljudniva hogst 30 dBA inomhus

e Maximal ljudniva om hogst 70 dBA (frifaltsvarde) utomhus vid ute-
plats

e Maximal ljudnivd om hogst 45 dBA inomhus nattetid

| vissa fall kan avsteg fran vardena accepteras. | beslutet ingick att riktvar-
dena inte skulle vara réttsligt bindande utan vagledande for bedémningar
och att om riktvéardena ar svara att uppfylla bér inomhusvardena prioriteras.

En 6versiktlig utredning av trafikbullerférhallandena har utforts av Bern-
strom akustik. De trafikmangder som anvants i berakningen har hamtats fran
géllande o6versiktsplan och avser situationen efter full utbyggnad av stadsdel
Norr. Hastigheten pa Trondheimsvagen har nyligen séankts till 70 km/h. En
sénkning av hastigheten till max 70 km/h var en forutsattning for att kunna
bebygga omradet. For att klara riktvardena for trafikbuller maste anda nagon
form av avsk&rmning uppfdras mot Trondheimsvagen goras med en kron-
hojd pa minst 3,5 meter Gver vagbanan. Berakningen visar da att samtliga
fasader narmast véagen klarar ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA. Maximalni-
van Overstiger inte i nagot fall 70 dBA vid husen narmast vagen. Darmed
uppfylls riksdagens riktvérden.

Fotbollsarenan 6ster om planomradet orsakar buller framst i form av publik-
ljud vid olika evenemang. En bullerberékning har utférts av AF-
Ingemanssons som visar att vid en typisk OFK-hemmamatch overskrids
bullernivaerna for delar av planomradet. Genom att anlagga en skarm pa
laktarna kan dock bullernivaer under 45 dB(A) uppnas.

Sammantaget ger de bada bullerberdkningarna ett resultat som visar pa att
en god ljudmiljo gar att uppna inom omradet. Detaljplanen sakerstaller att
en bullervall och en skarm pa arenan genomféras genom att bygglov for
bostader inte ges innan atgarderna ar utforda.

Norr om planomradet ligger Lugnviks industriomrade. | dversiktplanen fo-
reslogs en utokning av industriomrade. Utdkningen regleras i detaljplan. Till
det utokade omradet ar avstandet minst 700 m fran bostadsbebyggelsen. For
att forhindra att bostaderna stors av verksamheter ska utokningen av indu-
strimarken i sodra delen anvéndas endast for verksamheter som inte &r
storande for omgivningen. Avstandet fran kraftvarmeverket bedéms som
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tillrackligt skyddsavstand med hansyn till buller, stoftspridning och luktut-
slapp.

Trygghet

Gang- och cykelvagar och fler boende i omradet kan leda till att manniskor
upplever en storre trygghet i omradet. Gangstrak mellan bostaderna kan
ocksa skapa en storre trygghet eftersom det ger storre mojligheter till alter-
nativa vagar genom omradet.

Jamstalldhet

Planen innebér en forlangning av staden, dér ett stort utbud av offentlig och
kommersiell service samt arbetsplatser finns. Inom relativt korta avstand
finns kollektivtrafik och gang- och cykelvagar. Dessa aspekter verkar posi-
tivt for jamstalldheten.

Inverkan pa miljon

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innebdar att stadsnara angs- och skogs-
mark tas i ansprak for bostadsandamal. Samhallsbyggnad anser att exploate-
ringen kan genomforas utan storre inverkan pa landskapets natur och kul-
turvarden. Forslaget har stod i Oversiktsplan for Stadsdel Norr. Den trafik-
okning som utbyggnaden av omradet innebar forvantas ha marginell inver-
kan pa trafikmangderna i huvudgatunatet.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvattnet fran omradet ska ledas i dagvattenledningar genom planomradet
for att sedan ansluta till kommunens dagvattensystem. Vid mycket neder-
bord kommer dock stora mangder dagvatten att rinna genom planomradet
och Vatten Ostersund befarar att det kommer att bli problematisk i de véstra
delarna av planomradet. Dagvattensystemet kan bli en kritisk fraga eftersom
att det ska passera bade Trondheimsvagen och jarnvagen. | dag ska stora
mangder dagvatten passera vid ett fatal undergangar till Trondheimsvégen
och jarnvagen vilket leder till Gversvamningar. For att dagvattnet fran plan-
omradet inte ska ha negativ paverkan pa omraden utanfor sa ska ett fordroj-
ningsmagasin ordnas inom kvartersmark. | detaljplanen regleras att detta ska
vara gjort innan bygglov for bostader kan ges.

En ledning for brandvatten behover forlaggas i kvartersgatorna. Ladmpliga
lagen for brandposter &r i anslutning till korsningarna med intervall om un-
gefar 200 meter.
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Vdrme och kyla

Planomradet ansluts lampligen till befintlig huvudkulvert for fjarrvarme fran
Lugnvik. Ledningen gar mitt genom planomradet och foljer i huvudsak
gang- och cykelvagen. Ledningen ligger pa allméan plats.

E/

Jamtkraft ansvarar for elforsorjningen till omradet. En dubbel 130kV-kabel
gar i omradets nordvastra horn. Marken dar ledningen gar ska vara tillgang-
lig och far inte bebyggas. Omradet kraver nya natstationer, dessa placeras i

naturmark. En mindre elledning far ungefar parallellt med gang- och cykel-
véagen genom omradet.

Tele

Telia Sonera har tva telekablar, varav en storre (formodligen rikskabel), som
gar genom omradet. Dessa maste flyttas lampligtvis till u-omradet utmed
Trondheimsvéagen. Eltel Networks ansvarar for kabelanvisning och flytt av
kablar.

Avfall

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet. Soporna sorteras i tva-
fraktioner, brannbart och komposterbart . Sopbilar kan angéra bostadshusen
med goda vandmaojligheter pa kvartersgatorna (vandplanens radie = 9m).
Narmaste storre central atervinningsstation finns i Odenskog.

Administrativa fragor

Normal bygglovplikt géller. Detaljplanen sékerstaller att grundundersékning
med radonmaétning gors, bullerskydd mot trafikbuller anldggs i enlighet med
bullerutredning, 6versiktlig markplanering uppréttas samt att fordrojnings-
magasin for dagvatten ordnas innan bygglov for bostader ges.

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

GENOMFORANDE

Hér redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsratts-
liga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.
Beskrivningen ska aven redovisa vem som vidtar atgarden och nar de ska
vidtas. Beskrivningen har ingen egen rattsverkan. Det ar bra om fragor som
ror genomforandet regleras narmare mellan kopare och séljare, till exempel i
kopeavtal.

Tidplan

Planen handlaggs med enkelt forfarande. Den berdknas komma upp for an-
tagande vid milj6- och samhallsndmndens sammantradande i juni 2012.

Planens genomforande sker i takt med att tomterna saljs och husen byggs.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar fem ar fran den dag planen vunnit laga
kraft. Andring av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att info-
ra fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och ansvarar
for myndighetsutévning vid lovprévning.

Fastighetsagaren Faltjagaren Fastigheter AB (FFAB) ansvarar for ny- och
ombyggnad av VA-ledningar. FFAB utfor och bekostar aven kvartersgator,
fjarrvarme samt dvriga erforderliga anlaggningar inom kvartersmark. Ex-
ploatéren bekostar &ven flytt av elledningar. Fastighetségaren &r dessutom
ansvarig for anldggande och ombyggnad av den befintliga grusvagen till
lokalgata, anlaggande av gang och cykelvégar och upprustning av befintliga
gangstigar inom allméan platsmark enligt ramavtalet. Kommunen &r huvud-
man for allmén plats, det vill sdga gatumark och naturmark 6verlats efter
fardigstallande fran Faltjagaren Fastigheter AB till Ostersunds kommun.
Inget vederlag skall utga.

Skyddsvallen mot Trondheimsvagen anldggs av FFAB och den del av vallen
som ligger inom allman plats dverlats till kommunen utan ersattning. Nar
det galler bullerskydd inom arenan &r det FFAB:s ansvar att bekosta sadana
atgarder pa arenan men det kraver naturligtvis godkannande fran fastighets-
agaren till arenan.

Ostersund Vatten ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Avtal

Ett ramavtal for utvecklingen av Norr har tréffats mellan kommunen och
Faltjagaren Fastigheter AB, 2006-05-24. | avtalet ingar att kommunen Gver-
later delar av det tidigare dvningsomradet till FFAB som darigenom blir
agare till all mark inom planomradet. Genomférandet av detaljplanen &r i
linje med ovan namnda ramavtal. Avtalet innehaller bland annat tidplan,
fastighetsrattsliga bestimmelser, bestdammelser om anlédggningarnas ut-
forande, ersattningsfragor med mera.

Ramavtalet har kompletterats med en separat 6verenskommelse daterad
2007-08-28 rorande ansvarsfordelning for bullervallen. Planavtal har teck-
nats mellan FFAB och kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagaren initierar samt bekostar &ven de lantmateriforrattningar som
blir aktuella inom kvartersmark. Kommunen ansoker och bekostar erforde-
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liga lantméteriforrattningar inom allmén platsmark. Erforderlig fastighets-
bildning sker genom avstyckning/fastighetsreglering. For de tomter som
omfattas av planbestammelsen [a] pa plankartan far fastighetsbildning inte
ske forran erforderliga bullerskyddsatgarder har utforts.

Inrattande av gemensamhetsanldggning (inom plankartan markerat g) ska
ske for gemensamma naturomraden och kvartersgator for blivande fastighe-
ter inom kvarteren.

Bostader och tomter upplats huvudsakligen med enskilt 4gande eller bo-
stadsratt.

Ratten till allmanna ledningar (inom plankartan markerat u-omrade) ska
sakras genom servitut eller ledningsrattsupplatelse.

Bostadsfastigheterna narmast Trondheimsvégen ska ha sin grans pa kronet
av bullervallen.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns i planomradets nérhet. Plan-
omradets bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenétet efter dverenskommel-
se med Jamtkraft AB. Huvudkulvert gar genom planomradet.

Det schakt/fyll som kommer att vara nédvéndiga for anlaggande av bland
annat kvartersgatorna ska begransas i storsta mojliga man till tomtmark sa
att gronytorna mellan tomterna inte paverkas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har foljande tjansteman och konsulter medverkat:
Daniele Balzanetti, Sweco

Lennart Képsén, Sweco

Helen Eriksdotter, Samhallsbyggnad/plan och bygg

Svante Freij, Samhallsbyggnad/plan och bygg

Tom Brantheim, Samhallsbyggnad/kommunala lantméteriet
Johan Persson, Samhallsbyggnad/miljo och hélsa

Albin Mansson, Samhéllsbyggnad/miljé och hélsa

Ostersund den 25 april 2012

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt

Lina Hogberg
Kommunledningsforvaltningen/mark och exploatering



