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3 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

HUVUDDRAG OCH SYFTE

Agarna av fastigheterna Slandrom 1:10, 1:58 sa2a: gemensamt fram-
fort onskemal om att stycka av fem tomter for snshiebyggelse. Den ak-
tuella platsen ligger pa skogsmarken i den sodiend®/ Slandrom, langs
vagen till Brattdsen och Rasten.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for agktying av fem tomter for
smahusbebyggelse. Detaljplanen avser aven att gplambestammelser
reglera vatten- och avloppsfragan, tillgangerSiindromsan, storlek pa
byggratter samt utformningen av bebyggelsen efterslanomradet ligger
inom riksintresset for kulturmiljovard. Detaljplamsyftar ocksa till att sa-
kerstalla jordbruksmarken inom planomradet ochdresta korvagarnas
dragning.

PLANDATA

Planomradet ligger i den 6vre sddra delen av Standpa bada sidor om
lansvag 603 till Brattasen och Rasten. Slandroras@etaljplanens sodra
grans och den nyare bostadsbebyggelsen narmaskskagn utgor den
norra.

Planomradets totala areal ar ca 5,3 ha.

Marken inom planomradet ags av flera privata fastigagare. Vissa delar
av planomradet arrenderas ut for jordbruksdrift.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet gallédversiktsplan for del av Storsjobygdamtagen av
kommunfullméaktige ar 2000. Planens dvergripandeauBlinriktning ar
bland annat att jord- och skogsbruket skall varastgrande markanvand-
ningen och att natur- och kulturvarden ska sakpasrsiktsplanens primara
syfte ar att bevara forutsattningarna for ett lreadtigt och langsiktigt besta-
ende jordbruk.

Oversiktsplanens planeringsmal for Slandrom utteydidligt att ett lang-
siktigt bestaende jordbruk &r av stor vikt. Omréitegn attraktiv jordbruks-
bygd med stora sammanhangande akerarealer ochankernoch kanslig
landskapsbild. Oversiktsplanen foreslar att derrstidelen av byn bor om-
fattas av markanvandningen jordbruk. En begransatplettering av bo-
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4 Antagandehandling

stadsbebyggelse, enstaka eller i mindre gruppeoék tdnkbar. Sarskilt dar
det redan finns ett betydande inslag av bostadsjgelise pa egna tomter.
Enligt 6versiktsplanen bor ny bostadsbebyggelsedwoineras till Sland-
roms 6vre sydvastra del, langs vagen mot BrattasBrRasten. En mindre
bebyggelsegrupp kan aven tankas tillkomma pa skadem i stra delen
av byn.

Oversiktsplanen pekar ut den dstra delen av plaadetsom vardefull na-
tur med beskrivningen att Slandromsan ar en lekb@ckarren och skall
skyddas fran paverkan som stor den kansliga mi@mnskild hansyn for
skogsbruket men dven annan markanvandning i ansdutii Slandromsan
skall tas.

Den vastra delen av planomradet ligger inom ovesglnens omrade for
jordbruk. Detaljplanen foreslar darfér en konfirmegrav befintlig akermark
i linje med Oversiktsplanen. Den tomt som foregplaskogsmarken, i an-
slutning till bostadsbebyggelsen, ingar aven erdigirsiktsplanen i mark-
anvandningen jordbruk. Samhallsbyggnad beddmer dtiakkploateringen
kan genomforas utan storre inverkan pa landskapétisrvarden eftersom
att den ligger pa skogsmark ovanfor akermarken saéra anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse.

Oversiktlig planutredning for Slandrom

I juni 2006 godkéandes en 6versiktlig planutredrfiiigSlandrom av milj6-
och samhéllsnamnden. Bakgrunden till framtagandetr@dningen var att
antalet ansokningar om tillstand for nybyggnatierbastadshus hade under
den senare tiden Okat. Slandrom &r en utpraglaithjoksbygd och det finns
aktiva jordbruk och djurhallning men det finns awghstort intresse for ny-
byggnation av bostadshus. | vissa fall kan detytista konflikter mellan
byggintressen och andra intressen. Utredningenes#télse vart det kunde
vara lampligt att lokalisera ny bostadsbebyggelse.

Utredningens slutsatser var att det finns ett fdtiser dar ny bostadsbe-
byggelse kan tillkomma. Mgjligheterna till lokalrgey av ny bostadsbe-
byggelse ar storst i den sddra samt i den ostemdat Slandrom, annars ar
mojligheterna till kompletterande bebyggelse mydlegransade. Komplet-
teringsbebyggelse skall ta stor hansyn till kultiljim, landskapsbilden,
jordbruket, naturvarden och bor provas restriktivt.

For det omrade som i 6versiktsplanen omnamns sodeftdl natur redovi-
sas i utredningen en forfrdgan om nyetableringastdzler. Forfragan upp-
kom sent under framtagandet av planutredningempoesenteras darfér en-
dast som en forfragan eftersom tiden var for krfép@tt undersoka hur na-
turomradet runt Slandromsan skulle paverkas viebghoatering. Marken
ligger darfor fortfarande kvar som vardefull natusamband med detaljpla-
nearbetet har det darfor gjorts en inventeringtasistradgardsmastaren.
Bedomningen var att djur- och naturlivet inte skufverkas negativt av
den forslagna bostadsbebyggelsen. De foreslagnanaanigger inte nar-
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5 Antagandehandling

mare Slandromsan an den befintliga fastighetendstam 1:53. Bostadsbe-
byggelsen skall placeras sa att ett brett omradeaspnvid an.

Planutredningen foresprakar en utokning av detesodradet for jordbruk
och kompletteringsbebyggelse till att &ven omfd#a foreslagna smahus-
tomten i den vastra delen av planomradet. Motidemlét ar att en utokning
inte paverkar mojligheterna att bedriva jordbrulkendoreslagna smahus-
tomten skulle &ven kunna anpassas till landskagesbiba ett bra satt.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For planomradet galler detaljplan nr F 147. Detafjpn vann laga kraft den
19 maj 2008 och det som skiljer sig fran planfégetagenom dragningen av
vagen som leder till husen vid Slandromsan.

| Slandromsan ovre del, men utanfor planomradensfinyckelbiotop for
ortrika backdrag. Nyckelbiotoper ar skogsomraded mgcket hdoga natur-
varden och utpekas av Skogsstyrelsen. Dessa skagagenskaper som
gor att de har en nyckelroll for skogens missgyenach hotade djur och
vaxter. Inom omraden med nyckelbiotoper far inggéter utforas som kan
skada forutsattningarna for nyckelbiotopen.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 25 m&d9,2) 98, att anta de-
taljplan for smahusbebyggelse pa del av fastighgtendrom 1:10 m.fl.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 17 deceUf8, § 423, att ge
samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta ett forsllagetaljplan for sma-
husbebyggelse pa del av fastigheten Slandrom 1:fl0Milj6- och sam-
hallsnamnden beslutade samtidigt att planforslakgit samradsbehandlas.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 17 decegdi8, § 423, att
inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning behover ugpgsaMotivet till detta
ar att samhallsbyggnad bedémer att ingen betydamigtipaverkan upp-
kommer vid ett genomférande av detaljplanen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Miljobalkens 3 kapitel omfattar grundlaggande bestielse for hushallning
med mark- och vattenomraden. Dar framgar att onmr&den ar av riksin-
tresse for naturvarden, kulturmiljévarden och ftilivet skall skyddas mot
atgarder som patagligen kan skada natur- ellenkultjon.

Inom planomradet finns det tva riksintressen, riksisse for kulturmiljo-
varden (Z 25 Storsjobygden) samt riksintresse &rdrliga friluftslivet
(FZ8 Storsjobygden).
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6 Antagandehandling

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturmiljcdén for det 6ppna jord-
brukslandskapet som bebotts och brukats under migakeg tid. Radbyar
och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen niea wtblickar ar en del av
riksintresset. Samhallsbyggnad anser att den figeal bostadsbebyggelsen
inte innebar utgéra nagon storre skada pa kultigmiDetta eftersom be-
byggelsen &r placerad i skogsmark med skogsbryrakesmarken sa att
upplevelsen av gransen mellan skogen och det dpgiiragslandskapet be-
varas. Den nya bostadstomten som foreslas pa dera\sidan av vagen till
Brattdsen och Rasten (lansvag 603) blir en kongglatf av redan etablerad
bostadsbebyggelse. Befintlig jordbruksmark inormptaradet sakerstalls i
detaljplanen.

Riksintresse for det rérliga friluftslivet (FZ8 3#pbbygden) omfattar vardet
den naturskdna och variationsrika Storsjobygden né@ed kontakt mellan
kalfjall och rik odlingsbygd. Friluftsliv i dettakturlandskap i form av t ex
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt mydlar av intresse. For fri-
luftslivet skulle den féreslagna bebyggelsen inteebara nagon storre nega-
tiv paverkan eftersom mojligheterna att na skogé-maturmarkerna finns
kvar. Stigar och skoterleden langs Slandromsanrgasente eftersom att
ett omrade bevaras utmed an. Den vastra deleraaompradet bedoms sak-
na storre betydelse for friluftslivet. Den visudtlantakten mellan kalfjallet
och odlingslandskapet forblir densamma aven mddréslagna exploate-
ringarna. Sammantaget bedoms detaljplanens genandférinte innebara
nagon pataglig skada pa riksintresset for frilixesl

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omrédigt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4riigbalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kap innehaller miljokvalitetsnormatiljokvalitetsnormer
omfattar foreskrifter om utomhusluft, fisk- och rsaebsatten samt buller och
ar inrattade for att skydda halsa och miljo.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbarghvalitet som manni-
skan och/eller miljon kan anses tala. Detaljplarg@rsomforande bedoms
inte innebara att miljokvalitetsnormen éverskrids.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske-fomusselvatten som be-
hover skyddas eller forbattras for att uppratthBéatdnden. | Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planomradet ligger intenidler i anslutning till
Storsjon och samhéllsbyggnad goér darfor bedomniadietietaljplanens ge-
nomforande inte negativt paverkar vattenkvalitétStorsjon.
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7 Antagandehandling

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen beror i dagslaget endast komerumed mer an
250 000 invanare. Ostersunds Kommun berors saistieav miljokvali-
tetsnormen for omgivningsbuller.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmilj6

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt at nordost och omfakemaark, mark for bo-
stadsbebyggelse men till storst del blandbarrsked gnan och tall som
dominerande tradslag. | den Gstra delen av plandehi skogsmarken se-
dan en tid ar avverkad men langs med Slandromsam gkogskorridor spa-
rad. En ravin gar langs vagen till Rasten men enggskarpa svang viker
ravinen av mot Oster langs dkerkanten. Ravinetitearvattenforing. Soder
om ravinen skapas en plata pa vilka fyra av deder@hustomterna féreslas

ligga.

| anslutning till Slandromsan och ravinen men sgiétdiden vastra delen av
planomradet finns det ett visst lvinslag i melkikiet. Faltskiktet i den
Ostra delen av planomradet ar av lingonristyp methg av orter. Vaster om
vagen till Brattdsen och Rasten &r det nagot lddtdket visar sig pa falt-
skiktet. Akermarken inom planomradet brukas iday loedéms darfor ha
ett brukningsvarde och sakerstélls i detaljplanen.

Slandromsan
Slandromsan utgér den sodra gransen for planom
det. An gar genom Slandroms by och avvattnar
Svartsjoarna till Storsjon. Vattendraget ar i gpad
kulturpaverkat. | den 6vre delen av an finns stetio
oring och nedstroms ar Slandromsan reproduktion
omrade for Storsjons harrbestand. Harrleken pave
kas av en rad faktorer som forekomst av vandrings
hinder, vattenforing, vattenkvalitet, bottenstruktu
skyddsvegetation mm. Miljon &ar sarkskilt kanslig f¢
storningar under lektiden som infaller 15 april-31
maj samt under forsommaren nar rom och nyklack
yngel finns i vattendragen.

Vid ett anlaggande av den 0stra tillfartsvagen éan
grumlingspaverkan uppsta pa Slandromsan. Verk-
samhetsutdvaren kan eventuellt behdva anméla e
soka tillstand enligt 11 kap miljobalken for vatten
verksamhet om det inte ar uppenbart att varken al

manna eller enskilda intressen inte skadas av-atgMeesass= o
den Bild: Slandromsan
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8 Antagandehandling

Strandskydd

Slandromsan omfattas av det generella strandskydd#&d0 meter. Strand-
skyddet infordes for att varna om friluftslivetdressen, men aven fér djur-
och naturliv. Den féreslagna nya bostadsbebyggeldeistra sidan av lans-
vag 603 ligger som minst 50 meter fran Slandronosdngor darfor intrang
pa strandskyddsomradet. | vastra delen av planahradgefar 20 meter
fran foreslagen bostadstomt, rinner en mindre back.

Allmanheten kan ta sig ner, rora sig langs meddméven ta sig 6ver
Slandromsan aven med ny bostadsbebyggelse. Mdgigieeatt ta sig ner
till &n i den sydvastra delen av planomradet farbéteftersom den befintli-
ga stig som gar over fastigheten Slandrom 1:53 kettepas med en korvag
som leder till ett slapp mellan den fastigheten féchslagen bostadsbebyg-
gelse. Slappet ar ca 16 - 20 meter.

Skogskorridoren mellan an och den féreslagna beb#yggelsen blir
kvar, skogskorridor varierar i bredd mellan 1000-ngeter. Det foreslas ing-
en ny bostadsbebyggelse pa den skogsmark somkfimnsangs an utan
endast p& avverkad skogsmark. Bostadsbebyggelgeinaas mot skogs-
marken av en vag. Marken mellan Slandromséan octatisisebyggelsen re-
gleras i detaljplanen som naturmark och far i oelu met inte bebyggas el-
ler anvdndas som tomtmark.

FOr att undersoka forutsattningarna for bostadstpgdige inom strand-
skyddsomradet har en inventering genomforts tillsams med stadstrad-
gardsmastaren. Skogen bestar av en vanligt forekomdennaturtyp av
blandbarrskog men med nagot mer lévinslag framitdrahslutning till
Slandromsan. Delar av strandskyddsomradet ar riddgrpaverkat efter-
som stora delar ar kalavverkade.

Inom strandskyddsomradet finns befintliga hus oh fdreslagna bostads-
bebyggelsen ligger inte n&rmare vattendragen dnthgé hus. Det sparas
ett naturomrade om 50-100 meter mellan foreslagsééder och Slandrom-
san samt 20 meter for den mindre backen for natir-djurlivet men aven
for friluftslivet. Strandskyddet &r upphévt for ktersmark for bostader
samt for tillfartsvag.

Mark for jordbruksandamal
Planomradet omfattas av akermark men ingen marjofdbruksandamal
tas ur bruk for att ge plats at bostadsbebyggelse.

Ostersunds kommunskala foreskrifter for att skydda méanniskors halsa
och milj6 8§ 4 avser spridning av godsehArimalan fordras inte vid sprid-
ning av val brunnen godsel fran notkreatur, h&dt diler fiaderfa samt ro-
tat slam sk biomull om den sker inom omraden sdetdljplan ar avsatt for
jordbruksandamal.”
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9 Antagandehandling

Rekommenderade skyddsavstand vid lokalisering abogtadsbebyggelse
och verksamheter

Planomradet ligger i en bygd dar aktivt jordbrukdheelling, djurhallning
mm bedrivits under lang tid. Storningar i form aktl damm och buller fo-
rekommer men maste, inom rimliga granser, innebaoeeptans for nar-
boende men &ven for planerade bostader. Narboehdalisande boende
maste tala dessa olagenheter utan att det lebieskiankningar i jord-
bruksverksamheten.

Vid stérre ny-, om- och tillbyggnader av ekonomigggder, gédselanlagg-
ningar etc. pa jordbruksfastigheter bor i mojligastan samrad ske tidigt
med lansstyrelsens lantbruksenhet sa att eventmiltikter mellan jord-
bruket och andra intressen, exempelvis boendeykdwikas. De olagenhe-
ter som kanske ar mest besvarande fran aktiv gdljdsned djur ar buller
fran flaktanlaggningar, lukt i samband med godsalsing samt fran god-
selanlaggningar. Djurhallning kan medfora allergiblesvar.

Inom planomradet finns ingen djurhallning men varknfor jordbruksan-
damal. Planforslagen har tagit hansyn till gallapdkcy och ligger utanfor
rekommenderade skyddsavstand.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har genotsftiir planomradet.
Slutsatserna sammanfattas kortfattat nedan. Detelgeska undersokning-
en finns som helhet hos samhallsbyggnad/plan ogh.dyet finns aven
aldre grundundersokningar gjorda for nagra avdastierna som angransar
till planomradet.

Den tomt som foreslas vaster om vagen mot BrattdskrRasten bestar till
1/3, in fran oster, av myrmark som ar underlagradam mest 0,5 meter
svartjord. Under svartjorden bestar grunden avdera underlagras av vitt-
rad skiffer/skiffermoran pa skifferberget. Lerarl@s i ytan for att mot dju-
pet bli halvfast till fast lagrad. Borrstopp mella2-1,8 meter under mark-
ytan, sannolikt mot berg. Resterande delar av dexsfagna tomten bestar
av naturligt lagrad jord 6verst, mullhaltig jorayns underlagras av lermo-
ran. Den naturligt lagrade jorden ar I6s till halstffran ca 0,4-0,5 meters
djup for att darefter bli fast lagrad. Lermoranewerlagras av vittrad skif-
fer/skiffermoran vilande pa berg. Borrstopp mellab-2,0 meter. Den nor-
mala grundvattenytan torde ligga mer &n 2,0 matdeumarkytan. Vatten
forekommer nara markytan, detta torde harrorasdédkallat sjunkvatten i
samband med nederbordsrik vaderlek. En kallkatiasfistrax soder om f6-
reslagen bebyggelse och kan vara en bidragandee tirsket ytliga vattnet i
myrmarken. Huset bor ur grundlaggningssynpunktesae sa langt vasterut
som majligt.

Marken dar fyra tomter som foreslas, sydost om wéijeBrattasen och
Rasten, bestar av ca 0,1 meter mullhaltig jord stadbar, rétter och vaxt-
delar. Under myllalagret bestar jorden av ca 10nieter lermoran som un-
derlagrats av vittrad skiffer/skiffermoran vilanpié berg. Samtliga borr-
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10 Antagandehandling

stopp nar berg mellan 1,4-1,7 meter under markytarmoréanen ar halvfast
i ytan for att pa ca 0,4-0,5 meters djup bli faggrad. Inget vatten patraffa-
des. Den normala grundvattenytan torde ligga me&,@meter under mark-
ytan. Vid méatning av radon ligger varden mellan1B& kBg/nf, vilket in-
nebar att marken klassas som hogriskomrade. Dettfidmatt hus ska byg-
gas radonséakert.

Byggherren ansvarar darfor for att erforderlig ghumdersékning med
markradon utfors. Grundlaggning redovisas vid byggalan.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomra@eétraffas fornlam-
ningar skall detta anmaélas till lansstyrelsen émigiturminneslagen.

Bebyggelse

Bostader

Befintlig bebyggelse bestar av en grupp med fyis karav tre ar for per-
manentboende. Samtliga hus ligger vaster om Buaditgs. Husen ligger
upp mot skogskanten och har 1 — 2-vaningar meddaaf Det ligger ocksa
en mindre sommarstuga inne pa skogsmarken, avemeeénrafasad.

Detaljplanen foreslar fem nya tomter for smahusa fya den Ostra sidan av
vagen till Rasten och Brattasen samt en pa denavsisian. Befintlig fri-
tidshusbebyggelse tas ocksa med i detaljplanedeijplan inte kan regle-
ra om husen anvands for permanent- eller fritidedeeBefintliga och pla-
nerade tomter omfattas av samma planbestammelstijidanen foreslar
att antalet vaningar for bostadsbebyggelsen begsiilstva vaningar, vind
far inte inredas utover detta. For huvudbyggnaéegteras byggnadshojden
till 6,6 meter. Uthus och garage begransas tih@gsta byggnadshojd om 3
meter. Byggnadshojden berdknas med utgangspumkirfaikens medelni-
va invid byggnaden och skarningspunkten mellandigsarliv och yttertak.

Byggnadsarean for huvudbyggnad begransas till 1%50Rr komplement-
byggnad som uthus och garage ar den hogsta tik@maanlagda bygg-

nadsarean ar 70°mDen hogsta tilldtna byggnadsarean for enskilddem
mentbyggnad &r dock 50°m

Gemensamt for alla bostadstomter i planomradett @ndast en huvud-
byggnad per fastighet far byggas samt att husdhwgkaforas friliggande.
Fasader skall i huvudsak utféras i tra, detta tbharmonisera med omgi-
vande bebyggelse. Endast mindre utfylinader tildtstt anpassa bebyg-
gelsen till platsen. Avvikelser far inte vara s&dan +0,5 meter i férhallande
till ursprunglig markniva.

De foreslagna tomterna for smahus ligger pa skodsp#alandsbygden
vilket motiverar storre tomter an i tatorten. Nganterna far darfor inte un-
derstiga 1800 fa

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Froson\F150 Skamd 1-10\Slandrom 1-10 ny vagdragning\Antgande\Do&nt\aterskapat
planbeskrivning.doc



11 Antagandehandling

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Det finns inga arbetsplatser inom omradet, merbjarksmarken brukas.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen skola eller forskola i Slandronknyttaomradet finns Bole
Byskola, en friskola med lag- och mellanstadium tsfaitidsverksamhet. Pa
Froson finns ytterligare utbud av bade kommunatdaskoch forskolor

samt friskolor. | Béle finns foraldrakooperativetil@kusten. Narmaste mat-
varuaffar finns pa Froson. Detaljplanens genomfieaikar inte behovet av
offentlig eller kommersiell service.

Tillganglighet

De foreslagna korvagarna overstiger inte 8 % lginMarken ar relativt latt
att anpassa for rullstolsburna och personer megatedrelseféormaga. Vid
nybyggnation skall entréer till bostadshus kunremad bil. Tillganglighe-
ten inne i bostaderna hanteras i samband med bygglnélan.

Gestaltning

Planomradet &ar riksintressant ur kulturhistoriskgyé och detaljplanen
staller darfor krav pa bland annat placeringemruatfiing och exploate-
ringsgraden. Den nya bostadsbebyggelsen skall sapa#i den omgivande
bebyggelsens skala och utseende.

Enligt Plan- och bygglagen ( 3 kap, 1 och 15 88jislkhmter som tas i an-
sprak for bebyggelse, och nya byggnader anordtfasmas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stadler landskapsbilden samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Byggnaslell ha en yttre form
och farg som ar lamplig for byggnaderna som sadahayer en god hel-
hetsverkan.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen ses som en ktemplgtill befintlig
bebyggelse och utgér ingen ny grupp av bebyggelse.

Bebyggelsen skall vara underordnad vegetationernntelyes nagon fram-
tradande placering i landskapet. Detaljplanen beguésaledes hojden pa
husen till tva vaningar, vind far darutdver intesidas.

For att aterknyta till befintlig gardsstruktur Bguvudbyggnader skiljas fran
uthus och garage. Flera mindre byggnader anpaa#ias til landskapsbil-
den an storre byggnadsvolymer. | Slandrom &r déintbhga bebyggelsen
relativt val samlad och utgors till stor del avdgbildningar med fristaende
byggnader. Detta byggnadssatt bor utgora gruntebyggelsestrukturen
aven for ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen béarhete tydligt fram-
trada utan den ska ha en lagmald framtoning vilkelerlattas av flera sma
byggnader. Langre sammanbyggda byggnadsvolymeéir&irdnte 6nsk-
varda eftersom de upplevs som frammande i landskBpek kan sam-

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Froson\F150 Skamd 1-10\Slandrom 1-10 ny vagdragning\Antgande\Do&nt\aterskapat
planbeskrivning.doc



12 Antagandehandling

manbyggda hus eventuell accepteras om husen pdavech taklutningen at
olika hall och ar sammankopplade med en lagre bygg/ank.

Trapanel ar det mest traditionella fasadmateriddasen far garna ha ett
modernt uttryck men tra k&dnns som det naturligaetterialvalet. Detaljpla-
nen reglerar darfor att fasader skall i huvudsébras i tra.

Farger pa tak och fasader bér harmoniera med deivande naturen och
den traditionella bebyggelse med naturens fargd@tapalett. Slamfarger i
nyanser som utgar fran falurétt, jordfarger ochatagivande landskapets
farger foresprakas.

Tomter och hus skall anpassas till landskapet aslsgs in med hansyn till
platsens naturliga terrang. Det &r viktigt att fika sig till hojdskillnader pa
platsen och inte slata ut, schakta eller pa arataféasoka omforma platsen.
Darfor tillats endast mindre utfyllnader. Avviketdar inte vara storre an
+0,5 meter i forhallande till ursprunglig markniva.

T e Mt g o8 T ey

lllustration : Placering av byggnader. Den vanstra bilden vésamer traditionell gardsstruktur medan
den hogra visar en bebyggelsestruktur som intéénserédvansvard pa denna plats.
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13 Antagandehandling

Rekreation

| den syddstra delen av planomradet gar en stlkafggget, 6ver Sland-
romsan och vidare mot Svartsjoarna. Stigen anvénder vintern som sko-
terled. Stigen paverkas inte av ett genomforandaaven. Hansyn skall tas

till skoterakning.
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14 Antagandehandling

Gator och Trafik

De nya husen ansluts fran vagen till BrattdsenRaten, lansvag 603, med
tva nya korvagar. Dessa blir gemensamhetsanlaggniitigvilka berérda
fastigheter ansluts. | detaljplanen laggs ett 1@emarett vaigomraden ut for
varje kérvag inom vilket diken och liknande skaitinas. Den féreslagna
gruppen med fyra smahus ansluts till lansvag 608 emekorvag som gar i
akerkanten, korsar ravinen for att sedan ga sGueden foreslagna bo-
stadsbebyggelsen. En ny korvag ordnas ocksa sduéastigheten Sland-
rom 1:52 for den foreslagna smahustomten i denavéigien av planomra-
det. Vagverket ar vaghallaren for lansvag 603, médamunen ar hu-
vudman for vagen.

Framkomligheten, barigheten mm for tunga fordomélannat raddnings-
tjanstens och renhallningens bilar skall vara gedl fland annat vandplat-
ser och tillracklig vagbredd. Sarskilt viktig aafkomligheten vintertid.

Kollektivtrafik

Lanstrafiken ansvarar for busstrafiken som pasgérar Slandrom och det
finns ett antal busshallsplatser langs lansvag BOdsar passerar varje dag
genom Slandrom. Turerna gar frdn Ostersund viadfrédier fran Brunflo.
Det gar ungefar en buss i timmen under hogtraftk@t buss varannan
timme under lagtrafik. Avstandet mellan den forgslmbostadsbebyggelsen
och busshallsplatserna ar drygt tva km.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
For planomradet finns vid planens upprattande iregenalningsplikt for
skyddsrum.

Réaddningstjanst
Raddningstjanstens insatstid for planomradet &0 Giinuter.

Raddningstjansten forordar att en vaggbrandpostasrga pumphus for
vatten.

Raddningstjansten stéller krav pa gatunatets frantighet och barighet.
Vid anlaggandet av korvagar i planomradet bor amfida vagférening be-
akta dessa aspekter.

Brandsakerhet behandlas i bygglovskedet och sk@divisas i bygganmaélan
samt i den brandskyddsdokumentation som skall tigsra

Trygghet

Anslutning till lansvag 603 bor utformas sa att nkan ta sig ut pa vagen
tryggt och sakert. Vilplan for de nya kérvagarna &glaggas vid anslut-
ningarna till lansvag 603.
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15 Antagandehandling

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns inget kommunalt vatten- och avloppsrfatandrom och en ut-
byggnad ar inte aktuell pa grund av hoga invesgekinstnader. Ansvaret
for vattenforsorjningen och avlopp ligger darforvadje fastighetsagare.

Vattenforsorjningen ordnas med gemensam brunngpi@tieten Slandrom
s:2 for nytillkomna fastigheter men aven for bdig# fastigheter inom pla-
nomradet. Avloppet ordnas med slamavskiljare ochegesam infiltration
soder om ravinen i den nordvastra delen av plandetyéill infiltrationsan-
laggningen skall nya avlopp anslutas.

Inom omradet som reserverats for infiltrationen fiker vissa begrans-
ningar for marken. Marken skall ha karaktaren guedpfriyta som inte far
planteras med buskar eller trad. Marken far inteehanvandas som upplag.
Dessa atgarder regleras sa att infiltrationsanliagegn inte skall paverkas
negativt av bland annat rétter, kéld, tyngd elienéande.

Tillstand for avioppsanlaggningar ansoks hos salsityiignad/miljé och
halsa och en beddmning sker alltid utifran de dipecforutsattningarna i
varje enskilt arende.

Varme och kyla

Varje fastighet varms upp individuellt. Installatiav varmepump skall, fore
utférande, anmalas till miljo- och samhallsndmndsmigt rekommenda-
tioner fran Sveriges geologiska undersokningar (B avstandet mellan
borrhalet for varmepumpen och tomtgrans inte urnigerd 0 meter, vatten-
takt 20 meter samt 50 meter infiltrationsanlaggning

El

Néatstationer for elfoérsérjningen bor placeras cahsamt ndra en vag. En
natstation med kringomrade for framkomlighet bemawegefar 7 x 5,5 me-
ter. Vid behov av transformatorstationer far dgslaaeras pa naturmark och
fastighet far styckas av for det andamalet. Mimststandet mellan trans-
formatorstationen och brannbar del &r fem meter.

Avfall och slamtdmning

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastigi#porna sorteras i tva
fraktioner, brannbart och komposterbart. Renhajjeimrekommenderar en
gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall famydefastigheterna.
Narmaste atervinningsstation finns i Bole/Fillsta.

Slamtomning sker ungefar en gang varje ar och & tiela brunnen, bade
vatten och slam. Foér att underlatta slamtomningémsken vag med 4 me-
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16 Antagandehandling

ters bredd, fast underlag samt att vagarna afrfiahinder. Avstandet mel-
lan uppstallningsplatsen for slamtomningsbilen beinn rekommenderas
inte 6verstiga 25 meter.

Tele
Telenatet ar inte utbyggt i planomradet.

Administrativa fragor
Ingen forandring av bygglovsplikten foreslas.

Bygglov skall inte beviljas forran vattenforsorjginch infiltrationsanlagg-
ningen ordnats. Vatten- och avloppsfragan ar i detet av Slandrom ar
problematisk pa grund av ett flertal enskilda vatteinnar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hakan Genback, samhallsbyggnad/miljo och halsaneaiverkat i fragor
rérande vatten och avlopp. Peter Sandin samhaligiadjtrafik och park
har utfort en 6versiktlig naturinventering. Jan-Bdb-resk, samhallsbygg-
nad/plan och bygg, har ritat detaljplanen i AutoC/Avante Olsson, Olsson
bygg och markkonsult, har utfért geotekniska unglergigarna fér planom-
radet.

Ostersund den 17 december 2008

Siv Reutersward Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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