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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Héjdstudier, sektioner
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdad, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning, planforslaget halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande, miljé- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds kommun/Mark- och exploatering har ansékt om planéindring for
att skapa mdjligheter till bostadsfastigheter pé fastigheten Froso 2:22.
Gillande detaljplan F103 medger idag forskola pa platsen. Syftet med
plandndringen &r att skapa en plan med mdjlighet till antingen friliggande
villor, parhus eller radhus/kedjehus. Géllande bestimmelse {for forskola
kommer att behéllas. Vidare syftar planen till att medge en ny infart fran
Tegviégen till tilltdnkta bostadsfastigheter.

PLANDATA

Planomradet, som ar ca 2000 kvadratmeter stort och dgs till storre delen av
Ostersunds kommun, ligger pa den sodra delen av Froson cirka 600 meter
Oster om Valla centrum samt 5 km vister om Ostersund. En mindre del (ca

15 kvm) ér i privat 4go.
: !

]
Ostersund

Valla Froso
centrum Strand

(0]

Planomradet
Vallsundsbron

Figur 2. Karta 6ver planomradets lage i kommunen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen fréan
1991. Nagra omradesspecifika riktlinjer for planomréadet har inte pekats ut i
oversiktsplanen.

Oversiktsplanen har en generell riktlinje att tillkommande permanent-
bebyggelse skall lokaliseras sa att tillgidngligheten till arbetsplatser,
fritidsomréden och basservice (LM-skola och butik) dr godtagbar med
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hansyn till trafiksédkerhet och allmdnna kommunikationer (buss och
skolskjuts). Planforslaget uppfyller dessa riktlinjer.

Tillvaxtprogram fér Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut ndgra utvecklingsomrdden som ska skapa tillvaxt de
ndrmaste aren. Befolkningen ska 6ka. Antalet arbetstillfallen ska oka. Vi ska
fa Fler besokare. For att uppna malen redovisar tillvixtprogrammet nagra
utvecklingsomraden. Ett av dem dr: Bygga fler bostéder. For att méanniskor
ska vilja bo och verka i Ostersund krivs bland annat tillging till attraktiva
bostider. For att Ostersund ska kunna vixa méste fler bostiider byggas.
Detta dr en forutsittning for att kunna fi nya invénare. Detaljplanen bidrar
till en positiv samhallsutveckling ur ett tillvaxtperspektiv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gillande detaljplan F103 fran 1990 medger att fastigheten far bebyggas med
forskola i en vaning till en byggnadshojd av 4,4 meter.

Behov av Miljobedémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 augusti 2012 § 254 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. eftersom detaljplanens
genomforande inte beddms medfora betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen har i beslut 2012-08-09 skriftligen meddelat att de delar
kommunens beddmning. Behovsbeddmningen bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre gardar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Detaljplanen angrinsar till riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika
Storsjobygden med nira kontakt mellan kalfjill och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse. Detaljplanen beddms inte paverkas
riksintresset negativt.

Riksintressen och Natura 2000 enligt 4 kap MB
Planomrédet omfattas inte av eller angrénsar till ndgra riksintresseomraden
enligt 4 kap MB. Nérmaste utpekade Natura 2000-omréde #r Andsjon ca
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700 meter norr om planomradet. Planforslaget bedoms inte paverka omradet
negtivt.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller beror 1 dagsldget endast kommuner med mer &n 250 000
invanare.

Utomhusluft

Eftersom gillande detaljplan redan idag medger forskola pa platsen bedoms
inte planforslaget i sig bidra till en 6kad bilanvandning. Alternativet med
bostider pa platsen beddéms innebdra mindre bilrérelser dn alternativet med
forskola pa platsen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planforslaget bedoms inte paverka
vattenkvaliteten 1 Storsjon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgoér en mindre del av en storre sammanhidngande grasyta
beldgen mellan HSB:s nya terrashus utmed Sikvagen och villatomterna pa
sOdra delen av Tegvigen. Skdtseln av grisytan dr av varierande grad,
planomrédet ligger i den del av grasytan som vuxit igen. I den dstra delen av
grasytan finns ett storre parti med battre skotsel. Detta omrade mojliggor for
spontanlek- och idrott for omradets barn.

Planforslaget innebir att ca 0,2 hektar av den storre grisytan, pa totalt ca 1,6
hektar, tas 1 ansprak for att mdjliggéra nya bostadsfastigheter alternativt
forskola. Det senare dr dock mojligt att gora redan med géillande detaljplan.
Planforslaget innebér en minskning av grisytan jamfort med om tomten
forblir obebyggd. Om géllande detaljplan genomfors innebér det att mer
eller mindre samma yta tas 1 ansprak. Planforslaget innebir att lite mer tas i
ansprak eftersom att den foreslagna véndplanen i géllande detaljplan inte ar
dimensionerad for de sopbilar som anvinds idag.

Inom planomradet finns en hogre véxtlighet med trdd och buskage i vister
mot fastigheten Akermyren 18. Planomradet #r relativt plant, en mindre
lutning finns dock frén norddst mot sydvést. I en mindre del av
planomrédet, i den sddra delen, sluttar det relativt mycket.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Geotekniska forhdllanden

I samband med att géllande detaljplan F103 togs fram utfordes en
oversiktlig geoteknisk undersokning av K-konsult. I undersékningen
framkom att grunden bestdr av morénlera, dverlagrad av 1-1,5 meter siltig
morédn. Grundens lagring ar fast fran 0,5 meter under marken. Planomradet
bedomdes ur geoteknisk synvinkel som lampligt att bebygga.

I samband med byggskedet behover dock varje fastighetsidgare sjdlv gora en
detaljerad grundunderskning for att faststélla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Fornldmningar
Inga kénda fornlamningar finns i planomradet. Patriaffas fornlamning skall
detta anmélas till Lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget ligger centralt i ett befintligt bostadsomrade och en
exploatering i omradet innebar dirmed en fortdtning av bebyggelsen.

Bostéder

Planforslaget medger uppforande av hogst tre bostadsfastigheter, antingen
kan ett parhus, tva friliggande villor eller tre radhus/kedjehus uppforas.
Tomterna mdjliggor att husen kan placeras sa att uteplatser kan anordnas i
lagen med goda ljusforhallanden dvs. 1 syd- och véstldagen.

For att undvika allt for stora utfyllnader och schaktningar finns en
bestimmelse om att endast mindre utfyllnader och schaktningar tilldts lagts
in. Avvikelsen fér inte vara storre dn +/- 1 meter 1 forhallande till
ursprunglig markniva.

For friliggande villor eller parhus har en minsta tomtstorlek satts till 800
kvm. Storsta tilldtna sammanlagda byggnadsarea dr 250 kvm. Planforslaget
medger en byggnadshdjd pa 4,4 meter vilket &r samma som géllande
detaljplan medger. Komplementbyggnad far uppforas med en maximal
byggnadshdjd pa 3,5 meter och hogsta lutning pa 22 grader.

Taken pa bostadshusen fir ha en minsta taklutning pé 14 grader och en
hogsta taklutning pa 22 grader. Genom denna bestimmelse begrénsas
takhdjden pé husen eftersom allt for branta tak kan medfora att takytorna
blir stora och dominerande i landskapet. Det kan i sin tur leda till att
byggnaderna upplevs storre dn vad de egentligen dr. Hogsta tillatna
takvinkel har efter samradet dndrats fran 35 grader till 22 grader. Detta {for
att hélla ner nockhdjden pd de nya byggnader och ddrmed minimera den
utsikt som ett genomforande av planforslaget tar bort. En ldgre takvinkel
harmonierar d&ven mer med befintliga hus pa den sddra delen av Tegvégen
som har relativt ldga takvinklar. Att just 22 grader valts som hogst tillatna
takvinkel beror pa att vissa takldggningsmaterial krdver en minsta lutning pa
22 grader.
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I géllande detaljplan finns ingen begransning vad giller takvinkel vilket
innebdr att de nya bestimmelserna medger ldgre byggnader dn om
bestimmelserna fran gillande detaljplan bibehallits och utnyttjats maximalt.

Hégsta nockhdjd

Hégsta byggnadshéjd

44m

Markens medelniva ? — ——

Figur 3. lllustration byggnadshojd. Byggnadshojden beréknas fran markens
medelniva invid byggnaden. Planférslaget medger en byggnadshojd pa 4,4 meter.
Illustrerad byggnad visar skillnader pa hogsta nockhojd om takvinkeln &r 45 (rod
markering), 35(svart markering) respektive 22 grader (ljusbla markering) nar
sidan ar 10 meter. 45 grader ar vad som ar moéjligt att bygga enligt gallande plan.
D4 &r det dock endast mojligt att uppfora en forskola och inte bostader. 35 grader
ar vad samradshandlingen foreslog och 22 grader &ar vad som ar mojligt enligt
nuvarande forslag. OBS! Andras gavelns langd dndras dven nockhdjden och
darmed aven hojdskillnader. Lagsta tillatna takvinkeln, 14 grader, motsvarar
takvinkel pa fastigheterna pa sodra delen av Tegvagen t.ex. pa fastigheten
Akerlindan 2.

For sammanbyggda hus 1 fler dn tva fastigheter, exempelvis radhus eller
kedjehus, har en minsta tomstorlek satts till 350 kvm. Storsta tillatna
sammanlagda byggnadsarea per fastighet 4r 200 kvm. Bestaimmelsen om
byggnadshdjd samt taklutning dr det samma som for friliggande villor samt
parhus dvs. 4,4 meter byggnadshdjd och en takvinkel mellan 14-22 grader.
Komplementbyggnad far uppforas med en maximal byggnadshéjd pa 3,5
meter och hogsta lutning pa 22 grader.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planforslaget medger forskola dven fortséittningsvis pa platsen. For forskola
har byggnadshdjden 4,4 meter behallits fran géllande plan. Takvinkeln har
begrénsats till 14-22 grader. Planen medger att det pa tomten byggs en
forskola pa 1000 kvm BTA ovan mark.

Planforslaget medger dven att det exempelvis bildas en bostadstomt och en
tomt for en mindre forskola/daghem.

Gestaltning

Omradet kommer att fordndras ndar bebyggelsen byggts ut. Utblicken for
bostdderna ldngs med Tegvigen kommer att dndras ndgot mot sydviést.
Utblickarna for bostdderna lings med Tegvéigen kommer att minska jamfort
med om tomten forblir obebyggd. Jimfort med om géillande detaljplan
genomfors innebér dock planforslaget att mindre del av nuvarande utblickar
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stors av tillkommande bebyggelse, se vidare bilaga HOjdstudier. Detta
eftersom takvinkeln har begréinsats i planforslaget. Detta innebir att hojden
pa byggnaderna kommer att vara ldgre 4n om géllande detaljplan genomfors
och byggritten utnyttjas maximalt.

Nytillkommande bebyggelse kommer att sticka upp over terrasshusen samt
begrinsa sikten i den syddstra delen av planomradet nagot for
ovanforliggande bebyggelse. En mindre del av sikten mellan terrasshusen pa
fastigheten Froso 2:50 kan komma att paverkas. En stor del av utsikten fran
ovanliggande bebyggelse kommer dock vara kvar dven efter att planen
genomforts.

For att fortydliga den paverkan pa utsikten norrifrdn som planforslaget
innebér har hdjdstudierna genomforts. Dessa finns redovisade som bilaga.

Kommersiell och offentlig service

Narmaste service finns 1 Valla ca 500 meter figelvigen fran planomradet.
Har finns service som matvarubutik, forskola, grundskola, fritidsgard,
sporthall och bibliotek.

Vardcentral finns pa Oneviigen ca 1,5 km fran planomradet. Ytterligare
service finns pd Froson samt i Ostersund ca 5 km Oster om planomradet.

Planforslaget, liksom gdllande detaljplan, medger att det i planomradet
bildas ytterligare en forskola. Planen medger en byggritt samt tomt ungefar
1 motsvarighet till andra forskolor i kommunen.

Tillgénglighet

Planforslaget innebér goda mojligheter for barn att sjélva ta sig mellan
bostad till ndrmaste omrade for lek- och spontanidrott. Mojligheter finns
dven att via Sikvdgen, sdder om planomrédet, ta sig mellan bostad och
nirmaste anlagda lekplats vid Rodingvagens forlangning. Gangvigen ned
mot Sikvigen dr dock inte tillgdnglighetsanpassad. For ndgot dldre barn
finns goda mojligheter att sjélva ta sig mellan bostad och skola.

Friytor, Rekreation och Idrott

Planomradet angrinsar till en stor 6ppen grasyta for spontan lek och idrott.
Omradet ligger 1 ett 1ige med goda solforhallanden. Planforslaget innebir att
en mindre del av grisytan ianspraktas men den storsta delen forblir
ofordndrad. Mojligheterna att ta sig till grasytan for omkringliggande
fastigheter paverkas inte nimnvirt.

I slutet av Rodingvigen, ca 150 meter figelvigen vister om planomrédet,
finns ndrmaste anlagda lekplats. Hér finns vintertid 4ven mojligheter for
pulkadkning.

I Lovsta ca 1,5 km frén planomradet finns ett storre rekreationsomrdde med
bland annat elljusspar och idrottsplats. Ett relativt stort rekreationsomrade
finns dven vid Oneberget ca 1 km Oster om planomradet.
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Gator och Trafik

Det finns goda mojligheter att med olika transportmedel ta sig trafiksdkert
till bostdder, gronytor, arbetsplatser och service i ndromradet. Froson ar vél
utbyggt med gator, gang- och cykelvigar samt kollektivtrafik.

Gatundt

Fran niromréadet utgdér Onevigen, ca 2-300 meter norr om planomradet,
transportled till service och arbetsplatser. Fran Oneviigen gér relativt linga
lokalgator vidare till bostdderna i omradet. Hastighetsbegransningen ar 50
km/h.

Vigarna i ndromradet utgors av asfalterade lokalgator med trottoar pa bada
sidor viagen vilket underlittar for gdende att pa ett trafiksékert sitt ta sig till
grannar i ndromrédet.

For att skapa utfarter fran foreslagen bebyggelse mot Tegvidgen behover
vandplanen norr om planomradet byggas om eftersom denna inte byggts
anda fram till omradet for forskola enligt gidllande plan. Dagens véndplan
ligger ca 10 meter langre upp dn omradet som avsatts for vindplan. Det
innebdr att de nya bostadsfastigheterna kommer att komma ca 10 meter
langre ner &n dnden pd nuvarande vandplan. For att mojliggora for utfarter
for tillkommande fastigheter behdver dven en mindre del regleras dver fran
parkmark till lokalgata resp. bostider.

En utékning av vindplanen innebér dven att mojlighet for en egen utfart
direkt mot gatan for fastigheten Akermyren 18, viister om planomradet,
skapas. Fastigheten har idag utfart via fastigheten Akermyren 20.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom grisytan, vister om planomradet, 16per en géng- och cykelvig frén
Tegvigen ned mot HSB:s terrashus. Pa grund av lutningen ned mot
Sikvdgen dvergar denna enbart i en gangvag sista biten ned mot Sikvégen.
For fastigheterna véster om planomradet dr det mdjligt att ta sig till denna
genom att gd over grasytan precis norr om planomradet. Detta kommer att
vara mojligt dven efter att planen har genomforts. Mojligheterna att gena
minskar mojligtvis nagot.

Vister om det vistligaste terrasshuset finns en upptrampad stig ned mot
Sikvégen. Lutningen gor att denna inte r tillgédnglighetsanpassad.

Fran Tegvigen norr om planomradet dr det mojligt att via Onevigen ta sig
till gdng- och cykelvégar vid Froso strand och dérifran vidare in till
Ostersunds centrum. Fran strax efter korsningen mellan Hardvallsvigen och
Onevigen slutar dock trottoaren en léingre striicka vilket innebér att géng-
och cykeltrafiken tvingas blandas med biltrafiken. Alternativ vag for gdng-
och cykelvég, dir de inte behover blandas med biltrafiken, finns fran
Sikvégen och sedan vidare ldngs med strandkanten fram till Froso Strand.
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Kollektivirafik
Avstand till ndrmaste busshallplats med god turtdthet dr ca 500 meter.
Fégelviagen dr det ungefar halva strackan.

Parkering, varumottag, utfarter
Parkering skall anordnas pé egen fastighet. For bostadsfastigheter skall
utdver garage/carport anordnas minst en biluppstillningsplats per tomt.

For eventuell forskola skall parkering och varumottag ske pa egen fastighet.

Utfarter anordnas mot Tegvigen norr om planomradet. For att kunna
anordna in-/utfart frdn Tegvagen till mer dn en fastighet regleras en mindre
del park enligt gillande plan om till mark for lokalgata resp. bostdder. En
del av denna mark ar redan idag ianspréktagen for gata. I samband med
byggnationen av vindplanen bor mojligheterna att spara det trad som star i
vandplanen idag beaktas. Om detta inte dr mojligt bor mojligheten att
plantera trdd i mitten av den nya véndplanen beaktas.

Halsa och Sdkerhet

Rdddningstjanst

Insatstiden till omradet berdknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter frdn dess att riddningsstyrkan larmats till
dess att rdddningsarbete har paborjats.

Eventuellt behov av, samt placering av, nya brandposter inom omradet far
utredas av Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund i samrid med Norra
Jamtlands Rdddningstjanstforbund i samband med detaljprojekteringen.

Radonfdrekomst
I samband med att géllande detaljplan togs fram gjordes en
radonundersokning. Marken klassades da som normalriskmark.

I samband med grundundersokningen i byggskedet skall dock varje
fastighetsigare sjélv gora en egen radonmétning. Dir radonvérdet i marken
ar 10-50 kgBg/m’ skall byggnader uppforas med radonskyddad
konstruktion. Dir radonvirdet i marken Gverstiger 50 kgBq/m” skall
byggnader uppforas med radonsdker konstruktion.

Trygghet

Planforslaget innebér en komplettering av bebyggelse i ett befintligt
bostadsomrdde. Nérmaste busshallplats samt gdngvigen till denna ligger i
exponerade lagen vilket kan bidra till att manniskor kinner en storre
trygghet i omradet.

Jamstalldhet

Fran planomrédet ar det mojligt att ta sig till arbetsplatser och service pé
flera olika sétt. Detta bidrar till att till att s& vél kvinnor/flickor och
mén/pojkar ges samma forutséttningar att forflytta sig mellan bostad och
arbete/skola samt fritidsaktiviteter.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Omradet kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.
Befintliga VA-ledningar, spillvattenledningar och dagvattenledningar finns i
vastra delen av planomradet. Ledningarna har inom kvartersmarken
sakerstdlls genom ett u-omrade.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom varje fastighet. Samrad
kring dagvattenhanteringen ska ske med Vatten Ostersund i samband med
bygglovskedet.

Varme

Fjarrvirmestam finns i Tegvigen i hojd med Tegvigen 17. Planomradet &r
dock ganska ldngt fran befintlig stam vilket gor att mdjligheten till
anslutning av nytillkommande bostider avgors av deras energiforbrukning.

E/ och tele

Elledningar finns i den sddra delen av planomradet. Teleledningar finns dels
i den vistra delen av planomradet och dels i den norra delen av planomradet.
Teleledningarna har inom kvartersmarken sikerstéllts med ett u-omréde.
Elledningen ligger inom mark som &r forsedd med byggforbud.

Transformatorstation finns dels pa Rodingvédgen ca 200 meter vister om
planomrédet samt pa Sikvédgen ca 200 meter sydost om planomradet.

Avfall
Hamtning av avfall skall ske vid varje fastighet. Avsatt yta for
lokalgata/véandplan medger vindning med sopbil.

Nérmaste atervinningsstation finns i Valla centrum ca 600 meter frén
planomradet.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgérden och nér de ska vidtas samt konsekvenser av
planforslaget. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan. Det
ar bra om fragor som roér genomforandet regleras ndrmare mellan kdpare
och siljare, till exempel 1 kdpeavtal.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna hanteras enligt foljande tidplan:
Antagande januari 2013

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft ca en ménad senare.
Direfter kan genomforandet av planen paborjas.
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen fér ske under genomforandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark (lokalgatan). Det innebar
bl.a. att kommunen ansvarar for att bygga om Tegvégen och vindplanen i
enlighet med detaljplanen och efter genomforandet ha hand om drift och
skotsel av densamma.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund #r huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Om markomradet ska nyttjas som kommunal forskola ansvarar Mark- och
exploatering Ostersunds kommun for att forbereda den kvartersmark som
skall bebyggas. Om markomradet istdllet ska nyttjas for smahus avser
Ostersunds kommun att forsilja markomradet till en privat exploatdr som
ansvarar for att forbereda den kvartersmark som skall bebyggas.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for drift och underhéll
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt frin anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnaderna i samband med planarbetet har
tecknats mellan Samhéllsbyggnad pa Ostersunds kommun och
initiativtagaren till detaljplanen, Mark- och exploatering pa Ostersunds
kommun.

Fastighetsrattsliga fragor samt konsekvenser av
planférslaget

Froso 2:22

Froso 2:22 kan styckas av 1 maximalt tre fastigheter, antingen kan ett
parhus, tva friliggande villor eller tre radhus/kedjehus uppforas pé
fastigheten. Planforslaget medger dven att det likt géllande detaljplan kan
uppforas en forskola pa platsen. Exploatoren ansvarar for att anséka om
lantméteriforrédttning for att bilda nya fastigheter fran fastigheten Froso 2:22.
Planforslaget innebér dven att en storre vindplan kan uppforas norr om de
tilltdnkta nya fastigheterna.

Akermyren 19

Fastigheten Akermyren 19 #r idag i privat dgo, en del av fastigheten (ca 15
kvm) dr i planforslaget planlagd som allmén plats gata, se illustration pé
nista sida. En del av fastigheten Akermyren 19 foreslds i samband med
genomforandet av detaljplanen regleras over till den kommunégda
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fastigheten Froso 2:22. Ersittning kommer att utga till fastighetsdgaren till
Akermyren 19. En forutséttning for detta ir att detaljplanen vinner laga
kraft. Ansvaret for att ansoka om samt bekosta lantmateriforrattning ligger
pa Mark- 00}1 explroatering pa Ostersunds kommun.

Figur 4. Skrafferad

linje visar ytterkant pd nuvarande vandplan. Det omrade som avses I6sas in
utgors idag dels av den befintliga vandplanen samt upp till ca en halv meter
norr om denna.

Akermyren 18 och 20

Planforslaget innebér att den tilltdnkta vindplanen byggs ut fram till
fastigheten Akermyren 18. Vindplanen kommer att ligga precis intill
fastighetsgriansen for de bdda fastigheterna vid deras befintliga infart.

Ovriga fastigheter (exkl. Frosd 2:22 och Akermyren 19)
For ovriga fastigheter innebér planforslaget inte nagra konsekvenser av
fastighetsrittslig karaktar.

Samtliga intilliggande fastigheter utanfor planomradet

For intilliggande fastigheter innebar planforslaget att de antingen kan fa en
forskola eller upp till tre bostadstomter som grannar. Till skillnad mot om
géllande detaljplan genomfors blir konsekvensen av nuvarande planforslag
att den tillkommande bebyggelsen blir ligre.

For dessa fastigheter blir konsekvensen av planforslaget dven att de far en
storre vindplan pa slutet av Tegvégen én vad gillande detaljplan medger.
Detta berdr framfor allt Akermyren 18, 19 och 20 samt nytillkommande
fastigheter inom Froso 2:22 eftersom dessa fastigheter griansar direkt till
vindplanen. Anledningen till att en storre vdandplan krévs ar att det ska ga att
vianda med en sopbil (eller lastbil med motsvarande viandradie).
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Ekonomiska fragor

Kostnader for lantmateriforrattningar i samband med genomforandet av
detaljplanen bekostas av exploatoren.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt gillande taxa.

Om det blir aktuellt att flytta befintliga kablar och ledningar skall en
diskussion om kostnadsfordelningen foras mellan berdrda parter.

Tekniska fragor

I samband med byggskedet behover varje fastighetsdgare sjalv gora en
detaljerad grundundersékning for att faststidlla markens beskaffenhet.
Geotekniska atgérder som kréivs for byggnader och anldggningar inom
tomtmark bekostas av varje fastighetsagare.

JUSTERING EFTER GRANSKNING

Plankartan har fortydligats vad géller bestimmelserna for forskola.
Planbeskrivningen har fortydligats vad giller bestimmelser for forskola.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jessica Nisstrom pa Kart och Lantméteri har hjilpt till med
genomforandedelen av planbeskrivningen.

Ostersund den 10 januari 2013

Siv Reutersward David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt

Anne-Katrin Angnell
Mark- och exploateringschef



