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Detaljplan for Valla 6:26
Kompletteringsbebyggelse i
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Fasadskisser pa omradets bebyggelse, ark SAR Jorgen Gronvik

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 10 november 2011
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2 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsattningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram. | beskrivningen ska
skalen till forslagets utformning och de bestdammelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen réattsverkan.

HANDLINGAR

De handlingar som du/ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. till forslaget hor:

Plankarta med tillhérande bestdammelser
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Behov av miljébeddmning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen majliggor en ny tomt i villaomradet Sommarskogen, dar 14 st.
enbostadshus uppforts under 2007-2009. Husen har en tilltalande och
enhetlig utformning och &r grupperade kring Tonsattarvagen. Bebyggelsen
har uppforts enligt detaljplan laga kraft ar 2007.

Tomtplatsen fanns med i den tidigare planens samradsskede men togs bort
infor utstaliningen. Skalet var da att marken bedémdes som mindre lamplig
att bebygga med hansyn till vattenféringen i marken. Den delen lamnades da
utanfor planomradet och saknar darfor detaljplan. Efter att omradet
exploaterats har vattenforing och markforhallanden forandrats sa att en tomt
pa platsen kan prévas. En kompletterande geoteknisk undersékning har
gjorts.

Planomradet omfattar &ven en utékning av den bebyggda tomten
Prastkragen 3 i villaomradets nordvastra del. Den mark som tillfors
Préstkragen 3 ar en skogsholme som ska bevaras som skydd och vardefullt
landskapselement. Ingen ny bebyggelse tillats.
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3 Antagandehandling

PLANDATA

Sommarskogen ligger i Harke pa Froson, i anslutning till Peterson Bergers
Vag.

Planomradet bestar av tva mindre delar av fastigheten Valla 6:26, med en
sammanlagd areal av ca en hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Harkeomradet omfattas av en fordjupad oversiktsplan ”Vastra Froson”
antagen av kommunfullméktige ar 2010. Oversiktsplanen anger bland annat
att ny bebyggelse inte bor tillkomma utanfor redan bebyggda omraden.

Marken inom planomradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan, men
gransar till detaljplan fran 2007, F 140 ”Bostadsbebyggelse i
Sommarskogen”

Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en behovsbeddémning av planen for att se om
dess genomfdrande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen ar att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Behovsbeddémningen bifogas.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 28 september 2011 § 261 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver upprattas.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning, men tilldgger att planen bor
redovisa vilka skyddsatgarder som kommer att vidtas for att undvika
eventuell hydrologisk paverkan pa vardefullt rikkarr nedanfor planomradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundldggande hushdllningsbestammelser

Planomradet ligger inom utpekade riksintresseomraden for kulturmiljé och
friluftsliv, enligt 3 kap. miljobalken.

Inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z25 Storsjobygden) &r vardet den
alderdomliga jordbruksbygden dar manniskor bott och brukat jorden under
mycket lang tid. Ett tiotal mindre lokalbygder, senare sockencentra med
kyrkor och ursprungliga gards- och bylagen finns inom riksintresset.

Inom riksintresse for det rérliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden) ar vardet
den naturskéna och variationsrika Storsjébygden med nara kontakt mellan
kalfjall och rik odlingsbygd. Friluftsliv i detta kulturlandskap i form av till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet beror inte ndgra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.
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4 Antagandehandling

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala. Gallande MKN for utomhusluft,
fisk- och musselvatten respektive utomhusbuller kommer inte att
overskridas vid ett genomférande av planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Naturmiljo

Den skogsholme som ingar i och skyddas genom planen bidrar positivt till
landskapshilden och den biologiska variationen i omradet.

Omradet for ny tomt ar avverkat och bestar delvis av utfylld mark.
Fyllningen ar i den nedre delen upp till ca 2 meter djup. Enstaka tallar star
kvar.

Tomtens 6vre del, ovanfor den korsande VA-ledningen, behalls
skogbevuxen och ska inte bebyggas

Foreslagen tomt sedd fran norr

Vaster om Sommarskogen finns vatmarker med dokumenterade
naturvarden, s.k. rikkérr. Nar omradet detaljplanelades 2006 gjordes en
utredning av vilken paverkan som exploateringen kunde ha pa mark- och
ytvatten (Thorén markprojektering 2006-06-29) | utredningen anges ett antal
atgarder for att behalla det naturliga vattenflodet sa intakt som mojligt och
darigenom minimera paverkan pa vatmarksomradena. De flesta av
atgarderna rorde gatubyggnaden och vattenavledning fér omradet i stort och
ar redan genomforda. Inom enskild tomtmark foreslas att byggnader
grundlaggs med s.k. torpargrund for att undvika djupa schakter och att de
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5 Antagandehandling

hojdsatts sa att befintlig mark paverkas sa lite som majligt. Den nu
foreslagna tomtplatsen ar relativt flack och nagra betydande urschaktningar i
befintlig mark kravs inte.

Geotekniska forhdllanden

En 6versiktlig markundersokning utfordes i samband med detaljplanen ar
2006. Darefter har en kompletterande geoteknisk undersokning klass Gk1
gjorts i narheten av den nya tomten (Olsson Bygg och markkonsult 2009-
11-30). Denna anger att marken ar lampad for bebyggelse och att ett
avskarande dike ska anlaggas i den dvre delen. Ytterligare
grundundersokning behovs i samband med bygglov for att klargra markens
beskaffenhet och bérighet, séarskilt om byggnader avses placeras i den
utfyllda delen.

Kulturmiljo

Detaljplanen for Sommarskogen ar utformad med hansyn till
Harkeomradets vardefulla kulturmiljo, vad galler husens utformning och
placering. En ny tomt med likartad bebyggelse bedéms inte paverka miljén
negativt.

En arkeologisk utredning genomfardes ar 2006 for att klargéra om det fanns
okénda fornlamningar i omradet. Ett antal réjningsrésen och en
stengardsgard registrerades. Ingen av dessa bedémdes som lagskyddad
fornlamning. Inga lamningar berdrs av aktuell plan.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Sommarskogen &r enhetligt utformad efter ritningar av
arkitekt Jorgen Gronvik, och bildar en fin sammanhallen helhet. Ny
bebyggelse ska utformas lika den som redan finns i omradet - med avseende
pa byggnadsvolymer, tak, fasader, material, fargsattning och gruppering.

Den nya tomten blir naturligt inpassad i omradet och kommer inte att vara
synlig fran Peterson Bergers vag eller Sommarhagen.
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6 Antagandehandling

Service

Skola, forskola och livsmedelsbutik finns i Valla centrum, 3 km 6ster om
sommarskogen. Gang- och cykelbana byggs ut mellan alla centrum och
gamla Farjelaget. For boende i Sommarskogen och Harke kan ocksa
Vallagatan vara en bra GC-forbindelse till Valla.

Friytor

Sommarskogen har en centralt beldgen gemensam friyta som ags av
samféllighetsforeningen. Planen innebdar att den resterande marken vid
Tonsattarvagen som inte utgér tomtmark 1aggs ut som allmén plats,
naturmark. Denna del bestar av vatmark bedéms inte kunna nyttjas for
anlaggande av lekplats eller pa annat sétt.

Gator och Trafik

Den nya tomten ansluts till Tonsattarvagen. Trafiken pa gatan 6kar
marginellt.

Busslinje 4 med god turtéthet angor Harkevégen, ca 800 meter sydost om
planomradet. Nagra av turerna passerar planomradet, pa Peterson Bergers
vag.

Hélsa och Sakerhet
Insatstiden for raddningstjansten &r ca 10 minuter.

Jamstalldhet

Planens genomforande beddms inte ha ndgon betydelse med avseende pa
jamstélldhet.

Teknisk férsérjning

Ny bebyggelse ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Omradet ar
anslutet till fjarrvarme.

Den foreslagna tomten korsas av allménna ledningar for vatten och
spillvatten. Planen anger en byggnadsfri skyddszon, u-omrade, kring
ledningarna. U-omradet ska hallas tillgangligt for underhall. Det innebéar
bland annat att marken inte far bebyggas, hojdforandras eller tas i ansprak sa
att ledningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglovplikt

En viktig intention i planen &r att ny bebyggelse utformas som omgivande
befintlig bebyggelse. Planen innebar ingen andring i bygglovplikten.
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7 Antagandehandling

GENOMFORANDE
Tidplan

Detaljplanen handlaggs som enkelt planforfarande. Samrad/underrattelse
genomfors under november 2011. Planférslaget kan tas upp for antagande i
miljo-och samhallsnamnden pa sammantrade den 14 december.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar fem ar.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Respektive fastighetsagare svarar for atgarder inom kvartersmark.
Sommarskogens samfallighetsforening ar huvudman for allmén plats, det
vill sdga Tonséttarvégens gatumark och den gemensamma naturmarken
(Valla 6:87). Den naturmark som l&ggs ut i planen kan tillforas
samféllighetsforeningen.

Ostersund Vatten ar huvudman for allminna vatten- och avloppsledningar
Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Den nya tomten bildas genom avstyckning fran Valla 6:26. Tomten intrader
i samféllighetsforening och gemensamhetsanlaggning foér gata och
gemensamt naturomrade.

Préstkragen 3 tillfors mark genom fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren alternativt den byggande bekostar fastighetshildning och
iordningsstallande av tomten samt anslutning till allmanna ledningar.

Tekniska fragor

Grundundersdkning samt radonmaétning ska utforas for den planerade
bebyggelsen.

Ostersund den 10 november 2011

Siv Reutersward Krister Frykberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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