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3 Antagandehandling

Detaljplan for

Bostadsbebyggelse i Brittsbo
Ostersunds-Byn 1:90 m.fl., Lugnvik
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Mark- och exploateringskontoret har anhallit om att ny detaljplan skall upp-
rittas i Brittsbo, Ostersunds-Byn 1:90 m.fl. Syftet #r att mojliggora en ut-
byggnad av ca 100-200 bostéder, huvudsakligen bestaende av ca 80 frilig-
gande villor, medan Ovriga byggritter utgdrs av sammanbyggda hus och la-
genheter i mindre flerbostadshus inom Brittsbo. Omradet har en detaljplan
for industri antagen 1977 men idr inte exploaterat enligt plan. Planomradet &r
relativt kuperat och bestar av skogsmark samt nagra byggnader fér smain-
dustri.

Krokoms kommun pa andra sidan kommungrénsen har planlagt och borjat
exploatera bostadsomradet Sanghusvallen. En vig planeras genom de tva
omradena och pa sa vis sammanbinda dem enligt tidigare ej antagen dver-
siktsplan. Syftet ir att behalla smaindustrin nirmast Norra Asviigen, ett stort
gronomrade mot E14 samt mindre gronstrak genom omradet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i den nordvéstra delen av Lugnvik, vister om Lugn-
viks elljusspar mot griansen till Krokoms kommun. Omradet stricker sig
fran Norra Asvigen till E14.

Areal

Planomradets totala areal uppgar till 41 ha.

Markégoforhallanden

Ostersunds kommun #ger fastigheterna Ostersem 3:79, Ostersunds-Byn 1:90
m.fl. Fastigheterna Ostersunds-Byn 1:40, 1:42, 1:43 samt 1:54 ir privatigda
och Ostersunds-Byn 1:102 ir av kommunen uppliten med tomtritt.
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4 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen for Ostersunds kommun antagen 19 juni 1991 har benimnt
delar av planomradet som exploateringsomrade for téitortsutbyggnad, dir
Lugnvik kan expandera och byggas samman med bostadsomraden pa Kro-
komsidan. Resterande delar av planomradet dr markerat som befintligt re-
spektive tillkommande industriomride. Planprogrammet for Oster-
sund/Krokom, som antogs av kommunfullmiktige i juni 1981, anger
As/Lugnvik som det intressantaste utbyggnadsomradet efter Torvalla.
As/Lugnvik har bra markforhallanden och ett utmairkt ldge nira ett stort ut-
bud av arbetsplatser och service.

Forslag till fordjupad oversiktsplan for aktuellt omrade "As — Lugnvik”
stilldes ut i bdde Krokom och Ostersund under 1992, men antogs inte av
vare sig Krokoms eller Ostersunds kommuner bland annat pa grund av osi-
kerheter om framtida flygbuller. Det nu aktuella omradet illustrerades i for-
slaget till oversiktsplan som ldmpligt for bostadsbebyggelse i form av enbo-
stadshus och flerbostadshus, dvs. samma anviandning som nu foreslas.

Ett kompletterande program har upprittats och samradsbehandlats under
april 2009. Miljo- och samhillsnimnden besl6t den 24 juni 2009 att god-
kdnna programmet som underlag for det fortsatta planarbetet. Programmet
bifogas.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Gillande detaljplan for omradet, Forslag till stadsplan for del av Lugnvik,
Ostersem 7:1, Byn 3:79 m.fl. (dp 235), vann laga kraft den 10 mars 1978.
Planforslaget upprittades for att tillgodose behovet av industrimark. I for-
slaget gavs mojlighet till etablering av savil storre som mindre industrier.

Planforslaget griansar i nordost mot E14, forbifart i Lugnvik (dp 335)samt i
sydost mot stadsplan for del av Lugnvik i Ostersund, Ostersem 1:187 m.fl.,
fritidsomradet (dp 238). I vister gransar planomradet till de tre detaljplaner-
na for Krokom kommuns nya bostadsomrade Sanghusvallen, laga kraftvun-
na under 2007, 2008 och 2009 .

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedomning

Brittsbo bedoms vara ett omrade dir etablering av bostédder dr lamplig. En
utbyggnad enligt foreslagna planer, bland annat 6versiktsplanen, innebér att
det sker en exploatering av bostéider i anslutning till Krokoms kommuns nya
bostadsomrade, Sanghusvallen. Detta ger goda majligheter att utveckla inf-
rastrukturen mellan kommunerna sasom vigar, fjarrvirme mm. Kommuni-
kationer och nérhet till service kan dven underlittas i ett samarbete mellan
kommunerna. Trafiken kan forvintas 6ka pa Norra Asvéigen med en ut-
byggnad men trafiknitet bedoms klara det. En separerad gang- och cykelba-
na lings med lokalgatan som sammanbinder de tva bostadsomradena Britts-
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5 Antagandehandling

bo och Sanghusvallen bidrar till hog trafiksikerhet. Mellan de befintliga
smaindustrierna och de nya bostidderna limnas en skyddszon med natur-
mark. Behovsbedomningen aterfinns som en bilaga till planbeskrivningen.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 25 mars 2009, § 102 att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas eftersom planens genomfo-
rande inte medfor betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 17 december 2008, § 422, att ge
samhillsbyggnad i uppdrag att uppriitta ett forslag till detaljplan for Britts-
bo.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 25 mars 2009, § 102, att pro-
gramforslaget for Brittsbo skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 juni 2009, § 205, att detalj-
planeforslaget for Brittsbo skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 18 november 2009, § 341, att
detaljplaneforslaget for Brittsbo skall stéllas ut.

Kommunfullmiktige beslutade den 18 mars 2010, § 21, att detaljplanefor-
slaget for Brittsbo antas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Planomradet ligger inom omraden som &r av riksintressen for kulturmiljo-
varden (Z25 Storsjobygden). Riksintresset beror ett oppet jordbruksland-
skap. Riksintresset paverkas inte da den planerade bostadsbebyggelsen lig-
ger pa skogsmark, planlagd for industri.

Storsjobygden betraktas som ett riksintressant omrade med avseende pa ror-
ligt friluftsliv (FZ8 Storsjobygden). Tillgangen pa attraktiva omraden for
friluftsliv och rekreation &r en viktig del av kommunens och regionens at-
traktionskraft for turism och néringsliv. Planforslaget har begrinsad bety-
delse for riksintresset da mojligheten att rora sig genom omradet kvarstar.

E14 dr en vig av riksintresse for kommunikation. I riksintresset ingar végar
som dr av sirskild betydelse for regional eller interregional trafik, ex viktiga
forbindelseldnkar mellan olika delar i det nationella stamvignitet. I denna
kategori ingar dven vigar som leder till andra verksamheter som dr av riks-
intresse och som har stora transportbehov.

Séirskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestimmelser dér
vissa utpekade omraden berérs, i Ostersunds kommun #r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet beror inte dessa omraden.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna dr inrétta-
de for att skydda ménniskors hélsa och sdkerhet. Detaljplanen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar till stor del av skogsmark, friamst barrskog, i sydvést-
sluttning. Den norra delen av omradet ar relativt kuperat. Stor del av plan-
omradet avverkades i samband med den tidigare planldggningen. Skogen i
omradet bestar fraimst av ung tallskog. Fran delar av planomradet har man
en vacker utsikt over fjéllen, Storsjon och Froson.

Vid exploatering av omradet skall mojligheten att bevara viss vegetation
undersodkas, undervegetation bor gallras men storre tallar bor bevaras. Viss
ungskog bor dven bevaras for att skapa variation bland de planerade bosti-
derna. Skyddsomradet kring industribyggnaderna bor glesas ur for att skapa
utsiktvyer for de planerade bostidderna. Vid fyllnadsomradet bor det avver-
kas i lamplig utstrickning.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning (OSD 22) dr utford 1991-11-20 av
K-Konsult. Slutsatserna sammanfattas kortfattat nedan. Den geotekniska
undersokningen finns som helhet hos samhéllsbyggnad/plan och bygg.

Grunden bestar av finkornig morin, fraimst siltmorian. Férekommande mine-
raljordar &r tjdlfarliga (tjéalfarlighetsklass II/IIT). Grundvattenytan bedoms
normalt ligga djupare &n 2,5 m under markytan. Bergets Overyta ligger inom
huvuddelen av omradet 2,5 m under markytan eller djupare. Ytligare berg,
1,5-2,0 m under markytan, upptriader foretridesvis i omradets norra delar.
Omradet dr klassat som normalriskomrade for radon.

I omradets centrala del har 1,0-3,0 m fyllning lagts upp. Fyllningen har pa-
forts utan att det organiska ytskiktet dessforinnan avldgsnats. Innehallet i
fyllningen varierar. I norra delen av fyllningsomradet har timligen ren
finkornig morin tippats. I centrala och vistra delen dr moridnen uppblandad
med rivningsmaterial fran byggnader. Innehallet av rivningsmaterial dr
storst i sydvistra delen av fyllningsomradet. Hér utgors fyllningen till stor
del av murtegel, rivningsvirke, grundblock mm.

Huvuddelen av planomradet dr ur geoteknisk synvinkel lampligt for alla
slags bebyggelse. Markens bérighet dr god i hela omradet. Paford fyllning
skall dock klassas som séttningsbenédgen. Fyllning liksom organiskt material
skall avschaktas inom husldgen och korytor fore grundlidggning. Byggnader
skall uppforas radonskyddade.
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Fyllningsmassor

En kompletterande oversiktlig geoteknisk undersokning pa fyllnadsmassor-
na (OSD 293) dr utford 2009-04-03 av Sweco Infrastructure AB. Slutsatser-
na sammanfattas kortfattat nedan. Den geotekniska undersdkningen finns
som helhet hos samhéllsbyggnad/plan och bygg.

Fyllningen som i huvudsak utgéres av finkornig morén av siltig typ, har en
miktighet inom omradet pa 1,0-3,5 meter. De storre forekommande djupen
ar i omradets centrala sodra delar. I fyllningsomradets sodra del bestar fyll-
ningen till stor del av murtegel med 1,0-2,0 meters miktighet. Tegellagret
har tickts over med 0,5-1,5 meter finkornig moridn. Undersokningen visar
att tegelkoncentrationen i fyllningen varierar.

Stillvis har teglet bildat ett ’skelett” med stor halrumsvolym. Risk for
séttningar foreligger déarfor nér finjord med tiden “rinner ner” och fyller ut
halrummen i tegellagret. Pa andra stillen inom det avgransade omradet med
tegelfyllning &r andelen jord storre varfor teglet har baddats in i jordvoly-
men och sittningsrisken bedoms darfor som mindre. Att pa grundval av un-
dersokningsresultatet kunna avgrinsa omraden med olika typ av tegel/-
jordfyllning &r svart att med sikerhet gora.

Rekommendationer och synpunkter

Inom omradet upptrader tva skilda markforhallanden. Inom huvuddelen av
omradet dr den utfyllda morénen konsoliderad i sadan grad att fastheten be-
doms som tillrdcklig for byggande av enbostadshus, gator och VA-
ledningar. Inom markerade omraden (b;) pa planritningen foreslas sirskilda
atgirder. Nivasittningen inom detaljplaneomradet har stor betydelse for hur
problemet med tegelvolymen kan hanteras — dels tekniskt, dels ekonomiskt.

Tva metoder for att eliminera/nedbringa risken for séttningar kan diskuteras.

1) En séker metod &r att skifta ut tegelfyllningen mot exempelvis bergkross
som packas pa vedertaget och kontrollerat sitt. Urgravningsvolymen for
den tickande morinen &r ca 7000 m3 och tegelvolymen ca 12000 m3.
Teglet maste fraktas till sidotipp. Morinen kan eventuellt nyttjas till ter-
rangmodellering inom planomradet. Volymen aterfyllning med packad
bergkross beror pa nivaséttningen inom omradet.

2) En annan kontrollerbar metod #r att blottligga tegelfyllningen och pa
denna utfora ett faststillt packningsarbete. En vibrovilt med en statisk
linjelast av 30 4 40 KN/m bedoms som tillracklig. Dir tegellagret &r
tjockare @n 1,5 meter kridvs en omlastning till en djupare liggande niva.
Efter packning pa denna niva aterfors det omlastade teglet som slutligt
packas. Pa den packade ytan skall liggas separationsmembran av geo-
textil, klass 4 innan fyllning ldggs ut. Den ytliga fyllningens kvalité be-
ror pa vilken typ av yta som planeras — byggnad, gronyta eller koryta.

Ett tredje sitt att se pa fyllningsytan med tegel &r att avsitta den som park,

lekyta, bollplan eller likvardigt. Inga atgdrder bedoms som nodvindiga for-
utom viss nivaanpassning.
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En massberiikning har utférts och pa markerat omréde far max 45 000 m’
schaktmassor fran planomradet tippas. Massorna skall utformas sa att de bi-
lar tva kullar lampliga som pulkabackar vintertid.

Foreslagen utformning av pulkabacke, perspektiv fran soder

Kulturmiljo

Fornlidmningar

Det finns ett fingstgropssystem (RAA Ostersund 60:1) om ursprungligen 18
gropar som har totalundersokts av ldnsmuseet 1974, vid planerandet av E14.
Fyra gropar daterades till mellan ar 0-700 e.Kr, de har sedan anvénts mycket
lange och ndmns troligen i ett dokument fran 1400-talet. Eftersom fangst-
gropssystemet dr totalundersokt dr det inte ldngre en lagskyddad fornldm-
ning, dvs. det dr tillatet att exploatera och ta bort groparna. Daremot har de
ett kulturhistoriskt vérde, pga den kunskap som har erhallits genom under-
sokningen mm.

Den andra fornlimningen, fingstgropen RAA Ostersund 59:1, ér inte under-
sokt och dr dirfor skyddad under KML (lagen om kulturminnen). Vid ny-
byggnation bor fangstgropen fa en skyddszon pa minst 25 meter fran vallens
ytterkant. Om byggnationer eller markplanering planeras nidrmare dn 25 me-
ter fran fangstgropen maste drendet tillstandsprovas av ldnsstyrelsen enligt
kulturminneslagen. Skyddszonen #r markerad pa plankartan.

Bebyggelse

Bostider

Inom planomradet finns en fastighet med ett dldre bostadshus med tillho-
rande komplementbyggnader. For fastigheten foreslas markanviandningen
bostéder.

P4 Ostersunds-Byn 1:47 finns en barack med tvé bostider for sirskilt boen-
de, denna skall flyttas vid exploatering av omradet.

Planomradet foreslas bli utbyggt med smahus pa tomter med varierande
tomtstorlekar pa 900 - 2400 m” samt ett omrade for flerbostadshus. P4 plan-
kartan har forslag till tomtindelning illustrerats, varvid hinsyn tagits till to-
pografin, vegetation och lampliga tomtstorlekar.
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Marken avses anvindas for bostdder dér villor eller par-, rad- eller kedjehus
tillats. Norr om lokalgatan tillats flerbostadshus, max tva — fyra vaningar
beroende pa placering. Flerbostadshusen bor dven innehalla ldgenheter med
sirskild service for ungdomar och vuxna. Ovriga planbestimmelser avser
for smaindustri samt natur och park.

Vid nybyggnation av villor inom planomradet dr storsta tillatna byggnads-
area per tomt for huvudbyggnad &r 180 m’. Storsta tillitna byggnadsarea per
tomt for garage, uthus ir 70 m?. For sammanbyggda hus sdsom rad-, par-
eller kedjehus dr storsta tillatna byggnadsarea 120+40 m? for huvudbyggnad
respektive garage, uthus per tomt. Hogsta antal tillatna vaningar &r tva och
vinden far ej inredas utover de tva vaningarna.

Utbyggnadsomradet for flerbostadshus upp till fyra vaningar har markareal
paca 12 400 m?, inkl. ytor for vig och parkering. Detaljplanen medger en
exploatering av 6 200 m’ BTA, vilket motsvarar exploateringstal e = 0,5.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomrade har Fjilldalens konservfabrik sin verksamhet pa sin fas-
tighet Ostersunds-Byn 1:54. Den ir inriktad pa sylttillverkning med verk-
samhet frdmst under sensommaren/hdsten.

Roger Strindlunds El AB i#r tomtrittsinnehavare till Ostersunds-Byn 1:102
och fastigheten nyttjas idag bl.a. av Polaris som kontor och lager. Extrem
Events har del av sin verksamhet pa fastigheten. Vid fastigheten upplates
mark frin Ostersunds-Byn 1:90 for att bevara befintlig infart.

En verkstadsbyggnad finns inom planomrédet pa Ostersunds-Byn 1:56.
Denna ér nedgangen och kommer att rivas vid exploatering av Brittsbo.

Offentlig service

Offentlig service som grundskola, forskola, sporthall, hdlsocentral, service-
hus, bibliotek, foreningsgard och kyrka finns tillgdangligt i Lugnviks cent-
rum. Lugnviksskolan har arskurserna F-9 samt sirskola. Det finns tva for-
skolor i anslutning till skolan. Mjolnargriand forskola ar ett fristaende hus
och Sjoidngens forskola haller till i samma byggnad som Lugnviksskolans
tidigaredel. Respektive forskola har tre avdelningar med plats f6r 18 barn i
vardera. I dagsldget &r det full beldggning och ko till de bada forskolorna.
Avstandet till Lugnviks centrum &r ca 1,5 km.

Da planldggningen av Brittsbo mojliggor en stor méngd nya bostédder 6kar
dven efterfragan pa en nirliggande forskola. Inom avsatt omrade i planom-
radet medges markanvindningen skola; forskola, och bostider; dldreboende.
Ytan &r anpassad for fyra avdelningar forskola, men skall dven vid annat
behov kunna bebyggas med ett ildreboende. Aven inom Sanghusvallen
inom Krokoms kommun har det byggts en forskola med 5 avdelningar och
det planeras en F — 5 skola. Ett eventuellt samnyttjande mellan kommunerna
med den nya skolan samt Lugnviksskolan bor kunna utredas.

Inom flerbostadshusomradet tillats boende med sérskild service. Vard- och
omsorgsforvaltningen har ett behov av ligenheter med 2 rok. Dessa bor in-
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rymmas i den planerade utbyggnaden av flerbostadshusen samt att till dessa
lagenheter ordnas en gemensam entré.

Kommersiell service

Inom eller i direkt nérhet till planomradet dr mojligheten till dagligvaruhan-
del dalig. Det finns ingen dagligvaruhandel i Lugnvik. Kommersiell service
finns inom centrala Ostersund samt en stormarknad i Stadsdel Norr.

Tillginglighet

Samhillsbyggnads malséttning ér att en hog orienterbarhet och tillgénglig-
het for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga skall uppnas
vid utformning av den yttre miljon, exempelvis markbeldggning, belysning
av gang- och cykelbanor och entréer, samt nya bostdder och service inom
planomradet.

Omradet bestar av naturmark som ér bitvis kraftigt kuperat och sirskild upp-
marksamhet bor darfor dgnas at husens placering. De foreslagna korviagarna
Overstiger inte 8 % lutning. Marken ir relativt l4tt att anpassa for rullstols-
burna och personer med nedsatt rorelseformaga. Vid nybyggnation skall en-
tréer till bostadshus kunna nas med bil. Tillgéngligheten inne i bostdderna
hanteras i samband med bygglov/anmélan.

Gestaltning

Husen skall placeras lings forgardsmarken for att fa sammanhallna gaturum.
Flerbostadshusen bor fa en gestaltning som har smastadskaraktir. Lokalga-
tan som har sin strickning genom omradet in i Krokoms Sanghusvallen kan
utformas med planteringar om var sida vigen. Inom omradet &r det viktigt
att utblickarna mot Storsjon tas tillvara. Mark- och exploateringskontoret dr
ansvarig for att grovplanera tomterna sa att de dr anpassade efter intilliggan-
de gata samt kringliggande tomter innan tomterna siljs.

Friytor/Rekreation

Skogen som sparas inom planomradet &r vil lampad for rekreation, lek och
friluftsliv. I skogen inom planomradet finns idag redan naturligt upptrampa-
de stigar. Dessa faller sig naturligt for de framtida boende i omradet att an-
vinda ur rekreationssynpunkt da flera av stigarna stricker sig genom de de-
lar dér skogen skall bevaras. Till Storsjons strand dr det ca 300-400 m.
Lugnviks skidspar/elljusspar ligger i direkt anslutning till planomradet pa
ostra sidan. Till ndrmaste idrottsplats, Hofvallens idrottsplats, dr det ca 2
km. Dir finns det 2 grésplaner, friidrottsarena och ishockeyrink. Vid Lugn-
viksskolan finns en sporthall.

Inom planomradet har stor del av omradet med befintliga fyllnadsmassor
reserverats for gronomraden/lekplatser som kan anviandas bade sommar och
vinter. De schaktmassor som bildas vid exploatering av planomradet fore-
slas placeras inom detta omrade och skapa kullar, fran naturomradet i norr
och in i bostadsomradet, som kan anviandas som pulkabacke vintertid.
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11 Antagandehandling

Gator och Trafik

Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vigstrukturen bestar av en lokalgata som matar fran Norra Asvagen 1 soder
och har sin strickning genom planomradet och vidare in i Krokoms kom-
mun och Sanghusvallen dir den sedan knyter an till Norra Asviigen igen.
Utifran lokalgatan kopplas kvartersgator som bebyggelsen knyts till. Vig-
omradet for lokalgatan dr 19 meter och for kvartersgatorna 10 meter.

AR
A A
4,0 6,5 | 4,0 3.0 1,5
19,0 meter

Foreslagen gatusektion for lokalgatan

-

- ..

S ¥

2,0 6,0 | 2,0

10,0 meter

Foreslagen gatusektion for kvartersgatorna

En separerad géng- och cykelvig ir planerad av Vigverket lings Norra As-
vigens sOdra sida. En sidkrare gangpassage bor diarfor ordnas i anslutning till
den planerade lokalgatan. Detaljplanen ger utrymme for en ev. ombyggnad
till cirkulationsplats i korsningen mellan lokalgatan och Norra Asviigen.

Planomradet har under lang tid anvints som strovomrade for att ta sig upp
till Tysjoarna. E14 har numera mittricken som gor det omgjligt att ta sig
Over vigen i anslutning till planomradet. En diskussion pagar dér en gang-
bro onskas uppforas for ett samnyttjande mellan Ostersunds och Krokoms
kommuner pa Krokomsidan, exempelvis vid parkeringsfickan pa norra sidan
om E14.
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Kollektivtrafik

Nirmaste busslinje finns vid Norra Asvigen, ca 100-400 m gangavstind. En
biittre trafiklosning ses 6ver av trafik och park vid korsningen Norra Asvi-
gen och den planerade Lokalgatan for att skapa en sikrare dvergang for de
oskyddade trafikanterna. Vigverket planerar att bygga ut en separerad gc-
vig langs med sodra sidan om Norra Asv'&igen, som tidigare utforts inom
Krokoms kommun. Vid utbyggnad av gc-vigen bor dven fickor for buss-
hallplatser ses over. Samhillsbyggnads intentioner, tillsammans med
Krokoms kommun, ir att bygga en fungerande link mellan Brittsbo och
Sanghusvallen dir kollektivtrafiken skall kunna trafikera genom bostadsom-
radena.

Parkering, varumottag, utfarter

Behov av parkeringsplatser skall tillgodoses pa egen fastighet.

Forskolans behov av angoring for himtning och ldmning av barn, varumot-
tagning och sophdmtning skall ske inom fastigheten.

Halsa och Sikerhet

Skyddsrum
Planomradet omfattas inte av skyddsrumsomrade varfor nagot skyddsrum
inte behdver uppforas.

Riddningstjinst
Insatstiden till omradet dr mindre &n tio minuter. Brandposter skall uppforas
vid behov.

Farligt gods

For Ostersund 4r E14 anvisad vig for farligt gods. Anvisad infart in till
stadskdrnan dr via Lugnvik. Planomradets skyddsavstand overstiger det ut-
redningsavstand som finns avseende till E14 sd inga problem torde foreligga
for nya bostdder inom omradet avseende transporter av farligt gods.

Fororenad mark

P4 fastigheten Ostersunds-Byn 1:54 har det under nigra &r p& 1950-talet
funnits en fornicklingsfabrik (ytbehandlare). Det var en mindre verksamhet
men i dagslédget dr det oként vilka kemikalier som har anvénts och i vilken
utstrickning. Pa liknande verksamheter har det anvints till exempel 16s-
ningsmedel, oljor, metaller. Da det sedan 1970-talet har varit Fjilldalens
konservfabrik som tillverkar sylt pa fastigheten Ostersunds-Byn 1:54 bor det
ha blivit sanerat sedan fornicklingsfabriken haft sin verksamhet dér. Fjillda-
lens konservfabrik har en befintlig dricksvattentikt med tva brunnar som har
kontrollerats regelbundet och inga kemikalier har upptéckts i vattnet. Efter
samrad med miljo och hilsa samt ldnsstyrelsen anses inte den tidigare verk-
samheten paverka den planerade exploateringen.

P4 fastigheten Ostersunds-Byn 1:56 finns en verkstadsbyggnad. Den sista
tiden varit den fungerat som hobbyverkstad for sporadiskt bilmek men innan
dess har det varit en mindre bilverkstad. Tunnor med oljor har da forvarats
utanfor verkstaden och det finns en risk att spill eller bristfillig hantering av
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dessa eller annan aktivitet pa omradet, kan ha fororenat marken. Eventuella
fororeningar &r troligtvis mycket begrinsade. Framforallt planeras det vigar
over fastigheten men eftersom bostidder planeras i nirheten bor 6versiktliga
miljotekniska undersdkningar utforas i anslutning till verkstaden i samband
med exploateringen sa att omradet saneras helt fran eventuell férorenad
mark vid schaktning.

En kompletterande 6versiktlig miljoteknisk undersokning pa fyllnadsmas-
sorna (OSD 304) ar utford 2009-09-28, reviderad 2009-11-20, av Sweco In-
frastructure AB. Slutsatserna sammanfattas kortfattat nedan.

Resultatet av den inledande miljotekniska markundersokningen visade pa
nérvaro av organiska fororeningar, framst i tre borrhal. For att klargora ut-
bredningen av fororeningarna rekommenderades kompletterande undersok-
ningar i anslutning till dessa punkter. Resultaten av de kompletterande un-
dersokningarna visar pa en lag fororeningsniva. Patriffade organiska for-
oreningar bedoms inte utgora nagon risk for vare sig miljon eller ménniskor
som framgent kommer att vistas i omradet. Betriffande de forh6jda metall-
halterna som undersokningen visade bedoms vara geologiskt betingade. Mot
bakgrund av ovanstaende gors bedomningen att nagot atgardsbehov inte
langre foreligger inom undersokt omrade i Brittsbo. Den miljotekniska un-
dersokningen finns som helhet hos samhéllsbyggnad/plan och bygg.

Storningar

De befintliga industrifastigheterna har sedan tidigare planbestammelsen J,,
for smaindustriindamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas ola-

genheter med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Planbestim-
melsen bevaras och ett skyddsavstand till bostdder uppnas till 50 meter.

De storningar som kan vintas uppsta och som redan idag kan upplevas som
ett problem i omradet ir buller fran Norra Asviigen. Beriikningar ir gjorda
utefter Norra Asviigen. Resultatet innebir att ett skyddsavstand fran Norra
Asv'&igen behovs for att klara de riktvirden som finns angivna for nybyggna-
tion av bostadsbebyggelse. Berdkningar har utforts och vid ca 36 meter fran
vigen beriknas riktviardena klaras, ekvivalentnivan, berdknat 53 dBA, och
maxnivan, beriknat 70 dBA. For att motverka stérningar fran Norra Asvi-
gen for de boende skall verksamheter for hantverk och liknande som ej &r
storande placeras ndrmast viagen. Trafikbuller kan inom planomradet dven
uppfattas fran E14 men ett skyddsavstand pa 200 meter till bostidder gor att
riktlinjerna for buller klaras.

Trygghet

P4 sodra sidan Norra Asviigen ir det tidigare planlagt for en separat gang-
och cykelvég for att hoja trafiksédkerheten vilket ger en tryggare milj6 for
fotgédngare och cyklister. En sikrare trafiklosning skall ses dver for att skapa
en sikrare overging for oskyddade trafikanter vid korsningen Norra Asvii-
gen och den planerade lokalgatan in i omradet. Lokalgatan som stricker sig
in i Krokoms kommun planeras med en separat gang- och cykelviag norr om
gatan som Okar tillgdngligheten i och genom planomradet. For att skapa
trygghet i omradet skall alla gator vara belysta. Belysningen placeras sa att
den i forsta hand lyser upp gang- och cykelvigen i enlighet med kommu-
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nens nyantagna principer for belysning av gaturum. Detta for att de presum-
tiva boende ovanfor Norra Asvigen littare och sikrare skall kunna ta sig

ned till Storsjon och in mot Ostersund samt for att allminheten nedan Norra
Asv'&igen skall kunna rora sig littare upp mot naturomradet kring Tysjoarna.

Jamstalldhet

Genomforande av detaljplanen bedoms medfora positiva effekter i linje med
kommunens malséttningar nir det géller jimstidlldheten. Omradet dr attrak-
tivt och limpligt for fortitning och utveckling. Invénarna i Ostersund efter-
fragar bade villatomter och hyresritter. Planomradet far en anvindning med
bostédder vilket bidrar till 6kad trygghet.

Kommunikationerna utokas inom omradet vilket ger goda mojligheter att
skapa ett mer jamstillt samhille. Da en forskola planeras inom planomradet
underlittas mojligheten for foréldrar att dela pa ansvaret for hem och barn.
Rekreationsmojligheterna dr idag stora dagtid inom planomradet medan det
under kvillstid kan upplevas skraimmande da det &r daligt belyst. Genom
exploateringen av omradet med belysning och bostédder skall det vara ett
tryggt omrade att vistas i for bade min och kvinnor.

Inverkan pa miljon

Den foreslagna bostadsbebyggelsen innebir att planlagd industrimark tas i
ansprak for bostadsdandamal. Samhillsbyggnad anser att exploateringen kan
genomforas utan storre inverkan pa landskapets natur- och kulturvirden.
Forslaget har stod i 6versiktsplan for Ostersunds kommun. Den trafikokning
som utbyggnaden av omradet innebir forvintas ha viss inverkan pa trafik-
mangderna pa Norra Asvéigen. Nirheten till Ostersunds centrum och en ut-
byggd separat gang- och cykelbana lings med vigen uppmuntrar till en
okad cykeltrafik. En utokad kollektivtrafik genom omradet samordnat med
Krokoms kommun bidrar till minskat personbilsanvéndande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Anslut-
ning till va-nétet skall ske. Huvudledning for vatten och avlopp till Krokoms
kommun gir genom omrédet norr om fastigheten Ostersunds-Byn 1:102.
Dagvatten kan tas om hand om lokalt eller alternativt att kommunen tillhan-
dahaller dagvattenanslutning. En ledning for brandvatten behover forldggas
inom gatumark. Teknisk forvaltning/vatten & avlopp anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jimtlands Raddningstjanstférbund.

Fastigheten Ostersunds-Byn 1:54 med Fjilldalens konservfabrik har befint-
lig dricksvattentikt med tva brunnar dér vattnet anvinds som kylvatten i
produktionen. Kommunalt VA anvénds for produktionsvattnet. Samhills-
byggnad gor bedomningen att exploateringen inte bor innebéra att brunnar-
na sinar ut men om sa dr fallet bor fastigheten dven anvinda kommunalt VA
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som kylvatten. Fastigheten &@r inom verksamhetsomradet for kommunalt VA
vilket innebdr att fastigheten har mojlighet att nyttja kommunalt vatten dven
for kylvatten.

Krokoms kommun har avtal om anslutning till Ostersunds kommuns all-
minna VA-anliggning. Ostersunds kommun har atagit sig att i forbindelse-
punkt ”Brittsbo” enligt avtal, till Krokoms kommun leverera renvatten och
fran Krokoms kommun mottaga, samt genom sin avloppsanliggning avleda,
spillvatten och dagvatten i en omfattning som anges under dimensionerande
floden.

Virme och kyla

Jamtkraft har meddelat intresse om att bygga ut fjarrvirme nétet i omradet
och ny bebyggelse avses ansluta till fjarrvirmenétet. Fjarrvirme finns idag
framdraget i Ronnvigen — Bjorkvéigen samt att Jamtkraft har dragit fram
fjarrvarme till Sanghusvallen i Krokoms kommun via Brittsbo.

El och fiber

Jamtkraft Elnédt AB ansvarar for omradets elforsorjning. Varje ny byggnad
kan anslutas till Jamtkrafts ledningsnit. Lokalgator och gang- och cykelvig
skall vara tillgéinglig for allménna underjordiska el-/ teleledningar. 2 trans-
formatorstationer bor uppforas inom planomradet, de far placeras pa mark
for bostadsandamal. Det finns majlighet att fiberansluta omradet.

Avfall

Kommunal himtning av hushallsavfall kommer att ske fran varje fastighet.
Avfallet sorteras i tva fraktioner, komposterbart och briannbart. Sopbilar kan
angora bostadshusen med goda vindmojligheter pa kvartersgatorna. For 6v-
rig deponi finns ndrmaste storre central atervinningsstation finns i Odens-
kog.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen foreslas vara fem ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ingen foréndring av bygglovplikten foreslas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gunilla Bergstrom, samhéllsbyggnad/miljo och hilsa, har besvarat fragor
rorande fororenad mark. Johan Persson, samhillsbyggnad/miljo och hilsa
har utfort bullerberikningar for planomradet.

Ostersund den 18 november 2009

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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