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3 Antagandehandling

Detaljplan for

Bostadsbebyggelse, smahus
Fannbyn 1:10 m.fl.
sstersuno OStersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren av fastigheterna Fannbyn 1:10 har framfért 6nskemal om att stycka
av fyra tomter for smahusbebyggelse pa skogsmark. Omradet ar belaget i
den sodra delen av Fannbyn, mellan tidigare sagplanen och avfarten till An-
derson. Inom planomradet finns det en tomt med aretruntbostad samt tre be-
byggda fritidsfastigheter. Det finns ocksa tva avstyckade tomter med dessa
ar inte bebyggda.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for avstyckning av fyra tomter for
smahusbebyggelse samt att genom planbestammelser framforallt reglera
storlek pa byggratter samt utformningen av bebyggelsen eftersom planom-
radet ligger inom riksintresset for kulturmiljo.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Fannbyn, langs lansvéag 592 vastra sida. Omkringlig-
gande akermark och lansvéagen utgér planens avgransning. Delar av planom-
radet ar bebyggt med fritidshus och permanentbostader.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 2,78 ha.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet &gs av flera privata fastighetséagare.
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4 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet galler Oversiktsplan for del av Storsjobygden, antagen av
kommunfullméktige i oktober 2000. planomradet ingar dar i ett omrade som
foreslas for bostader, service och arbetsplatser. Vid Fannbyviken finns en
lite tatare bostadsbebyggelse som &r ansluten till kommunalt vatten och av-
lopp dér ytterligare kapacitet finns. Ny bebyggelse kan vara lamplig som
komplettering av bebyggelse Oster om lansvag 592. Ny bebyggelse skall an-
passas till den omgivande bebyggelsen skala och utseende.

Oversiktsplanen namner eventuella vagstrackningar for lansvag 592 efter-
som trafiksituationen férandrats under sedan Vallsundsbron byggdes. Un-
derlaget for denna en av dessa vagstrackningar ar Samhallsinitierad vagut-
redning som togs fram av Vagverket 2000 och omfattar Knytta till Orrviken.
Oversiktsplanen uttrycker att inriktningen for forbattringar pé lansvag 592
bor vara att forbattra trafiksakerheten pa den befintliga strackningen bland
annat genom att anlagga separata gang- och cykelvagar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Det finns igen detaljplan for omradet.

Inom planomradet géller det generella strandskyddet for Storsjon pa 100
meter. Strandskyddet infordes for att varna om friluftslivets intressen, men
aven for att bevara véxt- och djurlivet. Inom strandskyddsomrade far inga
bebyggelseatgarder eller anlaggningar ske som kan hindra allmanhetens till-
gang till strandomradet. Detaljplanen foreslar inga nya byggratter inom
strandskyddsomradet.

Behov av miljébedémning

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 17 oktober 2007, § 294, att ing-
en betydande miljopaverkan beddéms uppkomma vid ett genomforande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upp-
rattas.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 30 maj 2007, 8 171, att ge sam-
héllsbyggnad i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for smahusbe-
byggelse pa fastigheten Fannbyn 1:10 m.fl.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 17 oktober 2007, § 294, att for-
slag till detaljplan for smahusbebyggelse pa fastigheten Fannbyn 1:10 m.fl.
skall sandas ut for samrad/underrattelse.

Milj6- och samhallsnamnden beslutade den 17 oktober 2007, § 294, att ing-
en betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomforande av
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5 Antagandehandling

detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upp-
rattas.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 23 januari 2008, 8 12, att anta
detaljplan for smahusbebyggelse pa fastigheten Fannbyn 1:10 m.fl.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Miljobalkens 3 kapitel omfattar grundlaggande bestammelse for hushallning
med mark- och vattenomraden. Dér framgar att omraden som ar av riksin-
tresse for naturvarden, kulturmiljovarden och friluftslivet skall skyddas mot
atgarder som patagligen kan skada natur- eller kulturmiljon. Riksintressen ar
omraden som i miljobalken ar omnamnda som vardefulla ur ett nationellt
perspektiv.

Inom planomradet finns det tva riksintressen, riksintresse for kulturmiljo-
varden (Z 25 Storsjobygden) samt riksintresse for det rorliga friluftslivet
(FZ8 Storsjébygden).

Storsjobygden ar av riksintresse for kulturmiljovarden for det 6ppna jord-
brukslandskapet som bebotts och brukats under mycket lang tid. Radbyar
och aldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar ar en del av
riksintresset. Samhéllsbyggnad anser att den foreslagna bostadsbebyggelsen
inte innebar utgora nagon pataglig skada pa kulturmiljon. Detta eftersom
den foreslagna bostadsbebyggelsen som foreslas blir en komplettering av
befintlig bebyggelse och inte tar nagon jordbruksmark i ansprak. De vida
utblickarna éver fjéllen och Storsjon med det 6ppna odlingslandskapet och
manga kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras. Ny bebyggelse ska
aven anpassas till den omgivande bebyggelsen skala och utseende, vilket
regleras i planbestammelserna.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden) omfattar vardet
den naturskéna och variationsrika Storsjébygden med nara kontakt mellan
kalfjall och rik odlingsbygd. Friluftsliv i detta kulturlandskap i form av t ex
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse. For fri-
luftslivet skulle den foreslagna bebyggelsen inte innebéra ndgon negativ pa-
verkan eftersom mojligheterna att na skogs- och naturmarkerna finns kvar.
Den visuella kontakten mellan kalfjéllet och odlingslandskapet forblir den-
samma dven med de foreslagna exploateringarna och anses darfor inte inne-
bara nagon skada pa riksintresset for friluftslivet.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap. miljobalken.
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6 Antagandehandling

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kap innehaller miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormer
omfattar foreskrifter om utomhusluft, fisk- och musselvatten samt buller och
ar inréttade for att skydda hélsa och miljo.

Utomhusluft
Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som ménni-
skan och/eller miljon kan anses tala.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som be-
hover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. 1 Ostersunds
kommun berdrs Storsjon.

Omaivningsbuller

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljébalken finns for utomhusluft. De
anger lagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller naturen kan
anses tala. Miljokvalitetsnormen berdr i dagslaget endast kommuner med
mer &n 250 000 invanare.

Detaljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormarena for utomhus-
luft, Storsjons vatten eller omgivningsbuller kommer att 6verskridas.
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7 Antagandehandling

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ligger pa tidigare jordbruksmark som successivt vaxt igen och
bebyggts. Omradet sluttar svagt at nordvést och omges av brukad jord-
bruksmark. I planomradets nordvéastra samt syddstra del finns fyra tomter
med uppvuxna tradgardar. Omradet mellan bebyggelsen bestar av skogsve-
getationen med 6vervdgande del yngre blandbarrskog. Gran och tall &r do-
minerande tradslag men det finns dven en. | planomradets utkanter, mot den
odlade jordbruksmarken, ar 16vsly patagligt med bland annat rénn, sélg och
bjork. Den sydostra delen av planomradet ar mer 6ppet med enstaka bjor-
kar. Pa de ytor som ar mer dppna ar gras och hogre orter vanligt.

r over planomradet, mot sydost respektive

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk undersokning ar gjord for planomradet men utifran befint-
lig bebyggelse beddms markens byggbarhet som relativt god. Komplette-
rande geoteknisk undersékning goras av den sdkande vid bygganmalan.

Enligt den Gversiktliga karteringen av riskerna for radonutstralning fran
mark tillhor planomradet sa kallad normalriskomrade. Byggherren ansvarar
for att erforderlig grundundersékning med markradonmaétning utférs i sam-
band med bygganmalan. Grundl&ggning redovisas i bygganmélan och behov
av skyddsatgarder bestams i byggsamrad.
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8 Antagandehandling

Rekommenderade skyddsavstand vid lokalisering av ny bostadsbebyggelse
och verksamheter

Planomradet ligger i en bygd dar aktivt jordbruk med odling, djurhallning
mm. bedrivits under lang tid. Storningar i form av lukt, damm och buller
forekommer men maste, inom rimliga granser, innebar en viss acceptans for
den lantlig verksamhet kan forekomma dven ganska nara befintliga och pla-
nerade bostader. Narboende och blivande boende maste fa tala dessa ola-
genheter utan att det leder till inskrankningar i jordbruksverksamheten.

Tillkommande bostadsbebyggelse eller anlaggningar for djurhallning ska
lokaliseras enligt kommunens policy, Rekommenderade skyddsavstand vid
lokalisering av ny bostadsbebyggelse och verksamheter, 2006-05-31, se bi-
laga. Erforderliga skyddsavstand ska aven hallas mellan ny bebyggelse och
befintliga brukningscentra eller planerade hastgardar.

Vid storre ny-, om- och tillbyggnader av ekonomibyggnader gddselanlagg-
ningar etc. pa jordbruksfastigheter bor i mojligaste man samrad ske tidigt
med Lansstyrelsens lantbruksenhet sa att eventuella konflikter mellan jord-
bruket och andra intressen, exempelvis boende, kan undvikas. De ol&dgenhe-
ter som kanske ar mest besvarande fran aktiv gardsmiljé med djur ar buller
fran flaktanlaggningar, lukt i samband med gddselspridning samt fran god-
selanlaggningar. Djurhallning kan medfara allergiska besvar.

Bade norr och soder om planomradet ligger jordbruksfastigheter men av
dessa ar det endast det soder om planomradet som har ett brukningscentra.
Den féreslagna bostadsbebyggelsen &r belaget pa godtagbart avstand fran
detta brukningscentrum. Jordbruksfastigheten norr om planomradet har ing-
et brukningscentrum och samhéllsbyggand anser darfor att de rekommende-
rade skyddsavstanden vid nyetablering kan tillampas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

I samband med Oversiktsplanens framtagande i gjorde Lansmuseet en revi-
dering av byggandsinventeringen med utvardering av kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader och miljoer. Pa fastigheten Fannbyn 1:36, i anslutning till
lansvég 592, finns ett boningshus som flyttades till denna plats 1880. Byg-
ganden &r dock troligen aldre.

Fornlamningar

Det finns inga kanda formlamningar i planomradet. Patraffas fornlamningar
skall detta anmalas till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Bostéader

| planomradet finns idag en tomt med permanentbostad som ligger i anslut-
ning till Iansvag 592. Det finns ocksa tre tomter med fritidshus, varav tva
ligger i den vastra delen av planomradet och en i den ostra.
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9 Antagandehandling

Bild: Fritidshus i planomradets nordvéstra del, Fannbyn 1:30

Forslaget innehaller fyra nya tomter for smahusbebyggelse samt att de tva
redan avstyckade tomterna far bebyggas med smahus. Dessa ligger mellan
befintlig bebyggelse. Sammanlagt foreslas sex nya smahus i planomradet.
Befintliga tomter foreslas i detaljplanen att ocksa omfattas av samma be-
stammelser med avseende pa utnyttjandegrad, placering, utformning och
utférande som nytillkomna fastigheter.

Detaljplanen foreslar att antalet vaningar for bostadsbebyggelsens begréansas
till tva vaningar, vind far inte inredas utdver detta. For huvudbyggnaden re-
gleras byggnadshdjden till 6,6 meter. Uthus och garage begransas i hojd till
en hogsta byggnadshojd om 3 meter. Byggandshdjden beraknas med ut-
gangspunkt fran markens medelniva invid byggnaden och skarningspunkten
mellan fasadytterliv och yttertak.

Byggnadsarean for huvudbyggnad begransas till 150 m2. Fér uthus och ga-
rage ar den hogsta tilldtna sammanlagda byggnadsarean 70 m?. Den hogsta
tillatna byggnadsarean for enskilt uthus eller garage &r dock 50 m?. Bygg-
nadsarea ar den yta som en byggnad upptar pa marken, inklusive dppenarea.

Detaljplanen forslar endast en huvudbyggnad per fastighet samt att husen
ska uppforas friliggande.

Fasader ska i huvudsak utforas i tré, detta for att harmonisera med omgivan-
de bebyggelse.

Endast mindre utfylinader tillats for att anpassa bebyggelsen till platsen.

Avwvikelser far inte vara stérre an 0,5 meter i férhallande till ursprunglig
markniva.
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10 Antagandehandling

Gestaltning

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse, och nya byggnader, skall anord-
nas, utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Byggna-
der skall ha en yttre form och farg, som ar lamplig for byggnaderna som sa-
dana och ger en god helhetsverkan, PBL 3 kap, 1 och 15 88.

Planomradet &r riksintressant ur kulturhistorisk hansyn och detaljplanen
staller darfor krav pa bland annat placeringen, utformning och exploate-
ringsgraden. Den nya bostadsbebyggelsen ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens skala och utseende.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen ses som en komplettering till befintlig
bebyggelse och utgdr ingen ny grupp av bebyggelse.

Bebyggelsen ska vara underordnad vegetationen och inte ges ndgon fram-
tradande placering i landskapet. Detaljplanen begréansar saledes hojden pa
husen till tva vaningar, vind far darutover inte inredas.

For att aterknyta till befintlig gardsstruktur bor huvudbyggand skiljs fran
uthus och garage. Flera mindre byggnader anpassas battre till landskapsbil-
den &n stdrre byggandsvolymer. | Fannbyn ligger den befintliga bebyggel-
sen relativt val samlad utmed lansvagen och utgors till stor del av gardshild-
ningar med fristdende byggnader. Detta byggnadsséatt bor utgora grunden i
bebyggelsestrukturen aven for ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen bor hel-
ler inte tydligt framtrada utan den ska ha en ldgméld framtoning vilket un-
derlattas av flera sma byggnader. Stora byggnadsvolymer bor darfor brytas
ner i mindre delar sa att garage och uthus blir fristdende. Langre samman-
byggda byggnadsvolymer ar déarfor inte 6nskvérda eftersom de upplevs som
fraimmande i landskapet. Dock kan sammanbyggand hus eventuell accepte-
ras om husen placeras med taklutningen at olika hall och &r sammankoppla-
de med en lagre byggnadslank.

—— e — - —— iy - —

Ilustration: Placering av byggnader. Den vastra bilden visar en mer
traditionell gardsstruktur medan den hogra visar en bebyggelsestruktur
som inte ar efterstravansvard pa denna plats.
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11 Antagandehandling

Tré ar det mest traditionella byggandsmaterialet med trépanel som det van-
ligaste fasadmaterialet. Husen far garna ha ett modernt uttryck men tra
kanns som det naturligaste materialvalet. Detaljplanen reglerar darfor att fa-
sader ska i huvudsak utforas i tré.

Farger pa tak och fasader bor harmoniera med den omgivande naturen och
traditionella bebyggelse med naturens fargskala som palett. Slamfarger i ny-
anser som utgar fran falurétt, jordfarger och det omgivande landskapets far-
ger foresprakas.

Tomter och hus ska anpassas till landskapet och passas in med hansyn till
platsens naturliga terrang. Det ar viktigt att forhalla sig till hojdskillnader pa
platsen och inte slata ut schakta eller pa annat satt férsoka omforma platsen.
Darfor tillats endast mindre utfylinader. Avvikelser far inte vara storre an
+0,5 meter i férhallande till ursprunglig markniva.

Tomtdisposition

Tomterna anpassas till den mindre kdrvagen som gar genom planomradet
och det bildas tva nya tomter pa varje sida av vagen. Det kommer darmed
att ligga tva nya tomter for smahusbebyggelse pa var sida av vagen i plan-
omradet. Planomradet ligger pa naturmark pa landsbygden vilket motiverar
storre tomter an i tatorten. Planomradet far darfor hogst delas in i fyra nya
tomter for smahusbebyggelse med minsta tomtstorlek om 2000 m?.

Kommersiell och offentlig service
I Orrviken finns skola och forskola. Narmaste matvarubutik finns ocksa i
Orrviken, vilket ligger ca 4 km s@derut.

Detaljplanens genomférande bedéms inte 6kar behovet av offentlig eller
kommersiell service.

Tillganglighet

Planomradets relativt svaga lutning innebér att det inte finns nagra svarighe-
ter att ordna god tillganglighet for rullstolsburna och personer med nedsatt
rérelseformaga. Vid nybyggnation ska entréer till bostadshus kunna nas med
bil. Tillgdngligheten inne i bostaderna hanteras i samband med bygg-
lov/anmélan. Inga avsteg fran handikappkrav foreslas.

Rekreation

Storsjon, Anderson och de stora sammanhé&ngande skogsmarkerna ger goda
forutsattningar for rekreation och friluftsliv bade under sommar- och vin-
termanaderna.
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12 Antagandehandling

Gator och Trafik

Gatunat

Planomradet ansluts fran lansvag 592 med befintlig korvag. Standarden pa
befintlig korvag behover forbattras och forstarkas men inga forbattringar
forvéantas behovas for lansvdg 592. Den befintliga korvagen blir gemensam-
hetsanlaggning for de berérda fastigheterna. | detaljplanen foreslas ett 10
meter brett vagomrade for korvagen inom vilket diken och liknande ordnas.
Kdorvagens barighet, bredd, vandplan mm &r viktig att beakta, vagen ska kla-
ra av tunga fordon. Sarskilt viktigt ar framkomligheten vintertid. Parkering
ska l0sas inom respektive fastighet.

Lansvag 592 gar alldeles utanfor planomradets nordvastra del. Hastigheten
ar 70 km/h och det passerar ca 2830 fordon/dygn samt ca 120 tunga for-
don/dygn. Trafikméatningarna &r utférda av VVagverket Konsult 2004.

Vagreservat, ny dragning av lansvag 592

Sedan Vallsundsbron byggdes 1998 har trafiken langs lansvéag 592 okat.
Trafikokningen beror delvis pa att lansvag 592 valjs istallet for E 45 soder-
ut. Detta ar nagot som far negativa konsekvenser for boende eftersom véagen
framforallt & byggd for att tillgodose behovet av lokaltrafik och inte tung
genomfartstrafik. | samband med framtagandet av 6versiktplanen for Stor-
sjobygden togs denna problematik upp och Véagverket tog darfor ar 2000
fram skisser till forandrad strackning for delen Vallsundsbrons sodra faste —
Orrviken. Vid en andrad strackning av lansvéag 592 med 6kad framkomlig-
het som f6ljd kan trafiken dka saval latt som tung eftersom fler troligtvis
kommer att vélja denna vég istéllet for E 45. Kommunen anser att lansvég
592 ska betjana boende efter vagen och inte tillgodose behovet av genom-
fartstrafik. | 6versiktsplanen redovisas endast strackningen Vallsundsbron-
Genvalla. Oversiktsplanen uttrycker att inriktningen for forbattringar pa
lansvag 592 bor vara att forbattra trafiksakerheten pa den befintliga strack-
ningen bland annat genom att anlagga separata gang- och cykelvégar.

En av de skisserade strackningarna berdr planomradet eftersom det gar tvars
genom fastigheten Fannbyn 1:10 samt ber0r fastigheten Fannbyn 1:33. |
oversiktsplanen ingar planomradet i ett omrade som &r tankbart for bostader,
service och arbetsplatser, en slutsats som kvarstar trots den skisserade vag-
korridoren. Omradet lampar sig val for en komplettering i befintliga omra-
det for dretruntbostader och fritidshus dar det bade finns befintlig vag samt
kommunalt vatten och avlopp. Vagkorridorens strackning genom landskapet
ar pa manga stallen ganska okéanslig och skulle innebara en negativ paver-
kan pa kulturlandskapet som kannetecknar Storsjobygden.
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13 Antagandehandling

Karta: Skiss for vagreservat,
o .| strdckan Knytta-Orrviken,
~.| avsnitt Fannbyn.

Kollektivtrafik

Langs lansvag 592 finns busshallsplatser for lanstrafikens bussar, det ar un-
gefar 35 meter till ndrmsta busshallsplats. P4 morgonen samt vid middagstid
ar turtatheten som hogst. Det gar endast tva turer pa helgerna. Fran juni
2008 forbattras kollektivtrafiken med tva turer .

Buller

Naturvardsverket har utarbetat normer och riktvéarden for tillatna nivaer av
buller i anslutning till bostadsbebyggelse fran trafik mm, som antagits av
Sveriges riksdag.

Bullerberakningar visar att inom ett avstand pa 35 meter fran vagmitt uppnas rikt-
vardena pa 55 ekvivalent ljudniva dB (A) och 70 dB (A) maximal ljudniva, bada
vid fasad. Det finns dock ett befintligt bostadshus (Fannbyn 1:36) som ligger
narmare vagens mitt an 35 meter. Med motivet att huset finns idag forslas ett av-
steg fran riktvardena, pa befintligt bostadshus far om- och tillbyggnader utforas.
Om fastighetsagaren skulle vilja bygga ut sin bostad ansvar denne for att tillrack-
ligt skydd mot buller och vibrationer fran fordonstrafiken utfors (3kap 38 PBL).
Fonster och fasad mot vagen kan behdva utforas sa att riktvardena for bullernivaer
inomhus uppratthalls.
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14 Antagandehandling

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Vid planens upprattande ligger inte planomradet inom omrade dar skydds-
rumsbesked behdver sokas.

Raddningstjanst
Insatstiden for rdddningstjansten &r 10-20 minuter.

Det finns en brandpost vid sagplanen i Fannbyn.

Raddningstjansten staller krav pa gatunatets framkomlighet och béarighet.
Vid en upprustning av korvagen i planomradet bor en framtida vagforening
beakta dessa aspekter.

Oversvamningar

Den vastra delen av fastigheten Fannbyn 1:36 med befintligt bostadshus lig-
ger under 6versvamningsgransen for 10 000-ars flodet for Storsjon, +295,7
moh RH00. Med anledning av detta forslas att endast uthus och garage far
utféras under 6versvamningsgransen for 10 000-ars flodet. Fastigheten lig-
ger dock dver 6versvamningsgransen for 100-ars flodet. Detaljplanen fore-
slar att tillata om- och tillbyggnader av befintligt bostadshus pa fastigheten
Fannbyn 1:36 eftersom att huset redan finns idag samt att det ligger 6ver det
dimensionerande 100-ars, 293,80 méh RH 00, flode for Storsjon.

uthus och garage
om- och tilbyggnad aw bosad

evsatinl ngs kyggrod
ny bwghﬁd HT bosﬁd

° [ u et
e 10 000 -ARS FLODE, 295 7 MoM| {RHOO) Aot

uthus och garage
om- och tillbysgnad av bogad
ersattnings byggrod

A S Nt b

L 100—2&5 fLaDE' 23,8 MEH {F‘HW)

wthus och jlmﬁe-

bt STORSPN  NOKHAL VATIENNIVA o s

Ilustration: Ny- om och tillbyggnad i forhallande till dversvamningsrisker
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15 Antagandehandling

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga bostadshus inom planomradet &r anslutna till det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet. For bygglov vid ny, till- och ombyggnad forutsatts
anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Ostersund Vatten kommer att
traffa avtal med varje fastighetségare.

Det finns ingen kommunal dagvattenledig i Fannbyn sa dagvatten infiltreras
I Oppna diken.

Det finns en brandpost vid sagplanen i Fannbyn.

Varme och kyla

Varje fastighet varms upp individuellt. Installation av varmepump ska, fore
utférande, anmalas till Milj6- och samhéllsndmnden. For bergvarme re-
kommenderar Sveriges geologiska undersokningar, SGU, att avstandet mel-
lan borrhalet till tomtgréans inte understiger 10 meter, till vattentakt 20 meter
och till infiltrationsanldggning 50 meter.

El

Jamtkraft ansvarar for elférsorjningen till omradet. Vid behov av transfor-
matorstation far den placeras pa prickmark och en fastighet far styckas av
for andamalet. Minsta avstand fran inbyggd natstation till brannbar bygg-
nadsdel ska uppga till minst fem meter.

Tele

Det finns en jordburen rikstelekabel som passerar genom planomradet.
Marken ovanfor kabeln far inte bebyggas men kabeln far flyttas, en eventu-
ell flytt bekostas av exploatoren.

Avfall och slamtdmning

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet. Renhallningen rekom-
menderar dock en gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall alternativt
att anvanda redan etablerade uppsamlingsplatser. Hdmtningsstéllet ska vara
tillgangligt for sopbilen. For att underlatta hanteringen rekommenderas va-
derskydd for sopkarlen. Soporna sorteras enligt bestimmelser fran Oster-
sunds Renhallning. Narmaste atervinningsstation finns i Orrviken.

Administrativa fragor
Ingen forandring av bygglovplikten foreslas.

Bygglov for ny bostad forutsatter anslutning till kommunalt vatten och av-
lopp.

V:\planer\detaljplaner\pdgaende\Fannbyn 1-10\Antagande\Dokument\planbeskrivning.doc



16 Antagandehandling

Tillfartsvagen till de nya fastigheterna sakerstalls genom bildandet av en
gemensamhetsanlaggning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sture Naslund, Ostersund Vatten har medverkat vid fragor rérande kom-
munalt vatten och avlopp. Krister Frykberg och Stig Liv har medverkat i
fragor rérande 6versvamning samt utformningen av planbestammelser. Jan-
Robert Fresk har ritat detaljplanen i AutoCAD.

Ostersund den 23 januari 2008

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt
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