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2 Antagandehandling

Dnr Adh 716/2007
Dnr planmodul: P 00/0000

Detaljplan for )
VIADUKT SODER

Nedre Vattugatan-Storsjostraket Staden 2:1 m {1
Ostersunds kommun

OSTERSUND

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa plantekniska forutsittningar att 1 Nedre Vattugatans
forlingning anldgga en viadukt dver jirnvdgen som ldnkar samman stadsdelen
Soder och Storsjostraket. Planen ska dven medge mdjlighet att forbattra korsningen
Nedre Vattugatan — Bangdrdsgatan genom att anléigga en storre cirkulationsplats.
Plankorsningen vid Tjalmargatan — Minnesgidrde kommer dven fortsittningsvis att
vara Oppen for trafik.

Planen medger vidare en byggritt for kontorsverksamhet, hantverk/smaindustri
mellan Minnesgirde Varmeverk och Storsjostréket.

Soder om vistra brofastet skapas utrymme for en allméin parkering.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet ar beldget 1 stadsdelen Soder och omfattar den mark som maéste tas i
ansprak for viaduktens utférande, dvs. en zon for trafikindamél som i Nedre
Vattugatans forldngning stracker sig mellan Bangardsgatan och Storsjostraket.
Markomrédet utnyttjas idag i viss utstrackning for jirnvdgsindamal, industri och
lager.

Markagoférhallanden och Areal

Planomradet omfattar totalt 4,3 ha, varav gatumark ca 2,4ha. Exploaterbar
kvartersmark (K/J;) utgér ca 6400m?, mark for parkeringsdndamal (P) ca 2140m” .
Agoforhillandena framgér av den fastighetsforteckning som bifogas under
samradet.
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3 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den del av planomrddet som é&r beldgen mellan mittbanan och Bangérdsgatan
omfattas av " Oversiktsplan for stadsdelen Soder i Ostersund", antagen av
kommunfullmaiktige (kf) den 3 mars 1994. En broférbindelse i Nedre Vattugatans
forlangning dverensstimmer vil med Oversiktsplanens intentioner att skapa en
planskild forbindelse mot Storsjostriket. I dversiktsplanen for Storsjo Strand,
antagen av kf. den 10 dec. 2009, redovisas en bilbro i det aktuella laget. Se nedan.

Detaljplaner och férordnanden

Planomridet berdr dels detaljplan 213, ”Stranden i Ostersund (sddra delen)”,
faststélld 1974-10-28, dar markomradet &r reserverat for jairnvagsdndamal (Tj) resp.
allmént dndamal (A). Vidare berdrs dp 426 “Handelslokaler mm Langan 2 m fl,
laga kraft 2003-06-23, ddr del av det aktuella planomradet reserverats som
parkmark samt reservat for broforbindelse.

Planomradet beror dven en mindre del av detaljplan 94 , Skorpionen m fl., faststilld
1954-09-18.

Strandskydd

Fore 1975 upphorde strandskyddet att gélla nar en detaljplan faststélldes av
lansstyrelsen. Géllande detaljplan faststilldes av ldnsstyrelsen 1974 vilket innebér
att strandomradet 1 denna detaljplan inte omfattas av strandskyddet.

Program for planomradet

Program har inte uppréttats. Den 1 planen foreslagna broforbindelsen far anses ha
tillrackligt stod 1 6versiktsplanen for stadsdelen Soder som antogs av kf. 1994.
Broforbindelsen redovisas dven 1 6versiktsplanen for Storsjo Strand som antogs av
kf. 10 dec. 2009 . Aven i detaljplan for del av kv. Lingan har utrymme reserverats
for en planskild forbindelse dver jarnvagen.

Markanvandning

Jarnvagsomrade

Utvecklingsomrade, resecentrum \
Bostader, hotell , kontor m.m. ‘\ =
Verksamheter enligt beskrivning \
Kvarter med aktuell detaljplan
Gatumark, allman plats

Park
ark, allman plats
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Kompletterande bebyggelse
7/, for verksamheter / bostader . ; .
Alternativa lagen for batplatser Ove Isi ktSpIan fOF

@ Traddungar som bor bevaras Sto rSJ O Stran d R

Exempel nya byggnader

byggnad Samhallsbyggnad

Ostersunds kommun
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o ) Forslag for antagande oktober 2009
Kulturhistoriskt bevarandevard i f
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Utdrag 6versiktsplan Storsjo Strand
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4 Antagandehandling

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedémning

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 2007-11-14§ att ingen betydande
miljépaverkan bedoms uppkomma vid ett genomfoérande av detaljplanen. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas. Se bilaga

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresset for Ostersunds stad (Z27). Riksintresset i
omfattar bl a de gamla lokstallarna som ligger direkt norr om och utanfor
planomradet.

Jarnvigen/Mittbanan utgor riksintresse for kommunikationsanldggningar enligt 3
kap. 8§ miljobalken. Riksintresset ska skyddas mot dtgarder som pétagligt kan
forsvéra tillkomsten av eller utnyttjandet av anldggningarna.

Samhillsbyggnads bedomning &r att genomforandet av planen/byggandet av
viadukten inte kommer att paverka riksintressena.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt bestimmelserna om
sarskilda hushallningsbestimmelser i 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

5 kapitlet miljobalken inrymmer miljokvalitetsnormerna for utomhusluft,
vattenkvalitet pa fisk- och musselvatten och omgivningsbuller.

En exploatering av stranden med bostider, verksamheter etc. kan komma att
innebédra betydande trafikokningar men inte 1 sddan omfattning att det medfor
ndgon viasentlig 6kning av buller och luftféroreningar.

Samhaillsbyggnads bedomning &r att detaljplanens genomforande inte beror eller
innebdr att miljokvalitetsnormerna dverskrids.
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5 Antagandehandling

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Nedanfor jarnvigen har den planerade broforbindelsen sin strackning mellan
Inlandsbanans lokstallar (Soder 1:18) resp. Jamtkrafts fjarrvarmeverk (Vattenverket
1). I och i anslutning till den foreslagna strickningen finns en mindre skogsdunge
med grupper av bjorkar och framforallt av hogresta tallar.

For den grupp av tallar som ligger utanfor den foreslagna brostrackningen
foreskriver planen att triden ska bevaras (n;). Planbestimmelsen omfattar dven en
mindre trddgrupp i norra hornet av den mark som reserverats for konor, hantverk
(KJy).

Geotekniska forhallanden

Vistra delen av planomradet, i princip den del som utgdr Storsjostraket, bestar
uteslutande av utfyllnad i1 Storsjon. Utfyllnader har skett i omgangar frén
utbyggnaden av jarnvéigen 1870 fram till Storsjostraket pd 1970-talet.

Tva édldre geotekniska undersokningar finns som tangerar berért omrade. Den

ena dr frdn 1977 {or FV-ledningarna under jvg-sparen upp till Bangérdsgatan.
Denna utredning visar att det finns berg (skiffer) pd 2,5-3,0 m djup, materialet
ovanpa berget bestar av siltmorin, torv och dy.

Detta innebér att brostdden bor grundldggas pa minst 2,5 m djup.

En annan undersokning fran 1976 for virmeverket visar liknande resultat.

En senare undersokning utfordes mars 2007 for strackan varmeverket-
Storsjostrdket samt for anslutande vig soderifran. Denna undersokning visar att det
dels finns uppfyllda omraden innehéllande diverse samt dels omraden med silt-
och/eller lermordn. Férmodat berg finns.

Omradets geotekniska forutsdttningar framgar delvis dven av en geoteknisk
utredning for planerad fjarrvarmekulvert i anslutning till hetvattencentral, uppréttad
av J & W 1977-07-18. Utredningen avser en anldggning som ligger ett femtiotal
meter sydost om den planerade bron. I den ndmns fyllning 1 det 6versta skiktet och
sedan torv/matjord. Dessa lager dr dock tdmligen grunda och grundlaggning sker pa
den underliggande mordnen. Det beddms som risk for bottenuppluckring.
Geotekniker inom SWECO VBB beddmer att urgrdvningar krivs for
grundlaggningen.

Kompletterande geotekniska utredningar samt markundersokningar ska utforas.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Pé fastigheten Vattenverket 1 finns ett gammalt pumphus bevarat som en rest fran
stadens forsta reningsverk. Pumphuset anvénds idag som verkstad. For att skapa det
utrymme som krévs for bron och passagemdjlighet for de l&ngtradare som levererar
flis till virmeverket har en del av pumphuset rivits. Rivningen har dock utforts med
stor varsamhet, bra materialbehandling och med ett mycket lyckat slutresultat.
Lokstallarna direkt norr om planomrédet berors inte av detaljplanen.
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6 Antagandehandling

Bebyggelse, anlaggningar

Bro Gver jarnvagen

Bron 6ver jarnviagen 1 Nedre Vattugatans forlingning ar ca 150 m lang. Det forslag
till konstruktion som utgdr underlag for detaljplanen dr en kontinuerlig slakarmerad
betongbro 1 7 spann. Spannet over jarnvdgen har en teoretisk spannvidd pa 28 m.
Detta for att uppfylla villkoret pa minst 10 m mellan sparmitt och narmaste pelare.
Efter 6verenskommelse med banverket projekteras viadukten for en fri h6jd dver
tvirbanan pd 6,15m mellan 6k spar underkant bro.

Tvérbanans resp. inlandsbanans sparomraden far 6verbyggas med bro for
huvudgata (T)).

Bostéader

Inom eller 1 planomradets direkta nérhet finns inga bostader.
Verksamheter/Arbetsplatser

Vist om jirnvédgen grénsar planen till Inlandsbanans lokstallar, Minnesgérde
viarmeverk samt Minnesgarde vattenreningsverk. Planen bedoms inte paverka dessa
verksamheter.

Den del av planomréadet som ligger 6st om jarnvagen gransar till Skorpionen 16,
Sarven 21 samt Soder 1:14. Ett genomforande av viadukten innebér en okad trafik 1
korsningen Bangérdsgatan — Vattugatan vilket far konsekvenser for framst
fastigheterna Skorpionen 16/Milko samt Sarven 21/f.d. Overskottsbolaget.
Anldggandet av en ny, storre cirkulationsplats innebir att del av Sarven 21 maste
overforas till gatumark. Arbetet med att uppritta en ny detaljplan f6r Sarven 21 och
25 har paborjats.

For Skorpionen 16/Milko kan en 6kad trafik forsvéra situationen vid lastning och
lossning av varor. Milko-s lastgérd saknar det utrymme inom fastigheten som krévs
for varutransporter med ldngre fordon. Precis som idag kommer fortséttningsvis
langre fordon tvingas ut i cirkulationsplatsen for att kunna réta upp fordonen infor
backning mot kaj. Cirkulationsplatsens resp. Bangardsgatans utformning kommer
inte att dndras pé sitt som forsvarar Milkos verksambhet.

For Viarmeverket 1/Jdmtkraft AB anldggs, utanfor planomréddet, en ny utfartsvig
norddst om den nya fastighet (KJ;) som avses att bildas.

Ny kontors/industrifastighet, del av Vattenverket 1

En ny, ca 6400m” stor, fastighet skapas mellan Vattenverket 1 och Storsjostraket.
Omradet planeras for kontor, hantverk/sméindustri (K,J;) 1 4-5 vaningar och kan
komma att indelas i flera fastigheter. Exploateringsgraden begrénsas till 50% av
fastighetsarealen. For att inte skdrma av utblickarna fran Nedre
Vattugatan/Radhusgatan mot Storsjon begransas vaningsantalet i nordvéstra delen
till max. 4 vaningar.

Tillganglighet

For att vara handikappvénlig bor en Gang- och Cykelvidg inte luta mer dn 2,5 % 1
langdled (God standard) vid en hojdskillnad pd >2m. Broanslutningarna kommer att
bli mellan 7,5—8,0 % vilket ger 1ag standard enligt VGU. Det ér framst
rullstolsburna som kan fa problem med lutningarna. Nagot utrymme for vilplan
finns inte, eventuellt kan en spiralkonstruktion medge mindre lutningar men en
sadan konstruktion dr bade utrymmeskrévande och dyr.

Gestaltning - Landskapsanpassning

Det exponerade lidget vid Storsjostraket, samt nérheten till de gamla lokstallarna
stéller stora krav pa att brobyggnaden, omgivande markplanering samt planerad
bebyggelse utformas med stor omsorg. Lansmuseet har under samradet framfort
vikten av att utformningen av bron anpassas for att anknyta till den angridnsande
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen.
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Friytor, Rekreation

Utemiljo

Niérheten till Storsjostraket och Minnesgérde erbjuder goda mdjligheter till
rekreation inom gangavstand. Planen ger vidare mojlighet till utfyllnader samt att
anordna bryggor etc. utmed stranden for att kunna skapa intressanta miljoer/ platser
for avkoppling och rekreation 1 direkt nérhet till Storsjon.

Vattenomraden

Gillande detaljplan faststédlldes av ldansstyrelsen 1974 vilket innebér att
strandomradet i denna detaljplan inte omfattas av strandskyddet.

I aktuell detaljplan foresldas mojligheten att genom utfyllnader av stranden skapa
tillgéngliga och attraktiva strandnéra platser for allménheten att vistas pa. Inom
strandomradet bor dven ges mojlighet att uppfora anlaggningar som bidrar till 6kad
tillgidnglighet och attraktion. I planbestimmelserna dr omradet WB; avsatt for
bryggor och utfyllnader. Innan arbetet pdborjas maste anmélan alt. tillstdnd for
vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken l&dmnas in till Lansstyrelsen

Gator och Trafik

Véaganslutningar - Forutsattningar

En planskild forbindelse till Storsjostraket dr en av forutsittningarna for att
genomfora en exploatering av strandomréadet. Tidigare har dven tv4 alternativa
brolidgen, Verkstadsbacken resp. Tjalmargatan, utretts oversiktligt. Dessa lagen har
dock bedémts mindre lampliga.

SWECO VBB har fatt i uppdrag att gora en fordjupad utredning for broldge i Nedre
Vattugatans forlingning. Sweco WBB-s utredning utgér underlag for denna
detaljplan.

Gatustandard

Det begransade utrymmet mellan lokstallarna och viarmeverket resp. jarnvégen och
Storsjon innebér svarigheter att uppna en broanslutning med horisontal-geometri,
stigningar etc. som motsvarar s.k. ”” god standard”. For att uppnd God standard
innebér det dels att man far fylla upp en lang stricka mot Storsjostrdket och dels att
Bangérdsgatan méste lyftas minst 1,0 m. Istdllet ska broléges-alternativet vid
huvudnitstillhorighet uppfylla Mindre god standard. s.k. 8 %.

Utformning

Cykeltrafiken kan bli ritt stor om den planerade gang- och cykelvdgen utmed
Storsjostranden far en attraktiv utformning bade for pendlare och “flandrer”. Gang-
och cykelbanan foreslés ligga pa sodra sidan for att stimma med ldget for GC-bana
efter Nedre Vattugatan. Totalt breddbehov for korbana och gang och cykelbana ar
7,0+2,5=9,5 m

Kollektivtrafik

Bangardsgatan har utbyggd kollektivtrafik. Ett genomférande av dversiktsplan
Storsjo Strand forutsitter en utbyggnad av kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning

Bilplatsbehovet ska dimensioneras enligt riktlinjerna i ”Parkeringstal for
Ostersunds kommun” antagen av kommunfullmiktige 2007-06-28.

Det bilplatsbehov som genereras av verksamheterna inom omrédet for ”Kontor,
Smaéindustri ” samt all varuhantering ska tillgodoses inom de fastigheter som bildas
for dessa verksamheter. For att oka tillgdngligheten till stranden har ett omrade
sOder om véstra brofastet reserverats for allmén parkering.
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8 Antagandehandling

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall s6kas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan ldmnas av Samhaéllsbyggnad

Oversvamningar, Skred

Tekniska anldaggningar ska utforas sa att tillrdckligt skydd mot hoga floden uppnas.
Dimensionerande flode dr 295,7 moh 1 RHOO , vilket for Storsjon motsvaras av ett
s. k. 10 000 — ars flode. Vid bygglovet kommer 296,2 moh att tillimpas for fardigt
golv inomhus for att bl a klara anldggningar for vatten- och avlopp samt drénering
ovan dversvimningsnivan.

Miljoteknisk markundersdkning

P& uppdrag av Jernhusen Fastigheter AB har milj6teknisk markundersékning
utforts av Ramboll 2007 05 10 resp. 2008 12 02. Mot bakgrund av dessa
provtagningar konstaterar samhillsbyggnad/miljo- och hélsa att det inom
planomradet inte finns ndgra dokumenterade fororeningar. Eftersom fororeningar
konstaterats utanfor/i anslutning till planomrédet kan dock férekomst av férorenad
mark inte uteslutas. Detaljplanen medger darfor endast s.k. mindre kénslig
markanviandning MKM. Detta uttrycks i detaljplanen genom att tillaten
markanvéndning begrénsas till kontor och hantverk/sméaindustri.
Samhiéllsbyggnad konstaterar att ev. kompletterande markundersdkning inom
planomradet kommer att klarldgga forekomsten av fororeningar resp. behovet och
omfattningen av ev. sanering. Betridffande saneringsansvaret giller dock generellt
att det 1 forsta hand ar 1 verksamhetsutdvaren/fororenaren, och i andra hand
fastighetsdgaren, som ar skyldig att sanera till s.k. mindre kdnslig markanvéndning,
detta oberoende av ett genomforande eller inte.

Trygghet

Storsjostraket dr redan idag ett flitigt utnyttjat gang- och cykelstrdk. En omvandling
av Storsjo Strand, tillkomsten av en bro innebir 6kad standard och forbéttrad
tillgénglighet. Ett gestaltningsprogram med vil arrangerade planteringar, anpassad
belysning etc. dr ytterligare dtgdrder som bidrar till att skapa en attraktiv och
inbjudande strandpromenad. Fler besokare torde inge en kénsla av 6kad trygghet.
Anlaggningsarbete i Jarnvagens narhet

Banverket betonar vikten av samordning i samband med projektering och genom-
forande av brobyggnationen. Vid arbeten néra jarnvég ska arbetsbeskrivning,
geoteknisk redovisning, ritningar, berdkningar och tidplan vara godkédnda av
Banverket. Exempel pé utredningar som kan aktualiseras &r bl a. forekomst av
ledningar, stabilitet, riskanalys och kontrollprogram.

For att sikerstélla arbetsmiljéfrdgor och dven minimera risken for skada pé
jarnvagsanliggningen, undvika missforstdnd och forseningar ar det viktigt att
Ostersunds kommun/projektdr och utforare i tidigt skede tar kontakt for samarbete
med Banverkets strakansvarige for Mittbanan.

Se Banverkets planeringsunderlag >Janvégen i samhallsplaneringen”/www.banverket.se.

Inverkan pa miljon

Samhéllsbyggnads bedomning dr att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
att innebéra nagra vésentligt indrade forhdllanden avseende ljudnivaer,
luftfororeningar, sanitira forhallanden etc. De sérskilda krav pd skyddsanordningar,
tekniskt utférande, skyddszoner etc. som foljer med anldggandet av en bilbro ver
jirnviigen regleras i enlighet med Banverkets foreskrifter. Atgirderna bedéms inte
innebdra nagon betydande miljopéverkan.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Vissa befintliga ledningar kommer att hamna under brostdden och maste flyttas.
Ledningarna (grova vattenledningar fran vattenverket) gar idag i en kulvert men det
beddms av Vatten Ostersund inte vara nddvindigt i fortsittningen. Aven vissa
ledningar som hamnar under vdgbankar méste troligen flyttas.

Diér ledningen korsar jarnvigen kan Banverket komma att krdva att tryckledningar
ska ligga i skyddsror/kulvert.

Befintliga sjdlvfallsledningar inom omraden dar uppfyllnader planeras kan behdva
flyttas pa grund da belastningen/jordtrycket blir for stort och/eller att de blir svara
att underhalla om ledningsdjupet blir stort.

Eventuella flytt eller andra atgédrder foranledda av byggnationerna ska bekostas av
exploatoren.

Vattenarbeten i sjon maste utforas sé att grumling inte stor vattenintaget till
vattenverket.

El, Fjarrvarme, Tele etc.

Fjarrviarme: Befintliga ledningar ligger séder om broldget och pdverkas inte,
mdjligen kan en korsning mellan virmeverket och lokstallarna behdva flyttas.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

El-ledningar:

Ett antal ledningar kommer att behdva flyttas bdde pga. brostdd och vigbankar.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

Tele-ledningar:
Négra ledningar kommer att behdva flyttas pga. brostod och vdgbankar.

Ovriga ledningar:

Om SJ/Banverket har ledningar som maste flyttas eller hojdjusteras ar for
nirvarande inte ként. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av
exploatoren. Banverkets kabelanvisningstjinst ska kontaktas innan arbetet paborjas.

Administrativa fragor
Négon dndring i bygglovpliktens omfattning anses inte motiverad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats i samrdd med Bertil Danielsson /Trafik och Park, Lena
Naslund/Mark och Exploatering samt Tom Brantheim/ Kommunala
Lantméterimyndigheten.

Ostersund den 2009 11 18

Reviderad den 2010 02 24
Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for )
VIADUKT SODER

Nedre Vattugatan-Storsjostraket Staden 2:1 m.fl.
Ostersunds kommun

OSTERSUND

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handldggs med normalt forfarande. Mélséttningen &r att planprocessen ska
vara genomford sé att detaljplanen kan ligga till grund for ett genomforande tidigast
véaren 2010. Detaljplanen samradsbehandlas under augusti -september och
utstillning berdknas kunna genomforas under november 2009.

Om inga synpunkter framfors som kan paverka detaljplanen negativt berdknas
detaljplanen kunna godkénnas av kommunfullméktige december 2010.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet om den inte
Overklagas.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller upphévas utan att
de réttigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Marken inom planomradet omfattar allmén platsmark och kvartersmark. Ostersunds
kommun ansvarar for genomforandet av en ny cirkulationsplats i korsningen
Bangardsgatan — Nedre Vattugatan samt en planskild férbindelse 6ver jarnvagen
mellan Bangédrdsgatan och Storsjostraket.

Ostersund Vatten dr huvudman for allméinna vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenledningar.

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for el-ledningar och Jamtkraft AB for
fjarrvarmeledningar inom planomrédet.

Avtal Banverket — Ostersunds kommun

Avtal ska upprittas mellan Banverkets mark- och fastighetsavdelning och
exploatdren/Ostersunds kommun. Avtalet bor bl. a. reglera servitutsfrigor, ansvaret
kring ev. saneringsatgiarder samt skyddsatgérder i samband med genomférande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsreglering

Ostersunds kommun/ Mark- och exploateringskontoret har triffat avtal med
Jamtkraft AB om att forvirva ca 12 062 m?, del av fastigheten Vattenverket 1.
Omrédet 6verfors genom fastighetsreglering till Staden 2:1.

Ny kontors-/industrifastighet, del av Vattenverket 1

En ny fastighet skapas mellan Vattenverket 1 och Storsjostriket. Fastigheten bildas
genom att 6020m” éverfors fran Staden 2:1, resp. 385m” frén Vattenverket 2.
Fastigheten, ca 6405m™ , som planlidggs for kontor, hantverk/sméindustri (K,J;),
kan senare komma att indelas i flera fastigheter.

Allmén Parkering
Den mark som utgér allmén platsmark ”P-PLATS” kommer att ingd i Staden 2:1.
Parkeringsomradet utgor ca 2140 m” .

Sarven 21, f.d. Overskottsbolaget AB - gransjustering fér gatumark/Huvudgata
For att skapa det utrymme som krivs for att anldgga en storre cirkulationsplats i
korsningen mellan Bangardsgatan-Nedre Vattugatan och viadukten dverfors fran
Sarven 21 till Séder 1:6 ca 159 m”. Avtal ska upprittas mellan Ostersunds kommun
resp. Norvidden Fastigheter. Avtalet ska omfatta erséttning for markintrang/-
forvarv och ev. markarbeten/ kompensationsatgarder inom/i anslutning till Sarven
21 med anledning av planerad cirkulationsplats.

Soder 1:14 - gransjustering mot angransande omrade for gatumark/Huvudgata
For att skapa det utrymme som krivs for att anldgga cirkulationsplats och viadukt
overfors fran Soder 1:14 (tidigare del av 6vre Bangérden) till S6der 1:6 ca 2545 m’.

Soder 1:18 - gransjustering mot angransande omrade for gatumark/Huvudgata
For att skapa det utrymme som krivs for att anldgga en viadukt overfors fran Soder
1:18, del av gamla lokverkstaden, till Staden 2:1 ca 1102 m’.

Raéttigheter - Servitut etc.

Ledningar inom planomradet sékerstélls genom servitut eller ledningsrétt. Eventuell
flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren, Ostersunds kommun.

Y1

Inom del av mark for Huvudgata reserveras utrymme (Y1) for ny
utfartsvag/interngata for angransande fastighet, Vattenverket 1. Rattigheten
sdkerstills med servitut.

Inom del av Vattenverket 2 reserveras utrymme (Y1) for utfartsvig/interngata mot
Storsjostréket frén angransande fastigheter, dvs. Vattenverket 1 resp. fastighet-/er
som avstyckas fran Staden 2:1. Rattigheten sékerstélls med servitut alt. kan en
gemensamhetsanlidggning bildas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Ostersunds kommun/Mark- och exploateringkontoret forvirvar de delar som 4r
nodvindiga for planens genomforande.
Banverket, Jernhusen Fastigheter AB resp. Jamtkraft AB ansvarar for erforderliga
atgirder, rivning, ombyggnad etc. av anldggningar inom sina resp. fastigheter.
Foreligger behov av marksanering géller generellt att det 1 forsta hand ér
verksamhetsutdvaren/férorenaren, och i andra hand fastighetségaren, som ar
skyldig att sanera till s.k. mindre kdnslig markanvéndning, detta oberoende av ett
genomforande eller inte.
Ansvarsforhdllanden mm regleras i avtal, som upprittas mellan Ostersunds
kommun/Mark- och exploateringkontoret resp. Banverkets Mark- och
fastighetsavdelning, Jernhusen Fastigheter AB resp. Jimtkraft AB.
Ostersunds kommun:
- ansvarar for och bekostar erforderliga tekniska utredningar for de atgirder
som planeras inom allmén platsmark
- bekostar erforderliga geotekniska markundersokningar, inkl undersdkning
som visar ev. forekomst av markfororeningar
- bekostar markldsen, ev. ledningsflyttning samt lantmateriforrittning
- bekostar genomforandet av ny cirkulationsplats 1 korsningen Bangardsgatan
— Nedre Vattugatan
- bekostar genomforandet av en planskild forbindelse ver jairnvagen mellan
Bangérdsgatan och Storsjostraket
- bekostar anslutande gatubyggnader samt iordningsstidllande av angrdansande
park-/grénomraden
- bekostar ny utfartsvdg fran Vattenverket 1 mot Storsjostraket (utanfor
planomrédet). Inldsen, ersdttning

Planlaggningskostnader

Planavtal har uppréttats. Teknisk Forvaltning Mark- och exploateringskontoret
bekostar uppréttandet av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Ostersund Vatten ordnar, efter samrad med Norra Jimtlands
Réddningstjanstforbund, vid behov erforderliga brandposter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats i samrad med Bertil Danielsson/Trafik och Park, Lena
Naslund/Mark och Exploatering samt Tom Brantheim/ Kommunala
Lantméterimyndigheten.

Ostersund den 2009 11 18

Reviderad den 2010 02 24
Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Arkitekt

Anne-Katrin Angnell
Exploateringschef
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