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o) Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Beddmning av geotekniska foreskrifter for detaljplan (Rambdéll 2014-12-
09)

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrdd. myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget. Planférslaget kan antas direkt
efter samradet.

Antagande. kommunfullméaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar

detaljplanen.
Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu
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Samrad Antagande i()verklagan Laga kraft

_______________

—
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tidsatgang ca 6-9 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gillande detaljplaner for omradet anger bland annat industri till en hogsta
byggnadshdjd pd 16 meter dar mindre byggnadsdelar far uppforas till en
hogsta totalhdjd pd 50 meter. Storsta byggnadsarea ér trettio procent av
fastighetsarean. Planen syftar till att mgjliggora att femtio procent av
fastigheten kan bebyggas for fastigheter storre dn 7,5 hektar. For mindre
fastigheter #r storsta byggnadsarea 30 procent av fastighetsarean. Ovriga
planbestimmelser, till exempel byggnadshdjd, behélls fran géllande planer.

Det har tidigare planlagts for en ny dragning av Hignvédgen. Den nya
dragningen av vidgen ingar i planforslaget av administrativa skal.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd frdn Stenbacken och
Torvallabédcken. Planforslaget innebir att strandskyddet f6r dessa upphévs
inom berorda delar av planomradet.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande frigor podngteras sérskilt, se vidare under respektive rubrik.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse (byggnadsarean styrs av storleken pa
fastigheten)

Geoteknik (grundundersokning bor utféras innan bygglov)

Réddningstjanst (behov av brandposter)

Jordtippen (det kan eventuellt bli aktuellt att ta prover om massorna
schaktas bort eller ateranvands, om jordtippen sparas ska hansyn tas till
befintligt grundvattenror)

Torvallabécken (behov av atgarder for att forhindra grumling av backen vid
byggnationen)

Dagvatten (ska omhandertas lokalt)

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i Verksmon norr om E14. Trafikplats Torvalla
centrum ligger cirka 800 meter vister om planomradet och Torvalla centrum
cirka en kilometer sydviist om planomrédet. Till Ostersunds centrum #r det
cirka 8 kilometer.
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Areal och markagoférhallanden
Planomradet ir cirka 48 hektar och 4gs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

I den kommunomfattande dversiktsplanen Ostersund 2040 pekas Verksmon
ut som ett omrade med expansionsmdjligheter for verksamheter som inte
kan integreras i den blandade staden. Oversiktsplanen pekar dven pa att
omraden med nérhet till stabil elproduktion, tillgéng till vatten och vigar
ska utredas for mojlig etablering av datacenter. Planforslaget dr forenligt
med Oversiktsplanen.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillviixt. Den ska
samordnas med Ovriga planer, program och strategier. Den tar hdnsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvaxtplanens tre
huvudmal ar Mer manniskor, Mer jobb och Mer bostéder. Detaljplanen
stoder de overgripande malen i tillvéxtplanen genom att den skapar
forutséttningar for foretagsetableringar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av tre detaljplaner samt en dndring av detaljplan
(tillagg) som géller for samtliga tre detaljplaner.

Fastigheten Massaveden 4 omfattas detaljplan for Ostra Verksmon, etapp 1
(plannummer B149) laga kraftvunnen den 23 mars 2014. Fastigheten
omfattas dven av andring av detaljplan for Massaveden 4 m.fl. — tillagg till
plan B14, B153 och B158 — Utokad totalhdjd for mindre byggnadsdelar
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lagakraftvunnen den 26 mars 2014. Detaljplanerna anger industri med
hogsta skyddsavstand 400 meter, till en byggnadshdjd av 16 meter dér
mindre byggnadsdelar far uppforas till en hogsta totalhdjd av 50 meter fran
ursprunglig markniva. Trettio procent av fastigheten far bebyggas.

Fastigheterna Torvalla 4:17, 4:18, 6:85 och 7:44 omfattas av detaljplan for
del av Torvalla 4:17 m.fl. — Industriomrade i Verksmon (plannummer B158)
laga kraftvunnen den 20 september 2014 samt detaljplan for Ostra
Verksmon etapp 2 — Torvalla 6:85 m.fl. (plannummer B153) laga kraftvunnen
den 31 augusti 2011. Fastigheterna omfattas dven av andring av detaljplan
for Massaveden 4 m.fl. —tillagg till plan B14, B153 och B158 — Utdkad
totalhdjd for mindre byggnadsdelar (plannummer B159) lagakraftvunnen den
26 mars 2014. Detaljplanerna anger industri med hogsta skyddsavstand 200
meter, till en byggnadshdjd av 16 meter ddr mindre byggnadsdelar far
uppforas till en hogsta totalhdjd av 50 meter fran ursprunglig markniva. 30
procent av fastigheten far bebyggas. For den nya dragningen av Hagnvégen
anger planerna industrigata.

Id 3. Kartan visar vilka detaljplaner som galler inom vilka delar av
planomradet. Kartan visar inte var tillagget (B159) till respektive detaljplan
galler. Tillagget galler for all kvartersmark inom planomradet som inte ar

forsedd med byggnadsforbud. Planférslaget ersatter detaljplan B149, B153
och B159 till sin helhet.

Behov av miljobedémning

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 28 januari 2015 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbedomningen bifogas
under samrédet.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap VB

Planomrdidet berors av influensomrédet for riksintresset for
kommunikationer med hénsyn till flyghinder. Samrad har tidigare hallits
med Swedavia som meddelat att foreslagna byggnadshdjder inte paverkar
riksintresset. Planforslaget innebir ingen 6kning av totalhdjden jamfort med
gillande detaljplan och paverkar dirmed inte riksintresset.

Byggnader inom sammanhallen bebyggelse som ér 6ver 45 meter kan
paverka riksintresset for totalforsvaret. Samrad har tidigare héllits med
Forsvarsmakten som meddelat att foreslagna byggnadshdjder inte paverkar
riksintresset.

I kommunen &r E 14 av riksintresse for kommunikationer. Vidgens betydelse
ligger i dess funktion som bra transportled mellan regioner, god
tillginglighet ldngs med vigen, 6ver vigen samt trafiksdkerhet.
Planforslaget innebir inte att ytterligare mark planldggs for industri utan
innebdr endast en 6kning av den byggbara ytan pa mark som redan ér
planlagd for industri. Planforslaget innebér heller inga nya utfarter till E14.
Planforslaget bedoms dérfor inte paverka riksintresset.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr i dagsldaget endast
kommuner med mer dn 250 000 invéanare).

Utomhusluft

Planforslaget innebir att en storre del av marken inom planomréadet kan
bebyggas jamfort med gillande detaljplan forutsatt att fastigheten ar over
7,5 hektar. Det kan leda till en 6kning av trafiken till och fran planomradet.
Okningen beddms dock bli marginell. Okningen av trafiken blir nigot storre
jamfort med hur det ser ut 1 nuldget det vill sdga att omradet forblir
obebyggt. Okningen beddms bli forsumbar.

Okad bilanviindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom okat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar beriknas minska under de
kommande éren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen s& minskar uppmaétta bakgrundshalter av olika luftfGroreningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Mot bakgrund av
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detta bedoms miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten, Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormen géller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestdnden. I Ostersunds
kommun berors Storsjon. For Storsjon finns d&ven en miljokvalitetsnorm for
vattnet. Miljokvalitetsnormen for ekologisk status dr att sjon ska ha god
ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormen for kemisk status innebar att
sjon ska ha god kemisk status 2015. Planforslaget bedoms inte paverka
vattenkvaliteten 1 Storsjon. I samband med bygglovskedet skall dock
eventuellt behov av rening av dagvatten pé varje enskild fastighet studeras
eftersom Torvallabdcken, som ligger ca 100 meter dster om planomradet,
rinner ut i Storsjon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors dels av ett skogsparti med barr- och 16vtrad. Skogen har
inte bedomts ha nagot bevarandevirde och har darfor inte skyddats. I
samband med bygglovskedet bor dock mojligheterna att spara trdd studeras
eftersom dessa skulle kunna bli ett positivt inslag i industriomradet.

Den norra delen av planomradet utgors av ett kalhygge. Bade de delar av
planomrédet som bestar av skog och av kalhygge ir relativt plana.

I planomrddet finns en gammal jordtipp. Omradet vid jordtippen bestar av
ett Oppet omrade med en mindre tradrida i tippens ytterkant. Omrédet ar till
skillnad fran 6vriga delen av planomradet, som sluttar svagt mot sydost,
relativt kuperat. Detta beror pa att schaktmassor mm deponerats pa omréadet.

Torvallabdcken

Torvallabédcken, som dr en lekbick for harr, gar knappt 100 meter dster om
planomradet. Samhillsbyggnad/Miljo och hilsa gor bedomningen att
Torvallabécken inte dr en av de viktigaste lekbickarna for harr i kommunen,
detta eftersom vandringshinder i backen hindrar fisken fran att vandra lingre
upp. Beddmningen stimmer dverens med bedomningen som gjorts inom
projektet Biologisk méngfald Storsjon. I projektet valdes de 15 viktigaste
vattendragen 1 kommunen ut for att med ett samlat grepp restaurera de
mindre tillflodena till Storsjon och pé sé sétt bevara den biologiska
mangfalden. Torvallabdcken ingick inte i projektet.

Efter en inventering 2011 beddmdes att inga biotopvardande atgérder borde
genomforas i backen. Anledningen kunde vara vandringshinder langre ned i
systemet.

I fiskplanen for Ostersunds kommun frén 1997 anges sirskilda
hiansynsregler. Detta innebér att vid skogsbruksétgirder i anslutning till
bicken &r det viktigt att skyddszoner tillimpas och utformas med omsorg
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eftersom buskdverhing har stor betydelse vid mindre vattendrag. Minst
hélften av skyddszonen bor utgdras av skog for att vattnet inte ska bli for
varmt. Eftersom ménga vattenlevande arter forekommer dven 1 sma
vattendrag, ofta bara en halvmeter breda, dr det sérskilt viktigt att mindre
vattendrag omges av en skyddszon om tio meter pa bada sidor. Planforslaget
innebdr att ett omrade pa ca 80 meter fran Torvallabdcken, samt cirka 10-15
meter frdn nagra mindre backfaror som rinner ner i Torvallabidcken, sparas
som naturmark. Detta omrade f6ljs av ett omrade pé ca 20 meter pa
industrifastigheterna dir marken inte far hardgoras.

Samhéllsbyggnad/miljo och hilsa bedomer att grumling av vattnet under
byggtiden 4r det som skulle kunna péverka bicken. Atgérder for att
forhindra detta bor studeras i byggskedet. Skyddsatgirder ska redovisas i
bygghandlingarna.

Stenbacken
Stenbécken har tidigare runnit inom och strax utanfor planomréadets vistra
delomréde, fran Hagnvégen ner till E14.

I samband med detaljplan B153 gjordes en inventering av Skogsstyrelsen
(den 15 januari 2008). Utldtandet sammanfattas med att Stenbéackens lopp
genom Verksmon sedan 15 ar tillbaka &r dndrat. Ett gransdike, som skiljer
kommunens markinnehav fran den privatigda skogsmarken, leder idag bort
bicken i sydostlig riktning mot Torvallabdcken.

I samband med detaljplan B153 utfordes dven en besiktning av Stenbédcken
tillsammans med en landskapsarkitekt. Vid besiktningen framgick det
tydligt att skyddsvérdet &r 1agt eftersom bécken blivit omdragen ett flertal
ganger. Backen behovs dock for att omradet skall kunna transportera undan
de vattenmidngder som kommer norrifrdn. Biacken har en ansprakslos
utformning som ett dike.

Bécken gar ihop med Torvallabécken dster om planomradet. Den nya
dragningen gér bland annat ldngs med planomrédesgrénsen i norra
respektive nordostra delen av planomradet, se karta pé nésta sida. I
Verksmon dr backens ursprungliga fara vanligtvis helt torrlagd och utgors
av ett dike. Anledningen till att backen ar torrlagd &r en jordvall norr om
arbetsomrddet som stoppar vattnet. Bdcken har vid dess tidigare dragning
inget naturvérde.

For att skydda backen i storsta mojliga grad ska en skyddszon pa ca 20
meter finnas kring diket. Ett omrade pa 20-25 meter frn backen har darfor
fatt bestimmelsen Marken far inte hardgéras. Markytan ska mojliggora for
infiltration och rening av dagvatten. Marken ska vara planterad. I detta
omréde ska det vara planterat sd att omradet kan fungera som en bufferyta
och for att hindra eventuella fororeningar fran néirliggande verksamheter att
sprida sig till diket.
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Stenbéackens
nuvarande dragning

Stenbackens

tidigare dragning

Torvallabacken

Bild Z.mfénb}:ické i| t.”\‘/)“r'pet nuvarande dragning (t.h).
Strandskydd

Eftersom att strandskyddet aterintrdder nir det gors en ny detaljplan
omfattas planomradet av strandskydd fran Stenbdcken och Torvallabidcken
trots att strandskyddet tidigare upphévts. Vissa delar av planomradet

omfattas av strandskydd frdn en av biackarna medan andra delar omfattas av
strandskydd fran bada béckarna.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allménrittslig tillgéng till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet péd land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrdde). Kommunen ska i samband med ett
planarbete gora en provning om strandskyddet ska gélla eller om det ska
upphévas. Att upphiva strandskyddet forutsitter att det finns sirskilda skal
enligt 7 kapitlet 18c-d §§ Miljobalken. Samhéllsbyggnad beddmer att det
finns sérskilda skél att upphéva strandskyddet.

Stenbacken

Eftersom Stenbicken dr omflyttad och utformad som ett dike, ses denna
som ett komplement till Torvallabicken, utan betydande vérden for vaxt-
och djurlivet. De inventeringar som gjorts har dven visat att backen har lagt
naturvdrde. Som tidigare nimnts kommer dock ett omrade pa ca 20 meter
(kring bickens nuvarande dragning) f4 bestimmelsen Marken far inte
hardgoras. Markytan ska mojliggora for infiltration och rening av
dagvatten. Marken ska vara planterad. Detta for att skydda backen.

Samhéllsbyggnad var i samband med att planarbetet paborjades i kontakt
med Lénsstyrelsen och man enades om att strandskyddet inte behovdes
upphévas for den tidigare dragningen av bécken, se karta dverst pd sidan.
Strandskyddet for Stenbédcken géller ddremot vid den nuvarande dragningen
av Stenbicken langs med planomridesgransen i norra respektive norddstra
delen av planomradet.
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Samhéllsbyggnad menar att de sérskilda skél som finns for att upphiva
strandskyddet for Stenbédcken ar dels att marken behdvs for att tillgodose ett
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Marken bedoms
dven behdvas for att utvidga en pagaende verksamhet (Verksmons
industriomrade) och utvidgningen kan inte géras utanfor omradet.

Att marken behovs for att tillgodose ett allmént intresse motiveras genom att
planforslaget kan forvéntas innebdra ett tillskott pa arbetsplatser i
kommunen. Att det allménna intresset (arbetsplatser) inte kan tillgodoses
utanfor omradet motiveras genom att planforslaget medger verksamheter
som kréver skyddsavstand. Det bedoms vara svért att hitta andra lagen for
denna typ av verksamheter dir de inte kommer i konflikt med till exempel
nirboende. Verksmon dr ddremot sedan tidigare ett befintligt industriomrade
(dvs. det finns redan idag pagéende verksamhet) som dven i dversiktsplanen
pekats ut for &ndamalet.

Torvallabacken

Torvallabacken ligger knappt 100 meter 6ster om planomradet. Mellan
planomradet och Torvallabdcken gar det en enskild vdg. Vigen passerar
sedan 6ver Torvallabdcken och vidare mot nordost. Det finns inga stigar
eller vandringsleder ldngs den del av bicken som ligger i anslutning till
planomradet.

I samband med tidigare planldgging upphévdes strandskyddet for
Torvallabdcken inom det ddvarande planomradet. De delar dér
strandskyddet d& upphivdes ligger inom nuvarande planomrade. Det
sarskilda skilet som da uppgavs var bland annat den vig som ligger mellan
backen och det davarande planomradet. Det skilet géller fortfarande.

Samhiéllsbyggnad menar att de sdrskilda skil som bedomdes motivera ett
upphévande av strandskyddet for Stenbdcken dven kan motivera ett
upphivande av strandskyddet for Torvallabdcken det vill sédga att marken
behovs for att tillgodose ett allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Marken bedoms dven behdvas for att utvidga en pagaende
verksamhet (Verksmons industriomrade) och utvidgningen kan inte goras
utanféromradet, se vidare rubriken Stenbédcken for motivering.
Samhillsbyggnad bedomer heller inte att allmédnhetens tilltrade till
Torvallabidcken forsdmras med ett genomforande av planforslaget.

For att skydda Torvallabiacken har ett omrdde pa ca 20 meter fatt
bestimmelsen Marken far inte hardgoras. Markytan ska mdjliggora for
infiltration och rening av dagvatten. Marken ska vara planterad.
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Bild 5. Omrade déar strandskyddet foreslas upphéavas. Blaskrafferat omrade
visar strandskydd for Stenbacken som foreslas upphéavas och gronskrafferat
omrade visar strandskydd for Torvallabacken som foreslas upphévas.
Lilaskrafferat omrade visar omrade som omfattas av strandskydd for bade
Stenbacken och Torvallabéacken. Se aven plankartan.

Geotekniska forhdllanden

For planomrédet finns ett antal geotekniska undersdkningar, BRU 2, TO 1,
TO 40, TO 41 samt TO 70. Enligt utldtandet till den Gversiktliga
geotekniska undersokningen (BRU?2) for omradet Torvalla — Brunflo/Gérde
bestar grunden av finkorning morén. For de delar av planomradet som ligger
ndrmast E14 dr blockforekomsten nagot storre dn vad som &r normalt for
omradet i ovrigt. Marken bedoms ha god barighet. Av den geotekniska
undersokningen TO 1 framgéar att omrédet har bldbarsgranskog med mindre
hyggesytor. Omradet har goda forutséttningar for bebyggelse.

Inom huvuddelen av planomradet &r barigheten god och méttliga
belastningar kan paforas marken utan risk for skred eller skadliga sédttningar
i undergrunden. Dessa omraden &r ur geoteknisk synpunkt lampliga for all
slags bebyggelse. Byggnader kan grundldggas med plattor pa naturligt
lagrad morén. Allt organiskt material ska avschaktas inom huslégen, vigar,
anldggningar med mera fore grundlidggning. Grundkonstruktioner méaste
utformas sa att jorden under grundlaggningsnivan ej kan tjdla. Inom delar av
omrddet erfordras urgravning for eventuell bebyggelse. I de yttre delarna av
torvomradet begransas urgravningsdjupet till 1,0 meter.

Det forekommer omrdden med organiska ytlager med méktighet mellan 0,5
— 1,5 meter, se langre fram. I dessa omréaden &r bérigheten dalig, vilket kan
leda till sdttnings- och stabiliseringsproblem. Bebyggelse bor projekteras for
grundforstirkning, som till exempel urgrivning. Om grundvattennivan
sanks maste tillstand for markavvattning sokas hos miljddomstolen. Det
finns dven mindre omraden som é&r ytligt forsumpade. Det organiska ticket
har da en méktighet om 0,3 — 0,5 meter.

I planomréadets norddstra delar finns méktigare organiska ytskikt av
hogformultad torv, se karta pa nésta sida. I den centrala delen begrénsas
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torvmaéktigheten till 0,7 - 0,8 meter och 1 den nordostra delen till ca 1,5
meter. Ytforsumpade omraden med organiska ytskikt med méktighet mellan
0,3 till 0,5 meter finns i centrala delar av omradet. Bergdverytan ligger pa
flera stéllen djupare dn 3 meter. Grundvattenytan bedoms normalt ligga 2 —
3 m under markytan inom huvuddelen av omradet. Inom norddstra delen
forekommer vatten ytligare, 1,5 — 2,0 meter under markytan. I lokala,
laglanta avsnitt samt inom myromradet kan vatten forekomma mycket nira
markytan.

I omrédet ska man vid exploatering rdkna med att 0,5 — 1,0 meter organiska
ytskikt maste bytas ut mot barkraftig jord. Man har ocksé en hogre
grundvattenyta inom detta terrdngavsnitt. Detta krdver storre drénerings-
och vattenavbordningsinsats. I den Ostra delen, dér torvdjup dver 1 meter
forekommer, bor ej marken nyttjas for bebyggelse. En bedomning av de
geotekniska forhallandena inom det aktuella omradet har gjorts av Ramboll,
daterad 2014-12-09. Slutsatsen dr att byggande pd torv innebdr att sdttningar
uppkommer. Séttningsbegrinsande atgirder kan genomforas genom
forbelastning, massutskiftning eller en kombination av de bada och innebir
liggtider for eventuell 6verlast med upp till ett ar. Byggande av hus, och
liknande, gér att genomfora, i blamarkerat omrade pa kartan nedan, med
grundldggning pa packad fyllning efter massutskiftning till friktionsjord
eller med palar eller plintar. Bestimmelsen frén géllande detaljplan som
forhindrar att mer 4n en meter schaktas bort bor dndras. Anledningen &r att
inom de delar dér det organiska ytlagrats miktighet &r dver en meter bor allt
schaktas bort. En mer detaljerad geoteknisk undersékning bor utforas innan
ansokan om bygglov.

A B 2 o ; Pl —— Omrade med organiska ytlager med
A AN - maktighet &verstigande 0,5 m. Det
organiska ytlagrets maktighet
begransas till 1,5 m. Dalig barighet
sattnings- och stabilitetsproblem.
Bebyggelse bor projekteras for
grundférstarkning.

Omrade som &r ytligt forsumpat.
Det organiska tacket har en
maéktighet av 0,3-0,5m.

Omrade med organiskt ytlager med
maktighet storre &n 1,0 meter.

| Omrade med organiskt ytlager med
maéktighet storre an 0,5-1,0 meter.

WX
Bild 6. Tolkning av de geotekniska undersékningarna.
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Samhiéllsbyggnad bedomer att marken ér lamplig for bebyggelse men infor

bygglov krivs en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet. Den forfinade geotekniska undersokningen bor goras
redan innan bygglovet och inte infor startbeskedet.

Jordtippen

En del av planomrédet utgdrs av en gammal jordtipp dir det deponerats
schaktmassor, vegetationsavtickning samt jordmassor fran framfor allt
exploateringar i Torvalla. Deponin upptar cirka 1,7 hektar och upplagets
volym &r cirka 85 000 kubikmeter. Efter uppmétning av deponin berdknas
ca 170 000 ton ha tillforts anldggningen.

Anléggningen var i drift frdn borjan av 1990-talet men avvecklades som
deponi och stangdes den 1 juli 2008. Anlidggningen sluttidcktes under 2012.
Under anldggningens drifttid forekom inga driftstorningar av betydelse.
Jordtippen ir beldgen pa fast lerig morén som har mycket lag
genomslépplighet och avrinning sker som ytvatten. Den nordostra delen av
deponin &r beldgen i ett sumpskogsomrade. Markens stabilitet bedoms vara
god och det finns ingen stor sédttningsbenédgenhet.

Narmaste forekomst av ytvatten dr diken som avvattnas till Torvallabiacken
som rinner ungefédr 150 meter Oster om tippen. Det grundvatten som finns i
anldggningens nirhet nyttjas inte.

Milj6- och samhillsndmnden forelade Teknisk forvaltning 1 beslut 2012-12-
17 § 368 att kontrollera sdttningar samt att fortsdtta med arlig provtagning
av grundvattnet fram till 2017. Samhéllsbyggnad bedémer ddarmed att det
inte ar aktuellt att ta ndgra ytterligare prover pa jordtippen i samband med
planarbetet. Om det blir aktuellt att vidta atgiarder som till exempel schakta
bort eller dteranvinda jordmassor i samband med genomférandet av
detaljplanen kan det dock bli aktuellt att ta prover pa jordmassorna. I sé fall
ska exploatdren kontakta Samhéllsbyggnad/Miljo- och hilsa.

Om jordtippen blir kvar ndr detaljplanen genomfors ska hénsyn tas till det
grundvattenror som finns sdder om jordtippen. Kontakt ska i sa fall tas med
Renhallningen p4 Ostersunds kommun.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder

I centrala Verksmon ligger Frammerbodarna som &r en tidigare fabodvall.
Fébodarna har sirskilda bevarandevérden genom att de visar pa éldre tiders
nyttjande av de stadsnéra skogsomradena for faboddrift. Fibodvallen ar
intressant ur kulturhistorisk synpunkt bland annat eftersom att den dr den
mest vilbevarande fabodmiljon i1 stadens narhet. Pé vallen finns idag en
fabodstuga av timmer och tva uthus (fihus och lada) av stolpvirke och
brader. Byggnaderna dr i behov av upprustning och skotsel.

I samband med att gidllande detaljplan avsattes ett skyddsomrdde mot
fabodvallen till ndrmaste industrimark. Planomradet innebér inte att detta
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omrade tas 1 ansprak, skyddsomradet kommer darfor att finnas kvar dven
efter att detaljplanen genomforts.

Fornldmningar

I planomrédets sydostra del fanns det tidigare en fangstgrop. Tillstdnd har
erhallits fran Lansstyrelsen for att ta bort fingstgropen. Fangstgropen ér
darfor borttagen for att fa storre mgjlighet vid exploatering. Det finns darfor
inget skydd enligt Kulturminneslagen kvar.

Péatriffas fornldimning vid exploateringen ska det anmélas till Lansstyrelsen
enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebir att det befintliga arbetsomradet Verksmon kan
forvéntas utokas.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planforslaget medger industrier med skyddsavstand pd hogst 200 meter eller
hogst 400 meter inom kvartersmarken. Det hogre skyddsavstdndet medges
pa mark som ligger ldngre bort fran befintliga bostider.

Inom beteckningen industri inryms produktion, lagring och annan hantering
av varor men dven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anlidggningar. Vidare inrdknas de kontor, vaktméstarbostédder,
personalutrymmen etc. som inryms i industribegreppet. Vilka industrier som
ryms inom ett skyddsavstdnd pa 200 respektive 400 meter ska bedémas i
bygglovskedet. Vid bedomningen ska utgangspunkten vara riktvirdena i
Boverkets Battre plats for arbete.

Planforslaget medger en hogsta byggnadshojd pd 16 meter dar mindre
byggnadsdelar far uppforas till en hogsta totalhojd av 50 meter fran
ursprunglig markniva. Ett foremal som &r 45 meter eller hdgre over mark-
och vattenytan ska markeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och
allménna rdd TSFS 2010:155 (4ndrad genom 2013:9). Byggnadshdjden {for
de olika omraden &r samma som i de detaljplaner planforslaget ersétter.

Om en byggnad som &r 6ver 20 meter hog placeras under inflygningszon till
en flygplats méste en flyghinderanalys goras av Luftfartsverket. Det &r
normalt byggherrarna som ldmnar in en ansokan till Luftfartsverket om
detta. Det bor goras i samband med bygglovansokan.

Skillnaden mot gillande detaljplaner blir att det inom kvartersmarken 1dggs
pa en bestimmelse om att for fastigheter storre an 7,5 hektar ar storsta
byggnadsarea 50 procent av fastigheten bebyggas och storsta bruttoarea
hundra procent av fastighetsarean. Bestimmelserna innebér att de som
bygger pa halva fastigheten kan bygga i tvd vaningar. De som viljer att
bygga mindre &n pa hilften av fastigheten kan uppfora delar av byggnaden
exempelvis 1 tre vaningar. For mindre fastigheter &r storsta byggnadsarea
fortsatt 30 procent av fastighetsarean och stdrsta bruttoarea 60 procent av
fastighetsarean.
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Anledningen till att storsta byggnadsarean okas for storre fastigheter &r att
det for storre fastigheter visats lampligt att bygga pa femtio procent av
fastigheten. Anledningen kan vara att det d& ofta handlar om till exempel att
antalet anstéllda per byggd yta ofta dr relativt liten. Verksamheten har da ett
mindre behov av parkeringsplatser per byggd yta.

For att bedoma hur stor fastigheten bor vara for att det ska anses 1dmpligt att
medge att femtio procent av fastigheten far bebyggas har storleken pa
industrifastigheter 1 Verksmon, Lugnviks industriomrdde och Odenskog
studerats. Det har erfarenhetsmassigt visat sig olampligt att medge att mer
an 30 procent av fastigheten bebyggs for smaindustrier. Att 6ka
procentsatsen for mindre fastigheter forutsatter darfor att det ar kint vilken
verksamhet som ska etableras och att verksamhetsutovaren har kunnat visa,
till exempel i1 en bygglovhandling, att det ar lampligt att bygga pa mer &n 30
procent pa fastigheten. I dagslidget dr det alldeles for osédkert kring vilka
verksamheter som kan etableras pa mindre fastigheter eftersom
industribegreppet &r relativt brett.

I aktuella industriomréden ar de storsta fastigheterna cirka 5 hektar. Det kan
finnas verksamheter som inte ér etablerade i Ostersund men som inte
kommer klara ytor for parkeringar och godsmottagning med mera om det
byggs pa mer dn 30 procent av fastigheten. Det har darfor bedomts att for att
fastigheterna ska kunna fa bygga pa femtio procent av ytan bor de vara mer
an enbart lite storre &dn 5 hektar.

Gestaltning

Planforslaget innebér att en relativt stor yta, dér relativt hdga byggnader
medges, planldggs som industrimark. Detta innebér, forutsatt att hela
byggritten utnyttjas, en viss paverkan pa stadsbilden.

Eftersom E14 skiljer Verksmon frén Skogsmon/Torvalla centrum och
fungerar som en barridr mellan dessa blir planforslagets paverkan pa
stadsbilden frimst frén ndromradet samt fran forbipasserande utmed E14.
Den senare ér en infartsvég till staden soderifran. Frdn bebyggelsen soder
om E14 bedoms inte ett genomforande av planforslaget f4 ndgra storre
konsekvenser vad géller stadsbilden bland annat pa grund av avstandet.
Bebyggelsen kan mojligtvis bli synlig fran de hogre delarna av Annersia.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns idag i Torvalla centrum cirka en
kilometer fran planomréadet. Detaljplanens genomforande foranleder inte ett
Okat behov av offentlig eller kommersiell service.

Tillgédnglighet

Planomrédet ar relativt plant. Det bedoms ddrmed inte bli ndgot problem att
klara av tillgédnglighetskraven. Tillgédngligheten pa marken och 1
byggnaderna ska studeras ndrmare i bygglovet.
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Friytor, rekreation och Idrott

Omradet kring Fraimmerbodarna &r avsett att fungera som ett centralt
rekreationsomrade for hela Verksmon. I detta omrade finns ett gdng- och
cykelstrdk som leder till Spikbodarna och till Torvalla centrum. Inom
gangavstand fran planomradet finns flera stigar och motionssparen mot stora
rekreationsomraden som Spikbodarna. Mgjligheten for boende 1 Torvalla att
ta sig till rekreationsomradena norr om Verksmon bedoms inte forsdmras
vid ett genomforande av detaljplanen.

I den sodra delen av planomrddet gér en stig fran Hignvagen vésterut mot
faboden Frammerbodarna och dérifran vidare till Storvdgen. Harifran gar
det att pa gang- och cykelvdgar och pd mindre grusvagar ta sig sdderut mot
Torvalla centrum och norrut mot Gréfsasen och motionsspéren strax norr
om den dvre delen av Hignvagen. I och med att den nya dragningen av
Hagnvédgen hamnar i ungefiar samma lége som stigen innebér det att
mojligheten att ta sig till Frimmerbodarna 6sterifran kommer att finnas kvar
aven efter att detaljplanen genomforts. Mgjligheten att ta sig till
Frammerbodarna visterifrdn kommer dven den att finnas kvar, vigen
hérifran blir den samma som idag.

Gator och Trafik

Trafiken leds in i Verksmon via huvudgatan Hagnvigen dels via Basvigen
och dels via Skotarvigen. Lokalgator fordelar sedan trafiken inne i omrédet.
Huvudinfarten till omradet ar frdn Trafikplats Torvalla, som é&r en planskild
korsning.

Hagnvégen 6vergdr 1 Skotarvédgen, som leder trafik i en tunnel under under
E 14 och in mot Torvalla. H6jden pa tunneln medfor att hogre lastbilar
behover ta sig in via omradet fran Trafikplats Torvalla, ca 800 meter fran
planomradet, och dérifran vidare via Basvagen.

Den befintliga vigstandarden pd Hagnvigen och Skotarvigen bedoms klara
av de trafikdkningar och trafikrérelser som kan bli aktuella till foljd av
planforslaget.

Gatundt

I gillande detaljplan har det planlagts for en ny dragning av Hagnvégen.
Utbyggnaden har inte genomforts. Planforslaget innebér att Hagnvégen dras
om pa samma sétt som det tidigare varit tinkt det vill siga med en svidng pa
90 grader strax efter den befintliga tunneln under E14. En omdragning av
Hagnvégen skapar storre frihet att bilda stora industrifastigheter.

Forslaget innebir en ny dragning av Hignvégen med en kdryta pd 7,5 meter.
I planen planldggs 3,75 meter pa respektive sida om korytan som huvudgata.
Totalt blir det ddrmed ett omrade pd 15 meter som planldggs som
huvudgata. Det innebér att om det finns behov finns det &ven mojlighet att
inom den nya huvudgatan forlégga till exempel en separat gdng- och
cykelvig.
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Tidigare har det funnit en gemensamhetsanldggning for transporter for
skogsfordon, Torvalla ga:8, pd vigen forbi jordtippen. Strickningen for
gemensamhetsanlédggningen har dndrats genom en anldggningsforrattning.
Vigen kommer nu istéllet att ga parallellt med E14, se vidare rubriken
Fastighetsrattsliga fragor. Vigen har #nnu inte anlagts men kommer att
anldggas 1 samband med genomfoérandet av detaljplanen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Géng- och cykelvég finns mot Torvalla centrum via en planskild korsning
under E14 samt under Basvigen. Frdn Torvalla centrum ir det mgjligt att ta
sig vidare pa gang- och cykelvégar dels till 6vriga Torvalla och dels till
Ostersunds centrum.

I och med att de befintliga vdgarna i omradet utgors av stora breda
industrigator som inte inbjuder till att nyttjas av gang- och cykeltrafikanter
ar det viktigt att beakta gang- och cykeltrafikanternas mojligheter att pa ett
trafiksédkert sdtt ta sig fran sin bostad till en eventuell arbetsplats i
Verksmon. Mgjligheterna att anlégga en géng- och cykelvdg langs med den
nya dragningen av Hagnvagen bor dirfor beaktas vid byggandet av den nya
végen.

Kollektivirafik

Det finns ingen kollektivtrafik till omradet idag men planomradet kan
forsorjas med de busslinjer som trafikerar Torvalla. I dagsliget ligger
nirmaste busshéllplats i Torvalla centrum ca 800 meter sydvist om
planomrédet. Fran héllplatsen ar det mojligt att ta sig till planomradet dels
pa gang- och cykelvigar och dels pa industrigator beroende pad mélpunkt.

Den nya dragningen av Hignvigen ar planerad utifrén att det ska bli smidigt
att ta sig genom Verksmon vilket kan underlitta om det i framtiden blir
aktuellt att dra in en busslinje in 1 Verksmon.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering och varumottag skall anordnas inom respektive fastighet. Antalet
parkeringsplatser som ska ordnas ska utga fran kommunens parkeringstal.
Planomradet ligger inom det som i parkeringstalet definieras som Zon 3 —
kommunen i 6vrigt. For industri 1 zon 3 géller att tio parkeringsplatser ska
ordnas per 1000 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Enligt riktlinjerna i kommunens parkeringstal ska for varje paborjat 30-tal
parkeringsplatser minst en plats ges en utformning och placering som
lampar sig for personer med nedsatt rorelseformaga. Parkeringsplatsen ska
vara minst 4,2 meter bred och markeras med att den ar avsedd for
funktionshindrade. Gdngavsténdet till malpunkt/entré bor inte overstiga 25
meter. Lutningen pa forflyttningsvidg mellan bilplats och entré bor inte
overstiga 1:50 (2 %).

Parkeringsplatser for cyklar enligt kommunens parkeringstal ska anordnas
pa varje enskild fastighet. For industri géller att sex cykelparkeringsplatser
ska anordnas per 1000 kvm BTA.
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Behovet av parkeringsplatser for bilar och cyklar kan dock skilja sig
vasentligt mellan olika objekt beroende pa till exempel vilken typ av
verksamhet som planeras. Exakt behov av parkeringsplatser ska darfor
studeras ndrmare i1 bygglovskedet.

Utfarter ska anldggas antingen mot den befintliga dragningen av Hagnvégen
eller frdn eventuellt nytillkommande gator inom kvartersmarken. Utfarter
kan dven anldggas mot delar av den nya dragningen av Hiagnvégen. Inom
delar av den nya dragningen av Hignvégen &r det av trafiksidkerhetsskil
utfartsforbud.

Halsa och Sékerhet

Rdaddningstjénst

Det finns idag fyra brandposter i direkt anslutning till planomradet samt ett
antal till i Verksmon. For industri ska det i normalfallet finnas tillgang till
brandposter med 1200 minutliter. Behovet av nya brandposter styrs dven av
vilken typ av verksamhet som ska etableras. Eftersom att det har varit
problem med vattenforsorjningen i omradet tidigare &r det viktigt att fragan
kring eventuellt av behov samt placering av nya brandposter utreds i
bygglovskedet. Samrad kring detta ska da ske med Jadmtlands

Réaddningstj anstforbund och Vatten Ostersund.

Figur 7. Karta 6ver brandposter i Verksmon. Planomréadet ligger i den dstra
delen av kartan (delar av planomradet ligger utanfér kartbilden).

Rekommenderad insatstid f6r pabdérjat rdddningsarbete
Industriomrdden klassas som Grupp 1- bebyggelse, det vill sdga
rekommenderad insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter frdn dess att rdddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har pabdrjats. Planomradet ligger inom detta
avstand.

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer én 50 m. Dessutom bor
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gangavstandet vara hogst 50 m om utrymning avses ske med béarbara
stegar. Att klara detta bedoms inte bli ndgot problem for planomradet
eftersom att marken i planomradet dr relativt plan.

Farligt gods

Lansstyrelserna har tagit fram dokumentet Riskhantering i detaljplane-
processen — riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt
gods. I dokumentet pekas pa att riskhantering bor beaktas i detaljplaner som
ligger inom 150 meter fran en transportled for farligt gods. Planomradet
ligger inom 150 meter frén E14 som &r en primér transportled for farligt
gods.

Ar 2010 trafikerades E14 forbi planomradet av totalt ca 7300 fordon per
arsmedeldygn och den tunga trafiken bestod av cirka 870 fordon per
arsmedeldygn. Andelen tung trafik var knappt 12 procent. Andelen
transporter av farligt gods ar i genomsnitt §ver landet ca 3,6 procent av
antalet godstransporter. Det motsvarar ca 31 fordon per arsmedeldygn.

Forbi planomrédet ar véigen trefilig. Skyltad hastighet dr 100 km/h.

Zonindelning

I dokumentet Riskhantering i detaljplaneprocessen — riskpolicy for
markanvandning intill transportleder for farligt gods delas olika
anviandningar in i zoner dér de kan tdnkas vara lampliga att ligga fran vigen,
se figur nedan. Inga exakta avstand anges for tilliten markanvindning utan
zonerna dr glidande och beroende p4 till exempel forhédllandena pa de
aktuella platserna.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB Zon C

L - adling bilservice B - bastader
P - parkening (ytparkanng) = Industd € - cenitrum
T-teafik = kenter D-vind

= ey

N = friluftsomrade
(b, motionsspdr)

= lager H = evnig hande

- friluftsomrdde (Lex camping) R =kl tur

= parkening (ovrig parkering) 5 -skola

=tekniska anfdggningar K =hotell och konferens

<=z mm

= sallankopshandel ¥ =idrotts- och sportanlaggningar
= idrotts ech sportanlZggningar [arena eller motsvarande)
(utan betydande dskddarplatses )

Bild 8. Zonindelning intill transportleder for farligt gods.

I zon A, ndrmast vigen, foreslds exempelvis trafik eller friluftsomrade
(natur). Zon A utgdr det bebyggelsefria omradet fran E14 (dvs. 30 meter)
samt ytterligare drygt tio meter. Det hidr omrddet &r inte planlagt men inom
omrddet ligger Torvalla ga:8, som &r en gemensamhetsanldggning for vig
for transporter 1 skogsbruket.
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Zon B kan exempelvis anvédndas for kontor, parkeringar och industri. Det
senare dr det som planeras inom planomradet. I planforslaget ar de forsta tio
metrarna av industrimarken forsedda med byggforbud vilket innebir att
minsta avstdnd mellan E14 och byggnad blir 51-52 meter. Lampligheten
kring detta har dven tidigare provats i intilliggande detaljplaner utmed E14 i
Verksmon. Det har dven provats lampligt med byggnader pa nirmare
avstdnd dn 51-52 meter i intilliggande detaljplaner utmed E14 i Verksmon.

Risker och rekommendationer

Den mest troliga olycksrisken bedoms vara polbrand. Detta innebér att en
pol som senare anténds bildas 1 samband med en olycka med en bensin-
eller etanoltransport. Olycksrisken bedoms frimst vara pa kortare avstand dn
50 meter fran olycksplatsen. Planen medger ingen byggritt p nirmare
avstand dn 50 meter fran E14:s vigomrade. Med anledning av detta
bedomer Samhillsbyggnad att det inte finns ndgot behov av extra atgarder
pa nytillkommande bebyggelse med tanke pé risken for olyckor med farligt
gods.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjalv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststilla radonhalten pé platsen.

Stdérningar

Inom planomrédet skall Naturvardsverkets riktlinjer for externt
industribuller, SNV Rad och riktlinjer 1978:5, foljas. Riktlinjerna géller
bland annat fléktar, skorstenar, panncentraler och kompressorer.

En planbestammelse reglerar att verksamheterna inte far medfora patagliga
storningar for angransande fastigheter i form av lukt, buller, vibrationer eller
ljus har lagts in.

Trygghet

Géang- och cykelstrak langs med industrigatorna i Verksmon &r forsedda
med gatubelysning. Detsamma géller gang- och cykelvigar till Torvalla
samt till ndrmaste busshallplats. Detta kan bidra till en 6kad
trygghetskéansla.

P& de storre gatorna inom omradet separeras inte bilar och oskyddade
trafikanter. Detta kan bidra till en otrygghetskénsla for de oskyddade
trafikanter som befinner sig péa vigarna. Mgjligheterna att anléigga en géng-
och cykelvég lings med den nya dragningen av Hignvagen bor darfor
beaktas vid byggandet av den nya vigen.

I manga fall 4r det omrade som planlagts for allméin plats gata
tillrackligt stort att det 1 omradet finns plats for en separat gang- och
cykelvig. Detta skulle kunna bidra till en 6kad trygghetskéinsla.
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Inverkan pa miljén

Detaljplanen innehaller bestimmelser som utgér fran hogsta tilldtna avstand
fran industrier till bostdder for att minska den negativa paverkan fran de
framtida verksamheterna. Planforslaget har anpassats till den osékerhet som
finns vad géller typer av industrietableringar.

For tillkommande verksamheter inom planomradet kan det, parallellt med
bygglovprocessen, bli aktuellt med en miljoprévning. Férordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899) behandlar fradgan om
vilka verksamheter som ska anmdlas till milj6- och samhéllsndmnden eller
soka tillstand hos Lansstyrelsen.

Teknisk forsérjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Kommunala vatten-, spillvatten och dagvattenledningar gar frdn E14 vidare
norrut mot Hagnvégen. Ledningar gir sedan vésterut mot Storvégen via
Fraimmerbodarna vid den ténkta nya dragningen av Hignvagen.

Kommunala vatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns éven i
Hégnvégen direkt vdster om planomradet.

En servisledning finns inom kvartersmark strax norr om dér den nya
dragningen av Hiagnvigen svinger vésterut. Denna ledning har inte
sdkerstéllts med u-omrade men ligger pa mark som inte far byggas (sa
kallad prickmark). Huvudledningarna ligger inte inom kvartersmark i
planomradet. Det bedoms dérfor inte bli aktuellt att flytta ndgra ledningar
till foljd av planforslaget.

For att pa ett bra sétt ta hand om dagvattnet ska dagvattendammar /
fordrojningsmagasin ordnas. Dagvattendammar/fordrojningsmagasinen kan
minska risken for hoga floden i Torvallabiacken. Andra forslag kan vara att
backar far en meandrande lopp.

Plankartan reglerar att det inom planomradet ska anldggas dagvattendammar
/ fordrojningsmagasin. Dessa ska utformas sa att de uppfattas som ett
naturligt in slag i1 terrdngen. Dagvattnet ska omhéndertas lokalt och
dagvattendammar/fordrojningsmagasin ska utforas med oljeavskiljare.

I bygglovet ska remiss skickas till Vatten Ostersund och
Samhéllsbyggnad/Milj6- och Hélsa.

Vérme och kyla
Fjarrvirme finns i ndromradet. Mjlighet till anslutning avgors av
fastighetens energiforbrukning och avstind fran stamledning.

E/

Nérmaste transformatorstation finns i Portvigen ca 4-500 meter fran
planomrddet. I anslutning till Storvégen ca 250 meter véster om
planomradet dr det planlagt for en transformator. Byggrétten har inte
utnyttjats.
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El- och teleledningar ligger idag i Hignvigen. Ledningar ligger i gillande
detaljplan pa kvartersmark men inte inom ndgot u-omrade. Planforslaget
foreslar inga dndringar kring detta. Om det vid utbyggnaden visar sig att
ledningarna behover flyttas ska detta bekostas av exploatoren.

Avfall
Avfall ska himtas pa respektive fastighet. Laimpliga ldgen skall studeras
ndrmare i samband med bygglovsprévningen.

Pé Grifséasen finns atervinningscentral for foretag.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgidrderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som rér genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och séljare, till exempel 1 kdpeavtal.

Tidsplan

Planarbetet sker med sé kallat standardforfarande vilket betyder att det,
beroende pé vilka synpunkter som inkommer under planens samradsprocess,
kan antas pd miljo- och samhéllsndmndens sammantriade tidigast den 25
mars 2015.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for gillande detaljplaner har inte gatt ut. Enligt 4 kap
39§ i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) far en detaljplan inte dndra eller
upphdvas om nagon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det. Forsta
stycket giller inte om dndringen eller upphdvandet behdvs pa grund av nya
forhdllanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid
planldggningen eller for inférande av fastighetsindelningsbestémmelser.
Om en plan dndras under genomforandetiden ska det bedoms om det ar
mojligt 1 varje enskilt fall.

Genomfdrandetiden #r fem 4r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen fér ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jdmtlands Riddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.
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Kommunen dr huvudman f6r allmén plats det vill sdga den nya dragningen
av Hiagnvagen. Mark- och exploatering ansvarar for att vigen byggs. Trafik
och park tar sedan Gver ansvaret for driften och skdétseln.

Exploatoren/respektive fastighetségare ansvarar for att forbereda mark inom
kvartersmark som skall bebyggas.

Mark- och exploatering Ostersunds kommun ansvarar for att ansdka om
bildande av nya fastigheter inom planomradet.

Respektive ledningségare ansvarar for att sidkerstilla och bekosta
mojligheten att forldgga ledningar inom kvartersmarken.

Den enskilde fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for drift och underhall
av enskilda VA-anldggningar inom kvartersmark/tomt fran anvisad
forbindelsepunkt till egen byggnad.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslaget innebér att en eller flera fastigheter for industridndamal kan
bildas inom planomréadet. Mark- och exploatering Ostersunds kommun
ansvarar for att ansoka om bildande av nya fastigheter inom planomradet.

Som foljd av att en del av Torvalla ga:8, som ar en
gemensamhetsanlédggning for védg for transporter i skogsbruket, planlades
som kvartersmark i detaljplan B153 gjordes en anldggningsforrittning for
att dndra strickningen pd gemensamhetsanlédggningen.
Gemensamhetsanldggningen lag tidigare pa skogsvigen véster om
jordtippen (delvis i ett omrade som ingar i nuvarande planomrade).
Strackningen lades och ligger nu parallellt med E14, vigen har dnnu inte
byggts. I samband med genomférandet av planforslaget ska vigen byggas.
Kostnaderna for utférandet av den nya vigstrackningen belastar Mark- och
exploatering/Ostersunds kommun.

Konsekvenser for respektive fastighet

Torvalla 4:17, 4:18, 6:85 och 7:44 samt Massaveden 4

Storre delen av fastigheterna planldggs som industrimark. Syftet med planen
ar att skapa forutsittningar for en storre etablering. De delar av fastigheterna
som &r planlagda som kvartersmark foreslas darfor regleras 6ver till samma
fastighet.

De delar av fastigheterna som planldggs som huvudgata foreslas regleras
over till ndirmaste kommunala gatufastighet. Ansvaret for att ansoka om och
bekosta fastighetsreglering ligger pA Mark- och exploatering/Ostersunds
kommun.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Kostnaderna for lantmateriforrattningar i samband med genomforandet av
detaljplanen belastar exploatdren/Mark- och exploatering Ostersunds
kommun. Kostnaderna kommer sedan att tas ut i samband med forséljningen
av tomtmarken.
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Kostnader for eventuell undanflyttning av ledningar och kablar belastar
exploatoren/respektive fastighetségare.

Kostnaderna for anlaggandet av den nya huvudgatan ligger pa Mark- och
exploatering/Ostersunds kommun.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar sjilva de atgirder som
kravs inom kvartersmark till exempel geoteknisk- och radonundersdkning,
markplanering med mera.

Anliggningsavgifter (engangssumma) for kommunalt VA enligt gillande

V A-taxa ska betalas av respektive fastighetsdgare nér anslutningspunkt
finns dven om inte anslutning sker. Brukningsavgifter (betalas periodvis) for
kommunalt VA enligt gillande VA-taxa ska betalas av respektive
fastighetsédgare som ansluter sig till kommunalt VA.

Vid bygglovprovning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgifter
kommer att tas ut enligt géllande taxa.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.
Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Tekniska fragor

I samband bygglovskedet ska en forfinad grundundersékning goras for att
faststélla markens beskaffenhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gunilla Bergstrom pa Miljo och Hélsa har hjélpt till 1 frdgor kring
jordtippen, Kristina Tajani pa Miljo och Hélsa har hjalpt till i fragor kring
strandskydd, Lars-Ake Hedblom pé Trafik, park- och lantmiteri har hjilpt
till med genomforandefragor, Maja Norling pd Riddningstjansten har hjalpt
till 1 fragor kring farligt gods och brandposter, Cecilia Danebéck pd Vatten
Ostersund har hjilpt till i frigor kring brandposter och dagvattenhantering,
Jenny Sundin pé Plan & Bygg har hjélpt till 1 bygglovfragor.

Ostersund den 28 januari 2015

Maria Boberg David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt
Lina Hogberg

Mark- och exploatering



