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Detaljplan for
STRANDBEBYGGELSE OPEAN

Torvollsvagen sodra delen
OPE 5:20 m fl Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, planbe-
skrivning och genomférandebeskrivning samt utlatande. Till planhandling-
arna horde under samrads- och utstallningsskedet dven fastighetsforteckning
daterad den 2007-01-29 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ger forutséttningar att omvandla eller ersatta befintlig fritidsbebyg-
gelse till permanentbebyggelse. Vidare konfirmeras pagaende markanvand-
ning/jordbruk inom befintlig dker-/betesmark.

Enligt omradesbestammelserna for strandomradet Ostersund - Brunflo kan
detaljplan upprattas som medger dkad byggratt om bl. a. VA- respektive
vagfragor kan I6sas.

Tillfarter och bevakad jarnvagsovergang finns sedan tidigare. VA-
anslutning till det kommunala ledningsnatet regleras i detaljplanen.

Planen satter som villkor att anslutning sker via gemensamma ledningar och
pumpstationer till det kommunala VVA-natet ovanfor jarnvagen. Enskilda an-
laggningar kan dock utféras om de ingar i sarskild VA-plan for planomradet
som godkants av miljo- och samhallsndmnden.

Planlaggningen bekostas och sker pa initiativ av mark&garna inom planom-
radet.

Planens intentioner ar att omradets karaktar av gles strandnara villa- och fri-
tidsbebyggelse ska bevaras. Planen reglerar bebyggelsen med hénsyn till
buller och vibrationer fran jarnvagen.

Planen innebér vidare att strandskyddet upphévs inom mark reserverad foér
lokalgata samt bostadséandamal (B).

PLANDATA

Lagesbestdmning o Areal

Planomradet ar belaget ca 8 km séder om Ostersund och omfattar en drygt
800 meter lang, delvis bebyggd, strandremsa mellan jarnvagen och Storsjon.
Planomradet omfattar ca 10,9 ha, varav mark for bostadsandamal utgor

ca 2,2 ha, jordbruk 2,7 ha samt naturmark ca 2,4 ha.

Markéagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &r privatagda.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

De 6versiktliga forutsattningarna for planomradet redovisas i Ostersunds
kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1991. Oversikts-
planens riktlinjer dverensstammer med de riktlinjer som senare har redovi-
sats 1 den fordjupade Oversiktsplanen for Torvalla by — Ope — Optand, anta-
gen av kommunfullméktige 1994. ”Inom strandomradet ska den pagaende
markanvandningen, i huvudsak fritidsboende och jordbruk fortsatta. FOr att
underlatta allmanhetens nyttjande av omradet foreslas ett ssmmanhéngande
cykel/promenadstrak och iordningstallda rastplatser”.

Omradesbestammelser

For strandomradet Ostersund — Brunflo géller de omradesbestammelser som
vann laga kraft 1993-02-04. Omradeshestammelserna har upprattats for att
forhindra att fritidshusen omvandlas till permanentbostader sa lange vatten,
avlopp, vagar och service inte ordnats pa ett godtagbart sétt. Dar VA, gator
etc. kan ordnas samt forutsattningarna i ovrigt bedoms lampliga kan omra-
desbestammelserna erséattas av detaljplan (alternativt upphéavas). Omrades-
bestammelserna i 6vrigt innebér att pa varje tomt far en huvudbyggnad med
hogst 60 m? bruksarea samt gaststugor och andra uthus med sammanlagt
hogst 40 m? finnas. Darutdver far, dar miljo- och samhallsnamnden prévar
lampligt, bathus uppforas for fastighetens enskilda behov.

Inom planomradet ligger 8 bebyggda fastigheter varav 3 fastigheter for per-
manentboende, Ope 1:25, Ope 2:8 samt Ope 4.7, som inte omfattas av om-
radesbestammelserna. Utover dessa nyttjas dven fritidshusfastigheten Ope
2:11 som permanentbostad.

Program for planomradet

Nagot sarskilt program for denna plan har inte upprattats. Oversiktsplanen,
resp. den fordjupade Gversiktsplanen och omradesbestammelserna ger till-
rackligt tydliga forutsattningar.

Miljékonsekvensbeskrivning

Mot bakgrund av att detaljplanen endast beféaster pagaende markanvandning
har samhéllsbyggnad bedémt att planen inte innebar nagon betydande mil-
jopaverkan. Samhallsbyggnad anser darfor att det inte behGver uppréttas na-
gon sérskild miljokonsekvensbeskrivning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet ligger inom omrade som omfattas av tva riksintressen enligt 3
kap miljobalken. Riksintresset ar for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobyg-
den) resp. det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden).

Samhéllsbyggnad har beddmt att de varden riksintressena representerar inte
kommer att paverkas vid ett genomforande av detaljplanen som i princip
endast beféaster pagaende markanvandning.

Foreslagen markanvandning bedoms dérfér inte patagligt skada riksintressena.
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns fér utomhusluft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Detaljplanen beddms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattar atta bebyggda tomter varav fyra anvéands for aretrunt-
boende. Den obebyggda marken inom planomradet bestar i huvudsak av 6p-
pen aker eller betesmark.

Med undantag av enstaka inslag av tall och gran bestar vegetationen i dvrigt
av bjork, asp och Iovsly utefter slanten mellan betesmark och strand.
Terrangen sluttar ned mot Storsjon. Nivaskillnaden mellan lokalgatan,
+307, och Storsjéns 6vre ddmningsgréans,+293,3 (RH 00), &r ca 14 m.
Genom planomradets sydostra del rinner Opean. | planen har

Opeans backravin betecknats ”N,” med sarskilda skyddsbestammelser

(se plankarta ’Skyddsobjekt — Opean™).

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning saknas. Byggherren ansvarar for att erforderlig
grundundersékning med markradonmatning utférs. Grundlaggning redovi-
sas vid bygganmalan.

Fornlamningar RAA

Syddst om Opean, inom Ope 5:39 finns ett gravfalt med 12 gravar av vilka 8
ar storre gravhogar ( RAA Brunflo14:1).

| Opeéns backravin har kvarnrester, bl a tva kvarnstenar pétraffats (RAA
Brunflo154:1).

Pa strandbanken mellan Ope 4:7 och 2:13 har jarnslagg registrerats. Fynden
tros indikera en jarnframstallningsplats nagonstans, man fann inte nagon
jarnugn vid inventeringstillfallet. Det ar inte registrerat som fast fornlam-
ning (RAA Brunflo154:1).

Fornldmningar ar lagskyddade enligt Kulturminneslagen.

Atgarder inom namnda omréden ska foregas av samrad med Lénsstyrelsen/
kulturmiljé som avgor om atgarden kraver tillstand enligt kulturminnesla-
gen. Observera att om fornlamningar patraffas under gravning eller annat
arbete skall arbete omedelbart avbrytas och kontakt tas med Léansstyrelsen.

Skyddsobjekt - skatselatgarder

Opeans backravin utgor ett skyddsobjekt. Skotsel av backravinen samt ord-
ningsstéllande resp. underhall av planerad/delvis upptrampad gang- och cy-
kelstig genom planomradet (pa plankartan betecknad x;) ska ske efter sam-
rad med naturvardande myndigheter samt lansmuseet.

Jordbruk
Fortsatt brukande av den jordbruksmark som finns i omradet ar angelaget.
Pagaende markanvandning odling/bete konfirmeras i detaljplanen (L).

Riksintressen

Hela Storsjobygden &r av riksintresse for kulturminnesvarden. Jarnvagen &r
av riksintresse for kommunikationer. Samhallsbyggnad beddmer att planen
inte har ndgon negativ paverkan pa riksintressena inom planomradet.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Fornlamningar inom planomradet (R)

RAA Brunflo 14:1 / Gravfalt

Syddst om Opean, inom Ope 5:39 finns ett gravfalt med 12 gravar av vilka 8 &r stérre
gravhogar

RAA Brunflo 153:1 / Jarnframstéllningsplats

Utefter stranden mellan 4:7 och 2:13 registrerats jarnslagg. Fynden ligger normalt under
vatten. Jarnframstallningsplatsen star som bevakningsobjekt.

RAA Brunflo 154:1 / Kvarnlamningar

I Opedns backravin har kvarnrester, bl a tva kvarnstena péatraffats.

Restriktioner

Fornlamningar &r lagskyddade enligt Kulturminneslagen.

Atgarder inom ovanstédende omréden ska foregas av tidigt samrad med Lansstyrel-
sen, kulturmiljo.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Bebyggelse

Bostader

Planomradet omfattar, forutom jordbruksmark, 4 fastigheter med fritidsho-
stader samt 4 aretruntbostader. Syftet med planen ar att fritidshusfastighe-

terna pa sikt ska kunna omvandlas och nyttjas for "aretruntboende” och att
befintlig jordbruks-/betesmark befésts.

Planbestdmmelserna ar relativt generdsa nar det géller bostadskomplement
som t ex uthus, garage, bathus och strandbastu.

Befintlig bebyggelse ar av varierande alder, storlek och standard.
Gemensamt for bebyggelsen &r att den i de flesta fall val inpassad i terrdng-
en. Bebyggelsen bor utformas sa att "fritidshusomradets” karaktar av gles
och naturnara bebyggelse bevaras. For att i mojligaste man bevara den lufti-
ga karaktaren i omradet bor nytillkommande bebyggelse anpassas till plat-
sens forutsattningar, genom bade placering, inpassning i terrangen, volym,
proportioner och utformning.

Planen anger att fasaderna i huvudsak ska vara av tra och taken ha en lut-
ning mellan 15-37 grader.

For att skapa en viss skarmeffekt och darmed begransa stérningarna har
byggratterna for garage/uthus lagts ut mellan jarnvag och huvudbyggnad.
Denna "skyddszon” ar pa plankartan korsmarkerad och betecknad a.

Exploatering

Syftet med denna plan &r att svara upp mot dnskemal om utdkade byggratter
men &ven tillgodose allménna krav pa hojd sanitar standard utan att omra-
dets karaktar gar forlorad eller andra problem uppstar.

Inom varje tomt tillats en sammanlagd bruttoarea pa max 350 m2.

En huvudbyggnad i max tva vaningar, med en bostadslagenhet far uppforas
pa varje tomt. Hogsta tillatna byggnadshdjd ar 7,5 meter.

Inom skyddszonen mot jarnvéagen,”korsmarkerat omrade a” far uthus t ex
garage, forrad uppforas i en vaning och med en sammanlagd byggnadsarea
pa max 60 m2,

Inom strandzonen, "korsmarkerat omrade b”, far bathus, bastu etc uppforas
i en vaning och med en sammanlagd byggnadsarea pa max 40 m2.

Byggnad far inte placeras narmare grans mot gata an 2 meter. Placeras
byggnad narmare an 4,5 meter mot angransande tomtgréans kravs berérd
grannes skriftliga medgivande.

Garage skall placeras sa att en minst 6 meter lang uppstéllningsplats for bil
erhalls mellan garageport och grans mot gata. Dar terrangen medger far ga-
rage utforas med suterrangldsning.

Fastighetsbildning

Utover redan befintliga tomter/bildade fastigheter ges i planen inga mojlig-
heter att bilda nya fastigheter/tomter for bostadsandamal.
Jordbruks-/betesmark och naturmark inom planomradet bevaras.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Bathus, strandbastu, brygga

Efter stranden mellan Ostersund och Brunflo finns ett mycket stort antal
bathus och andra mindre byggnader vid strandkanten. Denna strandnéra
smaskaliga bebyggelse utgor ett karaktaristiskt inslag i detta avsnitt av
Storsjons strand.

De bebyggda delarna av strandomradet ar ianspraktagna och privatiserade.
Nya bathus och bastubyggnader bor darfor kunna medges under forutsatt-
ning att den sammanlagda byggnadsarean inte dverstiger 40 m2 och endast
ar avsedda for fastighetens enskilda behov.

| detta sammanhang ar det viktigt att klargéra vem som &ger strandremsan.
Tillhor strandremsan stamfastighetens &gare rekommenderar samhéllsbygg-
nad att ”byggherren” begar skriftligt medgivande av markégaren till att
marken tas i ansprak, alternativt kan strandremsan forvarvas.

Inom jordbruksfastigheternas strandomrade, i planen reserverat som ”N.,”,
kravs bygglov och strandskyddsdispens for uppforande av bathus resp.
strandskyddsdispens for anldggande av brygga.

Se vidare under rubriken “’Strandskydd, vattenomraden”.

Bygglovpliktens omfattning

Strandléaget, den branta terrdngen och nérheten till jarnvagen motiverar att
byggratten regleras relativt detaljerat och att kravet pa bygglov inte begran-
sas.

Ut6ver angivna byggratter tillats dock och bygglovbefrias inglasningar av
balkong/uteplats med en byggnadsarea om sammanlagt max 15 m#/tomt.
Inom omrade reserverat for jordbruksandamal, "L, tillats och bygglovbe-
frias ekonomibyggnader, bygganmalan skall dock alltid inlamnas.
Nedanfor omrade reserverat for jordbruksandamal, "L, foreslas i planen
méjlighet att inom strandomrédet ”N,”, uppféra bathus. Atgarden &r bygg-
lovpliktig och kraver bygganmalan samt strandskyddsdispens.

Skyddsrum
Anmalningsplikt for skyddsrum féreligger inte.

Grundlaggning - Markbehandling

Byggnadernas terranganpassning ska ske med stor omsorg.

Vid grundlaggning ska bergets skiktning beaktas. Omfattande terrasseringar
samt hdga stodmurar bor av estetiska skél inte utforas.

Hdga floden

Vid anlaggning av strandbyggnader etc. bor risken for hdga floden i
Storsjon beaktas da bryggor, bathus etc. kan drabbas pa ett negativt sétt.
Byggnad for permanentboende samt pumpanlaggning for aviopp skam h't
Storsjons hogsta vattenniva placeras/grundlaggas ovanfor nivan +296
m.d.h.(Hojdsystem RH 00).

Tillganglighet

Trots terrangen bor tillgangligheten till fastigheterna inom omradet kunna
ordnas pa ett tillfredsstallande sétt da de flesta huvudbyggnaderna forutsatts
placeras ovanfor den branta strandbrinken. Tillgdngligheten nedanfor
brinken kan dock, i vissa fall, bli svar att tillgodose.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Strandskydd, vattenomraden, etc.

Strandskydd

Strandskyddet ar till for att trygga forutsattningarna for allmanhetens fri-
luftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for véxt- och
djurlivet.

Enligt miljobalken 7 kap 168§ far inte nya byggnader uppforas inom strand-
skyddsomrade. Forbudet galler dock inte ekonomibyggnader for jordbruket.
Strandskyddet foreslas bli upphavt inom mark reserverad for bostadsanda-
mal (B) samt gatumark.

Miljo- och samhéllsnamnden har ansokt hos lansstyrelsen om upphavande
av strandskyddet som ska fatta beslut innan planen antagits.

Vattenomraden - W 1.,

Omradet utanfor strandlinjen, i princip nedanfor hogsta damningsgrans,
betecknas som vattenomrade (W 1.,).

Vattenomrade W, utanfor fastigheter for bostadsandamal (B) &r iansprakta-
get och privatiserat. Strandskyddet foreslas dock ligga kvar. Bygglov och
strandskyddsdispens kravs for uppforande av bathus, strandskyddsdispens
kravs for anldggande av brygga.

Vattenomradet W, utanfor strandomrade med naturmark (N,) omfattas av
strandskydd. Bygglov och strandskyddsdispens kravs for uppforande av
bathus, strandskyddsdispens kravs for anlaggande av brygga.
Vattenomrade W,, utanfor Opeans utlopp, omfattas av strandskydd. | Ope-
ans nedre del forekommer harrlek. Da forutsattningarna for harrens lekvand-
ring kan komma att paverkas far inga nya anlaggningar tillkomma.
Anlaggningar som bryggor, vagbrytare, muddring kan utgora tillstandsplik-
tig vattenverksamhet enligt miljobalkens bestammelser”.

Skyddsomrade for Opean

Backravinen utgdr en erosionskanslig och skyddsvard naturtyp. Inom
skyddsomradet samt angransande vattenomrade rader forbud mot atgarder
som kan paverka miljon negativt eller 6ka risken for erosion.

Inom skyddsomradet rader forbud mot ex vis avverkning, markavtackning,
snéupplag etc. En enklare bro 6ver Opean ar i behov av upprustning. Inga
ytterligare anlaggningar, byggnader eller bryggor/vagbrytare tillats.

I 6vrigt finns det en kvarnlamning i backen nedanfor 5:20 (ej registrerat
som fast fornlamning enl lansmuseet 2006-05-23).

Atgarder inom skyddsomradet ska foregas av tidigt samrad med lansstyrel-
sen/kulturvarden.

Tillganglighet till stranden

Tillgangligheten till strandomradet, ”N;”, &r av allmant intresse. Strandom-
radet, betecknat ”N;”, ska bevaras som naturmark. Tillkommande bryggor,
bathus eller andra anordningar far inte hindra eller forsvara ett allemans-
rattsligt utnyttjande av strandomradet.

Utmed stranden nedanfor Ope 5:27 0 5:20 skapas en passagemojlighet (xz)
Inom Ope 10:1 nyttjas strand och utanférliggande vatten for rekreation och
bad.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Gator och trafik

Gatunat, gang-och cyketrafik
Gatunat

Omradet ansluter fran vag 605/Opevagen via Nedre Andalsvagen* och be-
vakad jarnvagsovergang till den lokalgata, Torvollsvagen, som &r belagen
ovanfor fastigheterna.

Torvollsvégen, betecknad ”Lokalgata” med tillhérande vandplaner och mo-
tesplatser &r dimensionerad och utformad enligt anldggningsbeslut, kérba-
nan har en bredd pa ca 3,0 meter.

Ope 5:20 kommer dven fortsattningsvis endast att ha kérbar anslutning vés-
terut mot Torvollsvéagen via Ope 5:27.

Optand 1:22 har fortsattningsvis endast korbar anslutning dsterut mot Op-
tands Norra SJ-vdgs samfallighetsforening.

Belysning
Behov av generell/punktbelysning i specifika konfliktpunkter bér beaktas.

Gang- och cykelstig

Ett genomforande av kommunens planer pa en sammanhangande cykelled
mellan Ostersund och Brunflo innebar att Torvollsvagen far viss genomga-
ende gang- och cykeltrafik. Redan idag finns en upptrampad och etablerad
gang- och cykelstig 6ver fastigheterna Ope 5:27, 5:20 och 5:39.

| planen har denna passage for allman gang- och cykeltrafik Gver fastighe-
terna Ope 5:27, 5:20 och 5:39. betecknats ”x;”.

Den standard som dagens upptrampade stig erbjuder kan vid behov och efter
markéagarens tillstand i vissa avsnitt forbattras genom breddékning och yt-
forstarkning. Behovet av upprustning av befintlig ”bro” éver Opean far ut-
redas sarskilt.

Samhallsbyggnads beddémning ar att intranget ar av begransad omfattning
och att gang- och cykelpassagen inte har nagon direkt negativ inverkan for
jordbruk eller boende.

Ett genomfdrande av planen skapar darmed en sammanhéngande gang- och
cykelforbindelse nedanfor jarnvédgen mellan Minnesgérde och Optand.

Kollektivtrafik i
Busshallplatser for linjebuss 110 mot Brunflo och Ostersund finns pa bada
sidor om vég 605 ovanfor Nedre Andalens villaomrade.

Stangsel mot jarnvag

Samhallsbyggnad far i samrad med Banverket utreda fragan om behov av
stangsel utmed utsatta avsnitt av jarnvéagen.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Miljokonsekvenser

Stérningar

Planomradet ligger nara jarnvagen och ar darmed exponerat for buller och
vibrationer.

Enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag for " Ope - omradet" bor ny
bebyggelse inte forekomma inom ett avstand av 50 meter fran jarnvagen.
Den aktuella strandremsan &r relativt smal och har en topografi som
forutsatter att byggratterna for huvudbyggnader laggs ut ovanfor den relativt
branta strandbrinken. Detta innebar att byggratterna kommer att ligga inom
rekommenderat skyddsavstand, dock inte narmare &n 35 meter fran sparmitt.
Stérningarna fran tagen reduceras nagot p.g.a. av nivaskillnaden mellan
banvallen och den nagot lagre beldgna bebyggelsen.

For att begransa olagenheterna av buller och vibrationer innehaller planen
sérskilda skyddsbestammelser.

Buller och vibrationer fran jarnvagen - Banverkets riktlinjer

Banverket och Naturvardsverket har tillsammans tagit fram en buller- och
vibrationspolicy for sparbunden trafik "Buller och vibrationer fran spar bu-
ren linjetrafik” (BVPO 724.001).

Riktvardena finns presenterade i skriften "Buller- och vibrationer fran spar-
bunden linjetrafik — riktlinjer och tillampning” (Dnr SO2-4235/SA6_ se
www.Banverket.se/miljo). Riktvardena har stod i regeringens proposition
1996/97:53 "Infrastrukturinriktning for framtida transporter”.

Buller

Féljande bullervérden for bostadshus bor inte Gverskridas vid nybyggnation:

e 30dB(A) ekvivalentniva inomhus

e 45dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid (avser utrymmen for somn
och vila)

e 55dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 60dB(A) ekvivalentniva utomhus for bostadsomradet i 6vrigt

e 70dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vibrationer

Foljande vibrationsvarde for bostadshus bor inte déverskridas vid nybyggna-
tion:

e 0,4mm/s (RMS-varde inom frekvensomradet 1-80Hz)

Nagon sarskild matning av markvibrationer fran jarnvagen har inte utforts.
Byggherren ansvarar for att behovet av vibrationsddmpande atgarder utreds.

Utifran bl a miljolagstiftning, riktvarden etc dr Banverket mycket restriktiv
till nya bostader i jarnvagens naromrade. | jarnvagens narhet blir det alltid
aktuellt med olika skyddsatgérder. T ex s& bor bostader planeras sa att sov-
rum, uteplatser, ventiler och boningsrum placeras pa den tysta sidan (vand
bort fran jarnvagen). Bostader kan aven placeras med fonster enbart pa den
“tysta” sidan. P4 motsvarande satt kan garage, friggebodar, servicebyggna-
der m.m. utgora bullerskydd. Man bor dven tanka pa vilken typ av fonster
som anvands.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Pa aktuell plats finns risk for buller och vibrationsstorningar fran jarnvags-
trafiken. For en langsiktigt bra 16sning ar det mycket viktigt att riktlinjerna
for en god boendemiljo inte dverskrids. For att sakerstalla detta ska i sam-
band med bygglov/bygganmalan dimensionerande buller och vibrationsni-
vaer samt planerade skyddsatgarder redovisas.

Vidare dr det exploatéren som ansvarar for eventuella undersékningar och
skyddsatgarder mot buller och vibrationer.

Banverket har f 6 under samrad understrukit att befintlig plankorsning &r
byggd efter radande forhallanden. Banverket kommer inte att bekosta en
ombyggnad av plankorsningen.

Samhallsbyggnad har med utgangspunkt fran de trafikuppgifter Banverket
Ange lamnat (t&glangder, hastighet, loktyp etc.) berdknat bullret fran tagtra-
fiken. Resultatet visar att det kravs ett skyddsavstand pa >35 meter fran
sparmitt for att inte Overstiga rekommenderade riktvarden for buller.

Samhallsbyggnad har vid tidigare tillfallen genomfort ett antal bullermat-
ningar utmed strandomradet.

Ex bullermatning i okt 2001 pa fastigheten Torvalla 4:9, ca 30m fr. sparmitt
och ca 3m under 6k spar uppmattes féljande ljudnivaer;

- persontag; eq 73,1dB(A), max 89,2 dB(A)

- timmertag; eq 83,7dB(A), max 88,9 dB(A)

Med utgangspunkt fran uppmatta varden ( max 89,2 dB(A)) innebar det att;
fasader, fonster och tak i huvudbyggnaden, som exponeras mot jarnvagen,
ska dampa minst 44,2 dB(A) vid dimensionerande max ljudniva 89,2 dB(A).

Placering

Banverkets planeringsunderlag
”Markanvandning i jarnvéagens narhet (2004-10-12)”,

”Narmare an 30 meter ar det svart att astadkomma en
god miljo™.

Detaljplanen anger att tillkommande bostadshus ska place-

[
!
[
[
[
i
i
i
i
i ras minst 35 meter fran sparmitt.
I
I
i
[
i

Plantering

Principfigur: Trad ’ /E’ i I%
Seli Bbkchy: 1] dp L N Vid nyplantering av parktrad och stérre
fe¥ buskar/busktrad ska man alltid ta hdnsyn till véxtens

storlek och utbredning som fullt utvecklad individ.
Man bor alltsd inte plantera ett stort parktrad sa att
det efter 20-30 ar vuxit in i kontaktledningen. Man kan
da tvingas ta bort tradet eller gora fula ingrepp i kro-
nan.

For att undvika sadana misstag bér man tidigt samra-
da med Banverket for att kunna vélja vaxter och lagen
som ger en langsiktigt hallbar lésning.

Frimfrin hogre  Buskarbushrdd  Mindre paskedd  Svire parkmsd
vegetaton (Ex- Byvén, hageorr) (Ex- Cwel, snn) (Ex- EK, K, bok)
(M3gTe prydnads.

bushar, marktican)

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Minsta avstand mellan vag och jarnvag - Banverkets riktlinjer

Avstandet mellan sparmitt jarnvag och véagkant Torvollsvéagen, varierar mel-
lan 4-10 meter.

Kontaktledningsstolparna ar belagna pa motsatt sida jarnvagen.

Banverkets planeringsunderlag, "Markanvandning i jarnvagens narhet”
(2004-10-12), anger sakerhetsavstand mellan jarnvéag och vag.
Sékerhetsavstanden ar beroende av hastighet, elsakerhet samt risk for avfal-
lande last, sno och is.

Vissa avsnitt av Torvollsvégen ligger inom rekommenderat sakerhetsav-
stand.

Mittbanan — Torvollsvagen

Dp Strandbebyggelse OPEAN



13 (18)

Jordbruksdrift

Omrade betecknat “L”, Ope 4:10, 4:11, 10:1, 2:2, 3:10, 3:13, 5:39 utgor be-
tesmark eller annan jordbruksmark, vilket innebar normal jordbruksdrift
som kan innebdra lukt-, damm- och bullerstérningar.

Nér det galler storningar som kan ge upphov till oldgenheter for ménniskors
halsa gor miljo- och stadsbyggnadskontoret i sin bedémning ingen skillnad
mellan permanent eller fritidshusboende.

De eventuella oldgenheter som kan uppkomma till féljd av damm, gddsel-
spridning etc. ar 6vergaende. Boende, liksom presumtiva fastighetsagare
forutsatts vara medvetna om och acceptera de konsekvenser som foljer med
en etablering i omradet.

Djurhallning och spridning av godsel

Enligt "Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljén”
kravs inte tillstand, att halla, notkreatur, hast, get, far eller fjaderfa (28)
inom detaljplanelagt omrade som avsatts for jordbruksandamal.

Vidare kravs inte anmadlan for spridning av naturgddsel (48) inom detalj-
planelagt omrade som avsatts for jordbruksandamal

Biltrafik

Detaljplanen for Ope 2:11, 5:20 m fl.

Denna detaljplan omfattar 7 fastigheter utmed Torvollsvédgen. Av dessa ut-
gor redan idag 4 fastigheter aretruntbostad. Detaljplanen innebér en trafik-

okning fran 3 fastigheter som har sin utfart via Nedre Andalsvagen. Optand
1:22 har utfart Osterut.

En fortsatt omvandling av strandbebyggelsen kan pa sikt innebéra att ytter-
ligare ca 15 fritidsbostader ersatts med permanentbostader.

Detaljplan "Ny vdagstréckning i OPE, Nedre Andalsvdgen — Torvollsvagen”
Boende i villaomradet Nedre Andalen upplever trafiken mellan vag
605/Opevagen och Torvollsvagen som storande. De har framfort krav pa att
en ny anslutningsvag ska ordnas innan de kan acceptera en fortsatt omvand-
ling fran fritidshusbebyggelse till permanentbebyggelse.

For att skapa forutsattningar for en ny forbindelse/vag mellan Nedre An-
dalsvégen och Torvollsvégen har samhéllsbyggnad upprattat ett planforslag
for en ny vag genom skogspartiet mellan Nedre Andalsvagen och Torvolls-
véagen. Handl&ggningen av detaljplanen ” Ny vagstrackning i OPE, Nedre
Andalsvagen — Torvollsvagen” samordnas med denna plan.

Samhallsbyggnad anser det dnskvart att vagforeningarna verkar for att en ny
vag anlaggs. Den totala trafikbelastningen som konsekvens av en omvand-
ling beddms dock inte vara av sddan omfattning att den motiverar att en ny
vag ska vara en forutsattning for att tillata en fortsatt omvandling.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Teknisk forsorjning

Lokalgata

Torvalla ga:4, betecknad ”Lokalgata”, ar sedan lang tid anlagd enligt fastig-
hetshildningsbeslut och forsorjer Torvalla 8:4 i vaster (utanfor planomradet)
till Ope 5:20 i Oster. Vagen forvaltas av Torvalla — Ope vagsamfallighetsfo-
rening. Optand 1:22 har sin anslutning dsterut mot vag 605 via den enskilda
vagen Optand ga:3 som forvaltas av Optands Norra SJ-vdgs samfallighetsfo-
rening.

Vatten och avlopp

Planen forutsétter anslutning till kommunens VA-ledningar, som ligger
ovanfor jarnvégen. | princip &r det mojligt att ansluta till ledningsnatet
utmed hela dess strackning. Kostnaden for pumpstationer och ledningar
genom banvallen &r dock sa stor att samordning bor efterstravas.

Alternativ VA-16sning, enligt sarskild VA-plan for planomradet, kan dock
godkénnas av milj6- och samhallsndmnden.

Fastighetsagarna ansvarar sjalva for att VA-fragan l6ses pa ett godtagbart
sétt. | planen redovisas darfor inte hur en VA-16sning kan/bor se ut.

Ope 1:25, 2:8, 2:11 samt Ope 1:29 &r anslutna till det kommunala VA-natet.
Ansluts ytterligare nagon fastighet till befintlig pumpanlaggning bor en
gemensamhetsanldggning bildas. Oavsett hur VA-ledningarna forlaggs bor
ratten att behalla ledningarna sékerstéllas med servitut eller gemensamhets-
anlaggning.

El, Tele, Varme,

Lokalgator och gang- och cykelvég skall vara tillganglig for allméanna un-
derjordiska el-/ teleledningar.

Jamtkraft EInat AB ansvarar for omradets elforsorjning.

Bebyggelsen i omradet uppvarms individuellt.

For att inrdtta en varmepumpsanlaggning for utvinning av varme ur mark,
yt- eller grundvatten ska anmalan lamnas till miljo- och samhéllsnamnden
(178 Forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, 1998:899).
For utlaggning av kollektor/slang for varmeupptagning/ kravs tillstand av
agaren till mark/vattenomradet (tillstandet bor sékerstéllas med servitut).

Behov av miljébedémning - Stallningstagande

Planen ar utformad i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen och om-
radesbestammelserna. d v s befintlig jordbruksmark/éppen mark konfirme-
ras och for redan bebyggda fastigheter/tomter regleras byggratten.

Planen tar &ven viss hansyn till de buller- och vibrationsstérningar som
jarnvégstrafiken alstrar.

Utover redan befintliga tomter/bildade fastigheter ges i planen inga mojlig-
heter att bilda nya fastigheter/tomter for bostadsandamal.
Stallningstagande

Mot bakgrund av att detaljplanen i princip endast befaster pagaende mark-
anvandning har samhallsbyggnad bedomt att planen inte innebar ndgon be-
tydande miljopaverkan.

Ostersund 2007-01-24

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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Detaljplan for del av
STRANDBEBYGGELSE OPEAN

Ope 5:20 m fl
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen har handlagts med s.k. normalt planférfarande.

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade 2007-01-24819 att lata stélla ut de-
taljplanen.

Miljo- och samhéllsndamnden beslutade 2007-03-21883 att anta detaljplanen.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r fem ar fran det att planen vunnit laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

De enskilda fastighetsagarna star for all VA-utbyggnad inom planomradet
och fram till kommunens VA-ledning. Fastighetsagarna inom planomradet
skapar sjalva erforderlig huvudman for gemensamma VA-anldggningar.
Torvalla — Ope vagsamfallighetsforening ar som vaghallare ansvarig for den
del av lokalgatan som betecknats "Lokalgata". Kommunens intresse och an-
svar stracker sig endast till att ordna sa att forutsattningarna for en samman-
hangande gc-vag pé sikt skapas utmed stranden Ostersund — Brunflo.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning
Utover redan befintliga tomter/bildade fastigheter ges i planen inga mojlig-
heter att bilda nya fastigheter/tomter for bostadsandamal.

Allman gang- och cykeltrafik

Planen ger forutsattningar att sakerstalla befintlig passage/gang- och cykel-
stig (x,). 6ver Ope 5:27, 5:20 och 5:39 Darmed skapas en sammanhangande
allman gang- och cykelforbindelse nedanfor jarnvagen mellan Minnesgarde
och Optand. Gang- och cykeférbindelsen bor sékerstallas genom servitut for
en lamplig kommundgd fastighet.

Kommunen bor fa viss okning av andelstalet i gemensamhetsanlaggningar-
na Torvalla — Ope vagsamfallighetsforening resp. Optands Norra SJ-végs
samfallighetsforening med anledning av tillkommande gang- och cykeltrafik

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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GC-forbindelsen dver Ope 5:27, 5:20 samt 5:39 forutsatts bli iordningsstélld
genom kommunens forsorg med stod av servitut for nagon kommunal fas-
tighet.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut

Lokalgata - Torvollsvagen

Torvollsvagen samt befintliga vandplaner pa del av fastigheterna Ope 4:10
2:13, 2:11 resp. 5:39 ingar i en sarskild gemensamhetsanlaggning (Torvalla
ga:4).

TEKNISKA FRAGOR

Torvollsvagen
Detaljplanen innebér en trafikokning fran 3 fastigheter som har sin utfart via
Nedre Andalsvégen. Optand 1:22 har utfart dsterut.

Gang- och cykelforbindelse

Den i planen redovisade gang- och cykelstigen 6ver Ope 5:39 m fl ska dven
fortséttningsvis ha karaktaren av ”naturstig” dvs inga omfattande forstark-
ningsatgarder anses nodvandiga. Behovet av upprustning av befintlig bro
éver Opean far detaljstuderas.

Plankorsning jarnvag

Banverket har under samradet framfort att befintlig plankorsning ar byggd
enligt radande forhallanden. Banverket kommer inte att bekosta en ombygg-
nad av plankorsningen.

Stangsel mot jarnvagen
Samhéllsbyggnad far i samrad med Banverket utreda behovet av ordnande
av stangsel utmed utsatta avsnitt av jarnvégen.

VA
Kommunen anvisar var och hur anslutningen till kommunens VA-nat far
ske. Kommunen anger ocksa vilka krav de enskilda VA-anlaggningarna ska

uppfylla.

Renhallning

Hamtning av hushallsavfall sker vid resp. fastighet.

Torvalla-Ope vagsamfallighetsforening bor dock ta initiativ till att, i samrad
med ber6rd markagare, renhallningen samt Andalens Vagsamfallighet, finna
en lamplig plats ovanfor jarnvéagen for uppstéalining av sopkarl.

Dp Strandbebyggelse OPEAN
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Alla exploateringskostnader vid saval ny- som ombyggnad, dven kostnader
for skydd mot storningar i form av buller och/eller vibrationer fran
jarnvagen, bekostas av respektive fastighetsagare. Erforderliga skyddsatgar-
der bor aven vidtas nar befintlig fritidsbostad tas i ansprak for permanentbo-
ende. Erforderliga konsultkostnader for ex vis geoteknisk undersokning, lo-
kal VA-16sning etc. erlaggs av berdrda fastighetsagare inom planomradet.

Plankostnader - Avtal

Planen uppréttas pa initiativ av fritidshuségare inom planomradet. Samhélls-
byggnad har tecknat planavtal med &garna till Ope 2:11 resp. Ope 5:20.
Planavgift enligt bygglovtaxan kommer inte att tas ut i samband med bygg-
anmalan grundad pa den nya detaljplanen fér Ope 5:20 resp. Ope 2:11.
Ovriga fastigheter inom planomradet erlagger planavgift i samband med &t-
garder som kraver bygglov/bygganmalan. Av administrativa sk&l omfattar
planen dven de fastigheter som redan &r bebyggda med permanentbostéader.

Kostnader Torvollsvagen — GC-forbindelse

Torvalla — Ope vagsamfallighetsforening ansvarar for drift av Torvollsva-
gen. Kostnaderna fordelas enligt faststallda andelstal.

Planen ger forutsattningar att skapa en allman gang-och cykelférbindelse
genom planomradet. Ev atgarder for att forbattra passagen 6ver Ope 5:39,
mellan Torvalla — Ope végsamfallighetsforening och Optands Norra SJ-véags
samfallighetsforening, inklusive ev forbattringar av bro/passage 6ver Opean,
bekostas av Ostersunds kommun.

Ostersund 2007-01-24

Siv Reuterswaérd Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Teckenfdrklaring

Fastighetsgrins
m— Planomrade, Ope 5:20 mfl
= Planomrade, Ny vag N Andalsv - Torvollsy

=-—-= Ny vig OPE

)

‘ 0 20 400
1

Storsjén

Brunfloviken

800 meter ‘
|

Planforslaget omfattar det sodra av de tva markerade omradena pa kartan

SAMMANFATTNING

Strandbebyggelsen nedanfor jarnvagen / Torvollsvagen omfattar ett 50-tal
fastigheter. Av de bebyggda fastigheterna ar idag 22 aretruntbostader, 18
fritidshus.

Bland &garna av fritidshusen finns ett intresse av att ersatta gallande omra-

desbestammelser med detaljplan som ger ¢kade byggratter.
Samhallsbyggnad har uppréttat ett forslag till detaljplan;

Detaljplan OPE 5:20 m fl. — Torvollsvégen — sdra delen

Planen omfattar strandbebyggelsen utmed sédra delen av Torvollsvagen
samt angransande jordbruksmark.

Inom omradet ligger 8 bebyggda fastigheter varav 4 aretruntbostader och 4
fritidshus..

- Detaljplanen ersatter gallande omradeshestammelser

- Planen ger forutsattningar att omvanda/ersatta 4 fritidshus genom oka-

de byggratter; Ope 2:11, 5:27, 5:20 samt Optand 1:22

- Befintlig permanenthusbebyggelse befasts; Ope 1:25, 2:8, 4:7, 1:25

- Inga nya tomter bildas

- Oppen jordbruksmark, naturmark bevaras

- Planen ger forutsattningar for en sammanhangande gang- o cykelfor-
bindelse mellan Ostersund och Optand.

- Detaljplanen for Ope 2:11, 5:20 m fl innebar en okad trafik fran 3 fas-
tigheter som har sin utfart via Nedre Andalsvagen. Optand 1:22 har ut-
fart dsterut

- Enfortsatt omvandling av strandbebyggelsen utmed hela Torvollsvagen

kan innebara att ytterligare ca 15 fritidsbostader ersatts med perma-
nentbostader.

Ovrigt

Samhallsbyggnad har ven uppréttat ett forslag till detaljplan for en ny for-
bindelse/vag mellan Nedre Andalsvéagen och Torvollsvagen.
Handlaggningen av planerna samordnas.
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