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Vattenomrade

Servitut for gangpassage

Skyddszon mot jarnvdg.
Omrdde for garage, uthus.

Omrdde for

huvudbyggnad.

Omvrade for bathus, bastu etc. (b)

Gangpassage utmed stranden( X )

*

Fornldmningar \

» &[] N

Niva héga floden
+295,7m o h
RAA 154
Kvarnldmning
RAA 153
Slaggforekomst
RAA 14
Gravfilt

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER

700

Detaljplanegrans

- Anvandningsgrans
- - Egenskapsgrans
Oversvamningsniva vid héga fldden, +295,7 m 6 h (RH00)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik och genomgaende gang- och cykeltrafik
Kvartersmark

B Bostader, fristaende hus

L Jordbruk. Odlings-/betesmark. Endast byggnader/anlaggningar for

verksamhetens behov far anordnas

Naturmark. Tillkommande bathus elelr bryggor far inte hindra eller
N1 forsvara allmanhetens tillganglighet till stranden eller vasentligt
forsamra villkoren for vaxt- och djurliv.

Nz Naturmark, skyddsomrade for Opean.
Vattenomraden
W1 Vattenomrade som omfattas av strandskydd. Dispens

kravs for anlaggande av bathus och bryggor.

W Vattenomrade inom Opeans skyddsomrade och strandskydd.
2 Inga anlaggningar, bathus, brygga etc far tillkomma

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

Inga nya fastigheter / tomter far bildas for bostadsandamal.
Storsta bruttoarea per tomtplats ar 350 m=2.

Huvudbyggnad
Maximalt far en (1) huvudbyggnad med en (1) lagenhet uppforas per tomt.

Uthusbyggnad

Inom omrade "a" far uthus t ex garage, forrad uppféras med en sammanlagd
byggnadsarea pa maximalt 60m2. Inom omrade "b" far strandbebyggelse for t ex
bathus, bastu uppforas med en sammanlagd byggnadsarea pa maximalt 40m?2.

Ekonomibyggnader
Inom omrade reserverat for "L" (jordbruk) far ekonomibyggnad uppféras.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Gatumarken skall vara tillganglig for allmanna respektive gemensamma underjordiska
ledningar.

Marken far inte bebyggas
**f ***,a*** *:* | Skyddszon mot tagbuller. Marken far endast bebyggas med garage,
2 2 uthus etc.
:****X*Q**::** Strandzon. Marken far endast bebyggas med bathus, bastu etc.
X1 Passage / Befintlig naturstig tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
X2 Gangpasage. Tillkommande bathus eller bryggor far inte hindra
allmanhetens mojlighet till passage utmed stranden.
Yy Kérbar anslutning till angransande fastighet.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Befintlig naturstig skall vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik.

Placering, Utformning, Utforande
Ny byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Uthus far dock placeras
narmare grannfastighet efter grannes skriftliga medgivande.

Garage med port mot gata ska placeras sa att en 6 meter lang uppstallningsplats for bil kan

ordnas mellan garage och grans mot gata.

Fasader ska i huvudsak utforas i tra.

Tak ska utforas i icke reflekterande material.

Huvudbyggnad far utféras i tva vaningar, hogsta tillatna byggnadshoéjd 7,5 meter. Vind far
inte inredas utdver angivet vaningsantal.

Uthus/Garage far utféras i en vaning, hogsta tillatna byggnadshoéjd 3 meter.

Dar terrangen sa medger far suterrangvaning utforas, hogsta tillatna byggnadshojd 4,5
meter.
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betygar:

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad av Agneta Johansson

Helen Eriksdotter den 24 januari 2007

Milj6- och samhallsndmndens sekreterare

Byggnadsteknik - VA

Enskilda avloppsanlaggningar far inte uppféras om inte sadana ingar i sarskild VA-plan
for planomradet som godtagits av miljo- och samhallsnamnden.

Vid grundlaggning, markuppfyllnader etc ska sarskild hansyn tas till den branta
terrangen.

Risken for dversvamning, skred m m ska beaktas vid grundlaggning, tekniskt utféorande
etc av byggnader inom strandzonen (b).

Dimensionerande niva, hogsta flode, ar 295,7 m 6 h (RHOO0).

Byggnad for permanentboende, pumpstation for avlopp ska placeras/grundlaggas
ovanfor nivan +296 m o h.

Storningsskydd

Byggherren ansvarar for att erforderligt skydd mot buller och vibrationer fran
jarnvagstrafiken utfors nar nya bostadshus uppfors eller vid andring av befintlig
permanentbostad. Erforderliga skyddsatgarder bor aven vidtas nar befintligt fritidshus
tas i ansprak for permanentboende.

Vid byggnadstillfallet ska tilkommande bostadsbebyggelse utformas med utgangspunkt
fran radande bygglagstiftning samt dimensionerande jarnvagstrafik.

| samband med bygglov/bygganmalan ska dimensionerande buller och vibrationsnivaer
samt planerade skyddsatgarder redovisas.

Se planbeskrivning

Skyddsomrade

Skyddsomrade for Opean. Backravinen utgor en erosionskanslig och skyddsvard
naturtyp.

Inom skyddsomradet samt angransande vattenomrade rader forbud mot atgarder som
kan paverka miljon negativt eller 6ka risken fér erosion.

Inom skyddsomradet rader forbud mot ex vis avverkning, markavtackning, snoupplag etc.
Inga byggnader, bryggor eller vagbrytare tillats. Ny bro éver ravinen far ordnas.

Atgarder inom skyddsomradet ska ske i samrad med naturvardande myndigheter och
lansmuseet.

Fornlamningar <R>

RAA Brunflo 14. RAA Brunflo 153, RAA Brunflo154.

Inom Ope 5:39 finns ett gravfalt med 12 gravar av vilka 8 ar storre gravhogar. | Opeans
backravin har kvarnrester, bl a tva kvarnstenar patraffats. P a stranden mellan 4:7 och
2:13 ar det registrerat jarnslagg pa stranden.

De i planen markerade omradena R ar att anse som fornlamningsomrade och som
sadant far inga markingrepp etc. ske som kan paverka lamningarna.

Atgarder inom ndmnda omréaden, R®) ska foregas av tidigt samrad med kulturvarden,
lansstyrelsen. Se planbeskrivning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Forutsattningar for bygglov

Bygglov for ny boarea forutsatter att kommunal VA-anslutning ordnats. Alternativ
VA-I6sning kan ev. godkannas av miljo- och samhallsnamnden.

Andrad lovplikt

Utover angivna byggratter tillats och bygglovbefrias inglasning av balkong eller uteplats
med en byggnadsarea om max 15m?/fastighet. Placeras byggnaden narmare tomtgrans
an 4,5meter kravs berord grannes skriftiga medgivande.

Inom omrade reserverat for jordbruk (L) tillats och bygglovbefrias ekonomibyggnader.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom mark reserverad fér Lokalgata samt Bostadsandamal.

Omrade dar strandskydd upphavts.
Lansstyrelsens beslut den 16/3 2007. Dnr: 521-12254

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Utlatande

Adh Dnr;  0173/2005
Plan Dnr: P05/0015

Detaljplan for

STRANDBEBYGGELSE OPEAN

Torvollsvagen - sodra delen
OPE 2:11, 5:20 mfl
Ostersunds kommun

Ostersund den 24 januari 2007
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Planarkitekt
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