ﬁgﬁ 1 Antagandehandling

Dnr Adh 2210/2008
N Dnr planmodul: P 08/0027
'f Detaljplan for Froso-Berge 21:1 m fl
HJALMTORPET
Ifompletterande smahusbebyggelse
Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 4 april 2013
Reviderad 18 juni 2013

Antagen av miljo- och samhallsnamnden den 27 augusti 2013
Laga kraft den 3 februari 2015




o) Antagandehandling

HANDLINGAR

Till forslaget hor:

Plankarta med tillhdrande bestammelser
Illustrationskarta

Planbeskrivning
Genomfdérandebeskrivning

Bilaga A, karta fastighetsrattsliga fragor

PLANPROCESSEN

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ibland ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Utstéllning, planférslaget stalls ut. Det ar sista tillfallet att paverka
forslaget.

Antagande, kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu
v
| Program i Samrad Utstallning Antagande i Overklagande ; Laga kraft
R P >

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsittningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
frdn kommunens Gversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska
skélen till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgare inom nedre delen av Hjélmtorpet pa Froson har framfort
onskemédl om avstyckningar for smahusbebyggelse.

Bebyggelsen i nedre delen av Hjdlmtorpet utgor sa kallad samlad
bebyggelse. Tillkommande bebyggelse ska darfor, och pa grund av nirheten
till staden samt rddande bebyggelsetryck, foregas av detaljplaneldggning (5
kap 1 § plan- och bygglagen).

Detaljplanens syfte dr att fortéta och komplettera de nedre delarna av
Hjélmtorpet med tomter for smadhusbebyggelse. Omradet omfattar idag ett
15-tal bebyggda fastigheter varav de flesta anvidnds for permanentboende. I
planen redovisas ett tillskott pd 6 nya tomter.

Nedre Hjdlmtorpet har via Hjelmtorpsvidgen anslutning till Bergsgatan. Den
nedre delen av Hjelmtorpsvégen har enskild vighéllning. Planen foreslér att
vagen blir allmin plats, det vill sdga att kommunen blir huvudman for
végen. | gatukostnadsutredningen som utgdr bilaga till planbeskrivningen
redovisas véigstandard och kostnadsfordelning for berdrda fastigheter.

For att oka tillgdngligheten foreslas 1 planen att mojlighet till en gang-
forbindelse sdkerstdlls mellan nedre Hjdlmtorpet och Bergsgatan.

Detaljplanen sitter som villkor for bygglov att tillkommande
bostadsbebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Fastigheterna
1 omrédet har, med ndgot undantag, enskilda anldggningar for vatten och
avlopp. VA-l6sningarna ér av varierande standard. Planen anger att
nytillkommande bostadsyta ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Dérmed kan vissa idag forekommande problem med enskilda
dricksvattentékter 16sas samt att en ldngsiktigt hallbar 16sning skapas.

Sarskilda fragor for bygglovet

Nybyggnad av bostadshus forutsitter anslutning till det kommunala vatten-
och avloppsnétet.

Planavgift ska tas ut for nybyggnad av bostadshus samt storre tillbyggnader.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger ca 3,5 km frin Ostersunds centrum, pa Frosén nedanfor
Ostbergets norra sluttning. Det omfattar Hjilmtorpets nedre bebyggelse med
omgivande naturmark och strandavsnitt. Planomridet gransar i norr mot
Storsjon, i syddst mot Bergsgatan, i soder mot Hjdlmtorpets villabebyggelse
och 1 vést mot ett storre sammanhidngande naturomrade.

Areal

Planomradet omfattar totalt ca 15 ha

Markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &r privatégda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet géller ”Program for Bebyggelseutveckling Froso-Berge,
Underlag vid bygglovprovning och upprittande av detaljplaner”, godkint av
milj6- och samhéllsndmnden 2006-03-22. Enligt intentionerna i programmet
framgar komplettering/fortdtning i de nedre, strandnira delarna av
Hjélmtorpet som en mdjlig utveckling. Utdrag ur programmet Hjdlmtorpet —
Per Magnérs vig med omgivning:

e Kompletteringar och fortitning ska genomforas med hénsyn till
befintlig bebyggelse, pagdende verksamheter och det omgivande
natur- och kulturlandskapet.

e Gronstrak som stricker sig mellan Ostberget, Frosd Sportstuga och
Storsjon sédkerstélls.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomrédet omfattar eller berdr ingen detaljplan men grénsar till gallande
detaljplan dp F38, stadsplan for del av Fros6 Koping, Bergeomradet, laga
kraft 1964-09-02.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljébedémning

Samhéllsbyggnad har gjort en behovsbedémning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora ndgon betydande miljopéverkan.
Slutsats ar att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 2008 12 17, § 421, att ge
samhéllsbyggnad i1 uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for Froso-
Berge 21:1 m fl. Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 2009-06-24, att
samradsbehandla ett planforslag. Forslaget har omarbetats och miljo- och
samhéllsndmnden beslutade 2012-11-07 att samradsbehandla omarbetat
forslag. Miljo- och samhillsndmnden beslutade 2013-03-19 att
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verksamhetsomradet for vatten och avlopp ska utokas till att omfatta hela
planomradet samt att godkénna det bearbetade planforslaget och stélla ut
det.

Omradet grinsar till fastigheten Froso-Berge 21:21 mfl, vister om
Hjalmtorpet. Milj6- och samhéllsndimnden ldmnade 2012-05-30 § 52,
planbesked for exploatering av ca 25 smahustomter och strandomrade
tillgingligt for ndrboende och allménhet. Detta hanteras i en separat
planprocess.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet &r beldget inom omrade av riksintresse (3 kap 6§ MB) for
kulturmiljévarden (Storsjobygden Z25). Hela Storsjobygden ar av
riksintresse (4 kap 1§ MB) for friluftslivet (FZ8 Storsjobygden).

Ett genomforande av planen har begransad betydelse for kulturmiljon. I
planen befdsts den 6ppna betesmarken i omradet som &r av betydelse for
upplevelsen av landskapet. Betesmarken bevaras och kan fortsittningsvis
hidvdas genom att den reserveras for jordbruksdndamal/odling/bete.

Pé fastigheten Froso-Berge 21:1, Hjdlmtorpet, ligger en sommarvilla fran
tidigt 1900-tal med lusthus vid stranden. Byggnaden som har ett
kulturhistoriskt virde omfattas i planen av skyddsbestdmmelser vars syfte dr
att bevara byggnaden och dess karaktér.

Ett genomforande av planen har begrinsad betydelse for friluftslivet.
Mojligheten att strova fritt i omradet och utmed stranden paverkas inte
negativt d4 stranden redan i dag ar ianspraktagen och privatiserad.

Sdrskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomrédet berdr inte nagra utpekade omraden enligt
bestémmelserna om sirskilda hushallningsbestimmelser 1 4 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses téla.

Utombhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala. Matningarna av utomhusluften
har gjorts i stadskérnan. Det dr endast under vintermanaderna som
luftkvaliteten stundtals 6verskrider normen. Planomradet ligger utanfor
stadskdrnan med ett 6ppet lage vid Storsjon. Ett genomforande av planen
bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormen for utomhusluft 6verskrids.

Fisk- och musselvatten
Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. 1 Ostersunds
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kommun berors Storsjon. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
paverka vattenkvalitén pa Storsjon. Planen innebir att bygglov for ny- och
tillbyggnad forutsdtter anslutning till kommunalt vatten och avlopp. En
fortitning kan innebéra att fastighetsdgare med enskilda va-anlaggningar
successivt véljer anslutning till det kommunala va-nétet. Darmed kan vissa
idag forekommande problem med enskilda dricksvattentdkter/
avloppsanldggningar l6sas.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen berdr 1 dagsldget endast kommuner med mer &n
250 000 invéanare.

Vatten

For Storsjon géller miljokvalitetsnormen for ekologisk status att sjon ska ha
god ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormen for kemisk status géller att
sjon ska ha god kemisk status 2015.

Planforslaget innebér att kommunalt vatten och avlopp byggs ut i omradet
dér flertalet bostadshus idag har enskilda avloppsanldggningar. Forslaget
innebdr alltsd att de risker for utlickage av fororenat vatten fran enskilda
anlidggningar som finns idag i sjon minskar. Nér det giller dagvatten innebéar
planforslaget att sju nya enbostadshus kan byggas i omrédet, med 6kade
hardgjorda ytor som foljd. Dagvattnet ska dock tas omhand inom respektive
fastighet och planen beddms inte medfora att vattenkvalitén paverkas
negativt. Planforlaget bedoms heller inte paverka grundvattnet negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet ligger pa Ostbergets nordvistsluttning och omfattar nedre
delen av Hjédlmtorpet vid Storsjons strand. Terrdngen sluttar relativt brant
och jamnt ned mot Storsjon. De delar av omradet som inte dr exploaterade
och ianspraktagna som tomtmark bestér av skogbevuxen eller nyligen
avverkad naturmark och dppen jordbruks-/betesmark. Vissa avsnitt bjuder
pa vida utblickar ut dver Storsjon, mot Lugnvik och As. P4 den 6ppna
jordbruksmarken forekommer inslag av triddungar och enstaka solitarer
som &r viktiga for upplevelsen av landskapet.

De sméhustomter som planeras ligger i anslutning till befintliga bostadshus,
pa nyligen avverkad mark, 1 kanten av skogbevuxen naturmark eller 6ppen
mark. Ovriga delar inom planomradet bevaras som omrade for odling, skog
och dngsmark. Ingen mark som idag anvinds for jordbruksdndamal foreslas
tas i ansprak for bebyggelse.

Geotekniska forhdllanden

Négon Oversiktlig geoteknisk utredning har inte utforts. Omradet som skall
bebyggas bestar till 6vervigande del av skogbevuxen naturmark.
Markomradet klassas som normalradonmark, vilket innebér krav pé s.k.
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radonskyddat byggande. I samband med bygglov méste grundundersékning
utforas.

Strandskydd

Planomradet berors av strandskyddet for Storsjon. Stranden nedanfor
Hjéalmtorpet 4r med undantag for mark som utgor odlings- skogs- och
angsmark, sedan linge avstyckad, bebyggd och privatiserad. Detta innebar
att de redan ianspraktagna strandavsnitten saknar betydelse for allmanhetens
friluftsliv och att strandskyddet inom dessa delar kan upphévas.

I den del av planen som utgdr Odling, skog och dngsmark samt inom
vattenomradet ska strandskyddet bevaras. For de delar av planen som utgor
kvartersmark for bostadsdndamal foreslds strandskyddet upphdvas. Léngs
stranden finns idag ett antal mindre, privata bryggor. Planen foreslar att
mindre bryggor far uppforas inom vattenomradet. En provning av
strandskyddsdispens maste dock goras i varje enskilt fall. Anldggningar i
vatten kan ocksé kréva tillstdnd for vattenverksamhet frén ldnsstyrelsen.
Kontakt bor darfor tas innan arbete paborjas.

Det sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken som dr motivet till
upphdvandet av strandskyddet ér att omradet redan har tagits i ansprak pé ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Strandskyddet upphévs av lidnsstyrelsen efter begéran av miljo- och
samhéllsndmnden.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Hjalmtorpet uppges ha anor fran 1700-talet och dr uppkallat efter Johan
Hjelm (1832-1911), héstjagare vid Livskvadronen. Hjelm érvde
torpldgenheten som da 1ag under Langaker. Under 30-40 talet serverades

fika pa Hjdlmtorpet till skiddkare och besdkare i samband med tévlingar i
Alpbacken.

Jamtlands Lans Museum, har pa uppdrag av samhillsbyggnadsforvaltningen
kartlagt de kulturhistoriska vérden som finns inom de stadsnéra
strandomrédena i Ostersund och pa Froson. I rapporten,”’Stadsnéra
strandomréden i Ostersunds kommun— kulturhistorisk utredning”, 2007 ,
presenteras de kulturhistoriska miljoer, fornldmningar, kulturhistoriska
lamningar, bebyggelseomraden och enskilda byggnader som beddms ha ett
sarskilt kulturhistoriskt virde. I rapporten redovisas sommarvillan pa
fastigheten Froso-Berge 21:1 som en byggnad med kulturhistoriskt vérde.

Skyddsbestdmmelse pa plankartan reglerar att byggnaden ska underhallas
med ursprungliga material, kulorer och arbetstekniker.
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Fros6-Berge 21:1 Travillan med lusthus vid stranden &r ett fint exempel pa
sommarhus fran forra sekelskiftet.

Fornldamningar
Inga kinda fornldmningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse

Omradet ligger i sluttning ned mot Storsjon vilket ger goda forutsdttningar
till vidstrickta utblickar ut dver Storsjon mot Lugnvik och As. Inom
omradet finns idag 14 bebyggda fastigheter varav nagra nyttjas som
fritidsbostéder.

Av administrativa skdl omfattar planen dven tva villor pd sodra sidan av
Hjelmtorpsvigen, fastigheterna Froso-Berge 21:13 och 21:14, som ¢j
omfattas av nadgon detaljplan sedan tidigare.

Bostdder

Planen innebir att 6 helt nya tomter/byggritter for smahusbebyggelse
skapas. Tvé tomter som ar bebyggda med mindre fritidshus blir méjliga att
avstycka. En obebyggd tomt fir en byggritt. Planens reglering ger dven
mojlighet att omvandla befintliga fritidshus till dretruntbostider.

o Pa fastigheten Froso-Berge 21:7 ges mdjlighet till tva nya
bostadstomter, varav en idag dr bebyggd med ett litet fritidshus.
Fastighetens mittersta och nedre del planldggs som skog och
angsmark.

o Fastigheten Froso-Berge 21:1 som idag dr bebyggd med villan pa
bilden ovan far delas i 4 bostadstomter. Fastighetens 6vre del
planldggs som skog och dngsmark.

e Fastigheten Froso-Berge 21:5 dr idag obebyggd. Den har en storlek
av villatomt och planldggs for bostadsdndamal.
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e P4 fastigheten Froso-Berge 20:1 tillskapas en bostadstomt i
anslutning till Hjelmtorpsviagen. Befintligt bostadshus med
girdsmiljd planliggs for bostadsindaméal. Ovrig mark planliggs for
odling, skog och dngsmark.

Tv4 av de nya tomterna som bildas har en minsta tomtstorlek pa ca 1600 m”.
Ovriga nya tomter har en storlek omkring 2000 m’,

Bebyggelsen ska utgoras av fristdende enfamiljshus 1 hogst tvé vaningar,
med mojlighet till suterrdangvaning dar terrangen s& medger/fordrar. For de
tvd nya tomterna i 6vre delen av Froso-Berge 21:7 samt 21:5 far
enbostadshus uppforas. Byggnadsarean for huvudbyggnad begrénsas till 180
m* och for uthus till 70 m?.

Byggnadsarean for bathus/bastu begrénsas till max 30 m”. Byggnadshojden
begrinsas for huvudbyggnad till 7 meter och f6r garage/uthus till 3 meter.
Ny bebyggelse ska ha fasader i tré.

Byggnadernas terrdnganpassning ska ske med stor omsorg. Omfattande
utfyllnader eller schaktningar ska inte utforas. Vid mindre lutningar ska
nivaskillnader tas upp med forhdjd sockel. Vid storre lutningar ska
suterrdngvaning byggas.

Vid anldggning av byggnader ndra stranden bor risken for hoga floden 1
Storsjon beaktas da bryggor och bathus kan drabbas pa ett negativt sitt.
Byggnad f6r permanentboende samt pumpanldggning for avlopp ska med
hénsyn till Storsjons hogsta vattenniva placeras/grundléggas ovanfor nivan
+297,05 m.6.h. (Hojdsystem RH 2000).

Offentlig och kommersiell service

Till Ostersunds centrum ir det ca 3,5 km. Nirmaste forskola och skola ligger
inom 3,5 km. Till Fr6sons Hélsocentral dr det ca 5 km och till ndrmaste
livsmedelsbutik ar det ca 3 km.

Tillgdnglighet

Lokaliseringen av ny bebyggelse med tillhdrande infarter och entréer utfors
1 enlighet med géllande regler for tillgédnglighet och kommer att provas i
bygglovskedet. Trots terrdngen bor tillgdngligheten till fastigheterna inom
omradet kunna ordnas pa ett tillfredsstidllande sitt.

Gestaltning

Kompletteringarna innebér ingen storre paverkan pé landskapsbilden.
Terrdngen sluttar ned mot Storsjon. Effekten av en exponering mot Lugnvik
eller As dr pa grund av det stora avstindet forsumbar. Flertalet av de nya
tomtplatserna har dessutom ldgen dér de dr omgivna av skog, 1 kanten av
eller innanfor skogsbryn. Fran omradet och de nya tomtplatserna &r det
viktigt att skapa utblickar ut 6ver Storsjon.
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Friytor

Lek och utemiljo
I omrédet finns inga anlagda lekplatser, men det har god tillgang till
naturomréaden att vistas i.

Rekreation

Hjélmtorpets lige med niirhet till Ostberget, Storsjén och stora
sammanhdngande naturomraden erbjuder goda mdjligheter till rekreation, lek
och friluftsliv. Lovsta idrottsplats ligger ca 4 km frin Hjilmtorpet. Ostberget har
ett vdl utvecklat stig/sparsystem som ger goda mdjligheter till terraingl6pning,
klattring, skiddkning eller att strova fritt. Frosd OK har sin klubbstuga pé sédra
sidan Bergsgatan. Tva storre ridanlaggningar finns i Tanne.

Vattenomraden

Omradet utanfor strandlinjen, 1 princip nedanfor hogsta ddmningsgrins,
betecknas som vattenomrade (W1). Utanfor fastigheter for bostadsdndamal
ar vattenomradet ianspraktaget och privatiserat. Stradnskyddsdispens maste
dock dnda sokas vid exempelvis dnskemél om nybyggnation av brygga.
Anléggningar som bryggor, vagbrytare, muddring kan utgéra
tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt miljobalkens bestimmelser.

Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Hjelmtorpsvagen

Idag ar Hjelmtorpsvigen en enskild vig. Det finns ingen aktiv vigforening
som skoter vigen utan skotseln har utforts av kommunen under senare ar.
Enligt planforslaget ska vigen utgoéra allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Hjelmtorpsvigen har idag en kdrbanebredd pé ca 5,5 meter. Gatans lige
befists 1 planen inom ett vigomrade med 10 meters bredd. I vigomradet
ingdr utrymme for diken och snéupplag pd biagge sidor om vigen.
Hjelmtorpsvigen har idag grusad koryta.

Nér kommunen tar over vigen planeras att hoja standarden, vigen asfalteras
och forses med gatubelysning.

Gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning utgdr bilaga till planbeskrivningen. I den
redovisas kostnaderna viagen samt hur féordelningen ska ske mellan
fastighetsidgarna.

Infart till fastigheterna Froso-Berge 21:208, 2:15 och 21:209

Infarten till fastigheterna Froso-Berge 21:208, 2:15 och 21:209 foreslas
forbli enskild vig. Planen mojliggor bildande av gemensamhetsanldggning
for denna och anger att den ska vara tillgdnglig for utfart fran angransande
fastigheter.
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Infart till fastigheterna Frosé-Berge 21:6, 21:5 och tva nya tomter pa 21:7
Fastigheten Froso-Berge 21:6 kor idag in fran Hjelmtorpsvégen pé en infart
som hor till Froso-Berge 21:7. Denna infart forsorjer dven den befintliga,
obebyggda fastigheten Froso-Berge 21:5 samt de tva planerade tomterna
som kan regleras fran Fros6-Berge 21:7. Planen mojliggdr bildande av
gemensamhetsanliggning for denna och anger att den ska vara tillgénglig
for utfart fran angriansande fastigheter. For att uppna en forbattrad lutning
méste kronet pé infarten sinkas.

Infart till fastigheterna Froso-Berge 20:1 och 20:2

Infarten till fastigheterna Froso-Berge 21:1 och 20:2 foreslas forbli enskild
vig. Planen mgjliggdr bildande av gemensamhetsanldggning for denna och
anger att den ska vara tillginglig for utfart fran angransande fastigheter.

Gang- och cykelvagar

Befintlig gangstig mellan Hjelmtorpsvégens nedre del och Bergsgatan,
mellan Fros6-Berge 20:1 och Froso-Berge 21:1 och Sparvhoken 3 ska vara
tillgdnglig for allmén gangtrafik. Den minskar avsténdet till centrum och
innebir en forbattrad tillgdnglighet for de boende 1 omradet. Genvigen &r
dock inte cykelvénlig pa grund av den branta stigningen. Lings Bergsgatan
finns en bredare trottoar for gangtrafik.

Kollektivtrafik

Nérmaste busslinje finns pa Bergsgatan, busslinje 5. Avstind till héllplats &r
ca 350-400 meter. Malet om god kollektivtrafikforsorjning, vilket
definierats som ett avstand om max 300 meter till hdllplats, kan ddrmed inte
uppfyllas for majoriteten av de nytillkomna tomterna.

Parkering
All parkering ska ordnas inom fastigheterna.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Anmilningsplikt for skyddsrum foreligger inte.

Réaddningstjanst
Insatstiden till omradet dr mindre 4n tio minuter.

Oversvamningar

296,55 moh (1 RH 2000) dr dimensionerande flode eller dven kallat 10 000-
ars flode, vilket giller Storsjon. Vid bygglovet kommer 297,05 moh (i RH
2000) att tillampas for fardigt golv inomhus. Detta for att klara anldggningar
for vatten- och avlopp samt drénering ovan dversvimningsnivan. Eftersom
hoga vattenfléden inte enbart ger skador pa egendom utan dven kan medfora
stora miljoproblem (vattnet tar med sig oonskade amnen) bor ocksa uthus
och garage placeras ovan dversvimningsgransen.

Storningar
Planomrédet ligger utanfor de kritiska flyg bullernivaerna (FBN 55 dBA
respektive 70 dBA max) i dagslidget och dven i prognos for ar 2025.
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Trygghet
Planerad gatubelysning langs Hjelmtorpsvigen medfor en dkad trygghet
under dygnets morka timmar.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Kommunalt vatten- och avlopp dr idag utbyggt i Hjelmtorpsgatans dvre del.
Milj6- och samhéllsnddmnden beslutade den 19 mars 2013 att det
kommunala verksamhetsomréadet for vatten och avlopp ska utdkas sa att det
omfattar hela planomradet. Det innebér att alla fastigheter inom omradet ska
anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Pa plankartan regleras
ocksa att villkor vid nybyggnad eller och tillbyggnad av bostadsyta ir att
fastigheten ansluts till det kommunala V A-nitet.

Dagvatten ska omhéndertas och infiltreras pa respektive fastighet.

Generellt giller att avlopp fran de tomter som ligger ldgre dn befintlig
ledning pumpas upp till den kommunala VA-ledningen.

Ny infiltrationsanldggning for avloppsvatten far inte utféras inom omradet.

En vatten- och avloppsledning som gar 6ver fastigheten Froso-Berge 20:1
mfl &r markerad pé plankartan som ett u-omrade som ska vara tillgdngligt
for allménna underjordiska ledningar.

Vdrme och kyla

Bebyggelsen 1 omrédet uppvirms individuellt. I samband med
planprogrammet for Froso Bergeomradet bedomde Jamtkraft AB att
omradet dr for glest for att forsorjas med fjarrvirme.

Installation av virmepumpanlidggning ska, fore utférande, anmaélas till
miljo- och samhillsndmnden. SGU rekommenderar att avstdndet fran
tomtgréns till borrad brunn fér virmepumpanléggning bor vara minst 10
meter. Borrplan bor uppréttas om bergvirme planeras i storre omfattning.

Byggnaders utformning och orientering ur energisynpunkt bor beaktas med
tanke pé solinstrilning for eventuell uppvarmning genom solvirmesystem.
Virmeutbytet hos en solfangare varierar med takets lutning och viderstreck.
Lampligast ar ett tak i soderldge med 45 graders lutning.

E/ tele

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for omradets elforsorjning. En ny nitstation
kan behdvas 1 omrddet enligt Jamtkraft. Inom omradde med beteckningen L,
odling, skog och dngsmark far tekniska anldggningar sdsom exempelvis
nitstationer uppforas.

Scanova har teleanldggningar inom omradet. Luftledningen 6ver Froso-
Berge 20:1 har sdkerstillts med ett l-omrade dér marken ska vara tillgénglig
for allmén luftledning.
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Avfall

Hamtning av avfall sker efter renhallningens anvisningar. Narmaste
atervinningsstation, uppsamling av sorterat avfall, ligger vid Frosobrons
faste.

Administrativa fragor

Inga fordndringar av den generella bygglovplikten foreslas. Planavgift ska
tas ut vid nybyggnation och tillbyggnader av bostadsyta inom omradet.

Nybyggnationer och tillbyggnader av bostadsyta innebér ett krav pa
anslutning till det kommunala VA-nétet.

Planens genomforandetid ar 5 &r.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ostersund den 18 juni 2013

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och séljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidplan

Samrdd kring detaljplanen skedde i slutet av 2012, den stélldes ut under
varen 2013 och planen antogs i augusti 2013.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frén den dag planen vinner laga kratft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun ir huvudman for allméin platsmark inom planomrédet,
det vill sdga lokalgatan och diket fran vigen ner till vattnet, mellan
fastigheterna Froso-Berge 21:12 och Froso-Berge 21:209. Planomrédets
markégare dr omradets exploatorer och ansvarar for omradets utbyggnad.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och eventuella fjarrvirmeledningar.

Teknisk forvaltning / Ostersund Vatten ansvarar for att VA-ledningar byggs
ut till forbindelsepunkt och anordnar brandposter i samrad med Norra
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Avtal

Planavtal har inte upprittats. Planavgift enligt bygglovtaxan kommer att tas
ut i samband med bygglovansdkningar grundad pa den nya detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen visar hur fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhets-
anldggningar kan goras. Omrédet far inte indelas i fler fastigheter an vad
planen anger. Fastighetsbildning kan inledas forst efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Vattenomraden

Till de fastigheter/tomter som ligger vid Storsjon kan lampligen 6verforas
vattenomradet utanfor fastighetens strand inom planomradet sd som
illustrerats.

Gemensamhetsanldggningar

Befintlig lokalgata, Hjelmtorpsvégen utgdér en gammal vigsamfillighet
(gemensamhetsanldggning). Den dr dock vilande, och végen har lange skotts
av kommunen. Den vigen planldggs som allmén plats, Lokalgata. Det
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innebér att kommunen ska 16sa in marken som ligger 1 vigomradet genom
en fastighetsreglering, som soks och bekostas av kommunen. Det innebér
ocksa att en anldggningsforrattning for att upphdva gemensamhets-
anldggningen maste goras. Forrdttningen bor sokas och bekostas av
kommunen sdsom markégare.

Konsekvenser for respektive fastighet
Texten hénvisar till Bilaga A, karta som visar lotter A- F och fig 1-21. Alla
arealuppgifter dr ungefarliga. Se dven under rubriken “ekonomiska fragor”.

Froso-Berge 20:1
o Mgjlighet till avstyckning av en tomt kring befintlig bostadsgard,
samt en ny tomt (lotten F, 1626 m2) i fastighetens sddra del.
e Ett omrade (fig 17, 36 m2) overfors till en kommunal fastighet for
vigomrade.

Froso-Berge: 20:2
e Inga direkta konsekvenser.

Froso-Berge 20:3
e Ett omrade (fig 15, 163 m2) dverfors till en kommunal fastighet for
vagomrade.

Froso-Berge 21:1
e  Mgjlighet till avstyckning av tre nya tomter (lotterna C, 2141 m2,
D, 1641 m2 land och E, 1606 m2 land) fran fastigheten.
Tva omraden (fig 13, 107 m2 och 14, 323 m2) éverfors till en
kommunal fastighet.

Samfalligheten Froso-Berge s:18
e Ett omrade (fig 12, 287 m2) overfors till en kommunal fastighet.
e Ovriga omraden av samfilligheten kan limpligtvis dverforas till
angrinsande fastigheter (Froso-Berge 21:1, 21:9, 21:11 och 21:12).

Froso-Berge: 21:9
e Ett omrade (fig 10, 1 m2) dverfors till en kommunal fastighet.
e Ett omrade (fig 19, 11 m2) kan overforas frén Froso-Berge 21:7.
e Det omrade som eventuellt dverfors fran Froso-Berge s:18 ér
belastat med servitut for Froso-Berge 21:10, vilket ska ligga kvar.
e Se dven under avsnitt ”Vattenomraden” ovan.

Froso-Berge: 21:10
e Ett omrade (fig 8, 60 m2) dverfors till en kommunal fastighet.
e  Om Froso-Berge 21:7 6verfors till 21:10 sd kommer denna fastighet
att fa vattenomradet utanfor dess strand och utanfor Froso-Berge
21:9. Ett servitut for 21:7 pa 21:10 faller ddrmed bort.
o Fastighetens servitut pd Froso-Berge s:18 ska ligga kvar dven om det
aktuella omradet overfors till Froso-Berge 21:9.
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Froso-Berge: 21:8

Ett omrade (fig 9, 253 m2) 6verfors till en kommunal fastighet.

Froso-Berge: 21:11

Tvéa omraden (fig 2, 633 m2 och 7, 789 m2) 6verfors till en
kommunal fastighet. Se dven Froso-Berge s:18 ovan.

Froso-Berge: 21:12

Ett omrade (fig 21, 157 m2) kan 6verforas fran Froso-Berge s:7 till
fastigheten. Se dven Froso-Berge s:18 ovan.

Froso-Berge: 21:13

Ett omrade (fig 1, 299 m2) 6verfors till en kommunal fastighet.
Fastigheten omregistreras med kvartersnamnet Fjillvraken.

Froso-Berge: 21:14

Fastigheten omregistreras med kvartersnamnet Fjillvraken.

Froso-Berge: 21:15

Ett omrade (fig 5, 1424 m2) 6verfors till en kommunal fastighet.
Ett omrade (fig 18, 49 m2) kan 6verforas fran Froso-Berge 21:209
till 21:15.

Froso-Berge: 21:208

Inga direkta konsekvenser. Se dock under avsnitt ”Vattenomrdden”
ovan.

Froso-Berge: 21:209

Inga direkta konsekvenser. Ett omrade (fig 18, 49 m2) kan 6verforas
frén Froso-Berge 21:209 till 21:15.

Froso-Berge s:7

Tvéa omraden (fig 3, 61 m2 och 6, 82 m2) dverfors till en kommunal
fastighet. Vidare overfors ett omrade (fig 16, 202 m2) till en
kommunal fastighet for att fungera som dike.

Froso-Berge 21:5

Byggritt for ett smahus inom den idag obebyggda fastigheten.

En gemensamhetsanldggning avseende utfartsvdgen kan bildas for
Froso-Berge 21:5, 21:6, lotterna A och B och ersitter i sa fall
befintligt servitut.

Froso-Berge 21:6

Mojlighet till avstyckning av en ny tomt i fastighetens sddra del
redan enligt tidigare plan.

En gemensamhetsanldggning avseende utfartsvdgen kan bildas for
Froso-Berge 21:5, 21:6, lotterna A och B och ersitter i sa fall
befintligt servitut.
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Froso-Berge: 21:7

o  Mojlighet till avstyckning av tva nya tomter i fastighetens sddra del
(lotterna A, 1994 m2 och B, 2150 m2) varav en tomt (B) for redan
befintligt fritidshus.

e Ett omrade (fig 11, 287 m2) dverfors till en kommunal fastighet.

e Ett omrade (fig 19, 11 m2) kan overforas till Froso-Berge 21:9.

e Utfartsservitut bildas pa 21:7 for lotterna A och B. Alternativt kan en
gemensamhetsanlédggning avseende utfartsvigen bildas for Froso-
Berge 21:5, 21:6, lotterna A och B och ersitter 1 sa fall befintliga och
nya servitut.

e Eventuellt 6verfors hela fastigheten efter avstyckningarna till Froso-
Berge 21:10.

Froso-Berge 21:16
o Ett omrade (fig 4, 47 m2) dverfors till en kommunal fastighet.

Froso-Berge 21:2 eller 21:126
e Omradena fig 1-17 dverfors till fastigheten (allmén plats).

Kvartersnamn

Bostadsfastigheterna inom planomradet kommer att omregistreras med
kvartersnamn (prelimindrt Hjdlmtorpet). Vister om fig 16 blir det dock ett
annat namn.

Ekonomiska fragor

Exploatdren, alternativt de blivande tomtédgarna ansvarar och bekostar sjilva
de atgirder som kridvs inom sina respektive tomter, dvs. geoteknisk och
radonundersokning, markplanering, samt anslutning till kommunalt VA. De
ska dven sjdlva ans6ka om och bekosta avstyckning av nya
fastigheter/tomter. Ansvaret omfattar dven flyttning av eventuella befintliga
el-/teleledningar for att mojliggora ett utnyttjande av de i planen utlagda
byggritterna.

Exploatorerna/de fastighetsdgare som genom planen ges mdjlighet till
bildandet av nya tomter genom avstyckning bekostar utbyggnad av de
infarter som dr nddvéndiga for att kunna bilda fastigheterna och genomféra
planen.

Vatten Ostersund ansvarar for att bygga ut VA-ledningar i omrédet.
Kostnaden for utbyggnad av vatten och avloppsledningar 1 vigen samt en
pumpstation berdknas till ca 4 500 000 kr.

Anldggningskostnad enligt VA-taxa dr inom verksamhetsomrade for vatten
och avlopp dr 2013 ca 71 000 kr inkl moms. For fastighetsdgarna nedanfor
Hjelmtorpsvigen tillkommer en kostnad for att pumpa sitt avlopp till vigen.
De som idag har enskilda anldggningar maste ansluta sig till kommunal
anldggning nir man bygger ut eller bygger nytt. Beroende pa alder pa dvriga
fastigheters enskilda anldggningar gors en bedomning av om kommunal
anslutning krivs. Ar anldggningen éver 10-12 ar anses en trekammarbrunn
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vara behov av fornyelse vilket innebér krav pd anslutning till kommunala
ledningar. For de fastigheter som idag redan &r anslutna, genom egna
bekostade ledningar tar Vatten Ostersund &ver ledningarna fram till
fastighetsgrins. Erséttning utgdr till fastighetségare baserat pa hur gammal
ledningen &r. Exploatoren alternativt huskdparen betalar faststélld
anslutningsavgift for VA till kommunen.

Den mark som laggs ut till allmén plats/gata ersétts enligt reglerna i
fastighetsbildningslagen/expropriationslagen. Ersdttningen faststills i
lantmateriforréittningen (fastighetsregleringen).

Exploatorerna uppliter mark for gemensamhetsanlédggningarna utan
erséttning.

Planavgift enligt bygglovtaxan kommer att tas ut i samband med
byggalovansokan grundad pd den nya detaljplanen.

Samtliga fastigheter som anvénder den del av Hjelmtorpsvigen som ligger
inom planomréadet och foreslas 6vergd fran enskild till kommunal gata
kommer att fi erldgga en gatukostnad. Hur stor den blir framgér i
gatukostnadsutredningen.

Tekniska fragor

Ostersund Vatten anvisar anslutningspunkter till kommunens ledningsniit
for respektive fastighet.

Bygglov for ny-, om- eller tillbyggnad forutsitter anslutning till det
kommunala VA-nitet. Dagvatten ska tas om hand lokalt.

Jamtkraft Elndt AB ansvarar for utbyggnad av elnitet och elforsorjningen
inom planomrédet.

Omradets byggherrar/framtida fastighetséigare ansvarar for genomforandet
av detaljplanen inom kvartersmark och inom sina respektive tomter samt
ansvarar for att grundundersokning med markradonmétning utfors.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tom Brantheim, Kart- och lantméteri, har deltagit i arbetet med genom-
forandebeskrivningen. Detta innebar dock inte att tillampliga villkor i
fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen har
provats av Lantmiterimyndigheten.

Ostersund den 18 juni 2013

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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