ILLUSTRATIONSKARTA

Kartbilden ar ett utdrag ur gallande detaljplan nr F104. Det markerade omradet omfattas av andringen.
Tankt placering ar samma som tidigare men byggnaden blir en vaning hogre.
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Agneta Johansson

Tillhor miljo- och samhallsnamnden i
Ostersunds beslut den 7/11 2012 §327

Miljo- och samhallsnamndens sekreterare

PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Agaren till fastigheten Fritztorp 1 har ansokt om planbesked. Fastigheten ligger centralt pa Froson, i
korsningen Fritzhemsgatan — Villavagen. Ansdkan avser en dkning av byggratten genom att andra nu
gallande detaljplan, F 104, fran bostader i tre plan (en vaning plus souterrangvaning och vindsvaning) till
bostader i fyra plan (tva vaningar plus souterrangvaning och vindsvaning). Tidigare fanns en villa pa
fastigheten.

Férutsattningar
Forslag till andring av detaljplan F104. Detaljplanen omfattar endast den idag obebyggda fastigheten Fritztorp

1 som har en areal pa 1362 kvm. Fastigheten har ett centralt lage pa Froson och ligger i ett kvarter indelat i 10

fastigheter. Kvarteret har en varierad bebyggelse, tre fastigheter ar bebyggda med villor, fyra med
flerbostadshus och en med en bensinstation. Fastigheten Fritztorp 1 ar enligt gallande detaljplan (F104)
reserverad for bostadsbebyggelse med flerbostadshus.

Hogre vegetation av [6vtrad aterfinns i inre delen av kvarteret och mot Fritzhemsgatan och Villavagen. Mot
Nybovagen och Ostbergsskolan saknas hégre vegetation helt.

Terrangen sluttar fran Frizhemsgatan i vaster ned mot Frosévagen i dster. Villavagen har en lutning pa ca

10 % som vintertid kan skapa problem for framfér allt tyngre fordon. Lutningsférhallandena beddms inte skapa
nagra problem vid en exploatering.

Gallande detaljplan, F 104

Gallande detaljplan, F 104, antagen 1991-11-12 medger bostadsandamal i en vaning samt darutdver inredd
vind- resp. suterrangvaning (tre bostadsvaningar). Planen tillater en exploateringsgrad pa max 600 kvm
bruttoarea (BTA) ovan mark.

Oversiktsplan fér centrala Frésén

Planomradet omfattas av Oversiktsplanen for centrala Froson fran 1998. Oversiktsplanens rekommendationer
for bebyggelsen i omradet ar att blandkaraktaren, dvs. blandningen mellan olika fristdende hustyper, ska
behallas. Ljusa putsfasader eller roda tegelfasader rekommenderas pa flerbostadshusen, roda eller gra
taktackningsmaterial rekommenderas. Flervaningshus ska i forsta gand placeras pa lagre nivaer kring
Frosdvagen med maximalt tre vaningar plus eventuell sutterangvaning. Planforslaget medger tva vaningar
plus sutterangvaning och vind.

Syfte och huvuddrag

Syftet med den nya planen, som enbart omfattar fastigheten Fritztorp 1, ar att skapa planmassiga
forutsattningar att addera ytterligare en bostadsvaning, dvs. fran bostader i tre plan till bostader i fyra plan,
inklusive suterrang och vind. Planandringen innebar att den tillatna exploateringen ovan mark utdkas fran 600
kvm till 900 kvm bruttoarea (BTA). Planandringen sker genom ett tillagg till gallande detaljplan F104 som
fortsatter att galla och ska lasas tillsammans med planandringen.

Ett genomforande av planandringen innebar, i forhallande till gallande plan (F104), ett tillskott pa ca 3
lagenheter.

Parkering - Anslutning

Fastighetens bilplatsbehov ska dimensioneras efter "Parkeringstal for Ostersunds kommun” antagen av
kommunfullmaktige 2007-06-28. Enligt riktlinjerna galler 11 bilplatser / 1000m2 BTA alt 1,1 bilplats/lagenhet.
Aktuell férandring, fran ca 8 till ca 11 lagenheter, innebar ett bilplatsbehov pa totalt ca 10-11 parkeringsplatser
Fastighetens bilplatsbehov kommer att berdknas enl. ovanstaende riktlinjer och slutgiltigt avgéras i samband
med bygglovprévningen. Bilplatsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten/pa kvartersmark. Anslutning ordnas
mot Villavagen.

TILLAGG TILL PLANKARTA

Kartbilden ar ett utdrag ur gallande detaljplan nr F104.
Det markerade omradet omfattas av andringen.
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OBS! Redovisade hojder
pa kartan ar i RH00. Hogsta
totalhojd ar satt i RH2000.
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Sol- och skuggforhallanden

Den tidigare bebyggelsen utgjordes av en mindre villa som avseende sol- och skuggforhallanden inte hade
namnvard inverkan pa omgivningen. Aktuellt planférslag innebar en 6kad byggratt fran bostader i tre plan (en
vaning plus souterrangvaning och vindsvaning) till bostader i fyra plan (tva vaningar plus souterrangvaning
och vindsvaning) vilket innebar att byggnadshdjden 6kar med ca 3 meter. Ytterligare en vaning innebar en
Okad skuggverkan pa angransande fastigheter i vast, norr och dst. Paverkan blir som stdrst under
vinterhalvaret. Inom fastigheten bedéms tomtens disposition/uteplatsens placering fa goda solférhallanden
under for- och eftermiddag. Byggnaden kommer dock att avskarma uteplatsen fran kvallssol. Se bilaga: sol-
och skuggpaverkan.

Trafik

Ett genomférande av detaljplanen, i férhallande till gallande detaljplan innebar att antalet lagenheter kan 6ka
fran ca fran ca 8 till ca 11 lagenheter. Tillskottet bedoms i sammanhanget inte innebara nagon vasentlig
okning av trafik eller ljudnivaer.

Trafiken pa omgivande gator, Villavagen resp. Fritzhemsgatan, beddms inte ha sa hog trafikbelastning att
rekommenderade riktvarden for buller overskrids. Under byggtiden kan en 6kning av trafiken med maskiner
och transporter forvantas vilket medfor dkat buller, vibrationer och damm som kan stéra narboende.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade som enligt 3 kap miljdbalken (MB) omfattas av riksintresset for
kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). De varden riksintresset representerar kommer inte att paverkas
negativt.

Tidigare beslut
Miljo- och samhallsnamnden beslutade 2012-04-25,8§136, att planforslaget far samradsbehandlas.

Behov av miljobeddmning

Stallningstagande

Samhallsbyggnad har gjort en miljdbedémning, dat. 2012-04-10, och anser att ingen betydande miljépaverkan
beddms uppkomma vid ett genomférande av detaljplanen. Lansstyrelsen har 2012-05-03 meddelat att de
liksom kommunen beddmer att planen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Plankostnad
Agaren av Fritztorp 1 bekostar planandringen. Planavtal har uppréattats.

Planomrade — avgransning for tillagget/andringen
Planomradet omfattar endast detaljplan F104. Se utdrag tillagg till plankarta (F104).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Administrativa fragor
Utgangspunkten ar att planen ska kunna handlaggas med enkelt planférfarande och att andringen sker genom
ett tillagg till gallande detaljplan (F104).

Tidplan

Samrad/granskning kan genomfdras under sommaren 2012. Planen kan, beroende av vilka synpunkter som
framkommer under planens samrad/granskningprocess tidigast antas pa miljé- och samhallsnamndens
sammantrade 2012-11-07.

Genomfoérandetid

Genomfdérandetiden for gallande detaljplan (F104) har gatt ut.

Genomférandetiden fér denna andring av detaljplan (F104) ar fem ar fran den dagen beslut att anta andringen
av detaljplanen vunnit laga kraft.
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom det markerade omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet. Underliggande detaljplan
F104 fortsatter att galla och ska lasas tillsammans med det markerade omradet. Utgaende
respektive tillagda planbestammelser ar markerade med rod text i vansterspalten nedan.

GRANSER

- - Anvandningsgrans

Kvartersmark

B Bostader

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Grans for planomradet. Gransen ligger i rastrets innerkant.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

c586- Storstabruttoareai-kvmovanmmarks

€900 Hogsta exploateringsgrad ovan mark inklusive sutterang- och

vindsplan ar 900 kvm BTA (bruttoarea).

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus

MARKENS ANORDNANDE

ej parkering

Parkeringsplats far inte finnas.

parkering Parkeringsplats skall finnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

“takkupor-och-frontespis—anordmas—

Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet ar +338.5 m (RH2000).
Utdver angiven hogsta hojd far skorstenar, ventilationshuvar etc.
uppforas.

I s . .

11 Hogsta antal vaningar.

v Suterrangvaning far anordnas.

p Vindsvaning far forses med takkupor pa hogst 1/3 av takets langd.

Frontespis far utgdra hogst 1/4 av byggnadens langd.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden for tillagget till detaljplanen ar 5 ar fran den dag tillagget vinner laga kraft.
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Till handlingen hor:

Plankarta

lllustrationskarta
Planbeskrivning

Bilaga: sol- och skuggpaverkan

Sarskilt utlatande

Fritztorp 1

Ostersunds kommun

Uppréttad 2012-10-25

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

ANDRING AV DETALJPLAN
Tillagg till detaljplan F104

Utokad byggratt for flerbostadshus

David Engstrom
Planarkitekt
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