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Detaljplan for
RADMANSPARKEN och

Kv TRADGARDSMASTAREN
(Fd Hornsbergsskolan)
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har héllits utstélld i Radhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden 20 april — 23 maj 2000. Kungdrelse om utstillandet var inford i
ortstidningarna den 20 april 2000.

Utstéllningshandlingarna utgjordes av detaljplanekarta med
planbestdmmelser, illustrationskarta, samradsredogérelse samt plan- och
genomfdrandebeskrivningar. Under utstdllningen ingick d4ven grundkarta
som redovisar befintliga férhéllanden och gillande bestimmelser. Till
forslaget horde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakégare, myndigheter,
organisationer och kommunala frvaltningar. Hyresgéster och andra boende
inom omradet har informerats genom flygblad.

Under utst'zillningsﬁden har sex yttranden kommit in till miljé- och

byggndmnden. Yttrandena refereras nedan i korthet. .

YTTRANDEN

Staﬂiga myndigheter

Liinsstyrelsen: Ingen erinran

Kommunala forvaltningar och bolag

Kultur- och fritidsndmnden: Ingen erinran
Gatu- och trafiknimnden: Ingen erinran

Foretag, organisationer och enskilda

Hyresgdstforeningen: Ingen erinran
Jamtkraft: Ingen erinran

)
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Radmansparkens forildrarad: Forildraradet har limnat in en skiss 6ver
onskemal hur staketet skall omgérda parken. Fordldraradet foreslar att i stort
sett hela parken inhdgnas. En grind f6reslas dock mot gangvigen.

Kommentar: Om parken omsluts av ett staket kéinns det som om parken
tillhor forskolan, 4ven om en grind sétts upp. Staket bor d4rfr endast
tillatas mot Byvégen och ev runt héret mot Ruuthsvédgen. Yttrandet ar
vidarebefordrat till ndmndkontoret for kiinnedom.

SAMMANFATTNING

Milj6- och byggndmnden foreslas anta den nya detaljplanen for
RADMANSPARKEN och Kv TRADGARDSMASTAREN, upprittad den
28 mars 2000. Antagandehandlingarna bestar av detaljplanekarta med

planbestdmmelser, illustration, plan- och genomf6randebeskrivningar samt
detta utlatande.

UNDERRATTELSE

For kinnedom bor underréttelse om antagandebeslutet, utan
besvirshdnvinsning, sdndas till:

- Lénsstyrelsen/kansliet : v
- Rédmansparkens fordldrardd, gm Agneta Sj6din-Portenson

Ostersund den 26 maj 2000

e - ,//n\ - - . /J - —4 P
S Ko e e L/ TF20 F T et vy b
Siv Reuterswird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingen;j6r
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Detaljplan for
RADMANSPARKEN och

Kv TRADGARDSMASTAREN

(fd Hornsbergsskolan)
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir av detaljplanekarta, illustration samt plan- och
genomforandebeskrivningar och utlatande.

SYFTE GCH HUVUDDRAG

Verksambheten vid Hornsbergsskolan lades ner efter l4séret 1997-98. Under hist-
terminen 1998 utnyttjades skolan vid ombyggnaden av Ostbergsskolan. Dérefter
har fastigheten statt outhyrd.

Gillande detaljplan for Hornsbergsskolan medger allmént &ndamél (avser offent-
ligt &gda fastigheter). Miljo- och stadsbyggnadskontoret fick den 17 november
19991 uppdrag av Milj6- och byggndmnden att dndra detaljplanen i enlighet med
oversiktsplanens intentioner s& att fastigheten kan nyttjas for bostéder, vérd, kon-
tor och hantverk.

I gronplanen £S5t Ostersund foreslas Rddmansparken utvecklas till riktig park.
I 5versiktsplanen for Froson dr Radmansparken ocksa redovisad som park. Det
kréver ny detaljplan d& géllande anvandning endast medger allmént dndamaél.



PLANDATA

Ligesbestimning

Planomrédet &r bel4get pa centrala Froson. Omradet bestar av kv Férskolldraren
(Radmansparken och forskola) och kv Tradgardsméstaren (fd Hornsbergsskolan
mm). Omrédet omges av Rddmansgatan, Fjillgatan, Smedjegatan och Byvigen.

Av administrativa skil &r hela kvarteret Tridgardsmistaren med i detalj planen. D&
géllande detaljplan &r relativt hart styrd avseende husplaceringar foreslés bestim-
melserna lttas upp och ge méjlighet till alternativa placeringar av byggnader.

Forutom Rédmansparken &r &ven forskolan med i detaljplanen dels for att kunna
sékerstilla den pAgdende anvindningen som forskola och dels kunna justera an
vandningsomrédet utefter vad som i verkligheten 4r ianspraktaget som kvarters-
mark.

Areal

Planomrédets totala areal &r ca 3,3 ha.

Markigoforhallanden |
Tradgéardsméstaren 7 och 12 samt Forskolldraren 1 4gs av Ostersunds kommun.

Tradgardsméstaren 11 dgs av Ostersundsbostider AB. Ovriga fastigheter ér i en-
-skild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Overs1ktllga planer

For omradet géller 6versiktsplan “Centrala Froson”, antagen av kommunfullmék-
tige den 25 juni 1998. I versiktsplanen ségs omrédet vara limpligt f6r blandad
bebyggelse. Tankbar anvindning pa fd Hormsbersskolans fastighet 4r bostéder,
vérd, kontor och hantverk. Ovre delen av Hornsbergsskolans gard bér sakerstil-
las som parkmark och R&dmansparken foreslas utvecklas till park.

I”Gronplan for Ostersund”, antagen av kommunfillmaktige den 28 april 1994 &
Ré&dmansparken och Hornsbergsskolans skolgéard redovisade med samma riktlin-
jer som ovan.



Detaljplaner
Géllande detaljplan for kv Tradgérdsméstaren, F 85, faststilld den 4 november

1982, medger allmént &ndamal for Tradgardsmaéstaren 11 och 12. For 6vriga
kvarteret géller bostadsdndamal.

For Rddmansparken och forskolan giller detaljplan nr F 50, faststilld den 12 juni
1968. Den medger allmént &ndamél for hela kvarteret.

Fastighetsplaner
Inom kvarteret Tradgardsmaéstaren géller tre olika fastighetsplaner
(tomtxndelmngar)
tomtindelning faststilld 1933-10-27 (akt 2380K-162FRO)
géller for Tradgardsmastaren 1.
= tomtindelning faststilld 1938-01-14 (akt 2380K-249FRO)
géller for Tradgérdsmastaren 5-8.
» tomtindelning faststilld 1962-12-20 (akt 2380K-1138FRO)
- géller for Tradgardsméstaren 11-12, 14 och Fros6 6:17.
Inom kvarteret Forskolldraren finns ingen tomtindelning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

.Naturv L - ,“

- Det dr ont om bostadsnéra parker pa centrala Froson. I gronplanen for Oster-
sund ségs att “ménga befintliga gronytor bor forbéttras sa att de blir mer tillging-
liga, anvéandbara och njutbara som parker”. Manga av flerbostadshusens gérdar
ar torftiga med begrénsade friytor eftersom bilarna tar allt stérre ytor i ansprak.
Det r darfor av stor vikt att fler bostadsnzra parker tillkommer framforallt forde
boende i flerbostadshusen.

Radmansparken

Rédmansparken tillkom &r 1914 genom dgostyckning av 5/12 mtl Mallbyn 2 for
berdrda delégares gemensamma behov. Marken 6verléts 1939 till Frés6 koping
pa villkor att den "for all framtid skulle anvéndas och underhéallas som park-
omrade”. 1966 beslutades att det p& omrédet fick uppforas *for lekskola erfor-
derliga byggnader och anordningar”. -

Omréadet stalldes dock aldrig i ordning for sitt ursprungliga dndamél. Idag ar
Ré&dmansparken endast en torftig grasbevuxen slant. For att kunna anvinda par-
ken krévs ett iordningstéllande av omradet. I grénplanen for Ostersund foreslas
Ré&dmansparken utvecklas till park. Déar betonas att de parkytor som finns borde
goras mer innehallsrika och attraktiva.



Nirheten till parken dr mycket uppskattad av forskolan. Férskolan anvander par-
ken vintertid for skidlek. De iordningstéller parken varje sésong pé eget initiativ.
Foraldrarna till forskolebarnen har bildat ett foréldrardd som arbetar med utveck-
lingen av parken och har 6nskemal om parkens utformning och anvéndning.

Négra 6nskemaél ar bl a:

» . flytta anldggningar fran Hornsbergsskolans gérd till Radmansparken

» staket mot Byvéagen (barnen kldttrar annars uppftr slanten mot gatan)
» grivaneren bateller liknande i marken

Det omrade som foreslas som park i detaljplanen omfattas férutom av sjélva par-
ken dven av den gdngvig som gér mellan parken och kv Lantbrukaren.

I dagslaget finns inga direkta dtgirder beslutade for parken. Denna planliggning
skall ses som ett forsta steg mot ett sékerstallande av omradet som park.

Natur ,
Ovre delen av Hornsbergsskolans gard reserveras som naturomréde. Denna
gronyta har ett stort virde for de nérboende, sérskilt for de boende pa Trad-
gardsméstaren 11 som helt saknar friytor.

Terrdngen i naturomrédet dr kuperad och det &r gott om véxtlighet vilket gbr att
det dr trevligt att strova och leka i omradet. Det &r dessutom ont om platser dér
man kan rasta hundar. Annan sk6tsel 4n érlig stidning av omradet foreslés ej.



Mark och vegetation

Planomrédet sluttar starkt &t Sster, mot Storsjon, med undantag for urschaktade
parkeringsplatser, gardar och liknande. Pga av terrdangen dr omréadet lampligt f6r
sluttningsvéningar. Parkeringsplatser och byggnader kan forldggas pé redan plana
ytor for att undvika alltfor stor forédndring av omradet. Gardar och vegetation kan
péett trevligt sétt anpassas i den befintliga terrdngen.

De tallar som &r markerade med skyddsbestimmelse inom Tradgérdsméstaren 12
skall bevaras och fér inte tas bort. De har ett stort miljévérde. Tallarna skapar en
trevlig gatubild och ramar in kvarteret. Viss skotsel tillats dock for att traden inte
skall vara en fara for allménheten avseende d6da kvistar mm som kan trilla ned.
Daliga trad far erséttas. '




Bebyggelse

Planomradet innehéaller blandad bebyggelse och bestar av flerfamiljshus, sméhus
och forskola. Forskolan har fyra avdelningar med totalt 80 barn. Hornsbergs-
skolan har varit skola fram tom véren 1998. Byggnaderna dr tva véningar med
inredd vind eller souterrdngvaning.

Omrédet foreslas behélla blandningen av olika fristdende hustyper och méjlighet
till blandad anvéndning. Aven fortsittningsvis far omradet innehalla byggnader i
tva vaningar med inredd vind eller souterringvéning.

Tridgdrdsmdstaren 1, 5, 6 och 7

Inga storre foréndringar foreslés i forhallande till géllande detaljplan forutom viss
justering av byggrétterna. Utokad majlighet ges till alternativa placeringar av
byggnader, frimst uthus. Fastigheterna kvartstér som tomter for friliggande smé
bostadshus.

Byggnaden pa Trddgardsméstaren 7 4r en av de forsta modellerna monteringsfir-

- diga bostadshus i tré frdn Myresjéhus i funktionalistisk stil frén 1942. Byggnaden
finns fortecknad i Lansmuséets skrift *Ostersunds yttre stadsdelar — bevarande-
vérd bebyggelse” som kulturhistoriskt vérdefull. '

Oversiktplanen for Froson sager att virdefull bebyggelse skall skyddas i detalj-
plan och kulturhistoriskt vardefulla byggnader far inte forvanskas.

Bostadshuset har idag byggts till med en forstukvist och en trappa upp till bal-
kongen. Funktionalismens sparsmakade formsprék &r mycket kansligt for tilligg
och foréndringar. Efter nimnda tillbyggnader 4r husets utseende sa forindrat att
byggnaden tyvérr inte langre 4r lika angeldgen att sl& vakt om. Linsmuséet anser
dérfor att bostadshuset kan avforas fran forteckningen 6ver kulturhistoriskt vérde-
full bebyggelse i Homsberg. .



T};ddgardsmdstaren 7

Tridgardsmistaren 8 ’
Fastigheten 4r den brantaste inom omradet och l&mpar sig darfor bést for
sluttningsvéning. Foreslagen bruttoarea anpassas till det befintliga huset. Mojlighet

ges till alternativa placeringar av byggnader. Viss mojlighet ges att uppfora ytterli-
gare uthus.

Froso 6:17.

Fastigheten &r néstan dubbelt sa stor som Gvriga villatomter. Tillaten bruttoarea
foreslés anpassas till de befintliga byggnaderma, med viss utbyggnadsméjlighet. En
dubbelt s& hog andel uthus och garage foresléas tillatas jamfort med Gvriga tomter,
pga av fastighetens storre areal. Uthusen/garagen bor delas upp pé flera mindre
byggnader. Om 6nskemal uppkommer i framtiden bor fastigheten vara méjlig att
dela for att kunna bebyggas med parhus/radhus.

Tridgardsmidstaren 11

Gillande detaljplan medger idag allmént andamal. Planbestdimmelserna foreslas
dérfor anpassas till pagaende anvéndning bostéder. Kontor och hantverk tillats i
kéllarvaningen.

Byggritten anpassas till befintlig byggnad. Fastigheten &r redan idag &r hogt ex-
ploaterad. For bostider, med tillhérande krav pa god utemiljo och parkering, gar
grinsen for acceptabel exploatering vid ca 0,5 — 0,6. Fastighetens exploaterings-
tal &ridag 0,7. Det har redan gjorts ett stort intrng pa friytorna for iordningstall-
ande av parkeringar att fastigheten idag saknar egna friytor f6r de boende.

Byggnader langs Fj éillgétan placeras med langsidan mot gatan for att skapa ett
sammanhéllet gaturum. :

Maijlighet ges till att bygga &ver parkeringen med carport om behov finns.



Trddgdrdsmdstaren 14

Ingen fOridndring foreslés i forhallande till géllande detaljplan. Lamplig plats for
friytor &r, som idag, dster om byggnaden, mot naturomrédet. Nuvarande plats for
byggnaden &r dérfor den lémpligaste.

Fastigheten saknar idag egna parkeringar for de boende. Idag parkerar en del av
de boende pa trottoaren bredvid den intilliggande transformatorstationen.

Kravet pa bilparkering for byggnaden &r, enligt riktvarden, 6 platser, se avsnitt
parkering. Mojlighet ges till att anldgga parkeringar och ev sétta upp carport vés-
ter om bostadshuset. Slénten kan schaktas ur ndrmare tomtgréns, se illustrations-
kartan.

Tridgardsmdstaren 12 , _
Gillande detaljplan for fastigheten ar allmént &ndamal. D4 6versiktsplanen siger
att omradet &r l&mpligt f6r blandad bebyggelse foreslés fastigheten f& anvandas till
bade bostider, vard, kontor, hantverk och skola. Verksamheterna far inte vara
stérande for omgivningen.

Byggnader placeras utefter gatan for att skapa bra gaturum och battre mojlighet
till trevliga gérdar, se illustrationskartan. Ev foretag med utétriktad verksamhet och
av allmént intresse bor orientera lokaler och entréer sé att de annonseras mot ga-
tan for att bidra till att ge gatan ”liv”.

Lamplig maximal bruttoarea for fastigheten dr 2500 kvm med hénsyn till mé&jlighet
att anldgga parkeringar och friytor. Det ger ett exploateringstal pa 0,4.



Forskolan
Géllande detaljplan medger allmént &ndamal. Pdgéende anvéndning forskola be-

féstes i detaljplanen. Mgjlighet ges dven till bostadsanvindning ifall behov finns i
framtiden.

Ny kvartersgréns foreslds som avgrénsar forskoletomten for att kunna anligga
parkeringar for personalen p& den egna tomten. Grénsen uttkas saledes mot ga-
tan med 7 meter. Tillrdckligt utrymme for gatan kvarstar.

Mgjlighet ges till alternativa placeringar av byggnader. Lamplig bruttoarea #r 1500
kvm. Det ger ett exploateringstal pa knappt 0,4.

Byggnadskultur och gestaltning

Sadeltak skall i forsta hand véljas vid nybyggnad. Rod eller gré taktéickning.
Flerbostadshusens fasader utfores foretradesvis putsade i ljusa kulérer. Aven rott
och gult tegel har tradition i omrédet, samt puts i tegelrd ton.

Byggnader néra gata utfores om méjligt med upplyftat forsta bostadsplan for att
forhindra insyn frén gatan och helst med genomgéende entré. Loftgang ej 1amp-
ligt. Hogsta tilldtna hojd p& huvudbyggnad foreslas vara 7,6 meter och 3,0 meter
for uthus och garage. Placering av byggnad nérmare tomtgréns 4n 4,0 meter kri-
ver grannes medgivande. Sérskilda krav kan dé ocksé stéllas pa byggnader ur
brandsynpunkt.

En allsidig ldgenhetssammanséttning skall efterstrévas. Barnfamiljers behov bér
tillgodoses vilket bl a innebér fler stora ldgenheter och bra gronytor.

I befintliga byggnader bér man vara varsam med bra och sunda material. Byt inte i
onddan. Vid nybyggnad bor kretsloppsanpassat byggande efterstrivas, med
sunda material.

Kommersiell service .

Planomradet ligger inom g&ngavstind till de nérmaste livsmedelsbutikerna pa
Froson. Ovrig kommersiell service; post, bank, café, pizzeria, restaurang, frisering
och kiosk mm, ligger ocksa inom géngavstand och &r i huvudsak belégna ldngs
Hornsgatan och Frosévagen. Avstandet dr ca 300-500 meter.

Tillginglighet
Tillgénglig bebyggelse” innebér att personer med funktionshinder kan anvénda
byggnader och yttre miljé pa samma villkor som andra.

Det &r viktigt att respektera dldre ménniskor sa att de kan bo kvar i den miljé de
trivs i, vilket framfGrallt stéller krav pé tillgéngliga bostéder. Nya flerbostadshus
skall byggas med god tillgénglighet och hiss, om de &r hdgre 4n tva vaningar.

»  Undvik trappsteg utanfor portar. Efterstrava entré utan nivaskillnader.
» Entréer och passager skall vara rymliga som gor det méjligt att ppna och
stinga dorrar frén rullstol. Automatisk dérréppnare underléttar ytterligare.



Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sékas hos miljo- och byggnidmnden vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Om Hornsbergsskolan rivs s& méste kommunen inge en begéran om
avveckling av befintligt skyddsrum till lansstyrelsen.

Friytor

Detaljplanen ger goda mdjligheter att skapa bra friytor f6r de boende genom dess
laga exploatering. Solbelysning pa gérdens friytor ska beaktas vid placering av
byggnader och anliggandet av parkeringar di Ostberget ger en betydande
skuggverkan under den senare delen av dagen.

Gator och trafik

Gatunit

Gatorna inom omradet klassificeras som lokalgator vilket innebér att trafiken
framst har sitt mél vid gatan. Ett smalare gatuomrade for Ra&dmansgatan foreslés,
med vindmdjlighet. Parkeringsforbud foreslés géllai vandzon. Féreslagna
gatuhgjder &r anpassade till faktiska forhallanden.

Kollektivtrafik
Tva busslinjer passerar omradet. Busshallpla’rs finns i direkt anslutmno till omradet.

Parkering, utfarter

Inom fastigheten Tradgardsmastaren 12 foreslas parkeringsforbud gilla narmast
korsningen Fjéllgatan/ Rédmansgatan. Det 4r ej lampligt att backa ut fran parke-
ring mot den delen av gatan bland annat pga busstrafiken. Parkering direkt mot
gata kan hellre 1 nodfall tillétas langre soderut langs Raddmansgatan.

Mojlighet ges till forskolan att anlagga parkeringar pa den egna tomten genom att
fastigheten ut6kas och gatuomradet blir smalare. Dangenom undviks parkering

langs gatan.

Tabell: Riktlinjer for parkeringsberdkning (cenirala Froson):

Lokaltyp Antal platser/ 1000 kvim BTA
Bostider 13 platser

Kontor 20—30 platser

Hantverk 15 platser

Berékning av parkeringsbehov for olika anvindningsomraden baseras pa ovan-
staende tabell hdmtad ur 6versiktsplan for Centrala Froson. For kontor avser det

- l4gre talet ombyggnad och det hogre talet nybyggnad. Vid om- och tillbyggnad av
Hornsbergsskolan till kontor har vi séledes rdknat med ett parkeringsbehov pa 50
platser for 2500 BTA. Vid ev nybyggnad av bostéder blir parkeringsbehovet 32
platser. Se illustrationskartan.



Parkeringsplatser skall finnas f6r handikappfordon. Motorvirmare bor efterstri-
vas for att undvika kallstarter och minska utsléppen eftersom en stor del av de
skadliga bilavgaserna bildas vid kallstart.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Vattensnal
teknik bor inforas vid utbyte eller nyinstallationer.

Dagvattnet anslutes till dagvattennétet. Alternativt bor vid ombyggnad/nybyggnad
provas om det &r mojligt med ett mer lokalt omhéndertagande pa den egna fastig-
heten. Att ta hand om dagvattnet sa néra kdllan som mdjligt renar vattnet och
minskar och utjimnar flodena efter regn.

Minska andelen asfalterade ytor dér det &r lampligt. Anvénd hellre hardgjort grus,
plattor, armerat grés eller vattengenomslapplig asfalt.

Virme

El
Elektricitet bor anvéndas frémst till belysning och drift av maskiner. E1 bor inte
anvéndas till uppvarmning. Ny bebyggelse bér anslutas till fjarrvirmendtet.

Befintlig transformatorstation inom planomrédet ges utrymme i detaljplan i likhet
med tidigare. Inga foréndringar foreslas. Max hojd pa byggnaden foreslés vara
3,0 meter.

Administrativa fi'z"lgor

D4 detaljplanen ldmnar stora méjligheter till alternativa placeringar av byggnader
forelas bygglovplikten bibehéallas.

Ostersund den 28 mars 2000
. g , . ’ . ' / :
Siv Reuterswird Carina Andersson

Stadsarkitekt Planingen;jor



Detaljplan for
RADMANSPARKEN och

Kv TRADGARDSMASTAREN

(fd Hornsbergsskolan)
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen samrédsbehandlas under februari ménad och planeras st#llas ut un-

der april manad. Detaljplanen kan antas av miljo- och byggndmnden tidigast i maj
2000.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap _
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark, dvs natur, park och lokalgata. For
ovrig mark ansvarar enskilda fastighetségare var for sig.

Avtal

Planavtal &r uppréttat mellan fastighetskontoret och miljé- och stadsbyggnads—
kontoret. Fastighetskontoret bekostar detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Gillande fastighetsplaner (tomtindelningar) inom kv Tridgérdsméstaren foreslas
upphévas. De fyller idag ingen funktion.

Omrédet kring Hornsbergsskolan skall efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
styckas av fran Tradgardsmastaren 12 for forsiljning till intressent. Ostersunds
kommun behaller naturomradet i sin 4go.



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Nir det géller parkomradets utveckling finns det idag ingenting budgeterat for ett
iordningstéllande av omradet. Detaljplanen far ses som ett steg till sikerstillande

av omradet som park infor framtiden. Kostnaden for kommunen blir dérfor en-
dast [6pande skétsel av omradet.

Ostersund den 28 mars 2000

v (raran. Aouatorryerr_
Siv Reuterswird Carina Andersson
Stadsarkitekt ‘ Planingenjér




