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ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser

- Illustrationskarta

- Plan- och genomférandebeskrivningar
- Utlatande

OSTERSUNDS KOMMUN

Upprattad av Samhallsbyggnad den 23 april 2008 och
reviderad den 18 juni 2008

Antagen av Miljo- och samhallsnamnden den 18 juni 2008.
Laga kraft den 16 juli 2008.......
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, illustrationskarta,
plan- och genomférandebeskrivningar och samradsredogorelse. Till for-
slaget hor under utstallningsskedet dven fastighetsforteckning daterad den
11 april 2008 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Syftet med planen ar att skapa forutsattningar for utékning av industri-
omradet, i Lugnviks sodra delar, med ca 16 hektar utan behov av nya gator
eller andra kommunala investeringar. Marken ska kunna anvandas som
expansionsyta for i forsta hand de angransande och redan etablerade
verksamheterna — Jamtkrafts kraftvarmeverk, JF Miljo:s atervinningsgard
samt ocksa for den industriella verksamhet som kommer in efter det att
militarforraden nedanfor namnda fastigheter eventuellt avvecklats.

PLANDATA
Planomradet bestar av delar av 15"s gamla narévningsomrade séder om

Jamtkrafts kraftvarmeverk. Omradet gransar mot det i éversiktsplanen
utlagda omradet, Stadsnara skog.
Planomradet &r till ytan ca 17,0 ha.

Kommunen har forvarvat omradet fran Fortifikationsverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Nagot program har inte upprattats for omradet. Forslag till fordjupad
oversiktsplan for Stadsdel Norr antagen av kommunfullmaktige den 12
december 2006 ersatter program for detaljplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet har tidigare inte varit detaljplanelagt.

Planen bedoms inte paverka nagra naturvardsforordnande som strandskydd,
vattenskydd etc.
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Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljébeddémning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § ska kommunen géra en miljébeddémning av
planer och program om dess genomférande kan antas medftra en betydande
miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en separat miljokonsekvensbeskrivning
upprattas i samband med planskedet. For att undersdka om det finns risk for att
detaljplanens genomférande medfor betydande miljopaverkan ska en behovs-
bedomning goras. Behovsbedomning aterfinns i slutet av planbeskrivningen.

Kommunala beslut i évrigt

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade 2007-10-17 att en detaljplan ska
upprattas for utkning av industriomradet i Lugnvik. Beslut om att skicka ut
detaljplanen pa samrad togs 2007-01-23.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet omfattas inte av nagot Riksintresse enligt 3 kap.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet beror inte ndgra utpekade omraden enligt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Detaljplanens genomfdrande kommer inte att medfora att
nagon miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas och ar darmed forenlig
med 5 Kap Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation )
Som bilagor till 6versiktsplanen finns dels: Oversiktlig inventering av floran
och dels en Landskapsinventering.

Planomradet sluttar svagt mot vaster respektive norr. En hojdrygg delar
omradet. Storre delen ar glest planterad tallungskog med rikligt inslag av
I6vsly. | den norddstra delen finns glantor av angskaraktar. Omradet
genomkorsas av ett flertal gravda diken.

For att fa en mer andamalsenlig industrimark och béttre avrinning i omradet
flyttas diket till tomtgransen i sydvast och ansluts till befintligt dike i plan-
omradets sydvastra del.

Ett omfattande och langsiktigt restaureringsarbete har pagatt och pagar for

att minimera miljopaverkan och skydda samt starka vattensystemet sa langt
som mojligt.
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Det ar darfor viktigt att forebyggande atgarder vidtas for att forhindra
uppkomst och spridning av grumlande markytvatten, exempelvis via diken,
fran omradet till narliggande vattensystem. Eventuell avledning av
markytvatten ska dversilas och infiltreras i angransande opaverkad
skogsmark.

Det forekommer en del skyttevarn och gravda hal. Spar efter tunga fordon
typ bandvagnar finns utspridda i hela planomradet.

| planomradets norddstra del langs den befintliga vagen star ett flertal
statliga tallar och storre bjorkar som ur estetisk synpunkt bor sparas.

Landskapsinventeringen beskriver vegetationstyper och en bedémning av
rekreatiosnvardena. Har framgar att i omradet finns 14 vegetationstyper
listade tillsammans med fyra andra kategorier.

Overlagset vanligast dr blandskog av ris-gréastyp da marken har anvénts inte
bara till militardvningar utan ocksa for skogsproduktion. Produktionsskogen
ar i de flesta fall talldominerad. Inslag av l6vtrad forekommer i olika alder
och omfattning.

Omradenas rekreationsvarde ar uppskattat enligt en 5-gradig skala som
stracker sig fran 0 (Kraver atgarder) till 4 (Stort upplevelsevarde).

Det finns ett visst samband mellan skogstyp och rekreationsvarde. Inom
planomradet ar huvuddelen av omradet av sadan karaktar att det kraver vissa
atgarder for att uppfattas ha ett stort upplevelsevarde.

Den aterstaende, Stadsnara skogen, soder om planomradet innehaller stora
omraden som redan har upplevelsevarde och stort upplevelsevérde.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning gjordes i omradet under hosten 2005. Den visar att
undergrunden bestar av fast lermoran som &r halvfast pa ytan och fast eller
mycket fast lagrad langre ner. Inom vissa omraden téacks moranen av vanlig
mylla for att inom andra tackas av hogformultnad torv eller sa kallad svartjord.
Men under torven och svartjorden bestar undergrunden av fast lermoran. Dar
torv eller svartjord forekommer kan markvatten vara ett problem, men eftersom
hela omradet lutar mot Storsjon finns mojligheter till avrinning genom dikning.
Berg i dagen forekommer pa flera stallen inom omradet.

Samtliga byggnader kan grundlaggas utan grundférstarkningar som t ex pa hela
plattor eller langsgaende sulor. Vattnet samt den i ytan lost lagrade moréanen
maste forst tas bort.

Moranen kan enligt AnldggningsAMA hanforas till materialtyp 4A och
tjarfarlighetslklass 3.

Radon

Radonmétning bor goras av exploatoren. Enligt en dversiktlig kartering av
radonavgivning fran mark tillhér omradet s.k. normalriskomrade. Behov av
skyddsatgarder bestams vid bygglovprévning.

Kulturmiljo

Planomradet saknar bebyggelse och det forekommer inga andra vardefulla
kulturhistoriska miljoer
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Marken ska kunna anvéndas som expansionsyta for i forsta hand de
angransande och redan etablerade verksamheterna — Jamtkrafts
kraftvarmeverk, JF Miljo:s atervinningsgard samt ocksa for den industriella
verksamhet som kommer in efter det att militarforraden nedanfor namnda
fastighet avvecklats.

Jamtkrafts verksamhet, Lugnviksverket 1, ar val befést i omradet sedan
1980-talet genom lokaliseringen av Lugnviks VVarmeverk och sedan
utbyggnaden till biobransleeldat Kraftvarmeverk. En 125 MW
kraftvarmeanlaggning och tva 25 MW fjarrvarmepannor, alla eldade med
biobranslen finns pa fastigheten. For verksamheten finns tillstand enligt
miljoskyddslagen (lansstyrelsen 1999-06-01).

Jamtkraft har nu framfort onskemal om att de behdver mer mark for att
strategiskt sakerstalla sitt framtida industriella behov. Redan idag har
bolaget platsbrist da kraftvarmeproduktionen kraver stora lagringsutrymmen
for de biobranslen som anvands som ravara. Det ar framfor allt under
sommaren som stora delar av branslet kommer in i samband med
avverkning o.d. Syftet ar att fa till stdnd en rationellare, snabbare och
sakrare hantering av skogsravaran inom bolagets egen fastighet.

For att klara den malsattningen foreslas, i planforslaget, som en forsta
etapp, att mark om ca 8.0 ha tillfors Lugnviksverket omedelbart sdder
dérom.

Det ar inte i nuldget aktuellt att detaljplanera, for en andra etapp ca 20 ha
som redovisas i Oversiktsplanen som utredningsomrade, som reserverats for
en ev framtida biobranslekombinat till Lugnviksverket.

JF Miljo AB bedriver, pa sin fastighet Lugnviksverket 2, en anlaggning for
atervinning av skrot eller avfall genom fragmentering eller annan
bearbetning. Innehallet fran kommunens atervinningsstationer sorteras,
mellanlagras for att sedan atervinnas. Inom fastigheten finns en
sorteringsplatta dar bygg- och rivningsavfall sorteras. Farligt avfall, som
elektronikskrot och batterier mellanlagras ocksa inom fastigheten.

Delar av fastigheten ar upplaten till Jamtkraft for att lagra skogsravara som
bark, span o dyl.

JF Miljo:s verksamhet d&r godké&nd genom anmaélan till Miljo- och samhélls-
byggnad.

Detaljplaneforslaget medfor nu mojligheten att fa tillgang till mer mark
ca 3 ha omedelbart s6der darom. FOr nérvarande lagrar Jamtkraft en del
bransle pa tomten i dster. Denna lagring planeras upphdra da nya omradet
blir tillgangligt.
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Sddra Norrlands Forsorjningsenhet har verksamhet inom fastigheten
Norr 2:1. Fastigheten &r bebyggd med ett tiotal forradsanlaggningar.
Forradsbebyggelsen &r i huvudsak koncentrerad till fastighetens inre,
syddstra delen.

Med anledning av forbandsnedlaggelsen, i Ostersund, ar det troligt att nagot
ytterligare marktillskott i direkt anslutning till befintlig fastighet inte
behovs. Detaljplaneforslaget mojliggér dock en utbkning av sjalva
industriomradet pa ca 5,0 ha med en inriktning av icke stérande verksamhet.

Friytor - Rekreation

Planomradet angransar i soder till den Stadsnéra skogen som utgor den
”gréna kil” in i staden och som anvands till friluftsliv och idrott.
Avstandet till narmaste bostadsomrade &r ca 400 m.

Gator och Trafik

Planomradet har god anslutning till E14-s trafikplats i norra Lugnvik via
Tradvagen och Wikanders Vag. Planomradet kan dven nas fran véster via
Trondheimsvégen, Storlienvégen och Wikanders Vdg. Det ar inte aktuellt att
angora industriomradet soder ifran via den Stadsnara skogen. Generellt
utfartsforbud langs hela fastighetsgransen mot séder.

Inom fastigheten Lugnviksverket 1 finns i gallande detaljplan ett
sparreservat som ansluter till befintligt spar norr om Wikanders Véag. Den
mojligheten blir kvar for framtiden. Andrade fraktpriser, miljéhansyn och
andra omstandigheter kan gora att branslet maste fraktas med tag.
Mojligheter finns att forlanga sparreservatet in pa det utvidgade industri-
omradet i 6ster. Om da behov foreligger far den sparstrackningen, i séarskild
ordning, faststéllas av berdrda fastighetségare.

For att sakerstalla angoring, for ev. olika fastigheter inom industriomradet i
sydost, foreslas en intern angoringsmojlighet, utformad som gemensam-
hetsanldggning/ servitut i fastighetsgransen mellan fastigheterna Norr 2:1
och Lugnviksverkets 2.

Kollektivtrafik

Idag finns kollektivtrafik/Industritrafik fran Ostersunds centrum till Lugnvik
mandag-fredag med bl a angoring vid Nifsasvagen och Tradvagen
omedelbart norr om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter
Behov av parkeringsplatser liksom all varuhantering, lastning/lossning ska
tillgodoses inom kvartersmarken.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas hos R&dddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhéllsbyggnad.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom verksamhetsomradet for Va dar kommunens
ledningsnat finns i Wikanders Vag.

Varme

Diagonalt, i sydvastlig riktning, i planomradets vastra del, ligger
huvudledningen for fjarrvarmen fran Lugnviksverket in mot staden.
Ledningen sékerstalls genom sérskild planbestdimmelse for underjordiska
ledningar, u-omrade, 10 meter brett.

El
For omradets elforsorjning har Jamtkraft EInat AB ansvaret.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid foreslas vara fem ar fran laga kraft datum. Nagon
andring av bygglovpliktens omfattning ar inte aktuell p g a verksamhetens
inriktning och omfattning.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gora en miljobeddémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns
uppréknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljékonsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen medfar nagon
betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras nedan.

Platsen

Nuvarande markanvandning

Planens omfattning ror ett omrade som till storre delen utgores av
skogsmark och som har anvants for militar verksamhet i form av vagar,
stigar, korspar, diken och gravda varn. Rekreationsintressena i omradet ar
inte sarskilt etablerade. Det tillkommande industriomradet kanns darfor
naturligt som en komplementyta till den redan angransande etablerade
industriverksamheten.

Samhallsbyggnad gor den bedémningen att den foreslagna utvidgningen av
industriomradet kan genomforas och ar forenligt med den angransande
pagaende markanvandningen.

Paverkan (paverkan fran foreslagen anvandning)

Av det markomrade som nyskapas for industriandamal ca 16.0 ha, kommer
Jamtkrafts behov att utgora ca 8 ha. Anvandningen av det omradet har direkt
béring till den befintliga verksamheten inom fastigheten Lugnviksverket 1.
Omradet kommer att anvandas for branslelagring dvs skogsravara i olika
former. Genom ut6kningen av markytan uppnas battre branslelogistik,
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kortare transportavstand och darmed mindre traktorkorning inom
anldggningen. Branslesortimenten gar att separera battre an vad som sker for
narvarande. Mindre hdgar av bransle medfor snabbare omsattning av
hogarna. Totala bréanslelagret kan komma att 6kas under vissa delar av aret.

Den omgivningspaverkan som idag finns med bl a stoftspridning och lukt,
fran bréanslelagren, kréaver ett skyddsavstand till bostadsbebyggelse, 700 m
enligt Boverkets rekommendationer, respekteras. Det nya bostadsomradet
Tallbacken sydvast planomradet, som ar under detaljplanering med
byggstart 2008, klarar avstandet 700 m mellan narmaste bostadshus och
industriomradet betecknat med E.

Delar av Lugnviks bostadsomrade, dar lukt fran biobranslen forekommer,
ligger narmare &n sa men genom tillgang till storre markytor, en medveten
disponering av omradet och en hantering mot mindre/lagre branslehdgar
(barkhdgar) mm forbattras situationen.

Buller regleras av krav i Jamtkrafts tillstand.

Bottenaskan som bestar av grus och sand anvands for narvarande som
ersattning for naturgrus vid utbyggnad av bransleplanen mot oster,
Lugnviksverket 1.

Flygaskan befuktas och kors till deponi vid Grafsasen. Tillstand finns dven
for mellanlagring av flygaska. I avrinningsdiken véster och dster om
anlaggningen finns provtagningsstation for vattenprovtagning. Ytterligare
provtagningsstation kan behdva ordnas inom det nya omradet.

Avrinning fran det nya omradet kommer att ske genom att befintligt dike
vaster om anlaggningen forlangs.

Inga halsorisker finns identifierade.

Den markyta ca 3,0 ha som kan tillforas Lugnviksverket 2, dar JF Miljo AB
har sin verksamhet, &r vél avskiljt och har ett gynnsamt lage. De problem
som har funnits och delvis finns i form av nedskrapning, av papper och
plast, i samband med sortering fran atervinningsstationerna, kan enkelt
avhjalpas med striktare stadrutiner saval inom omradet som utanfor
anlaggningen, uppsattande av staket med nat mm. Sammantaget skall
egenkontrollen enligt miljobalken foljas.

Forvaring av elektronikavfall vid atervinningsplattan, inom Lugnviksverket
2, har vid inspektion 2007-09-20 ej visat sig vara tillfredsstallande. Den
tackning som fanns var bristfallig.

Samhallsbyggnad gor den bedémningen att den foreslagna utvidgningen av
industriomradet soderut, kan genomforas och ar forenligt med den angran-
sande pagaende markanvandningen.

Det foreslagna industriomradet sydost om Sédra Norrlands Forsérjnings-
enhet far inte alstra externt industribuller som 6verskrider riktvarde for
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narmaste bostadshus. Tillkommande industriverksamhet skall inte vara
storande. Da skyddsavstandet till den planerade villabebyggelsen inom
Tallbacken enligt Omradesplanen, ar ca 400 m bedoms eventuellt buller
klaras och skyddsavstandet klargor dven industrins utvecklingsmajligheter.

Ett ca 15 meter brett omrade langs hela fastighetsgransen i séder och vaster
foreslas att vegetation skall vara kvar. Tillsammans med befintlig vegetation
inom naturmarksomradet forstarks skyddsavstandets positiva betydelse i vid
mening.

Planen

Planomradet utgor den del i Oversiktsplanen for Stadsdel norr som foreslas
utgora industriomrade. Ett genomférande av planen paverkar inte mojlig-
heterna till att genomféra 6vriga utbyggnadsetapper i Oversiktsplanen som t
ex bostadsbebyggelsen vid Tallbacken, fotboll/evenemangsarena, arbets--
platser och handel.

Stallningstagande efter behovsbedémning

Detaljplanens genomforande bedéms medfora en viss paverkan framst
genom att naturmark, tidigare 6vningsmark for militaren, tas i ansprak.
Detta har stod i Oversiktsplanen. Inga risker for manniskors halsa eller miljo
beddms uppsta i och med ett genomférande av detaljplanen. Den samlade
bedomningen &r darfor att ett genomfaérande av detaljplanen inte har ndgon
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover
darfor inte uppréttas.

Detaljplanen hanteras som normalt planférfarande.
Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 23 januari 2008 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av

detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behovs darfor inte
upprattas.

Ostersund den 23 april 2008

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
REVIDERING

| kopekontraktet, som avser dverlatelse av en rad fastigheter b la nu delar av
aktuella Norr 2:1, fran Fortifikationsverket till Ostersunds kommun,
undertecknat av kommunen den 13 juni 2006, finns en avtalspunkt 13 som
handlar om miljo:

”Har framkommer att det inte kan uteslutas att det kan forekomma oexplo-
derad ammunition, OXA, inom delar av nu aktuellt planomrade. Innan
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koparen darfor kan nyttja marken fullt ut skall detta omrade ytletas genom
forsvarsmaktens forsorg.

Ytletningen skall ha verkstéllts inom fem ar efter det att koparen tilltratt
omradet. Koparen ar informerad om handhavandet av eventuella fynd av
oxa. Koparen dar medveten om och godkanner att efterbehandling i fore-
kommande fall vidtas enligt sarskild tidplan, som innebér att staten genom
Forsvarsmakten avgor nar efterbehandlingen genomfors.
Genomforandeplanen skall faststéllas 2006-09-30 i dialog med koparen.”

Tyvarr har ovanstaende villkor/synpunkter, inte varit kanda for samhalls-
byggnad, varken vid upprattande av Oversiktsplanen for Stadsdel Norr eller
vid nu aktuell detaljplanering.

Vid efterforskning hos Férsvarsmaktens avvecklingsenhet i Boden har det
visat sig att ytletning ej paborjats/verkstéllts efter kopedatumet.

For att kommunen skall kunna fortsatta handldgga detaljplanen for ett
antagande fordras en revidering av planbestammelserna. Revideringen
innebdr ett inférande av en administrativ planbestdmmelse a; med lydelsen:
Bygg- och marklov far inte ges for &ndrad anvandning forran ytletning och

eventuellt efterfoljande efterbehandling &r genomférd och skriftligen
godkand av ansvarig myndighet/verk.

Ostersund den 18 juni 2008

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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