1 Antagandehandling

Dnr Adh 272/2006
Dnr planmodul: P 06/0005

Detaljplan for

Nya tomter i Lugnvik - NOTEN 2
Fd Semsaskolans idrottsplan,

sstersune OStersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med planbestammelser och
illustration, plan- och genomférandebeskrivningar samt sarskilt utlatande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Skolverksamheten i Semsaskolan &r nedlagd och tillhdrande idrottsplan som
inte langre anvénds skulle déarfoér kunna tas bort och styckas av foér
bostadsandamal. Darfor foreslas istallet tva nya villatomter skapas som kan
erbjudas tomtkon.

PLANDATA

Omrédet ligger beldget i Lugnvik vid korsningen Roddarvagen/Akervagen,
bredvid fd Semsaskolan. Endast det omrade som avses omvandlas till
bostadstomter ingar i detaljplanen. Planomradets totala areal ar knappt 0,3
ha. Ostersunds kommun &r markégare.

Omkringliggande verksamheter som pagar i fd Semsaskolans byggnader
beddms tillsvidare kunna fortsatta med gallande markanvéandning liksom
den gronyta norr om planomradet som anvénds for spontanfotboll. Om det
blir aktuellt att andra eller befasta pagaende anvandning i en ny detaljplan
bor man varna om grénytan som har ett visst varde for de kringboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan, nr 151, faststalld den 24 oktober1964, medger att
omradet far anvandas for allmant andamal (avser offentligt dgda lokaler).

Upprattat program for plgnomrédet bildgges (utdrag ur éversiktligt program
for Nya bostadstomter i Ostersund, antaget den 25 januari 2006).

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Lugnvik\449-Noten 2\Planbeskrivn.doc



2 Antagandehandling

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Detaljplanen ligger inom ett omrade som é&r av riksintresse for
kulturmiljovarden (Storsjobygden Z 25). Enligt de grundlaggande
hushallningsbestammelserna i 3 kap. skall sadana omraden sa langt mojligt
skyddas. Riksintresset paverkas dock inte eftersom ingen vardefull
bebyggelse berors.

Detaljplanen berdr inte heller utpekade omraden i kapitel 4 med natur- och
kulturvarden som &r av riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. finns for omgivningsbuller och
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ar till for att skydda manniskors héalsa
eller miljon. Miljokvalitetsnormerna faststalls utifran vad manniskan
och/eller miljon anses kunna tala. Miljokvalitetsnormerna maste uppfyllas.
Detaljplanen innebéar endast enstaka komplettering till befintlig bebyggelse
och medfor inte att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskrids.

Riksdagen har genom proposition 1996/97:53 antagit riktvéarden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse. Gallande riktvarden kommer att Gverskridas nar det
galler maximalniva for buller utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.
Las vidare i avsnittet om Storningar och Behov av miljobedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och terrangforhallanden,

Pa grund av att omradet hitintills varit en idrottsplan ar marken helt plan.
Innan omradet séljs skall de kraftiga slanterna mot angransande gator tas
bort sa att de tva nya villatomterna anpassas béttre till omgivningen.
Befintlig gang- och cykelvag norr om tomterna kvarstar.

Bebyggelse

De tva nya villatomterna far bebyggas som omgivande bebyggelse, d.v.s.
med friliggande bostadshus i hogst tva vaningar. Vind far inte inredas
utdver hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshojd som tillats ar 5,6 meter.
Storsta bruttoarea som tillats ar 250 kvm inkl uthus och garage (summan av
alla vaningsplan begransat av omslutande vaggars utsida).

Skyddsrumsbesked skall sékas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.

Teknisk forsorjning

Tomterna kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet
fran Roddarvagen och Akervégen. Tomterna kan aven troligen anslutas till
det lokala fjarrvarmenatet.
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3 Antagandehandling

Stérningar

Banverket har tillsammans med Boverket och Naturvardsverket utarbetat
riktvarden for buller fran sparbunden trafik som inte bor dverskridas for att
kunna uppna en god boendemiljé. Riktvardena har stod i riksdagens
proposition.

Riktvarden utomhus vid uteplats i anslutning till bostad

Ekvivalentniva (vid fasad) | 55 dB(A)

Maximalniva 70 dB(A)

Maxvarde inomhus nattetid | 45 dB(A)

En berékning av jarnvéagsbullret har gjorts baserat pa uppgifter fran
Banverket om antal tag per vardagsmedeldygn, antal tag per natt,
taglangder, tagtyper och skyltad hastighet. P& strackan mellan Ostersund-
Krokom passerar 16 tag per dygn, varav tva st passerar nattetid. Hogsta
tillatna hastighet ar 120 km/timme.

Uppmatta varden 70 meter fran sparmitt

Ekvivalentniva 55 dB(A)

Maximalniva 83 dB(A)

For att minska risken for buller for att kunna uppna en god boendemiljo kan
det ev stalla krav pa battre fasadisolering for att klara gallande riktvarden.
For att minska maxvardet utomhus skall uteplatser orienteras mot soder sa
att bostadshusen fungerar som en skarm mot bullret. Da kan man klara
géllande riktvérde vid uteplats.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 8 skall kommunen gdra en miljobedémning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen medfér nagon
betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras nedan.

Nuvarande markanvandning

Idrottsplanen har tidigare anvéants som ishockeyrink vintertid och tennisbana
sommartid nar skolverksamhet bedrevs i fd Semsaskolans lokaler. Idag
anvands den inte langre aktivt utan endast for spontana aktiviteter.
Idrottsplanen prioriteras inte av kommunen och det finns inga planer pa att
upprusta och underhalla idrottsplanen sedan skolan lades ned.
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4 Antagandehandling

Stérningar
Viss risk for jarnvagsbuller finns. Det beraknade tagbullret éverskrider
géllande riktlinjer for maxvérdet utomhus vid uteplats.

Eftersom detaljplanen reglerar att uteplatserna skall orienteras mot soder sa
kommer bostadshusen att fungera som bullerskydd. Da kan gallande
riktvarde uppnas utomhus vid uteplats och pa sa satt fa battre utemiljo.

Andra skyddsatgarder som kan vidtagas ar t ex rumsdispositionen i
byggnaden; hur man placerar sovrummen och luftintag for ventilation mm.
Ovriga skyddsatgarder som t ex vallar eller plank bedéms inte behovas med
nuvarande trafikmangd.

Banverket ser ingen storre forandring av tagtrafiken langs denna stracka,
enligt basprognosen for ar 2015.

Risk for olyckor

Viss risk for olyckor finns, t ex genom tagursparning och/eller transport av
farligt gods. Risken for att en olycka éverhuvudtaget skall intraffa ar liten
och aven om en olycka skulle intraffa sa bedéms konsekvenserna bli sma
for planomradet.

Avfall

Nar idrottsplanen skall aterstéllas och asfalten rivas upp sa bor asfalten i
forsta hand atervinnas. Om asfalten innehaller stenkolstjara skall den
hanteras som farligt avfall.

Paverkans totaleffekt
Paverkans totaleffekt bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Stallningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planférfarande. Forutsattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande &r att detaljplanen &r av begransad
betydelse och saknar intresse for allménheten. Enkelt planforfarande kan
inte anvéndas om detaljplanen samtidigt innebé&r en betydande
miljopaverkan.

Planen medger endast enstaka komplettering i befintlig bebyggelse och
bedoms inte medfdra att det blir en betydande miljopaverkan. Ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning behovs darfor upprattas.

Ostersund den 18 maj 2006

Siv Reutersward Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Lugnvik\449-Noten 2\Planbeskrivn.doc



