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3 Antagandehandling

Detaljplan for

Bostider, f.d. Semsaskolan
Noten 2
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Semsaskolan har lagts ned och for nagra ar sedan antogs en ny detaljplan
som skapade tva nya villatomter pa ytan som tidigare anvénts som idrotts-
plan. Da nyttjades sjdlva skolbyggnaderna i kommunal verksamhet, men
sedan en tid tillbaka &r den kommunala verksamheten nedlagd i den norra
skolbyggnaden medan den sodra byggnaden byggdes om till elevhemsboen-
de med inflyttning arsskiftet 2008-09.

Anvindningsomradet for fastigheten Noten 2 dndras fran allmént dndamal
till bostéder for de tva byggnaderna. Byggritterna skall vara ungefir likvir-
diga med de bruttoareor som fastigheten har idag. Byggritten f6r den norra
skolbyggnaden skall limpligen kunna motsvara ett mindre flerbostadshus.
Grisytan som nyttjas for spontanidrott ovanfor de nytillkomna villatomterna
skall utgora allmén platsmark, park.

PLANDATA

Omradet ligger belédget i Lugnvik vid korsningen Akerv'&igen - Folkskolvi-
gen och angridnsar mot jérnvigen i norr. Planomradets totala areal uppgar till
ca 9 000 m”. Ostersunds kommun dger fastigheten Noten 2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Ostersunds kommun antagen 19 juni 1991 &r planom-
radet bendmnt som tdtort dér plandndring krdvs om mark skall anvéndas till
ett i detaljplanen icke avsett &ndamal.

I dispositionsplanen for Lugnvik upprittad 1973 &r markanvéndningen bo-
stadsomrade, flerbostadshus och smahus, i det aktuella planomradet.
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4 Antagandehandling

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Gillande detaljplan (dp 151) antogs mars 1964 och inom aktuellt planomra-
de dr markanvindningen allmint indamal. A-omradet omfattar 12 000 m*
och omfattade den divarande Lugnviksskolan. Ovrig féreslagen bebyggelse
utgores av bostider i form av enfamiljshus och/eller radhus.

Semsaskolan, tidigare Lugnviksskolan, har lagts ned och for nagra ar sedan
antogs en ny detaljplan som skapade tva nya villatomter pa ytan som tidiga-
re anvints som idrottsplan (dp 449).

Behov av miljobedomning

De storningar som uppstar i omradet fran jarnviagen, sasom buller och vibra
tioner, kan med planbestimmelser minskas. Till omradet finns redan infra-
strukturen sasom vig, fjarrvirme mm. Att grisytan bevaras som park i de-
taljplanen ar positivt for de boende i omradet da det ger mojlighet till bl.a.
spontanfotboll och lekytor. Behovsbedomningen bifogas.

Stillningstagande

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 21 oktober 2009 § 307 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte maste upprittas. Detta eftersom detaljpla-
nens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 augusti 2009 § 243, att ge
samhillsbyggnad i uppdrag att uppriitta ett forslag till detaljplan f6r bostidder
i f.d. Semsaskolan.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 21 oktober 2009, § 307, att de-
taljplaneforslaget for bostédder i f.d. Semsaskolan skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 24 februari 2010, § 53, att de-
taljplaneforslaget for bostédder i f.d. Semsaskolan antas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Planomradet ligger inom omraden som ir av riksintressen for kulturmiljo-
varden (Z25 Storsjobygden). Riksintresset beror ett 6ppet jordbrukslandskap
med radbyar och éldre gardar samt medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Riks-
intresset paverkas inte da planomradet sedan tidigare dr exploaterat.

Mittbanan som angrénsar till planomradet ingar i jarnvédgsnitet som &r utpe-
kat som riksintresse for kommunikationsanldggningar. Riksintresset paver-
kas inte vid detaljplanelidggningen da det pa fastigheten finns befintliga
byggnader som far dndrad markanviandning. For dessa byggnader giller att
vissa bullerreducerande atgarder skall vidtas for nya bygglov.
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5 Antagandehandling

Sdrskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestammelser dar
vissa utpekade omraden berérs, i Ostersunds kommun #r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet berdr inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna dr inrétta-
de for att skydda ménniskors hélsa och sdkerhet. Detaljplanen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Sydostra delen av omradet dr bebyggt med tva storre byggnader, norra och
sodra byggnaden, mellan dessa finns asfalterade ytor med ett antal parker-
ingsytor samt nagra tridd och buskar. Nordvist om norra byggnaden idr det
parkeringsytor med en mindre byggnad. Dessa ytor kommer att vid dndring
till markanvindning bostider anvindas som parkeringsytor. Den norra delen
av omradet har anvints som skolgard, som till stora delar &dr gronytor. Gron-
ytorna sikras som parkmark i detaljplanen.

Geotekniska forhallanden

Det dr ingen geoteknisk undersokning gjord i omradet. Vid nybyggnation
ansvarar byggherren for att erforderlig grundundersékning med markra-
donmiitning utfors i samband med bygganmilan. Behov av skyddsatgérder
bestdms i byggsamrad.

Kulturmiljjo

Fornlimningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet. Patréffas fornldmningar
skall detta anmdlas till lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Bostider

Nuvarande markanviandning i omradet dr allmént dndamal och har fram till
for nagra ar sedan anvints som skola. Pa omradet finns tva storre byggna-
der, den norra och den sodra byggnaden. Byggnaderna far markanvindning
bostider och kontor.

Den sodra byggnaden dr ombyggd till elevhemsboende med inflyttning ars-
skiftet 2008-09. Byggnaden far inte byggas hogre 4n en vaning med maxi-
mal nockhdjd om 304,4 meter 6ver havet. Den befintliga byggnaden har en
bruttoarea om 467 m”. I detaljplanen utdkas byggritten for den sédra bygg-
naden till 600 m* BRA.
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6 Antagandehandling

I den norra byggnaden har sporthallen anvints av foreningar de senaste aren
medan sjdlva skolbyggnaden har varit sparsamt anvént. Den norra byggna-
den har en befintlig bruttoarea om 1309 m” D4 del av byggnaden, gymnas-
tiksalen, utgors av en vaning anses det lampligt att utoka byggritten i planen
till 1850 m” BRA. Vid eventuell rivning och nybyggnation av norra bygg-
naden bor den nya byggnaden placeras liangre bort fran jairnviagen inom tilla-
ten byggritt. Byggnaden far byggas med tva vaningar, inredd vind och su-
terrdngvaning med maximal nockhdjd om 312,8 meter Gver havet.

Uteplatser och balkonger skall vindas bort fran jarnviagen at sydvist for att
vara skyddade och klara Banverkets riktvéirden for jirnvigsbuller utomhus.
Légenheterna skall vara lokaliserade med en sida mot sydvist, det far inte
finnas enkelsidiga lagenheter mot jarnviagen. For att uppna en god inom-
husmilj6 skall fasad och fonster mot jarnvigen ge extra bullerddmpande ef-
fekt.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service sasom skola, forskola, sporthall, bibliotek, kyrka och hél-
socentral finns tillangligt i Lugnviks centrum. Dér finns ocksa en frisor.
Med anledning av att livsmedelsbutiken i centrum har lagts ned har istéllet
OK/QS8 fatt tillstand att utoka sin butiksyta for livsmedel. De har ocksa
bank- och postervice och ATG. Vid OK/Q8 finns dven en pizzeria. Allt
finns tilldngligt inom 1 km. Nyligen har en stormarknad 6ppnat pa Stadsdel
Norr.

Tillginglighet

Samhillsbyggnads malsittning ér att en hog orienterbarhet och tillgénglig-
het for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga skall uppnas
vid utformning av den yttre miljon, exempelvis markbeldggning, belysning
av gang- och cykelbanor och entréer, samt nya bostdder och service inom
planomradet.

De befintliga kdrvdgarna dverstiger inte 8 % lutning. Marken é&r relativt litt
att anpassa for rullstolsburna och personer med nedsatt rorelseféormaga. Vid
nybyggnation skall entréer till bostadshus kunna nas med bil. Tillgénglighe-
ten inne i bostidderna hanteras i samband med bygglov/anmaélan.

Friytor och rekreation

Inom detaljplaneomradet finns ett gronomrade som har anvints av skolan,
det ligger mellan de nya villorna pa gamla idrottsplanen och jarnvigen. I
detaljplanen sékras gronytorna som parkmark. Det dr Oppna ytor med goda
solforhallanden som ger mojlighet till spontanfotboll, lek, mm. Genom
gronomradet gar en gang- och cykelvig mellan Roddarviagen och Folksko-
levigen.

Avstandet till nirmaste parkomrade vid Storsjons strand dr drygt 300 meter.
Nirmaste skidspar/elljusspar finns inom 1 km vid Semsan.
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7 Antagandehandling

Gator och Trafik

Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vid omradet finns utbyggt vigsystem. Folkskolvigen som ansluter till fas-
tigheten har en vindplan mot jarnviagen. Lings med bilvdgen finns trottoa-
rer, Over jarnvagen tillats endast gang- och cykeltrafikanter. Vid jarnvigen
finns en plankorsning med ljud- och ljussignaler samt bommar.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats finns inom 200 meter pa norra sidan om jarnviagen.

Parkering, utfarter

Inom planomradet skall parkering 16sas inom given kvartersmark. Riktvér-
den for parkering dr 13 bilplatser/1000 m’ bruttoarea. Erforderliga parker-
ingsplatser skall redovisas i bygglovet. Mot jarnvigen skall parkeringsplat-
serna utformas som carport/garage for att skydda mot buller. Dessa far dock
inte placeras ndrmare sparmitt &n 15 meter. For att stimulera till 6kat cyk-
lande skall cykeltrafiken ges goda forutséttningar for bra cykelparkering.
Cykelparkering bor lokaliseras till entréerna till varje stdrre hus. Minst en
tredjedel av antalet cykelparkeringsplatser skall vara védderskyddade.

Halsa och Sikerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhillsbyggnad.

Riddningstjinst
Insatstiden till omradet dr mindre &n tio minuter. Brandposter skall uppforas
vid behov.

Risker

Utifran rapporten ”Riktlinjerna for riskhénsyn i samhdllsplaneringen, avse-
ende transporter av farligt gods pa viig och jarnvig” upprittad av @resund
Safety Advisers AB samt en utredning gjord pa jirnvigstrafiken i Ostersund
gors bedomningen att transporter av farligt gods forekommer i relativt sma
mangder och inte utgor nagot hinder for foreslagen byggritt for bostider. Pa
ett avstand pa 60 meter fran ytterrils kan, enligt ovanstaende rapport, det
flesta bebyggelsetyper forldggas utan sirskilda atgérder eller analyser.

Mittbanan resp. Inlandsbanan passerar planomradet. Transporter av jarn-
viigstransporter av farligt gods till Ostersund férekommer men endast i rela-
tivt begridnsad omfattning. Rekommendationer eller riktlinjer avseende vilka
hinsyn som ska tas till risker i samband med transporter av farligt gods sak-
nas. Banverket och riddningstjénsten anser att det i normalfallet inte ska
finnas nagra byggnader 30 meter fran jarnvigens sparmitt pa grund av att
detta utrymme krévs for eventuella riddningsinstanser. Detaljplanen fore-
skriver en byggnadsfri zon pa 15 meter som bor accepteras mot bakgrund av
att det &r garage/carportbyggnader som enligt detaljplan placeras ndrmast
jarnvigen. Bostadshus skall placeras minst 40 meter fran sparmitt, enligt
befintlig placering av norra byggnaden.
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8 Antagandehandling

For att begriansa konsekvenserna vid en ev. olycka ska mojligheterna till
skadeforebyggande atgérder beaktas. Vid nybyggnad skall luftbehandlings-
installationen utformas sa att den kan stiingas i hindelse av en olycka med
spridning av rok eller gas. Friskluftsintaget skall placeras pa oexponerad
sida, bort fran riskkillan.

Da planomradet dr belidget lings ett oppet spar och inte vid viaxlingsomrade
bedoms risken for ursparning minimeras visentligt. En ursparning kan inne-
béra att minniskor skadas och kan bl. a. bero pa sparkvalitet, hastighet, antal
vagnaxlar och antal véxlar. Ett tag som sparar ur hamnar sillan mer én en
vagnslidngd (ca 25 m) fran rilsen beroende pa att vagnen sitter fast i minst
en annan vagn. Ursparning av tag dr framforallt ett hot mot passagerare pa
det aktuella taget. Risken finns dock att taget sparar ur och hamnar tillrdck-
ligt langt ifran banvallen for att kunna skada tredje man eller egendom. San-
nolikheten for detta ir liten. Detta innebér att det med stor tillforlitlighet kan
konstateras att det ndstan uteslutande dr vid en ursparning i en skarp kurva
som taget kommer att rora sig en lidngre stricka ifran sparomradet. Planom-
radet dr dven belédget pa insidan av sparet dir det 4r en svag kurva och alltsa
ar risken for nagon langre forflyttning ifran sparet liten.

Brand i tag dr inte i sa stor utstrackning ett hot mot tredje man, forutsatt att
inte farligt gods &r inblandat i olyckan. Om detta &r fallet kan branden orsa-
ka lickage eller antdndning av farligt gods vilket kan fa allvarliga foljdef-
fekter.

Person under tag &r relativt vanligt forekommande risk. Omkring 60-80 per-
soner i Sverige avlider arligen tillf6ljd av att de hamnat under tag (Banver-
ket 2006b). En stor del av dessa ér sjdlvmord. Enligt en rapport ifran Ban-
verket (2004) uppskattas ca 80 % av dodsfallen vara sjdlvmord. Jarnvigen
utgor dven om sjalvmord undantas en betydande fara for tredje man. Olyck-
or sker dels vid fall fran perrong och dels nir personer korsar spar pa otilla-
ten plats. Atg'arder mot risken dr att det finns en korsning med ljus- och
ljudsignaler och bommar i direkt anslutning till planen samt att i planen in-
fora bestimmelser om att sédkerhetsstaket skall finnas mot jarnvigen inom
omradet.

Samhillsbyggnad anser att riskerna minimeras med riskreducerande atgér-
der i form av sikerhetsstingsel och placering av friskluftsintag samt nirhe-
ten till en plankorsning med ljud- och ljussignaler och bommar.

Buller
Planomradet ligger néra jarnviagen och dr dirmed exponerat for buller och
vibrationer. Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastruktur for
framtida transporter (proposition 1996/97:53), foljande riktvérden for tra-
fikbuller.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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9 Antagandehandling

Vid tillampning av riktvidrdena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hin-
syn tas till vad som ér tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall ut-
omhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan skall inriktningen vara
att inomhusvérdena inte overskrids.

De planerade bostdderna ligger ca 40 meter fran jarnvigens sparmitt i
ndrmsta horn. Ekvivalentnivan dr 58 dBA och maxnivan ér 86 dBA vid be-
fintlig husvigg enligt utforda berékninar. Enligt planbestimmelserna skall
byggnaderna utformas sa att trafikbullerniva inomhus i boningsrum inte
overstiger 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maxniva med stingda fons-
ter. For att ytterligare minska oldgenheterna fran buller och vibration skall
lagenheternas uteplatser placeras bort fran jarnvigen pa den sydvistra sidan.
Det far inte finnas enkelsidiga ldgenheter mot jarnvigen, minst en sida av
lagenheterna skall vara mot sydvist. Ur bullersynpunkt skall nybyggnation
ske enligt Banverkets riktlinjer for buller och vibrationer. Mot jarnvéigen
skall parkeringsplatserna utformas som carport/garage for att skydda mot
buller. Dessa far dock inte placeras nirmare sparmitt an 15 meter. Mot jérn-
vigen finns ett befintligt staket som kan bytas ut mot ett titare och hogre
staket for att fa ytterligare bullerdimpande effekt.

Vibrationer

En vibrationsutredning har utforts den 11 november 2009 av Nitro Consult
AB pa fastigheten Noten 2, detta for att ge en ungefirlig uppgift pa hur stora
vibrationsproblemen dr inom planomradet. En sammanfattning av vibra-
tionsprotokollet foljer nedan.

Registrerade vibrationer dr mycket sma eller ndrmast forsumbara. Grannar
som bor ndrmare jarnvigen kan inte tydligt urskilja tagtrafikvibrationer.
Konsulten vill papeka att grundliggning av ny byggnad bor utformas lika
som befintlig som troligen gar ner till berg.

Elektromagnetisk stralning
Vid projektering av byggnader bor, vad avser elektriska installationer och
anldggningar, den elektromagnetiska stralningen fran jairnvigen beaktas.

Trygghet

Sikerheten kring jérnvigen har tidigare tillgodosetts genom en plankorsning
med ljus- och ljudsignaler och bommar f6r gang- och cykeltrafik som kom-
mer fran ovre Lugnvik och leds ned mot Storsjon. Ett staket dr uppfort langs
med jarnvigen pa fastigheten for att skydda mot sparspring. Garage/carport
skall uppforas med bullerddmpande effekt mot de nya bostdderna. Da fas-
tigheten i nulédget star tom bidrar &ndrad markanvindning till mer rorelse i
omradet och ddarmed en okad trygghet.

Jamstilldhet

Genomforande av detaljplanen bedoms medfora positiva effekter i linje med
kommunens malsittningar nér det giller jaimstidlldheten. Omrédet dr attrak-
tivt och lampligt for fortiatning och utveckling. Invanarna i Ostersund efter-
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10 Antagandehandling

fragar bostader. Planomradet far en anvindning med bostider vilket bidrar
till 6kad trygghet.

Goda cykel- och kollektivtrafikforbindelser bidrar till 6kad jamstilldhet.
Genom exploateringen av omradet med belysning och bostédder skapas ett
tryggt omrade att vistas i for bade min och kvinnor.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Noten 2 dr ansluten till det kommunala V A-nétet. Den sodra
byggnaden ir ansluten till det lokala fjarrvarmenitet. Den norra byggnaden
har for ndrvarande uppvirmning via bergvirme med oljepanna. Det finns
mojlighet for byggnaden att ansluta sig till lokala fjirrvirmenitet. Brand-
poster skall uppforas vid behov. Jamtkraft Elndt AB ansvarar for omradets
elforsorjning. Himtning av hushallsavfall kommer att ske fran fastigheten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hans Lewholt, samhéllsbyggnad/miljo och hélsa, har utfort bullerberék-
ningar for planomradet.

Ostersund den 21 oktober 2009

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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