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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, plan- och
genomforandebeskrivningar och illustrationskarta. Till forslaget hor
under utstillningsskedet dven fastighetsforteckning daterad den 1
november 2005 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforande av
flerbostadshus ldngs Artillerigatan inklusive parkeringsgarage i
killaren samt ett fristiende mindre flerbostadshus ldngs
Thomeégrind, totalt 29 lagenheter. For befintliga flerbostadshus langs
Sodra Grongatan och Regementsgatan sker ingen foréndring.
Forslaget innebér att fyra befintliga huskroppar rivs for att ersittas
med ovanstdende flerbostadshus.

PLANDATA
Lagesbestimning
Detaljplanen omfattar hela kv Forklddet som begrénsas av

Artillerigatan, Regementsgatan, Thomeégrand samt Sodra Grongatan.
Areal

Planomréadets totala areal &r 4320 m2.

Markigoforhillanden

HSB Jéamtlands 14n Ek. forening &r dgare av hela kvarteret.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden (Z27) enligt
3 kap 6§, som omfattar Ostersunds stad.

Oversiktliga planer

Kv Forkladet omfattas av Omradesplan Centrum antagen av
kommunfullmiktige den 29 augusti 1985. Planen anger att
bostadsbebyggelse med nettoexploateringstalet 0,9 kan accepteras.

Detaljplaner

For kv Forklddet géller detaljplan laga kraft vunnen i april 1988.
Planen konfirmerar i princip de byggratter som befintliga byggnader
dé hade.

Kommunala beslut i ovrigt

HSB Mitt begirde 2002-05-13 att gillande detaljplan dndras sa att ny
bostadsbebyggelse med hogre exploatering dn tidigare kan uppforas i
kv Forkléddet.

Milj6- och samhéllsndmnden uppdrog 2002-06-27, § 196 till
samhills-byggnad att uppritta forslag till ny detaljplan.
Planavtal med HSB uppréttades 2002-09-23

Milj6- och samhéllsndmnden dterremitterade 2002-12-18, § 364 ett
forslag for att sokanden skulle fa mojlighet till att komplettera/omarbeta
skisserna.

RS

HSB Mitt meddelade i borjan av 2004 att projektet skulle vila 1
avvaktan pa forsvarsbeslutet.

Vid fornyade kontakter under april - juni 2005 finns det nu beslut
frdn HSB Mitt att starta upp projektet. Nya omarbetade skisser har
presenterats kommunens tjinstemén.

Milj6- och samhéllsnimnden diskuterade kv Forklddet som
informations-drende den 22 juni 2005 och gav klartecken till att
fortsitta planarbetet.

Milj6- och samhillsndimndenbeslutade den 24 augusti 2005 om
samrad

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Kvarterets innegard bestar av tva parkeringsytor, uteplats med
sittmojligheter samt en friare grisbevuxen yta med stora uppvuxna
bjorkar i sydvéstar hornet av kvarteret..

Hela kvarteret har en jamn lutning fran Regementsgatan ner mot
Sodra Grongatan. Nivéskillnaden dr ca 6 meter.

Geotekniska forhdllanden

Erforderliga geotekniska undersékningar, som behovs for
nybebyggelsen, forutsitts ombesorjas av exploatdren.
Fornlimningar

Inga kénda fornlamningar finns inom kvarteret.

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Forkldadet dr bebyggt med 1 huvudsak bostadshus. Husen ar
placerade langs kvarterets yttergrinser och dess hushdjder varierar
frdn 1-3 vaningar. Totalt finns idag 60 ligenheter samt 4 st lokaler for
olika andamal som keramik, trafikskola, frisér och solarium.

Bostadshusen ldngs Sodra Grongatan 35 A-B, Regementsgatan 36
och Artillerigatan 8C ar reviterade stenhus med byggnadsar 1937,
1942 och 1942. Totalt inrymmer de tre husen 42 ldgenheter. Dessa
omfattas inte av rivning.

Boningshuset med adress Artillerigatan 6 &r 1 tvd vaningar, uppfort
1927. Byggnaden innehéller 5 lagenheter. Byggnaden har
trastomme/tegelstomme och fasaden har tidigare varit slammad men
blev heltickande reveterad vid senaste fasadrenoveringen.Mot vést
finns ett bursprak.

I ldinsmuseets inventering 1983, av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, dr byggnaden klassad att ha ett kulturhistoriskt vérde. [

Omradesplan centrum har byggnaden inte bedomts behdva sparas pga
av sitt kulturvirde.
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Fastighetsdgaren har ocksé i en sérskild utredning belyst byggnadens
tekniska- och boendestandard och dérvid kommit fram till att
byggnaden har en mycket 14g teknisk standard, orationella
planldsningar, otillricklig virmeisolering, fordldrat elsystem mm.
De étgérder som krivs for att uppfylla alla krav, enligt BBR, har
beddmts vara mycket omfattande varfor HSB valt att riva byggnaden
och bygga nytt.

Boningsshuset med adress Artillerigatan 8B har stomme av staende
timmer och dr i 21/2 vaning och fran 1906. Den nuvarande fasaden, 1
plat, ar frdn 1970-talet. Huset var dessforinnan reveterat med rodbrun
puts. Huset byggdes av en dnkefru som hyrde ut bl a till ogifta
officerare vi A4. Det &r for att hedra henne som kvarteret 1922 fick
sitt namn. Byggnaden inrymmer idag 9 ldgenheter samt en mindre
butiksyta, frisor 1 bottenvdningen mot Artillerigatan. HSB har valt att
riva byggnaden och bygga nytt.

"Handelshuset" med adress Artillerigatan 84 4r i 1 vaning med
putsad stenfasad uppfort pa 60-talet. Byggnaden inneholl tidigare en
ndrlivsbutik med bageriverksamhet. HSB har valt att riva byggnaden
och bygga nytt.

Grindhuset med adress Thomeégrind 23, byggnadsar 1941 &r i tva
vaningar med putsad fasad och innehaller 4 ldgenheter. Byggnaden
har fétt sin nuvarande karaktédr under senare delen av 1980-talet. HSB
har valt att riva huset och bygga nytt.

Forslag pa ny bebyggelse

Kommunen har haft en ldngvarig dialog med HSB utifran hur
kvarterets nya bebyggelse skall kunna gestaltas och som
harmoniserar med kvarteret och omgivningen i 6vrigt. Kommunen
har efterstrdvat en upplevelse av uppdelning av huskroppen med
avtrappning av byggnadshojden ldngs Artillerigatan. I bottenvaningen
finns mojlighet till verksamhetslokaler om efterfrdgan finns nu eller i
framtiden.

HSB avser uppfora lamellhus langs Artillerigatans kvartersgréns.
Husen fér en utformning som i sprakbruket kan kallas nymodernism.
Putsade stenfasader i métta jordfarger, flacka valsade roda plattak och
stora balkonger och mycket glas.

Entrépartierna har uppglasade trapphus varav ett har genomgaende
entré in till garden som har sdderldge. Bottenvaningarna blir
utformade som sk BoCalvaningar med en rumshdjd av 2,70m. Detta
mojliggor lokalisering av skilda nirserviceverksamheter.

Huskropparna har utformats med en varierad "trappad" fasad som ger
intryck av flera separat byggnader. Den dversta 4:e viningen har
indraget fasadliv.

Antalet lagenheter dr 20 st fordelat pa 1-4 rok storleksmissigt mellan
61 till 105 m2. Alla Igh har genomgéende ljusa planldsningar.

I kéllaren inryms garage for 28 bilplatser

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Under september- oktober 2005 samrid.

Under november 2005 utstéllning.

Antagande 1 Milj6- och samhillsnimnden januari 2005.

Byggstart hosten 2006.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

HSB Mitt dr exploatdr.

Avtal

Inga avtal med kommunen behovs tecknas pga av denna detaljplan.

Mot Thoméegrind uppfors ett mindre punkthus i 4 vaningar i samma
byggnadsstil med totalt 9 st Igh. Antalet ligenheter fordelas med 5 st
2 rok, 2st 3 rok och 2 st Srok sk etagevaningar, storleksmissigt
mellan 58 till 119 m2.

Arbetsplatser, Offentlig service, Kommersiell service

Kv Forklidet ligger centralt i Ostersund sa nirheten till all slags
service finns pa bekvdamt gangavstand.

Tillgéinglighet och Friytor

Nybebyggelsen har god tillgénglighet utifran de kommunala mélen.
Den dldre bebyggelsen som kvarstar inom kvarteret saknar hiss.
Utemiljon har god anpassning till de funktionshindrades behov.
Innegérden ligger i soligt skyddat soderlage med utrymme for ordnad
mindre uteplats. Nérheten till bla Odenparken ca 300 meter sydost
planomrédet skapar goda betingelser for utokad rekreation mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Detaljplanen omfattar hela fastigheten Forkladet 3, tillika hela
kvarteret. Inga fastighetsbildande atgérder foranleds av detaljplanen.

Syftet med den géllande tomtindelning faststdlld den 3 december

Skyddsrum 1953 ir inte ldngre aktuellt. Déarfor foreslas att tomtindelningen
Skyddsrumsbesked skall sokas hos miljo- och samhéllsndmnden vid upphévs.
nybyggnad eller tillbyggnad. EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen foranleder inga kommunala kostnader.
Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet 4r omslutet av gator. Langs Artillerigatan och
Regementsgatan finns separata gang och cykelvigar utbyggda. For
nagra ar sedan byggdes Artillerigtan om och fick ny tradallé och
parkeringsplatser.

Enligt kommunens trafiknitsplan, antagen av kommunfullméktige
2001, ar samtliga gator klassificerade som lokalgator.

TEKNISKA FRAGOR
Fastigheten Forkladet 3 dr redan anslutet till kommunens va-system
och Jamtkrafts fjarrvirmesystem.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
RITS Arkitekter gm Joachim Billing har uppréttat forslagen pé de
nya Lamellhusen.

Kollektivtrafik
Samtliga busslinjer i kommunen trafikerar Kyrkgatan, vid Busstorget,
ca 300 meter véster planomrédet.

Parkering

Behov av parkeringsplatser tillgodoses pé egen tomtmark. I
markplanet finns redovisat 22 platser och som kéllarparkering 28 st.
Tillfarten sker frdn Thomégrind.

Miljokonsekvenser
Samhéllsbyggnad har bedomt att det inte foreligger behov att uppritta
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Teknisk forsorjning
Kvarteret dr anslutet till det kommunala Va- och Fjarrvirmenétet.

Administrativa fragor
Omrédet centrala lige och betydelse for stadsbilden gestaltning
motiverar att bygglovplikten bibehélls.

Dnr Planmodul  P02/0007

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
74

- Anvandningsgrans

Planomradets grans (rastrerad innerkant)

Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Kvartersmark
_w Bostader. Mindre verksamhetslokaler ar tillatna
i kallarvaning och vaningsplan 1
UTNYTJANDEGRAD

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f3r inte bebyggas. Mindre forrad ,skarmtak for
kvarterets behov far dock uppféras

Marken far bebyggas med korbart bjalklag.

L o , ©

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkeringsplats skall finnas

tillfart Tillfart till underjordiskt garage skall finnas

__.___._< Hogsta antal vaningar

Vi1 Vind far inte inredas

V2 Genomgaende husentré skall finnas

Vs | bottenvaningen skall rumshojden vara 2,70 meter
for att skapa mojlighet for verksamheter

\Z Garagevaning /sluttningsvaning utéver

hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratt.
Tomtindelningen som faststalldes 1953-12-03 upphavs

KARTBETECKN INGAR

Traktgrdns

Anvdndn ingsgrdns
Fastighetsgrdns

Trak tnamn

Kvar tersnam
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Tillhr miljo— och samhdllsndmndens i

Ostersund beslut den 1412.05 § 316
betygar:

DETALJPLANEN

Antagen av MSN den 14 december 2005
Laga kraft 11 januaril 2006

Agneta Johansson Aktbeteckning 2380K—P2006 /2
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestér awv:

— Plankarta med planbestdmmelser plan— och
genomforandebeskrivningar, illustrationskarta.

— Utlatande

Detal jplan for

Flerbostadshus
Kv Forkladet 3

Ostersunds kommun
Ostersund den 26 oktober 2005

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

Berth Gillberg
Planingen jor
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