Ritningar bygglovbefriande atgérder. Skala 1:100

Fasad mot Fritzhemsgatan, ingen forandnng
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PUNKTBESKRIVNING

1. Breddning av befintlig port mot Mallbyvagen. Ersatter gamla porten med likartad utékad
bredd med 250 mm och bibehallen hajd.

2. Bygga in "betongvingar’ och skapa férradsutrymme. Vingarna férléangs mot garden
(sydvast) med 500 mm. Vinge mot Mallbyvagen kl&ds in med ljus puts. Fronten byggs
igen med samma typ av puts och med tva stycken portar av samma utseende som
gavelport. Tak ¢ver betongvaggen byggs med limtrabalk och takplat.

3. Utrymmet mellan vingarna férses med betongplatta.

4. Sddra trappnedfarten forses med gallergrind for att forhindra obehériga att halka eller
skada sig i den branta trappan.

5. Staket mot Fritzhemsgatan for att férhindra obehériga passage och férhindra olyckor p g
a dalig sikt. Stakettyp samma som Bostadsrattsférening (narmaste granne). Lagt med
staende spjélor. Samma kulér.

6. Kuldr pa till- och ombyggnad samt nya portar lika som befintlig byggnad.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestii plan- och srandebeskrivningar,
illustrationskarta samt fasadritningar. Till forslaget hor under samrids-/underriitielseskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 17 februari 2005 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att medge dndrad anvindning, for del av Pilgrimen 15, fran transformatorstation
till forrad och hantverksindamél. Mindre del av Pilgrimen 15 frigors dock for framtiden som mark for
teknisk verksamhet, (transfor ion och ion). Samtidigt behandlas bygglovet for
atgiirder som ir hiinforliga pa den fd fordelningsstationen mm, se plan- och illustrationskartan.

BAKGRUND - BEFINTLIGA FORHALLLANDEN - PLANDATA
Milj6- och samhillsnimnden, 2004-01-28, §2, avslog en ansokan fréin Jamtkraft AB, om rivning av fd
fordelningsstationen pa Pilgrimen 15.

Nuvarande digare har av Jimtkraft AB 2004-05-07 kopt Pilgrimen 1S pa Froson. Vid kipet framgick
att plan-iindring maste ras pga dindrad anviindning. har tidigare anviints som
fordelningsstation.

Jamtkraft har ansokt hos Lantmiterimyndigheten i Ostersund om ledningsritts forriitting.

Jimtlands liins museum yttrade sig i samband med handliiggningen av ovan beskriven
rivningsansikan. DA pitalades att de centrala delarna av Froson priglas i hog grad av
bostadsbebyggelsen frin 1940-, 50- och 60 -talen. Miljon som helhet ér kulturhistoriskt intressant
varvid ett antal byggnader och miljer ansags sirskilt angeligna att bevara, Dit hor den relativt
bevarade ordelningsstationen. Detta framkom ocksd  den inven-tering fin 1959 som muset giorde
om ird b Ise. Lii menade att byggnaden dirfor bor bevaras och att
anstringningar bor goms for att finna en ny funktion for den t ex som lagerlokal eller bostad.

Fordelningsstationen byggdes i slutet av 50-talet di bostadsbebyggelsen tog fart i dessa delar av
Froson. Sedan 1997 ir fordelningsstationen tagen ur drift och ersatt med modemare teknik och
byggnader.

I planomradets sydviistra hom ligger el- och firrvi ingar med i
och pumpstation i tv mindre separata byggnader.

Planomrédet ligger i den centrala delen av Froson vid i Ml dgen -
Omridet omfattar Pilgrimen 15 som ir, from den 7 maj 2004, i privat dgo.” Tommorleken irca0,16
ha.

Oversikisplan for centrala Frdson antagen av Kommunfullmikige den 25 juni 1998 wirycker i sina
att ggnader och miljer inte fir frvanskas. Den fd
fordelningsstationen ir klassad som kulturhistorisk byggnad grupp B.

Detaljplan faststilld den 4 augusti 1965 giller och dir ér Pilgrimen 15 utlagd som omride for
transformatorstation.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Samhiillsbyggnad anser inte att behov av en sirskild MKB enligt PBL foreligger.

FORSLAG

Detaljplaneforslaget innebiir att den fd
for mindre snickeri ete.

For att nyttja byggnaden for detta @ndamal erfordras en del ombyggnadsarbeten

srdelni fér annat anvindningssitt som forrdd,

1. Breddning av befintlig port mot Miillbyviigen. Ersiitter gamla porten med likartad utékad bredd
med 250 mm och bibehéllen hjd.

2. Bygga in "betongvingar" och skapa frradsutrymme. Vingama forliings mot girden (sydvast) med
500 mm. Vinge mot Millbyviigen klids in med ljus puts. Fronten byggs igen med samma typ av puts
och med tvd stycken portar av samma utseende som gavelport. Tak dver betongviiggen byggs med
limtribalk och takplat.

3. Utrymmet mellan vingarna forses med betongplatta.

4. Sodra trappnedfarten forses med gallergrind for att forhindra obehoriga att halka eller skada sig i
den branta trappan.

5. Staket mot Fritzhemsgatan for att forhindra obehoriga passage och forhindra olyckor pga délig sikt.
Stakettyp samma som Brf (nirmaste granne. Ligt med stdende spjélor. Samma kulor.

6. Kulor pa till- och ombyggnad samt nya portar lika som befintlig byggnad.

0 atgiirder i varfor bygglov inte behover sokas.
Geotekniska forhdllanden

Byggherren ansvarar for att erforderlig grundundersikning utfors.
Fornlimningar

har av 1 Klassats som en byggnad Klass B.
GATOR OCH TRAFIK

Tillfarten till planomrédet sker som idag fréin Méllbyviigen och Fritzhemsgatan.
Parkeringsbehovet skall 1dsas pd egen tomtmark med endast tillfart fréin Millbyviigen. Bilparkering
forbjuds den norra sidan mot Fritzhemsgatan och i den syddstra delen av fastigheten.
Kollektivtrafiken trafikeras med linje 9 mot Lévsta och Centrum liings Mallbyviigen i dirckt
anslutning till planomridet.

MILJOKONSEKVENSER

Fastigheten har anviints som transformatorstation frin 1950-talet fram till slutet av 1990-talet.
Jimtkraft har genomfort undersdkning av miljéfarliga material samt i rapporter avseende PCB och
radon. Resultaten finns som bilaga till upprittat kdpeavtal mellan Jamtkraft och nya dgaren.

TEKNISK FORSORINING

Inom Pilgrimen 15, dess sydvistra del, ligger dels en ion med til

och dels fjérrvirmeledni med tillhérand ion. For bada dessa anliggningar har Jamtkraft
ansokt om ledningsriittsforrittning.

Fastigheten ir ansluten till Ostersunds kommun resp Jimtkraft AB, avseende vatten, renhallning, el
och virme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
I samband med detaljpl behandlas dven byggl for de éndringar som erfordras for att
fordelningsstationen skall kunna anvindas for tinkt dndamal. Bygganmilan skall dock inlimnas minst

3 veckor fore byggnadsarbetets pibdrjande.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handliggningen sker med sk enkelt planforfarande. Samrad/underriittelse genomfors under mars
2005. Om samridet inte foranleder nagra allvarligare erinringar beriknas planen kunna antas av
Milj6- och samhillsnamnden i april 2005.

Planen har fem érs genomforandetid.

Fastighetsbildning mm

For fastigheten Pilgrimen 15 h'\r en ledningsriittsforrittning begiirts. Denna ir till formén for Jamtkraft
som har uppfort och ion) med tillho: ledningar i fasti

sydvistra hom. Lednii orrittning samt frigd av fasti; i O dr inldmnad till
Lantmiterimyndigheten 2004-05-05.

Fastighetsplan

Giillande tomtindelning faststilld 1963- 1107 foreslis upphivas.

EKONOMISKA FRAGOR

Det finns ett upprittat och godkiint kopekontrakt mellan Jémtkraft och de nya digama till Pilgrimen 15.
Dir regleras bl a ledningsritts forrittningskostnaderna.

Detalj medfor inga eller utokade for

Planavtal har upprittats mellan Samhillsbyggnad och dgama till Pilgrimen 15.

Siirskild planbestimmelse infors som medfor att bygglov inte krivs for de digirder som erfordras for

det nya i dttet om utfrandet 6 i med ritningar och

punktbeskrivning.

REVIDERING

Féljande revideringar har gjorts:

@ Det tillats ej parkeri: mot Frif och pa storre delar av fastighetens 6stra och
sodra delar

@ om mar hantverk och forrad, kompletteras/preciseras sa att den

inte skall vara storande for omgivningen
Fasadritningarna, for inbyggnaden, revideras sd att triipanelen ersitts med ljus putsad fasad

“

PLANBESTAMMELSER Do stmacodel

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Daér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéandning och utformning ar tillten.

GRANSER
%////////////% Planomradets gréns (rastrerad innerkant)

Anvéndningsgrans

—— — — —— Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Kvartersmark
Teknisk anlaggning som transformator och pumphus

E Anvandningen anpassad till bebyggelsens kulturvarden som
forrad och hantverk som inte ar stérande for omgivningen.
UTNYTTJANDEGRAD

Storsta bruttoarea i kvm ovan mark
€350 inklusive souterréangplanet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

l:] Marken som inte far bebyggas

g parkering  Parkeringsplats far inte finnas

PLACERING; UTFORMNING;UTFONRADE

Hogsta bygnadshojd meter

Hagsta totalhdjd i meter dver nollplanet
inklusive souterréngvaning

Bygglov kravs inte for de atgéarder som redovisas pa plan-
kartan om utférandet dverenstdmmer med vidstaende ritningar
och punktbeskrivning.

Bygganmalan skall lamnas i vanlig ordning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Tomtindelning faststalld 1963-11-07 upphévs.

KARTBETECKN INGAR
— Anvndningsgrins
Trakigrans
Fastighetsgréns
BACKEN Trakinamn
TULLVAKTEN Kvartersnamn
2, 1.66  Fastihetsteterkaing
Byagrager

Skarmtak
Transformatorbyggnad

Trappa
Vag, Kanisten
Jarnvagsspér

St
Stnt
Strandlije
Vattendrag, Bick
Dike
Agoslagsgrans
& % Livskag, Barrskog
e % Ltvirad, Barrirad
7V w Rker, Angsmark, Kerr/Mosse
x4 Belysningsstalpe, Elstolpe
o~ Klla/Brumn
Rufnatspurkt
Hojdkurvor
Mark Gatuhtjder
Teleledn ing
ELledn ing
F jérrvérme ledning
Telekabe

Elkabel
Optokabel

e oo gz oeTacomLave
betygar: Antagen av MSN 27april 2005
Laga kraft den 24 maj 2005
Agneta Johansson Aktbeteckning 2380K—P2005/14
Miljs— och samhdilsnémndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

— Plankarta med planbestémmelser samt plan—
genomfSrandebeskrivningar, fasadritningar, lotirotinskarta

—Sdrskilt utldtande

Detaljplan for

Andrad anvandning av
Fordelningsstation till forrad
och hobbylokal

Pilgrimen 15. Frosén
Ostersunds kommun
Ostersund den 4 mars 2005. Reviderad den 4 april 2005

Siv Reuterswdrd
Stadsarkitekt

Berth Gillberg
Planingen jor
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