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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utoka byggréatten for fastigheten Omnibussen
2, samt att sakerstalla att tillrackliga ytor for parkering och varumottagning
kan ordnas.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
paskrivet planavtal den 28 februari 2019.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Odenskogs industriomrade. Planomradet ligger direkt
norr om Fagerbacken, vaster om Odenskogsvagen, séder om Chaufférvagen
och dster om Mont6rvégen.

Planomradet &r cirka 4,3 hektar stort. Den mark som i gallande detaljplan &r
planlagd som allméan platsmark ags av Ostersunds kommun. Ostersunds
kommun &ger &ven en liten del av kvartersmarken narmast Fagerbacken.
Huvuddelen av kvartersmarken dags av Svenska P1 fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Oversiktsplan och férdjupande 6versiktsplaner

I versiktsplanen Ostersund 2040 har det gjorts ett antal stallningstaganden
som &r aktuella att beakta:
- Ny bebyggelse ska koncentreras till Iagen som har god tillgang till
gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik.
- Naringslivet ska fa goda mojligheter att verka, etablera sig och
expandera i Ostersund. Kommunens fysiska planering ska bidra till
att Ostersund starker sin roll som tillvéaxtmotor i regionen.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvandas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhallsutveckling i kommunen. Policyn innehaller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas ocksa. Enligt
parkeringspolicyn raknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
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(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn &r véagledande vid
bygglovsprévning och planlaggning.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2016 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskarnan framfor évriga handelsplatser.
Sallankdpshandeln ska &ven fortsattningsvis koncentreras till centrum och
handeln med skrymmande varor till Lillange/Odenskog. Handel ska kunna
nas enkelt och sakert av alla invanare, nya etableringar ska lokaliseras dar
god tillganglighet till kollektivtrafik finns.

Tillvéxtplan 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Detaljplanen nar de 6vergripande mélen genom att den skapar
mojlighet for utveckling av ett befintligt foretag.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden
Gdllande detaljplaner

Omradet omfattas idag av “Detaljplan for Omnibussen 2” som vann laga
kraft 2014-09-23 samt ”Detaljplan for Omnibussen 3, Restaurang mm i
Odenskog” som vann laga kraft 1999-08-21.

Gallande detaljplaner medger industri som inte vallar olagenheter for
narboende samt en del for restaurang och kontor. Fastigheten Omnibussen 2
far idag bebyggas med hdgst 30 procent.

Vattenskyddsomrade Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom primart vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten
och ar uppdelat pa primér och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut férorening medan den sekundara ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, véxtnaringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Behov av strategisk miljobedomning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 29 april 2019 § 95 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
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detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Undersdkningen om behov av strategisk miljébedémningen bifogas under
samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB
Detaljplanen berdrs inte av nagot riksintresse. Detaljplanen bedoms inte
paverka nagra miljokvalitetsnormer. Detaljplanen kan medféra en mindre
trafikokning pa grund av en 6kad kundtillstromning till kvarteret, men det
bedoms inte vara av den omfattningen att nagon miljokvalitetsnorm
overskrids.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo
Mark och vegetation

For fastigheten Omnibussen 2 som planlaggs for industri ar marken i
huvudsak bebyggd eller asfalterad, och andelen gronyta &r lag. Langs
Montdrvagen finns ett antal hoga tallar som skyddas med en bestammelse
att trad endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, samt att
marklov kravs for fallning av trad.

Fastigheterna Odensala 13:1 och 13:3 ingar i gronstraket Fagerbacken som
stracker sig mellan Brunflovdgen och Lillsjon och planlaggs park.
Parkmarken &gs och skots av Ostersunds kommun. Inom parkmarken finns
en tradallé som omfattas av biotopskydd.

Bebyggelse

Planomradet ligger i den centrala delen av Odenskog och omges av
storskalig industri- och handelsbebyggelse. Planomradet bestar av bebyggd
industrimark med hardgjorda ytor samt en del av Fagerbackens parkstrak.
Omradet ar plant och omges av vagar.

Byggnaderna pa fastigheten Omnibussen 2 har idag en sammanlagd
byggnadsarea pa cirka 12.000m?2 och &r uppforda i en till tva vaningar. Idag
ryms bland annat bilhandel, kontor och restaurang inom omradet.

Planforslaget innebar utékning av byggbar yta med cirka 4300 m? Ny
bebyggelse far uppforas till en byggnadshdjd av 10 meter.

Gator och Trafik

Infart till fastigheten sker fran Montorvagen och Fagerbacken. Omradets
forsorjning av kollektivtrafik sker i direkt anslutning till planomradet.
Narmaste busshallplats finns langs Fagerbacken med god turtéthet.

Parkering, varumottag, utfarter
Enligt kommunens parkeringspolicy fran 2016 ska cirka 100
parkeringsplatser for bilar rymmas inom fastigheten vid maximalt nyttjande
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av byggrétten. Parkeringsbehovet kan I6sas genom en omdisponering av
befintliga parkeringsplatser inom fastigheten.

Av samtliga bilplatser ska tre procent vara utformade och placerade s att de
ar lampliga for personer med nedsatt rérelseférmaga. Gangavstandet till
entrén far inte Gverstiga 25 meter.

Hdlsa och Sdkerhet

Férorenad mark

Inom omradet finns potentiellt fororenade omraden som endast ar
identifierade och inte inventerade med avseende pa fororeningar. Dessa ar
OKQ8 Fagerbacken/Bilbolaget m.fl. med drivmedelshantering, bilvard,
bilverkstad, ytbehandling med lack, farg eller lim, och Wist Last & Buss AB
med bilvardsanlaggning, bilverkstad med akerier.

Om man vid gravarbeten misstanker fororeningar i marken ska detta
omedelbart anmalas till tillsynsmyndigheten.

Réddningstjéinst

Rekommenderad insatstid for paborjat raddningsarbete motsvarar den tid
som forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att
raddningsarbete har paborjats. Omradet har normalt sett en insatstid pa
under 10 minuter och klarar darmed Raddningstjanstens rekommendationer.
Tillgangen till brandposter bedoms i dagslaget vara tillracklig for
réddningstjanstens behov.

Tillgangligheten for raddningsfordon ar god inom omradet. Det gar att
komma néra byggnadernas entreéer.

Teknisk forsérjning
Fastigheterna ar anslutna till det kommunala vatten och avloppsnatet samt
till det kommunala fjarrvarmenatet.

Dagvatten

Planfdrslaget innebar ingen okning av avrinning inom detaljplaneomradet
jamfort med dagens anvandning. Dagvatten fran fastigheten &r anslutet till
kommunala ledningar. Inom planomradet finns ett parkomrade langs
Fagerbacken som hjalper till att minska den totala andelen dagvatten fran
omradet.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.
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Tidsplan
Planforslaget berdknas skickas ut pa samrad i maj, granskning i juni och tas
upp for antagande i augusti 2019

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Huvudmannaskap
Inom planomradet & kommunen huvudman for allman plats.

Ledningar

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman fér allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Ostersund den 14 augusti 2019

Maria Boberg Simon Héglund
Stadsarkitekt Planarkitekt



