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Information om planprocessen och detaljplanen
Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dar allménheten,
myndigheter samt organisationer ges méjlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att vaga allménna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
I miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullméktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur
mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allméanna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Till
plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestdmmelser
Illustrationskarta
Samradsredogdrelse
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Utredningar:
e Geoteknisk utredning, Sweco 2021-12-21
e Naturvérdesinventering, Vag&Miljo 2022-02-23

Utredningar har bestallts av Ostersunds kommun.

Planférfarande
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berorda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planférslaget halls tillgangligt for granskning Det r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har ar vinu

v

Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft

v
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora avstyckning for 6 nya
bostadstomter i anslutning till golfbanan pa Froson. Tomterna ska uppfdras
langs vagen fran det befintliga klubbhuset, norr om golfbanan inom
fastigheten Kungsgarden 5:2. Utformning av bebyggelsen ska ske med stor
hansyn till platsens unika kulturmiljo, och anpassas till naturvarden kopplat
till den nérliggande jordbruksmarken.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r pabdrjat genom
planavtal den 6 maj 2020.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet &r belaget i Rise pa vastra Froson, cirka 400 meter soder om
Stocke gard. Inom fastigheten Kungsgarden 5:2 ligger Froso golfklubb.
Planomradet &r cirka 9400 kvadratmeter.

O *_-Planomrade

Oversiktskarta

Markégoférhallanden

Planomradet omfattas endast av en fastighet, Kungsgarden 5:2 som &gs av
en privat fastighetsagare.

Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Naturmiljo. (Skydd av tradrida i anslutning till jordbruksmark)

e Ny bebyggelse. (Gestaltning och anpassning till kulturmiljo)

e Fornlamningar (Sarskilda bestammelser inom 20 meter fran
registrerad fornlamning)
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PLANFORSLAG

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

B Bostader som uppfors friliggande.

k1 Bestammelse som tydliggor att omradet berors av registrerad
fornlamning. Vid mark- och byggatgarder kravs tillstand fran
lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

a1 Bestdmmelse om andrad lovplikt. Inom omradet kréavs
bygglov &ven for uppférande av attefallshus, friggebod och
schaktningsarbeten. Bestammelsen galler inom 20 meter fran
registrerad fornlamning.

el Den maximala byggnadsarean begrénsas for bostadshus till
100 m? per fastighet. Bestimmelsen syftar till att sakerstélla
att tillracklig friyta for lek och utevistelse finns, i forhallande
till de relativt sma fastigheterna.

e, Den maximala byggnadsarean begréansas for
komplementbyggnader till 40 m? per fastighet.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader begrénsas till 4
meter.

Hogsta Nockhdjd for bostadshus begrénsas till 9 meter.

s Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

ThY

For att marken ska ansluta val till gatan och omgivande tomter
regleras att terranganpassning ska ske med stor hansyn till
markens lutning.

NATUR; For att bevara och skydda naturomradet som ansluter mot
jordbruksmarken norr om planomradet, planlaggs ett omrade
om 15 meter som naturomrade.

GATA; Gata som ansluter till nya fastigheter éver Kungsgarden 5:2

fa, 2, f3, fa, f5, fe (Fasader ska utformas i tré)
(Fasader ska vara malade i falurod slamfarg)
(Byggnader ska utformas med sadeltak)
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(Endast friliggande huvudbyggnad)

(Byggnader ska ges en sammanhallen utformning)
Bestdmmelserna syftar till att ge byggnaderna en

utformning anpassad till platsens kulturmiljo och nérliggande
byggnader.

d; Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter. Bestammelsen
syftar till att reglera att planomradet endast kan styckas av till
6 bostadstomter.

p1 For att bebyggelsen ska anpassas till kulturmiljon, och att
byggnader ska kunna skotas fran den egna fastigheten far
huvudbyggnader inte placeras narmare én 4 meter fran
fastighetsgrans.

P2 For att komplementbyggnader ska kunna skotas fran den egna
fastigheten fas dom inte placeras narmare an 2 meter fran
fastighetsgrans.

Med prickar Bestammelsen syftar till att skapa ett minsta tillatna

forsedd yta avstand till gatan och till naturmarken i omradets norra gréans.
Bestammelsen skyddar dven omradet 20 meter fran utpekad
fornldmning.

Beskrivning av planforslaget

Inom planomradet finns idag tva befintliga byggnader som anvands som
forrad for golfklubben. Dessa avses rivas for att ge plats for nya bostader.

Den storre delen av planomradet &r idag obebyggd och utgors i huvudsak av
mindre l0vskogspartier samt dngs- och betesmark. De 6stra och centrala
delarna av planomradet bestar av skogsmark medan resterande delar utgors
av Oppen grasmark.

Genom planomradet gar en grusvag som avslutas med en grind i
fastighetens 6stra grans.

Ny bebyggelse

Forslaget innebér att ny bostadsbebyggelse (B) i form av 6 enbostadshus
uppfors i utpekat omrade norr om golfbanan pa Kungsgarden 5:2.
Bostadsbebyggelsen ersatter 2 &ldre byggnader och befintlig naturmark.
Planen méjliggor att 6 nya bostadstomter om minst 800 m? kan styckas fran
befintliga fastigheten.

Planen mojliggor for en huvudbyggnad i tva vaningar och
komplementbyggnad/garage i en vaning per fastighet.

Placering, utformning och gestaltning

For bostadsbebyggelse galler en hogsta nockhojd pa 9 meter for
huvudbyggnader och en hogsta nockhdjd pa 4 meter for
komplementbyggnader. Sammantaget innebdr bestdammelserna att ett
bostadshus kan uppforas till 2 vaningar. Byggnader ska utforas med
sadeltak. Takvinkeln far vara i spannet 32-45 grader. Garage ska utforas
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fristaende.

De nya bostadstomterna avses bli mellan cirka 800 och 1100 kvadratmeter.
I plankartan regleras minsta fastighetsstorlek genom en bestammelse d; for
att sakerstalla att fastigheten kan indelas i hogst 6 fastigheter.

Planbestdmmelserna e1 och e, medger 100 kvadratmeter som storsta
byggnadsarea for bostadshus och hogst 40 kvadratmeter for
komplementbyggnad per fastighet.

For att den nya bebyggelsen ska anpassas val till omgivande bebyggelse
inom denna del av Froson dar huvuddelen av den &ldre bebyggelsen utgors
av travillor med sadeltak, har bestammelser om fasadutformning och
takutformning inforts.

f1 Fasad ska utformas i tra.

f2 Fasader ska vara malade i falurod slamfarg.

fs Byggnader ska utformas med sadeltak.

fa Huvudbyggnad ska uppforas friliggande.

fs Tak pa huvudbyggnad ska uppforas i tegel.

fe Byggnader ska ges en sammanhallen utformning och

fargsattning.

Ilustrationsskiss som visar méjlig placering och utformning av bebyggelsen.



9 Antagandehandling

Prickmark, det vill sdga mark som inte far forses med byggnad, finns i
plankarta i anslutning till gatan. Prickmark finns dven vid omradets norra
fastighetsgrans.

Syftet ar att skydda tradridan som finns i gransomradet mellan akermarken i
grannfastigheten Stocke 4:4 och planomradet. Tradridan bedoms bidra till
att bevara landskapsbilden i omradet samt skydda jordbruksmarkens
randzon.

Kulturmiljé

Omradet har inventerats for etapp 2 av kulturmiljéprogrammet och
beddms vara sérskilt vardefullt. Kvaliteter som sarskilt lyfts fram ar
de enhetligt utformade och rédmalade husen uppbrutna i mindre
volymer, samt den sparade naturmarken. Planfoérslaget mojliggor att
6 ytterligare bostadshus kan uppforas inom omradet.

For att sékerstélla att tillkommande bebyggelse uppfors i enhetlighet med
évriga inom omradet anvands ett antal utformningsbestammelser. Se
narmare beskrivning under rubriken Ny bebyggelse, utformning och
gestaltning.

Fornldmningar

Inom planomradet finns en registrerad fornlamning (Gravhog, L1947:4395)
som trots tidigare delvis kraftig paverkan, &nnu ar 7 m i diameter stor och
narmare en meter hog. Omradet dar fornlamningen finns planlaggs som
allmén plats (natur) med enskilt huvudmannaskap. Omrade inom
kvartersmark som ligger inom 20 meter fran lamningens mittpunkt har
forsetts med prickmark. Varsamhetsbestammelsen ki tydliggor att omradet
berdrs av registrerade fornlamningar, och att mark- eller byggatgérder
kraver tillstand fran Lansstyrelsen. Omradet forses aven med andrad lovplikt
(a1 i plankartan) som innebdr att bygglov dven kravs for uppforande av
attefallshus, friggebod och schaktningsarbeten.

Det tankta tomtomradet ligger inom ett landskapsavsnitt dar det inom nagot
hundratal meter ligger en svarmliknande spridning av mer eller mindre
skadade gravhogar fran jarnaldern. Det innebaér att flera skadade eller
tidigare okénda lamningar kan komma att upptéckas vid gravning i marken i
omradet. Lansstyrelsen kommer darfor att krava att en arkeologisk utredning
gors innan omradet exploateras.

Mark och vegetation

Naturmiljé
Omradet som &r cirka 1 hektar stort utgors i huvudsak av mindre

I6vskogspartier samt angs- och betesmark. Storre delen av omradets dstra-
och centrala delar bestar av skogsmark medan resterande delar utgors av
Oppen grés- och jordbruksmark. En naturvérdesinventering har tagits fram
och tva naturvardesobjekt med visst naturvarde (klass 4) har hittats inom
omradet. Dessa objekt utgdrs bada av naturtypen skog och trad. Inga objekt
med varken patagligt-, hogt- eller hogsta naturvérde avgransades vid
genomforandet av naturvardesinventeringen.
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De naturvardesobjekt som hittats ligger inom den randzon till
jordbruksmarken som planlaggs som naturmark.

Artskydd
| samband med naturvardesinventeringen patraffades blasippa och gullviva,

vilka bada ar fridlysta arter enligt 9 § i artskyddsfoérordningen.

I Jamtland innebdr detta att det ar forbjudet att gréva eller dra upp exemplar
med rotterna, och plocka eller pa annat satt samla in exemplar av véxter for
for-saljning eller andra kommersiella andamal. Samtliga fynd utom ett
ligger inom naturmark i planen. En dispensanstkan kommer att [amnas in
till lansstyrelsen i samband med detaljplanens granskningsskede.

Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse, se MB 3 kap 4 §:
Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behovs for att tillgodose vésentliga samhallsintressen
och om detta inte kan losas pa annan mark.

Bryn, akerholmar och annan vegetation fungerar som biotop for faglar och
andra rovdjur som kan reglera skadedjur och darmed minska behovet av
bekdmpningsmedel. Planomradet gransar i norr mot jordbruksmark.
Naturmarken 15 meter ndrmast jordbruksmarken planldggs som allmén plats
(NATUR).

Utemiljé och rekreation

Inom planomradet finns mojlighet att skapa 6 nya bostadstomter.
Bestammelser om minsta fastighetsstorlek och hogsta utnyttjandegrad for
bebyggelse bidrar till att skapa lampliga tomter med hénsyn till lek och
rekreation. Inom omradet kring golfbanan och i omgivningarna finns skogs-
och naturomraden med ett flertal stigar.

Ekosystemtjdnster
Begreppet ekosystemtjanster anvéands for att synliggora den nytta
manniskan far fran naturen helt gratis.

Véxtligheten inom omradet spelar en viktig roll for reglerande
ekosystemtjénster som exempelvis att filtrera och absorbera luftburna
fororeningar fran trafikmiljon, ta upp koldioxid samt bidra till rening och
viss fordrojning av dagvatten fran vagar. Genomslappliga ytor, exempelvis
grasmattor eller planteringar, ar sarskilt viktiga for att kunna fordroja
dagvatten vid kraftiga regn och dédrmed forhindra éversvdmning av
fastigheter och anlaggningar. Trad verkar temperaturreglerande och erbjuder
skugga och visst vindskydd i naromradet. Vaxterna inom omradet forhindrar
ocksa erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
frospridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjanster som
till exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syreséttning av luft och
bidrar till kretsloppet av vatten, kol och néringsamnen och framjar aven den
biologiska mangfalden.
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Véxtligheten bidrar ocksa till ett antal kulturella ekosystemtjanster dar
forskning bland annat visar att stadsgronska okar upplevelsen av hélsa,
valbefinnande och mental aterhamtning.

Ett genomférande av planen kan innebéra att en storre andel yta blir
hardgjord nar planomradet bebyggs. Minskad grasmark kan ocksa innebéra
konsekvenser for pollination. Nya ekosystem levererar inte lika manga
ekosystemtjanster som ekosystem med lang kontinuitet och hdg biologisk
mangfald. Ekosystemtjanster blir generellt starkare med lokal
artsammansattning dér de ekologiska sambanden mellan arterna har
utvecklats genom evolutionen. Tradridan som finns inom planomradet
skyddas i planen.

Service

Skola, forskola och livsmedelsbhutik finns i VValla centrum, 4 kilometer dster
om omréadet.

Tillgdnglighet
Den enskilda bebyggelsen med tillhérande infarter och entréer utfors i

enlighet med gallande regler for tillganglighet och far beaktas i
bygglovskedet.

Gator och Trafik

De nya tomterna ansluts till den befintliga vagen som ansluter fran vaster
genom Kungsgarden 5:2. Risevagen oster om planomradet far inte anvandas
som infart till omradet. Vagen ar idag blockerad av en bom, men fasta
korhinder bor aven placeras ut for att undvika genomfart i framtiden.

Gatan planldggs som allmén gata med enskilt huvudmannaskap.

Busslinje 4 med god turtathet ang6r vid Stockevagen cirka 800 meter
nordvast om, och cirka 700 meter 6ster om planomradet.

Hdlsa och Sdkerhet

Geotekniska férhdllanden

Infor samradet har en dversiktlig geoteknisk undersokning utforts. Baserat
pa radande geotekniska forutsattningar ar risken for skred eller ras
forsumbar. Aven sattningar bedoms vara forsumbara vid grundlaggning pé
forekommande béarkraftig morén.

Geotekniska forutsattningar inom planomradet bedéms vara gynnsamma for
byggnation av en- eller flerfamiljshus upp till tva vaningar.

Grundlaggningen bedéms generellt kunna utféras med plattgrundlaggning
pa naturligt lagrad morén efter avtagning av forekommande fyllning och
mulljord. Jordlagren utgors av mycket tjallyftande jordar. Grundléaggning
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ska darfor utforas frostskyddad. Grundlaggning far ej ske pa tjalad eller
stord jord, heller ej pa fylIning.

Det finns inga k&nda férorenade objekt inom eller i direkt anslutning till det
aktuella planomradet. Det kan dock finnas naturligt hoga halter av metaller,
exempelvis arsenik, i dessa omraden. Blivande fastighetsagare bor lata
analysera jord inom fastigheten om man till exempel avser att odla egna
rotfrukter / gronsaker.

Utifran ovanstaende bedomer Samhéllsbyggnad att marken ar lamplig for
bebyggelse, infér bygglov kan det krédvas en mer forfinad
grundundersokning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
I6sningar som ar lampliga.

Radonforekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

En Oversiktlig métning av markradon har utforts i samband med den
geotekniska utredningen. Matvardet visade lagradonmark och
normalradonmark, men da Storsjobygden generellt har normal-hdgradomark
pa grund av vanligt forekommande uranhaltig alunskiffer och eftersom det
ar nara till bergOverytan klassas marken som “normalradonmark”.

Stérningar

Buller

Riktvardena for flygbuller vid nybyggnad eller véasentlig ombyggnad é&r
inomhus 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maxniva nattetid. Utomhus
intill fasad galler 55 dBA ekvivalentniva och vid uteplats i anslutning till
bostaden 70 dBA maxniva. Gallande riktvarden for flygbuller klaras inom
planomradet och forsvarar inte mojligheterna att bebygga de nya tomterna.
omradet ligger inom flygplatsens skyddsomrade fér EMC, och det kan
kravas godkannande fran Swedavia Radiorad vid till exempel etablering av
solcellsanlaggningar.

Rdddningstjéinst

Narmsta brandposter ligger cirka 1,4 km fran planomradet at vardera hall
och bada har kapacitet pa dver 20 liter per sekund. Enligt Raddningstjansten
riktlinjer ska ett hamtstélle finnas inom 1-5 km vilket innebér att brandpost
med ett tillrackligt flode finns tillgangligt enligt géllande riktlinjer.

Planomradets placering innebér att raddningstjanstens insatstid normalt
ligger mellan 10-20 minuter. Den planerade bebyggelsen i form av villor
och ingar i sa kallad Grupp 2-bebyggelse. Kravet for denna typ av
bebyggelse &r att den normalt ska vara under 20 minuter.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon komma sa néra byggnadens entré att man inte behover
dra slang och transportera materiel mer &n 50 meter.
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Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske
med bérbara stegar.

Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Byggratterna ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
De nya fastigheterna far anslutas som avtalskunder och fastighetsagarna far
ombesorja VA-byggnation till ndrmaste allmanna VVA-ledning.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom den enskilda fastigheten.

Dagvattnet ska ledas mot gron- eller grésyta dar vattnet kan omhéndertas.
Dagvattnet avleds Iampligen genom hojdsattning, med 0ppna stuprér mot
gronytor och avrinning till dike langs gatan.

Den fysiska planeringen ska genomforas sa att ny bebyggelse och nya
anlaggningar ej paverkar omkringliggande bebyggelse, infrastruktur och
markomraden negativt vid normala eller kraftiga (100-arsregn)
regnhandelser. De nya fastigheterna och gatan ska utformas sa att dagvatten
inte leds mot angransande fastigheten Rise 3:12.

Avfall

Hamtning av avfall sker vid respektive fastighet. V&g for hdmtning av avfall
ska vara dimensionerad och i sadant skick att den ar farbar vid varje
hamtningstillfalle for de hdmtningsfordon som normalt anvéands i
hamtningsomradet.

Fran och med 2026 infors kvartersnara insamling av forpackningar. Detta
bor tas i beaktande da det galler dimensionering av yta for sopkarl. Detta
innebér att forutom restavfall och matavfall, sa skall aven de vanligast
forekommande férpackningsslagen hdmtas vid respektive fastighet.

Administrativa fradgor
Utokat marklov for féllning av trad.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.
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Huvudmannaskap

Naturmarken inom planomradet syftar till att skydda omradet som ansluter
till jordoruksmarken i norr, samt att skydda fornlamningar inom omradet.
Naturmarken kommer i mycket liten omfattning nyttjas av allménheten och
huvudmannaskapet ska darfor vara enskilt. Mark som planlaggs for allman
plats NATUR inréttas som gemensamhetsanlaggning som prévas i en
lantméteriforattning.

Fastighetsrdttsliga frdgor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for respektive fastighet

Kungsgarden 5:2

Planforslaget mojliggor avstyckning av 6 bostadstomter fran fastigheten. |
planen redovisas forslag till utformning av tomterna. Slutlig utformning
avgors vid lantméteriforrattning.

En gemensamhetsanldaggning avseende ratt till vag for de nybildade
bostadstomterna samt naturmark bor bildas. Sadan bildas vid ansokt
lantmateriforrattning. Om avstyckningarna och anldggningsforrattningen
kan anstkas gemensamt.

Rdttigheter

Tekniska anldggningar och ledningar

Teknisk forvaltning ar huvudman for alilmanna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av allmant dricks- avlopps- och
dagvattennat.

Jamtkraft AB ansvarar for allmanna el- och fjarrvarmeledningar.
IP Only ansvarar for allmanna fiberoptiska ledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhallskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom kvartersmark/planomradet.

Ansvarsférdelning och ekonomiska fradgor

Fastighetsagaren bekostar planldggningen. Kostnaden for
lantméteriforrattningen betalas av agaren av Kungsgarden 5:2 eller av den
som koper de nya fastigheterna som bildas. Detta bor parterna sjalva komma
Gverens om i kopekontraktet.
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Ansvaret for att ansoka om lantmateriforrattning for dels bildande av
gemensamhetsanlaggning, dels avstyckning av bostadstomter ligger pa
berord fastighetsdgare. Forrattningskostnaden for avstyckning betalas av
agare av styckningsdel (stamfastigheten eller blivande styckningslott) enligt
vad som anges pa ansokan.

Forrattningskostnaden avseende bildande av gemensamhetsanlaggning
fordelas mellan &garna av de fastigheter som ska delta i anldggningen efter
vad som lantméaterimyndigheten bedomer &r skéligt.

Ny fastighetsagare till den nya smahustomten betalar faststalld
anslutningsavgift for VA till kommunen samt bygglovsansdkan och de
handlingar som behdvs till ansdkan. Planavgift kommer inte att tas ut i
samband med bygglov.

Avtal

Ett avtal har upprattats mellan Ostersunds kommun och fastighetséagaren till
Kungsgarden 5:2 for att reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.
Dérmed tas ingen planavgift ut.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Nagra strategier och stallningstaganden i
oversiktsplanen ar sérskilt relevanta for planforslaget:

e Livskraftiga tatorter — Utveckling och byggande i hela kommunen.
e Erbjuda variation i bostadsmdjligheter i kommunen. Tomter utanfor
Ostersund men i tatortsnaraomréade erbjuder variation i bostader.

e Inriktningsmal God bebyggd milj6. Planering och byggande ska
skapa ett attraktivt Ostersund med en god bebyggd miljo och hog
arkitektonisk kvalitet.

Planférslaget bedoms ha stod i delar av dversiktsplanen. Omradet ligger
inom ett utpekat fortatningsstrak dar bebyggelse kan vara lamplig. Den ger
stod for den foreslagna bebyggelsen, platsen erbjuder attraktiva bostader
med tillgang till stora grénomraden och storslagen utsikt.

Oversiktsplan och férdjupad éversiktsplan fér Véistra Frésén

| fordjupning av dversiktsplanen for Véstra Froson, antagen 18 mars
2010, gjordes stallningstagandet att mark som idag inte anvénds for
bebyggelse i det aktuella omradet inte ska exploateras, utan dven
fortsattningsvis anvandas for exempelvis jordbruk och rekreation.

| oversiktsplan Ostersund 2040 antagen den 20 mars 2014 4ndrades
stallningstagandet till att bebyggelse far tillkomma mycket varsamt i
detta omrade for att inte vardet i kulturlandskapet ska ga forlorat.

Ovriga planer
Bostad Ostersund 2020 med utblick mot 2025 (bostadsforsdrjning)

Kommunen ska genom ett kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och
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bostader liksom god social och teknisk infrastruktur vara ett starkt alternativ
till storstaden. Planforslaget bidrar till malet genom att utbudet i
den kommunala tomtkon fylls pa.

Plan for vatten och avloppsforsérining

Alla nya eller reviderade detaljplaner ska sakerstalla att det finns tillrackligt
med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten. Detta géller bade kvartersmark och allman plats.

Plan for park och naturvard

I kommunens plan for park och naturvard anges att kommunen avser att
varsamt ta hand om den miljoé av naturtypsmosaik som finns i anknytning
till &ldre jordbrukslandskap.

Kulturmiljéprogram

Omradet har inventerats for etapp 2 av kulturmiljéprogrammet och
beddms vara sérskilt vardefullt. Kvaliteter som sarskilt lyfts fram ar
de enhetligt utformade och rédmalade husen uppbrutna i mindre
volymer, samt den sparade naturmarken.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden

Gdllande detaljplan
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan idag.

Undersékning av behov av strategisk miljébedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 och Miljdbalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra bedémningen om
planens genomférande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersékningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersokning ar det
underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sadant satt att en miljobedémning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprattas

Stdllningstaganden och skdlen till beddmningen

Det &r kommunens bedémning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebara en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning
med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Milj6- och samhéllsndamnden beslutade den xxx § xxx att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Undersékningen om
behov av strategisk miljobeddmningen bifogas.

Ett genomfdrande av planforslaget innebér att ett cirka 1 hektar stort omrade
inom fastigheten Kungsgarden 5:2 som idag bestar av mindre
I6vskogspartier samt 6ppen grasmark avstyckas for att skapa byggrétt for 6
nya bostadshus. Paverkan av planforslaget bedoms dock inte blir sa stor att
det har vasentligt negativa effekter for naromradet.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiliovarden (Z 25 Storsjobygden).

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden,
Storsjobygden (Z25). Vérdet i riksintresset bestar i den alderdomliga
jordbruksbygden d&r ménniskor har bott och brukat jorden under en mycket
lang tid. Ett tiotal mindre lokalbygder, senare sockencentra med kyrkor och
ursprungliga gards- och bylagen som finns inom riksintresset. Uttryck for
riksintresset ar ett 6ppet jordbrukslandskap med radbyar och aldre gardar.
1800-talsgarden &r den dominerande gardstypen pa hoéjd- och
sluttningslagen med vida utblickar.

Planforslaget innebar att omradet bebyggs med 6 bostadshus i liknande hojd
och skala som befintliga hus i denna del av Froson. | planarbetet 1aggs stor
vikt vid gestaltning och utformning enligt omradets unika kulturmiljo. Ett
genomfdrande av detaljplanen bedéms inte innebara nagon paverkan pa
riksintresset.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjobygden)

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet,
Storsjobygden (Z8). Vardet i riksintresset &r den naturskéna och
variationsrika Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjallen och
odlingsbygden. Friluftsliv i detta kulturlandskap i form av t.ex. fiske,
batsport, natur- och kulturstudier samt cykling. Ett genomforande av
planforslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Riksintresse kommunikationer, flygplats

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap. 8 & miljobalken, influensomrade for flyghinder och MSA-ytor. Inom
dessa omraden riskerar hoga anlaggningar eller byggnader att forsvara
flygverksamheten. Till foljd av den planerade bebyggelsens laga skala och
utbredning beddms ett genomforande av detaljplanen inte innebara nagon
paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militara del
enligt 3 kap. 9 § miljobalken, paverkansomrade for vaderradar och
paverkansomrade for civil flygplats. Ett genomférande av planen bedéms
inte paverka riksintresset pa grund av byggnadens begransade hojd och
storlek.




18 Antagandehandling

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
| Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransvardesnormer som ska féljas vid planlaggning.

Om en miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgardsprogram uppréttas. | Ostersund har gransvardena overskridits ett
flertal ganger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att uppratta en atgardsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer fran dubbdéck, uppslitna véagpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Trafiken inom omradet ar mycket lag och forvantas inte paverkas namnvart
av planens genomférande. Mot bakgrund av detta bedéms
miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte dverskridas vid ett genomforande
av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster. Planen ar belagen inom avrinningsomrade
som mynnar i Storsjon (SE702172-143255).

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har

Storsjon hog status betraffande naringséamnen och uppnar ej god kemisk
status pa grund av forekomst av bromerad difenyleter (PBDE), kvicksilver
och kvicksilverforeningar, samt Tributyltenn-foreningar (TBT).

Storsjons ekologiska status ar bedomd som mattlig. Detta beror pa att
fiskpopulationen i viss man bedomts vara skadad samt att det finns tecken
pa forsurningsproblem. Vidare finns brister i form av att
spridningsforutsattningarna for vaxter och djur langs med
vattenférekomsten ar begransade. Vattenstandet varierar till foljd av
reglering och naromradet runt vattenférekomsten och forekommande
svamplan har paverkats av mansklig aktivitet sa att dess naturliga funktioner
begrénsats.

Miljokvalitetsnormen for Storsjon &r faststélld till god ekologisk status 2021
samt god kemisk ytvattenstatus, med undantag genom mindre stranga krav
for PBDE, kvicksilver och kvicksilverféreningar, samt undantag genom
tidsfrist till 2021 for TBT.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden
och riktvarden som anges i forordningen.
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Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas inom planomradet, avrinning
mot recipienten 6kar inte. Se mer under rubriken dagvatten. Nagra kanda

fororeningar finns inte inom planomradet. Samhallshyggnad bedomer att

planforslaget inte medfor att miljokvalitetsnormerna for Storsjon kommer
att overskridas

Ostersund den 7 februari 2023

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt
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