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Inledning

Bakgrund

Gestaltningsprogrammet ar en bilaga till detaljplanen
for Karlslund 1:32 mfl, Blomstergarden. Detaljplanen
syftar till att utveckla omradet kring fore detta slak-
teriet och den kommunala plantskolan vid Genvéagen
till en levande stadsdel med bostader, skola, férskola,
kontor, parkeringshus och ett visst inslag av kommersi-
ella lokaler.

Detaljplanen grundar sig pa det detaljplaneprogram
som var pa samrad 1 juli - 14 augusti 2020 och antogs
av kommunstyrelsen 6 oktober 2020.

Syfte och tillampning

Gestaltningsprogrammet pekar ut de principer som ska
galla for gestaltningen av offentliga rum och bebyg-
gelse. Syftet ar att skapa en gemensam malbild sa att
mojliga byggherrar far veta vilken gestaltningsmassig
ambitionsniva som ska galla och hur detta kan ta sig
uttryck.

Aven de delar i gestaltningsprogrammet som inte
kopplas till enskilda planbestammelser kan da fungera
som stod for hur plan- och bygglagens krav pa ““god
form-, farg- och materialverkan” och “intresset av

en god helhetsverkan’ bor tolkas i just det har sam-
manhanget. Det ger byggherrarna goda chanser att
redan fran borjan utforma sina projekt pa ett satt som
passar i omradet och gér att langdragna diskussioner
och dyra omprojekteringar kan undvikas.
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Blomstergarden ska utformas som en férlangning av
stadens kvartersstruktur med kringbyggda kvarter
infogade i ett sammanhangande gatunat. Det stéaller
stora krav pa métet mellan gatorna, torgmiljéerna
och den tillkommande bebyggelsen, och det &r hur val
det samspelet fungerar som avgér om det blir en god
helhetsmiljo. Avsikten med gestaltningsprogrammet
ar darfor att rikta in sig pa de delar av bebyggelsen
och de offentliga rummen som spelar mest roll for
att uppna ett gott samspel i dessa fragor, och lamnar
storre frihet i dvrigt.

Flygbild dver planomradet innan slakteriet revs

Gestaltningsprogrammet fyller ett flertal funktioner

i arbetet med att utforma bebyggelsen i Blomster-
garden. Det ska dels fungera som ett styrdokument i
markanvisningsprocessen och dels vara en vagledning
for arkitekter, byggherrar och kommunen nar bebyg-
gelse och offentlig mark projekteras. Gestaltningspro-
grammet ska ocksa fungera som en bilaga till 6vriga
planhandlingar som kan hjalpa allmanhetens férstaelse
for projektet.

Orienteringskarta éver planomradet



Mal med gestaltningen

I den vision for Blomstergarden som presenterades i
planprogrammet slas fast att det ska bli en stadsdel
med tydliga och inbjudande offentliga rum och en
blandning bade vad galler uttryck och innehall.
Omradet ska knyta an till befintlig stad pa ett bra satt
och férstarka kopplingarna mot naturomradet och
skidstadion.

De offentliga rummen ska vara robusta, vackra och
fungera saval sommar som vinter och éver lang tid.
Spontanidrott och lek ska ges utrymme i de offentliga
rummen sa att de framjar rorelse och ett aktivt liv.
Viss befintlig bebyggelse ska sparas och fungera som
karaktarsskapande element i stadsdelen.

Omradet kommer vara val synligt éver hela varlden

i samband med TV-sandningar fran skidstadion och
kommer fungera som ett skyltfénster fér Ostersund.
Det gor en god helhetsgestaltning extra viktig.

Utifran planprogrammets vision och mal har fyra mal
for gestaltningen formulerats. Tonvikten for malen lig-
ger pa hur den tillkommande bebyggelsen anpassas till
och samspelar med de omgivande offentliga rummen.
Aven relationen till terrdngen samt hur bebyggelsen
ges en mansklig skala berors av malformuleringarna.

1. Levande, inbjudande och aktiva offentliga rum
Bebyggelsen ska utformas sa att den skapar levande,
trygga och inbjudande offentliga rum kring och mellan
sig. Bottenvaningar ska utformas med omsorg och ska
vanda entréer mot omgivande gator. I val valda lagen
ska kommersiella lokaler och offentlig service placeras
i bottenvaningen for att ytterligare stétta stadslivet i
det offentliga rummet. Gransen mellan privat och of-
fentlig mark ska utformas tydlig.

Gator, torg och forgardsmark ska utformas med hog
kvalitet och ett stort inslag av gronska. De offentliga
rummen ska utformas sa att de lockar till vistelse,
moten och rorelse.

2. Varierat och harmoniskt uttryck som samspe-
lar med omgivningarna

Stadsdelen ska ha ett varierat men samtidigt harmo-
niskt uttryck som visar hansyn till den lagre bebyggel-
sen i de omgivande stadsdelarna samtidigt som en hég
tathet hanteras pa ett val gestaltat satt. Stadsdelen
ska utformas sa att den branta terrangen ar tydligt
avlasbar.

Stadsdelens karaktar byggs upp av element ur det typ-
iskt Ostersundska stadsbyggandet och integrerar dem i
en helhetsgestaltning med samtida uttryck. De karak-
taristiska elementen ar en ordnad och rumsskapande
kvartersbebyggelse i mattlig skala som anpassas val
till den branta terrangen. Det ger en stadsmiljé med
val avgransade gator och torg, flacka huvudgator och
branta grander med en varierad och tydligt trappande
bebyggelse utmed sig.

3. Ett skyltfonster mot omvarlden bade pa hild
och rumsligt

Stadsdelen ska utformas med hog kvalitet sa att det
blir ndgot att visa upp for besékare och TV-tittare, och
nagot for invanarna att vara stolt 6ver. Bade bebyg-
gelse och offentliga rum ska ha en langsiktigt hallbar
utformning med gedigna material och genomtankta
[6sningar.

Narheten till 0SK-omradet, idrott och ett aktivt fri-
luftsliv ar ett tema som ska pragla stadsdelens utemil-
joer, bade i hur de kopplar mot naturen och i hur de
offentliga rummen i sig utformas.

4. Ny eller bevarad grdonska praglar gator och
gardar

Natur och vegetation med saval biologiska varden
som rekreationsvarden ska bevaras i sa stor utstrack-
ning som mojligt. Planteringar pa nyanlagd gatu- och
gardsmark ska valjas sa att de samspelar med befint-
lig natur bade ur biologisk och gestaltningsmassig
synpunkt.
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Overgripande gestaltnings-
principer

Gatustruktur

Stadsdelens kvartersstruktur bygger vidare pa Oster-
sunds gatustruktur med flacka nord-sydliga gator och
branta ¢st-vastliga grander. De nya gatorna kopplar
till befintliga pa ett logiskt satt och ger en samman-
hangande och val orienterbar gatustruktur fran Genva-
gen upp mot skidstadion och naturomradet i Gster.
Gatu- och torgmiljoerna ska ha ett stort inslag av
gronska och praglas av en hog kvalitet i utférandet.
Utformningen ska locka till lek, rérelse och fysisk
aktivitet.

Grundprincip for hur kvarterens bebyggs
Kvarteren ska utformas med kringbyggda gardar och
val gestaltade entréer mot omgivande offentliga rum.
Det ger tydliga, trygga och befolkade gator, torg och
parker kring kvarteren samtidigt som det ger mojlig-
het till gréna gardar med god ljudmiljo for de boende.
Ljusstorningar fran skidstadion blir lattare att hantera
med kringbyggda kvarter. Val placerade slapp i kvarte-
ren ger rymd och genomblickar.

Volymer/byggnadshdjd i relation till omgivningen
Bebyggelsens skala ska anpassas till omgivande omra-
den foér att skapa en mjuk dévergang fran gammalt till
nytt och en god helhet. Samtidigt behéver omradet ha
en hogre grad av exploatering &n omgivande omraden,
och de delar som ligger langst fran omgivande bo-
stadsomraden i séder och vaster blir darfor hogre.
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De relativt sett hdga och langa byggnadsvolymerna har
behdver ges en omsorgsfull utformning sa att de inte
upplevs for stora eller ensartade.

Norr om Tvargatan foreslas bebyggelse i tre till sex
vaningar mot gata, den bebyggelse som ligger i direkt
anslutning till Genvagen ska ha som mest tre vaningar
plus en indragen vaning eller vindsvaning. Séder om
Tvargatan féreslas bebyggelse i radhusskala med som
mest tva vaningar plus indragen vaning eller vindsva-
ning samt forskola i tva vaningar. Bebyggelsen séder
om Tvargatan foreslas ocksa bli mer uppbruten for
att battre knyta an till omgivande bebyggelse, medan
bebyggelsen i norr blir mer sluten.

Modellvy som visar en méjlig férdelning av bebyggelsen med lagre
byggnader néra befintlig bebyggelse och hogre upp mot OSK-
omradet

Helhetsgrepp gallande bebyggelsens uttryck
Stadsdelen ska praglas av god och varierad arkitek-
tur och harmoni med omgivningarna i enlighet med
gestaltningsprogrammets malbild.

Respektive kvarter ska ha en varierad arkitektur i linje
med planbestammelsen om ett varierat uttryck f.. De
exempel och hallpunkter som ges i gestaltningspro-
grammet ger vagledning fér hur ett varierat uttryck
som svarar upp mot planbestammelsen kan uppnas.
Sadana gestaltningsgrepp kan vara exempelvis varie-
rat vaningsantal, varierat taklandskap/takfot, livsfor-
skjutningar och materialvariation. Avsikten ar inte att
maximera variationen inom varje enskilt kvarter utan
att de olika byggaktérerna tar fasta pa nagra av ovan-

Modellvy som visar ett exempel pa det foreskrivna byggnadssattet
med kringbyggda gardar och slapp i bebyggelsen

staende riktlinjer och infogar dem i en valavvagd och
innehallsrik helhetsgestaltning. Ett materialschema
som knyter an till den omgivande stadens material och
till narheten till natur- och friluftsomradena har tagits
fram for att ge inspiration och riktning till vidare
gestaltning av bebyggelsen, men materialanvandningen
styrs inte i detalj.

De sammanhallande elementen i den tillkommande
bebyggelsens gestaltning féreslas vara en god terrangan-
passhing, ett val utformat mote med omgivande offent-
liga rum och val bearbetade byggnadsvolymer. Kombi-
nationen av en varierad och innehallsrik arkitektur inom
respektive kvarter som forhaller sig till de sammanhal-
lande elementen avses ge en innehallsrik men samtidigt
harmonisk helhetsmiljo.

Hallpunkter for gestaltningen som helhet

e En sammanhangande och lattorienterad
stadsdel med inbjudande offentliga rum

e Kvartersbebyggelse med ett genomtankt och
val gestaltat forhallande till gatan gallande
fasadutformning, balkonger, bottenvaningar
och entréer, samt en god terranganpassning

e Anpassning i skala till omgivande bebyggelse

e Varierad arkitektur som halls samman till en
god helhet av terranganpassning, val utformat
mote med omgivande offentliga rum, val bear-
betade byggnadsvolymer och de stora dragen i
material- och fargbehandling
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Gestaltning av det offentliga
rummet

Gestaltning av det offentliga rummet beskrivs genom
riktlinjer for respektive gatutyp inom planomradet.
Det har inte tagits fram nagra detaljerade utform-
ningsforslag for de offentliga rummen, och gestalt-
ningsprogrammet anger darfér principer som behdéver
férdjupas i genomférandeskedet.

Grunddrag och relation till malbild

Val gestaltade gator och torg ar centrala for att na mal-
sattningen om levande, inbjudande och aktiva offentliga
rum (Mal 1.). Rummen skapas och stéds av den omgi-
vande bebyggelsen men utemiljéerna i sig behéver utfor-
mas med omsorg for att ge en god helhet. Det offentliga
rummet ska praglas av gronska, sa mycket som méjligt
befintlig och utdver det nyplanterad av sorter som sam-
spelar med det befintliga. De basta forutsattningarna
for att bevara befintlig vegetation inom stadsdelen finns
pa skol- och forskolegardarna samt inom kvarteren.
Men &ven sadan gronska inom kvartersmark kan bidra
till en gron karaktar i det offentliga rummet.

En grén karaktar pa de offentliga rummen bidrar bade
med rent biologiska varden och vistelsevarden sa som
skugga och en uppmjukning av i huvudsak hardgjorda
gaturum (Mal 4.).

En god helhet dar omsorgsfullt utformade offentliga
rum med stora gréna inslag samspelar med en val ge-
staltad bebyggelse ar nagot att vara stolt 6ver och att
visa upp for omvarlden (Mal 3.)

Gatu- och torgmiljoerna i stadsdelen ska vara mang-
funktionella, inbjudande och sékra platser med
utrymme for saval rérelse, angdring, vistelse, moten
som gronska. De mest centrala offentliga rummen

ar Aktivitetsstraket och den nya huvudgatan. De ar
darfér bredare och har en hogre niva pa utformningen
vad galler material, méblering och planteringar. De
har mer utrymme for vistelse och méten, och det stélls
storre krav pa gestaltning av bebyggelsen i anslut-
ning till dem. Ovriga gatumiljoer har en mer informell
och enkel utformning. Det ger en differentiering bland
utemiljéerna och bidrar till att stadsdelen upplevs
varierad.

Stadsdelens gatunat ska utformas fér att framst vara
en god mijo for gaende och cyklister. Biltrafik ska i sa

stor utstrackning som mojligt ledas via Litsvagen och

. e %
Gatumiljo med gedigna material och grénska, Samuel Permans
gata Ostersund

— Huvudgatan

-— Tvargata vid P-hus

o——— Aktivitetsstraket
Tvargatan

0SK-vigen

Orienteringsfigur med stadsdelens olika gatutyper

Torgmiljo som inbjuder till rorelse och aktivitet, Uppsala
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Stadionvagen till parkeringshuset i stadsdelens norra
ande. Huvudgatan kommer i viss man fungera som en
lokal huvudgata for bil inom omradet eftersom den ger
atkomst till bostadskvarteren samt delvis kommer be-
hova anvandas for atkomst till skola och férskola. Den
behover darfor ges separerade, sakra och tillrackligt
breda ytor for cyklister. Aktivitetsstraket ska utformas
for att inte uppmuntra till genomfart for bil sa att den
blir mer inbjudande for vistelse och kan fungera som
en god lank mellan omradet och pendlingscykelstraket
pa Genvagen

Gatumiljéerna inom stadsdelen kommer daven behdva
fylla en funktion som ytor for fordrdjning och rening av
dagvatten. Dagvattenfunktionerna ska ges en genom-
tankt gestaltning sa att de i méjigaste man aven bidrar
med vistelsevarden till de offentliga rummen.

Gatorna ska utformas sa att ett fritt matt fér plog-

bil pa ca 2,5 m uppnas pa ytor som snordjs. Gatorna
ska utformas med driftsaspekterna i atanke. Om en
utformning valjs som staller krav pa mer komplicerad
snorojning med exempelvis flera vandor eller olika
typer av snorojningsfordon ska den i sa stor utstrack-
ning som mojligt koncentreras till Aktivitetsstraket och
huvudgatan.

Stadsdelen ligger nara skidstadion och mojligheter
att nyttja delar av det nya gatunatet vid evenemang
bor utredas i genomférandeskedet. Tex om start- och
malgang eller en slinga av en tavlingsbana kan férlag-
gas i eller genom omradet. Mojligheterna att anvanda
Aktivitetsstraket som startpunkt for [6p- eller skidtu-
rer ska ocksa utredas.

In/utfart.P-hus:
=

Angéring
fjarrvarme-
central

=

1

Varumottag
forskola

Hamta/lamna
férskola 7

Trafikdiagram for biltrafik

BN Huvudgata biltrafik
mmmmm | okal huvudgata biltrafik

= = = Gata med enbart angéringstrafik/
Angoringsvag pa fastighet

e o o o Trafik till skidstadion vid evene-
mang

O”_\ ///

skola

\.—-’/
s
— —b’ dmta/lamna

Varumottag skola

o ® Trafik enbart vid
evenemang

Trafikdiagram for cykeltrafik
BN Huvudcykelstrak
e Cykelbana separerad fran biltrafik

= = = Cykel i blandtrafik med bil
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Aktivitetsstraket

Aktivitetsstraket ar tillsammans med huvudgatan
stadsdelens mest centrala och viktiga offentliga rum.
Det utgér en forlangning av Pampasvagen pa Stadsdel
Norr och kan fungera som ett valanvant rorelsestrak
genom Blomstergarden upp mot 0SK-omradet for
boende bade lokalt och i omgivningen. Vid Aktivi-
tetsstraket ligger skolan som en stark malpunkt, och
korsningen med huvudgatan ar ett [ampligt lage for
kommersiella lokaler.

Den del av Aktivitetsstraket som ligger dster om Hu-
vudgatan foreslas utformas som en cykelfartsgata dar
biltrafik i mojligaste man begransas till angoringstra-
fik till angransande fastigheter. Utformningen ska inte
uppmuntra till genomfart och ytan ska till huvuddelen
vara en torgmiljo ordnad for vistelse. Den branta ter-
rangen kommer ge platsen en stor del av sin karaktéar
men medfér ocksa utmaningar gallande tillganglighe-
ten. Detta ska beaktas i det vidare utformningsarbetet
sa att platsen blir anvandbar for alla.

En mojlig utformning av 6stra delen av Aktivitetsstra-
ket ar att det langs dess sddra sida ligger korbana for
bil och cykel samt en flexibel zon med cykelparkering,
angorings- och inlastningsfickor samt planteringsytor
med trad. Séder om denna finns gangbana och an-
gransande kvarters forgardsmark. Norr om kérbanan
ligger en vistelsezon i varierande bredd. De smalare
delarna foreslas fa en moblering som inbjuder till bade
vistelse, vila och aktivitet. Pa den bredare delen i an-

slutning till skolan och angen i dster foreslas moblering

for aktivitet och vistelse samt en stérre lekplats med
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utmaningar fér bade stérre och mindre barn. Sittmoj-
ligheter och 6vrig méblering kan med férdel inordnas i
den branta vistelsezonen t ex som terrasseringar.

Pa den del av Aktivitetsstraket som ligger mellan
Huvudgatan och Genvagen behdver en stor nivaskillnad
tas upp pa en kort stracka samtidigt som angoring for
fordon till det befintliga pumphuset behover ordnas.

En mdjlig utformning ar att den vastra delen innehaller
en slingrande ramp for gang- och cykeltrafik omgiven
av vilplan med moéjlighet till moblering och plantering.
Resterande del kan da vara flackare och medge ang6-
ring till det befintliga pumphuset Det innebar ocksa att
genomfart med bil fran Genvagen till Huvudgatan inte
ar mojlig via Aktivitetsstraket.

I Skyddszon
} fjarrvérmeledning

Principsektion for Aktivitetsstraket éster om huvudgatan. Strakets
bredd varierar och 6kar mot Gster

ul

Aktivitetsstraket ska ha en hog kvalitetsniva vad géller
materialval, moblering, plantering och utférande. Ett
stort inslag av naturliga material som natursten och
tra kan bidra till att ge platsen en robust och gedigen
karaktar. Forgardsmark som ligger i anslutning till
lokaler i bottenplan kring Aktivitetsstraket ska ges en
utformning som ansluter val till gatumarken.

Planteringsytor ska innehalla trad och vaxter som
knyter an till den befintliga natur som sparas i om-
radet. Pa grund av den fjarrvarmeledning som l6per
langs Aktivitetsstrakets norra sida ar mojligheterna
att plantera gatutrad dar begrénsade. Darfor ar trad-
plantering langs strakets sédra sida onskvard for att

Orienteringsfigur aktivitetsstraket
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fa en gron karaktar pa platsen. Vistelsezonen norr om
kérbanan bor innehalla planteringar i flyttbara urnor
for att ge en gron karkaktar. Oster om Aktivitets-
strakets korsning med huvudgatan finns mer utrymme
norr om ledningen och méjligheterna till permanent
tradplantering dar bér studeras. Pa Aktivitetsstraket
behdver det ocksa rymmas ytor for férdrojning och
rening av dagvatten, de ska i storsta maéjliga utstrack-
ning samordnas med planteringsytor.

?\“‘

uabeaue9

Utsmtt fran illustrationsplan visande princip for méjlig utformnlng av Aktivitetsstraket. Skala 1:1500 (A4). Bild, Arkltekterna Krook &
Tjader AB.

Gata med begransad trafikuppgift och generdsa lek-, planterings-
och vistelsezoner, Uppsala
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Huvudgatan

Den nya huvudgatan ar tillsammans med Aktivitets-
straket stadsdelens mest centrala och viktiga offent-
liga rum. Gatan har till stor del karaktar av en gron
stadsgata med en stor andel bostader kring sig, bade
i markplan och i de 6vre vaningarna. Men den utgor
ocksa den huvudsakliga tillgangliga kopplingen till
kvartersbebyggelsen och har en rad malpunkter kopp-
lade till sig sa som skola, forskola, vissa kommersiella
lokaler och i forlangingen Skidstadion.

Gatan kommer fungera som en lokal huvudgata for bil
inom omradet. Den kommer leda viss biltrafik ut till
huvudstraket Genvagen och ger atkomst till skola och
forskola fér leveranser och besdkande. Gatan ska vara

Orienteringsfigur huvudgatan
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mojlig att trafikera med buss om behov for det skulle
uppsta i framtiden. Gatan utgér ocksa den huvudsak-
liga cykelkopplingen in i och genom omradet och ska
utformas med saker och tillrackligt bred cykelbana,
samt med goda kopplingar till pendlingscykelstraket pa
Genvagen.

En mojlig utformning av huvudgatan ar att den bestar
av kérbana omgiven pa var sida av flexibla zoner med
omvaxlande vistelseytor, cykelparkering, angorings-
och inlastningsfickor samt planteringsytor med trad.
Bilparkering ska begransas till det som behdvs for att
ordna tillganglig angoring till eventuella lokaler och
andra funktioner. Hamta/lamna-platser till férskolan
kan t ex inrymmas i den flexibla zonen. Utanfér den

Principsektion fér Huvudgatan, bredd 17 m (18-22m ink forgards-
mark)

flexibla zonen ligger pa gatans vastra sida en gang-
bana och pa gatans 6stra sida en bredare gang- och
cykelbana med malning eller materialskillnad som visar
var avgransningen mellan trafikslagen gar. Utanfor
gangbanorna ligger kvarterens férgardsmark.

Huvudgatan ska ha en hog kvalitetsniva vad géller
materialval, moblering, plantering och utférande. Ett
stort inslag av naturliga material som natursten kan
bidra till att ge gatan en robust och gedigen karaktér.
Planteringsytor ska innehalla trad och vaxter som
knyter an till den befintliga natur som sparas i omra-
det. Planteringsytor ska utformas sa att de bidrar till
fordrdjning och rening av dagvatten.
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Tvargatan Tvargatan har en enkel utformning utan méblering
Tvérgatan ar en smal och brant gata som paminner om for vistelse eller tradplantering. Gatan ska dock ha en

stadens typiska grdnder. De kopplar Genvégen till hu- grundlaggande kvalitetsniva, t ex genom kantsten i
vudgatan och vidare upp mot park- och naturomradet naturmaterial och enklare och lattskétta planteringar i
i 8ster. Tvargatan omges av bostadsbebyggelse i saval den flexibla zonen. Planteringsytor ska utformas sa att
markplan som de Gvre vaningarna. Bil och cykel gar i de bidrar till férdrdjning och rening av dagvatten.

blandtrafik pa kérbanan.

En mojlig utformning av tvargatan ar att den bestar av
kdrbana med en flexibel zon for plantering och ett mindre
inslag av cykelparkering och bilang6ringsplatser pa ena
sidan och utanfor det gangbanor pa var sida. Utanfor
gangbanorna finns férgarsdmark av varierande bredd,
som kommer utgéra en viktig del av gatumiljon pa tvar-
gatan.
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Orienteringsfigur tvargatan

Principsektion for Tvargatan, bredd 12 m (14-18m ink forgards-
mark)
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Tvargatan vid parkeringshuset

Gatan kopplar mellan den nya huvudgatan och Stadi-
onvagen norr om skolkvarteret. Den kommer till del
praglas av trafik till parkeringshuset, hdmtnings- och
lamningstrafik till skolan samt varutransporter till
skolan. Den kommer ocksa omges av bostader och
ska darfor aven fungera som en god narmiljo for de
boende.

Gatan kommer ha en viktig trafikuppgift for parke-
ringshuset och skolan, den utg6r ocksa en potentiell
vandslinga for buss som stannar vid busshallplatsen pa
Stadionvagen. Cykeltrafik foreslas ga pa separat cy-
kelbana for att gora gatan sa trafiksaker som majligt.
Varumottag for skolan kan ordnas i gatan eller inom
skolfastigheten.

Orienteringsfigur tvargatan vid parkeringshuset
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En mojlig utforming for gatan & med enkelriktad
kérbana for biltrafik med en flexibel zon for plante-
ring och bilparkeringsfickor fér hdmtnng och lamning
pa ena sidan. Cykelbana foreslas ligga pa sidan som
vetter mot skoltomten, dessutom féreslas gangbana
pa var sida gatan. Kérbana och parkeringsytor fore-
slas skiljas fran gang- och cykelbanor med en skydds-
zon fér exempelvis dérruppslagning, skydsszonen kan
delvis innehalla planteringar. Utanfér gangbanorna
finns bebyggelsens forgarsdmark av varierande bredd.

Principsektion fér tvdrgatan vid parkeringshuset, bredd 14m (16-
20m ink forgardsmark)

Tvargatan vid parkeringshuset en enkel utformning
utan méblering for vistelse eller tradplantering. Gatan
ska dock ha en grundlaggande kvalitetsniva, exempel-
vis genom kantsten i naturmaterial och enklare och
lattskotta planteringar i den flexibla zonen. Plante-
ringsytor ska utformas sa att de bidrar till fordrdjning
och rening av dagvatten.
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0SK-vagen Gatan bér kompletteras med gangbana samt eventuellt
OSK- vagen &r en befintlig vdg bestaende av kérbana en flexibel zon fér plantering och ett mindre inslag av
med gang- och cykelvag vid sidan av. GC-vdgen separe-  cykelparkering och angéringsplatser.

ras fran korbanan av en grasremsa med enstaka trad.

Aven 0SK-vagen kommer ha en enkel utformning utan

Vid utbyggnad av Blomstergarden bér vagen komplet- moblering for vistelse eller tradplantering. Gatan ska
teras med ett gangstrak pa sin vastra sida fér att mota ~ dock ha en grundlaggande kvalitetsniva, t ex genom
upp den nya bebyggelsen och anslutande gator. Gatan kantsten i naturmaterial och enklare och lattskotta
blir stadsdelens grdns mot den intilliggande &ngen och ~ planteringar i den flexibla zonen. Planteringsytor ska
ska utformas sa att bebyggelsen och &ngen har god utformas sa att de bidrar till férdrdjning och rening av
kontakt, men att gransen mellan privat och offentligt dagvatten.

utformas tydligt. Vagen kommer inte langre fungera
som tillfart for bil till 0SK-omradet och kommer ha en
begransad trafikmangd. Cykeltrafik kan ga separerat
pa den befintliga GC-vagen.

Orienteringsfigur OSK-vagen

Principsektion for Aktivitetsstraket, norr ar till vanster i sektio-
nen. Skyddszon for fjarrvarmeledning begransar maéjligheterna till
permanenta planteringar pa norra sidan.
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Gestaltning av bebyggelsen

Gestaltning av bostadsbebyggelsen beskrivs genom
riktlinjer for olika delar av bebyggelsen. De aspekter
som beskrivs ar byggnadsvolymer, bottenvaningars
utformning, gardarnas utformning, férgardsmarkens
utformning, balkongers utformning och materialval.
Riktlinjerna i féljande kapitel styr tillsammans med
planbestammelser och planbeskrivning bebyggelsens
utformning.

Grunddrag och relation till malbild

For att uppna malsattningen om Levande inbjudande
och aktiva offentliga rum reglerar detaljplanen
bebyggelsens placering sa att byggnads langsida ska
vara parallell med anslutande gata med minst 1 m
férgardsmark (planbestammelse p,). Det ger sam-
manhallna och tydliga gaturum med man for variation
av byggnadernas placering. Bebyggelsens utformning
regleras sa att entréer till trapphus ska vara genomga-
ende (f,), det gbr att bottenvaningarna blir innehalls-
rika och och bidrar till stadslivet pa gatan. Balkongers
djup mot gata och torg begransas i de tva nedersta
vaningarna (f,). Inglasning av balkonger mot gata och
torg ska géras med hansyn till husens helhetsgestalt-
ning (fé). Avsikten ar att skapa tydliga gaturum med de
omgivande husens fasader som huvudsakliga vaggar.
Loftgangar tillats som regel inte mot allman plats (f.)
eftersom det ger ett slutet fasaduttryck.

Gestaltningsprogrammet ger ocksa ytterligare riktlin-
jer for hur bebyggelsen kan utformas fér att bidra till
de omgivande offentliga rummen. Det anges bl a hur
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bottenvaningar ska terranganpassas vid branta gator,
hur lokaler ska utformas i lampliga lagen, hur bostader
i bottenvaning ska ordnas sa att de samspelar val med
gatan, hur férgardsmark och balkonger kan utformas
mer i detalj samt hur materialanvandingen kan bidra
till att skapa valgestaltade bottenvaningar.

Malsattningen om ett Varierat och harmoniskt
uttryck som samspelar med omgivningarna ges
forutsattningar genom flexibelt utformade byggrat-
ter. Detaljplanen anger en storsta byggnadsarea och
en storsta bruttoarea fér de kringbyggda kvarteren
som kan férdelas fritt under en hégsta byggnadshojd
(planbestammelse e -e_,).

Bestammelserna reglerar att bebyggelse som ligger
nara befintlig bebyggelse i séder och utmed Genvagen
ar lagre, medan bebyggelsen i norr ar hégre. Bostads-
bebyggelsen har generellt en utformningsbestammelse
(f,) som anger att fasaduttryck och skala ska varieras
pa byggnader langre an 50m. Avsikten ar att skapa
en bebyggelse med varierad héjd och takutformning,
och att fordela bebyggelsen sa att den ansluter till
omgivande stadsdelar pa ett hansynsfullt satt. Genom
bestammelsen f, sakerstalls variationen och krav stalls
pa att fragan bearbetas i gestaltningsarbetet for res-
pektive kvarter.

Foljande kapitel ger riktlinjer for hur bebyggelsen kan
utformas fér att bidra till malbilden, och hur bestam-
melen f, kan tolkas. Bland annat redovisas exempel
pa hur byggnadsvolym och takvaningar kan utformas
varierat, hur terranganpassning kan bidra till ett

varierat uttryck, hur olika karaktar pa huvudgata och
sidogator kan bidra till variationen samt hur material-
behandlingen kan varieras.

Malet om att stadsdelen ska vara ett Ett skyltfons-
ter mot omvérlden bade pa bild och rumsligt tar
sig till stor del uttryck i utformningen av de offentliga
rummen. Detaljplanens reglering av bostadsbebyg-
gelsen anger dock vissa grundlaggande kvalitetskrav.
Dessa ar att elementbyggen ska utformas utan synliga
skarvar eller med val inarbetade sadana (f)) samt att
gestaltning av kontorshuset och parkeringshuset ska
ha hog arkitektonisk kvalitet (fg). All bebyggelse inom
planomradet ska dock leva upp till Plan- och byggla-
gens krav pa god gestaltning och helhetsverkan.

Gestaltningsprogrammet anger i tillagg till detta att
naturmaterial i sa stor utstrackning som méjligt ska
anvandas i fasad och att bebyggelsen med fordel kan
hamta inspiration fran det farg- och materialschema
som tagits fram. I de fall dar anvandandet av natur-
material blir begransat ska de framférallt forlaggas till
bottenvaningen sa att entréer och andra delar som ar
mest synliga fran gaturummet far en hog kvalitet.

Aven malsattningen om att Ny eller bevarad gron-
ska praglar gator och gardar tillgodoses framst
genom utformningen av det offentliga rummet, men
planbestammelse om andrad lovplikt for grova aspar
och tallar (a,) sakerstaller att vardefull aldre vegeta-
tion sparas inom kvartersmark. Utéver det ska gardar
utformas for att svara upp mot malsattningen.
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Byggnadsvolymer

Kvarter med kringhyggda gardar

Bebyggelsen styrs av detaljplanen till att ligga utmed
gata sa att en kringbyggd gard mitt i kvarteret och
tydliga gaturum kring kvarteret skapas. Byggratter-
nas avgransning hindrar att det skapas alltfér stora
omraden med forgardsmark som kan géra gaturummet
otydligt. En viss varation av lage for fasadliv medges
dock, vilket kan bidra till att skapa variation i gatrum-
met.

Sldpp i kvarteren

Planbestammelsen om storsta tillatna byggnadsarea ar
utformad sa att varje flerbostadshuskvarter far minst
tva slapp. Slappen ger in- och utblickar mellan gard

Slapp i bebyggelsen bidrar med genomblickar och rymd till bade
gata och gard, Uppsala
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och gata och &r nédvandiga fér dagvattenhanteringen,
eftersom en viss mangd dagvatten ska fordrojas pa
gardarna men sedan kunna rinna ut till gata. Slappen
behdvs ocksa for att mojliggora atkomst till bostads-
gardarna for angoringstrafik.

Slappen ska goras i hela byggnadens hojd sa att de
bidrar med rymd till de férhallandevis sma gardarna.
Slappen ska i huvudsak ligga mot sidogator sa att
stadsdelens mest centrala gator: nya huvudgatan,
Genvagen och Aktivitetsstraket far sammanhallna
fasader mot sig. Det forstarker de respektive gatuty-
pernas karaktarer. Overgangen fran gata till kvarter-
smark ska i slappen gestaltas tydligt med exempelvis
andrad markbelaggning och sma nivaskillnader.

= S
w7 - o/ —

Trappande bebyggelse beskriver terrangen och knyter an till bygg-
nadssatt och karaktar i staden i 6vrigt, Artillerigatan Ostersund

Byggnadsvolymer som heskriver terrangen
Bebyggelsen ska utféras med god anpassning till omgi-
vande gatumark. Det kan géras exempelvis genom att
enskilda trapphus far sin egen héjd i relation till den
narmast anslutande gatan och pa sa satt blir avlasbara
som egna byggnadskroppar. Det kan ocksa astadkom-
mas genom att bebyggelsen pa annat satt uttrycker en
volymmassig trappning kopplat till gatulutningen.

Avsikten ar att ge de branta granderna en typiskt
Ostersundskt trappande bebyggelse kring sig, och géra
terréangen avldsbar i bebyggelsen. Avsikten ar ocksa
att fa den forsta bostadsvaningen pa en lamplig niva

i forhallande till anslutande gata, sa att bostader inte
hamnar under gatunivan eller fér hogt sa att bottenva-
ningen upplevs ““stum’ och sluten.

Modellvy visande majlig utformning av trappande bebyggelse langs
Aktivitetsstraket
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Varierade byggnadshdjder inom kvarter

De flexibelt utformade byggratterna mojliggér manga
olika satt att utforma bebyggelsen inom kvarteren.
Planbestammelsen om hdgsta byggnadshojd begransar
dock hojden, och ar generellt satt sa att bebyggelsen
som ligger ndrmast omgivande stadsdelar ar lagre.
Dessutom bor bebyggelsen utformas sa att huskrop-
par som ligger langs kvarterets sddra och vastra sida
generellt ska vara lagre an de som ligger langs den
norra och 6stra sidan. Det ger battre solférhallanden
fér gardarna, ger nagot fler lagenheter mojlighet till
utblickar och bidrar till variationen i omradet.

For att bidra till ett varierat uttryck bor bebyggelsen
utéver ovan namnda variation i stor utstrackning aven
ges varierade vaningsantal langs kvarterens sidor, sa
att exempelvis ett kvarters sida mot huvudgatan varie-
rar mellan 4 och 5 vaningar istallet fér att géras som
5 vaningar pa hela strackan.

Val placerade kan lagre delar ocksa bidra till ljusin-
fall och utblickar for omgivningen. I de norra delarna
av planomradet dar bebyggelsen ar som hdgst ska
sarsklid hansyn tas till hur bebyggelsen skuggar omgi-
vande gator och byggnader.

Gestaltning av dversta vaningarna

De flexibelt utformade byggratterna i kombination med
generdst tilltagna bestammelser om hdégsta bygg-
nadshojd mojliggor olika satt att utforma de dversta
vaningarna pa. En variation av takfotshdéjd och en
blandning av olika typer av tak inom stadsdelen bidrar
till att ge stadsdelen ett varierat uttryck och en mansk-
lig skala.
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De huvudsakliga typer av tak som taklandskapet ska
besta av ar: indragen takvaning, sk kungsvaning,
sadeltak med inredd vind och platta (laglutande tak).
For att halla variationen inom tydligt avlasbara och
igenkannbara typer bor byggnader inte utféras med
"avhuggna’ sadeltak.

Bebyggelsens skala ar extra viktig langs Genvagen dar
stadsdelen méter befintlig bebyggelse samt i de norra
delarna dar bebyggelse upp till sex vaningar mot gata
tillats. I de har delarna bor bebyggelsen utféras med
kungsvaning eller sadeltak med inredd vind eftersom
det ger en lagre takfotshojd och darigenom en upple-
velse av en lagre skala. Bebyggelse i sex hela vaningar
b6r endast goras i undantagsfall och pa kortare
strackor. Beroende pa hur bostadsgardarna héjdsatts
kan bebyggelsen i den norra delen bli upp till sju va-

Varierad hantering av volymer och taklandskap, Hamburg

ningar pa sin gardssida. Sadana hoga gardsfasader ska
ges en sarskilt omsorgsfull och varierad gestaltning.

Dar bebyggelsen utformas med kungsvaning bor
indraget mot gata vara minst 3 m for att sakerstalla
intrycket av en lagre byggnadshojd. I évrigt kan ge-
staltningen kan med fordel géras fri och lekfull med
exempelvis olika djup pa indraget. Indragen kan ocksa
gbras i antingen en eller tva vaningar. Det kan skapa
mervarden for den enskilda uteplatsen i form av vind-
och insynsskydd och bidrar till att skapa ett varierat
uttryck i stadsdelen som helhet.

Dar bebyggelsen utformas med sadeltak och inredd
vind blir takkupor och terrasser ett inslag i takland-
skapet. Dessa ska utformas sa att de underordnar
sig takformen som helhet och intrycket av en lagre
takfotshojd bibehalls.

bl — = — = S==

Varierad hantering av volymer, utatriktade bottenvaningar med
lokaler och entréer dar laget medger det, Bangardsgatan Ostersund
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Hallpunkter for gestaltning av byggnadsvolymer

Indragen dversta Livforskjutning som Varierad takform Trappning av bebyg-
vaning och variation bidrar till variation i och vaningsantal gelsen utmed brant e Kringbyggda gardar, val utformad variation
av takfotshojden gaturummet inom kvarteret gata av forgardsmarkens bredd uppmuntras

e Variation av vaningsantal mellan syd/vast
och norr/ost i kvarter samt langs kvarterets
sidor

e Genomtankt placering av hogre respektive
lagre byggnadskroppar med tanke pa utblick-
i ar och skuggning, sarskilt fér sexvaningsbe-
/M‘/" byggelse

It
N "H
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e Slapp i bebyggelsen huvudsakligen mot sido-
gator, tydlig gestaltning av gransen mellan
kvartersmark och gatumark i slappen

* Varierat taklandskap inom stadsdelen med
en blandning av sadeltak, kungsvaningar och
platta tak

e Lagre takfotshojd som tar ner skalan ar sar-
skilt viktigt 1angs Genvagen samt for sexva-
ningsbebyggelsen

e Kungsvaning ska géras med sa djupa indrag
att upplevelsen av en lagre takfotshojd blir
tydlig fran gatan sett

*  Bebyggelsen ska ha god terrdnganpassning
som ger en trappande bebyggelse och val
anpassade bottenvaningar mot de branta
sidogatorna

Modellvy med exempel pa hur bebyggelsen kan goras varierad genom bearbetning av byggnadsvolymer och taklandskap
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Bottenvaningarnas utformning

Bostader i hottenvaning

Detaljplanen reglerar att entréer till trapphus ska vara
genomgaende sa att de vander sig mot bade gata och
gard. Det ar en viktig del i att sakerstalla att stadsde-
lens offentliga rum blir trygga och befolkade.

De trapphusentréer som ligger mot gata ska géras tyd-
liga och inbjudande med generdsa glaspartier och ett
stort inslag av naturmaterial. Vid de gator som lutar
kraftigt behover en plan yta ordnas i anslutning till
respektive entré. Den ska utformas som en integrerad
del i forgardsmarken med val gestaltade racken dar
sadana behovs.

Dar bostader forlaggs till gatuplan bor bottenvaningen
som regel ligga nagot forhojd i forhallande till gatan
sa att insynen i lagenheterna minskar och gatan blir
mer bekvam att vistas pa. Detta ar sarskilt viktigt mot
stadsdelens mest centrala gator: Aktivitetsstraket,
huvudgatan och Genvagen eftersom de kommer vara
mer befolkade och ska upplevas tydligt offentliga.

Bebyggelse mot sidogator samt radhusbebyggelsen i
den sddra delen av planomradet kan ha en mer blan-
dad utformning av bostader i bottenvaningen. Har kan
i stor utstrackning egen entré fran omgivande for-
gardsmark ordnas. Det kan vara en del i att skapa fler
lagenheter med radhuskansla och darigenom bidra till
att skapa ett blandat bostadsutbud samtidigt som det
ger variation i stadsdelen och liv till omgivande gata
och férgardsmark.
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Huvuddelen av stadsdelens bottenvaningar kommer
upptas av bostader och innovativa lésningar som ger
mervarden bade fér gata och bostad uppmuntras.

Kvartersgemensamma lokaler som cykelrum och tvatt-
stugor kan med fordel placeras i bottenvaningen och
ges ett 6ppet forhallande till omgivande gator.

Kommersiella lokaler i bottenvaning

I de lagen dar det beddms finnas underlag, t ex cen-
tralt placerade hornlagen eller 1angs Stadionvéagen kan
kommersiella lokaler med hégre vaningshéjd och entré
i gatuplan ordnas. Kommersiella lokaler ska ha ett op-
pet och inbjudande uttryck med generdsa glasytor och
naturliga material i anslutning till lokalens entré.

Lokal med entré mot gata och generdsa glaspartier, Bangardsga-
tan Ostersund

Efterfragan pa kommersiella lokaler kommer variera
6ver tid, och de bor darfér utformas sa att de ar flexi-
bla och kan anvandas pa olika satt éver tid.

Materialbehandling i bottenvaning
Bottenvaningarna ska sett till fasaduformingen som
helhet prioriteras vad galler materialval och detal-
jering, sa att de far ett gediget uttryck med sa stort
inslag som majligt av naturmaterial. Dar anvandandet
av naturliga material ar begransat ska de fokuseras
till bottenvaningen sa att gaturummet ges en sa hog
kvalitetsniva som majligt.

Portiker

I lagen dar kvartersbebyggelsen skapar instangda om-
raden for dagvatten kommer portiker behéva utféras i
bottenvaningen. Portikerna kan i tillagg till dagvatten-
funktionen bidra till genomblickar mellan gata och
gard och gbra bada mer innehallsrika. Portikerna ska
utformas sa att gransen mellan privat och offentligt
blir tydlig och ska ges tillracklig storlek och belysning
for att upplevas som trygga och trivsamma.

Hornavskdrningar

De foreslagna gatorna ar som regel sa breda att
hornavskarningar inte behévs. Skolkvarterets nord-
vastra horn behdver vara avskuret av siktskal, det
regleras i planbestammelse x,. Val utformade kan
hornavskarningar ytterligare forbattra sikten i kors-
ningar, bidra med variation och karaktar till gatu-
rummet eller markera entréer. Hornavskarning kan
gbras som avfasning av hérn, rundat hérn eller som en
livforskjutning. Hornavskarningar ska ges en fri héjd
pa minst 4,5 m sa att gaturummet upplevs luftigt, men
de kan ocksa goéras i hela byggnadens hojd.
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Hallpunkter for gestaltning av hottenvaningar

e Trapphusentréer mot gata ska utformas med
naturmaterial och generdsa glaspartier

e Valgestaltade entréplatser inom férgards-
mark vid lutande gator gallande racken och
markanpassning

e Bostader i bottenvaning mot huvudgata, Ak-
tivitetsstraket och Genvagen bér goras nagot
upphojda i forhallande till gatuniva

e Bostader i gatuniva ar mojligt mot sidogator
samt i radhusbebyggelse, kan med fordel
kombineras med separat entré fran val utfor-

Generds och uppglasad bostadsentré med inslag av tra. Forsta bo- Bostasgata med tydliga och uppglasade entrépartier mot gata och
stadsvaningen nagot upphojd fran gatan, Storsjostraket Ostersund férsta bostadsvaningen upphgjd fran gatan mad férgardsmark

¢ Kommersiella lokaler i val valda hérnlagen
ska utforas med generdsa glasytor och ett
stort inslag av naturmaterial. Flexibla lokaler
som fungerar fér vaxlande anvandning éver
tid uppmuntras

e Bottenvaningarna prioriteras vad galler ma-
terialkvalitet och detaljering

e Portiker ges tillracklig storlek och ljussatt-
ning, gransen mellan privat och offentligt

utformas tydligt

e Hornavskarningar kan bidra med férbattrad
sikt och karaktar i gaturummet
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Férgardsmarkens utformning

Bebyggelsen ska enligt detaljplanen generellt sett
placeras parallellt med gata med en férgardsmark pa
minst 1m.

Detaljplanen anger inte nagot stérsta djup for for-
gardsmarken, och valgestaltade forskjutningar kan
bidra till ett varierat gaturum. Férgardsmarken bor
dock inte goras alltfér djup, dels for att bibehalla
tydliga gaturum och dels for att mojliggora valformade
bostadsgardar. Ett tydligt och sammanhallet gaturum
ar sarskilt viktigt mot huvudgatan, Aktivitetsstraket
och Genvagen. Har bor forgardsmarken som regel vara
1 m djup, och djup stérre an 2 m endast géras i undan-
tagsfall och da placeras i hérnladgen om det bedéms ge
mervarde i form av en platsbildning.

Férgardsmarken ska ta hand om praktiska funktioner
kopplade till bebyggelsen som doérrslagningar, tillgang-
liga entréplatser vid trapphus och omhandertagande
av dagvatten i dagvattenkassetter. Forgardsmarken
bor ocksa dar utrymme finns utformas sa att den ger
mervarden till bostaderna och berikar gatumiljén. Den
kan dar det ar maéjligt med hansyn till dagvattenhante-
ringen kan en funktion som uteplats med entré till la-
genhet med fordel inrymmas. Respektive uteplats bor
da ha koppling till gatan med t ex trappa eller grind.
Bostader med entréer mot forgardsmark bér som regel
ha ytterligare en entré for att kunna tillgodose alla
tillganglighetskrav fran antingen trapphus eller inom
forgardsmarken beroende pa tillgangligt utrymme.
Férgardsmark med entréfunktion bor i forsta hand

Férgardsmark med plats for cykelparkering, plantering och vistelse,
Hamburg

goras i anslutning till radhusbebyggelse och bebyggelse
langs sidogator. Om forgardsmark langs huvudgatan,
Aktivitetsstraket eller Genvagen ska utformas som
uteplats med egen entré maste det géras med sarskild
omsorg sa att gatan fortsatt upplevs tydligt offentlig
och stadsmassig.

Forgardsmarken ska utover detta ha en gron karaktar.
Det ar viktigt att den avgransas fran gatumarken pa
ett tydligt satt genom t.ex en lagre mur i naturmate-
rial, stensattning, valgestaltat staket eller lagre hack.

Dar forgardsmarken ligger i anslutning till kommer-
siella lokaler ska den utformas sa att den ansluter val
och tillgangligt till omgivande gata och kan nyttjas av
verksamheten som t ex uteservering.
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Hallpunkter for gestaltning av forgardsmark

Variation i djup medges, men med omsorg
om sammanhallna och tydliga gaturum fram-
forallt langs huvudgatan, Aktivitetsstraket
och Genvagen

Gron karaktar med utrymme for val utfor-
made entréplatser kopplat till trapphus,
dagvattenhantering samt som uteplats med
separat entré

Gransen mellan férgardsmark kopplat till
bostader och gatumark ska gestaltas tydligt.
Forgardsmark vid kommersiella lokaler ska
utformas sa den ansluter val till anslutande
gata
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Balkongernas Utformn | ng har storst paverkan pa gaturummet. Grunda balkonger

kan dock med férdel kombineras med en indragen del

Detaliplanen reglerar att balkonger som vetter mot gata for att bibehalla bostadskvaliteter. Bostader i mark- § |

plan kan ocksa ges en uteplats pa mark inom férgards-

eller torg endast far glasas in om inglasningen utfors

marken istallet for balkong.

som en integrerad del i fasadgestaltningen, inglasningar
ska dessutom gdras med diskreta profiler (Planbestam-
melse f,).

Avsikten med bestammelsen &r att tillata bade 6ppna
och inglasade balkonger men reglera sa att de inte stor
eller tar 6ver gaturummet, eller att de upplevs som
pahangda och daligt anpassade till byggnaderna. Bal-
konger kan med férdel kombineras med bursprak eller
livforskjutningar sa att de upplevs som en naturlig del i

byggnaden som helhet. Bebyggelsen ska utformas med
framtida onskemal om inglasningar i atanke sa att det
inte far oférutsedda foljder for husens gestaltning.

Inglasade balkonger som kombinerats med livférskjutningar sa att Indragna balkonger som ger en enkel och ren byggnadsvolym,
de upplevs som en integrerad del i fasadgestaltningen. Stadsdel Hamburg

norr, Ostersund

. . . . N\ et \ 0 R \ B ?

Diskreta profiler kan bidra till att fa balkongerna att e LU i /s ~ ' Hallpunkter for gestaltning av balkonger
underordna sig husens helhetsgestaltning. Balkong- 1 '

racken gors med fordel latta och genomsiktliga for att o Litta och genomsiktliga balkonger som
underordnar sig gaturummet och byggnadens

helhetsgestaltning

underordna sig byggnaden som helhet, exempelvis som
pinnracken eller motsvarande [6sning med val avvagda
dimensioner. Loftgangar tillats som regel inte eftersom
det riskerar ge ett slutet uttryck. o Lagt sittande balkonger styrs till att vara grun-
da, kan med fordel géras delvis indragna eller
Balkongers undersida bor géras i en kulér som anslu- ersattas av uteplatser inom férgardsmarken
ter till fasadens. Infastning av balkonger och balkong-

racke ska goras pa ett diskret och prydligt satt. e Inglasade balkonger ska inte bilda stora ut-

skjutande glasvolymer som stor gaturummet,

Lagt sittande balkonger och uteplatser utan samspela val med gestaltningen i évrigt

Lagt sittande balkonger styrs av planbestammelse 5

till att vara grunda eftersom de nedersta vaningarna Grunda balkonger eller franska balkonger i nedersta bostadsva- * Diskreta inféstningar av balkonger och racken
ningen, Storsjostraket Ostersund
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Bostadsgardarnas utformning

Bostadshebyggelsen i stadsdelen ska utféras som
kvarter med kringbyggda gardar, nagot som saker-
stalls genom planbestammelsen om att byggnader ska
placeras med langsidan parallell med gatan. Gardarna
ar relativt sma och behdver ges en omsorgsfull och ge-
nomtankt gestaltning for att utnyttja den tillgangliga
ytan pa basta satt. De ska utgdra en god boendemiljo
vad galler mikroklimat, insyn och solférhallanden.

Bostadsgardarnas funktioner

Respektive gard behover kunna hantera dagvatten
fran det egna kvarteret, inrymma cykelparkering samt
fungera som en trygg och gron utemiljo for de boende.
Eftersom mojligheten till tillganglig angoring till bo-
stadsentréer ar begransad fran vissa omkringliggande
gator kommer ocksa tillgangliga parkeringsplatser
behdva inrymmas inom gardarna. Dessa ska ligga sa
nara gata som majligt med hansyn till tillgdngligheten,
sa att garden i huvudsak kan vara bilfri.

Privat och offentligt i gardsmiljén

Inom gardarna ska privata uteplatser och kvarters-
gemensamma ytor avgransas tydligt sa att de blir
|attanvanda och inbjudande. Det kan géras exempel-
vis med laga murar, planteringslador och rabatter i
kombination med gangvagar. En val avgransad privat
uteplats kan ocksa bidra till att bredda bostadsutbudet
med lagenheter med radhuskansla.
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Komplementhyggnader pa gardarna

Cykelrum och andra férradsutrymmen kan med férdel
placeras i suterrangvaning mot gard i de lagen dar
sadana finns for att inte ta gardsutrymme i ansprak.
Om de behdver placeras pa garden sa ska de utformas
sa att de inte paverkar solférhallandena negativt.

Som regel ar latta men gediget byggda skarmtak éver
cykelstall att foredra framfor konventionella cykelrum
eller andra typer av férradsbyggnader for att bevara en
kansla av rymd. Komplementbyggnader kan med férdel
ges grona tak for att ge gardarna ett grénare uttryck
och bidra till dagvattenhanteringen.

Plantering pa gardarna

Eftersom gardarna inte underbyggs med garage finns
goda forutsattningar for planteringar. De planteringar
som tillférs gardarna ska samspela med omgivande
natur bade biologiskt och gestaltningsmassigt.

Gard med kombination av privata uteplatser och gemensam
grényta, Uppsala

Inom respektive kvarter ska ytor for fordrdjning och
rening av ett 2-arsregn inrymmas. Det stéller krav pa
hur gardarna héjdsatts och hur marken disponeras.

En mojlig 16sning som foreslas i dagvattenutredningen
ar med en kombination av 6versilningsytor dar vatten
tillfalligt blir staende under kraftiga regn och plante-
ringsytor med extra volym dar vatten kan fordrojas, sa
kallade regnbaddar.

Dagvattenlésningarna ska samordnas med gardarnas
anvandingsomraden och utformning i évrigt sa att de
blir flexibla och funktionella bade vid kraftiga regn och
i normallaget.

Terrdnganpassning

Marken i planomradet lutar, och de nya bostadskvar-
teren kan fa en nivaskillnad pa upp till 6 meter fran sin
lagsta till sin hégsta punkt. Det innebar att en god ter-
ranganpassning ar nédvandig nar kvarter och gardar
utformas. Nivaskillnaderna inom repektive kvarter kan
hanteras genom att garden delas in i olika nivaer eller
genom att marken jamnas ut till en gemensam gards-
niva.

Nivaskillnaderna &r delvis en utmaning i gardsutform-
ningen eftersom slanter och ramper med tillganglig
lutning riskerar att ta mycket yta i ansprak. Niva-
skillnaderna kan ocksa bidra till att géra gardarna till
karaktarsfulla och intressanta boendemiljéer. Innova-
tiva och genomtankta lésningar dar nivaskillnaderna
utnyttjas till exempelvis plantering, sittmojligheter
eller att integrera cykelférrad och andra komplement-
byggnader uppmuntras.

24



Inblick pa gron gard med plantering och lekmajligheter, Hamburg
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Hallpunkter for gestaltning av hostadsgardar

* Manga funktioner pa liten yta staller krav pa
genomtankta lésningar

e (Gardarna ska vara bilfria miljoéer i sa stor
utstrackning som mojligt

e Cykelparkering och andra komplementbygg-
nader bor endast uppta en begransad del av
garden

e Bade kvartersgemensamma vistelseytor och
privata uteplatser ska inrymmas pa garden,
valgestaltad avgransning dem emellan ar

Gard med kombination av privata uteplatser och gemensam e
gronyta, Trondheim viktigt

* Planteringar pa gardarna ska goras sa att de
samspelar med befintlig vegetation i narom-
radet

e Dagvattenhantering ska samordnas med
gardsutformningen i 6vrigt sa att helhetsmil-
jon blir trivsam och anvandbar kontinuerligt

e Genomtankta, karaktarsfulla och innovativa

|[6sningar behovs for att hantera gardarnas
nivaskillnader
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Material

Detaljplanen reglerar inte fasadmaterial forutom

pa den aldre bebyggelse som bevaras i omradet. En
variation av fasadmaterial kan dock vara en del i att
tolka planbestammelsen f3 om att fasader langre an
50 m ska ha ett varierat uttryck. Detaljplanen reglerar
ocksa att elementbyggda hus ska utformas utan syn-
liga skarvar eller med val inarbetade sadana (f).

Farg- och materialschema

Bebyggelsen ska ges ett varierat men 6verlag harmo-
niskt uttryck, och ha en hog kvalitet i arkitekturen.

I den gestaltningsmassigt brokiga omgivningen finns
dock en rad gedigna och véal utformade byggnader och
material som man kan ta fasta pa och inspireras av.
Ett stycke soderut 1angs Genvagen finns tennishallen
med fasad i rodmalad fjallpanel samt karaktéaristiska
fonster och takform. Langs Genvagen finns ocksa
aldre villa- och flerbostadshusbebyggelse med tegel
och puts i ljusa jordfarger som fasadmaterial. Den
bevarade pumpstationen ar en enkel tegelbyggnad men
med en viss grad av bearbetning i fonstersattning och
detaljer. Stadionomradet har en till stérre delen en-
hetlig gestaltning med storre anlaggningar i rédmalad
liggande trapanel.

Farg- och materialbehandlingen styrs inte i detalj, men
ett farg- och materialschema som kan fungera som in-
spiration och vagledning har tagits fram. En utgangs-
punkt ar goda exempel ur den omgivande staden med
ett anvdndande av naturliga material sa som tra, tegel,

sten och puts med en lagmald och jordnara fargsatt-
ning i fasadgestaltningen. Den andra utgangspunkten
ar narheten till skogen och 0SK-omradet som kan ta
inspirera till fasadgestaltning med ett stort inslag av
tra i roda och svarta kulérer samt obehandlat tra.
Innovativa och val gestaltade avvikelser fran detta
uppmuntras dock.

Bebyggelsen kommer vara synlig pa hall exempelvis
fran Ostberget. Takbeldggning pa framforallt sluttande
tak ska darfor ansluta till 6vriga stadens monster av
roda eller svarta tak. Aluzink-tak eller motsvarande
tillats inte efter som det avviker fran den befintliga
staden.

Variation i material

En varation av fasadmaterialet kan vara en del i att
ge bebyggelsen ett varierat uttryck enligt planbestam-
melsen f,. Avsikten med bestammelsen ar dock att
varitationen ska ta sig tydligare uttryck an enbart ett
byte av farg eller fasadmaterial, och behéver komplet-
teras med en variation av byggnadsvolymen genom
varierande vaningsantal, varierat taklandskap eller
livforskjutning. Exempel pa satt att variera fasadma-
terialet ar genom att bottenvaningen har ett avvikande
fasadmaterial, att kungsvaning har ett avvikande
fasadmaterial eller att trapphuslagen markeras med
avvikande fasadmaterial.

Fordelning av naturliga material

I det fall anvandningen av naturliga material behover
vara begransat ska de fokuseras till bottenvaning och
entréer sa att de upplevs tydliga fran gaturummet.
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Hallpunkter for materialbehandling

Naturmaterial anvands i sa stor utstrackning

som mojligt. Dar anvandandet ar begransat
prioriteras bottenvaning och entréer

Farg- och materialschema med inspiration
av narheten till naturen och goda exempel i
omgivningen. Val gestaltade och innovativa
avvikelser uppmuntras.

Anvandande av olika material inom samma
byggnad eller kvarter kan vara ett satt att
uppna ett varierat uttryck

Synliga tak gors gra, réda, svarta eller i
annan farg som ansluter till stadens tak i
ovrigt
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Blandade material ur en jordnara och naturlig materialpalett,
Uppsala

27
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Viaterialschema med inspiration fran naturen och goda exempel ur den omgivande staden. Bilder, andra raden nedifran langst till van-
ster Skibnes arkitekter AB Svein Skibnes, andra raden nedifran, tredje fran vinster Géran Strand, évriga Ostersunds kommun
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Markbostader

I det triangelformade kvarteret i planomradets sédra
del planlaggs med lagre tillaten byggnadshdjd och be-
gransad tillaten exploatering i syfte att det ska bebyg-
gas med radhus eller motsvarande markbostader.

Det &r viktigt att aven markbostadskvarteret utformas
utifran gestaltningsprogrammets mal och riktlinjer for
att uppna en god helhetsmiljé i hela stadsdelen.

Markbostaderna ska delas in i mindre grupper med
slapp mellan sig, sa att kvarterets sidor inte upplevs
for ensartade. Entréer till markbostader ska orien-
teras ut mot gata for att bidra till liv och trygghet i

Markbostader med entréer mot gata och férgardsmark ordnad for
vistelse, Sadelstigen, Ostersund
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omgivningen. Bostaderna kan med férdel ges entréer
aven mot gardssidan. Forgardsmarken i anslutning till
markbostaderna kan med fordel beredas plats for bade
gronska, cykelparkering och vistelse. En val utformad
markanpassning kring markbostaderna ar ocksa viktig
sa att kvarterets friytor inordnar sig val i den omgi-
vande miljon och idgonfallande utfyllnader undviks.

Hallpunkter for markbostader

e Gestaltningsprogrammets riktlinjer for bo-
stadsbebyggelsen galler aven har

e Entréer ska orienteras mot omgivande gator

e Val utformad och anvandbar férgardsmark
ar ett naturligt inslag i bostadsmiljon

e God markanpassning utan idgonfallande
utfyllnader

e Bebyggelsen delas in i mindre grupper med
slapp mellan sig



Enskilda byggnader

Utover de offentliga rummen och kvarteren med bo-
stadsbebyggelse innehaller planomradet en rad befintli-
ga och tillkommande byggnader med andra funktioner.
Overgripande gestaltningsprinciper for dessa beskrivs
har.

Parkeringshuset

Parkeringshuset i den norra delen av planomradet
styrs av detaljplanen till att ha en byggnadshdjd mellan
17,5 och 21 m raknat fran huvudgatan for att skarma
av ljusstorningar fran skidstadion. Kvarteret ar
flexibelt gallande anvandning och kan inrymma bade
parkering, bostader, skola och centrumverksamhet i en
kombination som bestams i senare skede.

Skiss over méjlig utformning av parkeringshuset med parkering,
bostader och handel/verksamheter mot Stadionvdgen. Bostader i
byggnadskroppen upp mot Stadionvagen behéver goras enkelsidiga
for att inte utsattas for ljusstérningar fran skidstadion. Bild, Arki-
tekterna Krook & Tjader AB.
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De skollokaler som skulle kunna inrymmas ar komple-
mentlokaler sa som matsal, idrottshall eller sl6jdloka-
ler. Forskola ar inte lampligt inom byggnaden.

Oavsett vilka funktioner som inryms och hur den slut-
liga utformningen blir stélls krav pa att byggnaden ska
utféras med hég arkitektonisk kvalitet. Byggnadsvoly-
men behdver na angiven lagsta byggnadshojd i de delar
som vetter mot skidstadion sa att den ljusskarmande
funktionen uppnas. Men byggnaden kan med férdel
goras lagre i 6vriga delar sa att det blir en vallavvagd
6vergang till stadsdelen i 6vrigt.

Byggnadens fasader ska ges en livfull och genomtankt
gestaltning som bildar en god helhet tillsammans med
bebyggelse och utemiljé vid skidstadion. Sarskild vikt

111
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Utsnitt ur illustrationsplan éver Kontors- och verksamhetshuset.
Bild, Arkitekterna Krook & Tjader AB.

ska laggas vid den héga fasaden mot skidstadion. Bot-
tenvaningarna mot Stadionvdgen och nya huvudgatan
ska utformas 6ppna och inbjudande. Entréer ska ge-
nerellt sett orienteras mot gata och ges ett 6ppet och
inbjudande utttryck.

In- och utfart for biltrafik ska férlaggas med hansyn
till omgivande gator till ett |age dar det stér gang- och
cykeltrafiken sa lite som mojligt.

Kontors- och verksamhetshuset

Kontors- och verksamhetshuset har samma krav pa
byggnadshéjd som parkeringshuset fér att skarma av
ljusstérningar. Det har anvéndningsbestammelsen C

- centrumverksamhet som medger exempelvis kontor,
hotell/longstay, utbildningslokaler och vardcentral.
Vad av detta byggnaden ska innehalla kommer bestam-
mas i ett senare skede, men avsikten ar att byggnaden
blir ett komplement som bidrar blandningen i stadsde-
len som i 6vrigt domineras av bostader.

Aven for kontors- och verksamhetshuset galler att
byggnaden ska utformas med hog kvalitet, att fasaden
som vetter mot skidstadion ska utformas med sarskilt
omsorg och att bottenvaningarna mot Stadionvagen
och nya huvudgatan ska ges en 6ppen och inbjudande
utformning. Eftersom Stadionvagen lutar behdéver
byggnaden ges en genomtankt och valgestaltad mar-
kanpassning.

Varumottag ska ordnas pa byggnadens sédra sida
mot kvartersgatan som skiljer den fran angransande
bostadskvarter.
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Pumphuset

Pumphuset innehaller en pumpstation till fjarrvar-
menatet som fortsatt kommer vara i drift, nagot som
sakras genom anvandningsbestdmmelsen E, teknisk
anlaggning. Byggnaden ska ocksa innehalla den
transformatorstation som i dagslaget ligger vaster om
byggnaden.

Tegelbyggnadens 6stra gavel behéver kompletteras med
nya utvandiga ytskikt, efter rivningen av den byggnad
som den tidigare satt ihop med. Gaveln kan vara en
lamplig plats fér offentlig konst, exempelvis en stérre
vaggmalning. De utvandiga roren till pumpstationen
behéver finnas kvar, men nagon form av inkladnad
behover studeras for att undvika klattring. Réren skulle
till exempel kunna byggas in med strackmetall eller

ot
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Pumphusets sydfasad som kommer ligga mot Aktivitetsstraket.
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liknande. Med val gestaltade tillagg kan pumphuset bli
ett karaktarsskapande inslag i stadsdelen.Pumphusets
portar ska gestaltas sa att de samspelar med omgi-
vande stadsmiljo och inte har ett for enkelt uttryck. De
ska vara av tra eller ett val bearbetat metallmaterial
och bor till del ha glaspartier.

Atkomst till byggnadens entréer behdver studeras i
genomférandeskedet sa att det samspelar val med
utformningen av den omgivande gatumijon.

Skolan

Skoltomtens Ostra del innehaller ett omrade med
naturvardesklassad vegetation, vilket gor att skol-
byggnade behover placeras pa tomtens vastra del.
Byggnadens utformning regleras inte i detalj, utan

1T
P-HUS,
BOSTADER &

Krook & Tjader AB.

behdver studeras vidare i genomforandeskedet. Men
utifran stadsdelens trafiksystem och karaktaren pa

de omgivande offentliga rummen ar det lampligt att
varumottag och hdmta/lamna fér bil ordnas fran den
norra sidan av tomten. Skolbyggnaden ska liksom Ovrig
bebyggelse i planomradet utformas sa att den samspe-
lar val med de omgivande offentliga rummen, framfé-
rallt huvudgatan och Aktivitetsstraket.

Mot Aktivitetsstraket i soder bor byggnadens fasad
ges ett livfullt och vélgestaltat uttryck som samspelar
val med den omgivande torgmiljon. Entré till skolbygg-
naden eller en tydlig entré till skolgarden ska oriente-
ras mot Akitivitetsstraket sa att sidan som vetter ditat
upplevs som en framsida.

Skolgardens utformning regleras inte i detalj men
gestaltningen ska ta de befintliga naturvarden i beak-
tande och integrera dem i en helhetslésning som bade
ger en innehallsrik skolgard, och mojlighet for vardena
att besta. Ostersunds kommuns funktionsprogram fér
skolors och forskolors utemiljoer (2022-04-13) anger
att skolgardar for de lagre arskurserna ska utfor-

mas med en trygg zon, en rérelserik zon och en vild
och sjalvstandig zon. Fér hdgre arskurser tillkommer
behov av ytor for ordnad idrott och "hangplatser”.
Den 6stra delen av skoltomten med brantare terrang
och befintliga naturvarden bedéms lampa sig for att
utgéra en "vild och sjalvstéandig zon”. De plana ytorna
pa vastra delen av tomten bedéms lampliga for en lugn
och trygg zon, medan 6vergangen kan vara lamplig att
utforma sa att den inbjuder till aktivitet och rorelse
och kan fungera som en “rérelserik zon”.
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Fdrskolan

Aven forskoletomten upptas till stor del av naturvar-
desklassad skog som avses bevaras i sa stor utstrack-
ning som mojligt. Férskolebyggnadens placering och
utformning regleras inte i detalj, utan behéver stude-
ras vidare i genomférandeskedet. Men utifran natur-
vardena ar det troligt att byggnaden placeras med
langsidan mot Genvagen pa tomtens vastra del.

Eftersom tomten lutar kontinuerligt fran nya huvud-
gatan ner till Genvagen behdéver byggnaden ges en
god och genomtankt markanpassning. Upplevelsen
av byggnadens volym och fasader fran Genvagen ar
sarskilt viktig och ska ges en god och genomtankt
gestaltning.

Utsnitt ur illustrationsplan éver forskoletomten. Bild, Arkitekterna
Krook & Tjader AB.
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En mojlig l6sning fér angdring ar att varumottag ord-
nas via en infart langs tomtens norra sida och hamta/
[amna for bil ordnas fran den nya huvudgatan. Tomten
kan med fordel ges en entré for gaende och cyklister
som vetter mot Genvagen.

Forskolegardens utformning regleras inte i detalj

men gestaltningen ska ta de befintliga naturvardena

i beaktande och integrera dem i en helhetsldsning

som bade ger en innehallsrik skolgard och majlighet
for naturvardena att besta. Férskolegardar ska enligt
lokalprogrammet for skolors och forskolors utemiljoer
(2022-04-13) ha samma zonindelning som foér de lagre
arskurserna i skolan.

Detaljplanen anger att ett bullerplank mot Genvagen
ska ordnas for att skapa en god ljudmiljé pa forsko-
legarden. Bullerplanket ska ges en utformning som
samspelar val med den anslutande bebyggelsen, har
en viss grad av genomsiktlighet och har en tydlig och
inbjudande port eller grind mot Genvagen.

Kulturhistoriskt vdardefull bebyggelse

Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vid Gen-
vagen utgors av en aldre villa och en ekonomibyggnad.
Den har bebyggelsen sparas och planlaggs for bostads-
andamal med avsikten att fungera som ett enfamiljs-
hus med tillhorande uthus aven i framtiden.

Bebyggelsen ges i detaljplanen varsamhetsbestam-
melser som sakerstaller att bebyggelsen har kvar sitt
nuvarande uttryck och kan fungera som ett karakars-
skapande inslag i stadsdelen.

e

Den kulturhistoriskt vardefulla villan sedd fran Genvagen
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