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Antagen av MBN 18 december 2002
Laga kraft 19 maj 2004. Regeringsbeslut
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten

GRANSBETECKNINGAR

%% Plangrans ( skrafferingens innerkant )

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

LOKALGATA,
LOKALGATA;
GC-VAG

Kvartersmark

Lokaltrafik och genomgéaende géng- o cykeltrafik
Allméan gang- och cykelvag samt kérbar vag endast for
Torvalla 7:23 och 8:35.

Allméan gang- och cykelvag. Fastigheten Torvalla 8:4
har kérbar anslutning endast mot Torvollsvagen.

B Bostader
_| Mark for jordbruksandamal, spannmal, vall, bar- och
potatisodling, betesmark m m.
Z Naturmark samt skyddsomrade for Torvallabacken.
_m Natstation
Vattenomraden

Vattenomrade som omfattas av strandskydd. Dispens kravs
for att anlagga nya bryggor etc.

Vattenomrade inom skyddszon och som omfattas av
strandskydd. Inga ytteligare anlaggningar, bathus, bryggor
etc far tillkomma.

Vattenomrade dar strandskyddet upphavs. Mindre bryggor
far uppforas for enskilt behov.

/79

o

iy,
7 \§\ Strandskyddet upphévs

VAGBOM
som medger passage for

och cykeltrafik

Storsjon

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS - GC-VAG

Dar lokalgator respektive gang- och cykelvag gar éver jordbruksmark ska éverkant
vagbana ligga i nivda med angrénsande jordbruksmark nedanfoér vagen. Lokalgatorna
utformas i enlighet med fastighetsbildningsbeslut.

Avskarmning, i form av hack, ska ordnas mellan gang- och cykelvagen och fastigheten
Torvalla 8:4. Befintlig vegetation pa 6mse sidor om gang- och cykelvagen ska om
mojligt bevaras och vid behov ersattas/kompletteras.

Lokalgatorna och gang- och cykelvagen skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska el- och teleledningar.

FASTIGHETSINDELNING / UTNYTTJANDEGRAD

Fastighetsindelning
Endast fastigheten Torvalla 8:4 har beddémts mgjlig att dela efter fastighetsreglering
Utnyttjiandegrad
Fastigheten Torvalla 8:4 har en areal pa ca 4500m? och far darfér bebyggas som om
den vore indelad i tva tomter. Byggnaderna ska da placeras sa att byggratten / tomt
inte dverskrids vid en delning.
Huvudbyggnad
Maximalt far en (1) huvudbyggnad med en (1) lagenhet uppféras per tomt.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 130m2. Da fastigheten 6verstiger 7600 m?
far byggnadsarean uppga till 780 m2.
Uthusbyggnader
a Uthus t ex garage, forrad uppforas med en sammanlagd
byggnadsarea pa max 45m?2.
b Strandbebyggelse for enskilt behov t ex bathus, bastu med en sammanlagd
byggnadsarea pa max 30 m2.
Ekonomibyggnader
Inom omrade reserverat for "L" (Jordbruk) far ekonomibyggnad, bathus, brygga etc
uppforas for fastighetens enskilda behov. Inom omrade reserverat for "Natur" far
ekonomibyggnad, garage, redskapsbod etc uppféras for jordbrukets behov.

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Skyddszon mot tagbuller. Marken far endast bebyggas med
garage, uthus etc

Marken far endast bebyggas med

bathus, bastu etc.

For fritidsboende far mindre tillbyggnad av befintligt fritidshus
utféras utforas, sammanlagd bruksarea dock hogst 60
kvadratmeter (C). Byggnad for permanentboende ska m h t
Storsjons hogsta vattenniva, placeras

ovanfér nivan +296 m 6 h.

Intill dess att befintlig jordbruksmark tas i ansprak for
m_ bostadsédndamal far marken, fortsattningsvis, nyttjas for
jordbruksandamal.

Marken ska vara tillganglig for allmadnna underjordiska
u ledningar.

Torvalla 7:23, 8:35 samt 8:4 ska vara tillganglig for allman
m\_ gang- och cykeltrafik. Torvalla 7:23 for transporter av
jordbruksredskap mellan Lokalgatan 1 och Torvalla 8:35.

Torvalla 6:28 ska vara tillganglig for gangpassage
mN mellan Lokalgatan 1 och samfélligheten Torvalla S:4.

GC-FALLA
Ljud- och ljusreglerad
jdrnvdgsovergang for
gang- och cykeltrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTSEENDE

Inom planomréadet tillats byggnader med hogst en vaning (1), darutéver far antingen
vind eller sluttningsvéning anordnas.

Hogsta tillatna byggnadshdjd for huvudbyggnad 4,8 meter, for uthusbyggnad typ
garage uthus, bathus och strandbastu 2,8 meter. Utférs uthusbyggnaden i suterrang
tillats dock 3,8 meters byggnadshdjd.

Fasader skall huvudsakligen utgéras av tra.

Taklutning for huvudbyggnad , 15° - 37°. For uthus mindre an 15°.

Takmaterialet far inte utgéras av reflekterande material

Garage skall placeras sa att en minst 6 m lang uppstallningsplats for bil erhalles mellan
lokalgata och garargeport.

BYGGNADSTEKNIK - VA

Enskilda avloppsanlaggningar far inte utféras inom planomradet om inte saddana ingar i
sarskild VA-plan for planomradet som godtagits av miljé- och byggnamnden.

STORNINGSSKYDD

Byggherren ansvarar for att erforderligt skydd mot buller och vibrationer fran
jarnvagstrafiken utfors nar nya bostadshus uppfors eller vid andring av befintlig
permanentbostad (3kap3§PBL). Erforderliga skyddsatgarder bor aven vidtas nar
befintligt fritidshus tas i ansprak fér permanentboende.

-Riktvardet 30dB(A) ekvivalentniva inomhus och 45dB(A) maximal ljudniva inomhus
nattetid bor ej dverskridas.

-Uteplatser ska placeras sa att stérningar fran jarnvagen minimeras. Maximal ljudniva
vid uteplats bor ej 6verstiga 70dB(A).

Se vidare planbeskrivning samt Boverkets Byggregler 7:2.

SKYDDSOMRADE (s)

Skyddsomrade for Torvallabacken. Backravinen utgdr en erosionskéanslig och
skyddsvard naturtyp. Inom skyddsomradet samt angransande vattenomrade rader
forbud mot atgarder som kan paverka miljoén negativt eller 6ka risken for erosion. Inom
skyddsomradet (S) rader férbud mot ex vis avverkning, markavtéckning, snéupplag
etc. Inga ytterligare byggnader eller bryggor /vagbrytare tillats.

| backravinen finns Iamningar efter en kvarn / fornlamning. (RAA 120)

Skotsel av backravinen ska ske efter samrad med naturvardande myndigheter samt
lansmuseet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar tio ar fran det att planen vunnit laga kraft
Kommunen &r inte huvudman fér allman plats

Foérutséattningar for bygglov

Bygglov for ny boarea forutsatter att kommunal va-anslutning ordnas for respektive
tomt.

Alternativ VA-I6sning, enligt sarskild VA-plan for planomradet, kan ev. godtas av miljo-
och byggnamnden.

Andrad bygglovplikt - inglasningar

Utover angivna byggnadsareor tillats och bygglovbefrias inglasning av balkong och
uteplats med en byggnadsarea om max 15m?/fastighet. Placeras byggnad narmare
tomtgrans a@n 4,5 m kravs berord grannes skriftliga medgivande.

Inom omrade reserverat for "L" tillats och bygglovbefrias ekonomibyggnader.

Djurhallning och spridning av gédsel

Enligt "Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljon" kravs inte
tillstand, inom detaljplanelagt omrade som avsatts for jordbruksandamal, att halla,
nétkreatur, hast, get, far eller fjaderfé (2§), vidare krévs inte anmélan fér spridning av
naturgédsel (4§)

Se vidare "Lokala foreskrifter for att skydda ménniskors hélsa och miljén"

Strandskydd
Strandskyddet upphavs inom mark reserverad for Lokalgata, GC-vag,
natstation (E)bostadsédndamal (B) samt vattenomrade (W3).

Vattenverksamhet
Vattenverksamhet, ex vis anlaggning av vagbrytare, pir, utfyllnad, muddring kan vara
tillstdndspliktig enligt miljébalken, kap 11.

Detal jplan for

Strandbebyggelse,
Torvallabacken

Torvalla 4:11 m fl

Ostersunds kommun
Ostersund den 25 september 2002
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