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HANDLINGAR

De handlingar som du/ni fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas for
omradet. till forslaget hor:

Plankarta i skala 1:1 000 (A3) med tillhérande bestdmmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Oversiktsplan

Program

Fastighetsforteckning

Behov av miljobedomning

PLANPROCESSEN

Normalt planférfarande

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams. Program kan ibland
ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdd, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges méjlighet att lamna sina synpunkter
pa planforslaget.

Granskning, planforslaget kungors och halls tillgangligt fér granskning. Det ar sista tillfallet
att paverka forslaget.

Antagande, kommunfullmaktige eller miljé- och samhéallsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om den inte
Overklagas.

Planprocessen - Normalt planférfarande. Tidsatadng ca 9-12 manader

»
»

Planforslag

Enkelt planférfarande — OPE 1:18

Detaljplanen fér Ope 1:18 handléggs med s.k. ’enkelt planforfarande™.

Det enkla forfarandet kan anvandas nar forslaget inte ar av stor vikt eller har principiell
betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan samt saknar intresse
for allmanheten,

Planprocessen - enkelt planférfarande

v

Planférslag

fmmmmmmmmmmmm—ms
Samrad/ - Antagande i Overklagande i Laga kraft
underrittelse e ___2

t

Har ar vinu!

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslagets betydelse. Planbeskrivningen
ska ocksa redovisa de syften och forutsattningar som planen har. Planbeskrivningen ska
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram. |
beskrivningen ska skélen till férslagets utformning och de bestammelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsattningar som planen har.
Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens
oversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska skalen till forslagets utformning
och de bestdammelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réattsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Strandfastigheten Ope 1:18 &r beldgen strax soder om f.d. Ope station, nedanfor
jarnvagen och omfattas av ”Omradesbestammelserna for strandomradet Ostersund —
Brunflo. Agaren av Ope 1:18 har begart att detaljplan upprattas fér den del som omfattar
Ope 1:18.

Syftet med detaljplanen &r att skapa plantekniska forutsattningar att genom t6kad
byggrétt bygga till/ersétta befintligt fritidshus for att underlatta en omvandling till
permanentboende.

| samband med att detaljplan; B117, upprattades for ett avsnitt av strandomradet
nedanfor jarnvagen och Torvollsvagen undantogs Ope 1:18. Aktuell begaran om
planlaggning avser darfér endast Ope 1:18.

Sarskilda fragor for bygglovet

Atgarder mot buller

For att begransa storningarna fran jarnvagen stélls i planen krav pa bullerddmpande
atgarder vid nybyggnad eller vasentlig om-/tillbyggnad. Samrad avseende
bullerdampande atgarder bor ske i tidigt skede med Trafikverket.

Placering

Vid placering av nya byggnader ska méjligheten till sjoutsikt/utblickar fran
ovanforliggande fastigheter beaktas.

Bryggor
Anldggande av bryggor kraver strandskyddsdispens

PLANDATA

Lagesbestamning, Areal och Markagofdrhallanden

Ope 1:18 ligger ca 7 km fran centrala Ostersund, strax séder om f.d. Ope station, mellan
Torvollsvagen och Storsjon.

Planomradet omfattar strandfastigheten Ope 1:18 samt del av utanférliggande
strandremsa och vattenomrade.

Planomrédet har en areal pd totalt ~ 6357m? varav Ope 1:18 utgér 2410 m? och
strandremsan, del av Ope 9:1, ~ 330 m% Fastigheten Ope 1:18 &r privatagd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

De 6versiktliga forutsattningarna for planomradet redovisas i Ostersunds kommuns
oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1991. Oversiktsplanens riktlinjer
Overensstdimmer med de riktlinjer som senare har redovisats i den fordjupade
oversiktsplanen for Torvalla by — Ope — Optand, antagen av kommunfullmaktige 1994.
”Inom strandomradet ska den pagaende markanvéandningen, i huvudsak fritidsboende
och jordbruk fortsatta. For att underlatta allmanhetens nyttjande av omradet foreslas ett
sammanhangande cykel/promenadstrak och iordningstéllda rastplatser”.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For strandomradet Ostersund — Brunflo upprattades omradesbestammelser som vann
laga kraft 1993-02-04. Omradesbestammelserna upprattades for att hindra att
fritidshusen omvandlas till permanentbostader sa lange vatten, avlopp, véagar och service
inte ordnats pa ett godtagbart sétt. Dar vatten och avlopp, gator etc. kan ordnas samt
forutsattningarna i 6vrigt bedéms lampliga kan omradesbestammelserna erséttas av
detaljplan (alternativt upphavas). Omradesbestammelserna i 6vrigt innebar att pa varje
tomt far en huvudbyggnad med hogst 60 m? bruksarea samt gaststugor och andra uthus
med sammanlagt hdgst 40 m? finnas. Darutéver far, dar miljo- och samhallsnamnden
prévar lampligt, bathus uppforas for fastighetens enskilda behov. For stora delar av
strandavsnittet har omradesbestammelserna kommit att erséttas av detaljplaner.

Program for planomradet

Nagot sarskilt program for denna plan har inte upprattats. Oversiktsplanen, resp. den
fordjupade Oversiktsplanen for Torvalla by - Ope - Optand samt
omradesbestammelserna for strandomradet Ostersund — Brunflo ger tillrackligt tydliga
forutsattningar.

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en behovsbeddémning for att se om ett plan- genomférande
kan antas medfdra nagon betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av att detaljplanen
endast befaster pagaende markanvandning, dvs. bostadsandamal, ar samhallsbyggnads
beddmning att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.

Miljo- och samhéllsnémnden beslutade den 2011-04-20, § 122, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte maste upprattas. Detta eftersom detaljplanens
genomfdrande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning (beslut 2011-12-07).

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade 2011-04-20, § 122, att:

» kostnaderna for planen ska belasta sékanden

» handlaggning far ske som enkelt planférfarande

« samhallsbyggnad far i uppdrag att genomféra samrad/underrattelse.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet ligger inom omrade som enligt 3 kap miljobalken (MB) omfattas av
foljande riksintressen;

« kulturmiljévarden (Z 25 Storsjobygden) resp.

« det rorliga friluftslivet (FZ8 Storsjébygden)

« riksintresset for jarnvag.

Samhéllsbyggnad har bedomt att de varden riksintressena representerar inte kommer att
paverkas vid ett genomforande av detaljplanen som i princip endast befaster pagaende
markanvéndning.

Foreslagen markanvandning bedoms darfor inte patagligt skada riksintressena.

Sdrskilda hushdllningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt bestammelserna om
sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap. MB.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Detaljplanen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap MB dverskrids.( Miljokvalitetsnormen for buller berdr i dagslaget endast kommuner
med mer &n 250 000 invanare).

Ope 1:18 Fasad mot vast, Storsjon
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten, vegetation
Ope 1:18 ingar i sasmmanhangande omrade av smahusbebyggelse . Inom de flesta
tomterna finns en rik vegetation med hogre trad. Tillgangen pa obebyggd mark eller
naturmark ar ytterst begransad. Séder om Ope 1:18 utgér en del av strandomradet
jordbruksmark.
Terrangen sluttar ned mot Storsjon. Nivaskillnaden mellan jarnvégen +308,5 och
Storsjons 6vre damningsgrans +293,3 (RH 00) lokalgatan ~ +305,5 &r ca 15 meter
(Nivaerna ar angivna i hojdsystem RHOO; Vid anvandning av det nya héjdsystemet
RH2000 ska nivaerna adderas med 0,85m).
Den rikliga strandvegetationen utmed strandomradet har stor betydelse for
landskapsbilden. Utmed vissa avsnitt av Torvollsvégen bildar vegetationen en relativt tat
skyddande rida mot bebyggelse vilket ger omradet ett lummigt intryck. Ope 1:18 ar
sedan lang tid bebyggd och ett genomférande av planen, dvs. nybyggnad av
permanentbostad eller om-/tillbyggnad av bef. fritidshus bedéms inte innebara nagon
vasentlig inverkan pa omradets helhetsverkan eller landskapsbilden. Fran tomterna &r
det viktigt med utblickar mot Storsjon.
« Ny bebyggelse ska anpassas till terrédngen och placeras sa att hogre vegetation kan
sparas. Avverkning/gallring bor ske varsamt.

Geotekniska forhallanden
Nagon sarskild geoteknisk undersékning har inte gjorts. Erfarenheter fran tidigare
byggnation/befintlig bebyggelse i omradet samt ombyggnad av jarnvagen resp.
Torvollsvédgen visar att markens byggbarhet ar god.
« Byggherren ansvarar for att grundundersdkning med markradonmatning
utfors vid nybyggnation av bostadshus
o Risk for skred bor bedémas vid geoteknisk undersékning i samband med prévning av
bygglov for nybyggnad.
« Grundlaggning redovisas vid bygglov.

Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskyddet for Storsjon. Ope 1:18 ar sedan lange avstyckad,
bebyggd och i sin helhet ianspraktagen som tomtmark. Detta innebar att fastigheten
saknar betydelse for allmanhetens friluftsliv och att strandskyddet inom tomtmarken kan
upphavas. Samhéllsbyggnad bedomer det inte heller majligt att, i enlighet med 7 kap. 18
f 8 miljobalken, soka skapa en passage utmed stranden. Mot bakgrund av att stranden
inom planomradet sedan lang tid tillbaka ar privatiserad foreslas att strandskyddet
upphavs inom kvartersmark for bostadshebyggelse resp. utanférliggande vattenomrade.
« Strandskyddet ligger kvar inom utanforliggande vattenomrade (w,) .

« Strandskyddet upphavs av miljé- och samhéallsndmnden nar planen antas.

Kulturmiljo

Fornldmningar - Kulturhistoriskt vardefulla byggnader
Inom planomradet finns inga registrerade eller kdnda fornlamningar eller byggnader av
kulturhistoriskt varde. Se fornsok http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.html
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Bebyggelse - Byggratt

Ope 1:18 har en areal p& 2410 m?.

Planen medger en sammanlagd byggratt p4 totalt 300m* byggnadsarea (BYA) varav:

« Huvudbyggnaden far ha en byggnadsarea pd max 190m? (e1)

« Komplementbyggnader, dvs. uthus, garage, bastu och bathus far ha en sammanlagd
byggnadsarea (BYA) om hdgst 110 m* . Ovanfor nivan +297,05 moh, tillats max 60
m? BYA( e,). Inom strandzonen till&ts max 60 m? BTA (bruttoarea), enskild byggnad
max 50 m* BYA (e3).

Tillkommande garagebyggnad resp. bostadshus avser fastighetségaren att placera i liv

med det befintliga fritidshusets norddstra fasad. Befintlig géststuga resp. bastu/bathus

som ligger invid stranden bevaras. Ovriga uthus, exkl. friggebod, rivs.

Planbestammelserna om byggnadsutformning syftar till att i nagon man ge omradet en

enhetlig karaktar och innebar att fasaderna huvudsakligen ska besta av tra och att

taklutningarna ska vara minst 15 grader.

Med hénsyn till narheten till jarnvagen innehaller planen bestammelser for skydd mot

buller och vibrationer. Se avsnitt Storningar

Bostadsplanering - Byggnadsteknik

Generellt galler att bostadshus skall utformas sa att gallande riktlinjer for buller och
vibrationer inte éverskrids. Planlésningen bor utformas sa att sekundarutrymmen som t
ex forrad, hygienutrymmen, entréparti etc. orienteras mot jarnvagen. Rum med krav pa
ostordhet, t ex sovrum, arbetsrum och vardagsrum samt uteplats ska forlaggas mot
sydvast/sjosidan d.v.s. den sida till den del av byggnaden som inte ar exponerad for
buller. Bullerdampande atgarder ska redovisas i bygglovskedet. Dimensionerande
bullernivaer ar pa avstandet 55 m fran sparmitt, oskarmat, ~58dB(A) ekvivalentniva och
~ 87 dB(A)maximalniva. Vid berakning for prognos 2020-2040 &r bullernivaerna ~61
dB(A) ekvivalentniva och ~ 87 dB(A) maximalniva.

Grundlaggning — Markbehandling

Byggnadernas terranganpassning ska ske med stor omsorg. Hansyn ska tas till befintlig
vegetation. Vid grundlaggning ska bergets skiktning beaktas. Omfattande terrasseringar
samt hoga stodmurar far av estetiska skal inte utforas.

Bygglovpliktens omfattning
Strandléget, den branta terrdngen och nérheten till jarnvédgen motiverar att byggratten
regleras relativt detaljerat och att bygglovplikten kvarstar i normal omfattning.

Strandskydd
Anldggande av bryggor kraver strandskyddsdispens

Offentlig och kommersiell service
| Torvalla centrum finns bl a forskola, skola, sporthall, halsocentral och livsmedelsbutik.

Tillganglighet

Tillgangligheten inom Ope 1:18, tomt och byggnader bedéms kunna ordnas pa ett

tillfredsstéallande sétt.

« Tomten och huvudbyggnadens tillganglighet ur handikappssynpunkt prévas i
bygglovet.
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Friytor

Lek och utemiljo

Ope 1:18 erbjuder en bra boendemiljé med goda forutsattningar till lek och rekreation.
Strandldget vid Storsjén ger sommartid goda mojligheter till bad, fiske etc. och vintertid
till skridsko-/skidakning.

Vattenomraden

Strandskydd inom vattenomrade (W1,

Omradet utanfor strandlinjen, i princip nedanfor hogsta damningsgrans,

betecknas i planen som vattenomrade (Wy, .

Strandskyddet inom kvartersmark for bostadsandamal tas bort. Ope 1:18 och
utanforliggande strandremsa &r redan ianspraktagen/privatiserad och saknar betydelse
for allménhetens friluftsliv.

Inom vattenomradet, Wy, ligger strandskyddet kvar.

Se planbestdmmelserna under administrativa bestammelser.

Hdga floden

Vid anlaggning av strandbyggnader etc. bor risken for hoga floden i Storsjon beaktas da
bryggor, bathus etc. kan drabbas pa ett negativt satt.

Byggnad for permanentboende samt pumpanlaggning for aviopp ska m h t Storsjons
hogsta vattenniva placeras/grundlaggas ovanfor nivan +297,05 m.é.h. (H6jdsystem RH
2000).

Anlaggningar inom vattenomraden

Anlaggande av bottenférlagda ledningar i ett vattenomrade ar anmalningspliktigt enligt
bestammelserna i 11 kap 9a8 Miljobalken och 19 § férordningen om vattenverksamhet, SFS
1998:1388.

Gator och Trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Ope 1:18 har via den samféllda vagen s:2 och Torvollsvégen kdrbar anslutning till
Opevagen. Under hosten 2010 anlades en ny gata mellan jarnvéagsévergangen vid
Torvollsvagen och Nedre Andalsvégen. Denna ”l1&nk” som ligger utanfor
bostadsomradet Nedre Andalen innebér en vasentligt forbattrad tillganglighet och
dessutom mindre ol&dgenheter och dkad sakerhet for boende utmed Andalsvagen.

Ett genomférande av kommunens planer att pa sikt skapa en sammanhéngande cykelled
nedanfor jarnvagen mellan Ostersund och Brunflo innebér att Torvollsvagen far viss
genomgaende gang- och cykeltrafik.

Torvollsvagen samt befintliga vandplaner ingar i en sarskild gemensamhetsanlaggning
(Torvalla ga:4) som forvaltas av Torvalla — Ope vagsamfallighetsforening.

Parkering

Bilplatsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten.

Kollektivtrafik

Hallplatser for kollektivtrafik med god turtéathet, bl a linje 110, finns vid Nedre
Andalsvagens anslutning mot Opevagen. Avstandet till hallplatserna fran planomradets
sodra del/vid jarnvagsovergangen ar ca 400meter .
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Halsa och Sakerhet

Trygghet

Torvollsvédgen saknar idag belysning. For en 6kad sékerhet och trygghet bor
samféllighetsforeningen verka for att ordna gatubelysning. Detta géller &ven utmed den
nyanlagda anslutningen fran jarnvagen mot Nedre Andalsvagen/Opevagen.

Barnens perspektiv

Samhéllsbyggnads bedomning ar att forutsattningarna &r relativt goda att i omradet och
dess narmiljo tillgodose barn och ungdomars behov av méjlighet till lek och aventyr.
For de allra minsta barnen erbjuds mojligheter till lek framst inom den egna tomten
eller, i sallskap med nagon foralder, pa den skogbevuxna allméanningen Torvalla 6:12
norr om Ope 1:18. FOr storre barn och ungdomar erbjuder l&get vid Storsjons strand rika
mojligheter till lek, sommartid med bad, batliv, fiske och vintertid skridsko- och
skidakning. Framforallt kan kontakten med vatten vara utvecklande. Ovanfor Opevégen
ligger Torvallen Idrottsplats for storre barn. Avstandet till skola, barnomsorg och
kollektivtrafik beddms mindre bra ur ett barns perspektiv.

Samhallsbyggnads helhetsbedémning &r att strandomradet generellt kan erbjuda en bra
boende- och uppvaxtmiljo.

Raddningstjanst

Enligt "Handlingsprogram Norra Jamtlands Raddningstjanstforbund” &r insatstiden till
Torvollsvagen/Ope-omradet ca tio minuter. Narmaste brandpost ligger vid f.d. Ope
jarnvégsstation. Inget brandvatten finns nedanfor jarnvagen.

Oversvamning

Dimensionerande flode eller dven kallat 10 000 — ars flode, for Storsjon ar +296,55
moh. i héjdsystemet RH2000 (tidigare +295,7 mdh i RHOO ). | planen ar detta reglerat
genom att byggratt for bostadshus ligger ovanfor nivan +296,55.

Vid bygglovprévning kommer +297,05 moh att tillampas for fardigt golv inomhus for
att klara anlaggningar for vatten- och avlopp samt drénering ovan éversvamningsnivan.
Eftersom hdga vattenfloden inte enbart ger skador pa egendom utan aven kan medfora
stora miljoproblem (vattnet tar med sig oonskade &mnen) vilket bér beaktas vid
utformning av ocksa uthusbyggnader i strandomradet.

Buller och vibrationer fran jarnvagstrafik

Avstandet fran sparmitt/jarnvag till fastighetsgransen for Ope 1:18 ar ca 44 meter och
till befintligt fritidshus ca 55 meter/grans for byggratt.

Nivaskillnaden mellan spar och marknivan invid bostadshuset ar ca 11 meter.
Samhallsbyggnads bedémning ar att ev. paverkan av buller och vibrationer fran
jarnvéagen kan atgardas. Fastighetens lage vid stranden av Storsjon erbjuder goda
mojligheter att skapa en bra boendemiljo.

Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastruktur for framtida transporter
(proposition 1996/97:53) riktvérden for trafikbuller. Vid tillampning av riktvardena bor
hansyn tas till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan skall inriktningen vara att
inomhusvérdena inte overskrids.
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Bebyggelse i jarnvagens narhet

Avstandet mellan sparmitt jarnvag och byggratt for bostadshus inom Ope 1:18 &r ca 55
meter. Nivaskillnaden mellan 6k spar och markniva vid bostadshus &r ca 11 meter.
Generellt ska det normalt inte finnas nagon bebyggelse inom 30 meter fran jarnvagen pa
grund av att detta utrymme kravs for eventuella raddningsinsatser. Ett sadant avstand
medger ocksa en eventuell komplettering av riskreducerande atgarder vid forandrad
rlsk5|tuat|on ger battre buIIerreduktlon och majliggor framtida sparkompletteringar.

| Trafikverket tidigare Banverket) anger i Jarnvagen i
i samhallsplaneringen, juni 2009: Underlag for
I tillampning av miljébalken och plan- och bygglagen;

I ’Pa 30-50 meters avstand fran jarnvéagen ar det p&
i grund av bland annat buller mycket svart att uppna en
I god boendemiljo, trots skyddsatgarder”

i Se vidare www.trafikverket.se

Risker

Farligt gods

Utifran rapporten "Riktlinjerna for riskhansyn i samhallsplaneringen, avseende
transporter av farligt gods pa vag och jarnvag” upprattad av @resund Safety Advisers
AB samt en utredning gjord pa jarnvagstrafiken i Ostersund gérs bedémningen att
transporter av farligt gods forekommer i relativt sma mangder.

Ursparning

En ursparning kan innebéara att manniskor skadas och kan bl. a. bero pa sparkvalitet,
hastighet, antal vagnaxlar och antal véxlar. Ett tag som sparar ur hamnar séllan mer &n
en vagnslangd (ca 25 m) fran rélsen beroende pa att vagnen sitter fast i minst en annan
vagn. Ursparning av tag ar framforallt ett hot mot passagerare pa det aktuella taget.
Risken finns dock att tget sparar ur och hamnar tillrackligt langt ifran banvallen for att
kunna skada tredje man eller egendom. Sannolikheten for detta &r liten. Detta innebar att
det med stor tillforlitlighet kan konstateras att det ndstan uteslutande ar vid en
ursparning i en skarp kurva som taget kommer att réra sig en langre stracka ifran
sparomradet.

Plankorsningar

Strax norr om planomradet ligger en bevakad korbar plankorsning . Denna passage
innebar en risk. For att férebygga denna risk kravs en planskild 16sning, nagot som inte
beddms ekonomiskt rimligt att utfora. Risken for sparspring 6ver jarnvagen inom detta
sparavsnitt bedoms liten.

Skadeforebyggande atgarder

For att begréansa konsekvenserna vid en ev. olycka ska moéjligheterna till

skadeforebyggande atgarder beaktas. Vid nybyggnad ska luftbehandlingsinstallationer

utformas sa att de kan stangas i handelse av en olycka med spridning av rék/gas.

« Ventilation - friskluftsintag orienteras mot sjosidan dvs. fran jarnvagen. En atgard
som aven kan ge en viss bullerreducerande effekt. Ventilationssystemet bor aven
enkelt kunna stangas med automatik/manuellt fran central plats.

o Utrymningsvagar planeras noga.
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Stérningar
Nérheten till jarnvégen innebdr att Ope 1:18 dr exponerad for buller och ev. vibrationer.

Mal och riktvarden for trafikbuller

Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida
transporter (proposition 1996/97:53), foljande riktvarden for trafikbuller.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader

eller vid nybyggnad och/eller véasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.
Buller i planeringen

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid (rum fér somn o vila)

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad (uteplats i anslutning till bostad)

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till vad
som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan
reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvardena inte
overskrids. Vid ny- eller ombyggnad av jarnvég eller annan sparanlaggning avser
riktvardet for buller utomhus 55 dBA ekvivalentniva vid uteplats och 60dBA
ekvivalentniva i bostadsomradet i 6vrigt. Vid nybyggnad av bostader se Boverkets
allménna rad.

Buller och Vibrationer

Konsultforetaget Nitro Consult utforde varen 2011 en buller- och vibrationsmatning. for
fastigheten Torvalla 6:80. Méatningen utfordes under en tidsperiod av sju dygn. Av
matningen framgar att ekvivalentniva utomhus vid fasad, ca 40meter fran sparmitt,
ligger under ~60 dBA och maximalnivan pa ~89 dBA. Vibrationsmatningen gav ett
resultat pa ~ 0,0015-0,380 mm/s, dvs. under rekommenderat riktvarde, 0,4mm/s rms.

Bullerberakning OPE 1:18

Resultatet av ovanstaende bullerméatning stammer val med samhéllsbyggnads
berakningar for Ope 1:18. Berdkningen utgar fran avstandet 55 meter jvg sparmitt —
mottagare/fasad, nivaskillnaden spar-mottagare ~11meter och det trafikunderlag
Trafikverket lamnat for dagens trafik resp. prognos for 2020:

Ope 1:18 Téagbuller enl. Naturvardverkets rapport 4935. Buller Tag version 5.0, Trivector AB

Nulége Frifaltsvarde Ekvivalentniva 58 dBA Frifaltsvarde, LmaxF
Maxniva 87 dBA

Prognos Frifaltsvarde Ekvivalentniva 61 dBA Frifaltsvarde, LmaxF
Maxniva 87 dBA

En sammanvégning av uppmatta och berédknade bullervarden visar att ekvivalent- resp.
maximala ljudnivaer 6verskrider de angivna riktvardena for utomhusbuller som
Trafikverket, Boverket och Naturvardsverket tagit fram.

Forebyggande atgarder i planforslaget

Detaljplanen ger en byggréatt som for bostadshus ligger > 55 meter fran sparmitt.

For att begransa olagenheter i form av buller uttrycker planen krav pa att:

 bostadshus skall utformas sa att gallande riktlinjer for buller och vibrationer inte
overskrids.

 uteplats och rum med krav pa ostdrdhet, sovrum, arbetsrum och vardagsrum ska
orienteras till bostadens “’tysta sida som inte ar exponerad fér buller, dvs. mot
sydvast och sjosidan.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Ostersunds kommun/Vatten Ostersund anvisar var och hur anslutningen till kommunens
VA-nét far ske. Spillvattnet maste pumpas.

Bygglov for tillkommande boarea eller vasentlig ombyggnad av bostadshus forutsatter
att fastigheten ar ansluten/ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Tillstand
for enskilda anlaggningar kommer inte att beviljas.

Vatten Ostersund i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstforbund, utreder och
ordnar vid behov brandposter. Narmaste brandpost ligger vid f.d. Ope jarnvagsstation. |
samband med framtida VVA-anslutningar till fastigheter nedanfor jarnvagen bor
mojligheterna utredas att finna en 16sning mellan fastighetségare och kommunen som
aven innefattar ordnande av brandposter.

Vérme

Fastighetsagaren ansvarar for fastighetens uppvarmning. Bostadshus bor orienteras och
utformas sa att anvandningen av férnyelsebara energiresurser som t ex solenergi, kan
tillvaratas. Vindutsatta lagen bor undvikas.

For utvinning av varme ur mark, ytvatten eller grundvatten kravs anmalan till milj6- och
samhallsnamnden. Borrhal ska inte placeras narmare fastighetsgrans én 10 meter utan
berdrd grannes skriftliga medgivande.

E/

Jamtkraft EInat AB ansvarar for elforsorjningen inom omradet.

Enligt Jamtkraft ar det inte aktuellt med nagon ytterligare natstation daremot kommer
ev. elnatet (elkablar) att behdva forstarkas.

Renhéllning

Sophamtning av hushallsavfall sker idag vid fastigheten.

Torvalla-Ope vagsamfallighetsforening bor dock ta initiativ till att, i samrad med berérd
markéagare, renhallningen samt Andalens Vagsamfallighet, finna en lamplig plats
ovanfor jarnvégen for uppstéllning av sopkarl.

Ett lage ovanfor jarnvagen underlattar for renhallningens arbete och minskar
belastningen/slitaget pa Torvollsvéagen.

Markomradet bor kunna upplatas med arrende. Ev. forandringar planeras i samrad med
berorda markagare, Andalens Vagsamfallighet samt Renhallningen.

Jarnvéag, avst. bostadshus >50meter

A

Torvollsvéagen

A

Prel. placering ny garagebyggnad

\4

Garage, Forrad, TC - rivs ,
Friggebod — far ny placering > OPE 1:18. Bef. fritidshus

v

A

Bef.: Bastu, Gaststuga, Bathus 2 bryggor_

Disposition OPE 1:18
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli verklighet.
Beskrivningen ska &ven redovisa vem som vidtar atgarden och nar de ska vidtas.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen réattsverkan. Det ar bra om fragor som ror
genomfdrandet regleras ndrmare mellan kdpare och saljare, till exempel i kbpeavtal.

Tidplan och Genomférandetid

Planen handlaggs med sa kallat enkelt planforfarande.

Malsattningen ar att planprocessen ska vara genomford sa att en detaljplan kan ligga till
grund for bygglovprévning och beslut tidigast under varen 2012,

Planens genomforandetid ar fem ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Vatten Ostersund ar huvudman fér allmanna vatten- och avloppsledningar samt
dagvattenledningar. Vatten Ostersund utreder behovet av och anordnar brandposter i
samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft EInat AB ansvarar for omradets elforsorjning.

Fastighetsagaren ansvarar for fastighetens anslutning det kommunala vatten- och
avloppsledningsnétet fram till kommunens anslutningspunkter for VA-beldgna ovanfor
jarnvagen.

Torvalla-Ope vagsamfallighetsforening ar som vaghallare ansvarig for Torvollsvagen.
Fastighetsagaren ansvarar for alla atgarder inom planomradet/fastigheten och for ev. .
anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningsnat.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning

Ope 1:18 ska fortsattningsvis utgora en fastighet och far inte delas.

Utanforliggande strandremsa och vattenomrade, del av Ope 9:1, kan éverforas till Ope
1:18 om bero6rda &gare sa onskar.

Ratten att bibehalla gemensamma VA-anlaggningar och -ledningar bor sakerstallas med
servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Lokalgata ga:4 — Torvollsvagen

Torvollsvagen samt befintliga vandplaner ingar i en sarskild gemensamhetsanlaggning
(Torvalla ga:4). Torvollsvégen forvaltas av Torvalla — Ope vagsamféllighetsforening.
Ratten till kdrbar anslutning mellan Ope 1:18 och Torvollsvégen ar sékerstéalld genom
den for Ope 1:9, 1:17 samt 1:18 samféllda vagen s:2.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Alla exploateringskostnader vid saval ny- som ombyggnad, dven kostnader for skydd
mot storningar i form av buller och/eller vibrationer fran jarnvagen, bekostas av dgaren
till Ope 1:18.

Skyddsatgarder mot buller och vibrationer bor dven vidtas nar befintlig fritidsbostad tas
i ansprak for permanentboende.

Agaren av Ope 1:18 bekostar dven ev. framtida kostnader for skydd mot buller fran
tagtrafik, konsultkostnader for exempelvis geoteknisk undersokning, buller- och
vibrationsmétningar, VA-utredning/lésning, kostnader for ledningsdragning genom
banvall etc.

Anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet, elndtet mm bekostas av
agaren till Ope 1:18.

Planlaggning, kostnader, avtal

Detaljplanen ersétter gallande omradesbestammelser.

Planen upprattas pa initiativ av agaren till Ope 1:18 som ocksa bekostar planarbetet.
Samhallsbyggnad har tecknat planavtal agaren till Ope 1:18

Planavgift for tillkommande byggnadsarea kommer inte att tas ut i samband med

bygglov.

Tekniska fragor

Bebyggelse vid jarnvag

Behovet av kompletterande bullermdtning resp. vibrationsmatning for att faststalla

sarskilda tekniska krav pa tillkommande bostader far avgoras i bygglovskedet. Vid

bygglovprovning skall det vidare kontrolleras att uteplats kan ordnas pa den sida av

bostaden som inte ar exponerad for tagbuller, dvs. mot sydvéast och Storsjon.

Byggherren ansvarar for att Trafikverkets riktlinjer for buller och vibrationer efterféljs.

« Det ar byggherrens ansvar att genom tomtens disposition, byggnadernas placering,
bostadens planlsning, avskarmning eller annan byggnadsteknisk atgard sakerstélla
att gallande riktvarden for buller inte Gverskrids.

« Bullerdampande atgarder ska redovisas i bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samr&d har skett med Vatten Ostersund/Hakan Sandstrom samt Kommunala
Lantmaterimyndigheten/Tom Brantheim

Ostersund den 13 december 2011

Siv Reutersward Lars Tiderman
Stadsarkitekt Planarkitekt



16(16) Antagandehandling

Detaljplan foér Ope 1:18, Torvollsvagen 78, Brunflo

SAMMANFATTNING

o Detaljplanen ersatter gallande omradesbestammelser.

o Detaljplanen ger tkad byggratt och forutsattning att omvandla/ersatta bef. fritidshus

e Bygglov for tillkommande boarea kraver anslutning till det kommunala va-natet

e Byggherren ansvarar for att genom tomtens disposition, byggnadernas placering, bostadens

planlésning, avskarmning eller annan byggnadsteknisk atgard sakerstalla att gallande
riktvérden for buller och vibrationer inte 6verskrids.

Bullerdampande atgarder ska redovisas i bygglovskedet.

Uteplats och rum med krav pa ostérdhet, sovrum, arbetsrum och vardagsrum ska orienteras
till bostadens ’tysta’ sida som inte &r exponerad for buller, dvs. mot sydvast och sjdsidan.
Vid bygglovprévning ska fardigt golv inomhus ligga éver +297,05 méh for att klara
anlaggningar for vatten- och avlopp samt dranering vid hdga floden.

Strandskyddet inom kvartersmark for bostadsandamal (B) tas bort.

Strandskyddet ligger kvar inom utanforliggande vattenomrade, W,

Planen uppréttas pa initiativ av dgaren till Ope 1:18 som bekostar planarbetet.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Ope 1:18. Strandavsnitt mot norr



