Antagandehandling

Dnr MSN 00167-2021
Dnr ByggR: P2021-17

OGSTERSUNDS
KOMMUN

Detaljplan for Vaghyveln 5 m fl

NYA BOSTADER PA KORFALTET

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Laga kraft den 23 november 2023
Antagen av Milj6- och samhallsnamnden den 25 oktober 2023

Upprattad av samhallsbyggnad den 11 oktober 2023



2 Antagandehandling

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmdnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dir kommunen reglerar hur
mark- och vattenomréden far anvéndas och hur omradet fir bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allmédnna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens 6versiktsplan eller planprogram. De
handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslés for
omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser

Illustrationskarta

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Undersdkning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Ritningsbilaga

Naturvardesinventering, Vag & Miljo AB, 2022-02-02
Dagfjarilsinventering, Vag & Miljé AB, 2022-09-30
Geoteknisk undersékning, WSP AB, 2022-03-25
Miljoteknisk markundersdkning, Lektus AB, 2022-04-25
Dagvattenutredning, Sigma AB, 2022-09-08
Bullerutredning, WSP AB, 2023-02-24

Bullerutredning, dagfjarilsinventering, geoteknisk utredning samt
dagvattenutredning har bestillts av Ostersunds kommun.
Naturvirdesinventering har bestillts av sokande. I planbeskrivningen
hénvisas ocksa till trafikanalys, miljokonsekvensbeskrivning och
bullerutredning som hor till detaljplanearbetet for Betongen 1. Trafikanalys
ar framtagen av Sweco och ér daterad 2022-12-19 med bilaga
kapacitetsberdkningar daterad 2023-03-20, miljokonsekvensbeskrivning ar
framtagen av Tyréns och ér daterad 2023-04-14 och bullerutredning &r
framtagen av Norconsult och &r daterad 2022-08-29.



4 Antagandehandling

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samradd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mdjlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgéngligt for granskning Det &r sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefér en manad efter antagandet om
den inte overklagas.
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Samrad Granskning Antagande | | Overklagan

v



5 Antagandehandling

INNEHALLSFORTECKNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG....ccteiieiieeiieeiieeanns 6
Plandata....ce e 7
[ Yo Tl o ol ( N= V<Y | DR 7
MarkagofOrhallanden .......veeeieniiiiieiee e 7
Kommunala beslut i OVIIGE cuueunieniii e 7
Sarskilda fragor for bygglovet...c..viviiiiiiiiee e, 8
PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER............... 8
Planbestammelser med mMOotiV.......oeiveiiiiiiiiiiiieie e, 8
Beskrivning av planforslaget .....oouevvniiiiiiiiieiee e 17
NY DY GGRISE. ittt e 18
Befintlig DEDYGGEISE counniiieiieeeee e 28
QUL A0 0 o 1 P 28
Mark 0Ch VEGetation ....ueieeiieiiiieie e 30
YT VA =P 39
I [ o< AN 40
TIHGANGIHGNEt e 41
Gator 0Ch TrafiK..ouu i 42
Halsa 0Ch SAKEIrNEt.....ienie i 46
TekNisk TOrSOrINING .ccuieniiiiiiieee e 52
Administrativa fragor ... 56
GENOMFORANDE ..ottt 57
HUuvudmannaskap «.eeueeeeeeeeeeeiieeeiiieeeiieeeeieeeeteeeeie e e eie e e e e eeaeeeees 57
Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ......ccoevvevvinviinieninnnnnn. 57
Tekniska anlaggningar och ledningar......ccoeeeueieeiineiiiieiineeiieennnns 61
Ansvarsférdelning och ekonomiska fragor.....ccecvvvvvieiiniiiniiniinnnnn. 61
Avtal 0Ch tidplan coeeeee e 63
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ..eeeeeeeeeeeeeeeeeee e 64
Oversiktliga planer 0Ch Program.........ccocueeeeueeeeeeeeeeieeeeeiee e 64
Oversiktsplan Ostersund 2040 ....c..eeeveeeeeeereeeeieeeiee e 64
Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden.................. 68
Undersdkning av behov av strategisk miljobedémning................... 69
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB .......ccc.cce...... 70

MEDVERKANDE TJANSTEMAN oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 72



6 Antagandehandling

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortatning av bostadsomradet Korféltet
med flerbostadshusbebyggelse, att omstrukturera befintliga parkeringsytor
och att bevara storre delen av ett skogsomrade utmed Inspektorsvégen.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Vaghyveln 5-6, Batteriet 1-4 och
Trossen 1 1 sin helhet, inklusive befintliga bostadshus. Syftet med det ar att
befintliga fastighetsindelningsbestimmelser ska upphévas och att
fastigheterna darigenom ska vara mdjliga att sla samman. Det foreslas inga
fordndringar av den befintliga bebyggelsen, utan detaljplanen syftar till att i
huvudsak bevara dagens situation i anslutning till de befintliga
bostadshusen. Eftersom den befintliga bebyggelsen har ett kulturhistoriskt
varde planldggs den med en varsamhetsbestimmelse.

S& mycket som mdjligt av befintlig skog ska bevaras genom att begrinsa de
ytor som far tas 1 ansprék for bebyggelse och parkering. Detaljplanen ska
mojliggora kvalitativa utemiljéer kring bostdderna bade pa gérds- och
gatusida och att begrdnsa negativ inverkan pa befintliga bostdderna i form
av skuggning och insyn. Detaljplanen syftar ocksa till att den nya
bebyggelsen ska anpassas for att bli ett vilavvéagt tillagg till den befintliga
bebyggelsen vad giller skala och gestaltning.

Planforslaget medger ny bostadsbebyggelse 1 form av fyra flerbostadshus i
fem vaningar med ett indraget teknik- och forrddsutrymme pa taket. Planen
mojliggdr att LSS-boende kan placeras i bostadshusen. Bebyggelsen ska
placeras sa att den tillsammans med befintlig bebyggelse formar gérdar med
hoga vistelsekvaliteter for de boende. Inom gardarna ska ytor for biltrafik
och parkering begrénsas sa att de till storre delen dr bilfria och tillgéngliga
for lek, vistelse och gronska. Trafikbuller pa omgivande gator innebér att
bullerskyddade uteplatser behdver ordnas inom gardarna.

Den skog som bevaras planldggs till storre delen som naturmark med
kommunalt huvudmannaskap, diarigenom sikerstills dess naturvirden och
allménhetens tillgdnglighet till den. Utformning av den mark och
bebyggelse som ligger ndrmast skogen ar sdrskilt viktig for att sdkerstélla att
skogen ska finnas kvar och vara anviandbar. Parkeringsytorna kring
bebyggelsen ska utformas sd att det finns mdjligheter till genomsikt mellan
befintlig bebyggelse och skog, och att parkeringsplatserna ar 6verblickbara
och trygga. Samtidigt ska ljusstorningar fran parkeringsytorna mot
befintliga bostdder minimeras.

Gatuomradena for tre av de lokalgator som korsar planomradet foreslés
breddas for att mojliggora ett framtida tilligg av separerad géng- och
cykelbana. Tillkommande bebyggelse ska utformas med entréer mot
lokalgatorna for att bidra till att gatorna och de anslutande parkeringsytorna
upplevs trygga och levande.

Den tillkommande bebyggelsens utformning ska knyta an till den befintliga
arkitekturen pa Korfiltet samtidigt som den utgdr en ny arsring. Det innebar
att gestaltningen ska ta fasta pa den naturliga och jordnéra materialpaletten
samt vertikaliteten i befintlig bebyggelses fasader. Den nya bebyggelsen ska
dock inte vara en kopia, utan inordna dessa element i ett eget och samtida
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uttryck. Entréer och bottenvaningar som vetter mot lokalgator ska utformas
med sérskild omsorg.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r padborjat genom
planavtal den 27/9 2021.

Plandata

Ldge och areal

Planomradet avgrénsas i sydost av Inspektorsvagen, i nordost av
Korféltsvdgen, i sydvést av befintligt parkomrade och forskoletomt, och i
nordvist av Korfaltsparken. Det innefattar fastigheterna Vaghyveln 5-6,
Batteriet 1-4, Trossen 1 och del av Odensala 13:1 samt del av Odensala 14:1
och ér cirka 12 hektar stort.

™ Odensala 13:1 ZONEP
2 k7 RN N &7
Ortofoto som visar planomrddet och de fastzgheter som ingar.

Markdgoférhallanden

Marken inom fastigheterna Vighyveln 5-6, Batteriet 1-4 och Trossen 1 dr i
privat dgo, fastigheterna stracker sig dnda fram till Inspektorsviagen och
innefattar dven skogsomrédet 14ngs vigen. Lokalgatorna och géng- och
cykelviagarna i Divisionsgriands och Trossgrands forldngning ligger pa
Odensala 14:1 samt till en mindre del pa Odensala 13:1 och &r i kommunal
ago.

Kommunala beslut i dvrigt

Den del av planomradet som upptas av skog foreslas till storre delen
overforas till kommunal dgo och planldggas som naturmark sa att dess
virden kan bevaras. Kommunstyrelsen beslutade 16 augusti 2022 § 260 att
godkédnna inlosen av den aktuella skogsmarken.
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Sdrskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Farg-, form och materialverkan i den nya bebyggelsen,
fasadutformning, vianingsantal, anpassning till befintlig bebyggelse,
utformning av teknik- och forriadsutrymme pé tak, utformning av
bottenvaning. Utformning av nya komplementbyggnader pa befintliga
gardar.

o Ny bebyggelse, avsnitt Placering, utformning och gestaltning

Utformning av gardar, utformning av dagvattenatgirder som inte styrs
av planbestimmelser, skydd av trid - paverkan frin bide byggnader
och dagvattenatgirder pa triden

o Utemiljo och rekreation, avsnitt Bostadsgdrdar
Utformning av parkeringsytor, carports och staket/hick kring
parkeringsytor sa att negativ inverkan pa befintliga bostider

minimeras.

e Utemiljo och rekreation, avsnitt Parkeringsytor

PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse Motivering
GATA Motivet &r att bevara och bredda befintliga gatuomraden
genom planomridet. Gatuomradena i befintlig detaljplan
GATA ar smala och en breddning mojliggor att gdng- och
cykelbana kan byggas lings lokalgatorna i framtiden.
NATUR Motivet dr att bevara storre delen av befintlig skog langs
Inspektorsviagen och dverfora den i kommunal 4dgo.
NATUR Skogsomradet &r virdefullt ur bade ekologisk och

rekreativ synvinkel och kommunalt huvudmannaskap ar
ett sétt att sdkerstélla dess fortlevnad.

PARK Motivet ar att sikerstdlla de befintliga gang- och
cykelbanorna i Divisionsgriands och Trossgrands

PARK forldngning. De ér idag planlagda som park och foreslas
darfor vara det dven fortséttningsvis eftersom ingen
fordndring av dem foreslas.
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B B innefattar bostdder 1 LSS-boende och sirskilt boende.

B Motivet dr att mojliggora fortdtning med bostidder och till
bostéderna tillhdrande parkeringsytor, samt att bevara
befintlig anvindning 1 den befintliga bebyggelsen. En
fortitning innebir en differentiering av Korfiltets
bostadsutbud och dr i linje med 6versiktsplanens
maélsittning om att bygga inom befintlig stadsstruktur.

marken far inte Motivet dr att styra tillkommande bostadsbebyggelses och
forses med byggnad carports placering sa att de hamnar pé ett tillrackligt
avstand fran savél befintlig bebyggelse som befintlig skog.
Det &r viktigt att tillkommande bebyggelse genom sin
placering inte inverkar alltfor negativt pa omkringliggande
natur och bostadsbebyggelse.

S1 Byggnad fdr inte inredas till bostad.

Motivet dr att sikerstdlla att nya komplementbyggnader
inte anvdnds som bostédder, utan som exempelvis
cykelforvaring, soprum och carports.

S Del av byggnad 6ver 17 m far inte inredas till bostad.

Motivet &r att sékerstélla att det utrymme som tillats ovan
bostadshusens femte vaning anvinds som teknik- och
forrddsutrymme och inte som bostad. Genom att det
anvéands som teknik- och forrddsutrymme finns
forutsattningar att utforma det som en sluten
byggnadsvolym pa taket och dirigenom blir de nya husens
skala lagre och mer anpassad till den befintliga
bebyggelsen.

h, Hogsta nockhojd dr 17 meter, utover hogsta nockhdojd far
200 kvm av byggnadsarean uppforas till en maximal
nockhojd pa 19,5 meter.

Motivet dr att begridnsa bebyggelsens huvudsakliga hojd
samtidigt som en mindre byggnadsvolym tillts sticka upp
utover detta. Bestimmelsen innebdr att den nya
bebyggelsen tillats vara hogre dn den befintliga, och att
befintlig bebyggelse och gard kommer skuggas under
vissa tider. Paverkan bedoms dock som godtagbar och
bestimmelsen bidrar ddrmed till anpassning och
begrisning av negativ paverkan pa befintlig bebyggelse.

Nockhgjden dr generost tilltagen for att tillata olika typer
av konstruktioner och mojliggora generdsa rumshojder.
Avsikten dr att mojliggora ett femvéaningshus med
generdsa vaningshojder samt ett teknik- och
forradsutrymme pé tak. Bestimmelsen reglerar
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tillsammans med sz, 3, och fs hojd och skala i den nya
bebyggelsen.

h, Hogsta nockhojd dr 4,0 meter.

Motivet dr att begransa komplementbyggnaders hojd sé att
de inte och skymmer eller skuggar alltfér mycket.

hs Hogsta nockhdjd dr 3,0 meter.

Motivet dr att begrinsa carports hojd sé att de inte och
skymmer eller skuggar alltfor mycket.

ha-h1o Hogsta nockhdjd dr xxx meter over angivet nollplan.
(angiven hojd varierar mellan 364,5 och 368 m)

Motivet dr att begridnsa den befintliga bebyggelsens
nockhdjd sd att befintlig situation bevaras.

N Marken far inte anvdndas for parkering, undantaget
parkering for rorelsehindrade i begrdnsad omfattning.

Motivet dr att begrinsa de ytor som far anvindas till
parkering, dels kring de omgjorda storre parkeringsytorna,
dels kring befintlig bebyggelse och dels inom de
tillkommande bostadsgirdarna. Det dr viktigt att de
omdisponerade parkeringarna inte inverkar alltfor negativt
pa omkringliggande natur och bostadsbebyggelse. Inom de
tillkommande bostadsgardarna dr begransning av
markparkering ett sitt att virna gérdens vistelsekvaliteter.

P! Trid med stamdiameter over 30 cm fdar endast fillas om
det dr sjukt eller utgor en sdikerhetsrisk. Vid fillning av
trdd med en storre stamdiameter dn 30 cm meter ska
dterplantering ske med trdd med stamokrets 20-25 cm,
hogstam.

Motivet dr att sdkerstilla att de tillkommande
bostadsgardarna fér ett visst inslag av befintlig vegetation.
Uppvuxna trdd &r en kvalitet for bostadsgardarna och
bidrar med ekosystemtjénster sa som upplevelsevérden,
dagvattenhantering och klimatreglering. Aven ett trid som
ar utpekat som ett naturvérdesobjekt inom Vighyveln 6
omfattas av bestimmelsen.

ns Parkering ska utformas sa att den upptar hégst 75 m2 av
markytan och ska placeras i egenskapsomradets norra
grans.

Motivet &r att begrinsa den del av de tillkommande
bostadsgardarna som kan anvindas till parkering, samt att
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styra deras placering sa att de ligger i anslutning till
angoringsvéagen pa norra delen av garden. Déarigenom
sakerstdlls att ytor finns tillgdngliga for exempelvis lek,
vistelse och dagvattenhantering.

N4 Dagvattendike ska finnas.

Motivet &r att sékerstélla att dagvattendiken mellan
parkeringsytor och naturmark ordnas sa att floden och
fororeningsbelastning till naturmarken begrénsas. Dikena
tar emot en relativt stor miangd dagvatten fran
parkeringsytorna och dagvattnet bedoms ha en hog
fororeningsgrad.

m1 Gemensam bullerskyddad uteplats ska anordnas.

Motivet dr att sikerstdlla att en bullerskyddad uteplats
ordnas inom bostadsgardarna. Bullerutredning (WSP 23-
02-24) visar att bullernivderna pd balkonger som vetter
mot lokalgator overskrider riktvirden for maximal
ljudnivé, och dérfér behdver en bullerskyddad uteplats

ordnas.
utfartsférbud Motivet &r att styra placering av utfarter sd att utfart fran
gard placeras norr om tillkommande bostadshus och att
I) O -0 (I utfart frdn markparkering placeras mitt pa respektive

parkeringsytas kortsida. Dessa placeringar dr lampliga
eftersom de ger liten negativ inverkan pé tillkommande
gardsmiljoer och pa befintlig skog.

01 Storsta takvinkel dr 10 grader.

Motivet dr att knyta an till det uttryck som finns 1 befintlig
bebyggelse pd Korfiltet med laglutande tak. Den
tillkommande bebyggelsen ska bilda en god helhet
tillsammans med befintlig bebyggelse och vegetation och
anpassning av takutformningen ir ett sitt att uppna detta.

f1 Fasadmaterial ska vara i huvudsak trd malat i dov och
mork kulor.

Motivet dr att sikerstdlla att den tillkommande
bebyggelsen ges trafasad. Det knyter an vl till befintlig
bebyggelses fasader och till den angrinsande skogen. Den
tillkommande bebyggelsen ska bilda en god helhet
tillsammans med befintlig bebyggelse och vegetation och
anpassning av fasadutformningen ar ett sitt att uppna det.

f2 Storsta bredd pa byggnad dr 13 meter. Balkonger och
utrymningstrappor far kraga ut till ett djup av 1,5 m
utover bredden.

Motivet dr att begrinsa de tillkommande
bostadsbyggnadernas bredd, dirigenom far de ett
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volymmassigt sldktskap med befintlig bostadsbebyggelse
pa Korfiltet.

B

Bostadsbyggnad far utformas med som mest fem vdningar.
Utéver det far ett teknik- och forrddsutrymme indraget
minst tvd meter fran nedanfor liggande fasader ordnas.

Motivet &r att sékerstélla att bebyggelsen uppfors med
som mest fem vaningar och ett indraget teknik- och
forradsutrymme utdver det. Den tilldtna nockhdjden enligt
planbestammelse h; mojliggdr byggande av fem véningar
med hog vaningshojd och sex vaningar med 1ag
vaningshojd. Ett av detaljplanens syften dr att styra ny
bebyggelse sé att den anpassas till befintliga bostadshus
och att alltfor stor skillnad 1 skala undviks. Utifran det &r
en bebyggelse 1 fem véningar samt teknik- och
forradsutrymme ldmpligt men bebyggelse 1 sex vaningar
samt teknik- och forrddsutrymme é&r inte 1dmpligt.

fa

Bostadsbyggnads teknik- och forradsutrymme far inte
forses med fonster.

Motivet dr att det indragna teknik- och forrddsutrymme
som far ordnas mellan 17 och 19,5 meter fran
omkringliggande medelmarkniva enligt bestimmelserna
s2, h1 och f3 ska utformas som en sluten byggnadsvolym
och upplevas som en del av taket. En sluten och
tillbakadragen utformning av teknik- och
forradsutrymmena bidrar till att de nya husen upplevs vara
fem vaningar hdga, och dirmed inte alltfor avvikande mot
den befintliga bostadsbebyggelsen.

fs

Carports ska utformas med genomsiktliga viggar.

Motivet dr att sikerstdlla visuell kontakt mellan befintliga
bostéder och befintlig 4ven da planen medger att carports
byggs mellan dessa. Avsikten &r att minska negativ
inverkan pa omkringliggande natur och bostadsbebyggelse
och bevara upplevelsen av nérhet till bostadsndra skog.
Carports kan 1 den man det dr mgjligt utformas med
forvaringsskép for exempelvis dick, ndgot som kan
minska graden av genomsiktlighet. Det dr Onskvért att
bade mojliggdra genomsikt och forvaring, men om de star
1 konflikt med varandra dr genomsiktligheten hogre
prioriterad eftersom det pdverkar boendekvaliteter i de
befintliga bostédderna.

fe

Fasader ska ha en tydlig vertikalitet, exempelvis genom
vertikala partier i anslutning till fonster.
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Motivet dr att den tillkommande bebyggelsen ska ha ett
gestaltningsmadssigt sldktskap med befintlig bebyggelse pa
Korfiltet. Den tillkommande bebyggelsen ska bilda en
god helhet tillsammans med befintlig bebyggelse och
vegetation, och anpassning av fasadutformningen ir ett
sétt att uppna det.

f7

Sockel ska och entrépartier ska vara i tegel

Motivet dr att sdkerstdlla att den tillkommande
bebyggelsen ges sockel och entrépartier i tegel. Det knyter
an val till den befintliga bebyggelsens fasader och till den
angriansande skogen. Den tillkommande bebyggelsen ska
bilda en god helhet tillsammans med befintlig bebyggelse
och vegetation, och anpassning av fasadutformningen ar
ett sétt att uppna det.

fs

Fasad ska utformas utan synliga elementskarvar och
modulskarvar.

Motivet dr att sdkerstilla en god gestaltning vid
elementbyggnation.

fo

Foénster ska uppta minst 10% och hogst 20 % av fasadyta
mot nordvdst.

Motivet &r att minska risken for insyn mot befintliga hus
samtidigt som helt slutna gavlar undviks. Darigenom
begréinsas negativ inverkan pa den befintliga bebyggelsen.

Tak ska vara av vegetationstdickt material.

Motivet ér att komplementbyggnader ska bidra till
dagvattenhanteringen och ge bostadsgéirdarna ett gront
uttryck sett fran hogre liggande bostéder.

b,

Minst 55 % av marken ska vara genomsldpplig.

Motivet dr att sdkerstilla att en tillrackligt stor andel av
gérdarna utgdrs av grona eller pa annat sitt
genomslédppliga ytor. Den tillkommande bebyggelsen ska
skapa anviandbara och inbjudande utemiljder kring sig, och
grona bostadsgardar &r en viktig del i det. Ett motiv for
bestimmelsen &r ocksa att begriansa andelen parkering
inom gérdarna till enbart tillgénglig parkering och
angoringsplats enligt parkeringspolicyns minimikrav, sa
att gardarna 1 6vrigt kan anvéndas till vistelse och
dagvattenhantering.

b2

Entréer ska vara genomgaende eller placeras mot gata.

Motivet dr att sikerstdlla att entréer orienteras mot gata i
de hus som vetter mot lokalgator, ddrigenom bidrar de till
en trygg och levande gatumiljo.
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P1

Byggnad ska placeras minst 2,7 meter fran grdins mot
gata. Balkonger, uteplatser och skdrmtak ska placeras
minst 1 meter frdn grdns mot gata.

Motivet dr att ge utrymme for forgardsmark mot
Divisionsgrand och Batterigrand med tillrackligt utrymme
for uteplatser samt ramp och trappa till entrén.
Bestdmmelsen bidrar till att skapa kvalitativa utemiljoer
kring bebyggelsen.

€1

Storsta byggnadsarea dr 90 m?.

Motivet dr att begrinsa storleken pé cykelforrad eller
andra komplementbyggnader till en maximal
byggnadsarea pa 90 kvm per tillkommande bostadsgard.
Den tillkommande bebyggelsen ska skapa anvandbara och
inbjudande utemiljoer kring sig, och bostadsgardar ar en
viktig del i det. En del 1 det dr att komplementbyggnaderna
inte ska uppta for stor del av gérdsytan.

€2

Storsta byggnadsarea dr 105 m? per byggnad.

Motivet dr att begrinsa storleken pé carports till en
maximal byggnadsarea pa 105 kvm per byggnad.
Dérigenom ryms 8 parkeringar i respektive carport.
Planforslaget innebér att befintliga markparkeringar
behodver omdisponeras och flyttas ndrmre befintlig
bebyggelse. Darfor ar det viktigt att de omgjorda
parkeringarna utformas med hansyn till befintlig
bebyggelse, och en uppdelning av carports i mindre
enheter bidrar till det.

€3

Storsta byggnadsarea dr 40 m?.

Motivet dr att ge byggrétt for och ddrmed tillata befintlig
komplementbyggnad inom Trossen 1. Den dr byggd pa
mark som inte far forses med byggnad enligt géllande
detaljplan.

Samma bestdmmelse har ockséd som motiv att tillita
mindre sophus for insamling av exempelvis elavfall vid
lokalgatornas véndplaner samt ett nytt hus for
cykelforvaring pad Vighyveln 5.

€4

Storsta byggnadsarea dr 60 m?.

Motivet ér att mojliggdéra komplementbyggnader inom de
befintliga bostadsgérdarna som kan fungera som t ex
cykelforrad, tvittstuga eller lekstuga och begrinsa deras
byggnadsarea till 60 kvm. De befintliga girdarna bedoms
som kénsligare &n de nya girdarna vad géller
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komplementbyggnaders storlek, och byggritten ar dérfor
mindre.

Bestdmmelsen reglerar dven byggritten for tva cykelforrad
som &r planerade att byggas 1 anslutning till befintliga
bostéder, men utanfor bostadsgardarna. Cykelforrdden har
beviljats bygglov under 2021 och 2022.

ks

Andring av byggnader och bebyggelseomrddet ska utforas
varsamt sd att hdansyn tas till gronytorna och
innergdrdarna, kvarterets uppbyggnad, fargsdttning och
materialval samt husens enkla volymer. Fasadmaterial ska
vara rott tegel med inslag av tripanel i dova/jordndra
kulorer i anslutning till fonster och pa balkongfronter
samt vitmadlade betongelement vid balkonger. Tak ska
vara ldglutande med sarger vid husgaviarna och med
utstickande takfot.

Motivet dr att definiera hur varsamhetskravet i PBL ska
tolkas for den befintliga bebyggelsemiljon. Korfaltet dr
utpekat som en vérdefull kulturmiljé i kommunens
kulturmiljéprogram och varsamhet ar darfor sarskilt
viktigt hér.

O1

Markreservat for gemensamhetsanliggning.

Motivet dr att marken vid behov ska kunna nyttjas av
gemensamhetsanlidggning for parkeringsindamal. Behov
av det kan uppsta i det fall nagon eller ndgra av
fastigheterna i planomradet byter dgare. Planforslaget
innebdr att de Batteriet 1 och 2 i princip saknar parkering,
och behover nyttja intilliggande fastigheter for detta. Om
kopare och séljare vid en eventuell framtida forséljning
inte kan enas om hur Batteriet 1 och 2:s parkeringsbehov
ska tillgodoses visar bestimmelsen pa hur en sadan
situation kan 16sas och vilken mark som kan tas i ansprak
for det.

Ux

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet dr att tydliggora och sékerstélla ett befintligt
ledningsstrak for fjarrvirme kan finnas inom
kvartersmarken.

a

Startbesked far inte ges for byggnad forrdn blyférorening
sanerats till kdnslig markanvindning.

Motivet dr att sdkerstilla att en blyférorening och
hélsorisker kopplade till den tas bort i samband med
byggnation.
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az

Marklov krdvs dven for att filla trid med stamdiameter
over 30 cm.

Motivet ér att skydda befintliga storre trdd inom
bostadsgardarna genom att reglera att fallning av sadana
ska foregas av marklovsprovning. Aven ett trid som ir
utpekat som ett naturvdrdesobjekt inom Vighyveln 6
omfattas av bestimmelsen.

as

Marklov krdvs dven for fordndring av markens
genomsldipplighet.

Motivet dr att sdkerstilla att en tillrackligt stor andel av
gérdarna utgdrs av grona eller pa annat sitt
genomsléppliga ytor. Den tillkommande bebyggelsen ska
skapa anviandbara och inbjudande utemiljder kring sig, och
grona bostadsgérdar &r en viktig del i det. Ett motiv for
bestimmelsen dr ocksa att begréinsa andelen parkering
inom gardarna till enbart tillgénglig parkering och
angoringsplats enligt parkeringspolicyns minimikrav, sa
att gardarna 1 6vrigt kan anvindas till vistelse och
dagvattenhantering.
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Beskrivning av planférslaget

Planomrédet innehéller sju befintliga bostadskvarter med for Korfiltet
typiska lamellhus 1 2-3 vaningar ordnade kring halvéppna gérdar. I ett av
bostadshusen i kvarteret Trossen finns ett sarskilt boende. S6der om
bostadsbebyggelsen finns markparkeringar med garageldangor, en grisyta
som skiljer parkeringsanldaggningen frin befintliga bostédder samt ett
langstrackt skogsomriade ndrmast Inspektorsviagen. Inom planomradet finns
ocksé fyra befintliga miljohus som anvinds av boende pa Korfiltet.
Lokalgatorna Stabsgrdnd, Divisionsgrand, Batterigrand och Trossgrand
16per fran Inspektdrsvigen genom planomradet och slutar i vandplaner.
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Ortofoto som visar planomrddet och dess omgivningar

Narmast kring planomradet finns Korfaltsparken 1 nordvést, Korfaltsskolan 1
sydvist, Inspektorsvigen och Odenskogs industriomrade i syddst och
fastigheter som innehéller forskola och djursjukhus 1 nordost. Planomradet
ligger inom gangavstand fran Korféltsparken, Lillinges handelsomréde och
Remonthagen som i sin tur ansluter till OSK/Spikbodarnas friluftsomrade.

Bebyggelsen inom planomréadet och dess ndrmaste omgivningar dr mellan
en och tre vaningar hog. Parkeringsytorna upplevs trots den laga
bebyggelsen som relativt storskaliga, mycket beroende pa den langa
strickan med Oppna asfaltsytor och enhetliga bostadshus och garageliangor.

Naturmarken mellan parkeringen och Inspektorsvigen bestar till storre delen
av uppvuxen blandskog med dvervigande del barrtrdd. Skogen har vissa
mindre glantor, viss grasmark utmed Inspektorsvédgen och en storre
obevuxen yta véster om Divisionsgrand. Genom naturomradet 16per stigar
och omrédet bar spér av anvindning 1 form av till exempel kojor.
Naturomradets genomsiktlighet varierar, men det upplevs som en buffertzon
mellan Korféltets bostadsomrade och Odenskogs industriomrade.



18 Antagandehandling

Oversiktsbild som visar planomrddets uppbyggnad mellan Divisionsgréind och
Batterigrind.: befintliga bostadskvarter ndrmast Korfdiltsparken, parkeringsytor i mitten
och skogsomrddet ndrmast Inspektérsvigen.

Den fortdtning inom planomréadet som foreslds innebdr att i huvudsak
befintliga parkeringsytor och grisytor mellan parkering och befintlig
bebyggelse tas i ansprak. Mindre ingrepp i1 skogsomradet foreslas i
anslutning till den nya bebyggelsen men storre delen av skogen foreslés
bevaras.

En fortdtning innebér att nya bostédder tillfors inom befintlig stadsstruktur i
enlighet med utvecklingsinriktningen i versiktsplanen Ostersund 2040. De
nya bostidderna fér ett stadsnira lage med god tillgang till kollektivtrafik,
gang- och cykelbanor och rekreationsomraden, fortitningen innebar ocksa
att bostadsutbudet pa Korfiltet blandas upp och tillfors moderna ldgenheter.

Den befintliga bostadsbebyggelse som ingar i planomrédet foreslas inte
fordndras, men planen mgjliggdr byggande av mindre
komplementbyggnader i anslutning till den.

Ny bebyggelse

Planforslaget innebir att ny bostadsbebyggelse (B) far uppforas mellan
Divisionsgrand och Batterigrand. Bostadsbebyggelsen ianspréaktar i
huvudsak befintliga parkeringsytor, men dven en del av grasytan mellan
befintlig bebyggelse och garageldngor samt en del av befintlig skog. Inom
anvindningen Bostad medges generellt sett att sdrskilda boenden och LSS-
boende ordnas. Planforslaget &r anpassat for att upp till LSS-boenden ska
kunna inrymmas i1 den foreslagna bostadsbebyggelsen. Planforslaget innebar
ddrmed ocksé att det befintliga sédrskilda boendet i kvarteret Trossen ar
fortsatt planenligt.
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Mellan Divisionsgriand och Stabsgrind och mellan Batterigrind och
Korfiltsvigen utdkas omridet for parkering mot nordvist. Aven den marken
planliaggs for bostadsindamél (B) men regleras sa att den enda bebyggelse
som far uppforas ér carports. De befintliga gatorna genom planomradet och
vindplatserna i deras dndar planliggs som gatumark (GATA), tre av dem
breddas nagot for att mojliggora att gang- och cykelbana anléggs.
Naturomridet utmed Inspektorsvigen planlidggs som naturmark (NATUR).
Omradet innefattar den befintliga skogens hela bredd i storre delen av
planomradet, men smalnas av till cirka 40 meter mellan Divisionsgrand och
Batterigrand. Detta gors for att ge plats at den foreslagna
bostadsbebyggelsen.

<

Hllustrationsplan som visar befintlig bebyggelse i ljusgratt och foreslagna
flerbostadshus/komplementbyggnader i mérkgradtt. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Planen mojliggor fyra bostadshus 1 fem viningar med ett indraget teknik-
och forradsutrymme pa taket. Utdver detta far komplementbyggnader som
ar avsedda att innehdlla exempelvis cykelforrad byggas pa de nya
bostadsgardarna, och carports kan byggas pa norra delen av
parkeringsytorna. De befintliga miljohusen behover flyttas eller rivas for att
ge plats at angoringsvagar och dagvattenanlédggningar. Planen mojliggor
byggande av nya miljohus och anldggande av djupbehéllare for avfall vid
sidan av lokalgatornas vindplaner.

Inom de befintliga bostadsgardarna mgjliggdr planen byggande av
komplementbyggnader som kan fungera som exempelvis cykelforrad.
Planen ger byggritt till tre cykelforrad som dr planerade att byggas utanfor
de befintliga bostadsgérdarna och som beviljats bygglov under 2021 och
2022. Dessutom tillskapas byggritt for ett till cykelforrdd utanfor gardarna,
vaster om de befintliga husen pa Viaghyveln 5, det &r tankt att inrymma
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elcykel-pool. I ovrigt foreslas inga tilldgg eller fordndringar kopplat till den
befintliga bostadsbebyggelsen.
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Hllustrationsplan som visar méjliga ldgen for nya komplementbyggnader i anslutning till
befintlig bebyggelse. Gron cirkel visar nya miljohus, rod cirkel nya komplementbyggnader
inom gdrdarna, bla cirkel cykelférrad som redan beviljats bygglov, svart cirkel nytt
cykelforrad vid Vighyveln 5. Bild: Arkitekterna Krook & Tjider AB/Ostersunds kommun

Planforslaget bygger pé att de befintliga markparkeringarna i planomradet
omdisponeras sd att mark frigdrs for ny bostadsbebyggelse. Intentionen med
bebyggelsens placering och utformning ar att tillféra en ny arsring till
Korfaltet samtidigt som den knyter an till kvaliteter i den befintliga
stadsstrukturen och byggnadsutformningen i omradet. De kvaliteter som
avses dr trivsamma och grona bostadsgérdar, en jordnédra
byggnadsgestaltning med naturliga material och god kontakt mellan
bebyggelse och omkringliggande gronomraden. Den nya bebyggelsen ska
anpassas sa att negativ inverkan pa skogen och pa befintlig bebyggelse
minimeras.

De nya husen foreslas placeras sa att de tillsammans med befintliga hus
skapar halvoppna girdar samtidigt som de bildar en framsida mot
lokalgatorna Divisionsgriand och Batterigrand samt de anslutande
parkeringsytorna. De inre av de nya husen formar tillsammans med
befintliga husgavlar en ny plats som kan fungera som en gemensam uteplats
1 omrédet.
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Foreslagen =
hebyggelse

Modellvy som visar placering och mdjlig utformning av foreslagen bebyggelse. Bild:
Arkitekterna Krook & Tjdder AB.

Kontakten mellan bostdderna och skogen dr viktig bade nér det géller
utblickar och rorelsestrdk. Den kontakten ska sékerstillas genom att carports
ges en begréinsad storlek, gors genomsiktliga, att utrymme for passager
avsitts mellan parkeringsytor och att befintliga trdd i sa stor utstrackning
som mdgjligt bevaras pa de nya bostadsgéardarna.

Planforslaget innebér att ny och hogre bebyggelse placeras i anslutning till
befintliga lagre bostadshus. Skillnaden i skala bedoms vara godtagbar med
tanke pa att bebyggelsens huvudsakliga hojd begrénsas till fem vaningar,
och att det teknik- och forradsutrymme som fér ordnas utover det ska
utformas som en del av taket, se vidare under Placering, utformning och
gestaltning. Den foreslagna bebyggelsen ar ldgre dn det befintliga hoghuset
vid Korfiltets centrum, och ansluter dérigenom till en skala som sedan
tidigare finns 1 omradet. De nya gardarna far vid ett genomforande av
planforslaget sémre solforhallanden &n befintliga gardar pa Korfaltet
eftersom bebyggelsen dr hogre. Skuggning av befintlig bebyggelse blir dock
begrinsad, och sett till niromradet som helhet har boende i den nya
bebyggelsen god tillgang till solbelysta utemiljoer 6ver stora delar av aret.

KL09 KL12
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KL 15 ' KL18

Sol- och skuggstudie vid héstdagjimning
. 3 Y

KL15 KL1s

Sol- och skuggstudie vid sommarsolstand. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Den foreslagna bebyggelsen skapar vid var- och hostdagjimning skuggor
som ror sig dver de befintliga bostadshusen mellan soluppgéng och cirka
11:30, samt mellan cirka 10:30 och 14:30. P& midsommar ror sig skuggor
over befintliga bostadshus och mellan soluppgéng och 09:30, samt mellan
08:30 och 09:30. De mest utsatta delarna av befintlig bebyggelse skuggas av
den nya bebyggelsen cirka 3 timmar pé vér- och hdstdagjimning och pa
midsommarafton. De skuggade delarna dr dock mindre pa midsommar. Det
innebér en forsdmring mot nuldget, men bedéms som godtagbara
ljusforhéllanden.
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Redovisning av skuggor (rod linje visar skuggans utbredning) fran foreslagen bebyggelse
pd befintlig bebyggelse vid vdr- och héstdagjimning. Bilderna visar enbart skuggpdverkan
fran de foreslagna husen, utover det skuggas gdrdarna dven av befintlig skog. Bild:
Arkitekterna Krook & Tjdder AB/Ostersunds kommun.

Placeringen av foreslagen bebyggelse mellan Batterigrand och
Divisionsgrand motiveras av att den skog som berdrs har for omradet lagre
naturvirden och beddms téla en avsmalning. Genom att det aterstaende
naturomradet ar cirka 40 meter brett och innehéller en cirka 35 meter bred
och relativt tit skogsremsa kommer det fortsatt kunna fungera som buffert
mellan den nya bebyggelsen och Odenskogs industriomrade. Ett annat skl
till placeringen ir att det &r onskvért att bebyggelsen placeras pa avstind
fran den trafikintensiva miljon i Lilldnge. Se dven avsnittet Mark och
vegetation, Naturmiljo.
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Placering, utformning och qestaltning

Planen styr de tillkommande bostadsbyggnadernas placering sa att de i
princip ska st i1 linje med befintliga bostadshus och bilda gardar enligt
samma monster som Korfaltet 1 6vrigt. Planen styr att ett omrade med
forgardsmark pa minst 2,7 meter maste ordnas mot lokalgatorna. De nya
husen foreslas placeras cirka 13 meter fran befintlig bebyggelse och kan
goras ca 31 meter ldnga.
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Bild som visar modellvy mot séder lings Divisionsgrdnd och forhallandet mellan
foreslagen och befintlig bebyggelse. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Eftersom planforslaget innebér att ny och hogre bebyggelsen placeras i ndra
anslutning till befintlig bebyggelse &r en viktig gestaltningsprincip att
byggnaderna ska utformas som femvéaningshus. Byggnaderna fér ha teknik-
och forradsutrymmen utdver de fem viningarna, men de ska goras indragna
och ges karaktéren av att vara en del av taken. Pa sa sitt blir skillnaden i
skala mellan nytt och gammalt inte alltfor stor och en god helhetsverkan kan
uppnas. Teknik- och forradsutrymmena foreslas utforas med lutande viggar
for att de ska upplevas som en del av taket och for att anknyta till 1960-70-
talens formsprak, som praglar Korféltet 1 ovrigt.
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Sektionsritning som visar foreslagen och befintlig bebyggelse samt skogen ut mot
Inspektorsvigen. Inspektorsvigen dr till vinster i bild. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder
AB

Principen for den nya bebyggelsens fasadgestaltning &r att ta fasta pd
kvaliteterna i1 den befintliga bebyggelsen utan att direkt kopiera dem.
Avsikten dr att den nya bebyggelsen ska ha ett sldktskap med befintlig
bebyggelse pa Korfiltet men dnda upplevas som en ny arsring.

Den befintliga bebyggelsen karaktiriseras av tegelfasader med inslag av vita
betongelement och partier med liggande brunmalad trdpanel 1 anslutning till
fonster med bla omfattningar. Betongelement vid entréer dr férgsatta sé att
varje géard har en egen enhetlig farg. Fonster och panelpartier skapar
tillsammans slitsar som ger en vertikalitet i fasaduttrycket.
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Den nya bebyggelsen foreslas utformas med trapanel mélad i morkt bla
slamfarg eller annan dov och mork farg som dvervigande fasadmaterial.
Panelfilt i avvikande férg runt fonster och balkonger tar fasta pd den
vertikalitet som finns i befintliga byggnaders fasader. Den foreslagna
fargsittningen bedoms samspela vil med befintlig bebyggelse och star vil
mot den angrinsande skogen. Byggnaderna foreslas fa en tegelsockel som
knyter an till det dvriga Korfaltets tegelarkitektur.

FALU SLAMFARG TRAPANEL | RAM (BRUNTJARA)
NCS 8 8010-B10G
TEGELSOCKEL PINNGALLERRACKE

(BURGUNDY)

PLATDETALJER OCH FONSTERKARMAR ENTREDORR LACKERAD EK FASADUTSNITT

Schema som visar mojlig materialpalett for den foreslagna bebyggelsen. Bild: Arkitekterna
Krook & Tjdder AB

Fasadernas utformning ar sérskilt viktig i bottenvéningarna, dar byggnaden
kommer néra dem som vistas och ror sig pa gardarna och pa
omkringliggande gator. Tegelsockeln foreslds goras vaningshog i anslutning
till entréer. I anslutning till bottenvaningen ordnas férgardsmark som
innehaller gronska, ytor for dagvattenhantering och uteplatser. Uteplatserna
ska utformas som uteplatser pa mark och inte som lagt sittande balkonger. I
de byggnader som ligger mot gata ska trapphusentréerna vara genomgaende
eller vinda mot gatan och gestaltas sa att de tydligt annonseras mot gatorna.
Genom att orientera entréer mot gatorna bidrar bebyggelsen med liv och
rorelse 1 gatumiljon och skapar pa sé sitt trygghet och trivsel.
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Ritning som visar mojlig utformning av fasad. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB
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De nya komplementbyggnaderna som mojliggdrs inom befintliga
bostadsgardar ska ges en genomtédnkt och hogkvalitativ gestaltning sé att de
blir ett positivt tillskott i omradet. Deras placering regleras inte av planen,
men behover studeras utifrdn skuggning och 6vrig omgivningspaverkan.
Materialval och 6vrig gestaltning bor liksom for de nya bostadshusen goras
med naturliga material och ett sléktskap till den befintliga bebyggelsen
samtidigt som det utgor en ny arsring.

Omdispositionen av omradets parkeringsytor innebér att carports far
anldggas cirka 10 meter fran befintliga bostadshus. De behdver dérfor ges en
omsorgsfull gestaltning som bade skyddar befintliga bostdder fran
bldndning av billyktor och ger genomsikt mellan bostidderna och skogen pa
andra sidan parkeringen. Carportarna ska goras som mindre enheter och
utforas med vegetationstéckta tak, och kompletteras med héck eller staket
mot befintlig bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen kommer vara synlig fran Korféltsparken och
bostdderna norr om denna genom att den sticker upp over befintlig
bebyggelse. Den kommer ocksa synas fran hogre liggande mark i norr, till
exempel fran Ryttarvdgen pa norra delen av Remonthagen. Dessa vyer
beddms inte som sdrskilt kénsliga, och tilldgget bedoms inte inverka
negativt pa den bebyggelse och utemiljé som berors.

Modellvy frdan Korfiltsparken som visar hur den foreslagna bebyggelsen syns ovanfor
befintliga bostadshus. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Utblickar frédn den befintliga bebyggelsen i norra delen av planomradet
kommer ocksé paverkas, antingen genom att nya bostadshus och
bostadsgérd eller utdkad parkering anldggs i ndrheten. Gestaltningen av
bostadsbebyggelse och carports ska anpassas for att minimera den negativa
inverkan pa befintlig bebyggelse. Ett mindre antal bostidder, exempelvis de
som ligger mitt for tillkommande bebyggelses gavlar kommer dock
ofrankomligen bli paverkade. Modellstudier visar dock pa att &ven de mest
utsatta lagenheterna kommer ha utblickar mot gérd och bevarad skog. Detta
sdkerstdlls genom att de nya bostadshusens storlek och placering regleras 1
planen.
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1.VY¥ FRAN HUS Rz,
BALKONG SYDVAST PLAN 1

Modellvy somvisar utsikt fran ldgenhet i bottenplan pa befintligt bostadhus, (Vy nr 1 i
kartan till vénster). Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Planbestammelser gédllande placering, utformning och gestaltning

De foreslagna bostadshusens byggritt regleras genom planbestammelser om
storsta bredd (f2), hogsta nockhdjd (hi). Bebyggelsen kan endast placeras
inom fyra mindre omraden, darigenom sdkerstdlls att gardar skapas enligt
samma maonster som 1 6vriga Korfaltet. Mot Batterigrand och
Divisionsgrind sikerstills en forgardsmark genom bestimmelsen p;. Ovrig
mark kring de foreslagna bostadshusen ar reglerad som mark dir byggnad
inte fr uppforas alternativt att byggritten ar sa begrdnsad att enbart en
komplementbyggnad kan uppforas. Bestimmelsen om nockh6jd ér utformad
sd att en viss del far uppforas till 17 meter och viss del till 19,5 meter pa s&
satt mojliggors en mindre uppstickande del medan den huvudsakliga h6jden
pa byggnaden begrinsas.

Bestdmmelsen om hogsta nockhdjd (hi) samspelar med bestaimmelserna:

e sy - Del av byggnad over 17 m fran omkringliggande medelmarknivd
far inte inredas till bostad.

o f3 - Bostadsbyggnad far utformas med som mest fem vaningar.
Utover det far ett teknik- och forrddsutrymme indraget minst tvd
meter fran nedanfor liggande fasader ordnas.

o f4- Bostadsbyggnads teknik- och forrddsutrymme fdr inte forses med

fonster.

Tillsammans skapar de en flexibel byggritt som mojliggor generdsa
vaningshojder och att teknik- och forrddsutrymmen forléaggs till taket.
Nockhdjden medger ocksa bade trd- och betongkonstruktion. Samtidigt styrs
bebyggelsen sa att den utformas som femvéaningshus, och att teknik- och
forrddsutrymmet utformas som en sluten volym pé taket.

De foreslagna bostadshusens utformning styrs dven genom
planbestdmmelser om fasadmaterial och férg (fi och f7), om hur fasaderna
indelas (fs), att taken ska vara ldglutande (01) och att entréer pa husen
niarmast lokalgatorna ska vara genomgaende eller vinda mot gata (bz). De
gavlar som vetter mot den befintliga bebyggelsen regleras genom
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bestimmelserna fy till att ha en begransad andel fonsteryta for att begrinsa
risken for insyn mellan husen.

De foreslagna komplementbyggnadernas byggritt styrs genom hogsta
nockhd6jd (hz och h3) och storsta byggnadsarea (ei-e3). Byggritterna varierar
beroende pé om det dr komplementbyggnad pa ny eller befintlig gérd,
miljohus eller carport. Komplementbyggnadernas utformning styrs sé att tak
ska vara vegetationstickta (fi0). Utformning av carports styrs dven genom
en bestimmelse som anger att de ska vara genomsiktliga (fs).

Befintlig bebyggelse

For den befintliga bebyggelsen styrs placering och hojd till att vara sddan
som den dr idag genom att byggritternas hdjd (hs-hi2) och utstrackning
begrinsas (omgivande mark planldggs som mark dir byggnad inte far
uppforas eller som mark dér enbart komplementbyggnad far uppforas). For
den befintliga bebyggelsen finns ocksa en varsamhetsbestimmelse (ki) som
preciserar vilka delar 1 utformningen som ska bibehallas for att omradets
kulturhistoriska vérden ska besta.

I plankartan ges ocksa byggritt till en befintlig komplementbyggnad i norra
delen av kvarteret Trossen och till de tre cykelforrdd som é&r planerade att
byggas och som har beviljat bygglov. For dessa komplementbyggnader
planldggs en yta med en begrinsad storsta byggnadsarea (e3-e4) samt en
hogsta nockhdjd (h2).

Norr om den befintliga bebyggelsen finns ett omrdde med bestimmelsen u;
for att tydliggora och sdkerstélla ett befintligt ledningsstrak for fjarrvarme.

Kulturmiljo

Korfiltet ar utpekat som ett sirskilt vardefullt bebyggelseomrade i
Kulturmiljéprogram for tdtorter, yttre stadsdelar och landsbygd. Darmed
stélls krav pa att d&ndringar och tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sé att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

I Kulturmiljéprogrammet beskrivs bebyggelsen och dess vérden:
“Bebyggelsen dr tidstypisk med utanpaliggande balkonger i hoga
betongkonstruktioner strukturerade i ett firgkodat system ddr
balkongfronternas kulorer dr omsom bld, bruna och réda pa respektive
gard. Fasaderna dr i ovrigt klddda med brunt fasadtegel. Arkitekturen dr
enkel och rationell med ett brutalistiskt anslag och saknar sdledes rent
dekorativa motiv och detaljer. Taken dr synbart platta och entréerna dr
uppbyggda av betongelement.

Korfiiltet dr ett av Ostersunds bidrag till den nationella berittelsen om
miljonprogrammets bostadsomraden. Skalan och enhetligheten vittnar
tillsammans med den enkla arkitekturen om byggnadstekniken och
planeringsidealen vid tiden for uppforandet. Omrddet dr mycket vilbevarat
och ett mycket bra exempel pd storskaligt bostadsbyggande under sent
1960- och tidigt 1970-tal.

Var varsam med:
e Det stora gronomrddet
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e Kvarterets uppbyggnad

e Gdrdarna

o Fargsdttning och materialval
e Husens enkla volymer”

Samhéllsbyggnad bedomer att den foreslagna bebyggelsens placering i
utkanten av Korfaltsomradet gor att de kulturhistoriska virdena inne 1
bostadsomrédet inte paverkas negativt. Genom att de foreslagna husen utgor
en sammanhallen grupp och ligger som de gor i utkanten av omradet ar de
mojliga att forstd som ett nutida tilldgg. Déarigenom bedomer
Samhiéllsbyggnad att de inte forsdmrar lasbarheten av den beréttelse om
miljonprogrammets samhallsbyggande som Korfaltet 1 ovrigt bér pa.

Den foreslagna 6vergéngen i takfotshojd fran tre vaningar till fem vaningar
ar inte ovanlig i flerbostadshusbebyggelse, och ses av Samhéllsbyggnad
som en generellt sett godtagbar skillnad. Den foreslagna bebyggelsen ar
lagre &n skivhuset vid Korfaltets centrum, och hdjden &r dérfor inte helt
frimmande 1 omréadet.

Den tillkommande bebyggelsens gestaltning foreslés ta upp drag fran den
befintliga bebyggelsen men inordna dem i en samtida gestaltning som blir
en tydligt egen arsring i omradet. P4 sd sétt kan en god och harmonisk
helhetsmiljo skapas samtidigt som det &r tydligt avldsbart vad som dr ny och
vad som ér dldre bebyggelse.

De kulturhistoriska viardena i den befintliga bebyggelsen foreslés skyddas
med en varsamhetsbestimmelse (ki) som preciserar vilka karaktérsdrag och
virden 1 den befintliga miljon som ska bibehéllas. De fasadmaterial som
pekas ut ar rott tegel som huvudsakligt fasadmaterial, inslag av tridpanel 1
dova och morka farger i anslutning till fonster och pé balkongfronter samt
vitmélade betongelement vid balkonger. Tak ska vara laglutande med sarger
vid husgavlarna och med utstickande takfot.
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Mark och vegetation
Naturmiljo
Planomradet lutar svagt mot sydvist och nordost med en hdjdpunkt mellan

Batterigrind och Trossgriand. Nivéskillnaden mellan omradets hégsta och
lagsta punkt dr cirka 6 meter.

Inom planomrédet finns befintliga bostadsgérdar, befintliga
parkeringsanldggningarna med garageldangor och asfaltsytor, en grésyta som
skiljer parkeringsanlédggningen fran befintliga bostdder samt ett langstrackt
skogsomrade liangs Inspektorsvigen. Skogen gér inte dnda fram till
Inspektorsviagen, utan det finns en remsa med delvis slyig grasmark nédrmast
végen.

Fotografier fran planomradet, medurs fran évre vinstra: skogskant och grdasmark mot
Inspektorsvigen, parkeringsytor mellan befintlig bebyggelse och skog, klippt grdsyta
mellan befintliga hus och garage, stig i skogen.

En naturvérdesinventering (Vdag&Miljo AB 2022-02-22) som tagits fram
under planarbetet har identifierat sex naturviardesobjekt i eller i direkt
anslutning till skogsomradet utmed Inspektorsvigen. Naturvirdesobjekten
har vissa naturvirden (klass 4 enligt SIS-standard). De bestér av dldre
tallskogsomraden (NVO 4-6), omraden med Ortrik granskog (NVO 2-3) och
ett grismarksomrade (NVO 1). Utdver naturviardesobjekten har ett
landskapsobjekt med griasmark identifierats utmed Inspektdrsvégen.
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Naturvardesobjekt
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Karta som visar de naturvirdesobjekt som avgrdinsats i naturvdrdesinventeringen. Bild:
Vig&Miljié AB.

En bedomning av skogsomridets betydelse som spridningskorridor har
gjorts inom ramen for naturviardesinventeringen och dér har omradets vérde
beddmts att sannolikt vara ringa.

I planomrédet finns sedan tidigare registrerade fynd av fjdrilsarten violett
guldvinge. Violett guldvinge ar fridlyst genom 4§ artskyddsforordningen
(2007:845). Arten hotas fraimst av fordndrad markanvdndning da den
historiskt sett varit knuten till miljoer praglade av sméaskaligt jordbruk. En
inventering och artskyddsutredning av violett guldvinge genomford under
sommaren 2022 (Vig&Miljé 2022-09-30) visar pa forekomst av bade en
vuxen fjéril och dgg. Fynden dr koncentrerade till den stra delen av
landskapsobjektet utmed Inspektdrsvigen. Grasmarkerna hér uppfyller de
krav som violett guldvinge har pa sin livsmiljo.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms inte dventyra populationen av violett
guldvinge 1 och med att den placeras pa norra sidan av skogen, som pa
grund av skuggning frin trdden &r mindre gynnsam for fjérilen. Skogen
foreslas dessutom bevaras 1 hela sin bredd narmast landskapsobjektet och 1
storre delen av sin bredd vid den foreslagna bebyggelsen. Skogen kan darfor
antas ha kvar sin ldgivande funktion. Det ar dock viktigt grasmarken utmed
Inspektorsvigen skots pa ett sddant sitt att de egenskaper som gynnar violett
guldvinge bevaras. Eftersom marken foreslds planldggas som Natur med
kommunalt huvudmannaskap finns goda forutséttningar for en skotsel som
gynnar arten.
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Karta som visar fynd av violett guldvinge och bedomda habitat. Bild: Vig&Miljo AB.

Bland naturvirdesobjekten med skog dr tallskogsomrddena viktigast att
bevara ur ett ekologiskt perspektiv. Tallskogen bedoms ha storst mojlighet
att 6verleva pé sikt medan de naturviardesobjekt som identifierats i
granskogen kan klassas som relikter.

Utover funktionen som lagivande struktur for violett guldvinge ér
skogsomradets virden mer kopplade till rekreativa funktioner dn ekologiska.
Kvaliteter, forandringar och konsekvenser for de rekreativa funktionerna i
skogsomradet behandlas vidare under rubriken Utemiljé och rekreation.

Den tillkommande bebyggelsen innebir att skog behdver avverkas mellan
Divisionsgrand och Batterigrand for att ge plats for de tillkommande
huskropparna. Planen medger att naturomradets bredd som mest minskar
med 15 meter frdn cirka 55 till ca 40 meter 1 det hdr omridet. Bredden
regleras genom griansdragningen mellan kvartersmark for bostéder (B) och
kommunal naturmark (NATUR). Mellan de foreslagna husen ska storre
befintliga trdd bevaras och integreras i de nya bostadsgardarna. Befintliga
uppvuxna trid pa bostadsgirden utgor bade en kvalitet for de boende och
gor att skogen som helhet upplevs bredare. De trdd som har storst kvaliteter
har i planen fétt bestimmelse om utdkad lovplikt for féllning och krav pa
aterplantering i det fall de falls (nz och ai).

Byggnation och anldggningsarbeten behover utféras med hénsyn till
befintlig skog, utpekade habitat och utpekade naturvardesobjekt.
Arbetsomradet for byggnationerna ska avgrinsas sé att bade den
kommunala naturmarken och den vegetation som ska sparas inom
kvartersmarken fredas. Dessa ytor far inte heller anvdndas som upplagsytor,
och ledningsdragningar ska anpassas sa att de inte medfor gravning genom
de skogsomriaden som ska bevaras. Samma hansyn ska tas vid anldggande
av diken eller andra dagvattenanldggningar. Diken ska handgrivas vid
sarskilt vardefulla trdd, rotter ska sagas av, inte brytas, beskdrning av trad
ska goras av behorig och utbildad personal och arbetsomradets avgransning
ska sammanfalla med gransen mellan kvartersmark och naturmark.
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Ingreppet i skogen mellan Divisionsgrdand och Batterigrand bedoms
godtagbart sett till bade de ekologiska och rekreativa virden. De
naturvirdesobjekt som identifierats ddr &r vanliga sett till kommunen som
helhet och bedéms inte som livskraftiga pa sikt. De naturvéardesobjekt som
kommer péaverkas dr framforallt NVO 2 och 3. NVO 1, 4 och 6 ligger till
overviagande del inom den mark som planldggs som Natur och ges
dédrigenom goda forutsittningar att bevaras. NVO 5 bestar av en grupp med
tallar inom kvartersmark i1 anslutning till den utékade markparkeringen, och
avses sparas genom att marken dar planldggs som mark dér byggnad inte fir
uppforas och triden forses med bestimmelse om utdkad lovplikt.

Skogen bedoms fortsatt fungera for exempelvis promenader och lek trots
den avsmalning som den nya bebyggelsen medfor.

Naturvirdesinventeringen har avgrénsats sa att den berdr de delar av
planomrédet dér fordndringar foreslds, och innefattar darfor inte de
befintliga bostadsgardarna.

Utemilio och rekreation

Skog och lokalgator

Skogen langs Inspektorsvigen utgor tillsammans med befintliga
bostadsgardar den huvudsakliga rekreativa utemiljon 1 planomrédet idag.
Omrédet anvinds till promenader, cykling, kojbyggen och lek. Skogen
fungerar ocksa som ett vilkommet gront inslag 1 anslutning till Odenskogs
industriomrade som till 6vervigande del bestar av hardgjorda markytor och
saknar gronska. Parkeringsytorna och grisytan mellan garage och befintliga
bostédder har 14ga rekreativa varden.

Skogen ér idag sammankopplad med Korfaltsparken genom grona slapp
som loper genom parkeringsytorna och mellan fastigheterna Vighyveln 5
och 6, Batteriet 1 och 2 samt mellan Batteriet 3 och 4. Korféltsparkens
géng- och cykelvdgnit loper fram till vindplanerna i de fyra lokalgatornas
andar. Lokalgatorna dr smala och saknar gangbana, men anvinds av bade
fordonstrafik, kantstensparkering och fotgéingare och cyklister. Av
lokalgatorna leder Divisionsgrand till ett genomgaende gang- och cykelstrak
genom parken 1 nordlig riktning fram till Korfaltsvégen och i forldngningen
till en gangtunnel under Stuguvdgen. Séderut 6vergar Divisionsgrand i
Odenskogsvigen som dr ett langt och gent strdk genom Odenskogs
industriomrade. Divisionsgrands ldge och sammanhang med andra gator och
strdk 1 omgivningen ger den potential att fungera som ett sammanlédnkande
strak, och gatan upplevs som den mest vilanvédnda av de fyra lokalgatorna
nér det géller gang- och cykeltrafik.

Lokalgatorna och de grona sldppen ger omradet god tillgéng till narliggande
natur och park och leder i forlingningen vidare till OSK/Spikbodarnas
friluftsomrade via gangtunneln under Stuguvigen och Remonthagen. Den
goda tillgdngen till gdng- och cykelvdgar och nérheten till natur- och
friluftsomraden dr en kvalitet pa platsen och underlattar fysisk aktivitet i
vardagen. De befintliga utemiljéerna i omgivningen innebér att
oversiktsplanen Ostersund 2040s riktlinjer om minst 50 meter till ett
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gronomrade uppnas. De ger ocksé forutsittningar for ett rikt och varierat
utbud av lek- och rekreationsmojligheter for bade barn och vuxna.

Ortofoto som visar gang- och cykelvdgar (rétt) och gréona slipp mellan skogen och
Korfiltsparken (grént). Streckad réd linje dr strickor pa lokalgator som idag saknar
separat gang- eller cykelbana.

Planforslaget innebér att skogen till stérre delen bevaras och planldggs som
naturmark (NATUR) med kommunalt huvudmannaskap. Pa sa sétt
sdkerstdlls de mojligheter till lek och rekreation som finns idag.

Divisionsgrands, Batterigrands och Trossgrinds gatuomraden foreslas
breddas sa att utrymme finns for anldggande av gédng- och cykelbana. Pa sa
satt ges forutsattningar att forbéttra trafikmiljon och underlitta for gdende
och cyklister att ta sig genom planomradet. Planforslaget medger byggande
av flerbostadshus med langsidan mot Divisonsgrind och Batterigrand, och
bebyggelsens mote med gatumiljon behover darfor ges en genomtinkt och
omsorgsfull utformning. Planen reglerar att entréer till trapphus ska vara
vianda mot lokalgatorna. Det gor att gatumiljon blir mer bevakad och
befolkad och ddrigenom upplevs tryggare och mer trivsam. Utdver att
entréer ska ordnas mot gatorna behover dven forgardsmark och uteplatser
utformas med omsorg. Inom forgérdsmarken ska det forutom uteplatser
dven kunna inrymmas en 1ag ramp till entrén samt regnbaddar for plantering
och dagvattenhantering.
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Fasadutsnitt som visar den foreslagna bebyggelsens tva nedersta vaningar och dess
forgardsmark mot gata. Till vinster ldg ramp till entré och till hoger uteplatser,
planteringar och dagvattenhantering. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB
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Skogen och lokalgatorna ska vara tydligt offentliga och inbjuda till
anvindning av bade boende i1 den foreslagna bebyggelsen pa Korfiltet och
ovrig allménhet. Offentligheten sikerstills genom att skogen ges en sadan
bredd att personer som vistas dér inte upplever att de gor intrang pa de nya
bostadsgérdarna. Bevarande av trdd i enlighet med planforslaget bidrar till
detta. I gatumiljon bidrar en vél utformad bottenvaning och férgardsmark
med tydliga grianser mellan privata och offentliga ytor till att gaturummet
inbjuder till vistelse for alla.

Bostadsgardar

Fdreslagen
hostadsgard

Mdjligt gronstrak
med omrades-
gemensamma

Foreslagen | |uteplatser

hostadsgard

Bild som visar utsnitt av illustrationsplan med mdjlig utformning av foreslagna
bostadsgdardar och grénstrak med omrddesgemensamma uteplatser. Illustrationsplan:
Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Den foreslagna bebyggelsen bildar tva nya bostadsgardar dédr boende ska ha
mojlighet till lek, rekreation och social samvaro. Gérdarna foreslds delas
upp 1 mindre rumsligheter genom planteringar och anvéndning av olika
naturliga material. Foreslagen bebyggelseplacering innebdr att vissa
balkonger berdknas overskrida grinsvdrdena for maximal bullerniva (WSP
23-02-24). Darfor behdver det inom girden ordnas en uteplats med god
ljudmilj6 som kan fungera som de bullerutsatta 1igenheterna priméra
uteplats. Utdver gemensamma ytor for vistelse ska gardarna inrymma
angoOringsvag, tillgdngliga parkeringsplatser, privata uteplatser i markplan,
och ytor for dagvattenhantering. Angoringsvéigarna styrs genom
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utfartsforbud till att placeras mellan ny och befintlig bebyggelse och upptar
gardarnas norra del. I anslutning till dessa ordnas angoringsplats och ett
mindre antal parkeringsplatser som i huvudsak dr avsedda for
rorelsehindrade. S6der om angoringsvagarna finns pa respektive gard ytor
for vistelse och dagvattenhantering. P4 den del av gérdarna som idag bestér
av skog ska uppvuxna trad i sté stor utstrickning som mojligt bevaras.
Parkering inom gardarna foreslas begréinsas sa att grdarna i ovrigt kan
anvéndas till vistelse och dagvattenhantering.

I och med placeringen av den nya bebyggelsen bildas en ny plats mellan
befintliga och nya husgavlar. Den ligger utanfor de egentliga gérdarna och 1
ett gronstrdk som forbinder Korféltsparken med skogen. Gardarna ar ténkta
att ha en privat karaktir och betjdna de boende 1 omkringliggande hus, men 1
utrymmet mellan gavlarna kan mer publika uteplatser skapas som kan
anvéndas av boende i1 hela omradet. Det dr mojligt att ordna en genomfart
for biltrafik mellan gardarna, norr om de nya bostadshusen, men det &r i
forsta hand Onskvért att ordna avfallshantering vid vindplanerna. Om en
sadan genomfart ordnas ska den utformas sa att den enbart kan nyttjas av
sopbil 1 den utstrackning som ar nddvéndigt, samt att backrdrelser undviks
och att den inte uppmuntrar till annan trafik.

Planbestammelser gadllande bostadsgardarnas utformning

Gardarnas storlek sdkerstélls genom att byggritter for de foreslagna
bostadshusen begrénsas till fyra mindre omrdden, samt att byggrétten for
komplementbyggnader begrinsas (e1). Obebyggd mark inom planomradet
som inte dr avsedd for parkering har som regel bestaimmelsen n;. Det
innebdr att enbart parkering for rorelsehindrade i begridnsad omfattning fér
anordnas. Inom de foreslagna bostadsgérdarna behdver det dock finnas
utrymme dven for ett begransat antal ordinarie parkeringsplatser, vilket gor
att bestimmelsen n; inte ar tillimplig dar. Darfor dr gardarna reglerade med
en bestimmelse om att endast en begrénsad yta far upptas av parkering (n3),
samt att den parkering som ordnas ska ldgga i gardens norra del, i anslutning
till angoringsvégen in frdn anslutande lokalgata.

For att sdkerstédlla en gron gard regleras en andel av marken till att vara
genomslipplig (b1), sa att inte alltfor stora ytor kan hardgoras. Ett urval av
befintliga trdd inom gardarna forses med en bestimmelse om att de inte far
féllas s lange de inte sjuka eller utgdr en sékerhetsrisk (n2). Eventuell
fallning av trdden kraver marklov (a2). Darigenom bevaras vardefull
uppvuxen gronska pa gardarna. Aven forindring av markens
genomslépplighet inom de delar som berdrs av bestimmelsen by kréver
marklov (a3).

Bullerutredningen visar pa en risk att balkonger som vetter mot lokalgatorna
riskerar att overskrida gillande gransvérden for maximal bullerniva, det
innebdr att en bullerskyddad gemensam uteplats behdver ordnas inom
gérdarna. Detta regleras i plankartan genom bestimmelsen m;.

P& garden ndrmast Batterigrand finns en blyfororening, marken narmast
fororeningen dr forsedd med bestimmelsen f> som anger att den ska saneras.
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Byggritterna ndrmast har bestimmelsen a; som innebér att startbesked inte
far ges forrdn fororeningen ar sanerad.

Parkeringsytor

En stor del av utemiljon inom planomradet kommer fortsatt upptas av
parkeringsytor. For att inrymma det antal parkeringsplatser som kravs
behover ytorna goras langre och bredare dn i nuldget. Den befintliga
parkeringsanldggningen ligger pa ett avstdnd av cirka 17 meter fran befintlig
bebyggelse. Planforslaget innebir att parkeringar far ordnas cirka 10 meter
fran befintlig bebyggelse. For att minimera negativ inverkan pd befintliga
bostédder ska parkeringsytorna avgransas med héck eller staket langs sin
norra sida, och carports ska ges en god gestaltning (se vidare under
Beskrivning av planférslaget, Ny bebyggelse).

Avgrinsande hick eller staket ska utformas sa att biltrafiken pa

parkeringsytorna inte ger upphov till ljusstorningar fran billyktor for de
ndrmast liggande ldgenheterna. Parkeringsytorna ligger som regel ldgre &n
de angrinsade ldgenheterna, vilket &r gynnsamt ur ljusstorningssynpunkt.

-.v

Bild som visar utsnitt av illustrationsplan med méjlig utformning av foreslagna breddade
parkeringsytor. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB.

Parkeringsytornas langd begrénsas i planen sa att det fortsatt finns mdjlighet
for gdende att passera mellan Korféltsparken och skogen utmed
Inspektorsvigen pa drygt 3 meter breda passager. Passagerna dr smalare &n i
dagsldget, men det kan 1 viss man kompenseras av att passagen mellan de
nya bostadskvarteren gors tydligare och forses med gemensamma uteplatser.
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Bild som visar modellvy av foreslagna parkeringsytor med carports och deras forhallande
till befintlig bebyggelse. Bild: Arkitekterna Krook & Tjdder AB

Runt de hardgjorda parkeringsytorna behover mark avsittas for
dagvattenhantering. Dagvattenhanteringen foreslas ordnas med diken vars
djup och bredd kan variera beroende pa om det far en underbyggnad eller e;.
Planen har dérfor ett cirka 2,5 meter brett slipp mellan parkeringar och
skogskant dér parkering inte far anordnas. Det finns dven utrymme for
dagvattenhantering och skyfallsvdg i utrymmet mellan de foreslagna
parkeringsytorna och den befintliga bebyggelsen.

ALTERNATIV MED UNDERBYGGNAD

——TAK NORDLIG YTAVRINNING
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Bild som visar principskiss over foreslagen dagvattenhantering och diken i anslutning till
parkering. Bild: Sigma civil AB.

Planbestammelser gdllande parkeringsytornas utformning

Parkeringarnas utbredning styrs genom att marken runtom regleras med
bestammelsen ni, marken fdr inte anvindas for parkering, undantaget
parkering for rorelsehindrade i begrinsad omfattning. Parkeringsytorna och
omkringliggande mark har bestimmelsen marken fér inte forses med
byggnad, forutom pa norra delen av parkeringsytorna dér det finns en
begriansad byggritt for carports. Carports utbredning och hojd regleras
genom bestimmelserna e> och hs. Carports har ockséd bestimmelsen fs
carport ska utformas med genomsiktliga viggar, dirigenom sikerstélls att
de utfors som carports och inte slutna garageldangor. I utformningen av
carports dr det viktigt att ljusstorningar undviks samtidigt som en
genomsiktlighet och 6ppenhet bibehélls. Carports kan i den man det ar
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mojligt utformas med forvaringsskap for exempelvis dédck, ndgot som kan
minska graden av genomsiktlighet. Det dr Onskvért att bade mojliggora
genomsikt och forvaring, men om de star i konflikt med varandra ar
genomsiktligheten hogre prioriterad eftersom det paverkar boendekvaliteter
1 de befintliga bostidderna.

Mellan parkeringsytor och naturmark finns bestimmelsen n4 Dagvattendike
ska finnas for att sékerstélla att dagvatten fran parkeringen tas omhand och
att fororeningsbelastning till naturmarken begréansas. Diken i1 de ldgena
kommer ta emot en relativt stor méngd dagvatten fran parkeringsytorna, och
vattnet bedoms ha en hég féroreningsgrad.

Ekosystemtjdnster

Planomrédet bidrar med ekosystemtjénster framforallt genom att
skogsomradet langs Inspektorsvigen bevaras. Eftersom skogsomradet
planldggs som naturmark med kommunalt huvudmannaskap ges kommunen
radighet att lIangsiktigt kunna forvalta och utveckla omradet. Planforslaget
innebdr ddrmed att ekosystemtjinster som finns inom skogsmarken bevaras.
Nedan listas de ekosystemtjanster som identifierats.

e Reglerande

Skogsomradet utmed Inspektdrsvagen kan antas ha reglerande
effekter for lokalklimat, vatten- och luftrening, infiltration av vatten
och pollinering. Hantering av dagvatten och reglering av lokalklimat
ar sarskilt viktiga eftersom planomradet grénsar till Odenskog dér
marken till stor del dr hardgjord.

e Kulturella

Skogsomradet har en positiv inverkan som buffert mellan Korfiltets
bostadsomrade och Odenskogs industriomrade. Skogen bidrar ocksa
till ménniskors hélsa genom att erbjuda bostadsnira rekreation,
sinnliga upplevelser och estetiska viarden. Skogen bér tydliga tecken
pa att det anvénds till lek och rastning av hundar exempelvis.

e Stddjande

Skogsomradet utgor livsmiljo for ett antal naturvardsarter och stoder
biologisk mangfald och pollinering. Férekomsten av violett
guldvinge dr av sirskild betydelse med tanke pé dess status som
fridlyst och starkt hotad.

Service

Den foreslagna bebyggelsen ligger inom 600 meter gangviag fran
forskolorna Regnbagen 1 Korfaltsskolans lokaler och Mosippan dster om
Korfaltsvagen.

Narmaste skolor dr Internationella engelska skolan (F-7) 1 fore detta
Palmcrantzskolans lokaler och Parkskolan (4-9). Gangavstand till
Internationella engelska skolan dr ca 500 meter och till Parkskolan drygt 1
kilometer. Ndrmaste kommunala skola for &ldrarna F-6 &r Fagervallsskolan
pa ett avstdnd av cirka 2 kilometer.
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Regnbégens forskola och Internationella engelska skolan kan nés fran
planomrédet utan att behdva korsa gator med biltrafik, vilket gor att
skolvidgarna kan anses som trygga ur ett barnperspektiv. For att nd dvriga
skolor och forskolor behdver man korsa trafikerade vagar 1 olika
utstrdckning. Det finns dock gang- och cykelvig till dem. Avstdnden mellan
bostdder och skola ér sddant att skolskjuts inte kommer krivas.

Dagligvarubutik finns pd ca 700 meters gangavstand i Lilldnge och strax
over 1 kilometers gingavstidnd vid Tegelplan. Det finns gang- och
cykelbanor som forbinder planomridet med béda dessa platser. Korfiltet i
stort har goda bussforbindelser med bade Lilldnges och den centrala stadens
utbud av service. Den foreslagna bebyggelsens ldge innebér ca 500 meter
gangavstand till ndrmsta busshéllplats.

I ett av husen i kvarteret Trossen finns ett sérskilt boende. Sarskilda
boenden far ordnas i bebyggelse som ér planlagd med anvéndningen Bostad,
och verksamheten paverkas darfor inte av detaljplaneforslaget.

I den nya bebyggelsen finns mojlighet att inrymma LSS-boenden. Aven
LSS-boenden ryms inom anvéndningen Bostad, sd ldgen for eventuella
boenden preciseras inte i planen.

Trygghet

Planomrédets &r 1 dagsldget utformat sa att det finns risk for
otrygghetsproblem. De stora parkeringsytorna, skogen, lokalgatorna och
Korféltsparken kan upplevas som avsides och odvervakade kvillstid.
Omradet dr dessutom ett renodlat bostadsomrade utan nagra andra
verksamheter som kan bidra till liv och rorelse 6ver langre period av dygnet.

Planforslaget innebér att det stora parkeringsomradet delas upp i tvd mindre
delar med ny bebyggelse 1 mitten. Det kan antas leda till 6kad upplevelse av
trygghet pa de anslutande lokalgatorna och parkeringsytorna eftersom
bebyggelsens entréer och fasader gor dessa utemiljoer mer 6vervakade.
Entréer i markplan ska goras ljusa och uppglasade och bottenvaningens
fasad 1 6vrigt ska utformas med fonster och uteplatser s att de bidrar till
upplevelsen av trygghet och dvervakning i gatumiljon.

De delar av parkeringsytorna som ligger ldngre fran bebyggelsen kommer
fortsatt kunna upplevas som avsides och darigenom otrygga. En genomténkt
utformning av carports med vil belysta, 6ppna och 6verblickbara ytor
behdvs dirfor for att bidra till en upplevelse av trygghet. Aven utemiljoer
kring cykelforrdd och cykelparkeringar utomhus behdver utformas i syfte att
bidra till trygghetsupplevelsen i omradet.

Den nya bebyggelsens och girdarnas utformning ska gora att lokalgatorna
upplevs som tydligt offentliga medan girdarna upplevs som att de é&r till for
de boende. Bebyggelsens placering mdjliggor visserligen for utomstaende
att ta sig in pd gérdarna, men genom sin utformning ska de tydligt signalera
att de ar till f6r de boende. Graden av skotsel spelar ocksé in 1 att en
gérdsmiljo kinns tydligt privat och inbjuder till anvdndning.
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Tillgdnglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsittning for manniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstéllning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter dr viktiga for
barns mgjlighet att sjilva forflytta sig.

Den foreslagna bebyggelsen innebir ett tillskott av tillgédngliga ldgenheter
till Korfaltsomradet, ddr bebyggelsen 1 6vrigt som regel inte har hiss.
Utemiljon kring den nya bebyggelsen ska utformas i enlighet med géllande
tillgdnglighetskrav sé att gardsmiljoer och lokalgator gar att anvanda for
alla. Genom att bredda gatuomrédena for lokalgatorna ges forutsittningar att
skapa battre tillgdnglighet mellan Korféltsparken och Inspektorsvigen, se
aven avsnittet Utemiljo och rekreation, Skog och lokalgator.

Omradet dr generellt sett flackt, men dven sma nivaskillnader kan utgora
hinder for tillgédngligheten, och utemiljon behover dérfor utformas med
hansyn till det. Det ar sérskilt viktigt att beakta vid genomgaende entréer
mot lokalgator, dar gdrdarnas marknivd kan hamna hogre dn gatans nivé pa
andra sidan byggnaden. For att sdkerstdlla att entrén mot gata blir tillgénglig
kan 1 sddana fall en lag ramp inom forgdrdsmarken ordnas.

Tillgdngliga parkeringar och angoringsplatser till den nya bebyggelsen ska
som regel ordnas péd gérdarna i anslutning till angdringsvagarna, och
placeras sa att entréer nas inom 25 meter. De hus som ligger 1 ndrmast
lokalgatorna kommer ocksé vara mdjliga att angora fran gatan, i1 vilken man
ytor ska avsittas for det behover klarldggas i samband med att lokalgatornas
utformning bestdms. Den befintliga bebyggelsen norr om planomrédet har
idag inga anvisade parkeringar for rorelsehindrade. I samband med att
parkeringsytorna omdisponeras kommer i enlighet med kommunens
parkeringspolicy 3% av platserna avséttas som sédana och ordnas 1
anslutning till lokalgatornas vindplaner. Det kommer inte leva upp till de
krav som géller vid nybyggnation om 25 meter mellan tillgdnglig parkering
och bostadsentré, men innebdr en forbéttring mot nuléget. Att ordna
parkeringar inom 25 meter fran den befintliga bebyggelsens entréer har
beddomts medfora alltfor stora nackdelar genom att biltrafik dd behover dras
in pé gardarna.

Sett ur barnperspektiv har den foreslagna bebyggelsen god tillgang till
bilfria park- och naturomraden. Bade skogen utmed Inspektorsvdgen och
Korfaltsparken kan genom det grona straket mellan de tvd gdrdarna nés utan
att korsa nigon bilviig. Aven bostadsgirdarna i sig foreslas erbjuda
lekmdjligheter. Av de nérliggande skolorna kan Internationella engelska
skolan nas utan att behdva korsa nagon gata. For att na Parkskolan behover
man korsa gator, men det finns gdng- och cykelbana utmed végarna dit.

Ur ett dldreperspektiv ger den foreslagna bebyggelsen en mojlighet till
moderna och tillgdngliga bostdder med hiss. Den flacka terrangen och
ndrheten till gards- park- och naturomraden bedéms ge goda forutsittningar
for éldre att utnyttja utemiljoerna i omgivningen.
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Den befintliga bebyggelsen ar uppford under tidigt 1970-tal och &r generellt
sett inte tillgédnglighetsanpassad enligt dagens normer.

Gator och Trafik

Planforslaget innebar att nya bostidder byggs inom befintlig stadsstruktur i
enlighet med dversiktsplanen Ostersund 2040:s mal. Planomradet har god
tillgang till gang- och cykelvignitet och relativt néra till busshéllplatser
med god turtdthet. Avstanden till mélpunkter som centrala staden, storre
gronomraden och Lillinges handelsomraden &r vil lampade for cykling.
Bebyggelsens placering inom planomradet innebér att mélséittningen om att
lokalisera bebyggelse inom 300 meter fran busshallplats inte nds. Men den
sammantagna bilden av kollektivtrafiken och gdng- och cykelstrukturen i
omgivningen dr att omradet dr vil forsett med héllbara och energieffektiva
kommunikationer.

Lokalgatorna och de stora bilparkeringarna gor att planomrédet idag till stor
del praglas av bilar. Lokalgatorna utgdr en bristfillig ldnk i gdng- och
cykelvégnitet, och en utbyggnad av gang- och cykelbana langs dem skulle
gora nétet 1 ndromradet mer sammanhéngande.

Den foreslagna utbyggnadens trafikalstring har uppskattats till 4 bilresor per
bostad och dygn, vilket innebar ca 550 resor per dygn. Den uppskattade
trafikalstringen har rdknats med i de trafikanalyser som genomforts for den
intilliggande detaljplanen for séllankopshandel pa Betongen 1. De
trafikanalyserna visar pé att trafiklosning som redovisas i
detaljplaneforslaget for Betongen 1 med dubbelfilig cirkulationsplats i
korsningen mellan Hagvégen och Korféltsvigen avlastar Hagvégen, men att
dagens problem med dverbelastning i trafikplats Odenskog riskerar att
kvarsta pa sikt.

Gatundt

Gatunitet 1 omradet dr uppbyggt av lokalgatorna Stabsgrind,
Divisionsgrand, Batterigrand och Trossgrand som grenar av fran
Inspektorsviagen. Lokalgatorna avslutas i vindplaner. Gatorna ar smala med
8 meter breda gatuomraden och inrymmer idag dels dubbelriktad trafik och
dels enkelsidig gatuparkering. De har inga gang- eller cykelbanor. Gatorna
avgransas mot intilliggande gronomraden med kantsten. Fran lokalgatorna
sker infart till parkeringsytorna.

Fran lokalgatornas vandplaner 16per géang- och cykelvigar vidare norrut mot
Korfaltsparken. Av dessa ligger gdng- och cykelvigarna i Divisionsgrinds
och Trossgriands forlingning pa allmén plats medan de 1 Stabsgrands och
Batterigrands forldngning ligger pa kvartersmark. Det finns ocksé stigar
mellan de befintliga parkeringsytorna som forbinder Korféltsparken med
skogen.

Planforslaget innebar att gatuomradena for Divisionsgrind, Batterigrind och
Trossgrand breddas sé att de kan inrymma gang- och cykelbana. En
ombyggnad av de gator som ansluter till den foreslagna bebyggelsen
beddms behdvas i samband med att de nya bostadshusen byggs, men det adr
oklart ndr en utbyggnad av Trossgriand kan ske. I 6vrigt foreslas inga
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fordndringar 1 omradets gatunit. Mojligheten att passera igenom
parkeringsytorna sékerstélls genom att utrymme for passager avsitts i
plankartan. Planen mdjliggor ocksa att ett bredare gangstrék fran
Korféltsparken till skogen utmed Inspektérsvigen utvecklas mellan de tva
foreslagna gérdarna.
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Bild som visar mdjlig ny och bredare gatusektion for Divisionsgrdnd, Batterigrind och
Trossgrdnd.

Gédnqg- och cykeltrafik

Planomradet har i dagsléget god tillgang till stadens géng- och cykelnit.
Den genomgaende cykelvigen 1 Korfaltsparken leder dels in till centrala
staden 1 sydvistlig riktning och dels mot Lillinges handelsomrade i
nordostlig riktning.

Den breddning av Divisionsgrands, Batterigrands och Trossgrénds
gatuomraden som foreslds gor det mojligt att ordna géng- och cykelbana
langs lokalgatorna och pa sé sétt binda samman géng- och cykelvégnitet i
Korféltsparken med gangbanorna pa Inspektorsviagen och det Gvriga
gatundtet 1 Odenskog.

Kollektivirafik

De busshallplatser som ligger ndrmast planomradet dr pad Korfaltsvagen 1
norddst och Palmcrantzskolans hallplats i sydvist. Hallplatserna trafikeras
av busslinje 1 som har 20-minuterstrafik som titast. Den foreslagna
bebyggelsen ligger ca 400-600 meter fran hallplats Palmcrantzskolan och ca
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300-450 meter fran hallplats Korfaltsvigen. I samband med en planerad
omliggning av kollektivtrafiken foreslés trafiken pa linje 1 dkas till som
tatast 10-minuterstrafik. Omldggningen &r i dagsléget planerad att
genomforas sommaren 2024.

Avstandet innebér att den foreslagna bebyggelsen ligger strax utanfor
kommunens mél om att nya bostidder ska nis inom 300 meter fran
busshallplats i tdtort. Eftersom planomridet &r sa 1dngstrackt finns det delar
som ligger inom 300 meter. Den byggnadsplacering som foreslas motiveras
av att den bedoms fungera med hénsyn till den befintliga skogen samt att ett
visst avstand till de trafikintensiva miljoerna i Lilldinge beddms ge en bittre
boendemiljo. Eftersom omrddet har hog turtdthet och det finns flera
hallplatser i nirheten bedoms placeringen som godtagbar trots att den inte
uppfyller mélet om kollektivtrafikndra bostider.

Palmcrantzskolans héllplats omges av Ostra begravningsplatsen,
Internationella engelska skolan samt villabebyggelsen i Bloméngen.
Kortféltsviagens hallplats omges av Korfaltets bostadsbebyggelse,
skogsomradet lings Inspektorsvigen samt fastigheter med forskola och
djursjukhus Oster om Korféltsvigen. Bada platserna har bostédder 1 ndrheten
och en blandning av verksamheter som ger forutséttningar for att de ska vara
befolkade och anvédnda 6ver en stor del av dygnet. I bada fallen ar
bostdderna dock pé ett visst avstand, och det kan finnas risk att platserna
upplevs som otrygga kvills- och nattetid.

Gangvig mellan den foreslagna bebyggelsen och héllplatserna finns dels
genom Korfaltsparken och dels 1dngs Inspektorsvagen till Korfaltsvigen. De
kan upplevas som otrygga eftersom de gér pa ett visst avstdnd frén
bostadsbebyggelsen och bade Korfiltsparken och Odenskogs
industriomrade kan vara 6dsliga kvills- och nattetid.

Parkering, varumottaq och utfarter

Planomrédet ligger i zon 3 enligt Parkeringspolicy for ett hallbart
Ostersund. Det innebir att 8 bilparkeringsplatser for boende och 1 for
besokare ska ordnas for varje 1000 kvm BTA bostéder. Parkeringspolicyn
medger att parkeringstalen kan reduceras om fastighetségare vidtar
mobilitetsatgérder som gynnar hallbara transportlosningar.

De gillande parkeringstalen innebér att befintlig bebyggelse (cirka 44000
kvm BTA) och foreslagen ny bebyggelse (cirka 8000 kvm BTA) behover
468 parkeringsplatser for att leva upp till parkeringstalet utan nigra
reduktioner. Planforslaget innehaller knappt 400 parkeringsplatser och
forutsitter dirmed att mobilitetsatgirder tillimpas. Atgirderna ska vara
tillgdngliga f6r boende bade 1 befintliga och nya hus.

Vilka atgérder som ska goras bestdms inte i detaljplanen, utan ska slutligt
redovisas 1 samband med bygglovsansokan. Ett forslag pd mojliga atgérder
som skulle motivera en sdnkning av parkeringstalen pd omkring 15% har
dock tagits fram. Det som foreslas ar att nya cykelrum med ladd-, tvétt- och
reparationsmojligheter, inbyggd tryckluftspump och automatiska
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dorréppnare byggs pa bade nya och befintliga gardar samt att en elcykelpool
ordnas for de boende 1 omradet.

Den sammantagna tillgéngen till cykelparkeringen i omradet &r att den nya
bebyggelsen far cykelfaciliteter enligt parkeringspolicyn medan den
befintliga bebyggelsen fir en forbattring av situationen. Omkring 300
cykelplatser under tak bedéms kunna inrymmas pa de befintliga gérdarna.
300 cykelplatser ar en dryg tredjedel av nybyggnadskravet for motsvarande
antal lagenheter. Det har dock inte bedomts som mdjligt eller onskvért att
tillskapa hela nybyggnadskravet. Det skulle innebéra en orimlig paverkan pa
utemiljéerna runt husen i1 form av nya hus eller vaderskydd for cyklar.

Reduktionen av antalet parkeringsplatser bedoms motiverad med tanke pé
mobilitetsatgérdernas omfattning och att omradet ligger centralt med god
tillgang till gdng- och cykelvégar och kollektivtrafik.

Det dr dven planerat byggnation av tre cykelforrad utanfor de befintliga
gérdarna, vilket kommer ge ett tillskott pd ca 80 viderskyddade
cykelparkeringar for de befintliga bostdderna. Det dr ocksd mojligt att ordna
bilpool inom omradet. Dessa atgédrder raknas dock inte med som underlag
for reduktion av parkeringstalet.

Bilparkeringarna ordnas till storre delen inom de kvarvarande och utokade
parkeringsytorna Oster och vister om den foreslagna bebyggelsen.
Utokningen innebdr att parkeringsplatser och carports kommer cirka 7 meter
ndrmare befintlig bebyggelse dn idag, och dd hamnar pa ett avstand av cirka
10 meter. Se vidare under avsnittet Utemiljo och rekreation, Parkeringsytor.

Parkering for rorelsehindrade ska utgdra minst 3% av det totala antalet
bilparkeringar och forldggs for den tillkommande bebyggelsen inom
bostadsgardarna. Parkering for rorelsehindrade till den befintliga
bebyggelsen foreslds ordnas i anslutning till lokalgatornas vindplaner. Det
innebdr att 10 tillgéngliga parkeringsplatser tillfors till omradet, och att de
hamnar relativt nira de befintliga bostéderna. I anslutning till den nya
bebyggelsen kan parkering for rorelsehindrade ordnas inom 25 meter fran
bostadsentréerna. Avsteg gors fran detta for befintlig bebyggelse och
parkering. Se vidare under avsnittet Tillgdnglighet.

Idag anvinds lokalgatorna till enkelsidig gatuparkering. Detaljplanen
mojliggdr en breddning av Divisonsgrand, Batterigrand och Trossgrand.
Utformningen av lokalgatorna vid en framtida ombyggnad é&r inte bestdmd.
Vid en ombyggnad kommer nyttan med gatuparkering behdva vdgas mot
andra behov av yta i gatumiljon, exempelvis dagvattenhantering och ytor for
géende och cyklister. Det kan leda till att gatuparkeringar tas bort.

Angoringsplatser till de foreslagna bostadshusen bor 1 forsta hand ordnas
fran girden. I det fall LSS-boende ordnas i de nedre vaningarna av husen
ndrmast lokalgatorna kommer bostadshusens huvudentré vara vind mot
gatan, och angoringsplats pa garden kommer ligga langre dn 25 meter frén
entrén. Da kan angdringsplats ordnas vid gatuhusets gavel. Det bor dven i
det fortsatta utformningsarbetet utredas i vilken méan det gar att anvinda
lokalgatorna for kortare stopp for angoring till fastigheterna.
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Hdélsa och Sékerhet
Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning (PM geoteknik och markteknisk undersokning,
WSP 2022-04-12) visar pa att marken inom undersokningsomradet &r
tamligen plan och bestdr generellt av naturligt lagrad jord (férmodad
lermorén, utan verifiering fran laboratorieundersékning) ovan berg. Till
foljd av topografin forvéntas inte skred i naturliga sldnter, men vid
schaktning behover hinsyn tas till mojlig flytbendgenhet pa grund av
siltinnehallet.

Jorden har en lagringstdthet som varierar mellan fast och mycket fast vid ca
1,5-3,4 meters djup och vid ca 3,8-5,4 meters djup under markytan. Ett
svagare skikt med nagra decimeters maktighet med mycket 16s till 16s
lagringstathet ligger vid 3,4 meters djup samt ett ytterligare vid 5,4 meters
djup. Den téta jordens infiltrationsférmaga ar 1ag. Baserat pa utforda
undersdkningar och berdkningar kan grundliggning med platta pa mark vara
ett grundlaggningsalternativ for byggnaderna med avseende pd markens
barighet.

Utifrén ovanstdende bedomer Samhéillsbyggnad att marken &r lamplig for
bebyggelse, infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad
grundundersdkning for att ndrmare faststélla vilka byggnadstekniska
l6sningar som &dr ldmpliga. Infor startbesked ska erforderliga
projekteringsunderlag avseende de geotekniska forutséttningarna tas fram.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sé att gransvérdet for radon inte dverskrids.

Markradon har inte uppmatts i samband med den geotekniska
undersokningen eftersom den utfoérdes vintertid. Kompletterande
radonmitning behover darfor utforas 1 samband med vidare projektering.
Planomréadet ar inte klassat som hogriskomrade for markradon, men i det
fall forhojda radonnivéer skulle patriffas vid senare undersdkning ska
bebyggelsens grundldggning utforas radonsékert.

Fororenad mark

Eftersom omradet planeras innehalla bostader kriavs renhetsniva for kénslig
markanvéndning i omrddet. En miljoteknisk markundersdkning (Lektus,
2022-04-25) har genomforts och visar pa halter av arsenik, kvicksilver,
nickel och bly i jordprover som Overstiger riktvardet for kénslig
markanvindning. Halterna bedéms generellt bero pa naturligt
forekommande bakgrundshalter, dd Ostersund med omnejd ligger i ett
omrade med hoga forekomster av arsenik, kvicksilver, bly och nickel 1
berggrunden.

Den 6versiktliga riskbeddmning som gjorts i samband med den
miljotekniska markundersdkningen visar pd att de risker som finns i
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omrddet &r relativt sma. De faktorer som ir styrande for de olika &mnenas
riktvirden &r:

e Arsenik — Intag av dricksvatten
e Bly - Intag av jord

e Kuvicksilver — Inandning av dnga
e Nickel — Skydd av markmilj6

Det finns inga brunnar med dricksvattenuttag i planomradet och jorden &r
bevixt med gris eller pa annat sétt belagt, vilket minskar exponeringen for
forhojda halter 1 jord. I samband med en utbyggnad av omradet kan detta
komma att dndras och ska tas 1 beaktande. Niar man anldgger de nya ytorna
kan ett ytligt lager av jungfrulig jord ldggas pa for att minimera
tillgdngligheten av jord med forhojda halter.

I en av provpunkterna har signifikant forhdjda virden av bly uppmiitts.
Kompletterande provtagning har visat lagre halter, under riktvardet for
kénslig markanvéndning. Det forhdjda virdet bedoms dérfor bero pa en
mycket begrinsad fororening eller en slumpmaéssigt forhojd halt. Den
forhojda halten foreslds hanteras genom att omradet kring provpunkten
schaktas ur till 1 meters djup i samband med byggnation och markarbeten.
Massorna ska provtas innan de skickas till godkdnd mottagare eller
ateranvinds inom omrédet. Schaktning ska efterfoljas av provtagning i
schaktviagg och schaktbotten. Blyfororeningen ska saneras i samband med
nybyggnation. Byggriétterna for de tvd nirmaste byggnaderna samt garden
har bestimmelsen a; om att startbesked inte far ges forrdn sanering
genomforts.

I grundvattnet har endast 14ga och mattliga halter av nickel och zink
uppmatts. [ samtliga grundvattenror har 1aga halter av klorerade
16sningsmedel uppmiitts, dock har inga halter uppmditts i jord. De uppmatta
halterna i grundvattnet kan vara en indikation pa att det finns en férorening i
ndromrddet. Vid eventuell pumpning av grundvatten pé fastigheten finns det
risk for att halterna 6kar. Detta bor beaktas vid eventuell lanspumpning i
samband med exempelvis byggnation. Lanshéllningsvatten ska hanteras
enligt foljande:

e Om lidnshéllningsvattnet ska slédppas pa dagvattennétet eller till
nérliggande recipient ska det alltid provtas och analyssvaren
rapporteras innan det far sldppas ut. Provtagning krdvs inte om
lanshéllningvattnet ska infiltreras lokalt och det inte foreligger nagon
lokal fororeningsrisk (i omradet kring provpunkt 12 foreligger
fororeningsrisk, s& dér ska dven lanshallningsvatten som infiltreras
lokalt provtas).

e Linshéllningsvatten som ska sldppas pa dagvattennitet eller till
nérliggande recipient ska forst genomga ett sedimentationssteg,
exempelvis genom att vattnet 1 1ag hastighet kan passera genom
containrar. Det dr viktigt att verksamhetsutovaren har beredskap for
de méngder som kan uppkomma.

e Inget lanshallningsvatten far sldppas pa dagvattennitet utan
godkinnande fran den kommunala VA-enheten och
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tillsynsmyndigheten. Ofta &r lokal infiltration att foredra for att
minska risken for grumling vid utlopp.

Den miljotekniska markundersokningen har avgransats till de delar av
planomrédet dér fordndringar foreslas.

Stdrningar

Buller

Delar av planomrédet dr paverkat av trafikbuller fran omgivande gator och i
form av industriverksamheter sdder om Inspektorsvédgen. Planforslaget
sakerstdller darfor tillrackliga avstand till storningskillorna och i vissa ldgen
aven sarskilda atgarder som behovs for att bebyggelsen ska bli lamplig for
bostadsdndamal.

Mojligheterna till uppforande av bostdder har bedomts efter riktvardena i
Trafikbullerforordningen SFS 2015:216, med forordningsdndring SFS
2017:359 och Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostdder — en
vdgledning.

Forordningen faststéller riktvarden for buller frdn spar- och végtrafik som
normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En bullerutredning (WSP, 2023-02-24) visar pa att riktvirdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva fran trafikbuller berdknas uppfyllas vid samtliga fasader.
Det betyder att det inte finns nagra hinder frn bullersynpunkt for att
uppfora bostdder. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva 6verskrids dock pa ett antal fasader som vetter mot
Inspektorsvigen, Batterigrand och Divisionsgrind. Balkonger i dessa ligen
overskrider da riktvarden for uteplats enligt 3§ 1 trafikbullerforordningen.
Om en gemensam uteplats anordnas i ett 14ge som uppfyller 3§ kan dvriga
balkonger/altaner ses som ett komplement. Det finns ytor inom de
foreslagna girdarna som uppfyller riktvardena och kan iordningstéllas for
att fungera som uteplats at bebyggelsen. Vigtrafikbuller fran Divisionsgrand
och Batterigrand ger som mest upphov till 54 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och 83 dBA maximal ljudniva vid fasad.

Bullersimuleringarna &dr gjorda med uppskattade trafikmingder pa gatorna i
omradet. Under hdsten 2022 har trafikmétningar genomforts som visar att
trafiken &dr lagre &n uppskattningen men har en hogre andel tung trafik.
Utifran de genomforda trafikméatningarna bedoms bullersituationen bli
béttre dn vad som redovisas i utredningen. Bullersituationen &r dock fortsatt
sadan att det behdver ordnas en gemensam uteplats som uppfyller kraven 1
3§ 1 trafikbullerférordningen.
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Vag (ama‘??; don) Andel tung trafik (%) H?::r:?;e‘
Inspektorsviagen 5435 10 40
Batterigrind 1521 5 40
Divisionsgrand 1521 5 40
Odenskogsvagen 3588 10 40
Vallvigen 3 588 10 40
Chaufférvagen 3588 10 40

Tabell som redovisar antagna trafikméngder pa gatorna i omrddet, maldar 2040. Bild: WSP
AB.

vig {am’??: rdon) Andel tung trafik (%) H?::?::t
Inspektdrsvagen 2989 12 40
Batterigrand 899 <] 40
Divisionsgrind 899 6 40
Odenskogsviagen 1444 16 40
Vallvégen 1040 21 40
Chaufférviagen 1849 17 40

Tabell som redovisar uppmdtta trafikmdngder pd gatorna i omrddet, upprdknat till maldr
2040. Bild: WSP AB.

For att sdkerstélla att riktvirden for ljudnivaer inomhus uppfylls avseende
storning frén bullerkéllor utomhus bor en akustiker dimensionera
ytterviaggar och fonster 1 projekteringsskedet. Detta dr av sarskild vikt nir
ljudnivaerna utomhus dverskrider ekvivalent ljudniva 55 dBA och maximal
ljudniva 70 dBA vid fasad.

Ljudnivéer fran nérliggande industrier soder om planomradet klarar
riktlinjerna for zon A enligt Boverkets rapport 2015:21. Prognosticerade
vérden vid fasad dr som hogst 47 dBA dagtid och 44 dBA kvills- och
nattetid. Bullerberdkningen for industri- och verksamhetsbuller har gjorts
med hjélp av schablonvérden enligt Centrum for arbets- och miljomedicin
vid Stockholms ldns landstings rapport 2016:04, Kartldggning av bullerfria
omrdden - Metodbeskrivning for Stockholms ldn.
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Omradesanvindning Ekvivalent ljudniva i dBA
Dag kl. Kvall (18-22) Natt kl. 22-06
06—18

I6r-, s6n- och helgdag (06—
18) Leqdag + kvill (06-22)

Zon A* 50 45 45

Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras upp till angivna
nivaer

Zon B* 60 a5 50

Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att
tiligang till ljuddampad sida
finns och att byggnaderna
bulleranpassas

ZonC =60 =55 =50

Bostadsbyggnader bor inte
accepteras.

Hoégsta ljudnivd fran industri/annan verksamhet enligt Boverkets rapport 2015:21.
Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad. Bild: WSP AB.

De ostligaste av de befintliga bostdderna inom planomradet ligger nira
Korfaltsvagen. Korfaltsvigen planeras i samband med utbyggnad av ny
handel inom fastigheten Betongen 1 norr om planomréadet géras om till
bussgata, och berdknas dirfor ha mycket ldga trafikméngder prognosaret
2040. Den bullerutredning (Norconsult 22-08-29) som tagits fram i samband
med detaljplanen for Betongen 1 visar pa att gransvérdet pd S5dBA for
befintlig bebyggelse berdknas klaras for samtliga bostéder langs
Korfiltsviagen under prognosaret.

Luft och lukt

Kommunen har mottagit klagomal om lukt fran boende pa Korfaltet
gillande verksamheter soder om Inspektorsvigen. Kommunen bedriver
16pande tillsyn av verksamheterna och lukt far bara forekomma tillfélligtvis,
och inte utgdra oldgenhet f6r de ndrboende.

Den tillkommande bebyggelsen ér placerad ndgot ndrmare Odenskogs
industriomrade &r befintlig bebyggelse, men befinner sig inom spannet 50-
100 meter fran industrifastigheterna, vilket gor att den foreslagna
bebyggelseplaceringen bedoms som godtagbar.

Reservanldganing fjarrvarme

Jamtkraft har en reservanléggning for fjarrvirmendtet strax vaster om
planomrédet inom fastigheten Viaghyveln 10. Anldggningen anvénds séllan,
och bedoms inte medfora nagra storningar for befintlig bostadsbebyggelse.
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Rdddningstjdnst

Brandvatten

Det finns brandposter med tillrdcklig kapacitet (fléde minst 20 1/s) for den
foreslagna bebyggelsen i danden av Divisionsgriand och Batterigrind.
Anordnande av djupbehallare for avfall och nya sophus vid vindplanerna
behover samordnas med brandposternas placering.

Utrymning och uppstéllningsplats

A

Bild som visar foreslagen infartsvdg och uppstdillningsplats for rdddningstjdnstens fordon.
Hllustrationsplan: Arkitekterna Krook & Tjdder AB.

Angoringsvigarna in fran lokalgatorna foreslas fungera som
uppstillningsplats for riddningstjénstens fordon, pa sa sétt nds den nya
bebyggelsens entréer inom ca 25 meter. For att riddningstjdnstens fordon
ska kunna komma in pd angoringsgatorna behover infarterna utformas sa att
7 meters svingradie klaras.

Bebyggelsen foreslas utformas med TR2-trapphus som kan fungera som
bostddernas enda utrymningsvag. Raddningstjdnstens utrustning kommer
dérfor inte behdva anvéndas vid utrymning. Det innebér att utrymmet
mellan de tva innersta husen inte behover vara tillgdngligt for
rdddningstjénstens fordon.

I det fall en annan teknisk l6sning for trapphusen véljs 1
genomforandeskedet behover behovet av raddningsvagar ses dver. Men 1
och med att utrymmet mellan de tvé innersta husen &r planlagt som mark
som inte far bebyggas beddoms det finnas goda forutséttningar for att ordna
utrymning dirifran om det behovs. Atkomst p4 alla sidor av bebyggelsen &r
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generellt sett bra, men stéller hogre krav pa utformning av gang- och
cykelvdgen 1 det inre utrymmet samt pa snoéréjning av den.

Om LSS-boende i mer dn en vaning ordnas i den foreslagna bebyggelsen
behdver utrymningstrappa fran 6vre plan ordnas. Planen mojliggor detta
mot girdssidan genom att det finns en viss marginal 1 byggrittens bredd.

For befintlig bebyggelse inom planomradet har Rdddningstjdnsten samma
mojligheter till atkomst som i dagsldget. Det kan uppsté behov av att ordna
uppstillningsplats for utrymningsstegar lings den befintliga bebyggelsens
fasader, nagot som planen mdjliggor.

Teknisk forsorining
Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Det finns tillrdcklig kapacitet i det befintliga
ledningsnétet for pakoppling av de foreslagna bostdderna, badde vad giller
spillvatten och dricksvatten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Sigma 2022-09-08). Utgangspunkten for kommunens arbete med dagvatten
1 den typ av bebyggelse som foreslés dr att ett 2-4rsregn ska kunna renas och
fordrdjas inom de enskilda fastigheterna och ett 20-arsregn ska kunna
fordrgjas inom planomrédet.

For planomrédet har ett avsteg fran kravet pa att redovisa en fordréjning av
20-arsregn gjorts for att istéllet utnyttja de mdjligheter till rening och trog
avrinning som befintlig naturmark i planomradet ger. Vid flodesberdkningar
har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts. I forsta hand ska dagvatten
omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordrojande 16sningar.

Marken i omradet dr tdt och har lag infiltrationsforméga. I dagslaget
avvattnas de asfalterade parkeringsytorna och grasytorna narmast befintliga
bostadshus direkt till det kommunala dagvattennitet utan ndgon
mellanliggande rening eller fordréjning. Skogsmarken avrinner mot sydvist
och norddst med en vattendelare mellan Batterigrdnd och Trossgriand. Den
befintliga skogen har en positiv inverkan pa dagvattenhanteringen idag
genom att den tar upp vatten och att traidkronorna fordrojer
vattennedkomsten.

Kvartersmarken ligger genomgéende pa hogre beldgen mark dn
skogsmarken, och det foreslagna dagvattensystemet dr uppbyggt sa att 2-
arsregn renas och fordrdjs med hjélp av nedan listade atgérder inom
kvartersmarken for att sedan bridda antingen till dagvattennitet eller till
skogsmarken.

De dagvattenatgirder som foreslds pa kvartersmark ar:

e (Grona tak pa carports och forrdd, och regnbiddar i1 anslutning till
nya bostadshus for att hantera takavvattning
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e Nedsinkta regnbaddar, fordréjningsytor eller diken for att hantera
markavvattning

Diken kan goras med varierande djup och bredd beroende pa vilken
underbyggnad de ges, och om de &r avsedda att fordroja vatten eller enbart
leda det vidare till en fordrojningsyta. En underbyggnad med kross gor att
dikenas 6ppna volym kan goéras mindre och att de blir ett mindre
10gonfallande inslag 1 utemiljon. Marken 1 planomradet &r dock inte
gynnsam for djupa sddana magasin pd grund av markens laga
infiltrationsférmaga och den hoga grundvattennivan.

Storre delen av planomrddets allmédnna platsmark utgors av skogen utmed
Inspektorsviagen. Har foreslas inte ndgra anlagda atgérder for att fordrdja ett
20-&rsregn, utan avsikten &r att naturmarken ska omhinderta dagvatten utan
nagra storre ingrepp 1 den befintliga naturen. Detta bedoms som en god
16sning eftersom naturmarken ligger nedstroms frén 6vriga delar av
planomradet och dagvatten pa ett naturligt sitt kan bradda dit vid storre
regn. Marken antas dven hér ha 1ag infiltrationsformaga, men
avrinningsmonstren dr meandrande och bedoms dverlag ge en trog
avrinning genom skogen. Det beddms som en riktig prioritering att avstd
frén att anldgga fordrojningsatgarder 1 skogen eftersom dessa skulle behdva
goras grunda och dver relativt stor yta, och dérigenom innebéra stora
ingrepp 1 naturmarken. Braddpunkter till naturmarken behover studeras
noga sé att de hamnar i punkter som ar gynnsamma sett till de vidare
avrinningsvéigarna. Dagvattenutredningen pekar pé att skogsomradets
viéstligaste och Ostligaste del &r problematiska ur den hir aspekten eftersom
rinnvdgarna dérifran ar relativt korta innan de nér angrdansande gator. Dessa
punkter behover uppméarksammas sérskilt i vidare utredning.

Langs lokalgatorna foreslas att diken anldggs och kantsten tas bort for att
fordroja dagvatten. En fordndrad dagvattenlosning for lokalgatorna beddms
bli aktuell i samband med att de breddas och byggs om. Utformningen ska
studeras 1 detalj samt samordnas med eventuellt breddad gang- och
cykelbana och gatuparkering (se &ven under Gator och Trafik).

Atgirderna pa kvartersmark uppfyller kommunens krav pa fordréjning. For
planomrédet som helhet har det inte utférts nagon berdkning av kapacitet att
fordrgja ett 20-arsregn, men utifran det som dr ként om skogsomridets
avrinningsegenskaper bedoms den fordréjande effekten for 20-arsregn vara
andamalsenlig. Fororeningsberdkningarna visar pd en forbéttrad situation for
samtliga berdknade &mnen utom kvive och fosfor som far ett oforédndrat
véirde. Den nya markanvéndningen forvintas inte ge upphov till nadgot 6kat
utslipp av PFOS. Amnet har varit forbjudet sedan 2008 och ingen kind
kéllzon med PFOS-fororeningar finns inom omradet

Planomrédet ligger hogt upp 1 sitt avrinningsomrade och tar bara emot
vatten fran de ndrmast anslutande bostadskvarteren, en del av
Korféltsparken och en mindre del av bebyggelsen norr om Korféltsparken.
Planomradet avvattnas dels mots sydvist med Storsjon som recipient och
dels mot norddst med Lillsjon och Odensalabéicken och slutligen Storsjon
som recipienter. Fastigheten Véighyveln 9 vister om planomréadet har i
dagslaget en problematik med instingda omraden. Eftersom den foreslagna
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dagvattenlosningen har en hogre reningskapacitet 4n nuldget bedoms
paverkan pé Storsjon, Lillsjon och Odensalabicken vara positiv.

Ur ett skyfallsperspektiv ar omradet inte sarskilt utsatt for inkommande
dagvatten, och det som kommer bedoms kunna avledas runt planerad
bebyggelse med diken mellan foreslagen och befintlig bebyggelse.
Nedstroms fran planomradet finns en instdngd yta i1 anslutning till
bebyggelsen inom Vighyveln 9. For att forbéttra den situationen skulle
naturmarken 1 planomradets sydvéstra horn kunna nyttjas till en
skyfallslosning for vatten fran Stabsgriand och Inspektorsvdgen. Det skulle
krava atgarder 1 omréadet 1 form av anpassningar av marknivaer och
byggande av rdnnstensbrunn. Om en sadan atgérd ska anldggas behover
utredas vidare, men 1 och med att omradet planldggs som Natur med
kommunalt huvudmannaskap medger planen detta. Diken lings
lokalgatorna genom planomradet skulle ocksa forbattra skyfallssituationen
nedstroms.

I plankartan avsétts utrymme for diken och regnbaddar utifran de
dimensioner som anges i dagvattenutredningen. Utrymmet sékerstélls
genom bestimmelse att mark inte far forses med byggnad eller parkering,
alternativt genom att byggritt for komplementbyggnad begrinsas. En
utformningsbestimmelse om gréna tak pa carports och
komplementbyggnader finns ocksa. Det finns generellt sett god marginal
for de foreslagna dtgérderna, men i bebyggelsens forgardsmark och mellan
parkeringsytorna och skogen ar utrymmet begrinsat. Det innebér att
utformning och dimensionering behdver f6ljas upp noga i kommande
projektering och bygglovshantering.

Ytorna for dagvattenhantering mellan parkeringar och naturmark &r sarskilt
viktiga for dagvattenhanteringen eftersom de tar emot relativt stora miangder
fororenat vatten fran parkeringsytorna, och utgor grinsen mellan
kvartersmark och skogsmark. De har dérfor bestimmelsen ns som innebér
att dagvattendike ska ordnas. Det finns en flexibilitet 1 bestimmelsen att
utforma det som ett 6ppet dike med varierande grad av underbyggnad eller
ett tackdike. For 6vriga dagvattendtgarder bedoms det som tillrdckligt att
utrymme finns avsatt i plankartan eftersom de ligger ldngre in pé
kvartersmark med utrymme pa bada sidor om sig, vilket ger en
handlingsfrihet 1 hur de utformas.

Dagvattenutredningen har avgrinsats till de delar av planomradet dér
forandringar foreslas.

Vdrme och kyla

Den foreslagna bebyggelsen gar att ansluta till fjarrvarmenétet.

E/l och IT-struktur

Den foreslagna bebyggelsen kan enligt Jamtkraft anslutas till elnitet utan att
ytterligare transformatorstationer behover anldggas. Den ndrmsta befintliga
transformatorstationen ligger i &nden av Batterigrand och har ledig kapacitet
samt utrymme fOr en extra transformator.
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Den foreslagna bebyggelsen gar att ansluta till stadsnét for fiber.

Det finns mgjlighet att vid behov omforldgga ledningar for el, tele och
fiberoptik 1 mark planlagd som gata.

Avtall

Avfallshantering i omrédet sker idag i miljéhus som angors via
viandplanerna 1 danden pa lokalgatorna Stabsgriand, Divisionsgrind,
Batterigrand och Trossgrind. Planforslaget innebar att avfallshanteringen 1
omradet behover anpassas till det 6kade antalet boende.

Fran och med 1 april 2027 inf6rs kvartersndra insamling for alla
bostadsfastigheter, men redan 2021 ska 60 % av fastigheterna omfattas av
det nya systemet. Férutom kompost och brannbart ska da d&ven hushéllens
returpapper och forpackningsavfall av de vanligast férekommande
materialen forslas bort fran respektive bostadsfastighet och inte som idag
via atervinningsstationer. Dimensioneringen av avfallsutrymmena 1
planomradet ska ta hdnsyn till detta.

Enligt BBR Allménna rad 3:422 bor det vara som mest 50 meter mellan
entréer i flerbostadshus och insamling av hushéllsavfall. Detaljplanen
mojliggdr olika sitt att 10sa avfallshanteringen. En 16sning som har studerats
ar att gora anldggningar med djupbehdllare for matavfall, restavfall och
forpackningar samt soprum for elavfall vid lokalgatornas vandplaner.
Hamtning av grovsopor foreslés 16sas genom att en container placeras ut
med jimna mellanrum. Djupbehallarna har dimensionerats for tomning tva
génger 1 veckan.

Placering av avfallshantering vid vindplanerna innebér ett mindre avsteg
frdn BBR:s allminna rdd om avstind riknat fran de inre av de nya husen.
Avsteget medfor fordelar eftersom det skapar en samlad och rationell
avfallshantering, att ldget vid véindplanerna gor att de ligger sa till att det ar
naturligt att passera dem nir man ldmnar sin bostad och att det innebér att
sopbilar inte behdver kora pa de nya gardarna. Andra mdjliga sétt att 16sa
avfallshanteringen &r i bottenvaningen pé de nya husen eller inne pa de nya
gérdarna. Anldggningar inne pa de nya girdarna kréver att sopbil kan kora
igenom mellan gardarna.

Vindplaner ska utformas med utrymme for fordon som kréver véndradie 9
meter med 1,5 meter 6verhing.
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Utsnitt av illustrationsplan visande foreslagna anliggningar for avfallshantering vid
véindplan. Motsvarande l6sning foreslas vid alla fyra vindplaner. lllustrationsplan:
Arkitekterna Krook & Tjdder AB.

Administrativa fragor

Tva av byggritterna samt garden mellan dem har forsetts med bestimmelsen
a1 om att startbesked inte far ges forrdn markfororeningen inom Batteriet 2
har sanerats till kdnslig markanvindning.

Utokad marklovplikt foreslas for fallning av vérdefulla trid inom
bostadsgérdarna (a2) och for fordndring av markens genomslépplighet inom
delar av bostadsgéardarna (a3).

Delar av de foreslagna ytorna for parkering foreslas fa en bestimmelse om
att marken ska hallas tillganglig for gemensamhetsanlaggning (gl). Motivet
till det ar att sékra tillgangen till parkering for fastigheterna Batteriet 1 och 2
i det fall ndgon eller nagra av fastigheterna i omradet byter dgare.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Genomfiorandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen féar ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Markforvarv

I dagsléaget ligger skogsomradet utmed Inspektorsvigen inom sdkandes
fastigheter, men eftersom det planldggs som Natur med kommunalt
huvudmannaskap ska marken éverféras i kommunal &go. Aven mindre
markomraden utmed Divisionsgrand, Batterigrand och Trossgrand som idag
ligger inom sdkandes fastigheter foreslds planldggas som Gata med
kommunalt huvudmannaskap och foras 6ver i kommunal dgo for att
mojliggora breddning med gangbana.
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Fastighetsbildning
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Oversikt 6ver fastighetsstrukturen i planomrddet och foreslagna forindringar. Kommunens
fastighet Odensala 14:1 dr rédfirgad, sokandes fastigheter dr gulfdrgade och mark som
foreslds losas in dr markerad bld linje.

I dagslédget finns sju bostadsfastigheter i planomradet (gulfargat i bilden
ovanfor), de 4r omgivna av kommunal gatu- och parkmark inom fastigheten
Odensala 14:1 (rodfargat i bilden ovanfor) och till en mindre del av
fastigheten Odensala 13:1 1 korsningen mellan Divisionsgrand och
Inspektorsviagen.

Detaljplaneforslaget innebér att mark fran fastigheterna Vighyveln 5-6,
Batteriet 1-4 och Trossen 1 ska foras 6ver i kommunal dgo.
Fastighetsreglering foreslds goras genom att naturmark och mark for
breddade lokalgatorna fors till Odensala 14:1. Mark som ska Gverforas 1
kommunal dgo dr markerad med bla begransningslinje i bilden ovanfor och
har en yta om cirka 29 200 kvadratmeter.

Kostnaderna for fastighetsreglering i samband med utbyggnad av planen
foreslas delas mellan kommunen och exploatoren i1 enlighet med
exploateringsavtal. Ansvaret for att ansoka om lantmaéteriforrittning ligger
pa kommunen.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Inom planomrédet giller fastighetsindelningsbestimmelser fran 1969 med
aktnummer: 2380K-32/1969, 2380K-239/1969 och 2380K-242/1969. Dessa
styr fastighetsindelningen 1 omrédet till nuvarande uppdelning i sju separata


https://georgien.ostersund.se/ArkenService/DjVu?file=https://georgien.ostersund.se/ArkenService/23/2380K-32%2f1969
https://georgien.ostersund.se/ArkenService/DjVu?file=https://georgien.ostersund.se/ArkenService/23/2380K-239%2f1969
https://georgien.ostersund.se/ArkenService/DjVu?file=https://georgien.ostersund.se/ArkenService/23/2380K-242%2f1969
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fastigheter. Eftersom planomradet omfattar fastigheterna Vighyveln 5-6,
Batteriet 1-4 och Trossen 1 1 sin helhet kommer de géllande
fastighetsindelningsbestimmelserna upphdvas i samband med att den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsindelningen kan komma att dndras i samband med genomf6randet
av detaljplanen, till exempel genom att de olika bostadsfastigheterna slas
samman till en eller flera storre. Avsikten med en sddan sammanslagning ar
att kunna samordna parkering och solenergiproduktion inom
bostadsomrédet pa ett béttre sitt &n idag. Om och hur en sddan fordndring av
fastighetsindelningen ska goras dr inte bestimt, men detaljplanen mdjliggor
det.

Konsekvenser for respektive fastighet

Vighyveln 5-6, Batteriet 1-4 och Trossen 1

e Delar av fastigheterna planldggs som Natur med kommunalt
huvudmannaskap och delar som Gata med kommunalt
huvudmannaskap, detta medfor att marken ifrdga kommer 6verforas
1 kommunal dgo 1 samband med ett genomférande av detaljplanen.
Den framtida fastighetsbildningen foreslas goras genom att mark
som 16ses in fors till kommunens fastighet Odensala 14:1. Tabellen
nedan redovisar konsekvenser for respektive fastighet.

e Eftersom planforslaget innebér att befintlig parkering pa Batteriet 1-
2 bebyggs behover detaljplanen sidkerstilla att parkering hélls
tillginglig for boende pa dessa fastigheter i det fall nagon eller ndgra
av fastigheterna i1 planomradet skulle byta dgare. Det kan goras pa
olika sitt, exempelvis genom avtal mellan framtida kdpare och
séljare. I det fall tvist mellan framtida kdpare och séljare skulle
uppsta kan tillgdngen till parkering 16sas genom att en
gemensamhetsanlédggning som innefattar delar av parkeringarna pa
Vighyveln 5-6, Batteriet 3-4 och Trossen 1 bildas.

Fastighet Konsekvens

Viéghyveln 5 Ca 4400 kvm overfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Vighyveln 6 Ca 4500 kvm 6verfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Batteriet 1 Ca 3300 kvm overfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Ca 200 kvm 6verfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Gata
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Batteriet 2 Ca 3200 kvm o6verfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Ca 200 kvm overfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Gata

Batteriet 3 Ca 4500 kvm o6verfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Batteriet 4 Ca 4500 kvm overfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Trossen 1 Ca 4150 kvm 6verfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Natur

Ca 200 kvm overfors till
Odensala 14:1 och planldggs
som Gata

Odensala 14:1

e (densala 14:1 ar en stor kommunal fastighet som inom planomradet
innehaller de fyra lokalgatorna med vindplaner och gang- och
cykelvdgarna i Divisionsgrinds och Trossgrands forléngning. I
samband med ett genomforande av planen kommer fastigheten
utdkas med ytterligare gatumark léngs lokalgatorna och med
naturmark enligt tabellen ovan.

Odensala 13:1

e En mindre del av Odensala 13:1 finns inom planomrédet, i
korsningen mellan Divisionsgrand och Inspektdrsvagen. Det foreslas
inga forandringar for den fastigheten.

Réttigheter

Inom planomradet finns fyra servitut som alla &r till forman for Jimtkraft
AB.

e 23-IM1-70/1246.1 har som dndamal tilltrade mm, &r till forman for
Jamtkraft AB och belastar Batteriet 1-2

e 23-IM1-68/1566.1 har som @&ndamal kraftledning
(jordkabelledningar, transformatorstation), ar till forman for
Jamtkraft elndt AB och belastar batteriet 1-4 och Odensala 14:1

e 23-IM1-71/2838.1 har som dndamal tilltrdde mm, ar till forman for
Jamtkraft AB och belastar Batteriet 3-4 och Trossen 1
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e 23-IM1-70/34.1 har som dndamal férbud virmecentral mm, ar till
formén for Jaimtkraft AB och belastar Vighyveln 5-6

Planforslaget innehaller ett u-omrade for befintliga allménnyttiga
underjordiska fjarrvirmeledningar, det ger ledningshavaren mojlighet att
ansOka om ledningsritt for ledningarna. Ledningsrattshavaren ska sta for
forrattningskostnaderna vid en eventuell ansdkan.

Tekniska anldggningar och ledningar

Ostersunds kommun, Teknisk forvaltning dr huvudman for allméiinna
dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter 1 samrdd med Jimtlands Raddningstjanstforbund.

Ostersunds kommun, Avfall VA ansvarar och bekostar utbyggnad av
allmént dricks- spill- och dagvattennit. Den foreslagna bebyggelsen ska
anslutas till det kommunala nétet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
Varje anslutning debiteras fastighetségaren en anldggningsavgift
(engangskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig rskostnad).

Dagvattendtgérder inom planomradet innefattar framforallt diken och
fordrojningsytor pa kvartersmark som bekostas av exploatdren. En
ombyggnad av lokalgator kan innebira att vissa dagvattenanlaggningar
hamnar pa allmén platsmark, kostnader for dessa fordelas enligt
exploateringsavtal.

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.
IP Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.

Eventuell investeringskostnad for nya brandposter bérs av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk forvaltning.
Drift och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Detaljplaneforslaget innebir att en befintlig tele-ledning langs
Divisionsgrand och att befintliga elledningar till belysning pé
parkeringsytorna behover flyttas. Utdver detta finns risk att ledningar for
dagvatten, spillvatten och dricksvatten samt tvé brandposter i1 anslutning till
lokalgatornas véndplaner behover flyttas. Dessa ledningsflyttar bekostas av
exploatoren. Det bedoms som lampligt att teleledningen flyttas till nytt lage
1 gatan. Omforldggning ska om mojligt samordnas med ombyggnation av
gata.

Det finns elledningsdragning inom naturmarken vaster om Divisionsgriand
som harror frén ndr omradet anvindes till tillfalliga bostdder. Om de
behdver tas bort aligger det kommunen att bekosta det.

Ansvarsfordeining och ekonomiska fragor
Planekonomisk beddmning

Ett genomforande av detaljplanen innebér kostnader for kommunen pé
grund av inlosen eller kdp av Natur- och Gatumark, del av
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forrattningskostnaderna for detta, del av framtida ombyggnad av
lokalgatorna med géngbanor samt skotsel av denna mark. Genomforandet
skapar intékter genom anslutningsavgifter och brukningsavgifter for VA och
fjarrvarme. Inlosen av naturmarken sékerstéller ocksd kommunens tillgang
till langsiktiga védrden i form av ekosystemtjinster. Skogsomradet kommer
till exempel omhanderta dagvatten fran planomradet och ddrigenom minska
behovet av anlagda dagvattenétgérder.

Exploatoren far intédkter genom framtida hyror for bostader och
parkeringsplatser samt genom inlésen av Natur- och Gatumark.
Exploatorens bekostar del av ombyggnad av lokalgator, del av
forrattningskostnaderna for 6verforande av mark i kommunal &go,
utbyggnad och ledningsflyttar inom kvartersmark, anslutningsavgifter till
allménna ledningsnit, avgifter for nddvéandiga lantmaéteriforrattningar samt
underhall, avgifter och taxor kopplade till den framtida driften av
bebyggelse och omgivande utemiljéer. Den miljotekniska
markundersdkningen visar endast pa en avgrinsad fororening i anslutning
till den planerade bebyggelsen, sanering av den bekostas av exploatdren.

En tidig kostnadsuppskattning av ombyggnad av lokalgator pekar pa en
kostnad omkring 1,2 miljon kronor per gata i 2022 ars prisniva.
Prisuppgiften dr prelimindr och behdver indexuppriknas till det &r som
ombyggnaden genomfors.

Inlésen

Kommunen har bdde rittighet och skyldighet att pé fastighetsidgarens
begéran 16sa in den planlagda naturmarken samt gatumark for breddning av
lokalgator enligt PBL 14 kap 14 §. Kommunen ansvarar for
fastighetsrittsliga atgérder kopplade till inlésen av natur- och gatumark.

Drift allmdn plats

Eftersom det 4r kommunalt huvudmannaskap pa allmén plats (Natur, Gata)
inom planomrédet ska driften av denna bekostas av kommunen. Andelen
kommunal natur- och gatumark foreslas 6ka och det kommer innebira en
okad skdtselkostnad for Teknisk forvaltning, sektor Gata och Fritid.
Forekomsten av violett guldvinge innebér att skotseln av delar av
naturmarken behdver anpassas sa att markens kvaliteter som habitat for
arten bibehélls.

Gemensamhetsanidggningar

Planforslaget innebér att befintlig parkering pa Batteriet 1-2 bebyggs. Det
innebér att detaljplanen behdver sikerstilla att parkering halls tillgdnglig for
boende pa dessa fastigheter i det fall nagon eller nigra av fastigheterna i
planomrédet skulle byta dgare.

Det kan goras genom att bilda en gemensamhetsanldggning dar boende pa
Batteriet 1-2 ges rétt att nyttja parkeringsytor pa Vighyveln 5-6, Batteriet 3-
4 och Trossen 1. En gemensamhetsanldggning behovs forst i det fall nagon
av fastigheterna byter dgare, och behdver inte inrdttas sa lange fastigheterna
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har samma &gare. Tillgangen till parkering kan ocksé regleras genom
avtalsservitut, om det sker behover inte heller gemensamhetsanlaggning
bildas.

Ytor som foreslds utgora markreservat for gemensamhetsanldggning ar
forsedda med bestdmmelsen g i plankartan. Bestimmelsen finns pa de ytor
som &r tdnkta for markparkering utomhus (med prickar férsedd yta) och
innefattar inte de ytor som kan bebyggas med carports. Anledningen till det
ar att Batteriet 1-2:s behov av parkering beddms kunna tillgodoses inom
ytorna som &r avsedda for markparkering utomhus.

Avtal och tidplan

Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och sokande for att
reglera kostnaden for uppréttandet av detaljplanen. Diarmed tas ingen
planavgift ut i bygglovsskedet.

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan Ostersunds kommun och
sOkande, avtalet godkdndes av kommunfullméktige den 28 september 2023
§ 153. Syftet med detta avtal r att reglera planens genomférande samt hur
kostnaderna for genomforandet ska fordelas mellan parterna. Viktiga fragor
1 exploateringsavtalet dr kostnadsfordelning for ombyggnad av lokalgator,
formerna for overforing av mark till kommunal dgo samt férdelning av
forrattningskostnader for detta. Enligt exploateringsavtalet ska kostnaderna
for genomforandet ska fordelas mellan exploatdren och kommunen.
Sokande ska enligt exploateringsavtalet betala hela kostnaden for att
anldgga gang- och cykelvig lings Batterigrind, och halva kostnaden for att
anldgga gang- och cykelvig lings Divisionsgrind.

Detaljplanesamrad genomfordes under hosten 2022, granskning
genomfordes varen 2023 och detaljplanen antas under hosten 2023.
Byggstart kan preliminért ske under 2026.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program
Planomrédet berdrs av foljande Gversiktliga planer och program.
e Oversiktsplan Ostersund 2040
e Kulturmiljoprogram etapp 2, Tatorter, yttre stadsdelar och landsbygd

Oversiktsplan och fordjupande dversiktsplaner

Oversiktsplan Ostersund 2040

Oversiktsplanen Ostersund 2040 och dess bilagor &r kommunens vision och
viljeinriktning om hur marken, vattnet och den bebyggda miljon ska
anvindas och bevaras.

Kommunens &vergripande mal och vision ar:
Ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hdllbart Ostersund.

Grunden é&r att den strategiska fysiska planeringen maste rymmas inom de
ekologiska ramarna. Kommunen ska sedan stridva efter en socialt hallbar
utveckling med de ekologiska ramarna som grund. Ekonomin ska anvindas
som ett medel for att uppnd social och ekologisk héllbarhet utan att paverka
dessa aspekter negativt.

Oversiktsplanen pekar ut en utvecklingsinriktning for hur staden ska
utvecklas och bli mer attraktiv och héllbar. Sammantaget bedoms
planforslaget vara i linje med utvecklingsinriktningen, nedan foljer en
genomgéng av de delar av utvecklingsinriktningen som bedéms vara sérskilt
relevanta for planforslaget.

Skapa en funktionstat struktur

Den foreslagna bebyggelsen innebér ett byggande inom befintlig
samhillsstruktur och medger att bland annat befintliga gator, ging- och
cykelvédgar, kollektivtrafik och service kan nyttjas mer effektivt.
Gronstruktur och allmint tillgéngliga friytor dr ocksé en del av
samhdllsstrukturen och planomradet ligger inom gang- och cykelavstand
fran Korfiltsparken och rekreationsomradet OSK-Spikbodarna.

Erbjud en mangfald av boendetyper

En fortdtning ger mojlighet att diversifiera Korféltets bostadsutbud med
moderna och tillganglighetsanpassade lagenheter. Fortdtningen gor det
ocksa mojligt att forlagga L.SS-boende 1 omradet och pé sé sitt blanda upp
bostadsbesténdet.

Fortata staden pa ett bra satt

Oversiktsplanen anger att parker, kvalitativa gronomraden och grona/vita
strdk inte ska tas 1 ansprék for fortitning, medan lagkvalitativa gronytor kan
bebyggas. En forutséttning for att bebygga gronytor dr att de inte bedoms
tillfora miljon tillrdckliga kvaliteter och att man vid ett ianspréktagande
kompenserar genom att hoja kvaliteten i kvarvarande gronomraden. Den
foreslagna fortdtningen innebér att grasytor ldngs den befintliga bebyggelsen
minskas och att en del av skogen utmed Inspektérsviagen tas 1 ansprak.
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Samtidigt sdkerstdlls skogens langsiktiga fortlevnad genom att den
planldggs som allmén plats, natur och att kvalitativa gardsmiljoer skapas
kring de nya bostéderna.

Fortatning ska enligt 6versiktsplanen anpassas till platsens karaktir och ta
hénsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska vérden. Planforslaget &r
utformat for att ha ett sldktskap med befintlig bebyggelsemiljo pa Korfaltet
men dndé upplevas som en ny arsring

Utveckla stadens attraktivitet

Korfiltet ar socialt och ekonomiskt mindre gynnat én staden i genomsnitt
och det &r darfor av sarskilt stor vikt att utveckla attraktiva miljoer utifrdn
invanarnas onskemal och behov. Planforslaget syftar till att gora det genom
att bland annat skapa nya utemiljoer som ér tillgédngliga for de boende i
omradet och mojliggora for en uppgradering av lokalgatorna.

Utga fran stadens karaktarsdrag

Utbyggnaden av staden ska ta fasta pa stadens karaktdrsdrag och
landskapets forutsittningar. Det innebér att fortédtningen méste forhalla sig
till Korféltets karaktar 1 6vrigt. Det gors genom att foreslagen bebyggelse
utformas med ett sliktskap till befintlig bebyggelse och att dess hojd
begrénsas.

Bygg energisnalt och hallbart

I detaljplan finns begransade mojligheter att reglera vilken byggnadsteknik
som ska anvindas, men planen mgjliggor traibyggnation och anliggande av
solceller pa tak. Det finns ockséd mojlighet att ansluta den foreslagna
bebyggelsen till fjarrvarmenétet och pa sa sitt fa en miljéanpassad
uppvarmning.

Kulturmilioprogram

Korfaltet dr ett enhetlig och vilbevarat bostadsomrade och ér utpekat som
sarskilt vardefullt 1 Kulturmiljoprogram etapp 2, Titorter, yttre stadsdelar
och landsbygd. Virdet bestar i skalan och enhetligheten som tillsammans
med den enkla arkitekturen vittnar om datidens byggnadsteknik och
planeringsideal. Foljande punkter &r sdrskilt viktiga att iaktta varsamhet
med:

e Det stora centrala gronomradet
e Kvarterens uppbyggnad

e Gérdarna

e Firgsittning och materialval

e Husens enkla volymer

Den stora Korfaltsparken och den enhetliga tegelbebyggelsen ér de centrala
delarna i omradets kulturhistoriska virden. I och med att den foreslagna
fortdtningen ligger i omradets utkant och inte fordndrar befintlig park eller
bebyggelsestruktur bedoms Korfaltets kulturhistoriska virden besta.
Detaljplanen reglerar den tillkommande bebyggelsen sé att den har ett
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slaktskap med ovriga Korfaltet och inte blir alltfor avvikande bade vad
géller placering, byggnadsvolym och farg- och materialval.

De kulturhistoriska vérdena i befintlig milj6 sdkerstélls genom en
varsamhetsbestimmelse och beskrivs ndrmare under avsnittet Beskrivning
av planforslaget, Kulturmiljo.

Ovriga planer och styrdokument

Plan fér naturvard och park

I kommunens sektorsplan for naturvard och park finns tre prioriterade
utvecklingsomraden: biologisk méngfald, ekosystemtjénster och folkhélsa.
Planforslaget bidrar pa olika sitt till dessa tre, frimst genom att den
befintliga skogen planldggs som naturmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Den biologiska mangfalden gynnas av att kommunen far radighet dver ett
skogsomrade som idag &r 1 privat dgo. Det mojliggor for kommunen att
anpassa skotseln for att 6ka den biologiska mangfalden genom att till
exempel tillfora eller lata dod ved ligga kvar.

Planforslaget mojliggdr for ekosystemtjinster genom att kvarters- och
naturmark samt till viss del grona tak foreslds anvdndas for
dagvattenhantering och att ett bevarande av skogen ldngs Inspektdrsvigen
bidrar till rening av luft och klimatutjimning, sérskilt for det
Odenskogsomradet som innehaller mycket hirdgjorda markytor.

Folkhélsa gynnas av att tillgangen till ett bostadsnira naturomrade for
rekreation och lek sékerstills for framtiden. I Plan for naturvdrd och park
finns ett gransviarde pa max 50 m mellan bostdder och mindre gronomraden,
och 300 m till storre gronomraden vilket uppnés i planforslaget. Barn- och
ungas anviandande av natur- och parkomraden ges sérskild vikt i Plan for
naturvdrd och park. Skogsomradet kan ockséd fungera som en resurs for
omkringliggande skolor och forskolor, och anvidndas i1 pedagogiken

Plan for trafik

Kommunens sektorsplan for trafik &r har fem prioriterade
utvecklingsomraden: trafiksékerhet och trygghet, tillganglighet och
framkomlighet, milj6 och folkhilsa, demokrati och inflytande och
bemotande och kompetens. Av dessa har de tre forsta koppling till den
fysiska planeringen.

Planforslaget innebér att utrymme skapas for utbyggnad av gang- och
cykelbana langs lokalgatorna. Det kan vid en framtida ombyggnad av
gatorna bidra till utvecklingsomréadet Trafiksdkerhet och trygghet genom att
cykelnétet kan bli mer ihopldnkat och tryggheten for fotgdngare och
cyklister kan dkas. En ombyggnad kommer med stor sannolikhet innebéra
att gatuparkering pa hela eller delar av lokalgatorna tas bort pd grund av
platsbrist. En sadan prioritering har stdd i Plan for trafiks strategi kopplat till
Tillganglighet och framkomlighet, dir det anges att gdende och cyklister ska



67 Antagandehandling

prioriteras fore biltrafikanter om de olika trafikslagens ansprak pa
framkomlighet star i konflikt.

Klimatprogram och klimatstrateqi

Klimatprogrammet och Klimatstrategin antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila
koldioxidutslappen ska minska med 100 % till &r 2030.
Energiforbrukningen ska minska med 30 % till &r 2030 och véxthusgaserna
ska minska med 60 % mellan 1990-2020. Fardmedelsfordelningen 1
Ostersunds titort ska vara 40 % bil, 20 % kollektivtrafik och 40 % aktiva
transporter ar 2030. Klimatprogrammet har kompletterats med en
klimatstrategi som innehaller prioriterade satsningar under perioden 2019—
2023. En av de utpekade atgédrderna ar att kommunen ska 6ka mdjligheterna
att parkera cyklar sikert bade inom Ostersunds titort och vid
kollektivtrafikstrdk. Kommunen ska ocksa stimulera ett hallbart byggande
och fora dialog med byggherrar for att 6ka anvindningen av klimatsmarta
byggnadsmaterial.

Planforslaget bedoms bidra till Klimatprogrammet och Klimatstrategins
malsittningar genom att goda mdjligheter for cykelparkering foreslds skapas
och att flexibla parkeringstal i enlighet med parkeringspolicyn foreslas
tillimpas. Genom att den foreslagna byggnationen ir en fortidtning inom
befintlig struktur bedoms det ocksa finnas goda mojligheter for framtida
boende att vilja héllbara transportmedel och dirigenom bidra till
malséittningen om fordndrad fardmedelsfordelning.

Strateqi fér bostadsférsdrjning 2021-2025

Bostadsforsdrjningsstrategin pekar pa att Ostersunds kommun i nuléiget inte
har ndgon underliggande eller strukturell bostadsbrist. Men fordelningen av
bostdder och blandningen 1 bestandet bor oka for att battre motsvara
efterfragan pa bostdder. Smahus och billiga nyproducerade bostédder ar de
bostadstyper som framforallt efterfragas. Strategin pekar ocksé pa vikten av
en god planberedskap for att ge kommunen utrymme for flexibilitet 1
planeringen.

Planforslaget innebér ett tillskott av moderna och tillgéngliga bostider 1
Korféltsomradet. Det breddar Korfaltets bostadsutbud och mojliggor
flyttkedjor som kan bidra till 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden.

Planen reglerar inte om det &r hyresrétter eller bostadsritter som ska byggas
men nuvarande fastighetsigare har for avsikt att bygga sma
hyresréttsldgenheter. Det gar ddrfor inte att peka pa att den planerade
bebyggelsen bidrar till bostadsforsorjningstrategin genom att 6ka
blandningen vad giller upplatelseformer. Daremot bidrar planforslaget till
bostadsforsorjningsstrategins mal om att ge forutsittningar for
bostadssociala insatser genom att planen utformas sa att det 4r mojligt att
inrymma LSS-boenden.
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Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog 1 april 2016 en parkeringspolicy. Den innebir att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar
samhillsutveckling 1 kommunen. Policyn innehéller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omriden i kommunen.
Mojligheten att anvinda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
parkeringspolicyn réknas antalet parkeringsplatser fram utifrdn bruttoarean
(BTA) for anvandningen. Parkeringspolicyn ar vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Planforslaget utgar fran att flexibla parkeringstal anvénds, och att atgiarder
som gynnar ett hallbart resande tillhandahalls till bade befintlig och
foreslagen bebyggelse. Se vidare under Beskrivning av planférslaget, Gator
och Trafik.

Ndringslivsstrateqgi for hallbar tillvixt 2022-2026

Naringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvixt med mélet
om att bli 75 000 invanare fram till &r 2040. Foéljande fem
utvecklingsomraden &r prioriterade:

Foretagande och arbete i omstéllning
Ett bra foretagsklimat i hela kommunen
Platsunika kvalitéer och upplevelser
Innovation och entreprendrsskap
Kompetensforsorjning

Planforslaget bidrar till omradet Kompetensforsorjning eftersom det innebar
att nya bostédder skapas i staden och dirigenom forbattrar forutsattningarna
for inflyttning.

Detaljplaner, omrddesbestammelser och férordnanden
Gdllande detaljplan

For planomradet giller detaljplan 173 Andring och utvidgning av
stadsplanen for Korfiltet och Erikslund mm, laga kraftdatum 20 maj 1968.
Planen anger att kvartersmarken inom planomradet dr mark som inte far
bebyggas och mark som far anvéndas till parkeringsdndamal. Den
overgripande markanvdndningen for kvartersmarken ar bostadsdndamal.
Lokalgatorna med védndplaner dr planlagda som allmin plats, gata.

Detaljplanen innefattar hela Korfaltsomrédet och reglerar omradets
utformning enligt détidens radande planeringsideal. Korfaltsvdagen och
Inspektorsviagen fungerar som matargator varifran kortare sdckgator gér in i
omradet till en krans av markparkeringar. Innanfér markparkeringarna
ligger 1 huvudsak bilfria bostadskvarter och den stora Korfaltsparken.
Omradena for parkering &r storre &dn de faktiska parkeringsytor som
anordnats och striacker sig en bit i den befintliga skogen ldngs
Inspektorsviagen.
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Parallellt med detaljplanen géller fastighetsindelningsbestimmelser for
Vighyveln 5-6, Batteriet 1-4 och Trossen 1.
Fastighetsindelningsbestimmelserna upphévs i samband med laga kraft for
den foreslagna detaljplanen.

Vattenskyddsomrade Minnesqdrdet

Planomrédet ligger inom primirt vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentdkt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten
och dr uppdelat pa primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgéngspunkter och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska
skapa radrum 1 hindelse av akut fororening medan den sekundira é&r till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéattra kvaliteten.

v —
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\
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~

Planomradet ligger inom primdr skyddszon for vattenskyddsomrdade (markerat med svart
linje). Ungefdrligt lig for planomrddet markerat med bld linje.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt f6r
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhéllning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sj6ar, och
vattendrag.

Undersékning av behov av strategisk miljobeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora beddmningen om
planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ir att tidigt 1 planprocessen integrera
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miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En underskning ar det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stdllningstaganden och skdlen till beddmningen

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 26 oktober 2022 § 236 att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen
skriver i sitt yttrande 6ver kommunens undersékning att ett genomforande
av planen ska antas medfora betydande miljopaverkan om det finns risk for
att en population av violett guldvinge paverkas negativt eller helt férsvinner.
Den utredning om violett guldvinge som tagits fram (Vdag&Miljo, 2022-09-
30) anger att exploateringen inte bedoms vara av sddan omfattning att den
kontinuerliga ekologiska funktionen for arten dventyras, och kommunen
delar den bedémningen. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobedémning bifogas.

I 6vrigt angavs i undersdkningen anpassning till den befintliga bebyggelsen
pa Korfiltet och eventuella storningar frdn Odenskogs industriomrade
beddms vara de storsta riskerna for negativ miljopaverkan kopplade till
planforslaget. Framtagna utredningar och forslag visar pé att planforslaget
ur alla tre aspekter fir en god miljo. Se vidare under Beskrivning av
planforslaget - Ny bebyggelse, Hdlsa och sdkerhet — buller och Hdlsa och
sdkerhet — luft och lukt.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, M B

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den légsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for totalforsvaret

Planomrédet berdrs av riksintresset genom att det ligger inom
paverkansomrade for civil flygplats och inom paverkansomrade for
vaderradar. Samhéllsbyggnads beddmning dr att ett genomférande av
planforslaget inte kommer leda till skada pa riksintresset. Vindkraftverk och
bebyggelse hogre dn 45 m inom sammanhéllen bebyggelse ir den typ av
anldggningar och bebyggelse som kan innebéra risk att skada
paverkansomradena. Bebyggelse eller anldggningar av den arten ingar inte 1
planforslaget.
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Milidkvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 och 2021 vid métningar i gatumilj6é och
kommunen har uppréttat en atgirdsplan med forslag pa insatser for att
minska halterna av partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman
med trafiken, dér partiklar kommer fran dubbdick, uppslitna vigpartiklar,
sandning och frén forbranningsmotorer.

En utredning av luftkvalitet har genomforts i samband med det pagaende
detaljplanearbetet for sdllankdpshandel pa Betongen 1. Utredningen ingar i
miljokonsekvensbeskrivning av planforslaget (Tyréns, 2023-04-14) och
innefattar de delar av planomradet som ligger ndrmast foreslagna
hogtrafikerade vigar i1 Lillinge-omradet. Detaljplanen for Betongen kommer
sannolikt medfora att bilanvéindningen 0kar. Detta leder i sin tur till att
luften paverkas. Enligt den luftkvalitetsutredning som tagits fram kommer
de beridknade fororeningshalterna, trots en 6kad trafikméngd som inkluderar
trafikgenerering frdn ny bebyggelse i detaljplanen for Vaghyveln, inte att
overskrida griansvirdet for miljokvalitetsnormerna for luft. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som har Storsjon som slutlig
recipient. Storre delen av planomradet avvattnas direkt mot Storsjon, men
en mindre del leds forst i Ostlig riktning till Lillsjon for att sedan né Storsjon
via Odensalabécken.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden. Lillsjon har otillfredstdllande ekologisk status och uppnér
inte god kemisk status. Odensalabdcken har mattlig ekologisk status och
uppnar ¢j god kemisk status.
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Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktvarden som anges i forordningen.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomrédet,
och avrinningen mot recipienten okar inte. Nagra kdnda ménskligt tillforda
fororeningar av betydelse finns inte inom planomradet. Samhallsbyggnad
bedomer att planforslaget inte innebér ndgon risk for forsdmring av
Storsjons, Lillsjons eller Odensalabédckens statusklassning och inte heller att
mojligheten att nd en battre statusklass dventyras. Planomradet avvattnas
idag direkt till dagvattennitet och vidare till recipient, men i och med
planforslaget kommer dagvattnet istillet passera minst ett reningssteg inom
planomrédet. Se vidare under Teknisk forsorjning — Dagvatten.

Eftersom det uppméitts 14ga halter av klorerade 16sningsmedel i grundvattnet
ar det viktigt att eventuellt ldnshéllningsvatten hanteras pa ett miljoméssigt
godtagbart sétt. Se vidare under Hdlsa och sdkerhet, Fororenad mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande fran Ostersunds kommun

Saga Walldén, Samhéllsbyggnad, Plan och Bygg — planfragor
Emma Odéen, Samhillsbyggnad, Plan och Bygg — bygglovsfriagor
Simon Hammar, Samhéllsbyggnad, Plan och Bygg — bygglovsfragor

Jenny Dahlén Vestlund, Samhéllsbyggnad, Plan och Bygg —
kulturmilj6fragor

Johan Persson, Samhéllsbyggnad, Milj6 och hélsa — storningar fran buller
och verksamheter

Hanna Modin, Samhéllsbyggnad, Miljo och hilsa — fororenad mark och
naturvdrden/ekologi

Matilda Segersill, Samhallsbyggnad, Milj6 och hdlsa — naturvéirden/ekologi

Tore Johansson, Teknisk forvaltning, Avfall/VA — dagvatten, VA och
avfallsfragor

Martin Blick, Teknisk forvaltning, Trafik/EL — trafikfragor
Carola Jonsson, Teknisk forvaltning, Trafik/EL — trafikfragor

Kerstin Blomqvist, Teknisk forvaltning, Mark/Anldggning —
gronstrukturfragor

Mattias Persson, Teknisk forvaltning, sektor fastighet — fragor om sarskilda
boenden

Patrik Larsson, Véard- och omsorgsforvaltningen — fragor om sérskilda
boenden
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Jessica Nisstrom, Kommunledningsforvaltningen, Mark och exploatering —
genomforandefragor

Medverkande fran Krook&Tjader arkitekter

Jens Setterberg, arkitekt
Monica Tjider, arkitekt

Agnes Monié¢, landskapsarkitekt
Lovisa Ohlsson, arkitekt

Medverkande fran Rikshem AB

Robin Ljunggren Bergstrom

Ostersund den 11 oktober 2023

Maria Boberg Ivar Suneson
Stadsarkitekt Planarkitekt
Lina Hogberg

TF chef Mark och Exploatering
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