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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges méjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka foérslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullméaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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Program i Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

| planomradet finns idag en religios samlingslokal. Syftet med detaljplanen
ar att mojliggora en utokad markanvandning av fastigheten.

Planfdrslaget innebér att flera olika markanvandningar l&ggs till inom
planomradet for att skapa en flexibel plan for framtiden. Lokalen pa
fastigheten kan fortsattningsvis anvandas som samlingslokal men ocksa som
bostad, kontor samt for icke-stérande smaindustri och hantverk.

Planomradet ligger i utkanten av Brunflo téitort pa gransen till Brunflos
landsbygd med stora odling- och beteslandskap. Placeringen forutséatter att
eventuella dndringar av den befintliga byggnaden samt nybyggnationer
anpassas till landsbygdens arkitektur. Byggratten minskas darfor jamfort
med tidigare detaljplan for att anpassas béttre till landskapsbilden.

Planen handlaggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom till och med
2017:568. Planarbetet &r paborjat genom uppdragsbeslut den 8 november
2017.

Sarskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Kulturmiljo, fornlamningar
- Gestaltning

- Parkering, utfarter

- Dagvatten

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i utkanten av Brunflos tétort cirka en kilometer fran
Brunflo centrum. Planomradet avgréansas av ppna landskap och
betesmarker ét syd, vast och norr. Osterut avgransas omradet av
Gustavagen.
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Karta 1: Karta dver Brunflos tatort och planomradet markerat med en cirkel.

Areal och markagofdrhallanden

Planomradet ar cirka 0,3 hektar. Fastigheten Brunflo-Ange 1:184 som utgor
storsta delen av planomradet &r i privat &go. Fastigheten Brunflo-Ange
1:144 &gs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen
Ostersund 2040. 1 éversiktsplanen finns féljande stallningstaganden som
kan kopplas till planforslaget:

- Malsattningen for den kommunala planeringen, markberedskapen
och marknadsforingen &r att naringslivet ska ha goda forutsattningar
att utvecklas i tatorterna utanfor staden.

- Icke-stérande verksamheter kan man i mojligaste man integreras
med bostadsbebyggelse.

- Bebyggelse ska bidra till att en god miljo dar god arkitektur och
harmoni med omgivningarna &r centrala.

- Byggnaders placering, material, form och fargsattning ska anpassas
till landskapsbilden eller den befintliga bebyggelsens modnster och
utseende. Nybyggnad i nérheten av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse kraver sérskild hansyn.

- Nyetablering av bostéader ska i forsta hand ske dar det finns
mojlighet att nyttja kollektivtrafik. Kollektivtrafiken ska vara
attraktiv. Det innebar att det ar till hallplatsen hogst 300 meter
fagelvagen till tatortsbuss. Det innebér ocksa att miljon till och vid
hallplatsen upplevs som trygg och séker, samt att trafiken har god
turtéathet.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med éversiktsplanen Ostersund 2040.
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Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering nu till skillnad fran forr, i storre utstrackning ska anvandas som ett
styrmedel for att na en hallbar samhallsutveckling i kommunen. Policyn
innehaller dven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till olika
verksamheter. Méjligheten att anvanda flexibla parkeringstal redovisas
ocksa.

Tillvdxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Detaljplanen bidrar till att uppna tillvaxtplanens huvudmal
genom att utbka markanvéandningen pa en fastighet inom Brunflos tétort.
Markanvandningarna kan skapa en attraktiv miljo for foretag och/eller
boende.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet galler detaljplan nr B78 — ”Andring och upphivande av
detaljplan for del av Brunflo, Ostersunds kommun”. Detaljplanen vann laga
kraft 13 februari 1989 och medger markanvéandningen samlingslokal.
Byggratten ar i den gallande detaljplanen inte begransad men byggnaden far
endast uppforas i en vaning och vind far inte inredas.

Vattenskyddsomrade Minnesgérdet
Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomrade for Minnesgardet.

Behov av miljébedémning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 14 december 2017 § 358 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbeddmningen
bifogades under samradet.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och aldre gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp
pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och
kyrkoruiner. Detaljplanens genomférande beddms inte ha en negativ
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Planomradet &r redan
bebyggt och planférslaget medger endast mindre ny bebyggelse.
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Anpassningar av befintlig bebyggelse eller ny bebyggelse ska géras med
hansyn till landsbygdens arkitektur.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluften som regleras genom miljokvalitetsnormer ar
halter av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna ar gransvéardesnormer som ska foljas vid
planldggning. Om en miljokvalitetsnorm éverskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram uppréttas. | Ostersunds kommun eller
Jamtland finns inte nagra atgardsprogram for utomhusluft.

Okad bilanvandning leder till 6kade emissioner framst globalt genom 6kat
koldioxidutslapp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utslappen av kvéaveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande aren. Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom
kommunen sa minskar uppmatta bakgrundshalter av olika luftfororeningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har battre
rening samt dkad anvandning av alternativa branslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Biltrafiken beddms
inte O0ka patagligt till och fran planomradet vid ett genomférande av
detaljplanen. Mot bakgrund av detta beddms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte 6verskridas vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen ar belagen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon
(SE702172-143255) och Indalsédlven. Recipient for dagvatten ar
vattenforekomsten Gustabacken som for vattnet vidare ned till Storsjon.
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Storsjon
otillfredsstéallande ekologisk status pa grund av 6vergddning samt god
kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Miljokvalitetsnormen for
Storsjon ar faststalld till god ekologisk status med tidsfrist 2021 samt god
ytvattenstatus till 2015.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvéarden
och riktvarden som anges i forordningen.

Planomradet bestar av en fastighet som redan ar bebyggd. Dagvattnet ska
fordrojas inom planomradet, avrinning mot recipienten bor inte 6ka. Nagra
kénda fororeningar finns inte inom planomradet. Samhallsbyggnad bedémer
att planforslaget medfor att miljokvalitetsnormer kan klaras.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet sluttar ndgot mot nordost, lutningen ar relativt liten.
Planomradet bestar av en grusad parkering, grasmattor, byggnader och
tradplanteringar. Omradet runt planomradet bestar av mindre skogspartier
och 6ppna odlings- och betesytor. Lite langre bort finns byggelse i form av
gardar och bostadsomraden.

Inom planomradet skapas ett skyddsavstand vid tre fastighetsgranser mot
odlingsytorna runt om planomradet i form av mark som inte far bebyggas
eller hardgoras. Marken utmed plangrans som idag bestar av en utfart samt
en del av parkeringen far hardgéras men inte bebyggas.

Jordbruksmark

Miljo- och samhéllsndmnden har antagit riktlinjer for rekommenderade
skyddsavstand vid lokalisering av bostadsbebyggelse och verksamheter.
Riktlinjerna anger avstand till bland annat brukningscentrum och
djurinhagnader. Cirka 45 meter fran planomradets norra grans finns en
byggnad i anslutning till en mindre hasthage. Samhéllsbyggnad bedémer att
byggnaden inte kan anses vara ett stall eller brukningscentrum och darfor
kravs inget skyddsavstand.

Sjéar och vattendrag

Norr om planomradet rinner Gustabacken som fortsétter genom Brunflo
tatort och ut i Storsjon. Planen beddéms inte medféra nagon risk for utslapp
som kan paverka backen eller Storsjon negativt.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allmanrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomradet 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade).

Planomradet ligger som narmast 50 meter ifran Gustabacken, stora delar av
planomradet ligger darfér inom strandskyddsomradet. For att kunna
upphéva strandskyddet kravs att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18c 8
miljobalken. Strandskyddet upphéavs inom planomradet. Planomradet &r
redan planlagt for bebyggelse och inom planomradet finns befintlig
bebyggelse. Omradet har darmed tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Karta 2: Skrafferat omrade representerar strandskyddsomradet fran Gustabécken.
Strandskyddet upphévs inom planomradet.

Minst 50 meter av icke ianspraktagen mark aterstar ned till backen.
Strandskyddets syften beddms darmed inte paverkas negativt av
planférslaget. Djur- och véxtlivets livsmiljo i narheten av, samt
allmanhetens tillgang till, backen bedoms kvarsta aven efter ett
genomforande av planforslaget.

Geotekniska férhallanden

Samhallsbyggnad bedémer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. I narheten av omradet
finns dock fornlamningar fran jarnaldern. Cirka 150 meter dster och véster
om planomradet finns hoggravfalt samt grupper av hdggravar (Raa Brunflo
83:1, 84:1, 81:1-3 samt 82:1-4). Cirka 30 meter norddst om planomradet
finns en fyndplats for ett nalhus av brons. Dessa fynd indikerar att det inom
den omedelbara narheten funnits en vikingagard.

Innan ytterligare exploatering kan ske inom planomradet maste en
arkeologisk utredning goras. Utredningen innefattar provschakt och
metallsdkarundersokning. Ansokan om en sadan utredning ska lamnas till
Lansstyrelsen innan ny byggnation kan uppforas.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag en byggnad avsedd att anvandas som
samlingslokal. Byggnaden ar uppford efter att gallande detaljplan vann laga
kraft 1989. Byggnaden &r cirka 300 kvadratmeter i byggnadsarea och bestar
av en vaning. Pa fastigheten finns aven en komplementbyggnad pa cirka 30
kvadratmeter. Bada byggnaderna ar uppforda med gul trafasad och med
svart plattak.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for samlingslokal, bostad, kontor,
smaindustri och hantverk. En huvudbyggnad far uppféras med en
byggnadsarea pa 300 kvadratmeter och en komplementbyggnad pa 60
kvadratmeter. Byggratten motsvarar den bebyggelse som finns pa
fastigheten idag.

Eventuell ny bebyggelse och &ndring av befintlig byggnad ska goras i
harmoni med landsbygdens arkitektur. Vind far inredas vid byggnation av
envaningshus medan vind inte far inredas vid byggnation av tvavaningshus.
Den befintliga huvudbyggnaden ar fortsatt planenlig och kan aven anpassas
till nya anvéndningar. Genom att exempelvis hdja taket och lagga till fonster
kan vinden inredas och nyttjas.

Gestaltning

Planomradet ligger pa gransen mellan Brunflos tatort och landsbygd.
Omradet omgardas av éppna landskap och mindre skogspartier och ar
relativt skyddat fran exponering langs Gustavagen.

Nybyggnation pa platsen bor anpassas till landsbygdens arkitektur och
gestaltning. Genom att till exempel hoja vagglivet pa ett enplanshus ansluter
byggnaden béttre till landsbygdens byggnadstradition och vindsutrymmet
kan bli mer anvandbart. Tvavaningshus bor daremot inte nyttja vinden som
en vaning eftersom byggnaden da kan uppfattas som valdigt hdg. Ny
bebyggelsen ska ha trafasad samt sadeltak med matt yta.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Huvudbyggnaden inom planomradet anvéands idag som samlingslokal for
Brunfloférsamlingen av Jehovas vittnen. | framtiden kan byggnaden och
fastigheten anvandas som bostad eller ndgon annan av de markanvandningar
som medges i planforslaget. Antalet sysselsatta inom planomradet i
framtiden ar darfor svart att uppskatta.

Service

Enligt Ostersunds kommuns riktlinjer ar langsta avstand utan att skolskjuts
behover ordnas tva kilometer for barn upp till arskurs 3. For arskurs 46
géller max tre kilometer och for 7-9 géller max fyra kilometer. Inom
gangavstand fran planomradet finns flera forskolor och skolor.
Sorgardsskolan ar anvisad kommunal skola for barn upp till arskurs 5 och
Kastalskolan &r anvisad kommunal skola for arskurs 6-9. Bada skolorna
ligger inom tva kilometer och skolskjuts behover darmed inte ordnas.

I Brunflo tétort finns bland annat livsmedelsbutiker, halsocentral och
bankomat. Avstandet mellan planomradet och livsmedelsbutikerna &r cirka
en kilometer vilket &r forenligt med nyckeltalet enligt 6versiktsplan
Ostersund 2040 for god tillganglighet till dagligvaruhandel.

Planomradet ligger i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse med
utbyggd infrastruktur for gang, cykel och bil. Tillgangligheten till
busshallplats och regionaltag ar god med upplysta gang- och cykelvégar.
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Tillgdnglighet

Planomradet sluttar nagot at norddst men den befintliga strukturen
mojliggor att tillgangligheten kan anpassas for alla. En ramp kan byggas till
den befintliga byggnadens entré och vid nybyggnation kan mark och entré
anpassas ytterligare. Inga avsteg fran Boverkets Byggreglers krav pa
tillganglighet ar motiverade inom planomradet.

Inom planomradet finns mojlighet att anordna angéring, handikapparkering,
lek och utevistelse for barn och funktionsnedsatta.

Friytor

Lek och utemiljé

Inom planomradet finns tillrackligt stora friytor for lek och utevistelse. |
direkt anslutning till planomradet finns ocksa skogsomraden och 6ppna
gronytor som stimulerar till spontan vistelse, lek och rorelse. Inom Brunflo
tatort finns flera lekplatser och skolgardar med ytterligare ytor for lek och
utevistelse.

Rekreation och Idrott

Mojligheterna for rekreation fér boende och verksamma inom planomradet
ar goda. | direkt anslutning till planomradet finns skogsomraden och gréna
ytor. | skogsomradena finns stigar och strak for rekreation och motion.

Gator och Trafik

Planfdrslaget innebér utokad anvandning av en fastighet inom befintlig
infrastruktur. Goda forbindelser finns mellan bostéder, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pa ett
trafiksdkert satt.

Inom planomradet finns utrymme for sopkarl och postlada.

Gatundt

Planomradet avgransas i sydost av Gustavagen som forbi planomradet ar
begransad till 50 kilometer i timmen. At sydvést, mot Brunflo tatort, sénks
hastigheten till 40 kilometer i timmen och trottoar finns pa ena sidan av
végen. At nordost hojs hastigheten till 70 kilometer i timmen och végen
smalnar av nagot, dar forsvinner aven trottoaren. Vagen trafikeras av ett lagt
antal bilar per dygn.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Langs Gustavéagen soderut finns trottoar for gang- och cykeltrafik som leder
ner till Brunflo centrum, tagstationen och narliggande busshallplatser. Goda
forbindelser finns darmed till och fran planomradet.

Ett 6vergangstélle saknas fran planomradet till gang- och cykelvagen. For
att oka sakerheten for gang- och cykeltrafikanter bor ett dvergangstélle
anordnas.
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Kollektivtrafik

Miljo- och samhéllsnamnden har som mal att minst halften av alla nya
bostader ska lokaliseras sa att de nya bostaderna far god tillgang till
kollektivtrafik. Det betyder for tatorterna att busshallplats ska ligga inom
300 meter (fagelvagen) fran de nya bostaderna. Busshallplatsen ska
trafikeras med minst 15 turer vardagar, atta turer l6rdagar och sex turer
sondagar. Narmaste busshallplats med god turtathet ligger cirka 250 meter
fran planomradet.

| oversiktsplanen Ostersund 2040 anges att méjligheten att pendla med tag
blir mer attraktiv om avstandet till tagstationen ar narmare &n en kilometer.
Planomradet ligger cirka 550 meter fran tagstationen fagelvagen, till
tagstationen finns gang- och cykelvagar.

Parkering, utfarter

Ostersunds kommuns parkeringspolicy ska anvandas vid planlaggning och
bygglovsprovning. Policyn ska anvandas som ett styrmedel for att uppna ett
hallbart resande och darmed en hallbar samhallsutveckling inom
kommunen. Inom planomradet ska det finnas tillrackligt stora ytor for att
uppfylla parkeringspolicyns krav pa antal parkeringar for bade bilar och
cyklar. Samtidigt ska det finnas tillrackligt stor plats for friyta. Planen ska
ocksa mojliggora att cykelforrad/skarmtak kan byggas.

Planomradet ligger i zon 3 i kommunens nu gallande parkeringspolicy. For
zon 3 finns inga parkeringstal for bostad, smaindustri och hantverk. For
resterande verksamheter som medges inom omradet géller féljande per 1000
kvadratmeter bruttoarea (BTA):

Platser per
1000 m2 BTA Cykel Bil

Maxantal
Verksamhet Anstallda Besdkare | Anstallda Besokare markparkeringar
Kontor 22 3 8 1 12
Samlingslokal 6 19 5 20 30

Cykelparkering

Cykelparkeringens placering och utformning ar avgorande for hur val de
kommer att anvandas. Cykelparkeringar ska vara trygga, sdkra och
utformade sa att de ar bade tillgangliga och ser inbjudande ut. Trygga och
sakra parkeringar innebar att det dels finns mojlighet att lasa fast cykelns
ram, bade ute och inne, dels att det finns belysning och naturlig 6vervakning
med god insyn fran omgivningen. Utomhusparkering bor vara
vaderskyddade. Vid bedomning av ytor for cykelparkering ska &ven behovet
av utrymmen for exempelvis cykelkarror och ladcyklar beaktas.

Bilparkering
Inom planomradet ska tre procent, dock minst en av bilplatserna, vara

utformade och placerade sa att de &r lampliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Gangavstandet till en anvandbar och tillganglig entré far
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inte dverstiga 25 meter. Boverkets byggregler och kommunens
parkeringspolicy ska anvandas for beddmning av att tillgangligheten

uppfylls.

Inom planomradet kan tillrackligt med parkeringar ordnas for de
markanvandningar som detaljplanen medger. En bedémning med hansyn till
verksamheternas karaktér ska goras i bygglovet.

Utfarter

Utfart fran fastigheten sker via den befintliga utfarten. For att sakerstélla
sakerheten vid befintlig trevagskorsning utanfor planomradet bor ingen ny
utfart anordnas vid planomradets sodra grans mot Gustavagen.

Halsa och Sakerhet

Rédddningstjénst

Narmste brandpost finns pa Von Essens vag cirka 300 meter fran
planomradet. | kombination med en vattenkiosk nedanfor jarnvéagen, cirka
2,5 kilometer fran planomradet, bedéms raddningstjansten ha en god
mojlighet till slackning.

Insatstiden motsvarar den tiden som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Insatstiden for
planomradet ar mindre &n 10 minuter, vilket uppfyller kraven for foreslagen
anvandning.

Uppstallningsplats for raddningsfordon kan ordnas mindre an 50 meter fran
byggnadens entré vilket innebar att man inte behdver dra slang och
transportera material mer &n 50 meter. Om utrymning ska ske med barbara
stegar ar gangavstandet fran raddningsfordonet mindre an 50 meter.

Buller

Gustavagen trafikeras idag av en lag andel fordon per dygn, planomradet
bedéms darfor inte vara utsatt for trafikbuller i sadan omfattning att en
bullerutredning behdver goras. De riktvarden som anges i férordning
2015:2016, med tillagget 2017:359, om trafikbuller vid bostadsbyggande
beddms Klaras.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for buller gallande arbetslokaler.
Riktlinjerna anger att ljudnivan i arbetslokaler med tyst verksamhet inte ska
overstiga ekvivalent ljudniva 40 dBA inomhus under dagtid, 06-18.
Bullernivaerna fran Gustavagen bedoms inte vara av den omfattningen att
angivna ljudnivaer inte kan klaras med normal fasadisolering.

Trafiken till och fran planomradet &r idag lag eftersom samlingslokalen
endast nyttjas begransade tider. Ett genomforande av planforslaget kan 6ka
trafiken till och fran planomradet nagot beroende pa vilket verksamhet som
etablerar sig. Okningen bedéms inte medfora trafikbuller i sédan
utstrackning av omgivningen paverkas negativt.
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Markanvandningarna smaindustri och hantverk far inte verka stoérande for
omgivningen. Naturvardverket har tagit fram en vagledning om industri-
och verksamhetsbuller som reglerar bullernivaer fran de verksamheter som
ryms inom markanvandningarna smaindustri och hantverk.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Trygghet

De foreslagna markanvandningarna skapar mojlighet for en mer frekvent
narvaro av manniskor och belysning inom planomradet. Detta kan dven tka
den upplevda tryggheten i narmiljon.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for Vatten Ostersund.
Fastigheten ar idag anda ansluten till kommunalt vatten och kan aven
fortsattningsvis vara det. Fastigheten har en enskild avloppsanlaggning.

Dagvatten

Ostersunds kommun har inget verksamhetsomrade for dagvatten idag. |
oversiktsplanen for Ostersund 2040 gors stallningstagandet att den 6kande
mangden dagvatten som foljer med klimatférandringarna behdver tas
omhand i 6ppna system och med fordréjande l6sningar. Alla nya eller
reviderade planer ska sakerstalla att det finns tillrackligt med gréna ytor
(naturliga eller skapade) for ett lokalt omhandertagande av dagvatten. Det
galler bade pa kvartersmark och allman plats.

Dagvattnet ska omhandertas lokalt inom fastigheten. Storleken pa
fastigheten och de idag grona ytorna innebadr att infiltration av dagvatten
inom fastigheten inte blir nagot problem. Om de hérdgjorda ytorna 6kar
inom fastigheten ska alternativa losningar for ett lokalt omhéndertagande tas
fram. Avrinningen mot Gustabécken far inte 6ka i och med ett
genomforande av planforslaget.

Avfall
Upphamtning av avfall kan ske pa fastigheten.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlades med standardforfarande. Planférslaget kommer upp
for antagande i miljo- och samhéllsnéamnden den 25 april 2018. Né&r
detaljplanen vunnit laga kraft kan bygglov under de nya forutséattningarna.
Detaljplanen fortsatter att galla tills den andras eller upphavs.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for de atgarder som sker pa den egna fastigheten.
Fastighetsdagaren ansvarar for att soka bygglov samt anméla och bekosta
utredningar i samband med bygglov.

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund anordnar vid behov brandposter i
samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar. Skanova ansvarar for
kabel- och teleledningar. Den enskilde fastighetségaren ansvarar for
ledningar fran anvisad forbindelsepunkt fram till egen byggnad.

Ekonomiska fragor

| de fall ledningar inom omradet maste flyttas for att ge mojlighet att bygga
bekostas flytten av exploatoren.

Investeringskostnaden for eventuella nya brandposter bekostas av
exploatoren. Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Vatten
Ostersund. Drift och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Den som vill bygga inom planomradet bekostar bygglovsansokan och aven
de handlingar som behdvs till ansékan. Planavgift kommer inte att tas ut i
samband med bygglov.

Ostersund den 7 mars 2018

Maria Boberg Stina Sahlén
Stadsarkitekt Planarkitekt



