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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska gora forslagets innebonaidatt forstd. Planbe-
skrivningen ska redovisa de syften och forutsagiamirsom planen har.
Planbeskrivningen ska klargdora eventuella avsteggjorts fran kommu-
nens oversiktsplan eller planprogram. | beskrivamgka skélen till forsla-
gets utformning och de bestammelser som valts @t/

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bostadsrattsforeningen Angsblomman vill avvecklamingen och fére-
ningens medlemmar vill frikdpa sina bostader. Rodat ska vara mojligt
maste en ny detaljplan goras eftersom att denrgidlalanen inte tillater att
omradets delas in i fler fastigheter. Det finngpabhus med 30 lagenheter
samt ett kommunalt gruppboende.

Den nya detaljplanen utformas sa att det blir gbgit dela fastigheten sa
att de befintliga bostaderna far varsin fastigRénen kommer ocksa att
utformas med moderna planbestammelser vilket immatb@et blir enhetli-
ga byggratter for varje tomt. Vagen i omradet séiédls som gemensam-
hetsanlaggning. Det samma géller lekplatsen. Befingang- och cykelva-
gar sakerstalls i planen. Dels som allmant tillgé@agoch dels for boende i
omradet.

Omradets enhetliga karaktar ar viktig att bevaradiagar ska darfér an-

passas till den befintliga bebyggelsen.

PLANDATA

Planomradet ligger mellan Brunflo bad och idrotisplsamt halsocentralen
i Brunflo. Planomradet omfattar fastigheten Akrd3l:Fastigheten &r unge-
far 23 500 rioch ags i dagslaget av bostadsrattsféreningentimmgsnan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Ostersunds kommuns oversiktsplan fran 1991 hantiisamradesbestam-
melserna for det aktuella omradet.
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Detaljplaner oh omradesbestammelser

| omradesplanen for Brunflo — Grytan (antagen amkwnfullméaktige 29
maj 1986) har det aktuella omradet pekats ut sompligt for smahusbe-
byggelse. Planforslaget stammer 6verens med onréskEsnmelserna.

For fastigheten géaller detaljplan B 102, vilken ndaga kraft 10 september
1991. Planen medger bostader och har byggratteésdindelade pa tre
storre omraden. Planen reglerar sa att fastigheteriar delas i fler fastig-
heter.

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en behovsbedémning anepl&r att se om
dess genomférande kan medféra nagon betydandepénifkan. Slutsatsen
ar att det inte finns nagon risk for betydande dpifjverkan.

Stallningstagande

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 16 dece20f® § 381 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte ska upprattas. ®ettersom detaljplanens
genomférande inte bedoms medfora betydande milgigan. Lansstyrel-
sen delar samhallsbyggnads bedémning.

Kommunala beslut i évrigt

Milj6- och samhéllsndmnden gav den 26 maj 20108 &&mhallsbyggnad

i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplair Bkre 1:43. Samtidigt be-
slutade milj6- och samhéallsnamnden att planforslake skickas ut pa sam-
rad/underrattelse. Detaljplanen hanteras som epkaiforfarande. Forut-
sattningen for att kunna anvanda enkelt planfonfdesir att detaljplanen ar
av begrénsatietydelse och saknar intresse for allménheterelEpkanfor-
farande kan inte anvandas om detaljplanen samtithgbar en betydande
miljopaverkan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Riksintressen ar exempelvis omraden som i miljGaldmnamns som var-
defulla ur ett nationellt perspektiv. Planomradeifattas av riksintresset for
kulturmiljovarden, Storsjobygden Z 25. i beskriviggm namns det 6ppna
jordbrukslandskapet som bebotts och brukats ungeeken lang tid och
radbyar och aldre gardar pa hojd- och sluttningsizach vida utblickar
utgor en del av riksintresset. Vardet av riksiraetomfattar ett tatortsland-
skap som ar bebyggt sedan 1992. Samhallsbyggnadneedtt riksintres-
set inte paverkas negativt av planforslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omrédkgt bestammel-
serna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4rkijpbalken.
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Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel omfattar miljokvalitetsnorméviljokvalitetsnor-
merna omfattar foreskrifter om utomhusluft, vattemket och buller och ar
inrattade for att skydda manniskors halsa och miljiljokvalitetsnormer-
na omfattar aven kvaliteten pa fiske- och musstnaom behover skyddas
eller forbattras for att uppratthalla bestandegdstersunds kommun berors
Storsjon. Detaljplanens genomférande anses intédraedtt miljokvalitets-
normerna 6verskrids eller underskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Omradet ar relativt plant. Omradet omges i norékermark och i vaster av
badhus och idrottsanlaggningar. Det finns en pgdbatna sydost om grupp-
bostaden. Pa 6vriga sidor finns enfamiljshus. Pagéutomtmark med gras-
mattor och planteringar, vagslinga och gang- odelsyagar utgor den
storsta delen av omradet. Pa baksidan av grupptesfans en ang. Syd-
vast om parhusen gar ett parkstrak med gang- dav@g. Mellan parhu-
sen och gruppbostaden foreslas ett naturstrak medreg- och cykelvag.

Geotekniska férhallanden

| samband med byggnationen av omradet gjordes @elgask undersok-
ning. Undersékningen gjordes av Orrje och Co Seakmdtisult den 10 de-
cember 1975. marken i omradet har dalig barighetrkehs beskaffenhet ar
|6sa torn-, dy- och gyttjelager som stracker sig tiésom mest ungefar 2,5
— 3,0 meters djup. De organiska jordlagren vilaninstorre delen av omra-
det pa tunna lager av 10s lera eller moranleraapéilérig moran eller mo-
ranlera. Den basta marken ligger i planomradetsarotel.

Nar husen byggdes atgardades markens daliga b&righe

Bebyggelse

Bostader

Bostaderna bestar av femton parhus av olika storkédienheterna ar forde-
la pa 2 rok, 3 rok och 4 rok. De storsta lagenmetér i tva vaningar medan
2 rok och 3 rok &r envaningshus. Varje parhus liggefter Blomstigen som
gar in fran Hagvagen. Carport eller garage nasBtémstigen. Till varje
lagenhet hor ett mindre tomtomrade som utgor ett skptselomrade. | om-
radets sydostra del finns en gruppbostad. Grupatlesthar nio lagenheter i
ett plan. Gruppbostaden har infart fran Hagvagen.

Forslaget innebar att varje lagenhet samt grupplbestblir egna fastighe-
ter. Planen kommer ocksé att utformas med moddamb@stammelser vil-
ket innebar att det blir enhetliga byggratter farjg lagenhet. Storst mojlig-
heter ges att bygga ut parhusen pa fram- och baksidPa prickmarken far



6 Antagandehandling

mindre tillbyggnader om hogst fem kvm byggas. Medkarmtak, tak éver
cykelparkering och liknande far ocksa byggas pékprark.

Gruppbostadstomten har i férslaget samma byggpéttgsllande plan. For
gruppbostaden far hogsta 908réknat ibruttoarea byggas. Bruttoarea be-
raknas Det innebér att det finns ungefar 14kwar att bygga. Bruttoarea &r
area av vaningsplan, begransad av omslutande \sigtsda.

Friggebodar far byggas utan bygglov i omedelbaheizav ett enbostads-
hus. Den sammanlagda byggnadsarean av alla delfoggr som uppforts
p& tomten utan krav p& bygglov far inte vara starrd.5,0 M. Friggeboden
far inte placeras narmare en fastighetsgrans amétér. Friggebodar far
placeras narmare fastighetsgrans om grannen mddgedtogsta héjden
fran mark till taknock far vara 3,0 meter. Friggdhofar uppforas pa prick-
mark, mark som inte far bebyggas.

Offentlig och kommersiell service

| naromradet finns bland annat skola, idrottsantémgar, halsocentral och
matbutik. Planen medfor inte ett 6kat behov avrtfig eller kommersiell
service.

Forslaget innebar att mojlig markanvandning for dstra delen av omradet
(gruppbostaden) uttkas sa att den ocksa kan anv&daard och under-
visning.
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Gestaltning

Bebyggelsen i planomradet ar valdigt sammanhabet har bara skett sma
forandringar sedan omradet byggdes. Den ljusa obbthga fargen pa hu-
sen ar en viktig kvalitet. En enhetlig fargsattnirgpcksa viktig nar det
galler parhus. Vid andringar som till- och ombygd@aoch ommalning ar
det viktigt att omradets kvaliteter tas till varehoatt det nya anpassas till det
befintliga.

Friytor

Mitt i planomradet finns en lekplats som ar gemem§ér de boende. Mar-
ken narmast varje lagenhet blir i forslaget tom#mar
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Rekreation

| anslutning till planomradet finns det stora nufjieter till rekreation med
narhet till Brunflobadet och Brunflo idrottsanlagum

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet gransar till Hagvagen som ar en lokalged kommunen som
huvudman. Gatuomradet ar ungefar nio meter brétvéagen ar asfalterad.
Fran Hagvagen gar en mindre vag in i omradet, Bliges. Blomstigen
foreslas i planen att agas tillsammans av de boiepldaomradet.

Sydvéast om bebyggelsen gar ett drygt 10 meter pakkmed en asfalterad
gang- och cykelvag med en bredd av ungeféar trermi@és finns ocksa en
gang- och cykelvag som forbinder Hagvagen med ade@n i norr. Gang-
och cykelvagen ligger i planen pa naturmark. Naarkan ar ungefar sex
meter bred och gang- och cykelvagen ar varkentasdal eller grusad.

Parkering ska ordnas pa den egna fastigheten.

Halsa och Sakerhet

Jamtkraft har en pelletspanna placerad syddst appbostaden. Anlagg-

ningen ligger nara bostader och vardlokaler. Mddyhand av det vill sam-
hallsbyggnad inte att nya byggnader placeras n@ré@ab0 meter fran an-
laggningen. Avstandet ar satt eftersom det somtrains0 meter fran pel-

letspannan och gruppbostaden.

Teknisk férsérjning
Hushallen ar anslutna till kommunalt vatten ocloppl

Omradet har vattenburet varmesystem dar vattnets/av el.
Omradet ar anslutet till Jamtkrafts elnét.

Idag hamtas soporna vid varje parhus. Efter frikbgpenmer varje lagenhet
ha egna sopkal. Narmaste atervinningsstation fi@asnfor jarnvagen i
centrala Brunflo.

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dagen bestitanta detaljplanen
vinner laga kraft. Kommunen ar huvudman for allrpéats. Fastigheten
Akre 1:43 omfattar remsor av allmén plats (lokadgaiark och natur). Kom-
munen har skyldighet att |6sa in allmén plats ommiwnen ar huvudman. |
samband med planlaggning ska kommunen l6sa in desdaemsor.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Maria Boberg samhallsbyggnad/plan och bygg hat weed vid framtagan-
det av planforslaget.

Ostersund den 9 juli 2010

Krister Frykberg Karolina Vessberg
Tf avdelningschef Planeringsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de orgtmmiska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna semivs for att detaljpla-
nen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen skanénezlovisa vem som
vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomfotzesleivningen har ing-
en egen rattsverkan. Det ar bra om fragor somenomforandet regleras
narmare mellan kdpare och séaljare i avtal.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen skickas ut pa samrad/underrattelse undenaocen. Malet ar att
detaljplanen ska kunna antas i milj6- och samhéitsmden i augusti 2010.
Efter att planen vunnit laga kraft &ar det mojligt@enomfora fastighetsre-
glering och frikdpa lagenheterna.

Genomfoérandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum att éetialjplanen vinner
laga kraft. Efter genomforandetiden far planen asdersattas eller uppha-
vas utan att de rattigheter som planen ger beHiradtas. Om planen inte
andras eller upphéavs fortsatter den att galla echyggratt som tidigare.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman platoKALGATA, PARK OChNATUR).
Det ekonomiska ansvaret for att genomféra de fastggegleringar som ar
nodvandiga for allman plats ligger pa kommunen.

Bostadsrattsforeningen/fastighetsdgare har detasgnaldministrativa och
ekonomiska ansvaret for detaljplanens genomforaratae kvartersmark.
Skotselansvaret for lekplatsen, gang- och cykelv&gd lekplats och mel-
lan 2:orna och 3:orna) och vagar (Blomstigen) inwartersmark for bostéa-
der ligger pa de boende.

Avtal

Ostersunds kommun/samhallsbyggnad har upprattavtett med bostads-
rattsforeningen Angsblomman. Planen hanteras sditgplanforfarande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen tillater att omradet far delas in gbth31 fastigheter fér bosta-
der med mera och gemensamhetsanlaggningar.

Fastigheten Akre 1:43 omfattar idag mindre remsed mllmén plats, park
vid Brunflobadet och lokalgata vid Hagvagen. Dalakvartersmarken for
bostader foreslas 6verga till naturmark och lok@gommunen har en
skyldighet att I6sa in allmén plats om kommunehurudman, vilken de ar
| detta fall. | samband med planlaggningen komkeenmunen att ta an-
svar for att remsorna éverfors till kommunens dgeerféringarna gors
genom fastighetsreglering.

Ostersunds kommun har fatt frdgan fran bostadgsegtsingen om det ar
majligt for foreningen att képa mark som gransat Biunflobadet. Kom-
munen vill behalla sin mark och &r darfor inte@sserad av sélja den mar-
ken.

Ungefar halva fastigheten Akre 1:39 kommer att fives till den fastighet
som bildas fér gruppbostaden. Fastigheten Akre &r38en fastighet som
ligger syddst om gruppbostaden, pa fastigheters famtransformatorsta-
tion. Regleringen foreslas sammanfalla med anvagdgransen for den
tekniska anlaggningen.

For Blomstigen, gang- och cykelvagar samt lekmats finns pa kvarters-
marken for bostader bildas en gemensamhetsanlagmin

EKONOMISKA FRAGOR

Bostadsrattsforeningen star for kostnaderna i sathb@ed avstyckningar-
na. Efter att planen vunnit laga kraft s& blir oijligt att dela Akre 1:43 i
fler fastigheter.

Kommunen star for kostnader i samband med fastgbgieringen for over-
foringen av allméan plats. Kommunen ska ocksa betaattning for marken
som 6verfors. Kommunen star for kostnader i sammaed fastighetsre-
glering av 6verforing av mark fran Akre 1:39 soneiiér till den fastighet
som bildas fér gruppbostaden.

Overforingarna gors genom fastighetsreglering miéd av avtal mellan
parterna om erséattning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lina Hogberg och Jessica Nasstrom vid samhallstadygart och lantmate-
ri har hjalpt till vid framtagandet av genomforabdskrivningen.

Ostersund den 9 juli 2010

Krister Frykberg Karolina Vessberg
Tf avdelningschef Planeringsarkitekt

Mattias Strombom
Teknisk forvaltning, Mark- och exploateringskontore



